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HOTARAREA nr.7
din data de 30 ianuarie 2019

- privind avizarea Planului Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras zona de nord
a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizand referatul 915 din data 14.01.2019 al Arhitectului sef, prin care se propune avizare
Planul
Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe, situat in zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca
134-164, beneficiar S.C. Giocaluma S.R.L.,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurdtor, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturda, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invatamant, culte, sanatate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al
Comisiei pentru administratia publicd locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertdtilor cetatenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si
integrare europeana,

Avéand n vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicatd-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 si anexa | la Legea 350/2001-privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu
Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

in temeiul art.36 alin (2) lit.c), alin (5) lit.c) si ale art.45 alin (2) lit.e) din Legea nr.215/2001 -
privind administratia publica locald republicatd, modificatd si completata,

HOTARASTE:

Art.l.- Se Tnsuseste raportul informarii si consultdrii publicului privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe, situat in zona de nord a imobilelor din strada
Doamna Stanca 134-164.

Art.2.- Se avizeaza Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat in Fagaras zona de
nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164, intocmit de SC Case Diverse SRL, proiect
nr.30/2018 , beneficiar S.C. Giocaluma S.R.L.

Art.3.- Cu ducerea la indeplinire ilor prezentei hotarari, se Tncredinteaza Primarul
Municipiului Fagaras, prin Arhitectul sefsi ntbje de specialitate.
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APROBAT
PRIMAR,

Nr. 37183 din 05.12.2018

RAPORT DE INFORMARE SI CQNSUT» PUBLIC
privind documentara—
PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE CORT NUNTI SI ANEXA

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 a Ministerului Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism” si a Hotararii Consiliului
Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului

Local Fagaras.
Amplasament: teren situat in intravilan (2200,00mp), extravilan (26.500,00mp) Tn Municipiul

Fagdras, proprietate privatd persoana juridica.

Responsabil din partea Municipiului Fagaras
- ing.Oancea Mariana, consilier Birou Urbanism, Cadastru si Energetic

Beneficiar SC GIOCALUMA SRL

Proiectant SC CASE DIVERSE SRL D

Acte ale autoritdtii publice eliberate de Municipiului Fagaras:
- certificat de urbanism nr. 100 din 06.07.2017 eliberat de Municipiul Fagaras
- aviz de initiere nr. 1din 09.11.2017 emis de mun.Fagaras

Conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism s-au parcurs urmatoarele etape:

|.etapa pregatitoare PUZ
- anuntul de intentie s-a facut Tn data de 09.10.2017 cu nr.29608 la sediul Municipiului

Fagaras , printr-o informare scrisd cu un minim de informatii despre investitia dorita.
- 2 panouri pe amplasamentul in cauza conform anexa nr.l la Ordinului 2701/2010

Anuntul privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de catre investitor pe panouri rezistente la
intemperii Tn doud locuri vizibile, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat sa consulte

documentele privind propunerile PUZ si la sediul Primariei Fagéaras.

Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici la
sediul Municipiului Fagaras.


http://www.primari
mailto:secretariati@prirnaria-fagaras.ro

2.etapa elaborarii PUZ
- anunt public Tn presa locala Monitorul de Fagaras (31.10.-06.11.2017) privind depunerea de «

solicitare de propuneri pentru proiectul Plan Urbanistic Zonal Construire Cort Nunti si Anexa

- anunt nr. 32869/30.10.2017 la sediul Municipiului Fagaras
- identificarea si notificarea proprietarilor de imobile din zona de vecinatate a fost facuta de

investitor - n urma notificarilor nu au fost contestatii, observatii- data limita 15.10.2017.
Documentatia a fost pusa la dispozitia publicului la Biroul Urbanism Cadastru si Energetic,

din cadrul Primariei Municipiului Fagaras.
Nu au fost solicitari de consultare, contestatii sau observatii.

Propunem:
- avizarea documentatiei

Raportul va fi afisat la avizierul primdriei si va fundamenta decizia Consiliului Local Fagdras de
adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal- CONSTRUIRE CORT NUNTI S$I ANEXA.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

ntocmit in 3 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatara.

Responsabil din partea Municipiului Fagaras
ing.Oancea Mariana, consilier Birou Urbansim, Cadastru si Energetic

Beneficiar SC GIOCALUMA SRL

vizat,
arh. sef LIUANA BOER
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PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017

loc. FAGARAS Data: 07.2018

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ:

CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE

CUPRINS

DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.

BAZA LEGALA A ELABORARII

DOMENIUL DE APLICARE

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILI TARA

. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

0. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE SPATII VERZI, PARCAJE Sl
IMPREJMUIRI

|. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE



PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z.
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.

1 Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare
aterenurilor si de realizare a investitiilor noi, cu functiuni compatibile

propunerilor din Puz.

2. Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.
Prezentul Regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse in studiu incadrandu-se
in prevederile regulamentului de urbanism P.U.G. -ul al municipiului

Fagaras.

3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
admnistratiei locale si se va aproba imreuna cu Planul urbanistic Zonal,
in conformiate cu prevederilefegii 50/1991 si actualizari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea
nr.50/1991 cu actualizari privind autorizarea executarii constructiilor,
precum si celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului
printre care mentionam: Codul civil, Legea fondului funciar 15/1991,
republicata/cu modificari ulterioare, Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicata /cu modificari ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind
circulatia juridica a terenurilor, republicata/cu modificarile ulterioare, Legea

ulterioare; Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata/cu

modificarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului genera! de urbanism, republicatd/cu modificarile ulterioare;
Ghidul cuprinzand precizarile, detalierile si exemplificarile pentru elaborare
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Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1 Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din extravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice zonei de
agrement si servicii.

4.2 Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate de constructii, spre a
evita prejudicierea activitatilor agricole. Conform studiului de
fundamentare ,,Pedologie pentru incadrarea terenului agricol in clase de
calitate,, terenul arabil se incadreaza in clasa V-a de calitate .

4.3 Prin autorizatia de construire, terenurile din extravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv conform legii.

4.4 Este interzisa construirea de edificii, cu functiuni generatoare de riscuri
tehnologice

4.5 Este obligatorie echiparea edilitara a investitiei

4.6Deseurile se vor depozita numai m locul special amenajat si ridicate ritmic
de serviciul de salubritate. \ '
indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in
vigoare si amplasate la cel putin 10m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se descarca in
cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate

4.7 Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor i
acordurilor organelor specializate, in conformitate cu prevederile legale.
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Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data; 07.2018

trebuie sa fie protejata sanitar,in conformitate cu normele legale in vigoare,
astfel incat sa se previna accesul public si al animalelor. De asemenea, zona
trebuie sa fie prevenuta cu panta de scurgere pentru prevenirea baltici apei in
sezoanele cu precipitatii atmosferice. Constructiile ce se vor realizate vor fi de
buna calitate , cu structuri care sa prezinte siguranta in exploatare , si vor
respecta normele si legislatia in vigoare.

5.5Procentul de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a

terenului
Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu conditia ca

procentul de ocupare al terenului si al coeficientului de utilizare al terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilita :

P.O.T existent 0% C.U.T. existent 0.0
P.O.T. min propus 2% C.U.T. min propus 0.1
P.O.T.max propus 15% C.U.T. max propus 0.3

Zona reglementata face referire la parcelele:
C.F.102912/8994-Fgs., nr.top.: 2265/1/3, 2265/2/3; - suprafatda 12.500 mp
C.F.102911/8994-Fgs., nr.top.2265/1/2, nr.top.2265/2/2 suprafatda 14.000 mp

cu o suprafata totala de 26500 mp

Pentru parcelele din intravilanul localitathse vor mentine coeficientii indicati in P.U.G.
si anume zona de locuire L1C ,, SUB?ONA LOCUINTELOR CU REGIM MIC DEINALTIME DISPUSE
INTR-UN TESUT URBAN VECHI REALIZATA PE BAZA UNOR PARCELARI ANTERIOARE,,

lIl. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6. REGULI DE AMPLASE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1 Orientamentul fata de punctele cardinale.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale.
Constructiile de agrement,salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau

sud-est.

Se vor respecta normative cuprinse in Ordinul nr.536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei

Igiena si confortul urban se realizeaza atatprin respectarea normelor de
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7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesurile carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiilor constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.Pentru toate
categoriile de constructii se va asigura accesul separat pentru public de accesul
de serviciu si intretinere in cadrul parcelelor studiate.

Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Zonele carosabile vorfi asfaltate,si/sau cu pietris margaritar. Parcajele vorfi
tratate cu materiale permeabile tip: pietris, sisteme de pavaje-pavele
Accesurile pietonale

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace speciale de deplasare.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, si la
instalatiile de energie electrica.
Retea publica de canalizare -existenta cu posibilitatea de bransament.
Derogare de la mai sus scrisa regula se poate face cu avizul organelor
administratiei competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara,sau se obliga sa
mareasca capacitatea retelelor existente, fie sa construiasca noi retele.
8.2Realizarea de retele edilitare : apa,electrice,telefonie
Extinderea, devierea, marirea de capacitate a retelelor se va realiza de
catre investitor in conditiile contractate cu furnizorii administratiilor
competente.
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in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit este admisa
realizare de subsoluri si demisoluri.

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima
admisa poate fi considerata pe intreaga amprenta la sol a cladirii. in aceasta
situatie , nici un punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul si care
contine punctul de inaltime maxima admisa, masurata conform aliniatului
anterior.

Mansarda se considera nivel

Panta acoperisului va fi functie de panta invelitorii din normative
Aspectul exterior al constructiilor

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o
atitudine moderna .

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in
conformitate cu traditiile locale .

Acoperisul va avea o forma simpla -tip terasa ,sau in concordanta cu
traditia locala avand pante simetrice, in doua sau patru ape. Nu se admit
pante asimetrice, coamele rupte sau suprapuse. Instalatiile tip panouri solare
pentru producerea de energie electrica sau apa calda menajera se pot amplasa
Si pe acoperis cu aceeasi panta ainv|litorii. Nu sunt admise amplasarea de
panourilor cu boilerfrezervor de apa) incorporat.

Se interzice utilizarea panourilor prefabricate metalice tip sandwich cu

finisare exterioara de tabla .

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE SPATII VERZI, PARCAJE Sl
IMPREJMUIRI

Parcaje
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii

de parcare se emite numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul
parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire , in afara domeniului
public.

Pentru toate categoriile de constructii sSi amenajari de agrement vot fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare

pentru 10-30 persoane.

1&0Cfi DF , n; .viSleA'rtfi*
(.gUiF.iS-CGRTFV r?



PLAN URBANSTIC ZONAL - CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXE Faza : P.U.Z
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S.R.L., adm. Bujor loan Proiect nr.30/2017
loc. FAGARAS Data: 07.2018

publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii
conteciosului administrativ.

lll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona functionala: agrement si servicii
Utilizari admise -permisiuni:
Agrementul si servicii presupune utilizarea unor functiuni dedicate -
(@) alimentatie publica-cort nunti cu anexa
(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping,motel)
(¢) picnic
(d) sportin aer liber
(e) pescuit sportiv
(f) amenajari pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu
destinatii diverse (spectacole,picnic, gratare, etc), alei, parcaje
(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer
liber -
Utilizari interzise: *
Se interzic urmatoare utilizari
-activitati productive poluante , cu risc tehnologic sau care genereaza
trafic(vehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru depozitare i
productie);
-depozitare en-gross; depozitari de materiale refolosibile;

PROCENT MAX DE OCUPARE A TERENULUI
-P.OT.max =15%

COEFICIENT MAX DE UTILIZARE A TERENULUNC.U.T.
-C.U.T. max=0,3 *Aed/Mpteren

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) si CUT
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Utilizéri admise:

-se pot autoriza lucrari de strazilor si a trotuarelor pentru noile constructii;
lucrari de reamenajare , a aleelor si cailor de acces existente din incinta
proprietatii, creare de noi alei pietonale.

Utlizari interzise:

-orice constructie care , prin extindere, configuratie sau exploatare,
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizarii si dirijarii de pe drumul
public sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta
si protectie a drumurilor.

-accesul auto la proprietate va fii de min 3,80 . lar caiile de circulatie
interioara vor asigura accesul masinilor de interventie, conform avizelor de
specialitate

Necesar parcaje:

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare
pentru 10-30 persoane.

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
masa. La acestea se vor adauga spa$i de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Pentru categoria de constructii de turism vor fi prevazute locuri de
parcare , in functie de tipul de cladire si categoria de confort 1-4 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de
parcare la 10 locuri de cazare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se va asigura un minim de 30 % suprafata verde . Se va planta un numar

de 1arbore lafiecare 150mp suprafata construitd, si un nr de 1arbore la
fiecare nr4 locuri de parcare.

Speciile de.arbori,plantati vor fi autohtone de talie medie

Sef P
Arh. De
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QKLVAUR
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PROGES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1328/2018

Tntocmit astazi 17.05.2018,
privind lucrarea 8366 din 2018
avand Aviz de incepere a lucrarilor cu nr. data ........

1 Beneficiar: BUJOR TOAN
. Executant: Longin C&talin CORSATEA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica in scopul ,intocmire
P.U.Z. si construire.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de Tncepere a lucrarilor:
Extrase CF 102913, 102911, 102912, 100621 UAT FAGARAS.

Certificat de Urbanism nr. 100/06.07.2017 emis de Primaria Municipiului Fagaras.

Plan topografic, sc. 1:500.
5. Concluzii:
Planul topografic, scara 1:500, contine reprezentarea reliefului, detaliile topografice
existente si limitele zonei studiate. Zona studiata se suprapune pe imobilele nr. cad
102911, 102912, 102913, 100621, 105833, 105295 Fagaras.

Lucrarea este declaratd ADMISA

OCPI BRASOV/Str. Zizinului, Nr. 46 A, Cod postal 500414, Brasov, Jud. Brasov, RGIVANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2008

Telefon: (0268) 47 18 08 ; Fax: (0268) 41 10 68; e-mail: bv@ancpi.ro; www.ancpi.ro


mailto:bv@ancpi.ro
http://www.ancpi.r

APA CANAL SIBIU SA.

Str. Eschil nr. 6 550096, Sibiu, Romania
Nr. inreg.J 32/1023/1998
CUI RO 2684940
Tel: 0269-22 29 16
Fax: 0269 - 22 34 68
1894 E-mail: office&apacansh.t'o

ISO 9001
Operator de date cu caracter personal nr. 38299

Sucursala Fagaras

Birou Tehnic Investitii Nr.55/10.01.2019

Catre,
GIOCALUMA S.R.L.
Jud.Brasov, mun.Fagaras,strada D-na Stanca, nr. 136

Ca urmare a cererii GIOCALUMA S.R.L., inregistrata la societatea noastra sub numarul 55 din
10.01.2019, privind prelungirea avizului de amplasament nr. 1860/01.09.2017 privind executarea unor
lucrari de construire, in calitate de operatori prin fiimizarea/prestarea serviciului public de alimentare cu

apa si de canalizare in Fagaras, eliberam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT

Pentru obiectivul ,,intocmire PUZ si construire cort pentru nunti si anexa”, situat in
jud.Brasov, mun.Fagaras, str.D-na Stanca, n. 136, conform certificatului de urbanism nr. 100/06.07.2017
si planului de situatie anexat, va comunicam avizul de amplasament, pentru realizarea lucrarilor din

solutia proiectata, cu urmatoarele precizari si conditii:

1) Se poate executa obiectivul deoarece pe zona de amplasament nu exista retele de apa si de
canalizare aflate in administrarea noastra.

2) Pentru alimentarea cu apa a obiectivului: in zona de amplasament a obiectivului
dumneavoastra, respectiv pe str.D-na Stanca detinem sistem public de apa, amplasat pe trotuar la
cca.3,00m fata de limita de proprietare a imobilului nr.136, conform planului de situatie anexat
prezentului aviz, acesta fiind cel mai apropiat punct de bransare a obiectivului dumneavoastrg;

Pentru racordarea la reteaua de canalizare a obiectivului: in zona de amplasament a obiectivului
dumneavoastra detinem sistem public de canalizare, amplasat pe carosabil la cca.8,50m fata de limita de
proprietare a imobilului nr.136, conform planului de situatie anexat prezentului aviz, acesta fiind cel

mai apropiat punct de racordare a obiectivului dumneavoastra;
Pentru a beneficia de serviciile de alimentare cu apa si de canalizare, trebuie sa depuneti la

societatea noastra documentatia necesara pentru eliberarea consultatiei tehnice, pe baza careia se va
intocmi un proiect tehnic de specialitate realizat de un proiectant autorizat, iar proiectul tehnic se va

aviza de societatea noastra.
Atat proiectul tehnic, cat si bransamentul de apa, precum si racordul de canalizare se vor realiza pe

cheluiala proprie a solicitantului.

3) Prezentul aviz are valabilitate 1an de la data eliberarii.

Sef Birou Tehnic Investitii
Brenesu-Radoiu Cristina

o/

Director Sucursala'® Pe
Manta Vasilev,
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Societatea de Distributie a Energiei Electrice Transilvania Sud S.A.
Sucursala de Distributie a Energiei Electrice Brasov

SD EE Stc Pictor Luchian Nr, 25, 500193, Brasov, lud. Bra-ov
M H Tel: +40 268 305 999 C.U.I: 14526006
TranSI |Van Ia SUd Fax: +40 268 475 541 R.C: J08/323/2002

Capital Social: 423.967.400 Ici
Cod operator date cu caracter personal: 21641

Serviciul Energetic, Acces Retea

CATRE
BUJOR IOAN
judet BRASOV, localitate FAGARAS strada
DNA STANCA nr. 136 cod postai 505200
pentru SC GIOCALUNA SRL

Referitor la cererea de aviz de amplasament-PUZ Tinregistrata
cu nr 70101619748 / 16.06.2016, pentru obiectivul INTOCMIRE PUZ-
CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXA (CF 102913/6950, CE
10291278994, CF 10062174463, CF 102911/8994), amplasat in judet
BRASOV, localitate FAGARAS

in urma analizarii documentatiei faza PUZ, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr 70101619748/27.07.2017
Utilizarea amplasamentului propus, se va face respectandu-se urmatoarele conditii :

In Comisia Tehnico-Economica a SDEE BRASOV s-a avizat documentatia nr. 101/2017 CEchipare
edilitara-faza PUZU intocmita de SC TOMALDA SRL cu urmatoarele observatii :

O Se avizeaza in CTE-SDEE Brasov nr.413/201 7 varianta nr.2 din variantele prezentate , urmand ca la
faza DTAC sa se stabileasca sursele de alimentare cu energie electrica si solutia definitiva

OEchiparea edilitara a zonei se va face imeonformitate cu documentatia nr. 101 /201 7 planul nr.06 vizat
spre neschimbare de SDEE Brasov.

O Se va delimita si se va trece in domeniu” public terenul care va fi ocupat de PT si RED de mt/j.t sau se
va incheia act notarial pentru utilizarea terenului si servitute-servitute ce se va trece in CF lafaza DTAC
(conform planului avizat in CTE)

O Racordarea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiata in PUZ, precum si stabilirea sursei de
alimentare (apunctului de racordare) se vor definitiva numai dupa depunerea chestionarul energetic
si a documentatei pentru obtinerea ATR-ului

ODatele energetice prezentate si avizate in CTE nr.413/201 7 lafaza PUZ se vor mentine si vorfi identice
cu cele din chestionarul energetic ce se depune in vederea obtinerii Avizului tehnic de racordare.

0 Orice modificare a datelor energetice avizatei marirea puterii cerute, redimensionarea instalatiilor
electrice,mutare amplasament post de transformare ,etc .), genereaza reavizarea documentatiei

OAvizul de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul pentru care afost emis.

OPrezentul aviz este valabil pe perioada valabilitatii certificatului de urbanism si isi pierde valabilitatea
in cazul nerespectarii planului vizat de CTE.

O Pentru faza urmatoare (autorizatie de construire) se va prezenta o noua solicitare anexand si

urmatoarele :

-Acordul unic emis de CJ pentru aprobare PUZ

- Plan reglementari urbanistice vizat de CJ lafaza PUZ
- Avizul CTE nr.413/201 7

Aviz nr. 70101619748/ 27.07.2017 1/2



DISTRIGAZ SUD
RETELE
CSNCSfa

Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postai: 040254

Contact online: mw&ffisfcfioazsud-refceie.r®

GIOCALUMA SRL prin BUJOR IOAN

Str.D-na Stanca nr.136
Loc.Fagaras
Jud. Brasov

Interlocutor:Eugen Scripcaru
Nr.312839563/data 10.07.2018

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 312839563 din 28.06.2018, prin care solicitati emiterea
avizului de amplasament pentru lucrari de construire- intocmire PUZ si construire cort pentru nunti:
loc.Fagaras, str.D-na Stanca, nr.136, jud.Brasov, va restituim planul de situatie scara 1:1000 proiect nr. -
elaborat de - completat cu datele solicitate si va transmitem urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona in care urmeaza a se amplasa constructia societatea noastra nu
detine retele sau alte instalatii de distributie a gazelor naturale

Zonele de protectie si siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si
Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului. ih zona de protectie nu se executd lucrari fara
aprobarea prealabila a operatorului Sistemului de Distributie.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile: -

1. Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in conformitate
cu prevederile Regulamentului privind accesul la sistemele de distributie a gazelor naturale aprobat prin

HG. nr. 1043/2004.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice naturd in zona de protectie a retelelor de

gaze naturale existente, se realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea si
executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE - 2008. prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012 si a Ordinului nr.47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
3.Dupa aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z., se va solicita un nou certificat de
urbanism, in vederea construirii (conform mentiunilor din C.U. anexat!).
4.Avand in vedere ca reteaua de gaze este in dezvoltare, prin Certificatele de Urbanism emise
ulterior, veti solicita si avizul societatii noastre.

5. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare

asupra retelelor de gaze naturale existente in zona studiata.
6.Avizul nu este valabil si pentru bransamente(racord la utilitati).
7.Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai centru obtinerea Avizului de

Oportunitate si promovare P.U.Z.- conform legilor in vigoare.
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTE
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ‘Tara Barsei” al Judetului Brasov

AVIZ

de amplasare Tn parcela
nr. 290/18/SU/BV/PSI din 04.05.2018

Ca urmare a cererii Tnregistrate cu nr. 1881402 din 23.04.2018, adresata de SC GIOCALUMA
SRL prin BUJOR IOAN, cu sediul/domici Ziul Tn judetul Brasov, municipiul / orasul /comuna Fagaras,
sectorul/satul, str. D-na Stanca nr. 136, et. ..., ap.., codul postal ...., telefon 0727693226, fax...., e-mail,

in baza prevederilor art. 11 lit. €) din Hotararea Guvernului nr. 1.492 /2004 cu modificérile si
completdrile ulterioare privind principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgenta
profesioniste, ale Legii nr. 307/2006 privind apdrarea Tmpotriva incendiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, si ale Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se avizeazad din punctul de vedere al securitatii la incendiu amplasarea in parcelad
a constructiei - “CONSTRUIRE CORT PENTRU NUNTI SI ANEXA” dispusa in judetul Brasov,

municipiul/orasul/comuna Fagdras, sedtorul/s"tul, str. D-na Stanca nr. 136, pentru care se asigura

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integrantd din prezentul aviz de securitate la

incendiu.
Avizul este valabil numai insotit de documentele vizate spre neschimbare care au stat la baza

*

emiterii acestuia.

Cu stima,

(1) INSPECTOR SEF,
al Inspectoratului pentru Sjt*+tftesUjgentd “Tara Barsei” al Judetului Brasov

AM
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500000, Era ov. Bdu! Mihai Kog .'Inicfami, nr. Il
t, J.Q268-547972. 0368-001010 Fax 0268-547973
http://wivw.cisphv.ro E-mail: clspj.brasov@ rclslink.ro

o Nr. 1384/A/ 02-08-2018
Beneficiar:
GIOCALUMA SRL
FAGARAS Str.DOAMNA STANCA Nr. 136

Punct de lucru:
PUZ. CONSTRUIRE CORTPT NUNTISI ANEXA

FAGARAS Str.D-NA STANCA Nr. 136

Evaluator:
AS.BUJOAREANU G.-REF.NR.860/M/2018

Descriere si functionare proiect:
intocmire PUZ si construire cort pt. nunti si anexa, in conditiile CU nr. 100/07.07.2018, emis de Municipiul Fagaras.

Suprafata teren - 29859 mp;
Bilant teritorial: zona constructii (propus) - 3,75%; zona lacuri (propus) - 35,95%; zona verde amenajata curte - 3,77%; zona verde

neamenajate agricol - 0%; zona verde amenjata gazon - 41,37%; zona circulatii drum - 5,83%; zona trotuare - 0,11%; zona circulatii
interioare - 1,30%; zona alei si platforme pietonale - 5,24%; zona parcari autovehicule - 2,68%.
POT max.propus 15%; CUT max.propus 0,3.
Se vor asigura utilitati: apa curenta, canalizare etc;
Obligativitati:
Respectarea permanenta a legislatiei sanitare in vigoare. Orice modificare in structura si functionalitatea proiectului va fi notificata la
DSPJ Bv.
Legislatie:
L. 95/2006, 458/2002; Ord.M.S. 119/2014, 1

NOTA: Asistenta de specialitate de sanatate publica nu tine loc de aviz sanitar.
Documentul eliberat nu reprezintd un actjuridic (adresa M,S.4468S-4469G/30.G9.2009) Listat in data de28-08-2018 09:22:52 AM
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MINISTERUL AGRICULTURII $IVDVEZVOLTARII RURALE IAS-AKZ
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

/Y FILIALA TERITORIALA DE 1. F. MURES OLTUL SUPERIOR
{' "Pl °\ Calea Feldioarei, nr.6A Tel: 0268.440.809
) o Brasov, 500450 ROMANIA Fax: 0268.440.021 «SB»
vV 'u CIF 29500705 E-mail: brasov@anif.ro KOLQVBASCOONQ
Brasov,
Nr.
r M yo7,

Ref.: Aviz ANIF pentru LINTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE,, pe suprafata de 29859 mp, in
intravilanul si extravilanul localitatii Fagaras, Jud. Brasov.

in urma analizdrii documentatiei depusa de S. C. GIOCALUMA SRL si inregistrata la Agentia
Nationald de Tmbunatatiri Funciare, Filiala Brasov, cu nr. 467 din 28.11..2017, prin care solicitati Avizul
pentru LINTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE,, pe suprafata de 29859 mp, in intravilanul si
extravilanul localitatii Fagaras, Jud. Brasov , conform CU nr. 100 din 06.07.2017, identificat prin
extrasele : CF 102912, nr. cad. 102912; CF 102911, nr. cad. 102911; CF 100621, nr. cad. 100621; CF 102913,

nr. cad. 102913, se constatd ca:

Terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,,INTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE,, pe
suprafata de 29859 mp, in intravilanul si extravilanul localitatii Fagaras, Jud. Brasov, nu face parte din
Amenajarile de imbunatatiri funciare aflate in administrarea ANIF:

Fata de cele de mai sus, A.N.L.LF. este de acord cu avizarea lafaza P.U.Z. a investitiei
LINTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE,, pe suprafata de 29859 mp, in intravilanul si extravilanul
localitatii Fagaras, Jud. Brasov.

Prezentul Aviz are valabilitate 12 luni de la data emiterii si nii tine loc de Acord tehnic A.N.L.F.
care trebuie solicitat in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Cu stima,

Ing. Dumitru Dorel NECSULESCU
Directdr Filiala,

S.C. GIOCALUMA S.R.L.
Localitatea Fagaras, Str. Doamna Stanca, nr. 136, jud. Brasov

AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriala de imbunatatiri Fundare Mures Oltul Superior
Calea Feldioarei, nr. 6A, Brasov, jud. Brasov, cod 500450

telefon: 0268.44.08.09

fax: 0268.44.00.21

e-mail: fil.bvanif@vahoo.com

F-7.5-02 ,
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mailto:fil.bvanif@vahoo.com

Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
Agentia pentru Protectia Mediului Bragsov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 14394/14.11.2018

Ca urmare a notificarii adresate de SC GIOCALUMA SRL cu sediul in judetul Brasov,

municipiul Fagaras, strada D-na Stanca, nr. 136, reprezentata prin BUJOR IOAN, privind planul
“ Intocmire PUZ Construire cort pentru nunti si anexa” situat in judetul Brasov, municipiul
Fagaras, strada Doamna Stanca, nr. 136, sau identificat cu CF102913-Fagaras, nr. cad.
102913, CF 102912-Fagaras, nr. cad. 102912, CF 102911-Fagaras, nr. cad. 102911, CF
100621-Fagaras, nr. cad. 100621, (conform CU nr. 100 din 06.07.2017 cu valabilitate 24 de luni,
emis de Primaria Municipiului Fagaras), inregistrata la APM Brasov cu nr.14394 din 13.09.2018,
cerere inregistrata electronic cu nr. 647/12.09.2018, in baza:

m HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

m OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

m HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

m QUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale,
a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

m Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar; *

m Ord. nr. 2387/2011 pentru modificarea Ord. nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de
arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 ih Roméania.

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov:
> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului

Special Constituit din data de 01.10.2018, a completarilor depuse la documentatie;
> n conformitate cu prevederile art. 1 alin. 1si a anexei nr. 1- Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
> in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
decide:
planul “ intocmire PUZ Construire cort pentru nunti si anexa” situat in judetul Brasov,
municipiul Fagaras, strada Doamna Stanca, nr. 136, sau identificat cu CF102913-Fagaras, nr.
cad. 102913, CF 102912-Fagaras, nr. cad. 102912, CF 102911-Fagaras, nr. cad. 102911, CF
100621-Fagaras, nr. cad. 100621, (conform CU nr. 100 din 06.07.2017 cu valabilitate 24 de
luni, emis de Primaria Municipiului Fagaras), titular SC GIOCALUMA SRL cu sediul in judetul
Brasov, municipiul Fagaras, strada D-na Stanca, nr. 136, reprezentata prin BUJOR IOAN, nu
necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii
avizde mediU......ccccceeeees .,
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Brasov
ViT jf Str.Politehnicii, nr.3. Brasov, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro: Tei/Fax. 0268.419013, 0268.417292



mailto:office@apmbv.anpm.ro

propune amenajarea podului-podet existent. Drumul va fi folosit ocazional doar pentru accesul
la constructiile propuse si doar in perioada desfasurarii evenimentelor.

Se propune realizarea unui inel de alei pietonale in jurul lacurilor si platforme pietonale
amenajate cu mobilier urban, avand dimensiune variabila de la 0,6 m la 1,6 m.

Pentru elaborarea PUZ-ului s-a emis Avizul de initiere nr. 1 din 09.11.2017 eliberat de
Primaria Municipiului Fagaras.
Bilant teritorial si indici urbanistici propusi:

Existent Propus

ZONE FUNCTIONALE mp % mp %
Zona constructii 461,00 1,54 1121 3,75
Zona lacuri 10735,00 35,95 10735,00 35,95
I Zona verde amenajata curte 2898,00 9,71 1124,00 3,77

Zona verde neamenajata agricol 15765,00 52,80 0 0
Zona verde amenajata gazon 0 0 12352,00 41,37
Zona circulatii drum 0 0 1741,68 5,83
Zona trotuare 0 0 32,12 0,11
Zona circulatii interioare 0 0 388,0 1,30
Zona alei si platforme pietonale 0 0 1564,84 5,24
Zona parcari autovehicule 0 0 800,00 2,68
TOTAL ZONA STUDIATA | 29859 100 29859 100

POT max. propus = 15,00 %; CUT max. propus =0,3;
b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele - nu este cazul;
c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile - nu este cazul;
d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program- nu este cazul,

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extindere la reteaua centralizata de alimentare
cu apa potabila a municipiului Fagaras, existenta pe strada Doamna Stanca.

Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate prin extindere pana la reteaua
centralizata de canalizare a municipiului Fagaras.

Apele pluviale conventional curata de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin jgeaburi,
burlane si se vor descarca liber pe scatiu verde.

Apele pluviale potential impurificate de pe drumurile de acces si parcari vor fi colectate printr-o
retea de canalizare pluviala, trecute printr-un separator de hidrocarburi petroliere si descarcate in
lacul cu suprafata S=8376 mp existent pe proprietate.

Apararea impotriva inundatiilor: Terenul pe care se va realiza investitia se situeaza in incinta
indiguita cu asigurare de 5%, asa cum reiese din Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 170 din
19.07.2018 emis de Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov.

Pentru solutiile de alimentare cu apa, evacuare ape uzate menajere si pluviale titularul a
obtinut Avizul de principiu favorabil nr. 1860 din 01.09.2017 emis de SC Apa- Canal SA Sibiu
si Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 170 din 19.07.2018 emis de Sistemul de Gospodarire a
Apelor Brasov.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare

de mediu- nu este cazul;

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - nu este cazul,
b) natura cumulativa a efectelor- nu este cazul;
¢) natura transfrontiera a efectelor- nu este cazul;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI Brasov
Str.Politehnicii, nr.3, Brasov, Cod 500019
E-mail: office@apmbv.anpm.ro: Tel/Fax. 0268.419013, 0268.417292
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ADMINISTRATIA NATIONALA "APELE ROMANE"

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA OLT
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR BRASOV

JPELEROVANE Str. M Cranta, nr. 32, cod 500084, Brasov, Brasov, ROMANIA,
Tel: 0268 412277; Fax: 0268 412277, e-mail: dispecerat.bv@dao.rowater.ro
itp: . rowater.roldaott/sgabrasov COD IBAN: R081 TREZ 1315 01701X015873

Acest document a fost intocmit intr-un sistem de management al calitatii conform SR EN 1SO 9001:2008

Cod: F-AA-I
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Privind: ,,PUZ- Construire cort pentru nunti si anexa”
Nr. 170 din 19.07.2018
Mun. Fagaras, str. Doamna Stanca, nr. 136, jud. Brasov.

Cod cadastral: raul Olt, parau! Racovita, cod cadastral: VTII-1.89

1. Date generale :

Titularul investitiei: SC GIOCALUMA SRL, CUI: RO27791101, RC:J08/1375/2010
mun. Fagaras, str. Doamna Stanca, nr. 136, jud. Brasov.

Denumire investitie: PUZ- Construire cort pentru nunti si anexa;

Localizare obiectiv: Mun. Fagaras, str. Doamna Stanca, nr. 136, judetul Brasov

Proiectant general: SC Case Diverse SRL

Elaborator de SC Luc Instal 2000 SRL - Certificat de atestare nr. 63/2015 domeniul d

specialitate:

Bazinul hidrografic: Raul Olt, parau! Racovita, cod cadastral VIII. 1.89

Regimul juridic al Terenul in suprafata de 29859 mp este amplasat in intravilanul si

terenurilor: extravilanul mun. Fagaras, proprietate privata Bujor loan cu drept de

uzufruct pe o perioada de 7 ani in favoarea SC Giocaluma SRL, conf.
Extras CF nr. 102912 nr. top nr. 102912, proprietate privata Bujor loan
conf. Extras CF nr. 102913, nr. top nr. 102913, Extras CF nr. 102911
nr. top 102911, si proprietate privata Gottschling Walter, conf. extras
CF nr: 100621 nr. top nr. 2266/10/2 si Certificat de urbanism nr.
100/06.07.2017, emis de Primaria Fagaras.

2. Necesitatea si oportunitatea investitiei:
Beneficiarul investitiei doreste realizarea PUZ-ului in vederea organizarii arhitectural - urbanistice a

suprafetei de 29859 mp, pentru stabilirea noilor functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu
coerenta precum si organizarea circulatiei carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi
corespunzatoare cu celelalte zone, avand ca scop realizarea pe terenul studiat a unui cort pentru nunti si

0 anexa.
3. Situatia existenta: Parcela studiata in suprafata totala de 29859 mp are folosinta de locuinta, teren

arabil si ape statatoare.
Urmare a celor doua mediatizari, nu au fost facute niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.

4. Elemente de coordonare si cooperare:

- Certificatul de urbanism nr. 100 din 06.07.2017 emis de Primdria Municipiului Fagaras.
- Aviz de initiere PUZ nr. 32872/09.11.2017 emis de Primdria Municipiului Fagaras.

- Aviz nr. 1860/01.09.2017 emis de SC Apa Canal SA Sibiu.

- Aviz nr. 448/07.12.2017 emis de ANIF Brasov.
ncadrarea n clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia®e®npiar*za m

clasa a IV a de importantd a caror avariere are o influentd scazutd asupra obiectivelorfsp'cial-ec”i®ice
din zond, categoria 4 - lucrdri de interes public. Conform STAS 4273/83 constr
privind alimentarea cu apa si canalizarea se Tncadreazd Tn clasa de importe

permanente principale.


http://www.rowater.ro/daott/sgabrasov
mailto:dispecerat.bv@dao.rowater.ro

Obiectivul se incadreaza in schema directoare si de management a Bazinului Hidrografic Olt si nu
influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafatd si nici alte obiective

existente sau care urmeaza a se executa in zona.
Urmare a solicitarii si a documentatiei tehnice fii/ 12.06.2018, inregistrata la SGA Brasov cu

nr.5145/12.06.2018, In confonnitate cu prevederile Legii apelor nr.107/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare, a OUG nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale “Apele
Romane”, cu modificarile si completdrile ulterioare si a Ordinului nr. 662/2006 al Ministrului
Mediului si Gospodaririi Apelor privind procedura si competentele de emitere a avizului si a
autorizatiei de gospodarire a apelor, se emite :

AVI1Z DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: ,,PUZ- Construire cort pentru nunti si anexa” - Mun. Fagaras, str. Doamna
Stanca, nr. 136, jud. Brasov, care conform documentatiei prevede:

Organizarea arhitecturald urbanistica: a unei suprafete de 29859 mp, pentru realizarea pe terenul

studiat a unui cort pentru nunti si o0 anexa.
Accesul la terenul studiat se va realiza din DN 1- str. Doamna Stanca ce face legdtura dintre Mun.

Brasov si Mun. Sibiu cu respectarea reglementarilor specifice.

1. Bilant teritorial parcela studiata:

Zone functionale Existent Propus

mp % mp %
Zona constructii 461,00 1,54 1121 3,75
Zona lacuri 10735,00 35,95 10735,00 35,95
Zona verde amenajata curte 2898,00 9,71 1124,00 3,77
Zona verde neamenajata agricol 15765,00 52,80 0 0
Zona verde amenajata gazon u 0~ 0 12352,00 41,37
Zona circulatii drum 0 0 1741,68 5,83
Zona trotuare 0 0 32,12 0,11
Zona circulatii interioare 0 0 388,00 1,30
Zona alei si platforme pietonale 0 0 1564,84 5,24
Zona parcari autovehicule 0 0 800,00 2,68
TOTAL ZONA STUDIATA 29859 100 29859 100

POT nmaxprgos 15,00 % CUTnaxpropss  0;3

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor incadra n clasele de
importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati STAS 4273/83 stabileste

clasa a IV a de importantd a constructilor hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidroedilitare:

3. L Alimentarea cu apa se va realiza prin extindere din reteaua centralizata a Mun. Fagaras,
existent pe str. Doamna Stanca, conform aviz nr. 1860/01.09.2017 emis de SC Apa Canal SA Sibiu.
3.2. Apele uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate prin extindere pana la reteaua
centralizata de canalizare a Mun. Fagaras, conform aviz nr. 1860/01.09.2017 emis de SC Apa Canal
SA Sibiu.

3.3. Apele pluviale de pe acoperisul constructiei vor fi evacuate liber pe zona verde, iar apele pluviale de
pe drumurile de acces si din parcari vor fi colectate printr-o retea de canalizare pluviala, trecute printr-un
separator de hidrocarburi petroliere si descurcate in lacul cu suprafata de S = 837/~"APA|tAME pe
proprietate.

4. Apararca impotriva inundatiilor: terenul studiat se afla in incinta indiguita cu afteur~r~ne 1°4
\OCPRE NESCHIVBAREjof



Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica Tnaintatd spre avizare precum si conditiile din
Certificatul de Urbanism .

2. La faza urmatoare de proiectare (D.T.A.C) se vor prezenta spre avizare detaliile tehnice
privind alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate menajere, colectarea,
epurarea si evacuarea apelor pluviale, printr-o documentatie tehnica ce va fi intocmita de o
firma certificata MMAP si va respecta normele de continut conform Ordin nr. 799/2012;

3. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise in aviz.

4. Elaboratorul documentatiei tehnice Tsi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si informatiilor
cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului 662 din 2006, cap. Il. Procedura de emitere a
avizului de gospodarirea apelor - sectiunea 1 Avizul de gospodérirea apelor, art. 18 (2).

5. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a
apelor.

6. Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate in apele de suprafata, pe sol sau acviferul freatic,
atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea in functiune a acestora.

7. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispecerat SGA
Brasov, telefon 0268/414567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au

produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.
8. Se interzice depozitarea, deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in albia acestora.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupa
caz, precum si raspunderea civila sau penald conform prevederilor Legii Apelor nr. 107 din

1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea constructiilor.
Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis solicitantului,

p.INGINER SEF,
ing. Dorin Gheorghe POMTRLEANU

SEF BIROU AA,
ing. lonela STANCULESCU

intocmit,
ing. Toni BUTARU
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Nr.inreg. 32872 din 09.11.2017

Aprobata 0 /jj>
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GHEORGH&Sudw”T

Ca urmare a cererii adresate de BUJOR IOAN, in calitate de reprezentant SC
GIOCALUMA SRL, cu sediul in Judetul Brasov, Municipiul Fagdras, strada Doamna Stanca
nr.136, CUI 2779110I, Tnregistratd sub nr.32872 din 30.10.2017

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare , se emite prezentul

AVIZ DE INITIERE
nr.l din 09.11.2017

privind elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal -cort pentru nunti si anexe generat de imobilul
situat in zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164, inscris in CF 102913-
Fagaras, CF 102912-Fagaras, CF 102911-Fagéaras si CF 100621-Fdgaras , cu stabilirea :
J

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ

Terenul reglementat este delimitat la nord - de terenul arabil A696 , proprietdti particulare;
la vest -HS 694, HPR 699, proprietati particulare din strada Doamna Stanca nr.144; la sud -
strada Doamna Stanca ; la est-HS 694 si PDT 695, proprietati particulare

2.Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
Zona ce urmeazad a fi reglementata se afla Tn extravilanul localitdtii, teritoriul administrativ

al municipiului , fara reglementari urbanistice. Se propune reglementarea unei zone de

agreement si servicii.

3.Indicatori urbanistici obligatorii ( limite minime si maxime)
POT existent=0,00% , POT min=2% POTmax=15%
CUT existent=0 CUT max=0,3

Pag.l
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4. Dotari de interes public necesare -asigurarea acceselor, parcaje, utilitati

Se va asigura accesul necesar functiunii propuse , atat auto cét si pietonal.

Parcdrile necesare se vor dimensiona conform prevederilor HGR 525/1996 si se vor
executa exclusiv pe terenul beneficiarului.

Constructiile propuse vor fi racordate la toate retelele edilitare necesare astfel incat sa
poata functiona in conditii optime cu respectarea tuturor avizelor si acordurilor necesare.

Se va amenaja o platforma gospodareasca pe care se vor amplasa pubelele de gunoi

menajer.

5. Capacitati de transport admise

Capacitatea de transport admisd va fi analizata prin PUZ pentru functiunea de zona

agrement si servicii.

6. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru PUZ

Avizele si acordurile necesare Tntocmirii si aprobarii PUZ sunt enumerate Tn Certificatul de
urbanism nr.100/06.07.2017. Avizele/ acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/
sau ale serviciilor descentralizate sunt ANIF Brasov, Consiliul Judetean Brasov, DRDP Brasov (

daca e cazul), SGA Brasov si APM Brasov.

7.0bligatiile initiatorului PUZ ce derivda din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului
Se va respecta HCL nr.37/2017 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Obligatiile privind procedura de informare si consultare, a publicului revine in totalitate

beneficiarului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 100/06.07.2017, emis de UAT Municipiul Fagaras.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ posta ladatade ..........c.ccocenee.

ARHITECT SEF
liliana BOER

Pag.2



INCADRARE N TERITORIU
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Suport VPI§\rflsé reglementari urbanistice Municipiu
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AMENAJAREA
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Limita PUG intravilan
Limita zona studiata

Limite de proprietate

Limita propusa spre reglementare

1 E“sr-T.

%

Limita zona studiata

sOMTRANS

Limita de proprietate
si zona reglementata

‘Directia judeteana de
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iBlaerfcs

ST DUPLEX SA

/I GAS®
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Proiectant general
Nr. proiect. 39/2017
Fagaras,
str.Negoiu, bl. 5A,sc. B, ap. 6
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.ﬁwcipalj

beneficiar

S.c. GIOCALUMA S.r.l.
adrmBujor loan

Titlul

LEGE
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<-emnw---UMITA TERITORIU ADMINISTRATIV
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LIMITATEREN INTRAVILAN PROPUS

LIMITATEREN INTRAVILAN EXISTENT
(CONFORM PUG APROBAT)

umita pud / puz aprobat

UMITA NATURA 2000 - SITURI SPA/ SCI

MONUMENT ISTORIC INSCRIS
IN USTA MONUMENTELOR ISTORICE

CLADIRE PROPUSA PBJTRU CLASARE

CURSURI DE APA, LACURI
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REGLE

=w C

TRASEU AUTQSTRADA TRANSILVANIA
(FAZA PROIECT)

TRASEU DRUM NATIONAL
TRASEU DRUM JUDETEAN

STRAZI / TROTUARE

DRUM / STRADA PROPUS(A) PE TRASEU NOU

DRUM/ STRADA PROPUS(A) PE TRASEU DE
ORUM EXISTENT

SENSURI GIRATORII PROPUSE

INTERSECTII IMPORTANTE DE AMENAJAT $I
ECHIPAT CORESPUNZATOR

PODURI PROPUSE

REZERVARE TEREN PENTRU INFRASTRUCTURA

RUTIERA DE PERSPECTIVA SAU PENTRU
REAMENAJAREA/MODERNIZAREA CELEI
EXISTENTE

TRASEE PIETONALE

MENTARI:
UMITA ZONA CENTRALA
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UM TA SIT ARHEOLOGIC

UMTTA zona de protectie

srr ARHEOLOGIC (cf. studiu arheologic)
UMrrA ZONA DE PROTECTIE A FOSTULUI
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(ci. studiu elaborai de S.C. ASROSERV SR L. Sfiilu)

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR
SANITARE (SURSE DE APA, STATII DE
EPURARE, CIMITIRE, ETC)

ZONA DE SIGURANTA A
INFRASTRUCTURII FEROVIARE
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L- ~J
eei

inmm

[~~9
FTTT

COMUNICATIE MAJORE
"UMITA AVENAJARE CU LUCRAR
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REAUZAREA UNUI DIAGNOSTIC

ARHEOLOGIC INTRUZIV SAU A UNOR

DESCARCARI DE SARCINI ARHEOLOGICE

ZONE DE REGENERARE URBANA
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EDILITARE MAJORE - CONSTRUIREA
ESTE CONDITIONATA DE OBTINEREA
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U4 - ACTIVITATI CU VULNERABILITATE

SCAZUTA $I O EXPUNERE LARISC MAI MICA*

P.U.Z.- CONSTRUIRE CORT

PENTRU NUNTI SIANEXA

Amplasament obiectiv
Muri. Fagaras, judet Brasov

B 2 P e e
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Treeen 1 SCAZUTA $I O EXPUNERE LA RISC MAI MICA*
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Nuramvonlatn Vederea Act

U6 - ACTIVITATI CU VULNERABILITATE

U7 - ACTIVITATI INDUSTRIALE S| ALTE
PROCESE TEHNOLOGICE CARE NECESITA

FACTORI DE MBJIU LIPSITI DE IMPURITATI*

U8 - ACTIVITATI CU VULNERABILITATE

SCAZUTA $I O EXPUNERE LA RISC MAI MICA*
*Conform Studiului " Aneszo Tehnlca a S’\L/lﬁrafegel Combinatului

nicipiul FSgarasV/

elaborat de SjC. ASRO SE:IVSJtL Stmu
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ZONA DE LOCUINTE
--1 ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE

DENUMIRE UTR
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1$I COLECTIVE Mia SITUATEIN ZONE
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UTR.L2-U4, UTR L2-U8
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REZIDENTIALE: UTR L3c, UTR L3d

ZONA INSTITUIT! PUBUCE $1 SBWICIt
3 DOTARI SERVICII

dotari lnvatamant
DOTARI SANATATE
DOTARI CULTE

ZONA MIXTA

ZONA MIXTA SERVICU $I LOCUINTE:
UTR MI, UTR M1-U7, UTR MJ-UB
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r

ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE SI
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NrTRAMONIA: UTR U2, UTR U3 sl UTR U9
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OGLINZI DE APA DIN INTRAVILAN: UTR V2

ZONA DOTARI TURISTICE $I SERVICII
COMPLEMENTARE
) ZONA DOTARI TURISTICE SI

! ——1 SERVICn CQMPLEMOFTARE: UTR St

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
_
ZONA DE GOSPODARIRE COMUNALA

f

r

ZONA CU DESTINAJIE SPECIALA: UTRS
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PT. GOSPODARIRE COMUNALA: UTR G1

ZONA CIMITIRE: UTR G2
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UTRTI
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REGLEMENTARI
scara 1:1000

Ban A696
A 696
H.S. 694
%
2HB
\
Profil stradal A-A  /
Profil str| I-B
L1250 X
___________ Variatul— (HiBer e 6.00- 3.00---1.50%----3.50 — j-—---m-3.61 —
P.O.T. min 2.00% P.O.T. Max
C.U.T. min a4 cuT M faT
&
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata zonei studiate mo % mo %
1 Zona constructii 461 154 1081 362
2 Zona constructii-demolari 0 0.00 40 013
3 Zona lacuri 10735 3595 10735 35.95
4 Zonaverde amenajata curte 2893 9.71 1124 3.77
5 Zonaverde neamenajata-agricol 15765 52.80 0 0.00
6 Zonaverde amenajata-gazon 0 0.00 12352 41.37
7 Zonacirculatii drum 0 0.00 1741.68 5.83
8 Zonatrotuare 0 0.00 3212 0.11
9 Zona circulatii interioare 0 0.00 388 130
10 Zona alei si platforme pietonale - 0 0.00 1564.84 5.24
11 Zona parcati autovehicole 0 0.00 800 2.68
Total zona studiata 29859 100.00 f 29859 100,00~(
BILANT TERITORIAL SUPRAFATA REGLEMENTATA
Existent Propus
Suprafata zonei studiate mp % mp %
1 Zonaverde neamenajata-agricol 15755 59.49 0 0.00
2 Zonalacuri/balti 10735 4051 10735 4051
3 Zona construibila 0 0.00 3975 15.00
4 Zona verde amenajata-gazon 0 0.00 9436 35.61
5 Zona circulatii
Subzona circulatii drum 0 0.00 1234 4.66
Subzona trotuare 0 0.00 320 121
Zona alei si platforme pietonale 0 0.00 0 0.00
Zona parcari autovehlcole 0 0.00 SO0 3.02
‘otal fo:ia regtsmen‘ata 26500 100.00 26500 100.00

«.port topografic realizat da Ing. Corsotoa Longn Catalin -p.v. nr 1328/2018 inreg. ral cu nr 836" 2078
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Proiectant general
Nr. proiect. 39/2017
Fagaras,

sirNr -olu. bl. 5A,5¢. B, ap. 6 ¢y aivit 5iee 1.0 o QM e anunci™

CUI 33089315

LEGENDA
Limite
Limita PUG intravilan !....... .

Limita zona studiata 1—

Limita de proprietate parcele studiate j*- - - - -

Ocuparea terenurilor

Lac 1
Canal
Drum neamenajat pietruit
Constructii existente [
Curti constructii- zona verde [
Teren agricol [
Carosabil str Doamna Stanca - E 68 [

Trotuar str Doamna Stanca - E 68 [

Reglementari P.U.G.

Zona locuintelor individuale si colective ,
mici situate in zone constituite: UTR L1C |......... _

Drum propus spre amenajare PUG ST

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare f
Reglementari-zomficare
Zona de agrement si servicii[

2.00%
0.04

P.O.T. Max
C.U.T. Max

P.O.T. min
C.U.T. min

Constructii propuse

Limita de siguranta lac/balti- 2m de la taluz |------------ q

Retragere fata de limita de m
proprietate ‘vecinatate- 5m 2-------------- 1

Limit& zona locuintelor individuale si colective
mici situate in zone constituite: UTR L1C r ; i
se vor respecta reglementarile
P.U.G. al Municipiului Fagaras

Zona circulatii
Subzona parcari-auto
Subzona alei carosabile

Subzona alei pietonale
Zone verzi

Zone lac/balti r

8e EIbCALUMA S 1.1
adm:Bulor loan sefproiect Arh. DELIA BARBAT

m z -CONSTRUIRE CORT

PENTRU NUNTI SI ANEXA Arh. ALINA C. CLOCA

Proiectant

Desenat
Amplasament obiectiv Titlu p."ansa __JNr.plansaj Data
Mun. Fagaras, judet Brasov Avizare 'reglembTtari
PUZ URBANISTICE-PROPUNERE Nr, proiect]
e ILUSTRARE GRAFICA T 30/20



