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Primar,
Nr. 25502 din 22.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6 din 22. 01. 2026
in scopul: reabilitare energetica si consolidare a obiectivului de investitii ,,Liceul Teologic Ortodox
Sf. Constantin Briancoveanu Fagiras — imobil nr. cadastral 105725-C1.

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL FAGARAS, prin primar, SUCACIU
GHEORGHE, cu sediul in judetul Brasov, municipiul Figéras, comuna -, satul -, sector -, cod postal
505200, str. Republicii nr. 3, bl.-, sc.-, ap. -, e-mail:-, inregistrata la nr. 25502 din 13.01.2026.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Brasov, municipiul Fagiras, cod
postal 505200, str. Negoiu, nr. 68, identificat prin plan de situatie si CF 105725-C1, CF 105725-C2-
Fagaras, cad 105725,

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr.15660 /2009, faza actualizare PUG ,
aprobata cu Hotérarea Consiliului Local Fagarag nr. 8 din 2016,

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA :

1.REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul localitétii, domeniul public, persoana juridica

B.6.1. MUNICIPIUL FAGARAS — domeniul public, intabulare, drept de proprietate dobandit prin lege
cota actuala 1/1. Act normativ nr. 1506 din 02.12.2009, emis de Guvernul Romaniei; Act administrativ
nr. 26526 din 13.09.2017, emis de UAT Fagaras si documentatie cadastrala; Act administrativ nr. 26388
din 12.09.2017 emis de UAT Fagaras.

Incheiere 16965/15.09.2017.

Imobilul nu se afld in zona de protectie si nu exista servituti.

2.REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: curti constructii

Imobil situat in UTR Is - zona institutii publice si servicii, aflatd in interiorul zonei de locuinte
existente - L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de indltime (P+3, P+4) situate in ansambluri
rezidentiale;

Imobil situat in zona de impozitare B, conform HCL nr. 84/2025.

3.REGIMUL TEHNIC:

Imobil in suprafatd de 5.792,00 mp, edificat cu corp C1, suprafata construité la sol de 769 mp si suprafata
desfasuratd de 2307,00 mp, Liceul Teologic Ortodox Sf. Constantin Brancoveanu Fagiras, cladire P+2E
construita in anul 1970 si corp C2 suprafatd construita la sol de 479 mp si suprafatd desfésurata de 479,00
mp; Sala de sport construita in anul 1987.

Utilizari admise:

- administratie publica (Priméria Municipiului Fagéaras, Administratie Finantelor Publice Fagaras, Posta
Roménd, Judecitoria Fagaras, etc)

- unititi educationale (gradinite, scoli primare, gimnaziale, licee, scoli profesmnale, scoli postliceale,
sucursale ale facultitilor si universitatilor, spatii de cazare pentru elevi si studenti, centre de cercetare)

- unitdti de cult si culturale (lacase de cult, manastiri, spatii de cazare aferente lacaselor de cult, muzee,
biblioteci, mediateci, case de culturd, centre expozitionale, centre de conferinte, cinematografe, teatre,
sili polivalente) -

- unitadfi de sanitate si asistentd socwla (spital general sau de specialitate, dispensar, policlinicd, alte
unitati de sdnatate — centre de recoltare sange, medicind preventiva, statii de salvare, farmacii, cresa,
leagén de copii, orfelinat, centru de zi, azil de bétani, centru de asistenta sociald)




- structuri de vinzare cu suprafatd medie (sub 1000 mp.) - comert alimentar si nealimentar, alimentatie
publica;

- spatii libere publice sau spatii verzi amenajate aferente institutiilor publice

- spatii de parcare necesare bunei functionari a institutiilor respective

Utilizari admise cu conditionari

Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice, de zonarea seismicd si de relatia de
vizibilitate a acestora cu monumentele istorice;

Cladirile de parcaje pentru personal §i vizitatori nu vor ocupa frontul spre spatiul public, iar accesul auto
se va realiza din strazile cu circulatie redusa care sd nu perturbe traficul;

Sunt admise locuinte de serviciu ale personalului angajat;

Unitati de cazare apartindtoare institutiilor de Invatimant, cercetare sau de biserici;

Pentru constructiile noi precum si pentru reabilitarea si extinderea constructiilor existente situate in
interiorul zonelor construite protejate, sau care pot afecta vizibilitatea spre monumentele istorice se va
obtine avizul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Brasov;

Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta prevederile UTR-urilor
specifice in care sunt amplasate.

Utiliziri interzise

Se interzic urmétoarele utilizari:

locuintele cu exceptia locuintelor de serviciu; conversia functionald a imobilelor pentru orice altd
utilizare, in afara celor din categoria institutiilor publice; activititi productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat; anexe pentru cresterea animalelor; depozitare en-gros; statii de
intrefinere auto; curdtatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor; statii de betoane; autobaze; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice; activitdti care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de natura si afecteze amenajirile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Conform normativelor tehnice aflate in vigoare specifice pentru fiecare tip de institutie sau serviciu
public. In cazul lipsei acestor normative tehnice se vor respecta prevederile HG 525/1996 sau a altor
elemente legislative aflate in vigoare.

Este permisd comasarea cu parcelele invecinate pentru extinderea institutiilor publice;

Pentru clidirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta prevederile UTR-
urilor in care sunt amplasate

Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Constructiile situate in afara zonei construite protejate se vor retragere fafi de aliniamentul strizilor
principale cu minim 5,00 m, care va fi amenajat ca spatiu public; Se vor respecta retragerile existente,
specifice fesutului urban in care se inscriu;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Noile cladiri se vor amplasa in regim izolat, retragerile fati de limitele laterale vor fi de minim jumitate
din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 metri, este permisi dispunerea clidirii pe limitele
laterale doar in cazul mascarii unui calcan existent al unei cladiri principale;

Retragerea fatd de limita posterioard va fi de minim jumatate din iniltimea la cornisd, dar nu mai putin de
10,00 metri, pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie internd, cdnd distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte,
misuratd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Pentru cladirile situate in cadrul zonei construite protejate se va pastra situafia existentdi; dacd din
necesitafi functionale sunt necesare unele completdri, extinderi sau demoliri ale clidirilor situate in
planul secundar, acestea se vor efectua pe baza studiilor de impact in zona protejati, avizate conform
legii si cu avizul Directiei Judetene de Cultura.




Circulatii si accese

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 5,00 metri latime dintr-o
circulatie publici in mod direct sau indirect. In cazul accesului dintr-o circulatie publici in mod indirect,
parcela care va suferi servitutea de trecere va trebui si aiba o functiune publicé (de tipul institutiilor si
servicilor publice)

Toate institutiile si serviciile publice vor avea previdzute accese pietonale si accese amenajate pentru
persoanele cu dizabilitati fizice;

Stationarea autovehiculelor

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei;

Pentru cléddirile noi se recomandd ca parcdrile si fie realizate in garaje colective subterane sau
supraterane;

Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice;

Se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de maximum 500 m.
de imobil, prin prezentarea formelor legale;

Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism (GM —
007 —2000)

Pentru clédirile situate in afara zonei construite protejate indltimea maximéa admisa este P+3 (cca. 12,00m
la cornisd), exceptie fac turlele bisericilor;

Pentru cléadirile cu un regim de indltime de maxim P+2 se admite mansardarea, cu conditia pastrarii
volumetriei inifiale a acoperisului si a prescriptilor legate de aspectul exterior al cladirilor (invelitori,
lucarne, etc.);

Inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;

in cazul amplasarii unor accente verticale, care pot afecta perspectivele spre monumentele istorice, se va
obtine avizul Directiei de Cultura si Patrimoniu Bragov chiar dacad amplasamentul se afld in afara limitei
zonei construite protejate sau a zonei de protectie a monumentului.

Cladirile noi sau extinderi ale cladirilor existente, situate in interiorul zonei construite protejate vor trebui
sd se integreze in volumetria generald a zonei prin péstrarea regimului de indltime existent si a
specificului fronturilor construite. Se va prelua astfel indl{imea la cornise céit si cea la coama acoperisului;
cladirile nou propuse nu vor obtura prin regimul de inalfime perspectivele spre monumentele istorice.

In cazul monumentelor istorice, a cladirilor propuse spre clasare ca monument istoric, precum si a
cladirilor cu valoare ambientald se interzice modificarea indl{imilor de nivel originale si a volumului
original. Este permisa realizarea unui nivel mansardat inscris in volumul acoperisului traditional existent;

Aspectul exterior al cladirilor

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutrd care sd nu deprecieze
valoarea peisajului.

Arhitectura noilor cladiri va fi de facturd modernd, interzicandu-se pastisele arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice, aceasta va exprima caracterul programului (institutii si servicii publice).

Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul citre elementele valoroase construite
sau de peisaj.

Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si constructiile metalice
aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

Volumetria si finisajele vor urmari realizarea unei imagini unitare a intregului ansamblu.

Acoperirea clédirii poate fi in sarpantd sau in terasd in functie de regimul de ndltime (pani la P+2
inclusiv sunt admise ambele tipuri de acoperirie, de la P+3 se admite doar acoperisul in terasa).

Este permisa utilizarea materialelor noi cu conditia integrarii acestora in compozitia noii constructii in aga
fel incét sd nu creeze o nota discordantd cu imaginea de ansamblu a zonei.

Nu se admit culorile stridente, sau culorile primare, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

Volumetria va fi simpld, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale. Este interzisd imitarea
materialelor naturale sau imitarea unor ornamente vechi

la cladirile noi.

Forma ferestrelor va fi dreptunghiulari sau pétrati (nu se vor admite ferestre triunghiulare, trapezoidale,
rotunde, poligonale etc.).

Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizantd, tabla si alte suprafete din metal
nevopsite, oglinzi);




Elementele constructive secundare, montantii, traversele, parapetul si mina curenti se vor executa din
lemn sau otel.

Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta prevederile UTR-
urilor in care sunt amplasate

Orice interventie asupra clddirilor monument istoric declarate sau propuse a fi declarate, se va putea
realiza numai in conditiile legii; pentru interventii asupra restului cladirilor existente si pentru noile
insertii se va tine seama de caracterul zonei, de exigentele create prin regimul de protectie pe o distantd
de 100 metri fatd de monumentele de arhitecturd existente sau propuse pentru a fi declarate precum si de
caracteristicile cladirilor din proximitate ca volumetrie, arhitecturd si relieful fatadelor, culoare si
materiale de constructie;

Se va acorda o atentie speciald aspectului cladirilor care intra in relatie de co-vizibilitate cu monumentele
istorice (inclusiv a materialelor utilizate in cazul invelitorii acestora si a culorii);

In vederea autorizirii se vor prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile cladiri sau pentru
interventii asupra cladirilor existente (ilustrari grafice-desfasuriri front, fotomontaje, machete).

Conditii de echipare edilitar:

obligatorie racordarea cladirilor la retelele tehnico-edilitare existente in zona;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficuti pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate
in intravilan se executd in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apé, energie electricd, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturid. Montarea acestor echipamente se va
executa in variantd de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, internet);

Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor; Pentru imbunititirea microclimatului si
pentru protectia constructiei trebuie si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese;

Procentul de spatii verzi va respecta prevederile Anexei nr. 6 din Regulamentul General de Urbanism
(GM - 007 —2000)

fmprejmuiri

Imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea de maximum 1,80 metri si pot fi opace sau transparente. Vor
fi realizate dintr-un socul opac din zidérie de 0,60 m inaltime si o parte transparentd din fier forjat.
Imprejmuirile laterale vor avea iniltimea de maximum 2,20 metri si pot fi opace sau transparente.
Institutiile si serviciile publice care prin natura activitatii lor permit lipsa unei imprejmuiri pot fi lipsite de
gard, putand fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca spatii publice.

Pentru institutiile situate in cadrul zonei construite protejate se va mentine caracterul existent al
imprejmuirilor; se vor conserva si proteja imprejmuirile traditionale. imprejmuirile vor respecta tipologia
traditionald fiind realizate din zidarie, in prelungirea fatadei principale, avind ca model proportiile,
volumele si culorile imprejmuirilor traditionale existente in vecinitate;

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Conform Anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism (GM — 007 — 2000)

Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta prevederile UTR-urilor in
care sunt amplasate

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Conform Anexei nr. 3 din Regulamentul General de Urbanism (GM — 007 — 2000)

Pentru cladirile situate in cadrul zonelor construite protejate se vor respecta prevederile UTR-urilor in
_care sunt amplasate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : obtinere autorizatic de
construire pentru reabilitare energetica si consolidare a obiectivului de investitii ,,Liceul Teologic
Ortodox Sf. Constantin Brancoveanu Fagiras — imobil nr. cadastral 105725-C1.




Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii-de
construire/de desfiintare-solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI BRASOV- str. Politehnicii nr.3

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si
prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta si analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei
Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investifiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea |
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifiei i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati.. In urma
evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritifii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente. ‘

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / BESFHNFARE-va fi
insotiti de urmatoarele documente :
m a) certificatul de urbanism
m b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare la zi, in cazul in care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd) m acord operatori utilitati pentru deviere sau mascare cabluri/conducte de
pe fatade, daca e cazul.
c¢) documentatia tehnica- D.T., dupé caz
m D.T.A.C. oD.T.AD. o D.T.O.E
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) avizele si acordurile privind utilitdtile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

0 alimentare cu apa - SC Apa Canal Sibiu SA O telefonizare

o canalizare SC Apa Canal Sibiu SA m salubritate — SC Salco Serv SA
o gaze naturale - SC Distrigaz Sud SA O transport urban

o alimentare cu energie electrici DEER o alimentare cu energie termica

d2) avize si acorduri privind
W securitatea la incendiu O protectie civild O sandtatea populatiei




d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora: 0O Directia Judeteand de Culturad Brasov

d4) studii de specialitate : m ridicarea topografica vizatd de OCPI Bragov m expertizi tchnici m raport
de audit energetic

m punctul de vedere / actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;

Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie) :
o taxd A.C. m taxd timbru arhitectura

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE SUCACIU LAVINIA MARIAN

INTOCMIT,
STAMATE LAURA MARIA

sk
Achitat taxa de - lei , conform chitantei nr. - din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data 2. 0/ 2026

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii ,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péna la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilittii :
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




