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MUNICIPIUL FAGARAS

TP U Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
- Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretaria primaria-fagaras.ro

Primar,
Nr. 25428 din 20.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4 din 20. 01. 2026
in scopul: desfiintirii si edificarii unei noi constructii
cu destinatie de unitate de invitamant

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL FAGARAS, prin primar GHEORGHE SUCACIU,
cu sediul in judetul Brasov, municipiul Féagaras, satul -, sector -, cod postal 505200, str. Republicii, nr.3,
telefon/fax: 0368-402949/0368-402805, e-mail: secretariat@primaria-fagaras.ro, inregistratd la nr. 25428
din 12.01.2026

pentru imobilul — teren si /sau constructii — situat in judetul Bragov, municipiul Figaras, cod postal
505200, str. Cerbului nr. 5, sau identificat prin CF 103732/Fagdaras, nr. cad. 103732 si plan de situatie

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 15660 /2009, faza actualizare PUG,
aprobatd cu Hotérarea Consiliului Local Fagarag nr. 8 din 2016

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

SE CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilanul municipiului, domeniu public.
B.6.1. MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PUBLIC. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Lege, cota actuald 1/1. Act Administrativ nr. HCL nr. 30 din 27.02.2019 emis de Consiliul Local Fagéras.
Act Administrativ nr. 38840 din 27.03.2019 emis de Municipiul Fagiras. Incheiere 5504 din 18.03.2019.
Imobilul se afla in zona protejata si nu sunt servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: constructii administrative si social culturale
Imobil situat in UTR Llap - zona de locuinte cu regim mic de indltime dispusi intr-un tesut urban vechi
modificat, aflatd in interiorul limitei ZCP; conf. PUG.
Imobil situat in zona B de impozitare, conform HCL nr. 84/2025

3.REGIMUL TEHNIC
Imobil in suprafatd de 1016 mp pe care se afla edificatd constructia C1- cresa ,Mamaruta”, Sc =291 mp.
Se doreste desfiintarea constructiei C1, cresa ,,Mamaéruta”, datoritd faptului ca necesitd lucrari majore de
interventie pentru punerea in siguranta si construirea unei cladiri noi care sd indeplineasci toate exigentele
standardelor actuale.
Utilizari admise
locuinte individuale si colective mici cu un regim de inal{ime de maxim P+1 nivele, dispuse in regim de
construire preponderent discontinuu (cuplat);
Functiuni complementare zonei rezidentiale:
comert alimentar si alimentatie publicd; comert nealimentar; cabinete si birouri pentru profesiuni liberale —
cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete stomatologice, farmacii, cabinete avocaturd, notariate,
cabinete contabilitate, birouri de consultantd, birouri de proiectare, agentii imobiliare, ateliere de arta,
studiouri fotografice, etc; unitati de cazare turisticd cu capacitate redusa (maxim 8 camere) - mici activitati
manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii incaltdminte, curatatorie haine, ateliere de-rame si tablouri,
oglinzi §i gemuri, tAmplarie, sau alte activitdti negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel, ateliere
pentru desfésurarea activitdtilor de artizanat cu tehnologie tradifionald, etc; saloane de intretinere corporala
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— frizer, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar, etc) - amenajiri sportive de mici dimensiuni (spatii
deschise), agrement si loisir;

Utilizari admise cu conditioniri

Orice interventie asupra cladirilor, ansamblurilor sau spatiilor urbane avind calitatea de monumente
istorice se va face cu avizul comisiilor de specialitate ale Ministerului Culturii sau ale Directiei Judetene de
Cultura;

Conversia functionald a cladirilor existente se poate realiza pentru toatd clidirea cu conditia pastrarii
aspectului si a volumetriei initiale;

Constructiile aferente echipérii tehnico-edilitare, precum si constructiile distonante vor trebui mascate
astfel incét sd nu creeze un impact negativ asupra perceptiei clidirilor - monument sau a ansamblurilor
urbane (volume, regim de inéltime, aspect exterior, amplasarea refelelor pe fatade);

Se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii profesionale si mici activititi
manufacturiere §i de productie, cu conditia sd nu genereze transporturi grele, si nu fie poluante, si nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie i sa asigure numirul de locuri de parcare
normate conform legislatiei;

Atelierele si spélatoriile auto sunt permise doar pe baza acordului vecinilor, de asemenea, autovehiculele
vor fi parcate doar in interiorul parcelei respective, fiind interzisi parcarea pe spatiul public. In cazul
situdrii In vecindtatea unui monument istoric se va solicita avizul Directiei Judetene de Culturi;

Utiliziri interzise:

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; depozitarea pentru
vinzare a unor cantitd{i mari de substante inflamabile sau toxice; ateliere de intretinere auto de mari
dimensiuni (peste 3 autovehicule in acelasi timp); depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile,
platforme de precolectare a deseurilor; anexe pentru cresterea animalelor; ctivititi care utilizeazi pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucriri de
terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric, tradifional (comasiri, reparceldri). Parcelele
se pot modifica doar in cazul, in care pe baza unor cercetéri

Amplasarea clidirilor fata de aliniament

Se va pastra modul de dispunere specific fiecdrei strazi, conservandu-se aliniamentul existent. De regul,
predomind, cladirile dispuse pe aliniament in front discontinuu (cuplat).

In cazul constructiilor de facturd saxon3 se va continua casa cu poarta Tnaltd zidita care conferd imaginea de
front continuu.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3,0 m si cu cel mult 5,0 m de la
aliniament;

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatia de ambele aliniamente;

Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Se va respecta modul de dispunere traditional al cladirilor pe parceli;

in general cladirile sunt amplasate pe una dintre limite laterale ale parcelei fiind retrase fata de latura opusi
cu o distantd minimé egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 3,0 m. Aceasta distanta se
poate diminua cu acceptul ISU;

Se urmadreste acoperirea calcanelor existente, precum §i contrapunerea curtilor in dreptul celor de pe
parcelele vecine. Nu se vor alipi la calcanul format de corpurile de cladire parazitare, identificate prin
studiul istoric;

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu inal{imea cladirii,
dar nu mai putin de 5,0 m;

Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din inaltimea cladirii
mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 m;

Corpurile nou construite, addugate cladirilor existente, nu vor ascunde elemente de arhitecturd veche, de
interes arheologic sau estetic, inscrise in L.M.I. sau descoperite in timpul lucrarilor. Se va urmari
dimpotrivd, punerea lor in valoare.

Circulatii si accese

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.00 metri 1atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita;
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Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Pentru cladirile existente se vor conserva accesele actuale;

Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile comerciale si locuinte;

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilititi
locomotorii sau cu dificultéti de deplasare;

imbracamintea cailor de circulatie pietonald se va executa din materiale naturale (pavaje din piatra de rau
cioplitd, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafatd, cdrdmida etc.) - prin
realizarea unor planuri de amenajare coordonate la nivelul intregii zone;

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

Se va asigura numaérul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU;

Se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o distantd de maximum 300,0 m
de imobil, prin prezentarea formelor legale;

inﬁltimea maxim admisibila a cladirilor

Cladirile noi trebuie si se integreze in volumetria generald a zonei prin

pastrarea regimul de indl{ime existent si a specificului fronturilor construite. Se va prelua astfel indlfimea la
cornisd cét si cea la coama acoperisului vecin;

Cladirile nou propuse nu vor obtura prin regimul de indl{ime perspectivele spre monumentele istorice;

In cazul monumentelor istorice, a celor propuse spre clasare ca monument istoric, precum si a cladirilor cu
valoare ambientald se interzice modificarea indltimilor de nivel originale si a volumului original;

Inaltimea maxima la cornis nu va depasi 12,00m (P + 2E);

Se admite mansardarea cladirilor cu conditia respectérii volumetriei initiale a acoperisului si a prescriptilor
legate de aspectul exterior al cladirilor (acoperisuri, lucarne, etc.)

Sunt exceptate de la aceste reguli, edificiile ecleziastice, cu conditia incadrérii in specificul arhitectural al
zonei (nu se admit constructii distonante sau agresive) si ca acestea sd modifice parcelarul istoric, acolo
unde se pastreaza,

Aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi cét si cladirile existente neutre vor trebuiei si se integreze coerent in imaginea arhitecturala
generala a zonei in ceea ce priveste volumul, regimul de indltime, alinierea la strada.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade si socluri sau placaje din piatra
naturald (recomandabil calcar - exclus placaje cu gresie, faiantd, marmurd sau sparturd de marmurd,
bolovani de rdu etc.), tigla ceramica, sau tabla lisd faltuitd pentru acoperisuri, respectiv tabla din cupru sau
zinc pentru jgheaburi si burlane. TAmplaria (usi si ferestre) se recomanda a fi realizatd din material lemnos
sau metalic;

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice (respectandu-se gama culorilor
tradifionale din zond); este interzisa utilizarea unor culori stridente, inchise.

Acoperisurile vor avea sarpante din forme simple, in doud, trei sau patru ape, cu pante egale si constante;
lucarnele vor fi asemanétoare cu cele ale constructiilor existente, de mici dimensiuni. Cornisele vor fi de tip
urban;

Interventiile asupra imobilelor existente, care afecteazi aspectul general al clddirii vor fi permise doar cu
tratarea integrald a imobilului;

Se interzice imitarea stilurilor arhitecturale, a materialelor naturale sau folosirea materialelor strdine zonei;
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd, cu o expresie arhitecturald refinuta, in acord cu
caracterul zonei;

Volumetria va fi una echilibratd, raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in zond.
Fatadele nu vor avea elemente iesite in relief (balcoane, bovindou-uri) dispuse deasupra spatiului public;
Nu se admit fatade din panouri de sticld cu efect de oglindire, placaje din materiale plastice, placaje
ceramice §i din piatrd artificiald, panouri compozite din foi de aluminiu cu miez de mase plastice sau
panouri cu imitatii de materiale naturale;

Conditii de echipare edilitara

Toate cléddirile se vor racorda la retelele tehnico-edilitare existente;

Toate lucrarile de infrastructurd vor fi asistate de arheologi;

La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;
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Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate in
intravilan se executa in variantd subterani;

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura. Montarea acestor echipamente se va executa
in variantd de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin
markeri distinctivi;

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV);

Spatii libere si spatii plantate

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinti un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor;

Se recomandd ca pentru Imbunitafirea microclimatului gi pentru protectia constructiei si se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi Inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 50,00 mp. In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 30% a fi utilizat ca spatiu
verde;

imprejmuiri

Se va menfine caracterul existent al Imprejmuirilor; este obligatorie conservarea si protejarea
imprejmuirilor traditionale (porti zidite, traditionale, in prelungirea fatadei principale); respectiv a
imprejmuirilor specifice zonelor cu fronturi deschise realizate din materiale traditionale (lemn, fier forjat)
cu socluri ce nu vor depési 0,80 m.;

Nu se admit, pe nici o laturd a parcelei vizibild din spatiul public, imprejmuiri realizate din dale
prefabricate din beton, tabld, policarbonat; sau includerea unor elemente distonante in decorul acestora (lei
de tipul celor funerari sau alte motive zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc. — sau
vopsite 1n culori stridente);

POT max. — 50 %; CUT max. — 1,5;

Suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent.

Se va respecta Codul Civil.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat 1in scopul declarat pentru : desfiintarii si edificarii
unei noi constructii cu destinatie de unitate de invatimant

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii-de construire/de
desfiintare-solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: AGENTIA DE
PROTECTIA MEDIULUI BRASOV- str. Politehnicii nr.3
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultirii publice.

Pag.4




In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.. In urma
evaludrii initiale a notificérii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritafii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrérilor de constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are

obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
va fi insotitd de urmétoarele documente :
m a) certificatul de urbanism
m b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciara de informare la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd) » fotografii color - format 9 x 12 cm - ale tuturor fatadelor, corpului C1
¢) documentatia tehnicd- D.T. , dupa caz
mDTA.C m D.T.O.E > D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura:

Alte avize/acorduri
P avizele de debransare de la utilititile existente

® alimentare cu apa m gaze naturale O eeeeeereeeenreee e eneesaeeneas
m canalizare O telefonizare P
® alimentare cu energie electrici P m salubritate [ N
o alimentare cu energie termica O transport urban 0 PO

d 2) avize si acorduri privind
® securitatea la incendiu O protectie civila m sdnitatea populatiei
d3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora aviz P m Directia Judeteand de Culturd Bragov

d 4) studii de specialitate: » expertizi tehnicid m studiu privind cerintele minime de performanti energetica si
posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd, in functie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor m studiu geotehnic » m ridicarea topograficd vizata de OCPI
Brasov

> m ¢) punctul de vedere / actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie) :

O taxa autorizatie construire m taxa timbru de arhitecturd
Prezentul certificat de urba?’l o, are, Ea}llglygiﬂ\te de 24 luni de la data emiterii.
L
PRIMAR, l't\‘a FAGAR AS SECRKETAR GENERAL,
GHEORGHE SUCAER] 1 &Y LAVINIA MARIAN
\ N grbX 5
C ~ ARINTECT SEF, _
) LILIANA BOER .\k
INTOCMIT,
MIOARA PIT‘I? AS
== __“I'. il,ﬁ]

D
Achitat taxa de : - lei conform chitantei - din -

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii ,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade...................... pand ladatade .........ocevreennenne.

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii :

Achitat taxa de : - lei, conform chitantei nr. - din -
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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