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SJUDETUL BRASOV

MUNICIPIUL FAGARA$

“Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: wwwprimaria—fagaras o, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Primar,
Nr. 58627 din 17.12.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 203 din 17. 12. 2025
in scopul: desfiintiirii si construirii obiectivului de investitii
- Scoala Gimnaziald Ovid Densusianu -
str. Gheorghe Doja nr. 52 Corp C1, Fagaras, judetul Brasov

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL FAGARAS, prin primar GHEORGHE SUCACIU,
cu sediul in judetul Brasov, municipiul Féagarag, satul -, sector -, cod postal 505200, str. Republicii, nr.3,
telefon/fax: 0368-402949/0368-402805, e-mail: secretariat@primaria-fagaras.ro, inregistratd la nr. 58627
din 09.12.2025

pentru imobilul — teren si /sau constructii — situat in judeful Bragov, municipiul Fégéras, cod postal
505200, str. Gheorghe Doja nr. 52, sau identificat prin CF 100624/Fégaras, nr. cad. 100624 si plan de
situatie

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr. 15660 /2009, faza actualizare PUG,
aprobatd cu Hotérarea Consiliului Local Fagaras nr.8 din 2016

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completarile ulterioare.

SE CERTIFICA :
1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilanul municipiului, domeniu public.
B.2.1. MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PUBLIC. Intabulare, drept de proprietate, dobandit prin
Lege, cota actuald 1/1. Act Administrativ nr. 157, din 31.08.2009 emis de Primaria Fagiras. incheiere
10179 din 14.10.2009.
Imobilul nu se afld in zona de protectie si nu sunt servituti.

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuald: clddiri pentru invatamant
Imobil situat in UTR Lilc¢ - subzona locuintelor individuale si colective mici (cu maximum P+2 niveluri)
‘situate n zone constituite (in tesut traditional); conf. PUG.
Imobil situat in zona C de impozitare, conform HCL nr. 94/2025

3.REGIMUL TEHNIC
Imobil in suprafatd de 2104,00 mp pe care se afld edificate constructiile C1- Sc = 652,30 mp, cu destinatia
de scoala si C2, Sc = 375,40 mp, cu destinatia gradinita.
Se doreste desfiintarea corpului C1, scoald, datoritd faptului cé necesitd lucriri majore de interventie pentru
punerea in sigurantd si construirea unei clddiri noi care sd indeplineascd toate exigentele standardelor
actuale.
Utilizari admise
- Locuinte individuale, sau colective cu maximum P+2, in regim de construire preponderent continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) in conformitate cu caracteristicile strazii;
Functiuni complementare zonei rezidentiale
- Structuri de vanzare cu suprafati micd (sub 400 mp.) - comerf alimentar i nealimentar, alimentatie
publici; - cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale umane sau veterinare, cabinete
stomatologice, farmacii, cabinete avocatura, notariate, cabinete contabilitate, birouri de consultanta, birouri
de proiectare, agentii imobiliare, ateliere de artd, studiouri fotografice, etc; - unitédti de cazare turistica cu
capacitate redusa (maxim 8 camere) - mici activitdfi manufacturiere — ateliere de croitorie, reparatii
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incéltaminte, curdtitorie haine, ateliere de rame si tablouri, oglinzi si gemuri, tAmplarie, sau alte activititi
negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel, etc; - saloane de intretinere corporala — frizer, coafor,
cosmeticd, masaj, fitness, saund, solar, etc) - amenajiri sportive de mici dimensiuni (spatii deschise),
agrement si loisir;

Utiliziri interzise ,

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; - Functiuni
comerciale si servicii profesionale care genereazi un trafic important de persoane si mirfuri, produc
poluare; - Depozitare en-gros; - Ateliere de intretinere auto de mari dimensiuni (peste 3 autovehicule in
acelasi timp); - Curdtétorii chimice; - Depozitari de materiale refolosibile;- Platforme de precolectare a
deseurilor; - Statii de betoane; - Autobaze, statii de intretinere auto; - Spalitorii chimice; - Depozitarea
pentru vanzare a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice; - Activitati care utilizeaza pentru
depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- Lucrari de terasament de naturd sé afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente; - Orice lucréri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. - Anexe pentru cresterea animalelor fard a respecta
prevederile OMS 119/2014.

Caracteristici ale parcelelor

- Se péstreazd caracteristicile tesutului tradifional existent cu conditia respectirii conditiilor de
construibilitate ale parcelelor.

- Suprafata minima de 150 mp si un front minim de 8,00 metri pentru constructiile insiruite, respectiv 200
mp si 12,00 metri pentru constructiile cuplate, si izolate;

Amplasarea cliadirilor fati de aliniament

- Se péstreaza retragerea caracteristica strizii si nu se admit alte retrageri decat cele existente in imediata
vecindtate. Se va construi pe aliniament in cazul in care predomind fronturile stradale dispuse pe
aliniament;

- Iesirea In consola fatd de aliniament a unor portiuni din fatada nu este permisa;

- Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de relief, de modul traditional de dispunere, precum si de
orientarea fatd de punctele cardinale;

Amplasarea cladirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pe o
distanta de maxim 20.00 metri;

- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei
si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusi se
va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; pentru a
asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea posterioari;

- Cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumaitate din indltimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 2.00 metri, retragerea fati de una din limitele laterale va fi de minim 3.00 metri
pentru accesul pompierilor la curtea din spate;

- Se interzice construirea pe limita parcelei dacid aceasta constituie linia de separatie dintre doud zone
functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele
laterale ale parcelei egald cu jumatate din indlfimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumitate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri pentru intimitatea utilizirii si pentru a putea fi plantati
arbori pe limita de proprietate.

Amplasarea cliadirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea celei mai inalte conform normelor sanitare si a
celor de protectie Impotriva incendiilor; distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin
de 3.00 metri; pentru constructiile cu un regim de inaltime P+1+M.

- Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie internd, cand distanta minimi se poate reduce la 3/4 din inil{imea clidirii mai inalte,
masuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, lasnd spatiu suficient pentru accesul pompierilor in
curtea posterioard;

Circulatii si accese

- Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri 1itime dintr-o
circulatie publicd in mod direct sau printr-o servitute legal constituita.
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- Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotérile publice, spatiile comerciale si locuinte

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor

- Spatiile de parcare se vor realiza n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si
stationare auto).

- In cazul realizirii de locuinte colective noi se impune necesitatea prevederii a minimum un loc de parcare
pentru fiecare unitate locativé in parte.

Inaltimea maxim admisibili a cladirilor

- Indl{imea maxim3 admisa este P+1+M (cca. 9.00 metri la cornisi) exceptie ficand turlele constructiilor
de cult.

- Se admit depasiri de 1-3 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate in cazul regimului de
construire continuu;

- Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria
construitd; cu conditia de a nu altera imaginea de ansamblu a constructiei, fiind interzise falsele mansardari;
Aspectul exterior al cladirilor

- Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutrd care si nu deprecieze
valoarea peisajului. - Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul cétre elementele
valorase construite sau de peisaj. - Este interzisd utilizarea vizibild din spatiul public a materialelor pentru
constructii provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc. - Nu se admit culorile stridente, se
vor utiliza culori pastelate in conformitate cu traditiile locale si cu cladirile vecine.

- Acoperisul va avea o formd simpld in concordantd cu tradifia locala avand pante simetrice, in doud sau
patru ape. Nu se admit pante asimetrice, coamele rupte sau suprapuse.

- Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si constructiile metalice
aparente nu vor fi vizibile din spatiul public. .
- In cazul interventiilor asupra fronturilor existente, este obligatorie prezentarea relatiei intre clidirea
propusi si cele invecinate prin desfasurate de front, din care s reiasa inéltimile, golurile etc.

Conditii de echipare edilitara

- Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electric.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa — canal in sistem public sau individual, proiectate si
executate In conformitate cu normele sanitare.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase.
Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu si fie facutd astfel incit sd se evite
producerea ghetii pe trotuare.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona drumurilor publice situate
in intravilan se executd in variantd subterana.

- Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electricd, termoficare, transport in comun,
automate pentru semnalizare rutierd si altele de aceasta naturd. Montarea acestor echipamente se va executa
in variantd de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil
al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi semnalizate prin
markeri distinctivi. - Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stilpi de iluminat public si de distributie
a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

Spatii libere si spatii plantate

Pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie si se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru accese; - Minimum 30% din suprafata parcelei trebuie si fie
amenajatd ca spatiu verde;

imprejmuiri

- In vederea conservirii specificului zonei se recomanda realizarea unor imprejmuiri traditionale, in acord
cu arhitectura cladirilor. - Portile vor fi realizate conform specificului local, avand o geometrie simpla si
cromatica specifica traditiilor zonei, fara a folosi culori stridente, atipice.

- Este interzisd placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramic.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

- POT max. = 50% - CUT max.= 1,3 mp
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- Se va respecta Codul Civil

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru : desfiintare si construire
a obiectivului de investitii - Scoala Gimnaziald Ovid Densusianu — str. Gheorghe Doja nr. 52 Corp
C1, Fagiras, judetul Brasov

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferi dreptul de a
executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii-de construire/de desfiintare-
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI
BRASOV- str. Politehnicii nr.3
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legdtura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze i s& decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultirii publice, centralizirii optiunilor
publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultérii publice.

in aceste condiii:

Dupai primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului In vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.. In urma evaluirii initiale a notificarii privind
|_intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii

impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autorititii administratiei publice competente.

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
va fi insotitd de urmatoarele documente :
® a) certificatul de urbanism
® b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciara de informare la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata) » fotografii color - format 9 x 12 cm - ale tuturor fatadelor, corpului C1
¢) documentatia tehnici- D.T. , dupa caz
mD.T.A.C o D.T.O.E »D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d 1) avizele si acordurile privind utilititile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri
P avizele de debransare de la utilitatile existente

m alimentare cu apa W gaze naturale O eerereerenereeere et

m canalizare O telefonizare 0 PO

m alimentare cu energie electrica P m salubritate P

o alimentare cu energie termica O transport urban 0 PP
d 2) avize si acorduri privind

m securitatea la incendiu O protectie civild ® sdnitatea populatiei
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d 3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
d 4) studii de specialitate: P expertiza tehnicid m studiu privind cerintele minime de performanti energetica si
posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd, in functie de fezabilitatea acestora din punct de
vedere tehnic, economic si al mediului inconjuritor m studiu geotehnic ™ m ridicarea topografici vizata de OCPI
Brasov
P m ¢) punctul de vedere / actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie) :

O taxa autorizatie construire m taxa timbru de arhitecturd

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de 1a data emiterii.

PRIMAR, SEC R[O AR GENERAL,
GHEORGHE SUCACIU LAVINIA MARIAN
ARHITECT SEF, =(<-‘-—-
LILIANA BOER
\ iNTOCMIT,

MIOARX BITICAS

o

S
Achitat taxa de : - lei conform chitantei - din -
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii ,
republicats, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade.......ccoeeuenenne. pana la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmaind si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii :

Achitat taxa de : - lei, conform chitantei nr. — din -
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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