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ANEXA nr. 3 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagéras

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE :
1. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, Str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov

nr. ... , telefon : ..o, , fax oo , cod fiscal ......cccoevvvirnnnne reprezentat legal prin
PIIMAT......ceeeiiieeiieeeiiee e , denumit in continuare LOCATOR,
Si
2. D-1/D-na.....cccocciiiiiiiieeieeeee avand CN.P ..o, ,
legitimat cu buletin/CI seria ......... 11 GUUURRUR eliberat/eliberata de ladata ....ccoevveviieiieens
de oo, , in calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR,

Avand 1n vedere:
-HCL.nr........ [oveeieeienieeinenn, , pozZitia nr .................... din anexa ......ccceeeeeeiienieeieeee e ,
Convin de comun acord sa incheie prezentul contract de Inchiriere:

CAP. II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.  Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta sociala
(denumita In continuare locuinta), situat in Fagaras,

15 TR nr....., bl ..... ,SCoriiinnnnn 21 o I
2.2. Locuinta este compusa din  camere (camera .... mp, camera .... mp, camera....mp,
Camera ..... mp), dependinte in suprafatd de...mp (baie........ mp, bucatarie........ mp,WC...... mp,
debara........ mp, camara...... mp, boxa........ mp, hol........ mp, pod........ mp, pivnita...... mp, boxa....mp) si

dependinte.
2.3. Locuinta va fi folositd in exclusivitate de locatar impreund cu membrii familiei sale. Familia
este compusa din:

a) D-I/D-na......cccoovveviiieeiieeieeeeeeen in calitate  de..cccooriiiiiiie e, avand
CNP.eeee, , cu domiciliul in Municipiul Fagaras, Str............ccccceeneee. nr............
bl.......... 5 SCureeenns y APuerreennns , jud. Brasov, posesor al C.I., cu seria......., N..cccccevueenenn. , eliberata de SPCLEP
Fagaras ladatade: .......cccoeeeenennene

b) D-1/D-na......coeeiiieiiieeieeeeeeeee in calitate  de....ccceiiiieiiiiee e, avand
CNP.eeee, , cu domiciliul in Municipiul Fagaras, Str............ccccceeneee. nr............
bl.......... , SCuueene. y APeerreennns , jud. Brasov, posesor al C.I., cu seria....... , N , eliberata de SPCLEP
Fagaras ladatade: .......cccoevveiennene



2.4. Locuinta se preda in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul prevazute in procesul verbal
de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parte integranta din prezentul contract.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1.  Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de max 5 ani, de la data semnarii procesului de
predare - primire.

3.2.  Partile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de catre
locatar a criteriilor de eligibilitate, conform art. 27 din Regulament.

CAP. IV. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Chiria totald lunard aferentd locuintei inchiriate, este de..................... lei/lund (calculata in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 193/2026 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare).

4.2. Plata chiriei se suportd, corespunzator art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:

- de catre locatar .................. lei;
- de la bugetul local .............. lei.

Cota-parte pe care o suporta locatarul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul
prevederile legale 1n vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4.3. Chiria se achitd lunar, in numerar la Casi€ria .........ccccccoveeeviieeeriieeiieeeieeeereeeees sau prin
virament bancar in contul .........c.coceevvieriiiiiiinieeieee. ,pana la finalul lunii in curs pentru care se efectueaza
plata. Chiria se poate plati si anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.

4.4. 1n caz de neplata chiriei executarea silitd se va face prin hotarare judecatorescd, prin care
chiriasul va fi obligat sd achite chiria restantd, majorarile de intarziere, dobanda si cheltuielile de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale
veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneaza contractul, plata chiriei corespunzatoare, se va efectua de catre
locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.

4.7.  Chiria va fi indexata anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de statistica
Brasov, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8.  Pentru neachitarea la termenul de scadentd a chiriei, de cétre locatar, se datoreazd dupa acest
termen majordri de intarziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe luna sau fractiune de luna,
neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu data de 11 a lunii pentru care se
datoreaza plata, timp de 3 luni de zile, termen dupa care intervine rezilierea, fara ca majorarea sd poata depasi
totalul chiriei restante.

4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare si a certificatului
1) SRR [evoeeeenaann. de incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferentd locuintei
inchiriate, incepand cu data de................. pana la data de.........c.ceeunenee. ,cand expird valabilitatea certificatului
de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie. Astfel, prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din
prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplicd pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. proprietarul se obliga:

a) sd predea locuinta beneficiarului, in baza repartitiei si a contractului de inchiriere, impreund cu
instalatiile si dotdrile existente, pe bazd de proces-verbal de predare-primire

b) sa asigure folosinta linistitd si utild a locuintei pe intreaga durata a contractului de Inchiriere

c) sd intretind si sa repare elementele structurii de rezistenta a cladirii, acoperisul, fatadele, instalatiile
comune si celelalte parti aflate in proprietatea sau administrarea sa, potrivit legii



d) sa efectueze lucrdrile de reparatii care, potrivit legiim sunt in sarcina proprietarului
e) sa verifice, in conditiile prezentului regulament, mentinerea conditiilor de eligibilitate si modul de
utilizare a locuintei

5.2. chiriasul se obliga.

a) sa utilizeze locuinta exclusiv potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui bun proprietar, sa intretina
locuinta si instalatiile aferente si sa efectueze lucrarile de intretinere si reparatii care, potrivit legii si
contractului de ninchiriere, sunt 1n sarcina sa

b) sad remedieze degradarile produse locuintei, instalatiilor sau partilor comune in timpul folosintei si sa
suporte costurile acestora atunci cand acestea ii sunt imputabile. Chiriasul rdspunde si pentru
prejudiciile cauzate de membrii familiei sale, de persoanele inscrise in contractul de inchiriere, precum
si de orice alte persoane cdrora le-a permis accesul ori folosirea locuintei sau a partilor comune ale
imobilului

c) sd achite la termen chiria, utilittile si orice alte obligatii de plata stabilite prin lege si prin contractul de
inchiriere

d) sa respecte regulile de convietuire sociala si sd adopte un comportament care s nu impiedice folosirea
normald a locuintelor si a partilor comune de cétre ceilalti locatari si vecini

e) sdnu execute lucrdri de modificare, transformare sau recompartimentare a locuintei

f) sa comunice proprietarului, In termen de 30 de zile, orice modificare privind veniturile, componenta
famisliei, domiciliul, bunurile detinute sau orice alte imprejurari care au stat la baza repartitiei locuintei
sociale si sa prezinte, la solicitarea proprietarului, documentele justificative

g) sa informeze de indatd proprietarul in situatia in care titularul contractului sau oricare dintre membrii
familiei Inscrisi Tn contract dobandesc in proprietate o locuinta ori beneficiaza de alte drepturi locative
incompatibile cu mentinerea dreptului la locuinta sociala.

h) sa comunice in scris proprietarului daca titularul contractului si membrii familiei nscrisi In contract,
parasesc locuinta pentru o perioada mai mare de 30 de zile consecutive, indicand adresa la care pot fi
contactati.

1) sd nu subinchirieze locuinta, sd nu transmita dreptul de folosinta si sd nu permita ocuparea permanenta
a acesteia de cdtre alte persoane decat cele inscrise in contractul de inchiriere, cu exceptia cazurilor
aprobate de proprietar, potrivit legii

j) sdpermita accesul reprezentantilor proprietarului, cu notificare prealabila, pentru verificarea mentinerii
conditiilor de eligibilitate, a stdrii locuintei ori pentru efectuarea lucrarilor necesare, precum si in alte
situatii previzute de lege sau de contract. In caz de urgentd, accesul se va permite fari notificare
prealabila

k) sd dobandeasca si sd mentind calitatea de membru al Asociatiei chiriasilor constituitd la nivelul
comndominiului si sa respecte regulamentul de organizare si functionare al acesteia

1) la incetarea contractului de inchiriere, sd predea locuinta libera de persoane si bunuri, in starea
rezultatd din folosinta normala, tindnd seama de uzura corespunzatoare, impreuna cu toate accesoriile
si bunurile consemnate in procesul-verbal de predare-primire, cu exceptia degradarilor imputabile
chiriasului, care vor fi suportate de cétre acesta

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:

a) de drept, la expirarea termenului contractual, daca partile nu convin asupra reinoirii contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de 30 de zile;

c) la pieirea locuintei, din cauza de forta majora.

d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea unui termen de preaviz
de cel putin 60 de zile.

6.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.



b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situata aceasta, instalatiilor
precum si oricdror bunuri aferente lor sau daca Instrdineaza fara drept parti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normald a
locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr. 114/1996
privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei luni
consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul minim
prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i)locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fatd de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile de
eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

k) in cazul 1n care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd cd locuinta este ocupatd de catre
alte persoane decat titularul si persoanele mentionate 1n contract.

1) in situatia 1n care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul
statului 1n credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o alta locuinta,
din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei

0) in termen de 30 zile de la data Inregistarii decesului, daca persoanele prevazute la cap.Il, pct.2.3 din
prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.
in aceste cazuri locatarul este obligat sa predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificarii de reziliere.

Cap. VII. Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la
raspunderea locatarului n caz de incendii sau stricaciuni aduse imobilului ori n cazul altor pagube pricinuite
locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

7.4. Dacad prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unei hotdrari
judecatoresti.

7.5. Serviciul Patrimoniu din cadrul Municipiului Fagaras, va urmari derularea clauzelor contractuale.
Prezentul contract s-a incheiat astazi................ | 1 DO PP exemplare originale.

LOCATOR LOCATAR



