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ANEXALAHCL ...

REGULAMENT
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri
vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagéras

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 Obiectul prezentului regulament 1l constituie repartizarea si Inchirierea locuintelor sociale
aflate 1n proprietatea Municipiului Fagaras.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut In vedere si au fost respectate prevederile
urmatoarelor acte normative:

- Legea nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completérile ulterioare;

- H.G. nr. 193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile
cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori al unittilor administrativ-
teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si cadminele
pentru salariati ale societatilor comerciale reglementate de legea nr. 31/1990, companiilor si societatilor
nationale si ai regiilior autonome reglementate de Legea nr. 15/1990

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

- principiul transparentei - locuintele sociale se repartizeaza si se inchiriazd pe baza listei de
prioritdti aprobata de Consiliul Local al Municipiului Fagaras, in conditiile legii;

- principiul egalitatii si nediscriminarii - accesul liber si neingradit la locuinte este un drept al
fiecdrui cetatean.

- principiul obiectivului major-locuintele sunt deinteres local pe termen lung

Art. 4 in sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

 Familie: sotul, sotia, copii necdsatoriti precum si parintii sotilor, care locuiesc si se gospodaresc
impreund. Este asimilatd termenului de familie si situatia persoanei necasatorite care locuieste impreuna
cu copii aflati in intretinerea sa.

* Copil: copilul provenit din césdtoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum si
copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

* Persoand singurd: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura.
Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desilocuieste cu parintii, se gospodareste separat.



. Comunitate vulnerabila — grup de persoane sau familii aflate in risc de excluziune sociala,
marginalizare sau sdracie, care intampina dificultati majore in a-si satisface nevoile de baza si de a face
fata situatiilor de criza din cauza lipsei de resurse.

. Conditii de locuire precara — lipsa unui spatiu de locuit sigur, igienic si accesibil, care
afecteaza grav drepturile fundamentale.

* Locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionatd unor persoane sau familii, a
caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.

* Criteriu: ordine de prioritate avutd in vedere pentru ierarhizarea solicitantilor de locuintd sociala
(conditii de locuit, numarul copiilor in intretinere, starea de sdnatate, vechimea cererii de locuinta etc.).

* Listd de prioritati: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Fagéras, in care
sunt cupringi toti solicitantii de locuintd sociald care indeplinesc criteriile, in ordinea descrescatoare a
punctajului primit la criteriile de ierarhizare si pe baza caruia se atribuie solicitantilor, cu chirie,
locuintele sociale disponibile.

* Listd de repartizare: act aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Fagaras, in
care se inscrie un numar de solicitanti corespunzator numarului de locuinte sociale, stabilit in ordinea in
care acestia sunt inscrisi in lista de prioritate pentru solutionarea cererilor si care indeplinesc criteriile.

* Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuintd sociald Inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate si in
baza careia se va incheia contractul de inchiriere.

* Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, Intretinerea si administrarea locuintei sociale.

* Comisie de analizd: comisie constituitd dintr-un numar de............ membrii, constituitd prin
dispozitie a primarului Municipiului Fagaras, cu atributii privind analizarea solicitarilor de locuinte
sociale, stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, in repartizarea
locuintelor sociale si stabilirea criteriilor In baza carora se repartizeaza locuintele sociale.

CAP. I1. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE

Art. 5 (1) Cererile si dosarele pentru locuintd sociala se vor depune la registratura Municipiului
Fagaras

(2) Dosarele solicitantilor de locuinta sociald, impreund cu cererea si actele necesare se vor
depune 1n toata perioada unui an calendaristic.

Art. 6. (1) In vederea atribuirii locuintelor sociale ce apartin domeniului public al Municipiului
Fagaras, se va proceda initial la o preselectie a cererilor depuse la Municipiul Fagaras, luand in
considerare urmatoarele criterii:

- varsta solicitantului — intre 18-35 ani

- domiciliul solicitantului — vechime de minim 1 an in Municipiul Fagéras

- solicitantul sa nu detind si sd nu fi detinut in proprietate, bunuri imobile

(2) Preselectia solicitantilor care au depus cereri la Municipiul Fagaras in vederea obtinerii unei
locuinte sociale, va fi efectuata de catre o comisie, numitd in acest sens prin dispozitie a primarului
Municipiului Fagaras.

Art. 7. (1) In vederea solutiondrii cererilor privind repartizarea unei locuinte sociale, se va
constitui Comisia de analizd a solicitdrilor de locuinte sociale, prin hotardrea Consiliului Local al
Municipiului Fagaras.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

- analizeaza cererile depuse si inregistrate la Municipiului Fagaras, pentru locuintele sociale,

- intocmeste lista cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca in anul urmator o locuinta sociala,
in ordinea de prioritate stabilita, se va Intocmi proiect de hotarare al consiliului local pentru aprobarea
listet;

- Intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si face propuneri privind alocarea spatiului dupa
criteriile prevazute;

- face propuneri de modificare a criteriilor in baza carora se repartizeazd locuintele sociale, in situatia in
care se impune.



Art. 8 Categoriile de persoane Indreptatite sd primeasca o locuintd sociald sunt urmétoarele:

* tinerii care provin dintr-o comunitate vulnerabila/grup vulnerabil,

* persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate fostilor
proprietari;

* tinerii care au varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani;

* persoanele care au un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

* persoanele care traiesc, la momentul depunerii cererii, in conditii de locuire
precare/supraaglomerate;

* tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

* invalizii de gradul I, II;

* persoanele cu handicap;

Art. 9 (1) Nu pot beneficia de locuinta sociala, persoanele sau familiile care se gasesc In vreuna
din urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul in municipiul Fagaras de cel putin 1 an;

- detin in proprietate o locuinta;

- detin terenuri care depasesc 1000 mp in zona urband si 2000 mp in zona rurala ;

- au instrdinat o locuinta proprietate, dupd 1 ianuarie 1990;

- au beneficiat de sprijinul statului 1n credite si executie pentru realizarea unei locuinte

- au detinut 1n calitate de chirias o altd locuinta din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de Inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata chirie/utilitati, parasire de
locuinta etc).

- au venituri pe membru de familie peste salariul mediul lunar pe economie;

- inregistreaza datorii (obligatii fiscale, amenzi etc) la bugetul local;

- au fost condamnate penal pentru infractiuni cu intentie.

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul in care sotii/sotiile sau
copiii care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afla in una din situatiile mentionate la alin.
(1).

Art. 10 (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un venit
mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net lunar pe
total economie, comunicat de Institutul National de Statistica in ultimul Buletin statistic anterior lunii in
care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile
realizate de persoana singura/familie.

(3) Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

Art. 11 Actele necesare analizarii cererii precum si repartizarii locuintei sociale sunt:
(1) Actele obligatorii:
- cerere tip;
- declaratie tip privind veniturile;
- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;
- declaratie tip pe proprie raspundere - din care sa rezulte urmatoarele:
e nu detin in proprietate o locuinta ;

nu detin teren;
nu au instrainat o locuintd proprietate dupa data de 01.01.1990 ;
nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte;
nu au fost evacuati dintr-o locuintd din fondul locativ de stat, din motive imputabile
solicitantului;

e nu au refuzat o repartitie de locuinta din fondul locativ de stat;

e nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

- acte doveditoare din care sa reiasd domiciliul stabil si vechimea in municipiul Fagaras;

persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Fagaras;



- adeverinta de venit din care sa rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni, pentru
fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverinta de venit de la
Administratia Financiard, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);

- cazier judiciar valabil

(2) Alte acte necesare, dupa caz:

- sentinta judecatoreasca definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu Legea
nr. 112/1995, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (xerocopie);

- certificat de casatorie (xerocopie);

- sentintd de divort (xerocopie);

- certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

- certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (xerocopie);

Art.12 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea in
vedere Criteriile de repartizare stabilite aprobate prin prezentul regulament adoptat prin hotarire a
Consiliului Local al Municipiului Fagaras, conform anexei nr. 1 la prezentul regulament, respectiv:
Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale-
domeniu public al Municipiului Fagaras sunt:
a). Criterii cumulative:
e solicitantul sa provind dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil
e sdaiba intre 18-35 de ani
sa aiba un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie
sa nu detina / sd nu fi detinut locuinta
sa traiasca, la data depunerii cererii, In conditii de locuire precare/supraaglomerate
Ite criterii:
solicitantul sa aiba unul sau mai multi copii
sa provina din institutii de ocrotire sociala
sa detina certificat de handicap
e sd detind certificat de invaliditate gradul I, II
(2) Criteriile enumerate la alin. (1) vor fi punctate in mod corespunzitor (stabilind ordinea de
prioritate prin punctaj), conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

b).

e o 0 > 0 o o

Art.13 Directia de Asistentd Sociald Fagdras verificd in teren situatia socio-locativd a fiecarui
solicitant de locuinta sociald si intocmeste un raport de evaluare socio-locativa.

Art.14 Lipsa raportului prevazut la art. 12 conduce la respingerea dosarului de catre Comisia de
analiza a solicitarilor de locuinta sociala.

Art. 15 In urma analizérii solicitarilor de locuinta sociala, Comisia de analiza intocmeste lista de
prioritdti cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca o locuinta sociald, in ordinea de prioritate
stabilita, lista ce va fi afisata la sediul Municipiului Fagaras si pe site-ul institutiei.

Art. 16 Lista de prioritati va cuprinde:
- nume $i prenume solicitant;

- numadr pozitie in lista;

- total puncta;.



Art. 17 Contestatiile cu privire la pozitia de pe lista finala sau cu privire la punctajul acordat se
vor depune la sediul Municipiului Fafaras, situat in Fagaras, str. Republicii, nr.3, in termen de 10 zile de
la afisare.

Comisia de contestatie, numitd prin dispozitia primarului Municipiului Fagéral, formata din 5
membrii, va analiza si solutiona contestatiile in termen de 5 zile lucratoare.

Lista finald, dupa solutionarea contestatiilor, va fi afisatd la sediul Municipiului Fagéras situat in
Fagaras, str. Republicii, nr.2 si pe site-ul institutiei.

Cap. III REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18 (1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul Fagaras se face in baza listei de
prioritdti cuprinzand solicitantii indreptatiti s primeasca o locuinta sociald, prevazuta la art. 15, aprobata
anual 1n conditiile legii, de catre Consiliul Local al Municipiului Fagaras.

(2) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume $i prenume solicitant;

- numar pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritati;

- numar de membri din familie;

- date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).

(3) Lista de repartizare va fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

CAP. 1V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19 in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legdtura cu Inchirierea locuintei.

Art. 20 Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de maxim 5 ani, in baza contractului
incheiat intre proprietar — Municipiul Fagaras si chirias, conform modelului prevazut in Anexa nr.3 la
prezentul Regulament.

Intocmirea si semnarea contractelor de inchiriere, se va face in termen de 6 luni de la data
aprobarii listei de repartizare in Consiliul Local al Municipiului Fagaras.

Art. 21 1n cazul 1n care partile nu convin asupra reinnoirii contractului de inchiriere, chiriasul este
obligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual.

Art. 22 (1) Contractul de Inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau daca Instrdineaza fara drept parti ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.

114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta mai mult de 3 luni consecutive;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei luni
consecutive;



g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depdseste nivelul
minim prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

1) locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

j) In situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile
de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta social;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificari consecutive, se constatd ca locuinta este ocupata de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract.

1) in situatia 1n care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau detine, in calitate de chirias, o
alta locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) in termen de 30 zile de la data inregistarii decesului, dacd persoanele prevazute la cap.ll,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

o) nu face parte din Asociatia de chiriasi

p) nu indeplineste obligatiile impuse de Asociatia de chiriasi si nu respecta obligatiile si regulile

(2) in aceste cazuri locatarul este obligat sd predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitdtile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

Art. 23 in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de catre
acesta, inchirierea poate continua, dupad caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu urmatoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia daca au locuit impreuna;

- descendentii sau ascendentii dacd au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere si au
fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise in
contractul de inchiriere.

Art. 24 1n caz de neplatd a chiriei, executarea silitd se va face prin hotarare judecatorescd, prin
care chiriasul va fi obligat sd achite chiria restantd, majordrile de intarziere si cheltuielie de judecata.
Chiria pe care o suporta chiriasul se va recalcula ori de céte ori apar modificari ale veniturilor acestuia.

Art. 25 (1) Chiriasii nu au dreptul de a subinchiria locuintele, de a transmite dreptul de folosinta
a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuinteisi cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauzd contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de drept si
determina raspunderea celor in culpa.

Art. 26 (1) Proprietarul, va verifica anual sau ori de céte ori este necesar indeplinirea conditiilor
de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si starea de fapt a locuintelor
inchiriate, pe toata perioda de valabilitate a contractului de Inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd8 comunice proprietarului, in termen de 30 de
zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale
(modificari venit, numar membrii, etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere.

Art. 27 Anterior expirdrii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuinta sociald, va depune la registratura Municipiului Fagaras, cererea si
actele doveditoare in vederea analizarii situatiei de catre Comisie, conform criteriilor aprobate.



CAP. V STABILIREA CHIRIEI SI GARANTIEI

Art. 28 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, Legea nr.
114/1996 privind locuintele si HG nr. 193/2026 cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o data cu prezentarea documentelor privind schimbarea
venitului mediu net lunar al familiei.

(4) La data incheierii contractului, se va depune o garantie in cuantum echivalent cu chiria,
datorata de locatar, pentru trei luni. Neconstituirea garantiei va atrage dupa sine, eliminarea persoanei de
pe lista de repartizare.

(5) Aceastd garantie se va restitui la data incetarii contractului de inchiriere, sub conditia
indeplinirii de catre locatar a tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv obligatia de a elibera locuinta si de
a o readuce in starea initiala.

CAP. VI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 29 Municipiul Fagaras in calitate de locator se obligd sd predea cu titlu de inchiriere-
locatiune spatiul locativ pentru care s-a primit repartitia iar titularul contractului de inchiriere se obliga sa
primeascd in chirie imobilul descris anterior, conform figei privind suprafata locativd - anexa nr. 4
(anexa la contract) parte integranta din prezentul
- sa predea imobilul impreuna cu toate accesoriile sale chiriagului-locatar in stare normala de functionare;

- sa asigure chiriagului-locatar linistita si utila folosintd pe toata durata locatiunii, fiind dator sa se abtina
de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stdnjeni o asemenea folosinta;
- sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii(acoperis, fatada, imprejurimi, pavimente), curtile si gradinile, precum si spatiile
comune din interiorul cladirii(casa scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, scari exterioare
Imobilul se preda cu toate accesoriile sale in stare corespunzdtoare de folosinta, cu instalatiile si
inventarul cuprins in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre titularii contractului de inchiriere-
anexa nr. 5 (anexa la contract) parte integrantd din prezentul regulament.
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriasul-locatar si de membrii familiei
acestuia, mentionati in anexa nr. 6 (anexa la contract) parte integrantd din prezentul regulament.

Art. 29 (1) Chiriasul — locatar trebuie sd ia In primire bunul dat in chirie-locatiune;

- sa plateasca chiria si penalitatile aferente, dupa caz, in cuntumul si la termenul stabilite prin contract;

- sd exercite o folosinta continud a imobilul cu prudenta si diligenta, ca un adevarat proprietar, potrivit
destinatiei stabilite prin contract si sa se abtind de la orice fapt care ar produce stricaciuni locuintei sau
cladirii in care este situata aceasta;

- sa Intrebuinteze partile si instalatiile de folosintd comuna ale cladirii potrivit cu destinatia fiecaruia si sa
se abtina de la orice fapt care ar produce stricaciuni acestor parti comune;

- sd achite toate cheltuielile de intretinere curente (electricitate, gaz metan, apa, salubritate, energie
termica, telefonie) din folosinta exclusiva, cota parte la cheltuielile pentru iluminarea, incalzirea,
curdtarea partilor si instalatiilor de folosintd comund, precum si orice alte cheltuieli pe care legea le
stabileste 1n sarcina chirisului-locatar;

- sa nu schimbe, total sau partial, destinatia imobilului, sd nu-l intrebuinteze astfel incat sa aduca
prejudicii administratorului-locator si sa nu modifice structura interioara a locuintei fara acordul prealabil
scris al locatorului;



- sd efectueze lucrari de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de uz din folosinta
exclusiva;

- sa efectueze reparatiile necesare ca urmare a degraddrii bunului inchiriat in timpul folosintei sale.
Chiriagul —locatar raspunde si pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, cat si de fapta altor
persoane carora le-a ingaduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la imobil sau la partile comune
ale cladirii;

-sa adopte un comportament care sa permitd conviefuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi
imobil sau in imobile aflate in vecinatate si sd nu impiedice in niciun mod folosirea normald a locuintei
sau a partilor comune;

- sd aduca la cunostinta locatorului orice modificare intervenitd in venitul mediu net pe familie si sa
depunad, la cerere, dovezi privind venitul in termen de 10 zile de la modificare;

- sa aduca, de indata, la cunostinta locatorului ca atat titularul contractului cat si membrii familiei
mentionati in contractul de inhiriere au devenit proprietarii unei locuinte;

- sd comunice in scris locatorului daca titularul contractului si membrii familiei sale mentionati in
contract parasesc locuinta mai mult de 30 de zile consecutiv si adresa unde poate fi contactat;

-sd nu subinchirieze imobilul descris mai sus fara consimtamantul scris al locatorului;

-sd permitd examinarea bunului de catre locator/reprezentantii legali ai acestuia la intervale de timp
rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de catre

cei care doresc sa il cumpere sau care, la Incetarea contractului doresc sa il ia in locatiune, fara insa ca
prin aceasta sd i se cauzeze o stanjenire nejustificatd a folosintei bunului;

- este obligat sa se constituie parte din asociatia de chiriasi, ce va fi constituitd in vederea administrarii in
bune conditii a condominiului/condominiilor, sd ia cunostintd de statul acesteia si sd respecte toate
obligatiile care 1i revin conform statutului;

-sa restituie bunul luat in chirie-locatiune in starea in care la primit, cu toate accesoriile sale in stare
corespunzatoare de folosinta si curdtenie, cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-
primire Intocmit la preluarea bunului, in caz de incetare din orice motiv a contractului.



