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ANEXALAHCL ...

REGULAMENT
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri
vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagarag

CAP. 1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Prezentul regulament stabileste procedura privind analiza cererilor, intocmirea listei
de prioritati, repartizarea, inchirierea, administrarea si monitorizarea utilizarii locuintelor sociale
NZEB destinate tinerilor proveniti din grupuri vulnerabile si aflate in proprietatea Municipiului
Fagaras.

(2) Procedura prevazuta la alin. (1) se aplica cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996
privind locuintele, republicata, ale prezentului regulament, precum si a conditiilor de eligibilitate si a
obligatiilor prevazute in documentele programului de finantare prin care au fost realizate locuintele
sociale NZEB.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere si au fost respectate
prevederile urméatoarelor acte normative:

- Legea nr.292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr.193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie
si cdminele pentru salariati ale societatilor comerciale reglementate de legea nr. 31/1990, companiilor
si societatilor nationale si ai regiilior autonome reglementate de Legea nr. 15/1990

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat

- oricaror alte acte normative incidente Tn materie.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:
a) principiul legalitatii — procedura de analiza, repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB se
desfasoara cu respectarea legislatiei in vigoare, a prezentului regulament, precum si a conditiilor
asumate prin programul de finantare in cadrul caruia au fost realizate locuintele;
b) principiul transparentei — procedura de analizd a cererilor, Intocmirea listei de prioritati si
repartizarea locuintelor sociale se desfasoara In conditii de transparentd, prin publicarea actelor



prevazute de prezentul regulament, cu respectarea dispozitiilor legale privind protectia datelor cu
caracter personal;

¢) principiul egalititii si nediscriminarii — toti solicitantii beneficiaza de tratament egal in cadrul
procedurii de analiza si repartizare, fara discriminare pe criteriile prevazute de lege;

d) principiul obiectivitatii — cererile sunt analizate exclusiv pe baza criteriilor de eligibilitate si de
ierarhizare prevazute de prezentul regulament;

e) principiul impartialitatii — membrii comisiilor 1si exercita atributiile cu obiectivitate, fara
favoritisme si fara existenta unor interese personale care ar putea influenta rezultatul procedurii;

f) principiul bunei-credinte — autoritatea publicd si solicitantii 1si exercitd drepturile si isi
indeplinesc obligatiile cu buna-credintd, pe intreaga duratd a procedurii si a raporturilor juridice
nascute din inchirierea locuintelor sociale;

g) principiul utilizarii eficiente a fondurilor publice — repartizarea si administrarea locuintelor
sociale se realizeazd astfel incat sa fie asigurata utilizarea eficientd, durabild si conforma cu scopul
finantarii a fondului locativ realizat din fonduri publice.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmatorii termeni:

» Familie: sotul, sotia, copii necasdtorifi precum si parintii sotilor, care locuiesc si se
gospodaresc Tmpreund. Este asimilatd familiei si situatia persoanei necdsatorite care locuieste
impreuna cu copii aflati 1n intretinerea sa.

* Copil: copilul provenit din casatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum
si copilul incredintat unuia dintre soti, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

* Persoand singura: persoana care a implinit varsta de 18 ani, locuieste si gospodareste singura.
Este asimilatd persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodareste
separat.

e Comunitate vulnerabila — grup de persoane sau familii aflate in risc de excluziune sociala,
marginalizare sau sdracie, care intampina dificultdti majore in a-si satisface nevoile de baza si de a
face fata situatiilor de criza din cauza lipsei de resurse si care necesitd masuri de sprijin pentru
asigurarea accesului la locuire, respectiv:

a) persoane si familii aflate in risc de saracie sau excluziune sociala

b)tineri proveniti din sistemul de protectie speciala

c)persoane si familii care locuiesc in conditii improprii, precare sau supraaglomerate

d)persoane si familii din comunitdti marginalizate sau din asezari informale

e) persoane cu dizabilitati si familiile acestora

f) persoane varstnice fard sprijin familial sau cu venituri reduse

g)familii monoparentale

h)familii cu 3 sau mai multi copii aflati in intretinere

1) persoane si familii afectate de violenta domestica

J) victime ale traficului de persoane

k)persoane fard adapost sau aflate in risc de a-si pierde locuinta

1) persoane apartindnd minoritatilor nationale, inclusiv persoanele de etnie roma, atunci cand se

afla intr-o situatie de vulnerabilitate sociala

m) someri de lunga duratd sau persoane inactive cu venituri reduse

n)persoane cu afectiuni cronice grave care genereaza dificultati de integrare si economica

e Conditii de locuire precara — situatia in care spatiul de locuit nu asigura conditii minime de
sigurantd, igiena, sanatate sau suprafatd locativa, potrivit normelor legale aplicabile.

* Locuintd sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii,
a caror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau Inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei.

» Lista de prioritdti - document intocmit de Comisia de analizd, care cuprinde solicitantii
declarati eligibili, in ordinea descrescdtoare a punctajului obtinut potrivit criteriilor de ierarhizare
prevazute de prezentul regulament si care st la baza Intocmirii listei de repartizare.



* Listd de repartizare: act aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al Municipiului Fagaras,
care cuprinde solicitantii cdrora li se atribuie locuintele sociale disponibile, in ordinea rezultatd din
lista de prioritati.

* Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociald Inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartitiei si ale locuintei repartizate si
in baza céreia se va incheia contractul de inchiriere.

* Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, Intretinerea si administrarea locuintei sociale.

* Comisie de analizd: comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Fagaras,
formatd din 5 membri, avand atributii privind verificarea eligibilitatii solicitantilor, analizarea
dosarelor, acordarea punctajului conform criteriilor aprobate prin prezentul regulament, intocmirea
listei de prioritati si formularea propunerilor privind repartizarea locuintelor sociale.

» Comisia de contestatii: comisie constituitd prin dispozitia Primarului Municipiului Fagaras,
formatd din 3 membri din cadrul aparatului de specialitate al primarului, avand atributii de analizare si
solutionare a contestatiilor formulate impotriva listei de prioritati.

CAP. 11. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE SI STABILIREA LISTEI
DE PRIORITATI

Art. 5 (1) Cererile insotite de documentele prevazute de prezentul regulament se vor depune
la registratura Municipiului Fagarag

(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea si actele necesare se vor
depune in toata perioada unui an calendaristic.

Art. 6. (1) In vederea atribuirii locuintelor sociale ce apartin domeniului public al
Municipiului Fagaras, se va proceda initial la verificarea eligibilitatii cererilor depuse la Municipiul
Fagaras, luand in considerare urmatoarele criterii:

- varsta solicitantului — intre 18-35 ani

- domiciliul solicitantului — vechime de minim 1 an in Municipiul Fagéras

- solicitantul sa nu detind si sd nu fi detinut in proprietate locuinte

(2) Eligibilitatea solicitantilor care au depus cereri la Municipiul Fagaras in vederea obtinerii
unei locuinte sociale, va fi efectuatd de catre comisia de analiza,

Art. 7. (1) Comisia de analiza se constituie prin dispozitia Primarului Municipiului Fagaras si
este alcatuitd din reprezentanti ai compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, precum si din doi consilieri locali desemnati prin hotdrare a Consiliului Local al
Municipiului Fagaras.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmatoarele atributii:

- analizeaza cererile depuse si inregistrate la Municipiului Fagaras, pentru locuintele sociale,

- verificd indeplinirea conditiilor de eligibilitate prevazute de prezentul regulament si de
programul de finantare;

- analizeaza documentele depuse si solicita, atunci cand este necesar, completarea sau
clarificarea acestora;

- analizeaza rapoartele de evaluare socio-locativa Intocmite de Directia de Asistentd Sociala;

- stabileste punctajul fiecdrui solicitant potrivit criteriilor aprobate;

- intocmeste lista de prioritdti

- face propuneri privind alocarea spatiului dupa criteriile prevazute

- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si Tnainteaza propunerea spre aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Fagaras;

- face propuneri de modificare a criteriilor in baza cédrora se repartizeaza locuintele sociale, in
situatia In care se impune,

- analizeaza situatiile privind retragerea repartitiei, rezilierea contractelor sau redistribuirea
locuintelor devenite vacante si formuleaza propuneri in acest sens;

- intocmeste procesele-verbale ale sedintelor;
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- exercitd orice alte atributii prevazute de prezentul regulament.

(3) Membrii Comisiei au obligatia de a declara existenta oricdrei situatii de conflict de
interese, incompatibilitate sau a oricarei alte imprejurdri care le-ar putea afecta impartialitatea si de a
se abtine de la analizarea si evaluarea dosarului respectiv. Situatia de abtinere se consemneaza in
procesul-verbal al sedintei.

(4) Secretariatul Comisiei este asigurat de un functionar din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Fagaras, desemnat prin dispozitia de constituire a Comisiei.

Art. 8 Pot beneficia de atribuirea unei locuinte sociale persoanele care indeplinesc conditiile
de eligibilitate prevazute de prezentul regulament si care se Incadreaza in una sau mai multe dintre
urmatoarele categorii:

* tinerii care provin dintr-o comunitate vulnerabila/grup vulnerabil,

* persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietart;

* tinerii care au varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani;

* persoanele care au un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

» persoanele care trdiesc, la momentul depunerii cererii, in conditii de locuire
precare/supraaglomerate;

* tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociala si care au implinit varsta de 18 ani;

* invalizii de gradul I, I,

* persoanele cu handicap;

(2) Criteriul privind varsta cuprinsd intre 18 si 35 de ani reprezintd o conditie esentiald de
eligibilitate si trebuie indeplinit la data depunerii cererii.

Art. 9 (1) Nu pot beneficia de locuinta sociald, persoanele sau familiile care se gasesc in
vreuna din urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul in municipiul Fagaras de cel putin 1 an anterior depunerii cererii;

- detin in proprietate o locuinta;

- au instrdinat o locuinta proprietate,

- au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte

- au detinut in calitate de chirias o alta locuintd din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de Inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplatd chirie/utilitati, parasire
de locuinta etc).

- au venituri pe membru de familie peste salariul mediul lunar pe economie;

- inregistreaza datorii (obligatii fiscale, amenzi etc) la bugetul local, cu exceptia celor pentru
care beneficiaza de esalonare la plata ori a celor aflate in litigiu

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale exista si in cazul In care sotii/sotiile
sau copiii care locuiesc si gospodaresc impreuna cu solicitantul se afld in una din situatiile mentionate
la alin. (1).

Art. 10 (1) Au acces la locuinta sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoana, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul castigului salarial mediu net
lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistica n ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in care se repartizeaza locuinta.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se au in vedere toate veniturile
realizate de persoana singurd/familie, indiferent de natura acestora.

(3) Venitul net lunar pe persoana se stabileste pe baza declaratiei de venituri si a actelor
doveditoare, potrivit legii.

(4) Solicitantul are obligatia de a comunica Comisiei de analiza orice modificare intervenita cu
privire la veniturile ori situatia familiei, pdna la data Incheierii contractului de inchiriere.

(5) In cazul in care se constatd cd veniturile au fost declarate in mod eronat ori au fost
prezentate documente false sau incomplete care au influentat verificarea conditiilor de eligibilitate,
solicitantul este exclus din procedura de atribuire, fard a aduce atingere altor forme de raspundere
prevazute de lege.
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Art. 11 Actele necesare analizarii cererii precum si repartizarii locuintei sociale sunt:

(1) Actele obligatorii:

- cerere tip;

- declaratie tip privind veniturile;

- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;

- declaratie tip pe proprie raspundere - din care sa rezulte urmatoarele:

e nu detin in proprietate o locuinta ;

e nu au instrdinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;

e nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

e nu au fost evacuati dintr-o locuintd din fondul locativ de stat, din motive imputabile
solicitantului;

e nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

- acte doveditoare din care sd reiasd domiciliul stabil si vechimea in municipiul Fagaras;
persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Fagaras;

- adeverintd de venit din care sd rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupa caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverinta de venit
de la Administratia Financiara, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant si membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.I/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);

- cazier judiciar valabil

(2) Alte acte necesare, dupa caz:

- sentinta judecatoreasca definitivd de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu
Legea nr. 112/1995, cu modificérile si completarile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare (xerocopie);

- certificat de casatorie (xerocopie);

- sentinta de divort (xerocopie);

- certificat de deces pentru sot/ sotie (xerocopie);

- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

- certificat de Incadrare Intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacitatii de munca si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (xerocopie);

(3) In situatia in care documentatia depusa este incompleta sau necesita clarificari, solicitantul
va f1 notificat in scris, avand obligatia completarii dosarului in termen de 10 zile lucrdtoare de la
comunicare.Necompletarea documentatiei in termenul acordat atrage respingerea cererii ca
incompleta.

(4) Comisia de analizd poate verifica autenticitatea documentelor depuse si poate solicita
informatii ori confirmari de la autoritatile si institutiile publice competente, in conditiile legii.

(5) Documentele si datele cu caracter personal depuse in cadrul procedurii se prelucreaza
exclusiv in scopul verificdrii indeplinirii conditiilor de eligibilitate si al atribuirii locuintelor sociale,
cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Art.12 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor de locuinte se vor avea
in vedere Criteriile de repartizare stabilite aprobate prin prezentul regulament adoptat prin hotarare a
Consiliului Local al Municipiului Fagaras, conform anexei nr. 1 la prezentul regulament, respectiv:
Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte sociale din fondul de locuinte sociale-
domeniu public al Municipiului Fagaras sunt:
a). Criterii cumulative:
e solicitantul sa provina dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil
e sd aiba intre 18-35 de ani
e sd aiba un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie
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e sdnudetind / sd nu fi detinut locuinta
e sd traiascd, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare/supraaglomerate
b). Alte criterii:
e solicitantul sd aiba unul sau mai multi copii
e sd provinad din institutii de ocrotire sociala
e sa detind certificat de handicap
e sd detind certificat de invaliditate gradul I, II
(2) Criteriile enumerate la alin. (1) vor fi punctate in mod corespunzator (stabilind ordinea de
prioritate prin punctaj), conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art.13 Directia de Asistentd Sociald Fagaras verifica in teren situatia socio-locativa a fiecarui
solicitant de locuinta sociald si intocmeste un raport de evaluare socio-locativa.

Art.14 In cazul in care raportul de evaluare socio-locativd nu poate fi intocmit din motive
imputabile solicitantului, inclusiv prin refuzul acestuia de a permite efectuarea verificarilor ori de a
furniza informatiile solicitate, Comisia de analiza respinge cererea ca neintemeiata.

Art. 15 (1)Comisia si compartimentele de specialitate pot solicita informatii si documente
suplimentare ori pot efectua verificari pentru confirmarea situatiei declarate de solicitant. Solicitantul
are obligatia de a permite efectuarea verificarilor si de a furniza informatiile solicitate. In cazul in care
se constatd cd solicitantul a furnizat date, informatii ori inscrisuri false sau incomplete, cererea se
respinge ori, dupd caz, repartizarea se revoca, iar contractul de inchiriere se reziliaza, fara a aduce
atingere raspunderii civile, contraventionale sau penale.

(2) In urma analizarii solicitirilor de locuinta sociald, Comisia de analiza intocmeste lista de
prioritdti cuprinzand solicitantii Indreptatiti sd primeasca o locuintd sociala, in ordinea descrescétoare
a punctajului obtinut, lista ce va fi afisata la sediul Municipiului Fagaras si pe site-ul institutiei.

(3)Pentru fiecare sedintd a Comisiei se intocmeste proces-verbal care va cuprinde cel putin:

a) membrii prezenti;

b) dosarele analizate;

¢) punctajul acordat fiecdrui solicitant;

d) motivele admiterii sau respingerii cererilor;

e) eventualele opinii separate.

f) membrii care s-au abtinut de la analizarea unor dosare;

g) mentionarea conflictelor de interese declarate.

(4) Erorile materiale constatate ulterior afisarii listei de prioritati pot fi indreptate de Comisia
de analiza pana la expirarea termenului de contestatie, prin proces-verbal motivat.

Art. 16 (1)Lista de prioritati va cuprinde:

- nume §i prenume solicitant;

- numadr pozitie in lista;

- total punctaj obtinut.

(2) In situatia in care doi sau mai multi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea se
realizeaza succesiv prin aplicarea urmatoarelor criterii:
a) venitul net lunar pe membru de familie cel mai redus;
b) conditiile de locuire cele mai precare;
c¢) numarul copiilor aflati n intretinere;
d) data Inregistrarii cererii,
e) tragere la sorti, consemnata Intr-un proces-verbal.

(3) Inscrierea pe lista de prioritati nu conferd dreptul la atribuirea unei locuinte sociale, ci
numai dreptul de a participa la procedura de repartizare, in limita locuintelor disponibile si cu
mentinerea conditiilor de eligibilitate.



Art. 17 (1) Impotriva listei de prioritati orice persoana interesati poate formula contestatie in
termen de 10 zile calendaristice de la data afisarii acesteia.

(2) Contestatiile se depun la registratura Municipiului Fagaras si se solutioneazd de catre
Comisia de solutionare a contestatiilor, constituitd prin dispozitia Primarului, in termen de 5 zile
lucratoare de la expirarea termenului de depunere a contestatiilor.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuita din 3 membri, desemnati din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Fagiras. Din Comisia de solutionare a
contestatiilor nu pot face parte persoanele care au participat la analizarea cererilor si la intocmirea
listei de prioritati.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor verificd legalitatea si temeinicia contestatiilor
formulate, poate solicita documente si informatii suplimentare si intocmeste un raport motivat cu
privire la modul de solutionare a fiecarei contestatii. Solutiile adoptate de Comisia de solutionare a
contestatiilor se comunica contestatarilor si stau la baza intocmirii listei de prioritati definitive.

(5) Dupa solutionarea contestatiilor, lista de priorititi devine definitiva la nivel administrativ si
se afigseaza la sediul institutiei si pe pagina de internet.

(6) Impotriva rezultatului contestatiei persoana interesati se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente, in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

(7) Formularea contestatiei nu suspenda procedura de analiza a celorlalte cereri, Insa aprobarea
listei de repartizare se realizeaza numai dupa solutionarea tuturor contestatiilor formulate.

Cap. III REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18 (1) Repartizarea locuintelor sociale din domeniul public al Municipiului Fagaras se
realizeaza pe baza listei de prioritati definitive intocmite de Comisia de analiza, prin intocmirea listei
de repartizare, care se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

(2) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume $i prenume solicitant;

- numar pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritati;

- numar de membri din familie;

- date locuinta sociala repartizata (adresa, nr. camere, etc).

(3) Lista de repartizare va fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Fagéras.
Dupa aprobarea listei de repartizare, Primarul emite repartitiile in vederea incheierii contractelor de
inchiriere.

(4) Locuintele sociale devenite disponibile ulterior aprobarii listei de repartizare se atribuie, pe
perioada de valabilitate a listei de prioritati, urmadtorului solicitant eligibil inscris pe aceasta, cu
respectarea conditiilor de eligibilitate existente la data repartizarii.

(5) Lista de repartizare se intocmeste ori de cate ori existd locuinte disponibile si cuprinde
exclusiv solicitantii Inscrisi pe lista de prioritati care, la data repartizarii, Indeplinesc In continuare
conditiile de eligibilitate prevazute de prezentul regulament.

(6) La repartizarea locuintelor sociale, Comisia de analiza va avea in vedere corespondenta
dintre numarul de camere si suprafata utila a locuintei, si numarul membrilor familiei beneficiarului,

(7) In situatii justificate, determinate de existenta unei persoane cu handicap, a unei persoane
incadrate in grad de invaliditate ori de alte Tmprejurari obiective privind starea de sandtate sau
componenta familiei, Comisia de analizd poate propune repartizarea unei locuinte diferite de cea
rezultatd din aplicarea criteriului prevazut la alin. (4), cu motivarea expresa a propunerii.

CAP. 1V. INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 19 1n vederea Incheierii contractului de Inchiriere pentru locuinte sociale, beneficiarii de
repartitii vor prezenta urmatoarele documente:

a) repartitia emisa de Primarul Municipiului Fagaras;

b) buletinul/cartea de identitate;



c) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sd rezulte unele drepturi pe care le-au dobandit in
legétura cu inchirierea locuintei.

e) certificat de atestare fiscald privind obligatiile fatd de bugetul local, dacd prezentul
regulament conditioneaza atribuirea locuintei de lipsa datoriilor;

f) declaratie pe propria raspundere ca, de la data depunerii cererii si pand la incheierea
contractului, nu au intervenit modificari privind conditiile de eligibilitate sau, dupd caz, documente
din care rezulta aceste modificari.

Art. 20 (1) Inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadi de maxim 5 ani, in baza
contractului incheiat intre proprietar — Municipiul Fagaras si chirias, conform modelului prevazut in
Anexa nr.3 la prezentul Regulament.

(2) Intocmirea si semnarea contractelor de inchiriere, se va face in termen de 6 luni de la data
aprobarii listei de repartizare in Consiliul Local al Municipiului Fagaras.

(3) In cazul in care beneficiarul, din motive imputabile acestuia, nu se prezintid pentru
semnarea contractului In termenul stabilit prin notificare, repartitia poate fi revocatd prin dispozitia
Primarului, iar locuinta se repartizeaza urmatorului solicitant eligibil inscris pe lista de prioritati.

Art. 21 (1) In vederea asigurdrii administrarii unitare a imobilului, intretinerii spatiilor si
instalatiilor comune, precum si a reprezentdrii intereselor chiriasilor in raport cu proprietarul,
beneficiarii locuintelor sociale au obligatia de a dobandi si de a mentine calitatea de membru al
Asociatiei chiriasilor constituita la nivelul imobilului, in conditiile legii si ale prezentului regulament.

(2) Chiriagii au obligatia de a respecta regulamentul de organizare si functionare al Asociatiei
chiriasilor si hotararile adoptate in mod legal de aceasta, in masura in care acestea nu contravin legii,
prezentului regulament sau contractului de inchiriere.

(3) Nerespectarea obligatiilor prevazute la alin. (1) si (2) atrage aplicarea masurilor prevazute
de prezentul regulament si de contractul de inchiriere.

Art. 22 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit Tnsemnate stricaciuni locuintei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau daca Instraineaza fara drept parti ale acestora;

c) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.
114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta pentru o perioadd mai mare de 3 luni consecutive, fard a notifica
in prealabil proprietarul si fard a justifica lipsa.

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce 1i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei
luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoana, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul
minim prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

1) locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenitd fata
de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

J) In situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuinta sociala;

k) in cazul 1n care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constatd ca locuinta este ocupata de
catre alte persoane decat titularul si persoanele mentionate in contract, fara acordul proprietarului

1) in situatia 1n care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei (care locuieste efectiv in locuinta) dobandeste bunuri
imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
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locuinte sau detine, 1n calitate de chirias, o altd locuintd, din fondul locativ de stat, ulterior incheierii
prezentului contract.

n) in termen de 30 zile de la data Inregistdrii decesului, daca persoanele prevazute la cap.Il,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.

o) refuza, fard un motiv justificat, s dobandeasca sau sa mentina calitatea de membru al
Asociatiei chiriasilor, in conditiile prevazute de prezentul regulament si de contractul de inchiriere.

p) incalcd In mod repetat obligatiile ce i revin in calitate de membru al Asociatiei chiriasilor,
stabilite prin regulamentul de organizare si functionare al acesteia ori prin hotararile adoptate Tn mod
legal de Asociatie, dacd aceste iIncalcari afecteazd administrarea imobilului, convietuirea dintre
locatari sau utilizarea normala a partilor comune.

s) In cazul in care existd cel putin 3 sesizari cu privire la comportamentul chiriasului care face
imposibila convietuirea sau Impiedica folosirea normald a locuintei, se dispune rezilierea.

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat si predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitatile se datoreaza pana la data predarii locuintei.

(4)La expirarea duratei contractului, raportul de inchiriere poate fi reinnoit, la cererea
chiriasului, dacd sunt mentinute conditiile de eligibilitate prevazute de lege si de prezentul
regulament.

(5) In cazul in care contractul nu este reinnoit, chiriasul este obligat si elibereze si si predea
locuinta 1n termen de 30 de zile de la incetarea contractului.

Art. 23 In cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a parasirii locuintei de citre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, pana la expirarea perioadei contractuale, cu urmatoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia daca au locuit impreuna;

- descendentii sau ascendentii dacd au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere si
au fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.

(2) Persoana care solicitd continuarea contractului are obligatia de a depune cererea si
documentele justificative in termen de 30 de zile de la data decesului titularului sau de la data parasirii
definitive a locuintei.

Art. 24 In caz de neplata a chiriei, executarea silitd se va face prin hotarare judecatoresca, prin
care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restantd, majorarile de intarziere si cheltuielie de judecata.
Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor
acestuia.

Art. 25 (1) Chiriasii nu au dreptul de a subinchiria locuintele, de a transmite dreptul de
folosintd a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii
contractului de Inchiriere si a suportarii eventualelor daune aduse locuinteisi cladirii, dupa caz.

(2) Orice clauza contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina rdspunderea celor in culpa.

Art. 26 (1) Proprietarul, va verifica anual sau ori de cate ori este necesar Indeplinirea
conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum si starea de fapt a
locuintelor Inchiriate, pe toatd perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

(2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice proprietarului, in termen de 30
de zile, orice modificare intervenita fata de conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei
sociale (modificari venit, numar membri, bunuri detinute etc), sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere.



Art. 27 Anterior expirdrii contractului, titularul contractului de inchiriere care doreste sa
beneficieze in continuare de locuintd sociald, va depune la registratura Municipiului Fagaras, cererea
si actele doveditoare In vederea analizarii situatiei de catre Comisie, conform criteriilor aprobate.

CAP. V STABILIREA CHIRIEI SI GARANTIEI

Art. 28 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, Legea nr.
114/1996 privind locuintele si HG nr. 193/2026 cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odatd cu incheierea
contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilitd se va recalcula o datd cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.

(4) La data incheierii contractului, se va depune o garantie in cuantum echivalent cu chiria,
datorata de locatar, pentru trei luni. In cazul in care beneficiarul nu constituie garantia in termenul
stabilit prin notificarea proprietarului, repartitia isi pierde valabilitatea, iar locuinta poate fi repartizata
urmatorului solicitant eligibil inscris pe lista de prioritati.

(5) Garantia se restituie la data Incetarii contractului de inchiriere, dupa predatrea locuintei si
verificarea indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv achitarea integrald a chiriei si a
cheltuielilor aferente locuintei, precum si remedierea eventualelor degradari imputabile chiriagului.

(6) Proprietarul este indraptatit sa retind, total sau partial, garantia constituita pentru acoperirea
debitelor ori a prejudiciiloir cauzate locuintei, cu obligatia justificarii sumelor retinute.

CAP. VI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI SI OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 29 Municipiul Fagaras in calitate de proprietar al locuintelor sociale are urmétoarele
obligatii:
a) sd predea locuinta beneficiarului, Tn baza repartitiei si a contractului de inchiriere,
impreuna cu instalatiile si dotdrile existente, pe baza de proces-verbal de predare-primire
b) sa asigure folosinta linistitd si utila a locuintei pe intreaga duratd a contractului de
inchiriere
c) sd intretind si sa repare elementele structurii de rezistentd a cladirii, acoperisul, fatadele,
instalatiile comune si celelalte parti aflate in proprietatea sau administrarea sa, potrivit legii
d) sd efectueze lucrarile de reparatii care, potrivit legiim sunt in sarcina proprietarului
e) sa verifice, in conditiile prezentului regulament, mentinerea conditiilor de eligibilitate si
modul de utilizare a locuintei
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriasul-locatar si de membrii familiei

acestuia, mentionati in anexa nr. 6 (anexa la contract) parte integrantd din prezentul regulament.

Art. 30 (1) Chiriasul are urmatoarele obligatii:

a) sd utilizeze locuinta exclusiv potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui bun proprietar, sa
intretind locuinta si instalatiile aferente si sd efectueze lucrarile de Intretinere si reparatii care,
potrivit legii si contractului de ninchiriere, sunt in sarcina sa

b) sd remedieze degradarile produse locuintei, instalatiilor sau partilor comune in timpul
folosintei si sd suporte costurile acestora atunci cand acestea ii sunt imputabile. Chiriasul
raspunde si penytru prejudiciile cauzate de membrii familiei sale, de persoanele inscrise in
contractul de inchiriere, precum si de orice alte persoane cdrora le-a permis accesul ori
folosirea locuintei sau a partilor comune ale imobilului

c) sd achite la termen chiria, utilitdtile si orice alte obligatii de platd stabilite prin lege si prin
contractul de inchiriere

d) sa respecte regulile de convietuire sociald si sa adopte un comportament care sd nu impiedice
folosirea normala a locuintelor si a partilor comune de catre ceilalti locatari si vecini

e) sdnu execute lucrari de modificare, transformare sau recompartimentare a locuintei
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f) sd comunice proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind veniturile,
componenta famisliei, domiciliul, bunurile detinute sau orice alte imprejurdri care au stat la
baza repartitiei locuintei sociale si sd prezinte, la solicitarea proprietarului, documentele
justificative

g) sa informeze de indatd proprietarul in situatia In care titularul contractului sau oricare dintre
membrii familiei inscrisi in contract dobandesc In proprietate o locuinta ori beneficiaza de alte
drepturi locative incompatibile cu mentinerea dreptului la locuinta sociala.

h) sd comunice in scris proprietarului daca titularul contractului si membrii familiei Inscrisi in
contract, parasesc locuinta pentru o perioadd mai mare de 30 de zile consecutive, indicand
adresa la care pot fi contactati.

1) sd nu subinchirieze locuinta, sd nu transmitd dreptul de folosintd si sd nu permitd ocuparea
permanenta a acesteia de catre alte persoane decat cele nscrise in contractul de inchiriere, cu
exceptia cazurilor aprobate de proprietar, potrivit legii

J) sd@ permitd accesul reprezentantilor proprietarului, cu notificare prealabild, pentru verificarea
mentinerii conditiilor de eligibilitate, a starii locuintei ori pentru efectuarea lucrarilor necesare,
precum si in alte situatii previzute de lege sau de contract. In caz de urgentd, accesul se va
permite fara notificare prealabila

k) sa dobandeasca si sa mentina calitatea de membru al Asociatiei chiriasilor constituita la nivelul
comndominiului si sa respecte regulamentul de organizare si functionare al acesteia

1) laincetarea contractului de inchiriere, sd predea locuinta libera de persoane si bunuri, in starea
rezultatd din folosinta normald, tindnd seama de uzura corespunzdtoare, impreund cu toate
accesoriile si bunurile consemnate in procesul-verbal de predare-primire, cu exceptia
degradarilor imputabile chiriasului, care vor fi suportate de catre acesta

CAP. VII DISPOZITII FNALE

Art. 31 Situatiile neprevazute de prezentul regulament se solutioneazd potrivit dispozitiilor
Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare, OUG nr.
40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuintd, HG
nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996, HG
nr. 193/2026, Codul civil si celorlalte acte normative incidente

Art. 32 Anexele nr. 1-6 fac parte integrantd din prezentul regulament

Art. 33 Prezentul regulament se completeaza de drept cu modificarile si completdrile aduse
actelor normative care reglementeazd domeniul locuintelor sociale, fara a fi necesard modificarea
expresa a dispozitiilor care fac trimitere la acestea.

Art. 34 Aplicarea prezentului regulament se realizeaza de compartimentele de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Fagaras, potrivit atributiilor stabilite prin
lege si prin regulamentul de organizare si functionare.
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