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- privind insusirea Raportulul de evaluare nr. 1400/2024 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Figiras, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap.4, inscris in CF 101276~
C1-U19 Figéras, proprietatea Statului Romaén, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégarasg
nr.37963/1/16.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 37963/16.04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1400/2024 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagdras, str. 13. Decembrie, bl.22, ap 4, inscris in CF 101276-C1-U19
Figiras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare,

Viazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico- soc1ale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitdti stiintifice, invitimant, culte,
sinatate, cultura, protec’gie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publici
locals, juridicd, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor gi libertétilor ceté'genesti,
problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, rela’gn externe si lntegrare europeand,

' Tindnd seama de HCL nr. 105 din 26. 04. 2018 prin care s-a aprobat vinzarea imobilului
apartament dou#i camere si dependinte, situat in Fégéras, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap. 4, inscris in
CF 101276-C1-U19 Figiras, proprietatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicatd si a
Decretului-Lege nr. 61/1990,

- Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

. Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1400/2024 intocmit de citre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr.1 din prezenta hotédrére, intocmit in vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului
apartament, doua camere si dependinte, situat in Figdras, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap.4, inscris in
CF 101276-C1-U19 Figdras, proprietatea Statului Roman, in vederea vanzirii, de catre Municipiul
Fagdras.

Art.2: Pretul de vanzare va fi de 34.200, potrivit anexei 2, parte integranta din prezenta
hotarare

, Art.3: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va.
achita un avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea
contravalorii locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugi dobinda anuald
stabilitd de lege.



Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri, se incredinteaza Primarul
Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA L SECRETAR GENERAL,

/. Jr.LAVINIA MARIAN




Hot#irArea s-a adoptat cu 17 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie - 19 :
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotéirire se comunica:
- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

= 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva
-1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1400

PROPRIETATEA EVALUATA :

| Nr. | Depumire | Carte Funciara | Cote parii ' Componenta locuintei Adresa Proprieta
Crt | { ! I | i
. Apartament ' 101276-C]- Cote parti - Camera-12,15 mp Fagaras, str. STATUL
' ' U19 Fagaras | comune:10/294 | Camera-9,28 mp 13 ROMAN
' | Top: Cote teren Hol  -3,42mp Decembrie,
| 2410/1/2/1/20, | :10/294 WC  -1,61mp bl.22, ap. 4
2411/1/1720, e '
| 2412/1/1/20/4 S.U. =26,46 mp
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI F AGARAS | d ‘

DATA EVALUARII: 22.03.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERTEVALUATOR E— S —APARTAMENT 2 CAMERE

SINTEZA EVALUARI]

. TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT

* DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIUL UL FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email §e§re_ta_ria_t-y_.-:].fginlar_ia-f_ag_aras.ro, cod

fiscal 4384419, Ieprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. F agaras.

e EVAITATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or, Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULU]J ROMAN:

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote parti Componenta locuintei Adresa Proprieta
crt |
1. | Apartament | 101276-C1- . Cote parti ! Camera-12,15 mp - Fagaras, str. STATUL
| U19 Fagaras comune:10/294 | Camera-9,28 mp 13 ROMAN
Top: Cote teren Hol -342 mp Decembrie,
2410/1/2/120, :10/294 wC -1,61 mp bl.22, ap. 4
atinsmneo, o T T
| 2412/1/1/20/4 ' S.U. =26,46 mp

* SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobiluluj ma; Sus mentionat, pentru informarea c]icm'nlqi_,_i B ygicrea
vanzarii. \

* DATA EVALUARII [ Pasiny
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 22.03.2024 '\_. :

REZULTATUL EVALUARII



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERTEVALUATOR e ——APARTAMENT 2 CAMERE

opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii descrise este:

' Denumire |" Valoarea de piata | Valoarea de piata
| | exprimata in Leij ' exprimata in Euro
| |'

S BI0 e

Curs euro la data evaluarii : 1 E =4, 9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii aceste; OPINii, precum i considere: enic pirivind valoarea

sunt -

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila Ja data evaluarii ;

* valoarea este o predictie ;
* evaluarea este o opinie asupra unei valor; ;
* valoarea este subiectiva;

* valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
'@ﬁ‘%ﬁm N
"‘-. f mm\\i:}‘mi ;f
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR ) : S — - APARTAMENT 2 CAMERE
SINTEZA E I 1
2. TERMENII DE e 4
2.1. Prezentarea B 4
2.2.Prezentarea T 5
s e e 5
2.4. Moneda ettt 5
2.5 .Scopul e 5
2.6. Bazele evaluarii, tipul O I ottt 5
e L 6
2.8.Inspectia O 6
2.9. Sursele de informatii utlllzate ...................................... 6
2.13. ipoteze si ipoteze speciale O 6
2.11. Descrierea O ettt 8
2.12. Restrictii de ettt 8
2.13. Declararea O U SEV 9
3. PREZENTAREA O 9
3.1.Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; date CONSTPUCHIVE oo 9
3.2.Descriere constructiilor sj amenajarilor; dreptul de PIOPTIRLALE ..ot 10
3.3. Analiza pietej e 12
3.3.1. Definirea D e ottt 13
B Nt 13
3.3.3. Oferta ettt 13
3.2.4.Echilibrul Dt 15
4. ANALIZA DATELOR ONCHIIOR ottt 15
4.1.Cea mai buna ettt 15
4.2. METODE DEE A 16

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatieij dlrecte ........................

4.2.2. Abordarea prin cost




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR

— APARTAMENT 2 CAMERE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentares evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Analizele, opiniile s concluziile mele, precum s; acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare 3 Bunurilor editia 2027.

Detin cunostintele g; experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Imobilul supus evalurij 4 fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unuyj
Ieprezentant al Primariej

In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din partea alte; persoane

La data elaborarii acestuj Taport, evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila Ja ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EcC. DOBRILA LILIANA

— 'ﬁmﬂw%‘“
- P\g\!‘i{‘&amr autorf%\
_.;gy DOBRILALLIANA 2
\ -!f§ e Ny 12154 ",, &
Ll Legitimatia Ny S
N \-'2 Valabil 2024 & © e
WA : Sy _ -3 e
j \\\J :."'i‘%(‘;‘;fc’.ﬁ/ilzrea: E‘v?\'ﬁ@ﬁ'k "\ ‘

\ TS e ANZVAR C /



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ~APARTAMENT 2 CAMERE

de primar al Mun. F agaras.

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarij i constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATUL U] ROMAN:

Nr. | Denumire - Carte Funciara | Cote parti Il Componenta locuintei | Adresa Proprie
crt | I . |
1. | Apartament | 101276-C1- Cote parti ' Camera-12,15 mp ' Fagaras, str. STATL
' ' U19 Fagaras comune:10/294 Camera-9,28 mp 13 ROMA
: II Top: Cote teren Hol -342 mp Decembrie, |
| | 24107121100 | 104 WC -6l mp bl.22, ap. 4
| 2411/1/120, B
_| | 2412/11120/4 | | S.U.=26,46 mp

2.4 Moneda raportului
Opinia finald a evalugrii este prezentatd in EURQ si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : ] Euro =4.9727 Jei ;

2.5 Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de Piata a proprietatilor imobiliare — in vederea vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama |a elaborarea prezentuluj raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadry general)

-SEV 101 - Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorij (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

5



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR —APARTAMENT 2 CAMERE

-GEV 630 . Evaluarea bunurilor imobile.

fara constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera | data de : 22.03.2024

2.8.Inspectia proprietatii

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluij

- Extras de Carte Funciara;
- Bilant de suprafata

- Istoric, mod de folosinta;

acceptate ca exacte.

® Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
* Jucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri

rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole cditata de
IROVAL

s oferte comparabile: www.public 24 ro, www.imobiliare.ro;
YW.public 24, Www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze §i condifii limitative, prezentate in éelescé unhidaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si cofi Lk B réc i sf%u celelalte



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR

-_ —APARTAMENT 2 CAMERE

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmdtoarele:

Ipoteze:

s

>

“/

\%

A\

Aspectele juridice se bazeaza exclusiy pe informatiile si documentele furnizate de catre client si

au fost prezentate farg a se intreprinde verificar say investigatii suplimentare., Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut 1a dispoziie documentele ce S-au anexat prezentului raport si considerate
parte integrants, din care s-ay extras datele maj sus prezentate. Proprietatea a fost evaluatz sl
considerati ca fiind libers de sarcini. Orice diferents intre situatia luati in calcul de evaluator si

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideazi starea tehnicd a cladirii

trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori b€ componente este valabila numaj in cazul utilizagii prezeptate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare s_I--*ﬁﬁLu\

iﬁV’:}Lfda daca sunt
astfel utilizate; \

{ \
Intrarea in posesia une; copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuii,



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR —APARTAMENT 2 CAMERE

» Evaluatorul, prin natura muncij sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta say sa
depuna marturie in instanti relativ la proprietatea in chestiune;

» Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzi referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate fard acordul prealabi al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplica intregij proprietati si orice divizare sau distribuire a

cerintele legale;

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unej
valori;

> Valoarea nu contine TVA;

> Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 28 pagini la care se adauga anexele- copii dupa actele si inscrisurile
puse la dispozitie de beneficiar si fotografii.

evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante $i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita mformagiilor valabile s
cunoscute de acesta la data evalugrij. e



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERTEVALUATOR _— — APARTAMENT 2 CAMERE

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzuy]
clientului si destinatarului, Ny acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unej alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicj o circumstanta.

2.13. Declararea conformitatii cy SEV

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)
- SEV 101 - Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare! TVS 1423

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorij (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari sj motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 . Evaluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descriere amplasamente: utilitati; acces; date generale; date constructive

Municipiul F agdras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km de
oragul Sibiu, pe malul rauluj Olt, la poalele Muntilor F agdras. Din punct de vedere geografic, oragul
Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi $i importante zone
geografice si etno-culturale din Romaénia. Aceasti zonj se mai numeste Tara Oltului si se Invecineazi

cu Tara Lovistei, Tara Bérsej st Tara Amlasului.

Vs



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
— APARTAMENT 2 CAMERE

3.2.Descriere constructiilor s amenajarilor; dreptul de proprietate

1. |ADRESA IMOBIL
2.

' DATE PRIVIND

| (DREPTUL DE

| PROPRIETATE,

| {SUPRAFATA SI

| |COTE INDIVIZE
i

!|'_ 3?

R o)

' DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

5

| 6,
' ZONA DE
j | AMPLASARE
| ' ARTERE
| ' IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
| | APROPIERE

1

CARACTERUL
| ' EDILITAR AL
_i ZONEI

Descrierea imobilului

—

Mun. Fagaras, str. 13

IER

Cote teren: 10/294

Apartamentul este s

Carte Funciara nr. 101276-C1-U19
Nr. topo: 101276-C1-
Suprafata utila (mp) = 26,46 mp

Decembrie, bl.22, ap. 4, jud. Brasoy

U19

Cote parti comune : 10/294

tuat la parterul unui bloc cy regim de

inaltime P+4E si este compusa din 2 camere, hol si we sj o

| cota de 10/294 din elementele de uz comun.

008

Hotararea nr. 59,
FAGARAS;Adre
RASC Fagaras.

|' * 6728/16.06.2

.

l

NUSUNT

e |
DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE

] _P?ogrie_tajce; este am
| de sud a mun. Fagaras.
| ; i
|

|
| Tipul zonei

DN1

Zona rezidentiala :

10

din 29.03.20
sa nr. 2886,

04 emis de SNADPP
din 19.03.1992 emis de

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege,
i Cota actuala 1/1 in favoarea STATULUI ROM

AN

e ——

Proprietatea a fost evaluate in ipoteza ca este libera de sarcini.

Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie documentatie cadastrala

plasata intr-un cartier rezidential in partea

HES



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR e~
I—
| I
| ]

| | n

| | |
| .

 UTILITATT  |s

| EDILITARE

-

7.

| GRADULDE |«

| POLUARE |

| AMBIENT  |s

~ CONCLUZIE  |=
PRIVIND

AMPLASAMENTUL |'

' DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

| DATE GENERALE E
| .
|| .
| /' m
!

| b

Unitati comerciale in apropiere: magazine |

_P.f’;!:;

Traficredus

RAPORT EVALUARE
— APARTAMENT 2 CAMERE

Unitati de invatamant: Liceu, gradinita |
Unitati medicale: Spital

Refea energic clectricd: existenta |
Refea de api: existenta

Retea de termoficare: inexistenta '
Retea de gaze: existenta

Retea de canalizare: existenta

Retea de telefonie, cably tv si internet: existenta

are veitiice
SIS ITUUSA

zona de referinta: rezidentiala, trafic redus, poluare redusa

Imobilul se afla la parterul unei constructii de tip P+4E
Anul constructiei: aprox 1970
Suprafata: SU = 26.46 mp; |

S.C. =33 MP ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind |

suprafata utila cu coeficientul 1.25) .

Mediul de folosinta: normal |

| CARACTERISTICT
| CONSTRUCTIVE
|
|

'+ CLADIREA APARTINATOARE: |
|

 STRUCTURA DE REZISTENTA: | </

|
‘ | - Fundatii din beton armat;
- Planseu beton armat
- Diafragme din beton armat ;

- Acoperisul: tip terasa cu hi droizolatie

11



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT 2 CAMERE

. __ITF_H\I_ISKJTEE)?TEQO_AT{E_ I
’ | - Tencuiala si zugraveli simple,

[ | - Tamplaria exterioara: lemn

| | APARTAMENTUL EVALUAT
* Finisaje interioare: tencujel; simple. zugraveli simple,;

| * Pardoseli: beton si linoleum
| Tamplarie: lemn,

| | INSTALATII
|

.| | - Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de |

| | aluminiu;

oL

| | - Instalatii Incalzire: convectar ne az
- Finisaje foarte vechi, degradate,, necesita lucrari de
| renovare si modernizare.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica jar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare

proprietitile imobiliare au valori ridicate, care necesiti o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum $1 sd fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietdgile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar daci nu existi conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale st locale. Cererea i oferta de proprictéti-imobiliare pot
tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, Lf_\i;\'f:jud-fu‘nlg;deauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltiwreusiar ferored poate
sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferta sali efces de/derere si nu
echilibru. Cumparitorii $i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati ‘1 aetele “de vanzare-
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pot fi privite ca investitii.
3.3.1. Definirea piete specifice

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament “ din mun. Fagaras .

3.3.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un

anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament .

Cerererea pentru astfel de proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane fizice- familii tinere.

3.3.3. Oferta competitive

Pentru tipul de proprietate “apartament ” din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 s 60000 Euro, diferentele sunt mar; in functie de localizare, an
constructie, finisaje, etc.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 apartamente comparabile cu
proprietatea evauata , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:
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Tabelul nr. 1- studiy de piata

' I_Elerﬁelge. de [ Pfop;iezate_a |“C6mpar_abi_la 1
| comparatie Evaluata | OFERTA

' Convorbire

Telefonica:
| ; ;0720816572
| Nr. camera il 2 || 1
|| S_uprafa_ta_utiia (mp) | 26.46 135
| S.C.= 33 46
' Pret vanzare (E) | || 25.350
| Tipud cgl@arabi_iei ll_ - ' Oferta
' Drept de Proprictate | Integral | Integral
' Restrictii legale | |
| Conditii de finantare |' Cash ' Cash
| Conditii de vanzare Normal | Normal
' Conditii de piata ' curente : curente
Localizare ' Str. 13 St T
| Decembrie Vladimirescu
| Suprafata utila | 26,46 II 35
| Etaj | p/P+4 P/P+9
Vechime bloc 1970 1978

|
Finisaje, stare
tehnica

Finisaje minime, F inisaje superioare
| hecesita renovare

| Alte dotari ; Mobilat

14
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_ | _Co;nparabi_la 2

| OFERTA

| Convorbire
Telefonica:
0727645875

!I

| 2

40

45

=_2§.oob

| Oferta

| Integral

i Cash
| Normal
| Curente

Zona centrala

| 40
| 4/P+4
' 1980

Finisaje superioare

' Mobilat partial

APARTAMENT 2 CAMERE

II Comparabila 3
OFERTA
. Convorbire te|

0727645875

|2

38

48

] 11.000

|' Oferta

| Integral
l

II Cash

' Normal
| Curente

' Zona Combinat

38
2/P+2
1985

Finisaje minime
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentry tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Cererea de apartamente este in crestere, este o piata a vanzatorilor, oferta fiind mai mica decat
cererea.

Evolutia viitoare depinde foarte mult si de banci si de conditiile de creditare pe care le vor acorda.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILOR

e B T AU
A1P°9 Rzl oiin s UliiZares

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizarea unui activ care i maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cy Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General

(IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activuluj say poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unuj activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar {1 dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea maij buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catrePartici puntii pe
piata; /

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restiicti iniiilizaria atlivului,
de exemplu specificatiile din planul urbanistic ; '
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* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita
permisa legal ;

* maximizeaza valoarea » Va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost Juate in caleul toate costurile conversiej
la acea utilizare.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile sj cladirile existente sunt vechj sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii s implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buni utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:

- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-au utilizat abordarea prin
piata si abordarea prin cost.

4.2.1.Abordarea prin piata -~ metoda Comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:
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¢ cercetarea pietei bentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt

similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzarii,
dimensiunile , localizarea s; zonarea,

¢ verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte sj ca
tranzactiile au fost obiective;

* alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

¢ compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarej proprietati comparabile sau daca
nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile;

® analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea une; valori unice sau unuj interval de valori

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Valoare ofertaltranzactie- Euro 6.780 25.350 | 25.000 11.000

iNumarcamere : 2 ' 1 ] 2 ' 'l 2

' Suprafata desfasurata - mp - 33 | 46 ' 45 48
 Suprafata utila - mp | 26,46 ' | 35 || 40 | 38
 Suprafata utilal desfasurata | 80% |l 76% || 89% | 79%
 Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp util | 724 Lo 625 , 289
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp | i 551 | 556 229
| desfasurat —

Observatii ! [ R (o

Discount negociere . -10% | -10% | _1 QO/L ______
' Valoare ofertaltranzactie- Euro 22.815 22.500 9.900
| corectata | [

Suprafata supusa comparatiei | utila _

Elment de comparati ENESENS DUEENG R

rant g frar T _’- it prtl % ':« .".:"-;' . ‘: '_ g .TL"--' 3 -.:T._ : I-. ’:‘-: '.;"" ":' L ':-'«'. [{%'_.""I" {IT:“ :’| > -'Z:_- 7‘; i i" :

| Corectie (‘%) o | | _ ] |
| Corectie | | 0 | 0_ [ ] nO ‘
Pret corectat .’: A 9.900

e .

| e
1'_ -

Corectie
| Corectie
=,

| Pret corectat

(%)

L‘ MOV 7

orectie (%) o
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| Corectie

[Pret corectat

Coniide lata,
Corectie (%)
Corectie

Corectie

= - - L T = — |
4 6. 1,
Pret@@t:_ ____' - J t:_18.252_;j [ 15.750 4' }_' 11385

-

Corectie (
Corectie

' Corectie
[ Pret corectat

5

Corectie (%)

Corectiec
Pret corectat

cie )

Corectie
ﬁet corectat

L

B , i .‘;::
ctie (%)

ore

Corectie
| Pret corectat

' Corectie totala neta

Corectie totala neta (%) l . 6333%
| Corectie totala bruta 16054
 Corectie totala bruta (%) | 63,33%

| Numar corectii negative .
Numar corectii pozitive : ‘
Numar elemente similare
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| Valoare estimata apropretati - - 6.778 Euro
|r\?a_iéa¥'é§ﬁrﬁa¥a_ap@r§taﬁi5tﬁﬁ (N e e ____—__f_._ A T i
la T e e e R R e S I U 6T B
205 Euro/ mp
desfasurat
T 256 Euro/ mp
o S ,
\)?QJ pvaluator auiég.i»q(\;\\\\ util
e r O \\‘\.
- /{.:,.-g bosRy OTVRCN
/ \ Umatia Ny, 150 -
( \ A %@(.Valabil 2;21:134

. . \ ‘;.\.\'"\ d./’.?ar 4 [ o .
Elementele de comparatie considerate relevante \ay fost: drehfu;g‘jﬂg‘:ig@r/qgﬁetate transmise,
conditiile de finantare, conditij de vanzare, conditiile pietii, localizare, supralata utila, vechime, finisaje,
alte ajustari . Corectiile s-ay facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

Pretul de oferta/vanzare : pentru - toate comparabilele , fiind oferte ,am ajustat pretul de vanzare cu
10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un element de corectie- ¢j o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari

Conditii de vanzare: Conditi de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost
aplicate ajustari.

Conditii de piata: Conditiile de piata sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Localizare : au fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zone;j.
Comparabilele 1 si 2 au localizare superioara jar comparabila 3 are localizare inferioara.

Suprafata: s-ay aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: s-a aplicat ajustare comparabilei 3 , acestea fiind amplasate la etaj intermediar.

Vechimea: nu au fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata , in
comparatie cu proprietatea evaluate.

Alte ajustari: S-au aplicat ajustari comparabile 1 si 2 , in pretul de vanzare fiind inclusa si mobila.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de vale;

6.564 - 6.778 EURO | J
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VALOARE LE] VALOARE EURO
(rotunjit) | (rotunjit)
— o S | . ]
APARTAMENT O CAMERA | 33.700 | 6.778
|

abordarea prin piata |

Curs euro la data evaluarij = 4.9727 lei [ 75 AN
a

iﬁ\-é Legitimariy py. lasg
'-C;\_Actg% ‘Valabil 2024 O{;;,r‘
‘ N N :"’/'l’area; £p1, 13;;5\;}(« .
4.2.2. Abordarea prin cost \ SSANEVAR @ YO
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curenta necesara

pentru a construi say a cumpara un activ modern cu aceeas;j utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda bresupune continuitatea utilizarii bunulyj potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface o Cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costy| ui actual ( de inlocuire) al bunuluj
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunuluj in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costuluj poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru liecare drisamblu in
parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie Costiyi'de

inlocuire “ editate de IROVAL. |' |
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. Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice,functionale say externe.

Deoarece scopul evaluari este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unej proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare sj de alti factori similar;.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata totalg (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) — VE

- Renovarile const

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzurg fizica de 62 %

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebyj inclus sau un element inclus in costul de noy .dar care nu ar trebui incluys.

Neadecvarea functionala este considerata 20 % si este data de faptul ca apartamentul are
camerele foarte mici.

Deprecierea  economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei,

Deprecierea economica se refera la deprecierea unej proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori extern; proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului  dintre cerere i oferta,utilizarea modificata g proprietatii  imobiliare,conditiile de
finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este consideryt 30% de. sitinitia economica
amun Fagaras, si cartieru] in care este amplasat apartamentu] A
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Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cy ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare

ansamblu in parte, valori ce S€ regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale sj
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarij prin cost este:

| VALOARE LEI ' VALOARE EURO
' Valoare de piata — abordarea | 34.097 - . 6.857
| prin cost |
5. Rezultatul evaluarii. Concluzitle nriving Vaicarea

ABORDAREA PRIN PIATA

| o | VALOARE LEI ' VALOARE EURO
| Valoarea de piata- abordarea prin 33.700 6.778
piata
ABORDAREA PRIN COST:
' VALOARE LEJ NVAYOART 0RO
- Valoare de piata — abordares prin | 34.097 L S 0857 7Y ~;
i cost | | \ /
.{_ﬁ:_m\\
. "v,\éiit\ﬁt\m 3“0’?72[” %
HOBRILA LLIANA

Legh

. : g
) =4 s % 215& v H
\ R RN
\ 3 \atabil 20 S §3“
\ \"}b %@da!mmmi %W

| o
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REZULTATUL EVALUAR||

In urma evaluarij efectuate, a analize; informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

| Denumire | | Valoarea de piata - Valoarea de piata

_' estimate in Leij exprimata in Euro
|

il Apartament { 33.700 ; 6'778
| ’ |

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9727 lei

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sj aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii |

la cerintele legale ;
* valoarea este o predictie ;
* c¢valuarea este o opinie asupra unei valor; ;
* valoarea este subiectiva;

* valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILTIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR~
0 3“ ;o'n'%\t%%\
/ Q’A Q' ”.\. 3
i / ?%& \?\\\\‘F‘ Bl :
IR ey -.
\ ‘ ife] 6‘(\5&& \\'],QL\‘Q’_ﬁ .
\‘ \ % \g§ \M\\Bb ,A-,QB b, :f
A '\\,_“ A Specia\‘ﬂ}:g\”‘/- 2
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ANEXE

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
2. Studiu de piata- comparabile
3. Extras de carte funciara

4. Fotografii

RAPORT EVALUARE
~——————— APARTAMENT 2 CAMERE
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ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT
COMPARABILA NR. 1

HTTPS:/NWWV.IMOBIL!AR&ROIVANZAREnGARSONlERE/BRASOVIFAGARAS/GARSON!ERA-DENANZARE
XSEK105M22UTH SOURCE=IMORADAR24.RO&UTM MEDiUMEREER&AL&_UTM_CAI‘M_GN#MORADA_RM.R_C_)-

VANZARE-APARTAMENTE-FAGARASSUTM TERM=26350-1-35

0760 257 449

Garsoniera de vanzare Tudor Vladimirescy Fagaras
Flgdras - Vezi hart

et e

Ascunde anuntRaporteaza anunt

Descriere
Va invit sa descoperiti aceasta minunata garsoniera situata in Fagaras, in cartieryl
Tudor Viadimirescu din judetul Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amptasata la
parterul unui imobil rezidential, oferind un confort si accesibilitate deosebita.

Cu o suprafata generoasa de 35mp, aceasta garsoniera a fost proiectat /cr?@i@ﬁﬁ%

la detalii pentru a maximiza spatiul si confortul, Dispune de o camera/idghfng%g ONYy
baie moderna, o bucatarie si un hol generos, toate distribuite intr—un/mfﬁ", efich 5 \7

y
. . . . &

asigurand functionalitate si confort. 2 )%g
Beneficiind de o compartimentare decomandata, aceasta garsoniera Rragntitigiate /|
si spatiu pentru fiecare zona a locuintel. Renovata in 2021, aceasta emag)ya 7% o

- K jé'
prospetime si modernitate, find amenajata cu atentie la detalii. Culorile pgé@@?am{%



® ® @& 2 £ @

> ® @

din interior sunt gri si alb, oferind un aer contemporan si luminos, iar mobila alba
completeaza perfect aceasta estetica, conferind o senzatie de eleganta si
rafinament.

Aceasta garsoniera reprezinta o oportunitate excelenta pentru cei care cauta un
camin confortabil si modern intr-o locatie convenabila in Fagaras. Nu ratati sansa de
a trai sau investi in aceasta proprietate. Pentru mai muite informatii si pentru a
programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati.

Pret: 25.350EUR

Cod oferta / ID: P20010

Suna-ne acum la vezi numarul si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare
din Fagaras, dar s despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Informatii speciale:

1. Descarca aplicatia pe mobilul tau "TABOO Imobiliare” din Apple Store, Google
Play sau Huawei AppGallery pentru a afla instantaneu noile proprietati care intra ne
niata

2. Daca ai o proprietate pe care vrei sa o vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentru
tinel

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele
de a lucra cu o echipa dedicata si experimentata.

3. Daca vrei sa incepi © cariera de agent imobiliar, suna la vezi numarul si
programeaza o intalnire pentru a afla toate beneficiile si avantajele.

Intra pe TABOO .10 si descopera cele mai recente oferte, actualizate Zilnic.citeste mai
putin

Specificatii

1D Anunt: XSEK105M2Actualizat azi

Nr. camere: 1

Suprafats utila: 35 mp

Suprafatd construita-46 mp
Compaﬁimentare:semidecomandat
Confort:1

Etaj:Parter/ 9

Nr. bai4

An constructie: 1978

Structura rezistenta:beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim Inédltime:D+P+9E

Nr. bélcéanez_‘mdauéa



COMPARABILANR. 2

h_tt:gg://_w_wwi_momia_r@.r_o/vanzare~amament§/b§asgv/f_aga_ras_fap§rt_a‘_m@ntie-varlz_aiej;
camere-XDM11 O@C’ﬂstazm_ﬂgsg&ﬁgﬁngﬂ&paqéna3iista&imoidvizm424280279’I

Simona Serban
Broker

STUDIO SEMI-MOBILAT

Fégiiras, zona Central - Vezi harts

625

'

25.000
€

Rate de la 688 Ron/lund Simuleazs credit

Ascunde anuniRaporicaza anunt

Descriere % Re,
Agentia imobiliara Sweet House Fagaras va propune spre vanzare studio sexyrf~t‘1§§i1“f‘27r“- g
decomandat.

.

.'/.-

Imobilul este compus din 2 camere renovate.

Ve Ry od
, . . . . . R ¥ A
Imobilul are living/bucatarie open-space si dormitor., e @



Imobilul are centrala proprie.

Specificatii

ID Anunt: XDM]1 1003CActualizat in 26.02.2024

¢  Nr. camere:2

»  Suprafatd utild:40 m P

¢ Suprafatii construiti: 45 m p

+  Compartimentare:decomandat
+  Confort:1

+  [Etaj:¥taj4/4

e Nr. bucitirii:1

« Nr. baicl
* An constructie:1980

*  Structuri rezistentd:altele
Tip mobii:ive de apartamente

B

«  Regim indltime:P+4E

»  Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz

* Sisten incalzire: Centrala proprie

» Acces internpet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

FINISAJE

+ Ferestre cu geam termopan: PVC
«  Usa intrare: Metal

Podele: Gresie, Parchet

¢ Pereti: Faianta

2

DOTARI

e Bucatarie: Mobilata
¢« Mabilat: Partial

ALTE DETALII ZONA

* Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%%,

Pret cerut 25.000 €



Pret min. localitate 18.000 €
Pret max. localitaie60.000 €

67% dintre proprietatile similare ca zona §i nr. camere au preful cerut maj mare. mai multe...
Vezi detalii

Costuri la achizitie
Fard credit
4.512 RON
Credit Ipotecar
5.288 RON
Noua Cas#

264 RON
+ taxe notariale

Costuri aditionale mai pufin stiute la achizitie: taxe notariale, comisioane ete.

Vezi detalii
Broker

ﬁ72 7 645 875/—'&})@562&23 acum

Trimite mesaj

COMPARABILA NR. 3

0727645875

APARTAMENT CU DOUA CAMERE

11 000 EUR 289€/m?2
Brasov, Fagaras  Vezi e hartd




Specificatii

Suprafata utila38,0 m?
Numar camere?
Etajetaj 2

Confort1

Anul constructiei1970
Numar niveluri2
Numar hucat
DestinatieRezidential

Acces internetWireless, Fibra optica,Cablu
Usa intrareMetal

PodeleParchet

BucatarieMobilata

MobilatComplet

arii1

Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartament cu doua camere.

Imobilul este situat in cartierul Combinat sc gaseste intr-un bloc tip vila si se compune din:
bucatarie, doua camere si baie.

Publi24 1668693732




o ) ' __ drepturi reale de garantie si sarcinl

Oficiul de Cadastru §i Publicitate imobifiark BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

CANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e, PENTRU (NFORMARE

Carte Funciard Nr. 101276-C1-U19 Fagaras

iv ru P 4\» uum i -u

A. Partea l. Descrierea Imobilului

Unitate individuald Nr, CF vechi 101276

Adresa: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, BL 22, Ap. 4, Jud. Brasov
Pérti comune: terenul de sub bloc fundatii, canal median, casa scarii, coridor, instaiatl aferente, tarass,

2

.. racord utititatil si trotuar de garda e C e
TNr Suprafata JSuprafata' Cote parti [Cote teren Observati fRe fermm

Nr. cadastral CONStrUits

ekl i _Jutiia (mpH  comune N
ALl Top: - - | 10294 | 10/294 |Ap.nr. 4 dof
| 12410/1/2/1/20,, r | ‘51 dependififé
| 2411/1/1/20, | -[ | fdm elemgntale
i [ ;";‘l;l 1] &J‘J,Uf‘v [ _ — 1 s i = : R frepe .
- B. Partea ll. Proprietari si acte Bt
inscrieri privitoare Ia dreptul de proprictate si aite drepturi rewle ' Referinte |

(6728 / 16/06/2008 -
[Hotarare . 59, din 29/03/2004 emis de SPADFP FAGARAS;
51 [%ntabuiare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

f | 1} STATUL ROMAN

S €. Partea il. SARCINI,

Inscrier! prwmd dezmembramintele dreptufui de pmprietate,

[ -
NOSUNT P

ﬂ'acufn_gm care contine vate cu caracter personal, protejste de prevedesie Lol Nr, 677/2001.

Exttrsse pentru informars andine b adress apay.oneplra Fhvetht Vehsiuad 1 et



T Carte Funciars iy, 101276-C1-u19 Comuna/Orasmunicipiy: Fagar,
Anexa Nr. 3 La Partea { I o

Unitate Individuald, Adress: Loc. Fagaras, str 13 Decembrie, B], 22, Ap. 4, Jud. Brasey
Pargl comune: tereny] de sub bloc,fundatii, canal median, caga scarti, coridor, instaiaty aferente, terasy,

racord utilitatii si trotuar de ¢ arda , ) o
['NF | Suprafata Suprafata| Cote parg ’ ﬁﬁ_“"““",f"“"‘_““ —
ada;tral ’_ ﬁ‘?ﬁ??m"té._i utits (mp)| comune Cote teren Observayii / Referinte
b

fcrtj Nre
e i T 107284 | 107294 'WFEFM’ND@ din’ 7 Cam
aatoasn e, | r|' |'J $1 dependinte, cy o cotd de 3,222
¢ WB411/150, |' | idin glementele de yz Comyn,
71201 /a_| L WU S ——Tespectiv 9.8 m.p. ]

1

211720

. Cerﬁﬁé cé'pfezéntui axtras corespunde €U pozitiile in vigoare din cartea funciars originals, plstraty de acest

Prezentul extras de carte funciard este valabi ja autentificares de citre hotarul public a actetor juridice prin
care se sting drepturjle reale precum gi Pentru dezbaterea succesiuniior, jgr informatiile Prezentate sypy

susceptibile de orice modificare, In conditiile legii.
5-a achitat tariful de 29 RON, -Ordin de piata cont OCPy nr.1151/12-04-2018 in SUma de 20, pentry serviciul de

. publicitate imobiliars Cu codul nr, 277, ,?
H Asistent Ragistaatay, Refarent,

Data solutionarii,
DANIELA Cimpiy
s

12-04-2018 *
Data eliberdri,-
S :','_‘f / R

R A P i
{parafs gi semnétira) [N e 5 4
13 ||' T ) n
{

| pey.

| Elistp e
[ - !
/ L«h.‘/\,%g;:

—
HanETRY &7 o
T NN
o \‘“‘1\ ;vu{q’?' (‘%’ e

‘. ’ _’ - --:‘)“\.-
SR Corithhe 2 2 5l ; N 8752007
- Document.care o date fﬂfﬁfﬁfi?ifﬁi?ﬁ&f:@iﬁaﬁmfﬁ?ﬁﬂwﬁﬁf;fi.cﬁ'@f?.:w i
S Bxtrase paftis Btghinare onding BOrEss Sy e, e Formuies versimas 13
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Anexa nr, 1
parte integrant3 din contracty]
de Inchiriere inregistrat cu
nr.23604 din 27.06.2014

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Fégéra$,str.13Decambrie,bi.22,ap.4, situatd la nively] a.) etaj , incilzire b.)
«alorifere, ap# curenta in locuinta ¢.) , canalizare d.) in locuinta Jnstalatie electrics e.) da construite

din materiale inferioare £ nu.

A
Date privind locuinta inchiriats

Nr. | DENUMIREA INCAPERI | SUPRAFATA | INFOLOSINTA | IN FOLOSINTA |

lWQBI._,J_ _ 8. EXCLUSIVA | comuna™ |
L [Camera T ipyy o Haldmp ~— T
| 2 [Camera | 928mp | oo8my | — §
T — e yam
| 4 | We 61 m ( Lélm o
— et [ 16lmp Ao |
e 3 ll Qlj:; 45 ,' . | o !
T T ]
I— S T . |
f S— T 1 _ N

. e s f —

Suprafaa corfii ¢i gradinij--

a ) subsol, etaj, mansardd, alte pivele :

b ) centrald, sobe de 2az, alte mijloace de tneilzire 4 \

¢ ) in locuinga, in cladire, in curte, in strada \

d ) in locuing4, in cladire, in curte, in stradd :_ !

e ) da sau ne

f) da sau nu s

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitirie, camard, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa, magazie
$urd, sopron, pod, pivnits, etc ' ’

) ,/6 b A é;}:}\
PRIMAR /Za:i»f‘ e s
CON}IA%?M& N MEPREG | BURCHEA ALEXAN RU-CONSTANTIN
Mﬁ_ 5\\?3& ,)? A Q(:;N‘ j.
“”‘:.:“ 7!' F, B A \ ff\\
Intoemit, | A

Strofa Florin,,

N \
!‘!

)
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