‘ ROMANIA .
B JUDETUL BRASOV &
CONSILIUL LOCAL FAGAFR

B U Stada Republicil, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 94& Fax: G040 368
T Weby: wawwprimana-iagaras.ro, Ermail secreteriat@@primaria-faga

HOTARAREA NR.104
din data de 25 aprilie 2024

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1403/2024 i aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Figéras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 4, identificat in
CF 106169- C1-U4 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6360/28800

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagdras nr.
35541/1/28.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 35541/28.03.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr.1403/2024 si aprobarea vAnzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 4, identificat in
CF 106169- C1-U4 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6360/28800, precum si faptul ci
acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fégaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invitimant, culte, sinatate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor gi
libertatilor cetitenesti, problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana, '

Avénd in vedere cererea nr 29246/3/08.02,2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta, ‘

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 1403/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1403/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagdras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 4, identificat in CF 106169- C1-U4 Fagiras
si a terenului aferent In cota de 6360/28800.

Art.2: Se aproba vanzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 14.105 lei, potrivit Anexei nr.2.



Art 4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se
adaugi dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art.5.: Cu ducerea la 1ndephn1re a prevederllor prezentei hotirari, se incredinfeaza
Primarul Municipiului Fig&ras, prin Serviciul Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA TULIANA SECRETAR GENERAL,
%UMA/V, Jr.LAVINIA MARIAN

*/




Hot#rarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirire se comunica:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afigare

Cod: F-50




A S LA HELBE N 550,

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1403

PROPRIETATEA EVALUATA :

 Nr. | Denumire | Carte Funciara | Cote parti | Componenta | Adresa | Proprictar |
crt | locuintei ‘
P !
1. | Apartament | 106169-C1-Ud | Cote parti Fagaras, str. __L|HMumupnul |
3 camere Fagaras comune: 8.U.=492  Cigeanului,  Fagaras
Cad: 106169- 1 4920/22280 | mp | nr. 4, ap.d,
C1-U4 Cote teren: 5 jud. Brasov '
L N 6360728800 |
|
BENEFICIAR. |

PRIMAKRIA MUNICIPIULUI FAGARAN

DATA EVALUARIE22.03.2024

BOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membn titular ANFVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _APARTAMENT

1. INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
" TIPUL DE PROPRIETATVE
APARTAMENT
« DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/21 3020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

¢« EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4. ap.4, jud Brasov, CUJI 28000329, tel: 074457131 (), e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

OBIECTUL EVALUARIT

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

N1 Denumire I Carte Funciara | (m:pam -‘(Vf('_mmunenla Adresa T f";(')priclat
Cr [ locuinted {
i
Apartament | 106169-C1-Ud  Cote parti Fagaras, str, 'A]”M“uni-cipii.xl‘
3 camere ’ Fagaras comune. SU =492 mp Ciocanului, ‘ Faguras
CCad: 106169 | 4920/22280 nr. 4, ap.d,
} Ci-U4d i Cote teren: jud. Brasagv
| | 6360/28800
© SCOPUL EVALUARIL RO’"‘%
&8 \7
Estinarea valorii de pista a inobilulai mai sus menvionat, pentru infonm#la ST ‘Wederea
vurzurii. R ebet

B\ R //5
‘\-O, i iy i 0‘{'
© DATAFVALUARH U, tepne ¥

Valourea de piata estimata in prezentul report o refera lo data de ;o 22.03.2024



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTVAMENT

REZULTATUL EVALUARH

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piats a constructiei descrise este:

L]_ch_rlumne“ B Va!oarea de piata estimata in Lei

e e s e

Apartament | 13.605

|
PR

Curs euro Ja data evaluarii : t E =4.9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sumnt :

VAIOArea 4 iGsh unyn GG Uand sCaniia EACIUSIV ae I}JULCICIC, cundiinie iimiiaiive s dpru,leme
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

« valoarea este o predictie ;

¢ cvaluared este 0 opinie asupra unai valori -
¢« vgloarea este subiectiva;

« valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILTANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR AN}‘VAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR — _APARIAMEN]

Cantents

LINTRODUCERE.

uwltwu(tt-lrzlettynro-ktﬁtll.:ttluqxnchz-llknnvtﬂtunllclmwwtwoncn‘:ztvnmcntluaar¢1u.;cr--4~x&-0(Az«:enltltny'xl»(l'c!(lbttninslﬂtli«tc

2. TERMENII DE REFERINTA

B L RPN RURIURD” |

2.1. ldentificarea si competenta evalualorului v

R R LY LI T e T T Y T

2.2, ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati...........

B E 0 0 LKt L O e R A T a I A EE C I e B OCA I OAR LI AN baarantttistarce

2.3. Obiectul evaluariie..uvoverenn.. .

D R R U ....uu-uS

2.4.  Moneda raportului

R T L T T S T T O PO CuTaracscsrsBniechsarbEay CANENEKET RS LeeTEraRrur N Wevussesssresabsacannasn uu..n.-s
5

2.5 .Scopul evaluarii........

..nun...-uuuunn...--.-.uun-...---..n—...u...-....u.-n..n-..nu.u-.-..-......u...-uu--n...n.u.u...n...-n.u..

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate ..o,

x -uu--un.u.uu-nu-..-nu-unun-nu--.u-nunnnuuu...-5

2.9. Sursele de informatii BENZATE oo e e

resrauaraencs creeressiaanennenan B

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

s L L 8 E AL L N T B b LS oAt L h BN b o et va s ns ettt sdarretnrsrysseseon

2.11. Descrierea raportului de EVRIUAT Ceniiinniniin e et et eee e, 7

----- R T T T T TP

2.12 Riscul evaluariiu .o eeereenevesecoees oo

---..uuuuuu.---uuq.n-..u.-..---uuuu-...n..-nu..u..unu---.n.-nunnu..u..uu.u

2.13. Restrictii de wtilizare oo oo

R b P

........... A R T T TR TR T T O N

2,14, Declarvarea conformitatii cu SEV

3. PREZENTAREA DATELOR

LTSRN P TN v.unu:-“n-.un.-cuuu-.nuu-...w-u.-.uuunumw.n-.n.n“nuu-‘u.nuunu-u.u”u (‘f‘

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si am PHASEIC o e

y
CusvirivimrbeLe -u.uu.-.u.....--u.u.a

3.2.Descriere constructiifor si amenajarilor; dreptul de proprietate. ..., : : 9

3.2, Analiza pietei imobiliare
3.2.1 Definirea pietei specifice
3.2 2. Cererea solvabila ..

3.2 3. Oferta competitive .
3.2.4 FEchilibrul pictei ..

4 ANALIZA DATELOR SI CONCLUZHILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

EEsLERERaELTanby . ve D L T DR L LT R U T T T SN . . i E

{2

...... t2

...... 12
12

u-nn”.nu;-.»u“.sn.uu--.mn..uu.nnu..nnn-u.-...uun-u;un-nr.v 1.?

R

4.2. METODE DE EVALUARE

.
B R TP T I I

4.2.1.Aburdarea prin piata metoda camparatics divecte .

R L L R O,

L[ TP PR SRR e B F
Erros' Bookmurk not defined.

4.2.2. Abordarea prin venit-,
4.2.2. Abordarea prin cost

.-u--e-.;..u..‘»”..-.c.,.....«.u.u...cnuu-u.uu»u..M-nan...uuw“x.u..u',s-u

FL A T bk o e e r e G e e n Ly .»:.,..L’i

{6
)

S. Regultarud evaluarii. Conclugiite privind valoarea.................
REZULTYATUL EVALUARLL
4 NEXE.

B R Y
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR , - APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURT MOBILE. membru titula- ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, ¢u sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov., . CUT 28000329, tel: 0744571316, e-mail
evaluator.imobilisr@yahoo.com .

Certificarea evaluatorului

« Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opintile i conduiule dm prezemul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
CoBEitHs i miati v SIS OREND I aSeaNGpOED si i CPrCaitn concluzilie melk proiesionaie si
impartiale;

¢ Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprictatea care constituic obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fajd de vreuna din partile implicate;

¢ Angajarca mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate. de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

« Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Lvaluare 1 Bunurilor editia 2022.

€

Detin cunostintele si expericnta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari,
Imobilul supus evaluarii a {ost inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. Ir elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoanc

« Ladata elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR. a indeplinit cerintele

programului de pregatire profesionala continua civila la AN}*VAR sl are competenta necesara
intocmirii acestui raport R

EVALUATOR FC DOBRILA T I l/’\NAi

PRIMARIA M E,JNI(.‘EPEUE..UI‘ FAGARAS, cu sediul in Fagaras. kﬁ'
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 |

i od
3, fax 02068/213020. email surctan‘fg’ it ff-é ag I) cod

N . 5 1 A
fiscal 4384419, reprezentant iega srin ordonator principal de credite SUCT \(/ k},;;‘f.,_l;}{ﬁ ‘f’;l ~Hunctia
de primar al Mun. Fagaras. gy, AP

L oot



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietetea imobiliara

Nr. | Denumire
crt .
ol |
I Apartament |
3 camere |

|

|

2.4.

Carte Funciara f (Cote parti

106169-C1-U4
Fagaras
Cad: 106169-

L C1-li4

Moneda raportului

C (»mpont.md
- locuintei

Cote pam
comune:
4920722280
Cote teren: j

(S.U.=49.2 mp

| 6360/28800

RAPORT DE EVALUARE

Opinia finald a evaludrii esie prezentatd in EURO si in LE]

Cursul valutar la data evaluarii

I Furo = 4.9727 lei |

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare

V@RZArEL
2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care «-
STANDARDELE DE EVALUARLE A BUNI RILOR edita 2022
SEV 100

SEV 101
- SEV 102
SEV 103
- SEV 104
- SEV 105
SEV 230
GEV 630

Cadru generalt1VS Cadru general)
Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Documentare si conformare( 1VS 102)

- Raportare (IVS 107)
Tipuri ale valorii (IVS 104)

- Abordari si motide de evaluare

Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 460)
- Evaluares bununlor immobile

Valoarea de platd cste suma estiy ats pentru care un achy
data evaludrii, intre un uunpammr hotarat si un vanzator hota
dupd un marketing adecvai si o
iara constrangert

“au o datoric § s'{!{, S

_APARTAMENT

Tx{h*esa 'ﬁi)prielar
Ia;:,ards str. Municipiul
| Ciocanului, Fagaras

nr. 4, ap.4,
] jud. Brasov

m vederea

a linut seama la elaborarea prezentului raport sunt.

3:'}).4{?111{ a)lu

&ra, intr-o t;'u;z’sﬂm\;\ pantinitodre,
partile av actionat Hecare in cunostinga deCana, prudent



DOBRILA LILIANA RAPORY DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT

Z2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 22.03.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliara a tost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesleia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea de piafé a acestora;

2.8. Sursele de informatii utitizate
Informatii primite din partea heneficiarului :
- kxtras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de folosinta:
Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost fuate ¢a atare  {iind
aceeplate ca exacte.
¢ Standardele de evalvare a bunurilor editia 2022,
s  Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

« lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri de intocuire - cladiri

rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole' editata de

IROVAL
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale refevante

La baza evaludrii stau ¢ serie de ipoteze $1 condifii limitative, |
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipote
aprecieri din acest raport Principalele ipoteze gt limite de care s-a {inut seama in
raport de evaluare sunt urméatoarele:

Ipoleze:
Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
au fost prevemiate fard a se intreprinde verificdri sau mvestigatii suplime
proprietate este considerat valabil si marketabil; e Tl()i
Fvaluatoral a avut la dispozific documentele ce s-au anexat prezerituf) "¢
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Propyftg
consideratd ca fiind liberd de sarcini. Orice diferen(a intre situatia lug
cea preventats finantatorulul imprine invalidarea prezentului raport % 0

# Se presupune ca proprietate: se conformearzd (uiuror reglernentari|ay % rSéﬁ"'"{'f
utilizare, in afara cazului inocoooa fost identificaw o non-confor
considerare in prevemul raport

i
\

v

v
‘A’ Fogsv

ywezentate in cele ce urmeaza.
e g1 concluzii. precum si cu celelalte
elaborarea prezentului

de catre client si
Mlare. Drepal de

4 considerate
N evaluatd g
apalualor s

I l&: Z0NHe 8]
A
&f{%fq-;(‘?"r_i{-‘{ﬂfi\& st luata in
rd
or



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR — _APARTAMENT

g

A\

P

2.11

Presupunem c¢& nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarca: nu am fost informati de nici o tispectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietd}ii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora. pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietati in condigiile tipului
valorii selectate;

In cadrul mspectiei nu s-au fFcut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideaza statea tehnicd a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaiuaioruiui;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat iimp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietel, nivelul cererii si ofertei, inflatie. evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendemt o data cu
trecerea Umpului si variatia ‘or in raport cu cursul valutar nu cste liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizirii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide dacu sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii « acestui 1aport nu implica dreptul de publicarc a acestuia:
Fvaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna mérturie in instan{a relatv la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parli ale sale (in special concluzii referitor la valori. identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionaie va invalida valoares estimata. in afara cazului in care o astie! de
distribuire a fost prevazuld in raport.

Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabild in condititle generale si specifice aterente perivadel martie 2024;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatitle auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitagile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie: valoarca este subiectivag
valori;

Valoarea nu contine TVA,

Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoares pentry

evaluarea este o opinie asupra unei

Descrierea raportului de evaluare
Fucrarea este structurata dupa e urmeaza: )
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante:
termenii de referinia ai evaluarii; LEe

prezentarea datelor, descrierea bunului, siwatia juridica si analiza pietel specifice,
analiza datelor, analiza ma |

utilizart st abordarile i evaluare:



DOBRILA LILIANA RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ) e APARTAMENT

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului. justificarea selectarii valorii si opinia tinala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de ptata a bunului. documentele
de proprietate. date de piata fotografii.elc,

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care condifiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextu) economic general cind are loc operajiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestey
se nodiiica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii,

2.13. Restrictii de utilizare
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai

clientului si destinatarului. Nu acceptan nici o responsabilitatc daca este transmis unei 4l
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstania

pentru uzul
te persoane, fie

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare & fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE D
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)
SEV 101 - Termenii de referinta ui evaluarii (JVS 101 )
-SEV 02 Documentare si conformare( 1VS 1023

- SEV 103 Raportare (IVS 1075)
SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 Abordari si motide de ¢valuare
SEV 230 - Drepturi asupra proprictatii imobiliare (VS 400)
GEV 630 - Evaluares bunurilor immobile

3. PREZENTAREA DATELOR X

3.1, Date dezpre rona, vecinatati si amplasare

Municipinl Fagaras se aha situat pe traseud soselei DNY a 66 ki de CBragov s 76 km de

Sthicope malul rdn 0 O 0 poelele Munitlor Fagdras. Din veder peografic, orasul
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Féagarag este situat in zona numitad Tara Fagarasului. una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-culturale din Romania. Aceastd zona se mai numeste Tara Oltului si se invecineazi
cu Tara Lovistes, Tara Bérsei gi Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

I.  PROPRIETATEA Xpaname;]l cu 3 camera situat intr-o cladire cu regim de inaltime
EVALUATA parter, Su= 49,2 mp.

Apartamentul se compune din o camere si bucatarie, cote parti
comune 4920122280 si cote teren 6360/2880.

N Proprietari i Pro{rmar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS

PSRN Y P e

[ e e

imall H R e~ = & "z~ .0 : 3 M 1T

1 FAGIUSE propriclain 150, FREGIGS, 5L LiGTanuil, i 3, ap. 1, juld, LDIasoy

2. |DATE PRIVIND | Dreptul de propnetate intabulare, drept de PR OPRIETATE, |
|DREPTUL DE conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit
'PROPRIETATE, prin lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea
SUPRAFATA Si . MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419
'COTE INDIVIZE L Carte Funciard nr.106169-C1-U4 Fagaras ‘
’ Numdr cadastral: 106169-C1-U4.

" Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
| | # Partile indivize comune: 4920/22280
l_ L Cote teren: 6360/28800 o o
C MENTIUNI 1: Sttuatia  » Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie
privind Cartea Funciard Extrasul de Carte Funciard nr. 106169-1)1-C4 Fagaras, atasat
prezenwului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, - anexal prezentului raport §i consideral parte |
integranta . '
B Conform extrasului de carte funcierd prezentat |
proprietatea imobiliara este libera de sarcini
g Valoarea proprietdii a fost determinatd in ipoteza ca
] B proprietatea este liberd de sarcini.
3 | DATE PRIVIND w Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrald .
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
4. | SITUATIA v In prezent apartamentul este mchmai )

ACTUALA A
APARTAMENTULLN

e A

5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE F‘_‘ Cartierul Combinat, zona ¢
|

. jud.
AMPLASARE Hrasay

S e
ARTERE K
IMPORTANTE DE |

(alitatea m;uclm de transport: asfaliste cu o banda pe
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CIRCULATIE IN ‘
APROPIERE
| CARACTERUL ' Tipul zonei |
EDILITAR Al . Zoné mixta: rezidentiala /industriala
 ZONEI . in zoni sunt amplasate preponderent case cu regim de
- | inaltime P si P4M.
| I zona se afla:
‘ | Retea de transport in comun: la ¢ distanid medie, Unitéi
comerciale: sunt amplasate la distania relativ mica, |
‘ i Unitati de invatdméant (mediv): sunt amplasate la distanta |
i | medie-2 km
. Unitdti medicale:2 km !
‘ | * Institutii de cult: sunt amplasate la distanta relativ mica-2 km |
\ | » Sedii de banci: la distantd relativ mica- 2 km.
X
UTILITATI ‘ . Retea urbani de energie electricd: existentd
! EDILITARE » Retea urband de apa: existentd
\ : Retea urbani de termoficare: nu
g » Retea urbana de paze: existenid

AMBIENT
' CONCLUZIE

AMPLASARE

| DESCRIEREA CONSTRUCTIE DE BAZA (BLOCUL,

AMPLASAMENT

ANLUL PIF

CARACTERISTICT

PRIVIND ZONA DI

Retea urbana de canalizare: existentd
Retea urband de telefonie, cablu tv giinternet: existenta
¥ Civilizat

Proprietatea este amplasata intr-o zona mixta, poluare in
‘ limite normale.

. Dotdri si retele edilitare satisfacatoare.
i v Atractivitale mica
L

' Cladire cu regim de inaltime parter

i Aprox. 1930

: Structurd: fundatii din beton
¥ Tnchideri perimetrale: pereli x
compartimentare tot din caramida
Plansee din lemn
Acoperisul @ sarpanta de lemn, invelitoare din tabla.
Aspect exteriorfinterior finisale miniine  vechi,
ample lncrari de renovare,

necesiia
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[ CONCLUZIE PRIVIND [« “Starea geﬁémla a cladirii este : nesatisfacatoare . ﬁnisajele-
CONSTRUCTIA DE BAZA degradate, vechi, necesita lucrari de renovare.

| 7. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI
‘ DESCRIERE/SUPRA | « Apartamentul se compune din o camera si bucatarie
FATA . SU = 49,2 mp

\ S.C. = 61.5 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind ‘
' - | %.U. cu coeticientul de 1.25)

|  TAMPLARIE E Exterioara: lemn — —

| = Interioard: usi din lemn, |
j FINISAIE | Apartamentul are grad de finisaj minim. -!
] | » Pardoseli: gresie, ciment st parchet laminat, i
b Tencuieli simple, zugraveli simple.
INSTALATII §1 I Normale
DOTARI . instalatii functionale- vechi
ELECTRICE | )
INSTALATII SI | Incazirea se face cu soba pe lemne.
DOTARI INCALZIRE | » |
INSTALATII S i De la refeaua orasului
DOTARI L » Instalatie functionala- veche
ALIMENTARE CU
APA ;
INSTALATII SI = Din reteaua orasului
DOTARI ' Alimenteaza aragazul.
ALIMENTARE CU . Instalatie functionala- veche
P GAZE :
v
 MODERNIZARI '

"CONCLUZIE PRIVIND Jare tehnica satisfacatoare.
 APARTAMENTUL

3.2. Analiza pietei imobilizre

o . <y . - - )
Piata imobiliard se defineste ca un grup de persocane sau Himie Sfre

altii m scopul de a cfectua tranzactii imobiliare. Participantii fa Aceasig,

proprieiale contra unor bunuri, curn suat banii, %

\.‘,.._r—- ,\‘4
T . - . : Lt TR .
L seric de caracteristict speciale deosebese piciele imobilime derrpietele bunurilor sau
serviciitor. Fiecare proprietate imaobilinrd esie unica - amplasaimentiul <au este [ix, Picjele imobiliare

Lo cficionte nwmdrut de vanzator siocumparato aciloneasd este relai mic
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proprietdtile imobiliare au valori ridicate. care necesitd o putere mare de cumparare. ceea ce face ca
aceste picje sa fic sensibile la s.abilitatea veniturilor. schimbarea nivelului salariilor. numarul de
locuri de munca precum si sé fie influsnate de tipul de finangare oferit, volumu! creditului care poate

fi dobandit, méarimea avansului de plata, dobénzile, ete. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpdra cu banii jos iar dacd nu existé condifii favorabile de finantare tranzactia este periclitat.

Spre deosebire de piefele eficiente. piatg imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementérile guvernamentale si Jocale. Cererea $i oferta de proprietayi imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar zcest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere §i ofertd. Oferia pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate
sé se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru, Cumpdaratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-
cumpdrare nu au Joc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzacti
nivelul ofertei nu sunt imediat disnonibile sau cunt defrrmate. Proncipiasis Unr

1 - [
pot fi privite ca investitii.

onare sau
bt ol
ek LA i

3.2.1 Definirea pietef specifice

In cazul proprietafilor evaluatz, pentru identificarea piefel imobiliare specifice. s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprictate “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov, din carticre
rezidentiale periferice.

3.2.2 Cerevea solvabils

Pe pietele imobiliare, cerersa reprezintd numarul dinte-un anumit up de proprietate pentru care
se manifestd doringa periru cumparare sau inchiriere Ja diferite prefuri, pe o anumita piala.

iny-un
anumit interval de timp

In cazul proprietatilor evaluate  Juand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati » nobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de praprietati este in usoara crestere si este manifestata de persoune
fizice . tamilii cu cu venituri foarte mici.

d.25 Gferta vampetitive

Pe piata imobiliara, oferta ieprezimta numaru) dint-un tip /de /roga @iy
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi. pe o piata si intr-of a8/mi ‘
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit k)r@:b i
raritate a acestui tip de proprietate.

e timp. Existenta
)€ indica gradul de

-
D

P

1
Pentru tipul de proprietate “apurtament * in zone comparab Mivn Fagaras oferta

este mexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata.

.24t ehiiihrol pie

In ce priveste tmobil |1 evyl poats considera © plata este o foferte find man
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mica decat cerererea, Cererea  este limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de
finantare/creditare |

[n aceasta pertoada cumparatorii vor actiona precauti. avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardzle ce evaluare a bunurilor 2022, analiza de piaja are scopul de a
estima cel mai bun prey pemru 0 propnemte in conditiile celei mai bune utilizari.

Aot~ H Xl UV .
ruuuﬂ:h ( !‘!"hi T WIPTONS \lnull ln L\ 5 ln"'n{ skt v/ —( ! ~en n—n: hl ing Af‘i-‘

definitd ca: « utilizarea unui activ care i1 maximizeaza valoarea si care este pus;lnla dm punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

in conformitate cu Standardzle de Fvaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VSy | Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General (IVS
Cadrul general), prevede ca valoarea de piata @ unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mal buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizaren astepiata este
utilizarea singulara si specifica ce ¢conduce la maximizarcea utilizarii terenului.

Conceptul CMBLU - cea mai buna utilizare reprevinta alternativa cea mai favorahila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare eplicarii metodelor de evaluare in continuares analize! din evaluarea
de fata.

Cea mui buné utilizare cste analizatd uzual in una din unmatoarele situatii

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai bund utilizare a terenului construjt

Determinarea celei mai bune utilizari presupunce fuarea in considerare a urmatoareior cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisima a ceea ce ar fi considerat rezonabil de caire
participantii pe plata;

« utilizarca sa fie permisa legal, find necesar sa se ia in considerare orice restrictii n utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistiv :

« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o wtilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa fegal

* maximizeaza valoares 1 va genera profit suficient pentru un pfsriicipa s ‘ic()m}%mt(x il
mare decat profitul generat de utilizaren existenta, dupa ce au fost fuste in ¢ alwl ' ?’&
conversiel la acea wilizare,

S f .
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de Jocalizares @ bp oS i
demolare constructie si vanzate teren fihe; nadocvata % §
wiitizare rezidentiala — adecvata N -
utihzare comerciald  inadecvata k

uttlizare office nadecvata
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Destinatii permise legal si c:le identificate ca posibile fizic

demolare constructie si vanzare teren liber  inadecvata
utilizare rezidentiala - du

utilizare comercialda nu

wilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si u terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective,

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va {i determinata in situatia terenului
construit. Cea mai bund utilizare este reprezentata de utilizarea actuala. respectiv proprietate

inminhill

-

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot 1 aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin
venit si abordarea prin cost - metoda costurilor segregate,
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suliciente date de piate,

-

42,1 Abordares prinvenit-

Capitalizarea directa este o raetoda folosita pentrv transformarea venitului net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprietatii. Transforinarea se poate face fie prin divizarea venitu ui net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
multiplicator ( inversul ratei de capiwalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimmata se determina prin relatia:

V= VNE/e unde

Vo valoares estimate

VINE venitul net din exploatere

C - rata de caphalizare

informatii de piata
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Rata de capitalizare peniru orase secundare, conform « Informatii din piata Q3 2023-
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 4/ decembrie 2023 este intre 9-10.5 %

Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.5 Eure/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Calcul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila =492 mp

Chirie lunara = 0.5 E/mp

Rata de capitalizare = 9 %

Cheltuieli fixe =10 E

Cheltuieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) - 20 I

Venitul brut potential -~ VBY -- este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
cheltuieli.

Venitul brut efectiv VBE --est¢ venitu) care s-ai obtine in cazul real de numar de= luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNE - este venitul inainte de impaositare, acest venit s obtine
scazand cheltuielile fixe s1 vanabile.

Nivelul chiriei de pata fii

492 x0.85x 12=295 I

Consideram un grad de ocupare de 90 %. In acest caz
VBE = VBP - 10% =266 K
VNE = VBE - cheliuieli fixe-cheltuieli variabile
VNE - 266 - 30=236 K
V =VNF/¢
Vo=2367%x 106 - 2.622

Valoarca estimata in urmma aphicarii metodel capitalizarii venitulii este;

VALOARE TR VALOARE [iUROH

Valoare de pats  shordaren 13.03¢8 2.622
prin venit

curo lg date eveluarii = 4,972 loi
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4.2.7. Abordaies prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului. pentru un comparator informat. va 11 suma curenta necesara
pentru a construl sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunulu; potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii;

- proprictatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o duraia de utilizare ramasa rezonabila:
- continuarea ulilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunuluj in
urma unei deprecieri fizice, functionale say eronamine
In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de inlocuire ~ Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire

Costul de inlocuire a fost estima: cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in
parte. valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructic — Costuri de
inlocuire “ editate de IROVAL.

net)

Dererminarea deprecierii totale - BT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice functionale sau exierne
Deoarece scopul evaluatii este roportare linanciara, contorm stundardelor de evaluare. s¢ va lua
in calcul doar deprecicrea fizica a imobilelor
Deprecierea fizica reprezinia pierderca de valoare sau de utilitate « unel propriet
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti f
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
Varsta efectiva (utilizare) - VE
Renovarile construct.ei ;

aty, cauzata de
actorl similari.

constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate

In unima constatarilor facute se buza nspectiei si a datelor istorice primite din pariea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 90 %,

Neadevvarea functionala este data de deteriorarea neadecvarca, supnz.xdimensiti@@“g? cladini
5

din punet de vedere a dimensiunilor stilutui si celipamentelor atasate % _— ¥y
. S & N\
Neadeevares functionala este de dous tpuri: -y Y
. . . ‘ . < *x
-neadecvares functionala recuperabila este acea deficienta care =

—~

Jmodernizari reparatii si remedieri.

' ij OCUIT]
% )2
-neadecvare functionala nerccuperabila este acea deficienta data de\ @l BN us in

() i
Sy o 0 o€yt e i v o ¥ 1 P y o l 3
costul de nou dar ar tebul inclus sau un element inclus in costul de nou dar care ty :@rz‘.:‘:ﬁ";w'\ﬁ:ius
/s L

P roy ' e

Neadeovarea functionals nsiderata
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Deprecierea  economica  reprezima ulilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.
Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobhilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism schimbarea
raportulul - dintre  cerere si oferta.utilizarea  modificats s proprietatii  imabiliare conditiile  de
finantare,zona unde se regaseste proprictatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluale este considerat 30 % si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextul economic al localitatii.
Costul de infocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare

ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Caleaslnl Cavinlel de Int, e Brut ealealat d

2y EREEITS UL, CRICULGT Gopreticriieia (iizice, funciionaie si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

L I VALOARE LEI T VALOARE EURO
' Valoarc de piata - abordurea 13.605 2.736
prin cost

| S——

§. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoares

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua me

. 7, {% “"’3 o .
tode 1 vederea eslhe % Falods de piata:
ATt
b MenTCN
£, AYi

°F Freg g

| " ALOARE LEI | YALOARE EURO
Abordarea prin venit 13.038 5 2.622
Abordarea prin cost 13,605 2.736

17
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REZULTATUL EVALUARI

Avand in vedere pe de o part rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora i informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, ¢i pe de alta parte scopul evaluarii $i
caracleristicile proprietalii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piaté estimatg
a proprietafti imobiliare descrise este cea obtinula prin metoda prin COST.

Denumire ['Valoarea de plata estimate in
| ] Lei
Apartament | 13.605

Curs euro la data evaluarii - | Ko=4.9727 i

Argumentele care au stat la bazu elaborarii acestei opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;
valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
ia cerintele legale ;

« valoares este o predictie

« evaluarea este o opinie asupra unei valori

« valoarea ¢ste subiectiva:

« valoarea nu contine TVA

BOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANKVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o e e APARTAMENT

ANEXE

b Fisade calcul  abordares prin cosl
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

Howo

Fotografii
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

o g
A QST IUCHEN- .|

Tamase de

Grad:
realkeare
L

S 61,5 1.47G.14 90.413,61 100.0C

BUCZID24 Structura bucatarie de vara din zidarie
caranuda de 24 cm grosime pe tundati
din beton simplu, cu planseu din beton
armat; pardoseala din beton simplu

2 INVAZBO Acoperis usor la bucatarie de vara, din mp Ad

615 114,65 7.050,98 100,00

12}

azbociment montat pe astereaiza

S TINGUCZID Fiuisig) intenor si EXIENor bucalane de
vara din zidarne caramida: tencutala,

2UGIEVERIS, SOVOT PYE PE Supot 1K &
1 mp laianta la zona chiuvetei

4 SABUCAT Instaiatt sanitare vucatane ge vara: o
chiuveta ae fonta emailata cu alimentare
Cu apa SI Scurgerea apel menajere

& ELMAGC instaiaty electrice (magazie cereale) - mp Ad
trasee aparente in tubun PEL, iluminat
fluorescemnt

TOTAL FISA 189.570

451,38 89.259,87 100.00

6]
D
o
o

mp Ad

purt

(<3}
w

7 680.67 100.0C

“
o]
w
o
«©

ouc

615 3503 2.154,35 100.00 2

N

i

o8t unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe tiaza costurilor de Matenial, Manaopera, Transport s! utiliaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coel cheltinairects din Catai
actualizare aferent datei evaluari si corectat cu coef pt.dist transp.si manopeia, apoi din rezultal se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, corerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "Ci-CR Cladin cu structun pe cadre, anexe gaspoaaresti, structur:
turiior segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII - sisteme si subsisteme coastructive” — Editura IROVAL . 6 - “Centrale aoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-Ci CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI CO
‘0. autor C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIR! INSIRUITE. CLADIR!I CUPLATE. APARTAMENTE IN BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE. SPITALE, POLICLINIC! 3§ CAMINE DE BATRANIT -

cnopu

reat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www.KOSLUF.IO - program |registrat in Registrul National al programeior pentru Calculator



- Cficiud de Cadastru §i Pubiicitate lmobitiard BRASOV
% Birout de Cadastru si Pt blicitate Imobiliard Fegaras £
s

CARTE FUNCIARA NR, 106168-CY-U4 £ Y
Carte Funciard Ni. 106169-C1-U4 Faga:as{ b

f{m

TANCP

-\hln'il’ 1’1(‘['
»

Lf.

»
B )nm gireayt

o~ S ?
fﬁwf‘»xﬂ}’
A. Partes | Descrieres imobllyly)
Unltate Individualé P
1 &
#
Adresa: Loc. Fagaras, Su Ciocanulul, Nr. 4, EL, parter, Ap. 4, Jud, asgvﬂ*’
P&r{§ cornune: terenul construit sl neconstruit de 288 mp, nle comune cu fundatilie. fatada, podu! si
acone_ri_sgl.__ AR
H N':i L gdagtg‘gi ! ?Ppr?fat'a Suflrafata COte par( \; [ \\g teron ! g‘hrc-.r\;::fll l Baf L-rur—‘.:r_:. ]1
1‘;.5: _j Loishuia it \mpn COImdneE"y . f
Al | 106169-C1-U4 | 0 49,2 4920/2?23071-360/2880mmpuca gifhucztarie, o3|
| | | et Lcamere o i
B. Partea Il Hogrietan si acte
‘ inscderi privitoare la dreptul de pmpdet;aﬁe ( .;ﬂtc fh Lthﬁ reate Referinte
17758 / 14/08/2020 - 1

'Act Notarial nr. 2518, din 08/09/2020 err c Popa fjarna Cnstlng "~
1Se Infiinteaza cartea furiciara 108, 6‘3? Y4j4 = unitatii indjvi duai
Aumaryl cadastral 106164 Eapdrgharas, redy
la;mrtamen'{arca construcriei cu "uurﬁ”armc, dastral 106169 f’\
jin cartea funciares 106168-C1;

Al
; Bl

i

[ fu i :
IAct Administrativ nr. 40542, dm;@&i /20 iﬁ emis de Primart s %mc:pnuim Fagaras; Act Adminisirativ nor.
39906, din 03/04/2019 emis de Prim aﬂQ V{% 1IC‘DIL”U! Faga-.r,?; ﬁﬁrﬁmentatw cadastrald avizatd de Serviciul

‘Cadastry_m_
Tintabulare, drept de PROPP,I%‘\@E‘{,@MOW art. 374 Qg 7 din L Al
l 52 '//1906 republicate, dobamﬁ rify L ege, cola sctudh 1/1‘ cota initiala:
[ >J/1 . 4». ‘ ’.__‘:J__
1) KUNICIPIUL FAGZ;@ "\g 4334419
OBSERVATIL: poz ,B # oin f 10b169 Ll/raqaras lﬂS(”Sa prm inchederea . 87235 din 25 APR 19,

. 41970472020 emis de BUPI FAGARAS, S
[-se-notenedre i@ﬁs‘%ﬁ Se-apartamentare amebiilui e da 4 rg.4
EE o A%

/«ct Administrativ ar. 3"{
- B3

QBSERMHP 7 m&pﬂsﬂﬁu—%m%ﬂﬁ&}éé €‘}#ﬁga&‘{y—1wmﬁ‘;ﬁ1«ﬁn 16 herrm cr e NERES.T 30 Uw, Mg&ﬂ-fﬁ

lAcL Notsrial nr. 255&? Ot(}ﬁg/OG/ZOZO emis de Popa Maria Cristing;

i Tcanform  arj. T din Ordiful A, 7002014 priving ‘aprobares! A
‘regulamentl Gty t» avizare, recepiie :51 fnscriere in evideniele de.

‘cadastru g t'arty“func;aré se iadiaza Inscrierea de sub B2, ca filng|

ifara efeat ufm& e & mchesem acluiu de apartamentare. |

"""" L2 g s Partes lil SARCIRL, "
w Pizmembrimintele crepmlul e pmpneﬁaw greptun resle
de garantie gl sarcini

Referinie

Sait e 1 67772000 o5




Caite Funiciard Nr. 106165.CJ-

Anexas Nr. 1 La Partea |
Adresa: Loc. Fagaras, Sty Ciocanului, Ny,
construit of neconstruit de V88 mp, ziduri)

W4 Comuna/Oras/Mumicipi: Fagéras

Unltate individuals,

4, Bt perter, Ap 4, Jud Brasov
Partt comune: terenyl

€ COmune ou g;@dggiile, fulada, podu! s
acoperisul. . T . . S -
Wy ) Suprafata Suprafata, Cote parti o | £ . Reforint ]
nt Nr ¢adastral Construits | utils (mp)' comune "C..‘o\_e_ter?n_l . g«%‘ﬂgﬁagn/ eterinte |
Al 106169-(_'1-U4J 0 49,2 | 4920/22280 (6360/28800 C;ﬂ%ﬂ, d'“f’“if-ﬁfa”f‘vmvfii
| - U S, R O S U ¢ {ﬂle,;-‘_......u —d
£y ‘;'%“\%‘:?
{

[REERTS AT
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CONSILIUL 1OCAL AL COMISIA 3

MUNICIPYULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICH
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

AVIZNR. /. /28032024

[

“PROJECTYE DE HOTARARE SUPLIMENTARE”

In aplicares prevedertlor art. 136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarére privind:

susirca Raporiuiui de evaiuare nr.i462/2004 $i aprobarea vanzarii irmnobilului
A mapul tuidh de eval 5 :

HCU GOGNINGGG GO WU UiiG, STLUate i ifagaiag,

& psal Luida

SU . LUI0CaIUT UL, nr.g, ap.4, jdeniical
. .
m CFonr.a

06169-C1 U4 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6360/28800.

Amendamente propuse: /

e e

-2

PRESEDINTE, _,

Stirbuw*Cosmaiin
I

LW

SECRETAR,

Cod: F-18



CONSILIUL 1LLOCAL AL COMISIA |

MUNICIPIUL U FAGARAS COMISIA DE STUDIL, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE §T ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUY

AVIZ NR. _Mj /28032024

“PROIECTE DE HOTARARE SUPLIMENTARIE”

in aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr..S"ZQOI 9 privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.1 AVIZEAZA (NU A«W\ZEAZA) favorabil proiectul de
hotarére privind:

insugirea Raportului de evaluare nr.1403/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinalia de locuint4, situate in Figiras, str.Ciocanului, nr.4, ap.4, identificat
in CF.nr.106169-C1-Ug Figiras si a terenului aferent in cotd de 6360/28800,

Amendamente propuse: |

PRESEDINTE, SECRET AR,

Dolria Florin: Kniamn el Klein Johannes

- Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUL FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE §J
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIUL U}
INCONJURATOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE §I DE
ARHITECTURA

AVIZNR, ﬁi__m /28.03.2024

“PROIECTE DE HOTARARE SUPLIMENTARE”

i m«h aren nre derilay art 134 din OV 0] ne 27/9010 .w;,___,zv A ot adming

Srvrodea A

Comisia de speualﬂdtc n.2 AVIZE AZA (N A\/WALAZ’A) favorabil pmlccml d%
hotdrare privind:

Insusirea Raportului de evaluare 1)1‘1403/2024 §i aprobarea vanzirii timobilului
apal tament cu destinatia de locuinii, situate in F‘m.,nfm, str.Clocanuhii, nr.4, ap.4, identifical
in CFnrao616g 1 Ug Fagliras ¢f a terenului aferent in cotd de 6060/21‘3800

Amendamente propuse.

i

L wddar

) e P

PRESEDINTIE, W) A
Popa (vidiy Sutew Marilena-Dorina

Cod: F-18



Mo::ﬁﬂk JUD.% ¢
- seresde, ¥ QLIBIBONG O “QIOUIBS ¢
ooy -1D-691901 U "D -uip v de p 1u mnueosor ) SIOT YO LT/0S0. _

sndwoo jusweyredy ns ‘Serede ] a0 SISLIYOU] U0 TYONVD
o T - N - | T - SASLITYDY 3P
R3O BAJEOD

T ARy

saeZUBA EITHBN| IPUIA 98 I8 CECIRETALI STET T R

feuiy joay D op aeq ejuduoduwo)) 1PjUIND0] BSAIPY 3P MINISRAJUCY “AR] IS Sfourn ]

008°87/09€9 2P €309 Ul JUAIdJE IN[NUIII)
& is Seagdeq p(1-1D -691901 4D ur Jeaynuapt 'y de p au Innuedsr’y ays Seagdey] al Jenyis ‘ejuinoo) Op BURUDSOP &3 jUstH R Izdy
mnjiqow v d.JoLINYd UL 9p InfnoeHU0d [nieinin purad sjep puezurdny

VLSI'I

WNQ ..... \\\\\\E “TOH ®] 7 Iu exouy



e
™

| MURICIPIUL FAGARAS |

NAR4 )3 |

of )
Ig “_’Q :_\.*_L_lﬂia; _;O:—»ZI s ﬁO‘ILUi @é_’l
CATRE PRIMAREA MUNICIPIULUI FAGAR AS

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPYULUI WAGARAS

Subsemnatu] GANGAL Loy A/

...... T T v dentificat prin
C.L Seriar.... Numirul.... .. S S eliberat la data
/ NG .‘ ) SR agsseay
de . /98,0? ?(” ....................... de calre....... L e SN
/
avand  CNP.c e in calitate de chirias la adresa:
Y F g LA f £ y .
Strada....... C”/ UCA/ VU! {’[ LA Numarul........ "”/ A
‘ . Hosgi
apartament numérul........ . ... conform contract de inchiriere numarul. "/(/6 ‘Q..dm data

Solieit ewmpirares hmobilulu s & ferenulbui de la adress map sus mentiomatd. Atasez la

prezenta cerere docunentele de identitate ale subsemnatulul §i ale membrilor famn iliei.

i
Vi aduc Iz cunostinga faptul ¢ locuiesc la adresa mentionats de,..... &, -8 1 €4 am adus
imbunftativi locuintei in conformitate cu posibilitatile financiare de care am dispus de-a

lungul timpului.

Telefor contact.. . -

D0y 74
Dsta,.... =& A1

Semnaturs



Gficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BRASOV
i Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliars Fagaras

CARTE Bt

Zn
(n\

¢

Loc. Fagaras, Str Ciecanuiui, Nr. 4
PErdl eotnvne: terenul construit si
scoperisul,
LN

i, B parter, Ap. 4, jud. 5;’&90
neconstruit de 28§ mp zit ‘mic comune

ww fundatiile, fatada, nodel s

Qbservai; / Referinte

177588 2, i

P U\«mama[ nr. 2519, din 08/09/2020 em‘s
Se infiinteazs cam@a funciare T’)’é}
Lu.f,maml cadastia! 106I6%
epertementaree constructial wu nur e
in cartea funciare 10G1.69-C3-

Intabulare

drept de F'%.I
eouvblicata, dobo

Act Rdministrativ nr. 40542, gl o Mcipiulud
28206, din 02/04/201¢ emis de Frimaia vmentsits
cadasiy;

. &fir 2 din
i cots initisle




RELEVEU APARTAMENT

1:50

@

Adresa

Nume

Suprafata [mp] | Prezent

FAGA@AS Stru Cf}dcaﬂuﬂuﬁ; Nr. 4D

GANGAL FLORIN

48.2 DA

’I,u_:g \"‘(




