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HOTARAREA NR.105
din data de 25 aprilie 2024

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1404/2024 si aprobarea vanzdrii imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Figaras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 2, identificat in
CF 106169- C1-U2 Figiras si a terenului aferent in cotd de 3787/28800

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinté ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figirag nr.
35563/1/28.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 35563/28.03.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr 1404/2024 si aprobarea vanzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Figéras str. Ciocanului, nr. 4, ap. 2, identificat in
CF 106169- C1-U2 Figiras si a terenului aferent in cotd de 3787/28800, precum si faptul ca
acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagarag,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor pyblice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invitimant, culte, sinitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridic#, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetdtenesti, problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeand,

Avand in vedere cererea nr 29246/1/08.02.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 1404/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avénd in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1404/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea véAnzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagdras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 2, identificat in CF 106169- C1-U2 Fagdras
si a terenului aferent in cotd de 3787/28800.

Art.2: Se aprobd vénzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr. 2, cu respectarea dreptului de preemtiune.



Art.3: Pretul de vinzare va fi de 8748 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art 4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneaza pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobanda anuald, stabilita de lege.

Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredinfeaza
Primarul Municipiului Figiras, prin Serviciul Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA : SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN




Hotdrarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1404

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr.  Denumire | Carte Funciara | Cote parti ' Componenta | Adresa ' Proprietar
ert | | locuintei
1. Apartament 106169-C1-U2 | Cote parti Fagaras, str. | Municipiul
Fagaras comune: S.U.=293 | Ciocanului, Fagaras
Cad: 106169- | 2930/22280 mp nr. 4, ap.2, }
Ci1-U2 - Cote teren: jud. Brasov |

| 3787/28800

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 22.03.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ) APARTAMENT

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
¢« DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211i13, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal yrin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

« EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul

in or.
Victoria, str M. Eminescu bl .4, ap.«, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .
. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara
Nr. | Denumire | Carte Funciara Cote parti ‘ Componenta | Adresa Proprietar
ert | | locuintei
1. | Apartament | 106169-C1-02 | Cote parti Fagaras, str.  Municipiul
Fagaras comune: S.U. =293 mp Ciocanului, Fagaras
Cad: 106169- | 2930722280 nr. 4, ap.2,
 Cl-U2 Cote teren: jud. Brasov

| 3787/28800

¢« SCOPUL EVALUARIIL

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru infommarea chientulyis in vederea
vanzaril. ' '

¢« DATA EVALUARII




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR N _APARTAMEN]

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piatz. a constructiei descrise este:

Denumire I Valoarea de piata Eé(irﬁétﬁmi_]
| Apartament 5348 |
R )

Curs euro la data evaluarii : 1 E =4.9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de inntezele canditiila 1
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de rzsponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

¢ valoarea este o predictie ;

+ evaluarea este 0 opinie asupra unei valori ;
¢« valoarea este subiectiva;

« valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

R i i
§ 4
i
. e El
(,\cﬁ);\. X A ?{7.
T
SR AR
v S \,':,a'{\ & ‘4,//
f j A % 5 A
.- A 7
Spag-atird g8
Dy o P 2
beCh




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR S — _APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR L ] __APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR. Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.

Victoria, str M. Eminescu bl 4, ap.4, jud Brasov, , CUJ 28000329, te!: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com

Certificarea evaluatorului

e  Afirmatiile anetinite tn mrezant P H

) Ot Sultii Fesit 5i CoTecie,
* Analizele, opiniile $i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale s

impartiale;

¢« Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal faga de vreuna din partile implicate;

¢ Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

¢ Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

L

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea. in mod competent, a aceste; lucrari;

« Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asisienta
semnificativa din partea alt=i persoane

« La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR; a indeplinit cerintele

programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport TR AU

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str; i;r’é;‘_m__f_.;_.blisii‘_ﬁ"’mr_ 3% cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 313, fax 0268/213020, email secretariat _cy;_;f'in'ry_ri_;r- [;.1_@'}'_{_12_15_3 o, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU (5 IEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras, N\



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie prop -ietatea imobiliara :

i . T — : o
| Nr.  Denumire Carte Funciarz | Cote parti - Componenta

| crt i locuintei

| | | || PR T — = =
1. | Apartament | 106169-C1-U2 | Cote parti

Fagaras comune: S.U.=293 mp
' Cad: 106169- | 2930722280
Cl1-U2 Cote teren:
. | I | 3787/28800

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO siin LE]
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.9727 lei ;

2.5 .Scopul evaluarii

vanzarii.

2.6, Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

RAPORT DE EVALUARE

_ APARTAMENT
| Adresa | Prgprietar
e~ l R
| Fagaras, str. Municipiul
Ciocanului, | Fagaras

'nr. 4, ap.2,
' jud. Brasov

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in vederea

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1V$ Cadru general )

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 1(3)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motid> de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra preprietatii imobiliare (1VS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoarea de piafd cste suma est.mata pentru care un activ sau o datorie dl

dat

dupd un marketing adecvat gi in care partil
fard constrangere.

putea fi selfimbat(a) la

a evaludrii, intre un cumpiéritor hotarat st un vanzator hotarat, init /o franzactie nipartinitoare,
¢ au actionat fiecare in'cuifostinta de cauzz. prudent 8l



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR N -~ APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 22.03.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fast inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
conslata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistent care sd influenteze valoarea de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiaruluj :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost Juate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

© lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comercizle, cladiri industriale, comerciale si agricole* editata de
IROVAL

¢ Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

l.a baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate
Opinia evaluatorului este exprimad in concordanta cu aceste
aprecieri din acest raport. Principelele ipoteze si limite de car
raport de evaluare sunt urmatoarel >:

in cele ce urmeaza
ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
e $-a {inut seama in elaborarea prezentului

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazenza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si

au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii~Suplimetitare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat prezeniiliti raport \si considerate
parte integrantd, din care s-au extras datele maj sus prezentate. Propiiciatéaa st evaluata si
consideratd ca fiind libera de sarcini. Orice diferentd intre situafia Tatd i cafc Ul de evaluator $i
cea prezentata finanfatorului impune invalidarea prezentului raport :

» Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilors

brestrietitlor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisi si luata in
considerare in prezeniul ra port,



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

A7

G

A7

A7 74

2.11.

RAPORT DE EVALUARE
——— s ~_ APARTAMENT

Presupunem c4 nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea: nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminanfior sau a materialelor periculoase;

Situafia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilzate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii 5i
acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelo- ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitalea existentei st a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunosgtinta.
Suprafetele considerate ce harenza ne wal ;

no
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cét condifiile in care s-a realizat evaluarea
(starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variagia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara),

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizérii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei cop i a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevdzuta n raport.

Valoarea a fost exprimata { nand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei martie 2024;

Valoarea prezentata include: cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva: evaluarea este o opinie asupra unei
valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prez:ntul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

~ 1 3

¢ iR GoCuiChicic puse ia dispozijia

Descrierea raportului de evaluare .

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza: "

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante,

termenii de referinta ai eva uarii; N -
prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei-specifice:;
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari st abordarile in evaluare:



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ———_ _APARTAMENT

- reconcilierea rezulatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii sj opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

©  @nexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,ete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor fi rizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cy uzantele
din Romania valorile estimate de witre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i incd un

interval de timp limitat dup aceasta datd, in care condiiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general ¢and are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante s; scopul prezentului rapart. Daca acecien
5¢ invdifica semniiicativ in viitor evaluatoru] ny este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numaij scopulul precizat si numai pentru uzul

chientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru a't SCOp, in nici o circumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare 2 fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IV$ Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101,
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (1VS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

-SEV 105 - Abordari si motidz de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilr immobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagiras se afla situat pe traseul soselei DN, la 66 km de orasul Bragov si 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la soalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
Fagérag este situat in zona numitd Tara Fagaragului, una dintre cele mai vechi sl importante zone
geografice si etno-culturale din Roménia. Aceasts zona se mai numeste Tara Oltului si se invecincazi
cu Tara Lovigtei, Tara Bérsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

BT

| PROP]iIET/}TEA I‘ATpértameﬂt cu 0 camera situat intr-o baraca cu regifﬁ de inaltime
' EVALUATA parter, Su=29,1 mp.

Apartamentul se compune din 2 camere si bucatarie, cote parti
thomune 2930/22280 si cote teren 3787/2880.

!

|

_ iProprietari Proprietar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS
|
L Adresa proprietatii | = Loc. Fagaras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 2, jud. Brasov
! 2. |DATEPRIVIND = Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRIETATE,
|DREPTUL DE . conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit |
|PROPRIETATE, | prin Lege, cota actuala I/1, cota initiala 1/1 in favoarea .

'SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419
x Carte Funciara nr.106169-C1-U2 F agaras
Numdr cadastral: 106169-C1-U2.
. Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
| Partile indivize comune: 2210/22280
*_ Cote teren: 285728800

' privind Cartea Funciard | Extrasul de Carte Funciard nr. 106169-U]-C2 Fagaras, atasat
‘ prezentului raport de evaluare, din care swawextras datele mai sus |

prezentate, — anexat prezentului™ rapori “si <considerat parte
integranta . /. J
. Conform extrasului de ‘carte; funéiara prezentat
| proprietatea imobiliara este libera'-("@ S#ICIn] .
x Valoarea proprietaii a fOSY‘xdiifl-f"'fﬁi')in'dv@“ in ipoteza ca
| - ) proprietatea este libera de sarcini. S0y e
3. | DATE PRIVIND . Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrala .
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

MEN'_]‘IEN_I I Situat_ia_ | . Extras de Carte Funciara: Evaluatoru] a avut la di;pozi;ie_'
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B 4_.7_SITUATIA - [v In brezem aﬁtaﬁentuﬁsgi;hir_iéi -
| | ACTUALA A
| APARTAMENTULUI |
S DESCRIEREAZONEIDIAMPLASARE
| ZONADE ‘v Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. Fagaras, jud.
AMPLASARE Brasov
ARTERE |+ Autogipietonal: - str Ciocanului
IMPORTANTE DE |+ Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
CIRCULATIE IN '
APROPIERE
’CARA@TERUL - | Tiphzonet |
| EDILITAR AL . Zona mixta: rezidentiala /industriala _

inaltime P si P+M.

'rZONEI . in zond sunt amplasate preponderent case cu regim de |
{1 zona se afla:

|

|

| = Retea de transport in comun: la o distan{d medie, Unitati
‘ comerciale: sunt amplasate la distanta relativ mica, |
‘ | » Unitai de invatamant (mediu): sunt amplasate la distanta
‘ medie-2 km
‘ . ‘ . Unitati medicale:2 km .
‘ L. Institugii de cult: sunt amplasate la distanta relativ mics-2 km |
o ‘ * Sedii de banci: la distan{a relativ mica- 2 km,
[ )
J UTILITATI IE Retea urbana de energie electrica: existentd
‘  EDILITARE ot Retea urbana de apa: existentd
| | Retea urbani de termoficare: nu
' _ ' Retea urband de gaze: existenta
f v Retea urbana de canalizare: existentd .
}_ - ) " Refeaurbana de telefonie, cablu tv si internet: existentd N
AMBIENT E Civilizat
| ﬂ‘ CONCLUZIE L Proprictatea este amplasatd intr-o zona mixta, poluare in
| | PRIVIND ZONA DE limite normale. A
| AMPLASARE . Dotdri si refele edilitare satisfacatoare. . |

‘ | | ; Atractivitate mica / \ ‘
i 6. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) i ¢
‘ AMPLASAMENT t Cladire cu regim de inaltime parter
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| |ANULPIF |
| (CT\T{A@TE&IS_TTCI |
| |

JI
|
|
|

CONCLUZIE PRIVIND _
CONSTRUCTIA DE BAZA

|
—_— -

RAPORT DE EVALUARE
— — APARTAMENT

" Aprox. 1950
. S_tructhr}i: En(h_ﬁrcifn_bgtox; o

. Inchideri perimetrale: pereti portanti din caramida, pereti de |
compartimentare tot din caramida. '

. Plangee din lemn

. Acoperigul : sarpanta de lemn, invelitoare din tabla.

" Aspect exterior:/interior: finisaje minime, vechi, necesita

ample lucrari de renovare.

RE Starea_géﬁergié a cladirii este - nesatisfacatoare , ﬁn_i;ajélé

minime, vechi, necesita lucrari de renovare.

7. DESCRIEREA APARTAMENTULUI _ ' -

——— ] — —————

|

DESCRIERE/SUPRA | * Apartamentul se compune din o camera si bucatarie
. |FATA [ SU = 29,3 mp
‘ | " S.C. = 36,6 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
TRVPLARE v o seeliientude 135y Y
' TAMPLARIE | " Exterioars: lemn
| ' " Interioard: usi din lemn | ferestre din Pve cu geam termopan
»
! | FINISAJE = Apartamentul are grad de finisaj minim.
. Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat;
| S |* Tencuicli simple, supraveli simple R
INSTALATII §I . Normale
‘ DOTARI | » Instalatii functionale- vechi
' (ELECTRICE . B
INSTALATI SI | Incazirea se face cu soba pe lemne.
| [DOTARIINGALZIRE |« ™™ o
INST{%LATH SI { . De la reteaua orasului
| DOTARI | Instalatie functionala- veche
| | ALIMENTARE (U |
. APA |
| , INSTALATII SI K Din reteaua orasuluj
| DOTARI .

| ALIMENTARE U E
| GAZE

| MODERNIZAR]  |» | ) |

CONCLUZIE PRIVING
| APARTAMENTUL

S OV I

Alimenteaza aragazul,
Instalatie functionala- veche

Sare tehnica satisfacatoare.
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3.2. Analiza pietei imobiljare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cy
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, curn sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imaobiliara este unicd iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numiary de vanzétori i cumpardtori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori rdicate, care necesitd o putere mare de cumnpdrare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si 54 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansuluj e plata, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se
cumpdra cu banii jos iar dacd nu exista conditii favarahile de finantare + t ich

)

i poniciitaia,

Spre deosebire de piegel: eficiente, piaja imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, lar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta. Oferia pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate
sa se modifice brusc, fiind posibil astfe! ca de multe or] sa existe supraofertd sau exces de cerere §i nu
echilibru. Cumpdratorii $i vanzilorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe orl, informatiile despre preturi de tranzactionare sau

nivelul ofertei nu sunt imediat dissonibile sau sunt deformate. Proprictégile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii.

3.2.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietéfilor evaluate, pentru identificarca pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice,

3.2.2. Cererea solvabila

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinja pentru cumarare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul propriewtilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprictati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara cresiere sj este janfies

lala “de persoane
fizice , familii cu cu venituri toar e mici

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate? care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada dz timp Existenta

12
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ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata.

3.2.4.Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de eva uat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind mai

mica decat cerererea, Cererea  este limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de
finantare/creditare .

In aceacia naring
11 aleasia pena

vOT aCliona piccauii, avand in vedere niveiul de imcertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standarc ele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piaja are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o pr >prietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este
definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar »

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evalnare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General (1VS
Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa i} ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce sonduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBUJ - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce v
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
de fata.

a constitui baza de pomnire si va
continuarea analizei din evaluarea

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii
- cea mai bund utilizare a terenului liber
- cea mai bund utilizare a ferenului construit.
|
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare atrmaiarelos climte:
* utilizarea sa fie fizic posinila din prisma a ceea ce ar {i considerat rezonahi] de calre .
participantii pe piata; v

13



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

— —S —— _APARTAMENT

* utilizarea sa fie permisa legial, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile Jin planul urbanistic ;

* utilizarea sa fie fezabila fi 1anciar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile
conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic s Justificate adecvat de localizarea proprietatij :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciald — inad zcvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

- demoiare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — dy

- utilizare comerciali — nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) es e adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sj a terenurilor
construite cand constructiile si clad rile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte

repede ceea ce a dus la modificarea cererij si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenulyj

construit. Cea mai buni utilizare este reprezentatd de utilizarea actual, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot i aplicate una sau maj multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prir cost
In vederea evaluarii propriet: tilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin
venit si abordarea prin cost — m:toda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4 2.1. Abordarea prin venit-

Capitalizarea directa este 0 metoda folosita pentru transformarea vﬂj\i__tui;s? nel anudl asteptal intr-
un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin di‘,"j;:z-_;_r_ea_\;m.n itulul net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fiz prin inmultires venitului net anual astepe@t ¢u i Tactor
multiplicator ( inversul ratei de car italizare). Rata de capitalizare sau factoru) multiplicator selectat

14



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

reprezinta relatia dintre venit si valcare, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia:
V =VNE/c unde
V = valoarea estimate
VNE = venitul net din exploatare
C = rata de capitalizare

Informatii de piata :

Qofq ﬁn nnnnfnl Zare noantenr amsce seanndase ol e BB e 0 #8ie B i TR ARAA
l

w: Sme-ailr SET SLLRRLUHRTY, VUHLUTM K AGIGT matii din plala V.J LULS-

revista “Valoarea orlunde este ea nr. 41/decembrle 2023 este intre 9-10,5 %

« Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.5 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente d.n zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila =293 np

Chirie lunara =0.5 E'mp

Rata de capitalizare = 9 %

Cheltuieli fixe = 10E

Cheltuieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) = 20 E

Venitul brut potential — VBP — este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
cheltuieli.

Venitul brut efectiv — VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare -~ VNE — este venitul inainte de impozitare, acest venit se obtine
scazand cheltuielile fixe si variabile.

Nivelul chiriei de piata fii

293x05x12=1758E

Consideram un grad de ocupare de 90 %. In acest caz \
VBE = VBP- 10% =158 E
VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuieli variabile
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VNE=158-30=128E

V =VNE/¢

V=128/9x 100 =1.422

Valoarea estimata in urma aslicarii metode; capitalizarii venitului este:
T TTTIVALOARELE " VALOARE EURO
' Valoare de piata — abordares 7070 1422 _
prin venit |

Curs euro la data evaluarij = 4,9727 lei

42

!E' )

Lhea

PR NS

Abordarea prin cost este una din cele trej abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeas; utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunuluj potrivit
scopului pentru care a fost proiecta. si construil.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezer te este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocu; re) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunuluj in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costulu poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire - Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in

parte, valori ce se regasesc in Jucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pizrdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice,functionale sau externs.

Deoarece scopul evaluarii ¢sie raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar depreciereu fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de wtilitate a upel praprigtati cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si/d¢ ‘3ie.§'1‘ac“1"?;:+ri $ymilari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte ;| .
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) — VE
- Renovarile constructiei ;
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- constatarile facule in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 90 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladiri
din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea functionala rzcuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
.modernizari,reparatii si remedieri.
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus,

Neadecvarea functionala este considerata 20 %.

Deprecierea  economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii - datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze exlerne si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea

raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii imobiliare conditiile de
finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 30 % s; este data de zona de
amplasare a apartamentului- un cartier perileric, si de contextul economic al localitatii.

Costul de inlocuire al const-uctiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare

ansamblu in parte, valori ce se regesesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, (unctionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1- '

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

- . |VALOARELEI | VALOARE EURO ]
' Valoare de piata — abordarea ] 8.248 1.659 |
Bingost, . | —_ ]

gy wold T

RNE
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata:

T IVALOARELEI  [VALOARE EURO
Abordarea prin venit 7.070 i 1.422
| Abordarea prin cost . - 8.248 N -

REZULTATUL EVALUARII

Avénd in vedere pe de o parie rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora &1 informatitle de pistd care su stui 3 baza apiicarii 1o, y1 pe de aita parte scopul evaludrii si
caracleristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piata estimata
a proprieta{ii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Valoarea de ]5iata estimate in
- _ Lei
| Apartament 8.248

' Denumire

l —

Curs euro la data evalvarii: | E= 4.9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii aceste; opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :
e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul rapcrt si este valabila la data evaluarii |

¢« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

¢ valoarea este o predictie ;

¢« evaluarea este o opinie asupra unei valori :
* valoarea este subiectiva;

¢ valoarea nu contine TVA
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ANEXE

1. Fisa de calcul - abordarea prin cost-

Extras de carte funciars

Bilantul de suprafata

Pl

Fotografii
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Beneficiar raport; MUNICIPIUL M%mﬂwmémmﬂ.smﬁ. MUNICIPIUL FAGARAS Gost.de corecti pentry distants :%.uwo St ot s ANEXA 2)
BRASOV, FAGARAS, STR. CIOCANULUI, NR. 4, 4P. 2 Coef. corectie a%wumwm mu%mu Q%WMEW din ANEXA 2)

/ ﬂ \. ..Al‘al \

e P

AN Y

m.,_\>_.c>mm Oozm._.mco,_,: - >wOmD>mm> _u_»_z OOm._,

APARTAMENT O CAMERA 1950 S 4 74 37 113.007 22.744 S0 1000 20 8.248

1658 100,00 0
TOTAL CONSTRUCTH 37 113.087 22744 8.248 1.658 G
e - Valorile din tabel nu contin TVA

- In cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou construcs ie” contine costui de n

ou al constructiilor considerate ca fiind finalizate. 1ar coloana
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile.

"Cost net constructie” contine costul de nou al constructiilor




FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

el v

9=7x8/100
53.807 O

1 BUCZID24 Structura bucatarie de vara din zidarie mp Ad S 366 1.470,14 53.807.12 100,00

caramida de 24 cm grosime pe fundatii
din beton simplu, cu planseu din beton
armat,; pardoseala din beton simplu

2 INVAZBO Acoperis usor la bucatarie de vara, din
azbociment montat pe astereala

3 FINBUCZID  Finsigj interior si exterior bucatarie de
vara din zidarie caramida: tencuiala,
zugraveala, covor pve pe suport textil si
1 mp faianta la zona chiuvetei

4 SABUCAT Instalatii sanitare bucatarie de vara: o buc. S
chiuveta de fonta emailata cu alimentare
Cu apa si scurgerea apei menajere

5 ELMAGC instalatii electrice {magazie cereale) - mp Ad S
trasee aparente in tuburi PEL, iluminat
fluorescent

TOTAL FiSA

mp Ad S 36,6 114,65 4.196,19 100,00 4.196 G 3 57

mp Ad S 36,6 1.451,38 53.120.51 100.00 83.1217 o 3 57

1 69097 690,97 100,00 691 ] 3 57
36.6 35,03 1.28210 100,00 1.282 Q 2 175

113.087 113.097 Y

te
“ost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculal pe kiaza costurilor de Materiat, Manopera, Transport si utilaje, Coef recapit.deviz analitic. Coef chelt.indirecte din catalog, iar rezultaiul este indexat cu indicele
actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apai din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili [a data evaluarii

Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.indusiriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladin cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale™ 4 - "Metoda
wrilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII - sisleme i subsisteme censtructive™ — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene® autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI S1 CLADIRI COMERCIALE" - Editura IROVAL
!0, autor C.Schiopu. & = "CR-Cl CLADIR! INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE. SPITALE, POLICLINIC} St CAMINE DE BATRANI" - Editura IROVAL 2021, autor

schiopu

‘reat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www.kosturi.ro - program iriregistrat in Registrul National al programelor pentru Om_ncﬁgm% Y
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ﬁf" Oficiyl de Cadastru 5: Publicitate Imobiliara BRASOV ”
E‘; v Biroul de Cadastru si fublicitate Imobiliars Fagaras .

,.

CARTE FUNCIARA NR. 106169-C1-U2 f " }"

,\mmu lntlu\al i

:-"-u\wfa‘r:-'"\: ::\:t COP'E ,_4' ‘2? "
Carte Funciard Nr. 106169-C1-U2 Fagarasr‘*{
# \ %
LA \‘% n?

oy
A. Partea |. Descrierea |m9pum
Unitate Individuals ;;ﬁ} e o
Adresa: Loc. Fagaras, Str Clocanului, Nr. 4, Et, parter, Ap. 2, Juu a§gv

P&rti comune: terenu! construit 5i npconstruat de 288 mp, r1|e comune cu fundatiile, fatada, podul si
acoperisul.

WN;
r! Nr. cadastral I Suo afata-: Suprafata] Cote pa"g’ y I Stscrvalh f Reierinie B
cit! = _Jutiia (npj]  comungTy 755 |
Al | 108l69-C102 o | 29.3 2930722280 |F/87/2880 compusa din bucatarie 2 camere |
fe=sliee—or 1_ = i_ = | .___“_,_L_.J.QQ,W A
B. Partea Ii. Ffegrietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietﬁe ﬁ(ﬂeﬁepturl reale Referinte
17758 / 14/09/2020 PNy
Act Notarial nr. 2519, din ()8/09/2020 errfs*ue Popa Maria Cnstlnaf““u.
Se infiinteaza cartea funcisra 1061 65-C1 -UZ 3 Unftatii indivitualewgul 7T A -
gy (numarul catdastral 10616 2?|~§1garas rezﬂuhgt., wgin
apartamentares canstructiel cu nur L‘h(;n'ci;;\stral 106169 '\syrisa}
in cartea funciara 106169--1: . ! :
Act Administrativ nr, 40542, ding dq‘?i% “emis de Prim |cupiulux Fagaras; Act Administrativ - nr
39906, din 03/04/2019 emis de F'rim cipiuiul Fag &él edmentatie cadastrals avizaté de Serviciul
Cadastru. ‘

lintabllare, drept de PROP §
B2 ,7/1996 republirata, doba

Efonform art. 37 ¥ 7 T AT
iiY Lege, cota acty 1/1 cota initiala’
| J 1) MUNICIPIUL F_Aﬁ ‘
. OBSERVATI: pozit

'Act Adrﬁlmstratlv nr, Jr?é d:

seﬂe’feaza~ hm'p’r e de-apartarmentore o ub.!uﬂw :':'; fabl T TB4
. B3 ¢ “ ; At

fimroF LG IE Bl E S er S,

I PBEE AT b?; 154 Fisotlin GO IRSEHSprin-incheies w;"fv-%?é‘?rM ..-....:W ‘ __1,
EAct Notarlal nr. 255 /09/2020 emis de Popa Maria Cristina;
(el

Iconform 3 M;a dm Ordindl” nr, 70072014 privind aprobareal aj
4 lRegu:amerL 18 d;e avizare, receptie $I inscriere in evidentele de’

jcadastru i taslg funcxa'a se radiaza inscrierea de sub B3, ca fiind]

ifArd efert“w afe a incheierii actuiui de apartamentare. '

C. Partea Il SARCINI, T
Inscﬁeﬂ mvhd ﬁszmembrémlntele dreptulu! de p proprietate, dreptun reale | Referiribe [
___degarantie si sarcin _ ] N

Docurnent fare contine date ¢ (i daracter pesonal, TOIEBIE GE proveger rive Legis e 677 2601, Paging 1 din 2
EXUASE pitrn s nrewge gneane |y adress epey.ancplro

Formular vershinga 1)



_ _ ' Carte Funciara Nr. 106169- -C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Fégdras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Fagaras, Str Ciocanul
Parti comune: teronul construit $1 neconstruit de 288 mp

ul, Nr. 4, Et. parter, 2, Jud. Brasov
, Zidurile comune cu &i

dagule fatada, podul si
acoperisul. ) B _

Nr Suprafata |Suprafata| Cote part f

cnt Nr cadastral | construita ‘ utila (mp) comune Cote teren ;Qr-.se,m atil / .Refermte

| Al ﬂlOGlGQ-Cl-UZ_‘ ’ 0 1483 | 2930/223?_0__ 37_§7/2___8820 :‘E‘npusapm bucatarie,2 camere | ere |

D(JLJmem rcre un;m (U aEr € pe. ancl g‘mu: a.e e raf-uyoeu,{ leuu He. o/ ”fi;u’

Faging 2 dig 2

Extrase penti informarg un tlog 13 wliers epay.encplic Fermile varswings |
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CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 3

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA PENTRU SERVICII
PUBLICE, PENTRU COMERT
SI AGRICULTURA

i
]

AVIZNR. 4 /28.03.2024
“PROIECTE DE HOTARARE SUPLIMENTARE”

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ

Comisia de specialitate nr.3 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotérare privind:

r “W‘H‘u‘q ;1 apwoarea vanzarii 1mobllulu1

iipl:ii'ii:;’i'vi‘i UGS e Hiyd, DILUGTC 131 & u&cu_us?, it \.le\.,CllJuLLu., 1iig, ap. z, 1ucuuuuaL

in CF.nr.106169 C1 U2 Fagaras si a terenului aferent in cot de 3787/28800.

Amendamente propuse: N 7{
PRESEDINTE, SECRETAR,
Sitﬁzr[gu}. Cosmin L=
= >
57 [N
=

Cod: F-18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 1

MUNICIPTULUI FAGARAS COMISIA DE STUDH, PROGNOZE
ECONOMICO-SOCIALE, BUGET
FINANTE SI ADMINISTRAREA
DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
AL MUNICIPIULUT

9

AVIZNR. 7 /28.03.2024
“PROIECTE DE HOTARARE SUPLIMENTARE”

In aplicarea prevederilor art.136 din O.U.G.nr.S%’QOW privind Codul administrativ
Comisia de specialitate nr.1 AVIZEAZA (NU AV?%EA,ZA) favorabil proiectul de
hotaréare privind: \

- Insusirea Raportului de evaluare nr.1404/2024 si aprobarea vanzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situate in Fagiras, str.Ciocanului, nr.4, ap.2, identificat
in CF.nr.106169-C1-U2 Fagiras si a terenului aferent in coti de 3787/28800.

Amendamente propuse: A :F

o

by

PRESEDINTE, SECRETAR,
Deobria Flerin-Emanuel Klein Johannes

Cod: Fo18



CONSILIUL LOCAL AL COMISIA 2

MUNICIPIULUI FAGARAS COMISIA DE ORGANIZARE SI
DEZVOLTARE URBANISTICA,
REALIZAREA LUCRARILOR
PUBLICE, PROTECTIA MEDIULUI
iNCONJUMTOR, CONSERVAREA
MONUMENTELOR ISTORICE S DE
ARHITECTURA

A

AVIZNR. ) /28.03.2024

“PROIECTE DE HOTARARE SUPLIMENTARE”

A
In anlicoren nravedorilae aw 1734 Ain OITO ny §7010 Brivingd Oadn! ol Frtiniateatl
PR ea R VEGETRGY At 1 Sh o O 1T 0 nr 870010 N0 GO aaminigtiatiy

Comisia de sp;ecialitate nr.2 AVIZEAZA (NU AVIZEAZA) favorabil proiectul de
hotarére privind:

- insusirea Raportului de evaluare nr.1404/2024 si aprobarea vanzirii imobiluluj
apartament cu destinatia de locuinta, situate in Fégdras, str.Ciocanului, nr.4, ap.2, identificat
in CF.nr.106169-C1-Ua Fagéras si a terenului aferent in cotd de 3787/28800.

Amendamente propuse:

_— A N %
- I/ B .
/1 - e
PRESEDINTE, SECRETAR,
Popa Ovidiu /\ Sutew Marilena-Dorina

Cod: F-18 K
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he 2.

F P S e 3 S .

MUNICIPILL FAGARAS |
Nr 29244 |4

Ziua (9§ Ljﬂ@__?_iﬁ Anul __”
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS -

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPYULUI FAGARAS

.................... freeeemeenen L LN L m T L ddentificat prin
CL Seriat...|. Numarul.....» .27 . eliberat la data
AQKOO'QZOZOAP pm.revPC(,Eﬁ/ﬁCﬁ/eﬁS ...........
avand CNP.... .‘“)“Q"{W’y%’ ................ in  calitate de chiriag la adresa:
Strada... &f OCMULU/ .................... Numarul....... [/ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

apartament numaral.................... , conform contract de inchiriere numaml,z '7% -{..din data

w312, 2009

Solicit cumpérarea imobilului si a terenului de la adress mai sus mentionatd. Atasez la

prezenta cerere documentele de identitate ale subsemnatului si ale membrilor familiei.

V3 aduc la cunostintd fa,ptul ca locuiesc la adresa mentionatd d@q ...... anb s1¢d anradus
| |

g, w0

lungul timpului.

Nume — prenume sohcxtantﬂﬁ/ﬂu’/H([’)(#N\ye[tfi\/ﬂ
Telefon contact.....:. ... Lo

Semnatura.



Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BRASOV ,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras f“ :

Mmzm M'.mm LA
Pr ENRARA B Y
Ly lrl‘li"l THUEIKIARE

ra Nr. 106169-C1-U2 Fagaragh

Carte Funcia

Unitate indlviduals
Adresa: Loc. Fagaras, Str Ciocanului, Nr. 4, Et. parter, Ap. 2, )ud {0}
Pértl comune: terenul constryit si neconstruit de 288 mp, Jrile comune cu fundatiile, fatada, podu! si
acoperisul. ‘.‘::, S _—
Nr Suprafata Suprafal;ar Cote paﬁf p/ /
er_ Nr. cadastra{ construits _lutil3 (mp) comune~ 159" [ Observatii | Refenme i
1AL 1081630147 | 0 i 29,3 | 2930/2?380 15,3787/288Jcompusa din:bucatarie.? camere |
l_.L__ ___’_____J_ ! SUNSSRS. v U | S e
B. Partes ES L.wrne&aﬂ s@ acté _

’ Inserieri privitoare is greptul de proy JH@@& ﬂ@g:g d *@pmri reale I Referinte g
17758 / 14/69/2630° T A e
|Act Notarial nr. 2519, din 08/00/2020 em% Popa fiaria Cnstm,' ]

'Se infiinteaza cartea funciara 1 30616 g 2 unitatii | Al o

numarut cadastral 1061644, uzﬁ'@varas re
|apartamentarea constructiei cu nur ’w ‘E
in cartea funciara 10616¢- Ci; i

\Act Administrativ nr. 40542, din. dicipiului Fagaras; Act Administrafiv nr

"/WB—? emis de Prjm 8lia My ]
39208, din 03/04/2019 emis de Pr;m}m@\ﬁw Hicipivlug Fag%@{lgﬁmmentat:e cadastrald avizetd de Serviciutl
Cadastru;

§ntabuﬂare drept de PRO 2 din L Al
B2 |7/1996 repubticata, dobar ege cota actu’lagl/]} cota mmala /

1 A St . R
1) MLNEC!PEULLFMSAF AR \‘@} d‘*BMl@ BEREL oY

o -’?@H’-@@—;"{‘“&'ﬂ”m‘v’%ﬁ%’){‘% Wm%w—d@—%@-ﬂr ) £ 33—

.1: il A;"l‘

| EreE ~___N_g,_. =<1 .

' %@m%sf%%g,wwwﬂ €F. ‘d{ﬂ_ 9-CFdgiras inserisa priv incheteroa-nr 4785 ¢ O3 MARSE
Act Natanak nr. 2519, 6in B4/69/2020 emis de Pops Marie Cristina;

lconform 3

in” Ordinul “nr, 700/2014 privind aprobarea Al T

JHE avizare, receptie sl scriere in evigentele de]
fumwrm se vedizze Wmsorierez de sub B3, cs ﬁmd|
nl acf_ukm de w@rm“nemare B

‘ =
!
L

| inscried: s“ﬁg‘

Jocument care congine date cu caracter personal, proiejate de prevederile Legii Nr. 677/200] Fagine 1 oz




\p L
RELEVEU APARTAMENT W
1:50
T Adea T

 Nume | Suprafata [mp] | Prezent
| FAGARAS, Str. Ciocanului, Nr. 4B MIHUT ALEXANDRA 293

o
<

. TR R

‘:/( oo o

intocrnit:

office@kronpsss.ro




