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din data de 25 aprilie 2024 Ty enr

-privind insusirea Raportului de evaluare nr 1405/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Figaras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 5, identificat in
CF 106169- C1-Us Figiras si a terenului aferent in coté de 2844/28800

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinari,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fdgaras nr.
36595/1/04.04. 2024$1 Raportul Compartimentului-de spec1a11tate nr. 36595/04 04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr 1405/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fgéras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 5, identificat in
CF 106175- C1-Us Figdras si a terenului aferent in cotd de 2844/28800, precum si faptul ca
acesta se regiiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagéras,

Vidzand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invitdmant, culte, sinitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridica, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdtenegti, problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

AvAnd in vedere cererea nr. 29246/4/08.02.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuintd,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 1405/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e, art. 129, alin.2, lit. c, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si a11n2 art. 243, a11n1 lita din OUG nr. 57/2019 prmnd Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterloare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1405/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, iIntocmit in vederea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagiras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 5, identificat in CF 106169- C1-Us Figiras
si a terenului aferent in cotd de 2844/28800.

Art.2: Se aproba vinzarea imobilului descris la art.1 catre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2., cu respectarea dreptului de preemtiune.

Art.3: Pretul de vinzare va fi de 6.638 lei, potrivit Anexei nr.2.



Art 4.: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneaza pe o perioadi de 5 ani, la care se
adaugi dobidnda anuald, stabilitd de lege.

Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fig#ras, prin Serviciul Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA :, SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN
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Hotérérea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirire se comunica:

- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhivi !
- 1ex.Afisare

Cod: F-50

=
TP




[ leicd— S LA pol MR 059604

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, £P,4, OR. VICTORIA, JUD, BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 14035

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote parti iédmpénen_ta_ | Adresa i‘ Proprietar c
crt locuintei . |

!
F. Apartament | 106169-C1-U3 Cote parti | Tagaras, str. | Municipiul

Fagaras comune: $.U.=22 mp | Ciocanului, |Fagaras |

, Cad: 106169- | 2200/22280 | nr. 4, ap.5,
, ’ C1-Us Cote teren: | jud. Brasov !
| 12844728800 | B | i

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 22.03.2024

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA _ RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
s DESTINATAR S1 BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIUL Ul FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/2113 |3, fax 0268/213020, email secretariai@ srimaria-fagaras.ro, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

. EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI! IMOBILIA RE SIDE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.

Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4. jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

* OBIECTUL EVALUARH
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ;

| Nr. | Denumire | Carte Funciara _T_Cote parti | Componenta "Adresa | Proprietar |
et | | locuintei E

1. l'Apar_'ta_m;’e':nt "106169-C1-U% | Cote parti R | Fagaras, str. | Municipiul j

l l  Fagaras | comune: S.U.=22 mp Ciocanului,  Fagaras

| Cad: 106169- | 2200/22280 ‘ nr. 4, ap.5,

' C1-Us Cote teren: jud. Brasoy
L | 2844128800 |

s+ SCOPUL EVALUARIIL wod

\\.

fr

Estimarea valorii de piata a imbilului mai sus mentionat, pentru mformare, _E'Jilt ﬂlluLll lm vedereu
vanzarii. ’

* DATAEVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de 1 22.03.2024,



DOBRILALILANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - __APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuite, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire
Apartament ! 6.138

rval_oférjeé de p;até és_-timatia in Lei |

B | |
Curs euro la data evalyarii : 1 E = 4.9727 lei

Argumentele care au stat la baza slaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

» valoarea a fost exptimata tinand seama exclugiv de ipotezele, conditiile limitative s anrecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

» valoarea nu tine seama de res >onsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

e & & @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ‘ . _ APARTAMENT
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DOBRILALILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR B __ APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.

Victoria, sti M. Eminescu b1.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571 310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com

Certificared evaluatorului

o Afirmatiile sustinute 1 preze il raport sunt reale i corecte;

Analizele, opmule §i concluz:ile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele spu:xale $i
condijiile limitative prezentat s in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

* Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fad de vreuna din pértile implicate:

s Angajarea mea in aceasta eva uare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate pred sterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile rriele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a 3unurilor editia 2022.

Detin cunostintele si experien a necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

» Imobilul supus evaluarii a fos inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

» La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele

prograrhului de pregatire profesionala continua cmla la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repuﬁfa‘i\x?'_’mks qu
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211317, fax 0268/213020, emiail secretanatriqgrunar& fﬂg;l_[dh ro.f%od
fiscal 4384419, reprezentant legal prir ordonator principal de eredite SUCAC IIMIHEQ,REHE ﬁxnctla

e WY
ar al Mun. Fagaras. ’»9‘ g
de primar al Mu ga o m m\?\




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . , APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Oblectul évaluarii il constituie e ptopr etatea imobiliara :

Nr. | Denumire \ Carte Funciara | Cote parti Componenta ' Adresa Proprietar
crt | J locuintei
1. ‘ Apartament 106169-C1-US | Cote p pam _rF'_aga’_ras; str. i Municipiul *
| Fagaras ‘ comune: S.U.=22 mp | Ciocanului, Fagaras
Cad: 106169-  2200/22280 nr. 4, ap.s,
' C1-Us Cote teren: jud. Brasov
1] s | " |

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LE]
Cursul valutar la data evaluarii 1 1 Euro = 4,9727 lei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare - in vederca
vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de cate s-a tinut seaina la elaborarea prezentului raport sunt;
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide d: evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra propriztatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immabile.

Lrfae

- Valoarea de piata este suma estime td pentru care un activ sau o datorie ar put;‘q f‘
data evaludrii, intre un cumpérau i hotdréat si un vanzitor hotérat, Tntr-o tmnﬁas.‘tn, riparuquom
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare In cunogtintil de Lw mx@ﬁxdem $i
fara constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 22,03.2024

5



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ____ - - APARTAMENT

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost mspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condiii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistent care sa influenteze valoarea de piatd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carté Funciara;

~ Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documeiitele furnizate de catre heneficiar ais fost luate ou atave _ fiind
acceptate ca exacte.

s Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb va, utar la data evaluarii;
o lucrarea de specialitat: “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri

rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole* editata de

IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezeniate in cele ce urmeava,
Opmxa evaluatorului este exprimata 11 concordan;é cu aceste ipoteze $i concluzil, precum si cu celelalie
aprecieri din acest raport. Principalels ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fard a se 1mreprmd<. verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul & avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate
parte integrantd, din care s-an extras datele mai sus prezentate. Propneiate;_q a fost gvaluata $l
consideratd ca fiind liberd de sarcini. Orice diferentd intre situatia luata in "@Mw/dp < valuator si
cea prezentats finantatorului i inpune invalidarea prezentului raport. 5 *

» Se presupune ca propnemted s¢ conformeaza tuluror reglementarilor §1 fc\&u"dﬁn iy dh zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-oonfomum-ﬁ* e "ia s) {uata in

considerare in prezentul raport; @' :

Presupunem ¢4 nu existd nici un fel de contaminanti si costul actnvxtarfpu ﬂ%@&iﬁinmmmare nu

afecteazi valoarea; nu am fo:t informati de nici o inspectie sau raport dare ;:r\lmixce prezenta

contaminantilor sau a material slor periculoase;

v



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EV’ALUATOR — i __ APARTAMENT
> Situatia actuald a proprietatii imobiliare si seopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii

V—?

"3’

vV

Y

.
i

v v

Y W

metodelor de evaluare utilizate si a modalitdilor de aplicare a acestora, pentru ¢a valorile

rezultate sa coniduca la estitnarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului

valorii selectale; ' '

In cadry! inspectiei nu s-au fAcut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii gi

acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca prisupunerile efectuate la aplicarea metodslor de evaluare au fost

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalugrii;

Evaluatorul a utilizat in est marea valorii numai informaiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea eunogting.

Suprafetele considerate se dazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia

evaluatorului; _

Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cat condiiile in car¢ s-a realizat evaluarea

(starea piefei, nivelul cereril si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
' ' iinic biliare valordle pot evalua ascendent sau descendent o data cu

seranificativ. Pe pigjele micbil _

trecerea timpului si variatia lcr in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe coinponente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

Valori separate alocate nu tre suie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt

astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii 1 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura murcii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depund mdrturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici paryi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate féra acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in rapcrt se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de

distribuire a fost previzutd in raport.

Valoarea a fost exprimata finénd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si

este valabild in conditiile generale si specifice aferente perioadei martie 2024;

Valoarea prezentata include ¢isa a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerinfele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei

valori; '

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,

IPOTEZE SPECIALE

» Actualul chirias a 1ealizat modernizari ale apartamentului pentru care a prezentat

documente justificativ: in valozare de 3600 lei.. La cerererca bcnt.h@g{mg in procesul
de evaluare s-a tinut cont de investitiile facute, astfel ca din valoar€a depiali estimata a
fost scazuta valoaren investitiei, respectiv valoarea dooufmentlor., jhdtificative
prezentate. Valoarea f nala selectata reprezinta valoarea de piata/a ¢iadist i qgnditiile
de depreciere normala a cladirii conform varstei clonologice. f;'- SR f

G
"{‘!’



DOBRILA LILIANA ” RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o . _ _APARTAMENT

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupi cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mnai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si ¢pinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii d: piata a bunului;

- anexe; argumente suplimenta ¢ care stau la baza estimiarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, 1otografii,etc. '

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare i fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furaizate fiind responsabilitstes acestuia, 1 confir

5ReTE wrmosasused€d. 1:f LA G

sax 1 gteemranmdonde
» ) ) Wi u:’,’a}i}_ﬂ.‘ii’
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i incd un
interval de timp limital dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative
carg¢ pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie ar alizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al piclei iinobiliare relevante §i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor eve luatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a f)st intoemit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referintii ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IV3 104)

-SEV 105 - Abordari si motide du: evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra propri-tatij imobiliare (1VS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor i nmobile
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3. PREZENTAREA DATIELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km de

oragul Sibiu, pe malul raului Olt, la p oalele Muntilor Fagarag. Din punct de vedere geografic, oragul
Fagaras este situat in zoha numitd Tara Figaragului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice §i etho-culturale din Rom inia. Aceasta zona se mai numeste Tara Oltului §i se invecineaza

cu Tara Lovistei, Tara Bérsei i Tara Amlagului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1.

'PROPRIETATEA
EVALUATA

| Apartament cu o camera situat intr-o baraca cu regim de inaltime |

parter, Su =22 mp.
Apartamentul se compune din camera si bucatarie, cote parti |

| Adresa proprietagii

Proprietari

DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA Sl
COTE INDIVIZE

MENTIUNI 1: Situafia |
privind Cartea Funciard

]

DATEPRIVIND |
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

cimune 2200/22280 si cote terén 2844/28800). N
P oprietar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS '
| |

. Log. Fagaras, str, Ciocanului, nr. 4, ap, 5, jud. Brasov ‘

*  Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRIETATE,
conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit
prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 in favoarea
MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419

. Carte Funciars nr.106169-C1-US Fagaras

Numiir cadastral: 106169-C1-U5.

Sarcini inscrise in Cartea Funciar: nu sunt
Partile indivize comune: 2200/22280
Cote teren: 3844/28800 | )

. Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie |
Extrasul de Carte Funciard nr. 106169-C1-US Fagaras, atasat |
prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexat prezentului raport gi ,considerat parte

» Conform  extrasului  de carle/ Juiclaré, “prezentat
proprietatea imobiliard este libera de sarcirfi . ERART A

. Valoarea proprietdfii a fost determiniid i lipotcza cd
oroprietatea este libera de sarcini. N\ PR/

. Evaluatorul nu a avut la dispozitie doc inenigtie cadastrald .

4

SITUATIA

| ACTUALA A
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APARTAMENTULUI
DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE |
ZONA DE . Cartierul Combmat zona sudica a Mun. Fagaras, jud.
AMPLASARE Brasov
ARTERE . Auto i pietonal: - str. Ciocanului
IMPORTANTE DE . Calitatea reelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
CIRCULATIE IN ' '
APROPIERE
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL = Zona mixta: rezidentiala /industriala
ZONEI . In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
inaltime parter.
In zond se afla:
. Retea de transport in comun: la o distan{d medie, Uniti
comerciale: sunt amplasate la distanga relativ mica,
. Unitafi de invatamént (mediu): sunt amplasate la distantd
nedie-2 km
] Unitagi medicale:2 km
s Institufii de cult: sunt amplasate la distantd relativ mic&-2 km
. Sedii de banci: la distan{a relativ mica- 2 km.
UTILITATI . Retea urband de energie electrica: existenid
EDILITARE . Retea urband de ap: existentd
. Retea urband de termoficare: nu
» Retea urband de gaze: existentd
. Retea urbané de canalizare; existentd
;‘ . _Refea urband de telefonie, cablu tv §i intemet: existentd
AMBIENT . Civilizat
CONCLUZIE " Proprietatea este amplasatii intr-o zona mixta, poluare in
PRIVIND ZONA DE I mite normale.
AMPLASARE " Dotari si refele edilitare sat:sfaoétoare S
. Atractivitate mica
. .-
| 2\

DESCRIEREA CONSTRU( TIEI DE BAZA (BLOC UL)

AMPLASAMENT  [w = |

2 - |
ANUL PIF = Aprox. 1950 !
CARACTERISTICI | *  Structura: fundafi din beton o ]

10
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" Inchideri perimetrale: perefi portanti din caranuda pereti de
sompartimentare tot din caramida.
" Plansee din Jemn
. Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla.
[ ]

Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita amiple lucrari
-Je renovare.

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

*  Starea generald a cladirii este : nesatisfacatoare , finisajele
iminime, vechi, necesita lucrari de renovare.

7. DESCRIEREA APARTAME NTULUI B
DESCRIERE/SUPRA » Apartamentul se compune din bucatarie si camera
FATA . SU=22mp
» S.C. =275 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
8.U. cu coeficientul de 1.25) - R
TAMPLARIE . Exterioard: lemn
! . Interioara: ugi din lemn , ferestre din Pvc cu geam termopan
| ]
FINISAJE . Apartamentul are grad de finisgj mediu. .
. Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat; |
. Tencuieli simple, zugriveli simple. ]
INSTALATII'SI » Normale 1
DOTARI . Instalatii functionale- vechi
ELECTRICE - ]
| INSTALATII §1 . Incéizirea se face cu soba pe lemne.
| DOTAR! INCALZIRE | » ) N
INSTALATII Sl . De la refeaua oragului
DOTARI u Instalatie functionala- veche
| ALIMENTARE CU
| APA
INSTALATII S1 Din reteaua oragului
DOTARI . Alimenteazs aragazul. U
ALIMENTARECU  |» Instalatie functionala- veche R -\
| GAZE By
MODERNIZARLI /
caca prezentat documente Jusuﬁcatwe n vaiozax_c&g 80Gder.

CONCLUZIE PRIVIND
APARTAMENTUL

T-"'t\r'— —

J Sare tehmca Sdnsfacatoare

11
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3.2. Analiza pietei imobilia-e

Piata imobiliard se definerte ca un grup de persoane sau firme care intrf th contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba drepturi de
propnetate contra unhor bunuri, cun. sunt banii.

Q serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pictele bunurilor sau
serviciilor, Fiecare proprictate imoiliars éste unicd iar amplasamentul séu este fix. Pieiele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numirul de vénzatori §i cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
propnetanle imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare dé cumpdrare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la swbilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numirul de
locuri de munca precum si s4 fie influentate de tipul de ﬁnantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mirimea avansului de platd; dobdnzile, ete. in general. proprietatile imobiliare nu se
cumpérd cu banii jos iar daca nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia cste periclitata,

Spre deosebire de piefele eficiente, pia‘ta imobiliard nu se auforegleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale, Cererea §i oferta de proprietati imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, d.r acest punct este teoretic si rareori atins, existand infotdeauna un
decalaj intre cerere i ofertd. Oferte pentru un anumit tlp de cerere se dezvolta greu, iar cercrea poate
s se modifice brusc, fiind p051bll astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpérétom §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informafi iar actele de vanzare-
cumpdérare nu au loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei hu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietaile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investiii,

3.2.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatilor evaluate pentru identificarea piejei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprictate “apartament “ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea salvabila

Pe pietele imobiliare, cereren reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinja pentru cumpd are sau inchiriere la diferite prefuri, pe ¢ anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipul definit, analiza cer’wn aretu baza
cererea manifestata pentru proprietati lmoblharc de tip apartament. </ £ 0

o M
" '6.' } >k I\
Cerererea pentru astfel de pmpmtau este in usoara crestere si este mam@&sta{ - fersoafie
fizice , familii eu cu venituri foarte nici. N

3.2.3. Oferta conipetitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este disponibil

pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta

12
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ofertei pentru o anumita proprietate a un anurmit moment, atumit prét si un anumiit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate:

Pentru tipul de propnetate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarea prin piate nu a putut fl aplicata.

3.2.4.Echilibrul pictei

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind mai
mica decat cererérea, Cererea este limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de
finantare/creditare .

in aceasta pericada cumparatoril vor actiona précauti, avand in vedere niveiul de incertitudine:

4. ANALIZA DATELOR Sl CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate ¢u Standardel > de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodalog ic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare (CMBU) este
definitd ca: « utilizarea unui activ car? ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabi.a din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardel de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale dé Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General (1VS
Cadrul general), prevede ca valoarea le piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea wilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un pirticipant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar {1 dispus s¢ il ofere,

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarca asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce cor duce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai t yna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite vari: ate posxblle de construire, ce va constitui baza de. pornire si va

genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuares ﬂm‘ﬂ&Nﬁqx evaluarea
de fatd >

- cea max buni utxlmare a tere mlw hber
- cea mai buna utilizare a tere 1alui construit.

Determinarea celei mai bune stilizari presupune luarea in considerare a urﬁiaumxﬁbr cerinte:

» utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

13



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR __ _ APARTAMENT

+ utilizarea sa fie permisa legal fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile ¢in planul urbanistic ;

s utilizarea sa fie fezabila firanciar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va yienera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in caloul toate costurile
convetsiei la dcea utilizare.

Destinatii alternative posxblle fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adccvata

- utilizare comerciald - inadeucvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cel identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren iiber — inadecvata
- utilizare rezidentiala ~ da

- utilizare comerciald — nu

- utilizare office ~ nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor liberé dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile éxistente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand nei standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va i determinata in situatia wrenului
construit. Cea mai bund utilizare este reprezentati de utilizarea actual, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abo ‘dari recomandate de standarde:
- abordarea prin p.ata- comparatia directa
- abordarea prin cipitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate si abordarea prin venit.
Pentrii aplicarea abordarii prin piata nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1. Abordarea prin venit-

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea vemtulun “%i. L 1 QStepﬁit intr-
un indicator de valoare a proprietatii, Transformarea se poate face fie prin dmfakea }‘rgmw;xgnﬂ anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cmm f wémr

multiplicator  invérsul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul muhxph‘.amr seldetat

14



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR — ___APARTAMENT

reprezinta relatia dintre venit si valoure, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea ¢stimata s¢ détermina prin relatia:
V = VYNE/¢ unde
V = valoarea estimate
VNE = venitul net din exploataie
C = rata de capitalizare

Informatii de piata :

" Rata de canitaliza

e canitalizare ye itrii orage sécundare, conform « Informatii din piata Q3 2023
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 41/decembrie 2023 este intre 9-10 WS Y

»  Chiriile in aceasta zona , pentru spatiilé rezidentiale din zone comiparabile, este
aproximativ 0.5 1luro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila =22 mp

Chirie lunara = 0.8 E/mp

Rata de capitalizare =9 %

Cheltuieli fixe = 10E

Cheltuieli variabile( utilitati, rzparatii intretinere) = 20 E

Venitul brut potential — VBP -- éste venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
cheltuieli.

Venitul brut efectiv — VBE —¢ste venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNE — este venitul inainte de impozitare, acest venit se obtine
scazand cheltuielile fixe si variabile,

Nivelul chiriei de piata fii B ™
22x08x12=211E
Consideram un grad de ocupaie de 90 %. In acest caz
VBE = VBP - 10%# 190 E
VNE = VBE ~ cheltuieli fixe-cheltuieli variabile
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VNE=190-30=1¢0 E
V =VNE/¢
V=160/9x100=1.778
Valoared estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:
- | VALOARELEI | VALOAREEURO |
I Valoare de piata — abordarea 8.842 s __.,._%
v ] S

Curs euro la data evaluarii = 4,927 lei

In procesul de evaluaig s-a tinut cont de investi
¢ smpdn valen o 2

th le facute, astfel ca din valoarea de piata
fost scazuta valoarsa inestitiel de 3600 Lei, respectiv vaioarea documerilelor justificative

i

prezen’t»;ate._
T [ VALOARE LEI |
Valoare de piata - abordarea prin ver it | 8.842-3600 =5242 /5 < (ALUANR 2
IR SN E——a A hﬁ'é"ﬁ*.-‘*“ (115
= 1% L L
&, 2o
4.2.2. Abordarea prin cost

RSN ﬂt’&"iaﬂzamﬁ"-"'@' :
\\, . AN;\[}
S i A

Abordarea prin cost este una din cale trei abordari utilizate in evaluare, Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului. pentru un comparator informat, va 1} suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un ac tiv modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin ace asta metoda presupune continuitatea utilizarii bunuluj potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisfac: o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza va oarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, furictionzle sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel: B
Costul de inlocuire - Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( “&QM‘; désinjocuire net)
Costul de inlocuire a fost estitnat cu ajutorul valorilor de catalog pentru 379ea’rq?:nsﬁn1§&u in

parte, valori ce se regasesc in lucraril : de specialitate “Costuri de reconstruchiy #%ﬁug dé .
f ,72 i

» £
inlocuire “ editate de IROVAL. o |5
Determinarea deprecierii totale - D" %\ W /<

. LN B A ” \ “&\\\I_‘ ‘“{_:: g "J/‘::JN .
Deprecierea reprezinta o pierc ere de valoare fata de costul de reconstructden RgATE dparea din
cauze fizice,functionale sau externe.
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Deoarece scopul evaluarii es e raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecierea fizica a in obilelor.

Deprecierea fizica reprezinti pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la divrsi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factori similari.
In analiza deprecierii fizice s a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata t tala (utilizare totala) -DUT
- Varsta eféctiva (1 tilizare) - VE
- Renovarile constiuctiei ;
- Constatarile facut:: in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute ye baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fiz ca de 85 %

Neadecvarea functionala e¢ & data de deteriorares neadscvare:
din punct de vedere a dimensiunilot,tilului si echipamentelor atasate,

Neadecvarea funictionala estz de doua tipuri:

-neadecvarea functionala resuperabila este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
modernizarireparatii 5i remedieri.

-neadecvare functionala ne-ecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10 %.

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor riega-_tive provenite din eyteriorul constructiei.

Deprecierea economica se iefera la deprecierca unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi prc prietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului  dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii imobiliare,conditiile de
finantare,zona unde se regaseste prog rietatea,

Deprecierca economica in ca:wul proprietatii evaluate este considerat 30 % si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un carticr periferic, si de contextul economit al localitatii.

Costul de inlocuire al constru:tiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire © editata de IROVAL

Caleulul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (ﬁzice?-fum@Wg%Ic"‘si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1- [ i

Valoarea estimata in urma ap icarii abordarii prin cost este: /
e | VALOARELET | VALOARE EURG™ 7
Valoare de piata — abordarea | ).738 1958
prin cost - “
GRRA N
b < putotizat 2 2

7 : ‘B
S Y

v w/ﬁ
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- [ VALOARE LEI B B

Valoare de piata - abordareaprin | 9.738 - 3600 = 6.138
jeost e

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata:

- | VALOARELEI ]
f Abordarea prin venit 5.242

| Abordarea princost - ‘ 6138 _ﬂd
REZULTATUL EVALUARI

Avénd in vedere pe de o parte sezultatele obfinute prin aphcarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora i informatiile de piata care au stat la baza aplicirii lor, §i pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de pia{a estimatd
a proprietatii imobiliare descrise este zea obtinuta prin metoda prin COST:

'Denumire ~ |Valoarea de piata estimate in |
| Lei ]
Apartament 6.138

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt : '

» valoarea a fost exprimata tinar d seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimalte in prezentul raport si este valabila la data evaluarii

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este 0 opinie asupra unei valor ; 3
valoarea este subiectiva; [
valoarea nu contine TVA

" @ @ @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

,/// )BP'Q‘ m\)wﬂbﬁm%

%ﬁb‘fﬂﬂmm‘e‘ 2
\x\%;;%



DOB-RILA LILIANA RAPORT DE EVALLARE
EXPERT EVALUATOR o _ APARTAMENT

ANEXE

1. Fisade calcul — abordarea prin :ost-
2. Extras de carte funciara

3.  Potografii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1405

- . AORS Pt AR A LA Data evaluarii: 22:03.2024 1 Curs la data evaluarii: 4,973 le/EUR
Beneficiar raport: MUNICIPIUL FAGARAS  Destinatar: MUNICIPIUL FAGARAS. Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel-din ANEXA 2)
o enpea OpHetate Bvatuata: . Coef. corectie manopera: 0,965 {conf. tabel din ANEXA 2)
BRASOV, FAGARAS, STR. CIOCANULUI, NR. 4, AP.S i lins
Y ¥YOYy
|‘ ..\ll.[.r..nf \\A..\.
EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST A

- APARTAMENT O CAMERA 1956 S 74 74 28 85.149 17.123 85 600 20 9.738 1.958 100,00 o
TOTAL CONSTRUCTH 2% asus 174z . s o
ote: - Valorile-din tabel nu contin TVA

~n.cazii .no:ﬂ.d.n%ovn&.mnm_nm.m..no..amnm *Cost de nou constructie™ contine costul denou al constructiior considerate ca fiind finglizate, iar coloana "Cost ‘net constructie” gcontine costul-de nou al constructiitor
‘considerate ca fiind finalizate dincare s-au dedus deprecierile,




FISANR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

1 2 28 3 4 5 6 7=5x6 B 7-9 11 12
1 BUCZIDZ24  Structura bucatariede vara din zidarie mpAd 8 27.5 147014 4042885 100,00 g 3 57
‘caramida.de 24 cnvgrosime pe fundatii
din beton-simplu, cu-plansei din beton. i
armat; pardoseala din beton simpli ’
2 INVAZBO  Acoperis usor la bucatarie de vara, din mp Ad 8 27.5 114,65 395286  100.00 0 3 57
azbociment montat pe asteregla
3 FINBUCZID,  Finsiai interior si-extarior hucatarie e mn A < A TR N JYTILMD WG a 3 57

varadin zidarie-caramiida: tencuiala;
Zugraveala; Sovor pve pe supod textil si
1 mpfaiaita ia zona chiuvetsi

4 SABUCAT  Instalatii sanitare-bucatarie de vara: o ‘buc. 5 1 690,97 68097 100,00 691 2 3 57
chiuveta.de fontaemailata cu alimentare.
Cir'apa si scurgerea.apei menajere

5 ELMAGC [Instalatii electfice:(magazie cereals) - mp:Ad S 278 35,03 863,32 100,00 963 {¢] 2 175
trasee aparente in tuburi PEL, iluminat
flugrescent
TOTAL FISA 85149 85.148 g
te:

~ost unitar de nou.indexat.si corectat, fara TVA (col6). este calcufat pebaza-costurilor de-Material, Manopera, Transport'si utilaje, Coef.recapitdeviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog. iar rezultatul este indexat cuindicele:
actualizare:aferent:datel evaluaiii si corectat cu coef ptdisttransp.si-manopera, apoi-din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluari )

Sursainformatiei; 1 ="CI-CR C.rezidentiale®; 2 = "CCR C.industriale, cofnerciale si-agricole, constructii speciale”. 3 ="CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodarest, steucturi MiTek si constructii speciale”™4 - “Metoda
sturilor segregate™ / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTH — sisteme-si subsisterne constructive® — Editura IRDVAL. 6 - “Centrale eoliens” autor Sehiopu'C, 7="CR-CI GLADIRI DE BIROUR! S CLADIRN COMERTIALE" - Editura iROVAL
0, auter:C.Sohispy, 8= "OR-CICLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, #PAK LAMENTE IN BL.TURN, CLADIR) MONUMENTALE. SPITALE, POLICLINICI SI-CAMINE DE'BATRANI® - Edifura IROVAL 2021, autor
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» ¢ Oficiul de. Cadastru sx Prblieitate imobiliars BRASOV X .
' o Biroul de Cadastry i Pubifcitate Imobiliars Fagaras P

! T Y
’ LN f ;

{ZARTE FUNCIARA NR. 106169-C1-U5 ;“‘* \;

COPIE o }
CBrte Fuivciard Ne. 106169-C1-U05 Fagéra ] w

Unltate Individuald

5 Tt
Adresa: Loc, Fagaras, Str Ciecanuiu , Nr. 4, Et, parter, Ap. 5, jud ‘éf;
#

Partl comune; terenul construit si neconstrult de 283 mp. jte Comune cu fundatiile, fatada, podul sl
aco ensu!

Nr . “Suprafata Suprafatal Cote pa 7S

ere| N© cadastral . Cgf;fmég' u.tnp 7 ‘fﬂi CC,,"}{"E w C‘e}e teren Observatu/Refennm

Al 106169-CLUS | 0 32 2200;23?;7 }szaao Compusa din-bucatarie.? camere
% D N, (e w B

B. Partea Il Pm;grletari slacte
Inscrer pﬁvttaare la dmptui ﬂa pmprle?fe w{. ¥

177587 14/09/2020 - v
‘Act Notarial nr. 2519, din 08/08/20; 0 em p;ue Popa Marla cnstmg*‘\..

..... ":sabavb:»n e e
<WS/FiGaras,  rez: . "‘}?J

" 8@ infiiriteaza cartea funciara 106] 6
umaryl cadastial 10€16 ]
‘h.ﬁdastrai 106169‘ l\&\swsa

[apanamentarea canstructief €1 nuriz
{Act Administrativ nr, 40543, dingQ b /2?55;
1399086, din 03/04/2019 &mis de Prm*&ﬁiQ
xCadastru, i

Referinte

: -mantat;le cadastralé awzata dl.. Sewmui

{Intabuldre, 'drept d

' PR B X "L
| B2 :7/1998, republicata, doba. i |
1 ) .

cota initiala,
d i

dm CL!OGIG?-CI/Fégaras, mscnsa prln mcheierea nr 8725 din 25-APR*19
20 emls de BCPI FAGI&RAS. v

Lonform af?&"%{ e Ordi il nd aprobares’ T A7 ;
B4 Regu!ame,tu d:g avizare, rucepgte § inscriere in evidertele de
cadastru R et funciard, se adlaza nscrieres de sub B3; ca fiind
'tara_efept-0itna ‘e a mcheieru actuiul de apartamentare. -

@;} (> Partea Il SARCINI . .
mscﬂerf‘ nd gEzmembramintele ¢ reptulul de proprietate, drepturl reale .
m‘% _de garange sl sarcini Referinte

pocumen! care coniipe date cu cararter parsensl, swolejate de prevederite Legi Nr, §77,7001, F’agma 1 fJu ?

Extrase pantry irformare o ine 1 wdrosa epay.ancplre Fotmuiar varsyhes 3.1



Carte Funciard Nr, 106169~ Cl US Comuna/Oras/Mumcrpm Fagéras
“Anéxa Nr. 1 [a Partea |

nitate individuald, Adresa: Loc. Fagaras, Str Ciocanului, Nr. 4, Et. parter, Ap. 5, jud. Brasov

Parti comune: terenul construit i neconstruit de 288 mp, zidurile comune cu gﬁnda le, fatada. putiul i
acoyierisul..

s v i’S'up‘rafajta Sfua__ra?ata‘ﬂ Cote pam | "
Nr cadastral _constrits | igil (mpy|  comune Cete temn f\{rm.gﬁvatu lRefermte

0 1 22 2200722780 j"28:44/2'8$'{)0 taneanmere [
s _ = B 5 LAMETE )

T 106160-C1-U5

Bogument cdre conine dale cu caracter personay protéjate de previderte Legit Nr. 6772003, _ Paging 2 din

b et e o e

EXtrashpeniey nforiare onuing is 2uresy epby.antpl g Formuizs varsiunes 1.3
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AP &

| WMUNICIPIUL FAGARAS I
Mr ,29,2%_‘__ y

2 924,
!
i
2398 Lunn_62 pn202
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

........................................................................................................ identificat prin
K Ve »] Is s ‘ /,l v .
ClL Serla?/!/Numairul'j}’e/é’f9 ........ eliberat la data
ge... M .06. 20400 de  ctre, SPUTY  FIEHLAD
............................................................................................................ e,
avind CNP.. “/ A e in calilaic de chiriags la adresa:
! '
Stradaa/oc'gjwjé . ...... A N umérul4 ......................
apartament numdrul.................... » conform contract de inchiriere numé.rulgo 9"&?d1n data

....................................................

Solicit cumpirarea imobilului si a terenului de la adresa mai sus mentionati. Atasez la

prezenta cerere documentele de identitate ale subsemnatului si ale membrilor familiei,

Vi aduc la cunostinta faptul ci locuiesc Ia adresa mentionati de........ g ....... api si ci-am adus

v . 4 5 % ol -;‘\_
Imbunititiri locuintei in conformitate cu posibilitatile financiare ‘de ¢are “amidispus de-a
/ e e e LA

lungul timpului.

...............................................................................
........................

.....................................

............................



Oficiut de Cadastiy si Piblicitate Inebiliarh BRASOV -
Biroul de Cadastry st Publicitaze Irmobiliars Fagaras jx-ﬁ;u . (

{ZARTE FUNCIARA NR, 106169~CI—U5 a
COPIE 4

Carte Funciars Nr. 106169-C1-U5 Fagarogd

‘ A. Partea | Descrierea im; il
Unltate individuals o

Adresa; Loc. Fagaras, Str.Ciocanuty , Nr. 4, Et, _pérter, Ap. 5, jud. |
PAR} comune: terenul construit si neconstryit de 288 mp, ?

acoperlsul e A
[Nr ] Suprafata 'Suprafata ‘Cote p&%“; N
. Nr. cadastral )I comune~s Fooe teren.

Observatii / Refefinte

crt _construitd  |util3 (rp , .
Al{ 106169-C1:U5 0 22 123‘200’}2 B0 | pE44, compusa din:bucatarie;2 camere
o mimsmeeediga . o , B N S N .
B. Pan:ea L, proprietari sl acte L
s e ——
Tascrier pnvltoere ia draptul da gmprlet.;e m{\_ : gfepturi resle Referinte

17758 [ 14/09/2020 _ONg
|Act Notari Notaraal nr. 2519 dln 08/09/20. ﬁ& de Popa Harla Cnsttng[\\

el e e s v PE R |

Al

81 | mumarul cadastra! 10616842,
;apartamentaréa nstructiel ¢ 5 nuMiag
lm tartea funciars 106169-Cl 27\ ™y

TAEL Administrativ i, 40543, dmdﬁ 7

,39906, din 03704/2019 emis de Pnrr

Cadastr ;-

fhadiic sClpiu}m Fagaras; Act Administrativ e
drentatie cadastrala avizatd de Serviciul:

o 2,'.5:li,.n‘ TS T Ay .
cota itiala i

PR S, R .
N

[T

is de Popa Maria Crfsnna,.’ L
T60r2014" privind “aprobarea’ AT
avnzare, n-cepue si inscriere in evidenfele de
funciard, se adiaza Inscrierea de sub B3, ca fiind !
e a inchelerii actulul de apanamientare. ‘
(-. Partea Il SARCINI .,

inscried m‘ngnfnizmemhﬁmintele ¢ reptulul de proprietate, dmpmri neaie

: :Regu!'arvne O
84 ; adastiu #be
ard

Referinte
e de garanpe s sarcint rink
Nﬁki“*‘“ ol B
&
SOy
focument care conting date cu caracter personsl, srolejate de prevederile Legi Nr, 6772001, o Pagma IN‘_{Z i .

Exstass pentry ivtarmare or1ing 4 edresa epey.ancpliee Formuiar weraiiries 3.1



Carte Funaara Nr, 106i69—(:1 U5 Comuna!Ores/Mumcvp:u Fagaras
"Anexa Nr. T La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Li¢. Fagaras, Str Cigednului, Nr. 4, Et. parter, @& 5, Jud. Brasoy

Partl comune: terenul construit 1 neconstruit de 288 mp, ridurile comune co &a;ule fatada, podul s
su] .

T Suprafata "Sunrafata ] Cofe pam i
, N.r cad:g»s,tral | canstrits vxmlé (p) comune Cote teren f:@jm,e:ﬁragumefermte
|AL] 106169-CLUS | @ | 22 | 220022280 2844/28800|cg _._p&sﬂﬁn ‘bUcatarie,2 camere |

Document care contine dale cu caracier parsonar piolejate de prevadertie Leqit Nr §77/2001. aging 2.din 2

Extrass peiey inforidare onding is 2A1CSY Opy.Aficpl.fo Fareeasiaf varsionna 1.3



