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HOTARAREA NR.107
din data de 25 aprilie 2024

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1406/2024 si aprobarea vanzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Figiras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 6, identificat in
CF 106169- C1-U6 Figdrag si a terenului aferent in cotd de 6399/28800

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Féigdras nr.
36564/1/04.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 36564/04.04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1406/2024 si aprobarea vanzirii
imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagdras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 6,
identificat in CF 106175- C1-U6 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6399/28800, precum si
faptul ci acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce aparf{in domeniului privat al
Municipiului Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistic, realizarea lucririlor pulblice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activita{i stiintifice,
invitimant, culte, sdndtate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici local3, juridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetitenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

Avénd in vedere cererea nr. 29246,/6/08.02.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuintd, ‘

Tinind seama de Raportul de evaluare nr 1406/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

&
HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1406/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vaAnzdrii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Figdras, str. Ciocanului, nr. 4, ap. 6, identificat in CF 106169- C1-U6 Fagaras
si a terenului aferent in cotd de 6399/28800.

Art.2: Se aprobd vanzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.



Art.3: Pretul de vAnzare va fi de 14.178 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art 4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din preful
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobanda anual3, stabilita de lege.

Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéréri, se incredinfeaza
Primarul Municipiului Figéras, prin Serviciul Patrimoniu.

/

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA o SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN

o




Hotirérea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA -~ EXPERT EVALUATOR -~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASQV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1406

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr. | Denumire Carte Fuaciara | Cote parti ' Componenta Adresa | Proprictar
ert ' locuiniei |
1. | Apartament ] 106169-C1-U6 | Cote parti Fagaras. str. | Municipial
| Fagaras comune: S = 49,8 Ciscanulni, Fagaras
Cad: 106169- | 4950/22280 mp nr. 4, ap.6,
| C1-U6 Cote teren: jud. Brasoy
U B | 6399728800

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIN. 22.03.2024

DOBRILA LHLIANA
EXPERT EVALUATOR

Ménshru titular ANELY A



DOBRILA LILIANA | RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVAL UATOR APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
s TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
* DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fux 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod

fiscal 43844719, reprezentant legal prin ordonator prineipal de credite SUCACIU GHEORGHIE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATHIMOBILIARE $I DI2
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cusediul in or,
Victoria, str M. Emineseu bl.4; ap.4, jud Brasov, . CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.cons .

’ OBIECTUL EVALUARI)

Obiectul evaluarii i} constituie proprietatea imobiliara -

Ni. | Denumire | Carie Funclara  Cote iyeé;"ffw Componenta Adresa Proprietar
ert locuinte
| Apartament | 106169-C1-16  Cote parti Fagaras, str. Municipinf |
Fagaras COMUNE: S, =495 nmp Ciacanului, Fugaras
Cad: 106169 4950/22280 nr. 4, ap.b,
Cl-tl6 Cote teren: jud, Brasoy
o 6399128800
, N ROM 4
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - APARTAMEN]

REZULTATUL EVALUARH

In urma evaluarii eftctuate, a unalizei informatiilor aplicabile si g factorilor relevanti,
opinia mea este cy valoarea de piata s constructiei descrise ester

Denumire T e de piata estimata in Lei
[A partament 13.678

Curs euro fa data evaluarii ; 1 E=49727 loi
Argumentele care au stat g b g elaborarii aceste opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt
* valoarea a fost exprimata tinand scama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul rapwt si este valubila ia data cvajuarii ;

* valoarea nu tine seama de “esponsabilitatile de mediu & de m&iur’iie implicate de conformarea
la cetintele legale ;

valoares este o predictie ;

evaluarea este o apinie asusra unej valori ;

valoarea este subiectiva

valodrea nu contine IVA

* B B W

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEV AR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT
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2. TERMENII DE REFERINT A

2.1 Identificares si competenta evaluatoralui,
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2.10. Ipoteze si ipotoze speciale relevante
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3 PREZENTAREA DATELOR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMI N |

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA L1L1ANA - EXPERT EVALUATOR DI PROPRIETATI IMOBILIARE S] DE
BUNURI MOBILE, mentbru titular ANEV AR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Vietoria, str M. Eminescu b4, ap.4, jud Brasov, , CUL 28000329, tel: (174457131 {, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com

Certificarea evaluatorului

*  Afinmaiiile susfinute in prezentul raport sunt reale st corecte;

Analizéle, upiniile §i cone uziile din prezeniul rapart sunt limitate numai la ipotezele speciale si
condifiile limitative prezeidate in acest raport si reprezinta concluziile mele nrofegionale o
impartiaie;

»  Nuam nici un interes actua! sau de petspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si miam nici un interes personal fagd de vreuna din pargile implicate;

*  Angajarea mea in aceasta cvaluare si onorariul pentiu aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

*  Analizele, opiniile si concliziile mele, precum si acest rapoit au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2027,

«  Detin cunostintele st experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestet lucrari;
Imobilul supus evalugrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al benefictarul 4i. In elaborarea prezentului rapori nu an primit asistenta
semmificativa din partea altei persoane

+ Ladata elaborarii acestui raport , evaluatorul este membry ANEVAR, o indeplinit cerintele
progranutui de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR i are competenta necesara
it acestui raport

EVALUATOR EC, DOBRILA LILIAN

§ IR L f/

e i # & i
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2.2. ldentificarea clientulu; si a utii{'z;tar‘iﬁ?féfég%iﬁnaﬁ

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Kepublicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 02687213020, emuil secret tatf@primaria-faparas.ro, cod
ﬁscaf.%l.??ia%%!f}, teprezentant fegad prin ordonator principal de credite SHCAC I_l).';l\i‘sgjw/'aii, functia
de primar al Mun. Fagaras. * — 47\

22



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR APARTAMENT

i e ! oy i i B

2.3. Obiectuf evaluarii

Obicetul evaluarii if constitute proprietates imobilisra

b st s e

Nr. | Denumire ' Carte Tunciars | Cote i  Componenta [ Adresa T Proprictar
ert locuinted {
i
I, Apartament 106169-C1-U6 | Cotc parti o ; Fagaras, st Municipiul
Fagaras eomune: S =495 myp Ciocanulyi, Fagaras
Cad: 166169- | 4950/22280 ir. 4, ap.6,
C1-U6 Cote teren: Jjud. Brasov
| 6399728800

2.4. Moneda raportului

Opinia finala a evaludrii ¢ste prezentaia in EURC si in LE}
Cursul valutar 1a data evaluaii z 1 Kuro - 4.9727 lej ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarcd valorii de piata a proprietatilor imobiliare vederen
vanzuri,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care sea tinuy seama la elaborarea prezentulni raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV {00 - Cadru general(}VS Cadru peneral)
- SEV 1 « Termenii de referinta u evaluwii (TVS 101
SEV 102 Pocumentare ¢ conforinare( IVS 102) X
-SEV 103 - Raportare (1VS 103 )
~SEV 104 - Tipuri ale valori] (I¥S 1043
-SEVI0S - Abordar si motide de eviluare
SEV 230 Dreptun Aasupra propietadi imobiliare (IVS 4007
-GEV 630 - Bvaluarea bunutilor nunobile,

) . . . . . A 4”'-‘”’("‘“\%\, )
- Valoarea de piatd este suma estin ata peptrer care un uetiv sau o datoric ap prites b sehimbai(d)

duta evaludni, intie un cumpar@or hotd it & un vanzater hotlirdt, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat € in care patile au uetionat ficeare §n cunoginid de cauza, prodent i
fara constifngere,

o



-{;DB’RILA LILANA RAPGRT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR VPARTAMI NI

2.7. Data evaluarij
Valoarea de piata estimata in prezenty] raport, se refera la data de @ 22.03.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatates imobiliara 4 fost inspectata personal, atat in interior cat 1 in exterior, pentru a
constata starea acestela in prezenta unui reprezentant aj beneficiarului.

Propriefatates imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenid care sé influenjeze valoarea de piafd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din purtex beneficiarului ;

- Eairas de Carte Funciara;

- Istorie, mod de folosinta;

Toate informatiile si docurentele furnizate de atre beneficiar au fost fuate ca wmare . find
aceeplate o exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022

«  Cursul de schimb valutar Ia data evaluarii;

» lucrarea de specialitate “Costuri de reconstruetic — Ceosturi de inlocuire - cladir
rezidentiaie, eladivi comereiale, eladiri industriale, comerciale si agricole editata de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baze evaluarii stan o serie de ipoteze siocondigii Himitutive, prezentate in cele ce umenza.
Opinia evalumorlul este exprinmmté in concordantd cu aceste ipoteze $i congluzil, precum st cu celelulte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si imite de cue s-a finut seama in elaboriren prezentulug
raport de evaluare sunt wrmidtoarele:

Ipoeze:

# Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele funizate de citre elient &
au fost prezentute fard a se Ireprinde verificari sau investigathi suplimentare, Dieptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

#  bvaluatorul o avuat I dispoitic documentele ce sean anexat prezentulud rapott yi considerate
parte imtegrantd, din care s-au exiras datele mai sus precentate, l’l’c"!;“h“./iej_é_&gig fust evaluata si
consideratd ca fiind Hibera de sacini. Orice diferenta tntre situaiia lonTiye (:;R«(y}}ig evidluator gi

cen prezentid fimantutorelul mpune invalidarea prezentului rapory’ K 7,

# B¢ presupune i propricistes se conformuazd wituror reglenienty "%L B0 e zonare s
witlizare, o afara canalyi i care o fost identificata o nﬁn-mlrg!f 11 4 f* i
considerure in prozettul rapor; @ li}. -

\r:' %’l \ Q; /’/
./‘,? f([p“;l N
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR ) e . APARTAMENT

N
#

s

T4

Presupunen o nu existt. niei un fel de contwminangi §i costul activitatifor de decontaminare nu
alecteara valoarea; nu an fost informati de nici o inspectie sau Yaport care sa indice prezenia
conaminanplor sau a materialelor periculoase;
Situatia actuald a proprietaii imobiliare si seapul prezentel evaluan au stat la buza selectirii
metodelor de evaluare wiilizate s« modalitajilor de aplicare 4 geestora, pentu ca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cen mai probabila a valorii proprietdii in conditiile tipului
valorii selectate;
In cadvul inspecfiei nu s-au ficut sondaje pentru idemificarea defectelor ascunse ale cladini si
acest raport nu valideaza <tarea tchnica a cladirii;
Evaluatorul considera ca presupuncrile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fosi
rezonabile in lumina fupielor ce sunt disponibile Ja data evaluarii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispovitic
existand posibilitatea existeniei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului;
Valoriie estimate in EUR sunt valubile aldt timp cit condifiile in cure s-u realizal evaluarea
(stareu pietei, nivelul cererii si oferiei, inflagie, cvolutia cursului de schimb ete.) nu se modifica
semnificativ, Pe pietele inobiliare valorile pot evalua ascendent sae descendent o data cu
trecerea tmpului si variatiz Tor in raport cu cursul valutar nu este liniara),
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizasi prezemtate in raport,
Valori separate alocate nu {rehuie folosite in fegaturd cu o alta evaluare si sunt invalide duca sunt
astiel utilizate;
Intrérea in posesiz unel copii a soestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:
Evaluatorul, prin naturs muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanga relativ la propriciaten in chestiune;
Ni¢i prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii reforitor Ya valor, identitaten
evaluutorulul) ny trebuie pudlicate sau mediatizate i acordul prealabil al evaluatoruhui;
Orice valori estimate in raport se aplica intreghi proprictéti si orice divizare sau distribuire
valorii pe interese fractionule va invalida valourea estimata, iy afira cazului in care o astel de
distribuire a fost prevazuld i1 ruport.
Valoureu o fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei martie 2024;
Valoarea prezentata include sea a cotclor parii indivize din spatiile auxiliare;
Valourea nu tine scamu de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformare la
cerinfele lepale;
Valoarea este o predictic:  valoarea este subicctiva evaluatin este o opinie asupra unei
valor:
Valodrca nu contine 'TVA;
Valourea exprimatd in prezentul yaport nu reprezinta valoares pentrn asigurare,
IPOTEZLE SPECIALE
~ Actwalul chirias & realizat modernizai ale apartamentului pentia care a prezentat
documente fustificative in valozare de 11400 Tei. Le—coereres henefiviarului, in
procesul de evaluare s-a tinut ¢ont de investititle fugiiog agti ‘a,‘?wﬁ"u vilearea deé piata
estimata a fost seazute valoarca investitel, respect v valGiuy rfyﬂeim_iumiﬁw!i\‘c
prezentate, Valoarea finalu selectata reprezinta \*a’]uag?;s ,ﬁl 2 e
de depreciere normala a cladinii conform varsted climahpf




DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
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2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structuraty dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante,
= termenii de referinia ai evaluarii:
T prezentaren datelor, deserieren bunului, situatia Juridica si analiza piotei specifice;
- analiza daelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
= reconeilicrea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorulai asupra valotii de piata a bunului;
T anexe, argumente suplimentare care stay Ju baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografij.etc,

2.12 Riscul evaluarii,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprictar,
corcetitudinea si precizia datelor fumizate fiind responsabiliatea acestuia. In conformitate eu uzaniele
din Romdnia valorile sctima

e de cdire evaluator sunt valabiie ia data prézentata in raport i incd un
interval de timp limitat dupi aceasta daté, In care condifiile specifice ny sufers madificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuic analizata in contextul economic general cind are foc operajiunca de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevanie 1 scopul prezeniului raport. Daca acestea
se modifica semmificativ in viitor ¢valuatorul nu este responsabil decat in limita i nformatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludr ;.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numasi scopului precizat sinwmai pentru wzul
clientlui si destinatarului. Nu aceestam nici o responsabilitate daca esie transmis unei alte persoune, fie
pentru scopul declarat, fie penteu alt seop, i nici o circumstanga.

2.14. Declararea conformiiatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare o fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE DI
EVALUARE A BUNURILOR editis 2022

SEV 100 Cadru general(JVS Cadry general)
- SEV 101 Termenii de teferina ai evaluarii (VS 10h

SEV 102 - Documentire si conormure( 1VS 102)
NEV 103 Rapertare (VS 103 .
SEV 104 - Fipusi ale valardi (VS 104)

SEV 105 Abordai st motide de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprectatit imobiliare (JVS 400)

GEY 630 - Bvaluarea bunuriio nmabile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

RAPORT DE EVALUARE
e APARTAMENT

Municipiul Fagaras se afla situat pe trasen] soselei DN1, s 66 km de oragul Bragov si 76 km de
oragul Sibiu, pe malul riului Olt, la poalele Maniilor Fagavag, Din punct de vedere geografic, oragul
Fagdrag cste situat in zona numith Tara Fagaragului, una dinire cele maj vechi st impottante zone
geografice si etno-culturale din Romdnia. Accasts zond se niai numeste Tara Oltului §i se Invecineazd
cu Tara Lovigtel, Tara Brsei si Tara Amiagului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

,r . ‘“?”‘»'lu"a,h Apariament cu o camera sial intr-o baracs cu régim de inaliime
EVALUATA parter, Su=49.5 mp.
Apartamentul  se compunc din  camera si bucatarie, cote parti
comune 4950/22280 si cote teren 639%/28800.
~ Proprictari B Proprietar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS
Adresa proprietéii | * Loe. Fagaras, sti. Ciocanului, nr. 4, ap. 6, jud. Brasov
> IDATE PR IVIND % Dmpiu! de proprictate: intabulare, drept de PROPRIETATE, |
DREFTUL DE conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicuta. dobandit |
PROPRIETATE, prin Lege, cota actnala 11, cota inftiala 11 in fuvourca
SUPRAFATA St - MUNICIPIILUI FAGARAS, CIF 4384419
COTE INDIVIZE . Carte Funcitgd 0. 106169-C1-Ub Fagaras
Numdr cadustral: 106169-C1-1J6,
R0 Sarcini inscrise in Curtes Funciard: nu sunt
| o Parfile indivize comune: 4950722280

| & Cote feren: 6399728800

B i

,r MENTIUNI I: Situagia | ¢ Extras de Carle unciard: Evaluatorul a avut la dispozitie

' privind Carlea Funciara = Extasul de Carte Funciard nr. 106169-C1-U6 Fagaras, atasut
prezentulut raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus
prezentute, - anexat prezentului raport §i considerat panie
ntegrantd .

¥ Conforny extrasuiod de  carie  funciard  prezentat
proprietatea Imobiliard este Bbera de sarcind
v Valoarea propriciagii o fost determinatd n ipoteza &
o proprictatea este lbera dv saicini. ; /’I{OM
DATE PRIVIND . Hvauatoru) nu a avit fa dispozitic delammm '%j}f&&tm]ﬁ
DOCUMENTATIA s 4 #2). 33 k4
CADASTRALA :‘ s ¥
o o et oy a ks A Lo o b e e s = —NTI. - L s A .‘
SETUATTA © o prezent apartamentul este mshn"a‘;g’% & /
\CTUALA o, Sl
/‘E - S | ;?,//‘zq“f’(.' H\,‘\ ¢
L a
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RAPORT DE EVALUARE
i APAR TAMENT

e LAY

. APARTAMENTULU}

ZONADE
| AMPLASARE

| ARTERE
IMPORTANTE DE
| CIRCULATIE IN

| APROPIERE

CARACTERUL
EDILITAR AL |

¥
A
UTILITATI [
 EDILITARE o
»
I [ 3
[}
AMBIENT T .
CCONCLUZIE r

PRIVIND ZONA DE |
AMPLASARE

I

DESCRHEREA CONSTRUCTIE l;)l."i B,{‘XZA (BLOCULY

AMPLASAMINT [+
i
T X
| ANUL PIF ! #
CARACTFRSTICT |

5. DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE

- Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. Fagaras, jud.

Brasov

Auo si pietonal: < str. Crocanulur

. Calitatea reelelor de transport: asfaltate cu o handa pe sens

Tipul zonei

*
®

Zond mixta: rezidentiala Andvetsials
In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de |

_ inaltime parter.
| - Inzona se afla:

1]

#

»

i*

Refea de wansport in comui: fa o distan@ medie, Unitayi
comerciale: sunt amplasate I distania relativ mica, _

Unitdfi de invagimant {mediu): sunt amplasate s distanta
medie-2 km

Unitayi medicale:2 km
Institufii de cult: sunt amplasate la distanid refativ mica-2 km
Sedii de banci: la distanta relativ mica- 2 km
Retea urband de energie electrica: existentd
Refea urbani de apa: existenrd
Retfea urbana de termoficare: nu
Refea urbang de gaze: existentd
Refea urbana de canalizare: exisienic
Refea urbang de telefonie, cablu tv 5i Infernet: existentd
Civilizat
o m';”*r:{;‘;z‘*igz;ié;a este axfxlpgszatﬁ intr-o zuna miixta, poludare in

limite nurmale.,
Dotdri gi refele ediliture satisfucgioare.
Atrsctvitaie mica

Cladire cu regim de inaltinie parter /
[,

Apron 1057

Struetaré: fundagii din beton

10
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| ) S
| CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

RAPORT DE EVALUARE
CAPARTAMENT

Inchideri perimetrale: perefi portangi din caramida, pereti de
compartimentare tot din caramida.

Plangee din lémn
Acoperigul ¢ sarpania de lemn, invelitoare din tabla.

Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample lucrari |
de renovare,
=

]
|!
| ®

. Starca generald a cladirii este : nesalisfacatoaré |

fi nma;eh.,
minime, vechi, necesita lucrari de renovare.

|
|
|
|

7. DESCRIEREA APARTAMENTULUT
SE/CTIDD A T_' ' e

PFRSE ERER

FATA

! nnqmnr:n
|
|

=i :ym rismoniul se m:iu;)liim din uumudm, s 4 Cﬂlnﬁf{.
. SU =49.5 mp i
. S.C. = 61.9 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
S.U. cu coeficientul de 1.25)

TAMPLARIE *  Exterioard: lemn v
| ® Interioard: ugi din leinn , ferestre din Pve cu geam lermopan
L3
FINISAIE . Apartamentul are grad d¢ finisa) mediu.
] Pardoseli: gresic, ciment si parchet Jaminat;
| = Tencuieli simple, zuprdveli simple.
INSTALATI SI ' Nurmale
DOTARL K Ingtalatii functiopale- vechi
ELECTRICE o R
INSTAL, ATH 5! . Iricazirea se fuce cu centrala pe gaz
DOTARI INCALZ, IRE = e
INST ALATH §1 . e la re§eaua nmw!m
DOTAR] . Instalatic functionala- veche
ALIMENTARE CU
APA
INST ALA; ‘;} T Din refeaua orasulud
DOTARI . Alimenteard aragazul,
ALIMENTARECL | » Instalatie functionals- veche
GAZL

i f?\ii}f&; RNIZART

APARTAMENTUL

{'(?T&{"z JIZ1E PRIVING

Actualul chitins & realizal modemnizat alo 1gmuamunu!ux peiti |
_ciwe a prezentat documente justificative | e <BQM§<, 11,400 ¢f, »-‘,!

S are tehnica buna
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3.2. Analiza pjetei imobiliare

Piaja imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau finme care inus In contact unii ey

ahii in scopul de a efectus renzactii imobiliare, Participantii Ja aceastd piad schimba diepturi de
proprictate contra uner bunuri, zumy sunt banii,

() serie de cardcteristivi speciale deosebese piefele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliars este unicd iar amplasamentul sy este fix. Pieele imobiliare
nuosunt piefe eficiente: numaril de vanzator si cumparatori care acioneazd este relativ mie,
proprietdtile imobiliare ay valor ridicate, care necesits o putere mare de cumpérare. ceea ce face ey
aceste piefe i fie sensibile fa stabiliaten venituritor, schinibares nivelului salariitor, numaral de
locuri de munc¥ precum si 58 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul ereditului care poule
fi dobandit, marimea svansului de platd, dobanzile, ete. In general, proprictatile imobiliare ny se
cumpara cu banii jos far dacd nu exisis conditii favorabile de finanture tranzactia este periclitata.

Spre deoschire de pietcle eficiente, piwta imobiliara nu se autoregleazd ¢ este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea st oferta de proprietati imobiliare not
tinde catre un punci de echilibry, dar acest punct este teoretic §i rarcori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere §i oferia. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolia greu, iar cereren poate
s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s4 existe supraofertd suu exces de cerere sinuy
echilibru. Cumparatorii $i VAnzatori nu sunt intotdeauns bine informati Jar actele de vansare.
cumparaie nu au loc i mod frecvent. De mule o, informatiile despre prequri de Lanzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat dis ponibile sau sunt defonmute. Proprietatile imobiline sunt durabile sl
pot ft privite ca investifii,

In cazul proprietafilor evaluae, pentru idemtificarea pieei imobiliare specifice, s-a analivat pinta
specifica pentru tipul de proprietate “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

« salvabila
Pe pictele imobiliare, cerereg reprezintd numidral dintr-un anpmit tip de proprictale pentra care
s¢ manifestd doringa pentry cumpdrare sau inchiriare la diferite prefuri, pe o anumita piad, fntr-un

annit interval de timys.

In cazul propriciilor evaluae  luand in considenire tipul definit, analiza corerii ure la bays
eerered manifestata pentru proprietati inohiliare de tp apartament,

Cerereren pentru astfel de propriclati este in usoara crestere | este n‘::mi(ijw}{;m de persoane
fizice , failii cu o venitur foarte mic] ’i’/’—‘\/v
S
S Aeel) \*

Pe plata Imohiliara, oferiq Foprey indi unarul e tp de prd\riAees é" dispomisi

« I PP . . . 7 N e

pentiu vanzare sau inchirieie o dilaite 1 Pe o plata 0 intr-o HIIALEN T/ Eorsietta
EN D

iz
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oferiei pentra o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loe indica gradul de
rantate a acestui tip de proprictae.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este nexistenta, Abordarca prin piata nu a putut aplicata.
3.24.Echilibral pievei
In ¢¢ priveste imobilul de evaluat se poate considera cu piata este a vanzatorilor, oferta find mai

mica decat cerererea, Cereren  esle limitata datorita: lmitarii  si scumpirii  posibilitatilor  de
{inantare/creditare .

It aceasta perioada cumparatorii vor actions predaud riitudine,

Aiie smiarmadest Ao Tins
IR VOUSIT FUVRIUE O8]

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

estima cel mai bun preg pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari,

Conform Ghidului Metodologic de Fvaluare GEV 630 cen mai bund utitizare (CMBU) este
definitd ca: « utilizares unui activ care i maximizeaza vajoares 8 care este pastbila din punct de vedere
fizic, este permsisa legal si este fezabila din punet de vedere financiar »,

In conformitate cu Standardele de Bvaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce ncorporeary
Standardele Internationale de Lvalvare (1V 3) . Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General {IV§
Cadral general), prevede ca valoares de piata a unui activ va reflecta ced mai buna utilizare, & acestuis,

CMBU poute fi continuarea utilizani curente « activulul sau poate fi o aha utilizare, Accasta este
determinuta de utilizares pe care un purlicipant de pe piata ar intentions s o dea unoi activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar i dispus sa il ofere,

Ceu mai buna utilizare este un coneept deterministic care sustine cu utilivaren astepiata este
utilizarea singulwa si specifica ce conduce la maximizaen wilizan i tereniful.

Coneeptul CMBU « cew mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorahila de wilizare a
praprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ee va constingg buza de parnire si va
genera ipotezele de Tucru necesare oolicarii metodelor de eveluare i continuares analized din evaluarea
de fata.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzoal in una din urmatoardle situniiz

- eea mal buna wtilizare © terenulud liber L

= cea mat bund wilizare a ter znulul construit, ¥ ,R_(_)“i{

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunuriloy 2022, analiza de piad are scopul de a

Determinaren velel mai bune wtilizari presupune huarea in consideringy w
« utilizarca sa e Rede posibila din posn o aceea ce ar 11 consideras peml i AEeRs
participantii pe piatuyg L

T
Lt
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* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ja in considerare orice restrictii in ug lizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

* utilizarea sa fie fesahils fnanciar, avand in vedere duca o utilizare diferita, care este posibila
fizie si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea | va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dups ce au fost luate in caleul toate costurile
conversiel la acea utilizare,

Destinatii alternative posibile fizic si Justificate adecvat de localizarea proprietatii

- demalare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- wlilizare rezidentiala — adecyata

- utilizare comerviald — inzdecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic -

- demolate constructie si vanzare teren Hber inadecvaty

atitizare rezidentiab ~ da
« utilizare comercials - nu
- wtilizare office -~ nu

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cuzul terenurilor libere day i 4 terenurilon
construite cand constructiile & cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-3 modifi cat foarte
repede ceea ce a dus la modificares cererii si implicit a ofertei impunand noi sandmde in cadiul pietei
respective.

Tinand scama de aceste considerente cea mai hung utilizare va tt determinata in situatia terenuhii
construit. Cea mai bung ulilizare cste reprezentatd de utilizarea uctuala, respectiv proprietaty
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura propriciatii si de scopul evatuarii pot 11 aplicate una sau mai mulie metode
specifice de evaluare din cele ved abordari recomandate de standarde:
abordares prin piata- comparatia direeta
ahordarea prin capitalizarea veniturilor
- aberdarea prin rost
In vederea evaluarii proprietat los ce face obicctul acestui ruport $-a wilizat abordavea prin
venit si abordares prin cost - metoda costurilor segregate si abordarea prin venit,
Pentru aphcares abordarii prin piata nu au fost gusite suficieme date de piata

1. ' < ROM -
e — 4, .
Capitalizarea ditecta este - metoda hlosi pentu transfotmares veni /gy gan N asteptat inn-

. ] Sy Paoi ) v
un mdicator de vadoare o proprictatii, Transformares se ponte face fie prin §ivizg AN\ %oet anual
asteptat cu o rata de capitilizare, fie prin inmulirea venitulul et anual dsu\ e SR 151
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reprezinta refatia dintre venit si valoare, relatic acceptata pe piata si rezulta dinti-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile,

Vajourea estimata s determuina prin relatis:
Y - VNE/¢ unde
V = valourea estimate
VYNE - venitul net din exploatare
C = rdta de capitalizare

Informatii de piata

Rata de capr(aiuarc pentru orase secundare, cmﬂ’m 1 « Rniux watii din piata Q3 2023-

Fovigfa “Valnases

1
1:

«  Chiriile in accasta zona , pentru spatiile rezidentiale comparabile din zone
comparabile, este aproxinativ 1 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtivute de
chiriasii unor apartamente din zona Combinat,.

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:

Proprietatea evaluata

Suprafata utila =495 mp
Chirie lunara 1 EAnn

Rata de capitalizare = 9 %

Cheluiieli fixe = 258

Cheltuieli variabile( utilisati, repawratit intretinere) 75 E

Venitul brut potential - VBP - ecte venitul care s-ar obline pentru un an intreg de inchitiere, fara
cheltwieh.

Yenitul brat efectiv - VBE ~este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de funi inchiriate
sau platite.

Venitul net din explowtare - VNE - este venitul inainite de impozitare, 1 0 1 venit se obtine
scazand cheluielile fixe si variabile,

Nivelul chiriel de piata {ii

ST x12=5394 k

Congideran un grad de ocupare de 90" In acest caz
VBE  VBP-10% =535

VNI VBE  eheltuichi five-chelteiali variabile
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VNE =535 - 100 - 435 |

V =VNE/¢

V =435/9 x 100 = 4.833

V almatm estimata in urma aplicarii metodel capitalizarii venitului este:

TVALOARE LEI " 'VALOARE EURO

Valoare de pwm - abordares 24,933 » Y
prin veait

Curs eure ld data evaluarii = <9727 lei

» In pmu.su! de ¢val qare s-a tinut cont de investitiile facute, astfel ca din valoarea de piaty

R P
=3 to
Wi :\hu d b\r :L -_rv(ii‘utu YRiGEIEs

prezentate.

PV 1

ieat

2 ¥a
ii_WVGSuE

m}

iei ge 3600 m’f., i‘».u;n,\.u\ \au:uiuﬂ uuuumr;‘hu.iufjuniiz}udu‘v

f ‘ \!'Aid(}*,%;iﬁé"i'fiifm"W'"'""" '

Valoare de pza!a ~ abordarea prin venit 24.033-11.400 = 12.633 ﬁ Tm‘”@%\
, N
¢

T a2 o o e P ST AV e

2 ¥k & ﬁ}’
;f o v\?

Ah()rcidua prin cost este una din cele tral abordari utilizate in evoluait’, A‘Lﬁgxsigx) g}mw{ 53 Y
considera ca valoarea maximia activului, pentru un compasuton informat, vayl sunm@a‘mﬁﬁﬁf/c sty
pentru a Construl sau a cumpara un activ nmdcm cu aceeast utilitate, Y

“

Valoarea determingta prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii banulul potrivit
seopulul pentru care a fost projectat si construit.,
Acest lueru este adeevar in situatia de Tata, decarece sunt intrunite uramitogrele conditi:
proprictates evaluata satisface o cereve economica prin utilizarea pe care o ofery;
. propriclatea cvaluata are o curata de atilizare ramasa rezonabilag
continuares utilizaii prezents este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de infocuire) al bunului
din cure se deduc o serie de elemente de depreciere care eonduc Ja pierderea de vidoare @ bunului in
urma el deprecieri fizice. functionale sau cconamice.

In forma cea mal simpla , metGda costului poate 11 reprezentaia astiel:

Cosiul de inlocuire - D(}pii‘{.mci‘i ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire nety
Costul de inocuire a fost esti nat cu gjutorn) valorilor de catalog pentru f!lkab(‘ asamiblu in

parte. valori ce s¢ regasese i }uuanln de specialitate “Costuri de reconstr x‘ﬂn} de

vﬁu —t
indocuire * editate de IROVALL

Determinareq deprecierii intale - DY

Deprecieres reprezinta o picrcere de valoare futa de costul de

dafipared din
cuipe Hzive functionsle sau externe

16
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Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecierca fizica a imobilelor,

Deprecicrea fizicn represinta picrderea de valoare sau de wiilitate a unei pmpncmu cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmaostericd, suprasolicitare si de alti factori similari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmaroarele aspeete -
Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
~  Varsta efectiva (utilizare) ~ VE
= Renovarile constructiei ;
constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate

I urma constatarilor facute pe buza inspeeticd si a datelor istorice primite din panea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 85 %

Neadeevarea functionala este data de deteriorarca ,neadecvarea, supradimensionarea cladisii
din punct de vedere a dunensiuntior,sitfuiul si echipamenteior atasate.
Neadecvarea functionala este dé doua tipuri:
-neadeevares functionala recuperabila este acea deficienta care se poate remedia prin inlecuiri
Jmiodernizari,reparatii si remedieri,
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de non dar care nu ar trebui inélus,

Neadecvarea functionala este considerata 10 %.

Deprecierea  economiea  reprezinta stilitatea diminuata @ unel constructii datorata
influentelor negative pm\"cnitc din sxteriorul constructiel,

Deprecierca economica se refera la deprecieren unel proprietati imabiliare din cauze externe si
se datoreaza unor fhetor extenid proprietatii cum sunt: modificarca planurilor de wbanismschimbarca
raportulul - dintre. cerere  si oferta,utilizarca modificata moprietatii imobilie conditifle  de
fantare,zona unde se regaseste preprietaien. R‘OM:{'\/'}.

(,mwl dc Jni(wi uire a) consf mr::tnkn Y fust Lbl]hml cu ajutor ui 1 donim <§§ \‘wf'

p >
e ru A cilre
. 4] "’ G * ,r\ W8
answnblu in parte, valori ce se regaszse i fuerarea de specialitate “Costuri de rw}i\m TAGAS Josturi
. * ¥ kK r -““‘ﬁ""
de inlocuire © editata de IROVAL o ‘w(ﬁmﬁ”\

Calewdul Costului de Tnlocuire Brat, caleulud deprecieritorYa dizice, tunctionale si
econumice) si Costul de bulocuite Met se regasese in - ANEXA |-

Valoarea estimata in urms aplicarii sbordardi prin cost este:
v OARL 1T ~ ]VALOARE EUR

Valoare de pmm~ abordares 184078 l £.043
Lprincest l

A0



DOBRILA LILIANA

( RAPQORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR |

e APARTAMENT

I I VALOARE LE]

Valoare de piata — abordarca prin i 25.078 - 11.400 = 13.678

Lust

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor dova metode in vederea estimarii valoril de piata:

e - | VALOARE LEI
Abordarea prin venit 12.633
’Kboxddr e'd ‘};;‘i{} (‘051 h:’_._,._, | ' e T{g_}-g-«-— PR

REZULTATUL EVALUARII

‘and in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aphcar ca metodelor de evaluare, relevanta
atusmm si informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor, i pe de alta parte scopul evaludri i
caracteristicile proprietdiii imobilinre supuse evaluarnii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd cstimaté
a proprietdlii imobiliare descrise este cea abtinuta prin metoda prin COST:

Denumire Valoarea de piata estinate in
Lt

Apartament 13.678

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 49727 lei
Argumentele care au stat la baze elaborarii acested opinii, precum & considerente privind valoared
ST
o valoared & fost exprimata tinand seaa exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierife
exprimite in prezestul raport si este valabila n data evalvardi |
e valoarea nu tine seamat de responsabilitatile de niediu si de costurile implicate de conformarea
fa cerintele legale
o valoares este o predictie ;
e cvaluarca este o opinie asupra unei valori
o valoarea este sublectiva:
o valoaren pu contine TVA

DOBRILA FILIANA
EXNPERT EVALUATOR
MEMBRU TTTULAR ANEAV AL

18



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

ANEXE

1. Fisade calcul - abordarea prin cost-

2. Extras de carte funciara
3. Fotogiafli

14

RAPORT LE EVALUARE
APARTAMENI




“G1iB{00I00D SNPSD NE-SBIBS Ul BISRIELY [ B0 Bieis
DIHORISLOS 2 ROU 3P 1500 BUUOD  BHOMISLGT 18U 1500, BUBEIID J8) '9jezijBuiy Bullj B0 S1E4apISUOD JOIRITLISUOD (B NOU 9P NS00 SUNUGS. SIONIISHOD NoU B 1S00; BUE0I0D SIezljeuyaU JOIONIASLGY HZES W) -

WAL WUGS Y 1842 Gip sluoi, -
o £v0°S 8I0°'sZ 83: 4 2 198242 29. HLONBLBNOD THilL

o~

VEanvs O thanwvighay

1800 Nidd vIIvayogy - ILONYLSNOD JYVYNIvVAS

L 0(Wsies pein

] (2 VXINY UIp [99€) JU03)596°0. * BISUOLE 31109400 §9G7 9 UV P HN ,gnmnwaw%“w WMm:.mMM«@ﬁ AOSvHE
2 ¥XINY WP 12qe] JUos) 166'0 SHodSURI BIURISID hued 3108103 0P80 . - ; , )
HNJVIOL £46'% IHENIEAS BIRD B SIND | pZ0Z-CO'Z2 SILEn|eAs e SYHVOV TNdIDINAW Jejeulss SYRVOVE INHEIDINAW ‘Loder letdijauag

S0¥} AU JHYNIVAS 30 L¥0dVH



FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

, Costunitar de .

: S fan S2 s oSS “.Costde nou
Nr.: Stare nou indexatsi -
ot Fizica 'C3NHAte L octat fara S.NWMMME
! > « TVA (lelfUmM) - ~
i e el SIS TS
Index . ] 2z 3 4 5 8 T=5x6 8 =T x B/ 100 W=7 8 1 12
BLUCZID24 Byructura bucatarie de vara din zidane mpAd s 815 147094 G100 87 10000 G1.002
carantida de 24 cmgrosime pe fandaiii
din peton Simphi. Cu pidnseu din beaton
armal; pardoseaia din beton simply
2 HARZBO Acopens usor fa Gucatarie devara, din mp Ad S 619 11465 7.085,84 100,00 FDE? 7
azbociment montal pe astereaia
TERBUCZID  rinsiay imenor st exterior pucatarie de mp Ad ) 819 1,451,328 8¢ 84042 00O )
vara din zidarie caramiog: encuais,
2UGraVEEa, covor gve pe suport texdli si
*'mp faianta la Zona chivvete!
4 ZLMAGC instalatil eisctrice (magazie cereale) - g 1.5 33, 26836 1000L =
traswe aparente i wpur PEL, Hominat
Huorescent
- NCELFS instatatie e incalzine cu trassu teava mpAg s 81,9 275,40 17.047.28 i 3
Cu, corpurl statice din fonta de import
sau bimetaide fip Sirat
DUSLAWC  Cuvadus ~lavogr = WC {sanitare ansambiy s 1 £.82258 3.832,4% 100,00
o)
TOTAL FISA 212,987 212,887 i
g

maie i N

‘ostunitar de nou indexat si.corectat, fara TVA {col.6) este calculat pe baza costurilor de Malerial, Manopara, Transport si utilsie. Coef recapi g2z ansith, Cost cnatintirecie om satalog, =

actuaizare alerent-datel svaluark St coreotsl Co coed ot distiransp sl mancpend. 3pdi din rezunar se deduce TVA aferenta ingicilor de actualizare vainbit 1 uata evaliari

wrsa informatiel; 1 = "Ci-CR Crezidentiaie’, 2= "CH-CR C.ingusiridle. comarciale siagricole, consiructn speciale™ 3 = "CI-CR Cladini £ Sirusiun pe cadre, anexegospocarest, struciurr MiTer s:consirncil vhesas™ ~ "Mea
wwtiior segregate” HIROVAL, 5 - "CORSTRUCTI ~ sisieme $i sunsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 8- "Centrale eoliene™ autor Schiopu . 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURE 81 CLADIR COMERTIALS"™ . Soiura i
&oautor C.8chicpy, 8 = "CR-CLCLATIRLINSIRUITE - CLADIRICUPLATE, APARTAMENTE N BLTURN, CLADIRI MOMUMENTALE, SPITALE, POLICLINICT SI CAMINE NIE BATRANM" . By 2T e
CHIOPL ;

‘gat.cu aplicatia Kot Plus {indici 2023:2024) - www. kosturi.ro - program-inregisirat in Regisitul National al programeio: pantiu Calculator
i ] iy 2
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| BURICIPIUL FAGARAS |
Nr.w}l&/ré |

[ZW@_@X__ Luna®%& Anyﬁﬁz?l

CATRE  PRIMARIA MUNICIPTULUI FAGARAS
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Subsemnata Coaciu Andreea - Cristina identificata prin C.I. Seria ' Numirul eliberat la
data de 19.08.2020 de citre SPCLEP FAGARAS avand C.N.P - in calitate de
chiriag la adresa: Strada Ciocanului Numirul 4 apartament numdrul.................... , conform

contract de inchiriere numérul 2870 din data de 27.06.2014 .
Solicit cumpiérarea imobilului §i a terenului de la adresa mai sus mentionati. Atasez la

prezenta cerere documentele de identitate ale subsemnatului si ale membrilor familiei.

Va aduc la cunostintd faptul ci locuiesc la adresa mentionatd de 16 ani si ci am adus

imbuné&tatiri locuintei in conformitate cu posibilititile financiare de care am dispus de-a lungul

timpului.

Nume  prenume solicitant Coaciu Andreea Cristina
Telefon contact IR
Data 16.11.2023

Semnatura...ccooovveeveee
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