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HOTARAREA NR.110
din data de 25 aprilie 2024

-privind Insusirea Raportului de evaluare nr. 1409/2024 si aprobarea vinzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Figaras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 3, identificat
in CF 106175- C1-U3 Fagiras si a terenului aferent in coté de 3271/30700

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras nr.
36442/1/04.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 36442/04.04.2024, prin
care se propune Insusirea Raportului de evaluare nr.1409/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 3, identificat
in CF 106175- C1-U3 Figiras si a terenului aferent in cotd de 3271/30700, precum si faptul cd
acesta se regiiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagdras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invitdmant, culte, sdnitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridicd, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

Avand in vedere cererea nr 26806/2/18.01.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 1409/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
rivind Codul admlmstratlv

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si a11n2 art. 243, a11n1 lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterio?re,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1409/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vaAnzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Figaras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 3, identificat in CF 106175- C1-U3 Fégaras
si a terenului aferent in cota de 3271/30700.

Art. 2: Se aprobd vanzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
Inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.

Art. 3: Pretul de vanzare va fi de 7740 lei, potrivit Anexei nr.2.



Art. 4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadi de 5 ani, la
care se adaugi dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art 5.: Orice alte prevederi se revocd de plin‘drept.

Art.6.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figiras, prin Serviciul Cadastru, Evidentd Patrimoniu.

f

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA

J/ |




Hotérarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirire se comunici:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhivi

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.2, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAFORT DE EVALUARE
NR. 1409

PROPRIETATEA I:VALUATA :

' Nr. | Deénumire | Carte Punciara | Cote parti Componenta Adresa Proprietar |
ert , locuintei }
1. Apartament 1061750103 | Core parti | Pagaras, str. | Mumicipiul |
Fagaras comune: SU.=26 mp  Ciocanului, Fagaras
Cad: 106 75- | 2600724400 ir. 16, ap.3,
C1-U3 Cote teren: jud. Brasoy

3271730700

BENEFICIAR:

PRIMARIA M UNICIPTULUE FAGARAS

DATA EVALUARIL 12.03.2024

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Meinhro Utolar AN



DOB_‘RILA‘ UL!ANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - e _APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
* TIPUL BE PROPRIE THTE

APARTAMENT
* DESTINATAR $i BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cusediul in Fagaras, str. Republicii, ar. 3, ¢cod
505200, jud. Brasov, tel; 0268121313, fax 0268/21 3020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACHU GHEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras,

s EVALUATOR

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE 81 DE
BUNURI MOBILE, membru tituler AMEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 121 54, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 07445713 ] 0, ¢-inail
ev‘aluaioninwbiiiar(ii}vahcgo,cmg .

. OBIECTUL EVALUARI!

Obiectul evaluarii il constituie oprietatea imobilisra -

Nr. | Denumire Carve Funciars  Cote parti Conponeita Adresa Propriciar
cr Jocuinte
1. prx?&?ﬁ[hi j _IMU—G‘]»’Z‘SZKU L Cote ;:‘xzz”fihi B Fagavas, str, Municipiol
Fagaras COMUNEG: SU 26 mp Cioeanului, Faparus
Cad: T06175- | 2000/24400 nr. 16, ap.3,
Ci-13 Cote teren: jud. Brasov
327430700 |

\)‘vl
¢« SCOPUL EVALUARIL * [/ 8
Estimurea yalorii de piata a imobilulu Nidd sus mentionat, pentru inﬁu‘n'gé ey ¥ i vederda
vancarii, : %’ 4
SOy et

O,
+ DATA EVALUARI RAXIINIUS

Valoarea de piata estimata in prezeniad raport. refera Ja daa de - 22.03.2004,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT IEVALUATOR e APARTAMENT

REZULTATUL EVAILUARI

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si & factorilor relevantj,
opinid mea este ca valoared de piata a constructiei deserise ester

f Denumire / ) \/ak}:«zrea dc piata estimata m Les
Apartament | 7.240

Curs euro Iz data eviduarii : | £ = 49727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sumt ;

* valoarea a fost exprumta {1 'xand seama exclusiv de xpoteze!c conditiile limitative si aprecierile

ew
nx h!‘inﬁtxi& an FoYy LY

H 55 £53€ vaiabiia ia uam uvcuuﬁxn N
. Vd]nama nu um scarna de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea ¢ste o opinie asupra unei valori :

valoarea este subicctiva;

valoarea nu contine TVA

s * 2 »

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR APARTAMENT
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DOBRILA L}UANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR PARTAMEN

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si comgefenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA ~ I"EXPER"I‘ EVALUATOR Df PROPRIETATI IMOBILIARE 81 DE
BUNURI MOBILE, membru titulir ANEVAR, Ny, Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria: str M. iminescn bl 4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 074457131 0, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

Certificarea evaluatorului

pe

Afirmatiile sustinute in precentul raport sunt reale §i corecte:

Andilzele, opiniiic §i coneltiziiie din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale gi

conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si

impartiale;

*  Nu am nici un interes actuag sau de perspectivd in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal fatd de vreura din partile implicate;

»  Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare ru sunit cond itionate de
rapaortarea unor rezuliate predetenininate, de marimen valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

s Analizele, opiniile st concluziile mele, precum si acest raport au {ost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare 1 Bunurilor editia 2022,
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarey, in mod corpetent, a qeestei lucrari;

¢ Imobilul supus evalugirii a fust inspectat personal de catre evaluator in prezenta unid
reprezentant al beneficiaruly i, In claborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partes altei persoane

o La data elaborarii seestui raport . evaluatorul este menhru ANEVAR, a mdeplinit cerintele

programului de pregatire pre fesionalu continua eivila la ANEVAR & are competenta necesara

IocnIre scestui raport /W‘;@?\
; /é;&‘ o aterisgy 3%:;%

s

N Crel
EVALUATOR: FC. DOBRILA LILIANA (‘ §3“ g;fwmmm %
1 . A %i-iz‘% h,’,!';
\|/ 5, v <l
Sty Soectsrer: B &
\\fﬁ el
2.2. Identificarea clientului si & utitizatorilor Jesemriat o

PRIMARIA MUNICIPIULU FAGARAS, cu sediulin Faparas, sty ;-*df. highie
505200, jud. Brasov, 1el: 026871 1313, fax 026%/213020, email secrelariat@apl imb 1R ¥
fiscal 4384419, reprezentant fegal prin ardonator principal de credite SUCACILIZY 1t
de primar al Mun, Fagarus, %



DOBRILA LILIANA

RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVALL VIO

— APARTAMENT
2.3. Obiectui evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprictatea imobiliara -

Nr. | Denumire Carte Funciaa | Cote parti . (3(:»1'11;)};1“;51‘1;“‘“‘]?‘:5@33 155;)«;5{;@}%}“
ert lozuinte
I DApartament | 106175-C1-13 Cote parti '"f”?‘”ﬁ@;?ii&{}iﬁ T Manicipial
’ Fagaras comune: SU =26 mp | Ciocanului, " Fagaras
Cad: 106175 | 3400/24400 wr. 16, ap.3, |
J C1-U3 Cote teren: j jud. Brasov !
4278/30700 ]

2.4. Moneda raportului
Upinida finald a evalucrii es e prezenlaid in EURQ si in LEI
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Buro 49727 lei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimares valorii de piata a proprietatilor imobiliare in vederea
varzarii,

2.6. Bazele evaluarii, lipul salorii estimate

Standardele Internationale de ¢ re s-a tinut seama la elaborares prezentulul raport sunt;
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editix 2022

SEV 100 Cadru general(1VS adru genera))
-SEVII0L - Tenmenii de referinta a; evaluarii (1VS 101)
- SEV 12 - Documentare si conformare( VS 102)
-SEV 103 < Raportare (IVS 103 .

-SEVI04 < Tipu ale valori (1S 104
- SEV 105 Abordari si matide de evaluare
SEV 230 - Drepiuri asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile,

- Valoarea de piata csic suma estimatd pentru care un activ say o datorie ar puiea i sehi mrhat()
data evaludrii, intre un cumpdrator hotardt i un vanzator hotardt, ntr-o ranzactie nepdrtinitoare,
dupd un miatketing adeevit §1in care partile au actionst fecdre Cunogtingd de cauzi, prudent i
tara constrdngere,

2.7. Data evaluarii
Valoarea du piata esimata in sezentul raport,




DOBRILA LILIANA
EXPER

RAPORT DE EVALUARE

EVALUATOR e APARTAMENT

s

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imabiliara a fost inspectata personal, atat in interior cai si in exterior, pentru a

constata starea acesteid in prezenta unuj reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliata evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condifit ascunse say

neaparente ale solului sau structuri de rezistent care s influenteze valoares de piald a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate

TR

Informatii primite din pa stea beneficiarului ;

- Extras de Carte Funciara:
- Istoric, mod de vlosinta;
Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ¢a atare fiited

2t P i Tat o

R AL RSN

s Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar 1a data evaluarti;

¢ lucrarea de specialitute “Costuri de reconstructic — Costuri de infocuire - eladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole editata de
TROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludri stau o sere de ipoteze i condifii limitative, prezentate in wele ¢u urmeaza.

Opinia evaluatorului este exXprimatil in concordanta cu acests ipoteze §i concluzii. precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalole ipoteze si limite de care -3 finut seama in elaborares prezentului

raport de evaluare sunt urmiditoarele:

Ipoteze:

-~

¥

Aspectele juridice se barear 1 exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cate clivnt s
au fost prezentate fard a se intreprinde verifican sau investigagit suplimentate. Dreptul de
proprietate este considerat vilabil si markctabil;

Evaluatoiul a avat Iy dispozitie documentele ce s-au anexat prezentalui raport i considerate
parte infegrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluata gi
considerala ca fiind libera de swcini. Orice diferena intre situatia luatd in caleut de evaluator §i
ced prezentat finantatondul impune invalidarea prezentulul raport,

Se 131€81113l1131? ca proprictatea se conformeazd wiuror reglementéritor i vestricyiitor de zonre o
utilizare, in alura cazulid it care a fost identificata o mfn‘z-cmnf'«m"r@@i-f:-ciwhisz‘i $ibuata in
considerare in prezentul rapo 1
Presupunem ¢ nu existd nic us 1ol de contaminanyi st costul acyi ¥ A ! i’ésn?nam nu
afecteazd valoarea: nu am fi st itdormati de niel o inspectie suu rapprt ,"*;h%?* Rudpee prezenta
contaminaniilor sav 4 materialelor periculoase; S\ ‘

iy

. g
)

&



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . JOPARTAMENT
» Situatia actuala a proprie i imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectiri

-

¥

o
q

Yoy

¥

2.11,

metodelor de evaluare utilizate s a modalitagilor de aplicare o acestora, pentru ca valoile
rezultate sa conducd la estimaren cea mai probabils a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defecielor aseunse ale cladiii i
acest raport nu valideaza starea tehnics a eladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metadelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelsr ce sunt disponibile la data evaludrii;

Bvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existenei si a altor informatii de care evaluatoral ny avea cunoglinga.
Suprafetele considerate se bazeuza pe valoiile inserise in documentele puse la dispovitia
evaluatorului;

Valorile estimate in BUR sunt valabile atét imp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii sj ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb ete.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele finobiliare valorila pot evilua ascendant day dedeendent o 4
trecerea impului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este linigra);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul wtiliziirii prezentate in raport.
Valori separate aloeate nu trebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:
Evaluatorul, prin natura m mcii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mérturie in instangs relativ 1y proprietatea in chestiune:

Niei prezentul raport, nici paryi ale sale (in special concluzii refeditor la valoni, identituten
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird seordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprivtati si orice divizare sau distiibuire 4
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cozului in care o astfel de
distribuire a fost previzuta in rapos.

Valoarea a fost exprimata {infnd scama exclusiv de ipotezele si aprecierite exprimate in rapost si
este valabild in conditiile generale si specifice aferente perivadet martie 2624:

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile suxiliare;

Valoarea nu tine seama de r ssponsabilitatile de mediu si de costurife implicate de conformares Ja
cerinfele legale;

Valoarea este o predictie;  valoarea este subicetiva: evaluarea 1 0 opinie asupra unei
valori:

Valoarea nu contine TV A;

Valdarea exprimatit in prezeatul raport nu reprezintd valoares pentry asigurare.

Y re rznafer ;e
RS Uaia Wu

% ER

Descrierea raportului de evaiuare

Lucrarea este strucwurata dupa cum urnieaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor imporlante; R
termenii de yeferinta ad evaluarii;

prezentarca datelor, descrierca bunului, situatia Juridica i analiza pict&\s
analiza datelor, analiza celel mai bune wiilizari i abordarile in evalusres

-

i . N . . . e -- - i
reconcilierea rezultatelor si apinia evaluatorului, Justificaren selectarii ﬂﬂm\\mm\mm fals
T

sualiiatnrided ne Fy odee VU g b ayTifes o g e A oy
evaluatorvlui asupra valorii de piata s bunului: SiLt
wexe, argumente saplimentone | ERVE valorii de bunului, (|



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR e e APARTAMENT

de proprietate, date de piata, fotografii ete,

2.12 Riscuf evalusrii,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre proprictar,
corectitudinea si precizia datelor “umizate fijnd responsabilitatea acestuia, ln conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si inca un
interval de timp limitat dipd aceasta datg, in care conditiile specifice nu sufers modificar semnificative
care pot afecta opiniile ectimate,

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunca de
evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevanie $1 scopul prezentului raport, Daca acesten
se modifica semnificativ in viitor cvaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evalugrii,

2.13. Restrictii de utilizars

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarubui, Nu acee ptam nici o responsabilitale daca este ansmis unei alie persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanti,

2.14. Declararea conformitatii cy SEV

Prezentul raport de evaluare & fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editu 2022,

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

-SEV 102 - Documeniare si conformate( TVS 102)
SEV 103 - Raporture (IVS 103)

~SEV 14 Fipuri ale valodi (1VS 104)

-SEV 105 - Aboidari si motide de evalugre

-SEV 230 Drepturi usupra proprictatii imobiliare (IVE 400)
GEV 630 BEvaluarea bunurilor immobile




DOBRILA LILIANA

RILA LiL1 | RAPORT Dt EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

e e e et VAR T AME N

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagarag se afld s tuat pe traseul soselei DN » la 66 ki de oragul Bragov si 76 km de
oragul Sibiu, pé malul rAului Olt, Ia poalele Muniilor Fagaray. Din punct de vedere geografic, orasul
FFagdras este situat in zona numitd Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-culiurale din Romania, Accasid zond se mai numegte Tara Dltului i se invecineazs
cu Tara Lovistel, Tara Barsei si Tara Amlagului.

3.2.Descriere constructiilar s amenajarilor; dreptul de proprietate

I. PROPRIETATEA | Apadament cu o camera situat intr-o barica eu regim de inaltime
EVALUATA parter, Su =26 mp.

| Apartamentul  ge compune din camera si bucatarie, cote parti
somune 2600/24400 si cote teren 3271730700,

Proprietari

roprietay asupra constructici: MUNICIPHTL FAGARAS

|
|

Adresa proprictagii | o Loc. Fagaras, str. Clocanului, nr. To, ap 3, jud. Brasov

2. DATEPRIVIND ~ i Dreptul de proprictate: intabulure, drept de VROPRIETATE,

DREPTUL DE \ conform art 37 din alin. 2 din Leges 7/1996, republicata, dobandit |
PROPRIETATE, ' prin Lege, cota actuala 1/1, cota initigla 171 in favoares
;SUPRAI’ATA Si - MUNICIPIULUL FAGARAS, CIF 4384419

COTRINDIVIZE f Carte Funciars ne. 06175-C1-U3 Fagarus

Numdr cadastral: 106175-C1-1J3.
B Sarcini inserise in Cartes Funciara: N sum
" Partile indivize comune: 2660/24400
| @ Cote teren: 3271730700 e
MENTIUNI 1: Situatia | » Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispoziic
privind Curtea Punciard | Extrasul de Carte Funciard nr. 106175-C1-U3 Fagaras, atasat
prezentului raport de evaluare, din care s-au exirag datele mai sus
preZentate, - anexat prezentului raport $i consideral parte
integrantg

* Conform extrasului de carte  funciard  prezentat
proprictates imobiliara este liberd de sarcig™.
- Valoarea  proprictaii fust deger
» proprictates este libera de sarcini.

DATE PRIVIND » Evaluatorul nu a avat la dispozifie dieu? fY
DOCUMENTATIA AP
CADASTRALA

m\\—f.’o <
- OV Ay \ e
BAITRIN
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4, | SITUATIA * In pr’@zém.aparlamemuﬁi esté inchiriat o
ACTUALA A

APARTAMENTULUI
5 DES(‘RILRi A ZONEI DE AMPLASARE

|/ONA DE . Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. Fagaras, jud. |
AMPLASARE Brasov
ARTERE W Ao 5 pletonal: < st Clocanulul
‘ IMPORTANTE DE “ Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
- CIRCULATIE IN
 APROPIERE
TCARACTERUL  “ipulzonei 7 = - 7T
 EDHATAR AL | Zona mixta: rezidentiala findustriala
| | ZONE] ® in zona sunt amplasate preponderent case cu regim de

i inaltime parter.
| f1 z0n4 se ufla:
|

| " Refea de transport in comun: la o umnga medie, Unitati
' comcmaie sunt amplasate lu distanga relativ mica,
# - Unitay de invEEmant (mediu) sunt amplasate la distanti

. lmdw~’7 kin

v Usitdti medicale:Z km
- Institutii de cult: sunt amplasate la distania relativ mica-2 km
. Sedii de banci: la distantd relativ micé- 2 km.
3
UTILITATI | * Refes urbund de energic clectricd: existentd
EDILITARE . Refea urband de apd: exisientd
» Refea urbana de termoficare: nu
. Refea urband de gdaze: existentd
x Refea urband de canalizare: existentd
! | _Relea urbani de telefonie, cablu tv si imernet: existentd -
C AMBIENT [ Civilizat
"CONCLUZIT: | * ﬁni’n ietatea cste amphmta Intro zona mixta, ;mhmm in
 PRIVIND ZONA D2 limite normale,
| AMPLASARE * Dotari i refele edifitare satisfacitoars.. A% 4 4
= Adracivitale mice S
*

6. DESCRIEREA C ONSTRUCTH DE BAZA (BLOCUL)
AMPLASAMENT — 1% Cladire cu rcyn: de inaltim

-3
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| ANUL pIJ . Aprox. 1950
CARACTERISTICI  « ™ Structura: fundai din beton T
| . Inchideri perimetiale: perefi portanti din caramida, pereti de |
i | compartimentare tot din caramida.
| B Plangee din fernn
| ® Acaperigul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla.
® Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample Jucrari
- derenovare, |
| ¥
] |
CONCLUZIE PRIVIND ' Starca generald « cladini este | nesatisfacatoare | finisajele
| CONSTRUCTIA DE BAZA | minime, vechi, necesita lucrari de renovare.
7.  DESCRIEREA APARTANENTULUI T e o
DESCRICRE/SUPRA ; © Apartamentul se compune din o camera si bucataric
FATA | w SU= 26 mp
| S.C. = 32,5 mp ( suprafata construita 2 fosi obtinuta inmultind

_3.U. cu coeficientul de 1.25)

—

TAMPLARIE

" Exterioara: lepm
| Interioard: ugi din lemin | forestre din Pve cu geam termopan
| ®
FINISAJE . Apartamentul are grad de finisaj mediu.
|= Pardoseli: gresie, ciment si parchet laniinat;
o |+ lencuieli simple, zugraveli simple.
| INSTALATII SI . Normale
DOTARI » Instalatii functionale- vechi
ELECIRICE o
CINSTALATH S . Incazirea se face cu soba pe lemne.
 DOTARI INCALZIRE |« o B
INSTALATII SI |+ De la 1efeaua oragului
DOTARI " Instalatic functionala- veche
1‘ ALIMENTARE CJ
APA
INSTALATIH §1 . Din refeaua oragului
DOTARI . Alimenteaza aragazul.
CALIMENTARE CL ® Instalatie functionala~ veche

| GAZE
!

ax iemten o e

J MOBERNIZARL ] I interior au fost Facute catev

CONCIUZIE PRIVIND ‘ftﬁfﬂ'am tehnica satisTucatodre,
APARTAMENTUL |

11
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Pigta imabiliwd se defi ieste ca un grap de persoane sau fitme care intrd In contuct unij cu
altit in scopul de a efectua (rar zaclii imobiliare. Participantii la aceusta piad schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuti, ¢ im sunt basii,

O serie de caracteristiol speciale deosebese pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate inobiliarg este unicd iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numdril de vénzatori si cumparator care actioneazd cste relativ mic.
proprietaile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpdrare, cees ce face ¢4
aceste piefe s fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului safariilor, numéarul de
locuri de munca precum si s4 fie influengate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poafe
fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, cie, In general, proprietdfile imobiliare nu se

cumpdrd cu banii jos jar dac nu exists condifii favorabile de ﬁnan;’ © tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliars nu se autoregleazd ¢i este deseor
influentats de reglementidrile guvernamentale yi locale, Cererea si oferta de proprietali imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest putict este teorstic §i rareori atins, existind intotdesuny un
decaldj intre cerere §i oferta. Ofeita pentru ut anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate
sa se modifice bruse, fiind posibil astfe] ca de multe ori sd existe supracfert sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumpératorii s vanzitorii nu sunt intodeauna bine informati im actele de vanyaic-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate, Proprietdfile imobiliare sunt durubile §i
pot fi privite ca investifii,

by cazul proprictatilor evaluses, pentiu identificarea pitei imobiliare specifice, <o analizat piata
specifica pentru tipul de proprictats “apartament “ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezing numdrul dintr-un anumit tp de proprictate pentru care
se manifesta doringa peniry cumpirare sau inchiriere la diferite prequni, pe o anumita piatd, inte-un
anumit interval de timp,

I cazul proprictatilor evaluate | lumd in considerare tipul definit, analiza cerenii ave la bazy
cereren manifestata pentru proprictati iimobiliare de tp upanament.

Cerererca pentru ustfel de proprietti « 0 g ustard vrestere st oeste A @il
fizice , familii cu cu venituri foarte mies,

Ve /v
Fe plati imobiliora. oferta reprezing nmnarul dint i de prt ,J'%,_Mﬁ&%@f disponibil
pentiv vanzare au inchiricre la difetite preun o plata indr-o anomita PEWAG] o hinp. Fxisienta

12
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oferrei pentru o anumita proprietete la un anumit moment, anumit prét si un atumit loc indiea gradul de
raritale a acestui {ip de proprictate.

Pentru tipul de proprictate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferg
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata,
3.2.4.Echilisul pletei
In ce priveste imobilul de ev 1luat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind mai
mica decat cerererca, Cererca  eésté limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatilor de
finantare/creditare .

In accasta perivada cumparatarii vor astiona sweeauti, avand in v

4. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cb Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piaga arc scopul de o
estima cel mai bun pret pentru o proprivtate in conditiile cefei mai bune utilizati,

Conform Ghidului Metodobgic de Fyvaluare GEV 630 cen mud bund wilizare (CMBLU) este
definitd ca: « utilizarea unui activ care i maximizeaza valoares si care ede posibila din oo =]
fizic, este permisa legal si este feza sila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardzle de Evaluare a bunuriior editia 2022 standarde e incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1V S), Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General {IVS§
Cadrul general), prevede ¢a valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mui buna ud lizare, 8 acestuia,

CMBU poate §i continuarea utilizarii curente a activului say podte 1t o alte wtitizare, Accasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de P& plata ar intentiona sa o des unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar 1i dispus sa il ofere,

Cea mal buna wiilizare este wn concept deterministic care sustine ca ulilizares asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduee la maximizares utilizarti terenului. _

Coneeptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai Tavorabila de utilizare o
propri¢tatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitud baza de pornire si va
genera ipotezele de Tuera necesare anlicarii metodelor de evaluare in continumen analize; dint evaluarea
de futa.

Cea mai bund wtilizare este snalizata vzual in una din uwditoarele situajjio
= cea mal bund utilizare a terenului liber h >
- cea il bund atilizare a terenului construit. X

Determinarea celed mai bunc milizari presupune luarea in cc}jlsicicm‘u‘%

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceca ce ar i considerat reel \‘_H A OGP

s S - . —
participantii pe piata oV,



DOBRILA LILIANA RAPORY DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

* utilizarca sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatii e din planul urbanistic ;

« utilizared sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita. care este pasibila
fizic si permisa legal ;

« maximizeaza valoarea ; vagenera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupi c¢ au fost luate in caleul wate costurile
conversiel la acea utilizare.

Destinatii alternative positile fizic si jusiificate advevat de localizarea proprietatii :

- demolare constiuctie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala - ndeevata

- utilizare comerciald — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si vele identificate ca posibile fizie :

- demolare constructie si venzare teren liber ~ inadecvata
- utilizare rezidentiala — da
- utilizare comerciala - nu

utilizare office ~ nu

Acest coneept ( CMBU ) esle adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structurs zonei s-a modificat Toarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit 4 ofertei impunand nei standarde in cadrul pietei
respective,

Tinand seama de aceste corsiderente cea mai buna atilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai bund wtilizare vsie reprezentatid de wiilizarea actuald, vespectiv propiietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In funetie de natura proprictetii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai mulie metode
specifice de evaluare din cele trei abordart recomandate de standarde:
- ahordarea prin pista- comparatia directa

abordarea prin capitalizares veniturilor
abordarea prin cost |

In vederea evaluarii proprietat:lor ¢e face obicctul seestui raport s utilizat  shordarea prin

venit si abordarca prin cost —~ metoda costurilor segregate si abordarea prin venit.
Pentru aplicaren abotdarii prin piasta nu au fost gasite suficiéme date de piata.

prin ventt. oMh ;
Capitalizarea directe este o mztoda folesita pentre tansformarea vcuiiuf» eaalsteptat intrs
! T v ) ; et g . j .xlu‘,;
un indicator de valodre a proprietatii, Transformarea se paate face fie prin ( €ifa g SERETBEL L1 et dunual
asteptat eu o rata de capitalizare, fie prin inmaltirca venitului net shual astépa '

multiplicator { inversul yatei de capits lizare)., 100 de eapitalizate sau fretond @\l
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reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin refatia:
V= VNE/¢ unde
V - valoarea estimate
VNE - venitul net din exploa are
C = rata de capitalizare
Informatii de piata

Rata de c.xpxtdiudrc pumu arase secundare, conform « lnfurnmm din piata 3 2023~
“€i/pt ex s doimsia . ag 6

«  Chiriile in acessta zona , pentru spatiile rezidéntiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.5 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartsmente din zona Combinat.,

Calcul VALOARE DE PIATA — ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila =26 mp

Chirie Junara =0.5 F/np

Rata de capitalizare 9 %

Cheltuieli fixe = 10 [

st

Cheltuieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) 10 E

Venitul brut potential = VBL - este venitul care s-ar obtine penteu un an intrep de inchiriere, fara
cheltuieli,

« B v . . » N‘I“‘ s “.:
Venitul brat efectiv - VBE -este venitul care s-ar obtine in ¢azul reak /ﬁm'r»\(glum inchiriate

sau platite. /

Venitul net din expiostare - VNE - este venitul inainte de impozitark, g

=)
scazand cheltuiclile fixe si variabile o\ B
D% VP
o C ? e C ol
Nivelul chiriei de piata fii SoTR

26x05x12=156F
Consideram un grad de ocupare de 90 In acest caz
VBE = VHP - 10% = 140 E

YNE - VBE - cheltuieli fise-cheltuieli variuhili
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VNE =140 -20 - 120 E
Y =VNE/¢
V=120/9x 1060 = 1.333

Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:

VALOARELEL VALOARE EURO
Valoare de piata - abordarea | 6628 133
prin venit - }
c Ia data evaluarii = 4.9727 lei | :if“* nfﬁ?iﬁ?fi?ﬁf% N\
Curs curo Ja data evaluarii = 4.1 ¢l ;
/é DOBBILA 1144 %)
\ Fegitmiaks 1, 15554 5‘»’/
4.7 2 Abarvdaren uvggg coveh 5 - Vatabil 2024 b f:’m‘/
"""N!:a t‘?\,“"‘ g

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari unhm&e in e\ﬁ‘iwfgf east abordare
considera ¢a valoarea maxima a activului, pentru un comparator i informat, va {i suma curenta necesara
peniry a construi sau a cumpara un activ modeérn cu aceeast utilitate.

Valoared determinata prin aveasta nietoda presupunc continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopultti pentru caré a fost proiectar si construit,

Acest Jueru este adecvat in Gluatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditits

proprictatea evaluata satisfuce o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;

proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea wilizaris prezen'e este practica,

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de infocuire) al bunulu
din care se dedue o serie de elemente de depreciere care condue Ju pierderea de valoare a bunalui in
urma unel deprecieri {izice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de infocuire — l)epr(,m,rx ( fizice, functionale si cconomice } = CIN (costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilo- de eatalog pentiu ficcare ansamblu in

parte, valori ce se regasesc in lucrar le de specialitate “Costuri de réconstructic — Costuri de¢

inlocuire * editate de TIROVAL,

Determinarea deprecierii totale - 'Y

Dleprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructic ce poate aparea din
cauze fizice, funetionale sau externe,

I)enarccc scupui evaluarii es e raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecicrea fizica a in obilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare suu de utilitdte a unel proprictati, cauzata de
utilizare, detérionan, expunere fa divasi agenti atmosfericl, suprasolicitare si d{:)gwi facton simibari,
In analiza deprecierii fizice s tinut cont de urmatoarele aspecte
Plurata de viate tQals (ntilizare totala) -DUT
Varsta efectiva (uiilizare)  VE
Renovarile constructied
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- constatarile facute in unma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectied si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura zica de 90 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarca functionala :ste de doua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila este acea deficienta care se poate remudia prin iulocuin
Jaodernizari teparatii si remedieri.
-neadecvare functiopala 1erecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus s1u un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inelus.

Neadeevarea functionala este considerata 20 %.

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminvata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructied,

Deprecierea economica s3 refera la deprecierea uned proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: madificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului  dintre cerere si ofertautilizarea  modificata a  proprietatii  imobiliare,conditiile  de
finantare.zona unde s¢ regaseste proprictatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 30 % si esie data de zona de
amplasare a apartamentului- un car ier periferic, si de contextul economic al Jocalitatii,

Costul de infocuire al constiuctiilor & fost estimat cu gjutorul valorilor de catalog pentru ficcare
ansamblu in parte, valori ce se regasese in ucturea de specialitate “Costuri de reconstructic - Costuri
de inloenire “ editata de IROVA L

Calealul Costului de Inloc yire Brut, calculul deprecieritorYa (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma anlicarii abordarii prin cost este:

o X
e INALOARE LE . [VALOARE
[Valoare do piata - abordarea ] 7.240 1456
nglln CU‘*t . j
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in unma aplicarii celor doua metode In vederea estimarii valorii de piata:

JRE——

e _|VALOARELEL | VALOAREEURO )
Abordarea prin venit } 6.028 ! 1.333
A bc)rdaijea piin cost ) | jm T 7.240 | 1_4%

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin dphbdﬂ.d metodelor de evaluare, relev anta
ICESIOTA 9: informaiiiic de piajd cire au sial a baza deLcﬂi jor, $1 pe de alla parie scopul evaiuarii gi
caracteristicile proprietatii imobilit re supuse evaludrii, in opinia evaluammlm valoarea de piatd estimatd

a proprietd{ii imobiliare descrise esle cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire Valoarea de piata estimate in |
Lei

Apd rtament 7.240

s o —a = JEm——

Curs cure Ja data evaluardi ¢ 1 E=4.9727 lei

Argumentele care au stat Ja bazu elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ©

« valoared o fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile Jimitative si aprecierile

exprimate in preventul rapor! si este valubila la duty evaluarii ;

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale 3
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupia unei valori
valoarea este sublectiviy
valoarga nu conting TVA

* 5 S »

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

}\g”_ IR h
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ANEXE

1. Fisade caleul  abordarea prn cost-

Extras de carte funciara

i

Fotografii
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O.CAMERA

oom. unitar na
=o= :&mn»n ﬁ

Al i Wi

1 12

BUCZID24 Steuciura bucatarisde vara gin zidarie mp Ad S 325 1.470,14 47.779,55
caramidade 24 tm grosime pe fundatit
cin peton simpely, cu:-plansed dinbeton
armat; pardeseala dinbeton simplu
2 INVAZBO Acoperis usoria bucatarie de vara, din mp Ad S 325 11465 372642
azpocitnent montal pe asterzala
TDUCIIT Fiewie oReNOT Sieenor bucatane de mp Ad 8 32,5 451,38 47.169.85
varg oin Zidarie caramida: tencuisia,
ZULIraVEEIs, SOVOT PR Do BUpOTT tuxtil st
1 mpiaiania la zona chiovetei
4 SABUCAT instdiali sanitaré bucatarie ¢& vara. o Dug. S 890,57 :
chivvera de fonta smailata cu aimentare
Cuapa-SiSCULgeres apel menaere
ELMAGC instalalli elecirice {magazie cersae} - mpAd
trasee-aparentein tuburl PEL, lluminat
flugrascent

[&]
&
jas)
[&:]

35.63 113648 10000 1188 TR

TOTAL FISA 100.505 1GU.505

Jost unitar de nou indexal si corectat, fara TVA {col8) estecalculal pe bara costurilor de Material, zngmﬂm Transport si utilale, Coel.recapitdeviz analitic, Coef.cnellncirecte Gin catalog, /ar rezsilali st NUEXm L6 /0eite
-actuatizare aferent datel evaluarii si corectat cu coef pldistiransp. st mangpera. apoi din rezultat se deduce TVA argrenta indicior de actualizere velabil fa gata evaivari

.waam informatiei: 1 ="CiCR G rezdentiale™ 2 = "CHCHClinduslrigle, comarcidie si .mmzno, constructy speciale”, 3= "CLCR Cladir cu structur pe-tatre; anexe goSPOCEIest;, sTuiul idiTel stoonsirucul sprrie”
wiilor segregate” / IROVAL. 5+ “CONSTRUCTI —sisteme s subsitieme conslivctive’ — Editura IROVAL, 5 - "Cenurale eoliene” autor SchiopuC, 7 = "CR:Ct CLADIRI mn BIROURI ST CLADIR COMERTIALE" - mc
G, auir G Sohiopu, 8= ,.ﬂm((_.ogDﬁu INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL TURN, CLADIR!I MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI St CAMINE DE BATRANI - Ediurs (ROVAL

Teat cu aplicatia Kost Plus (ingict 2023-2024) - www.Kosturi.ro- program inregistrat in Registrul National st programelor pentru. Calculator
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N, j
Adresa: Loc. Fagaras Ste Ciocanaiui, Nr. 16, EL parier, Ap. 3, ju e Bragy
Partl comune: tetenul Conslost si netohstrult, de 307 mp, xzcﬁ {j_te coming cu fonilinle fatada, hol oooe

pentru ap 2 & ol ap 3_podul 5l ucoperisul, el o ‘
[N [ ‘ Suprafela [auprafatal Cote pEL [ o e ' l
cr?:, ﬁrf C ?dés“a‘, Jeonstruta jutits (m;,y COMUNRE™; | I‘Gr.zie “‘““” Obsewagﬂf Referinte 1
Al | 106175-C1-U3 0 26 2600!24‘&{)0 271/3070 compus din: bucatarie, camera ]
........... - i - j
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- |
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‘Ad: Agministrativ

¥
i

1)
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1in }
’.‘Im\«}fnsa i

o §,
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Carte Funcigrd N, 106175-€1-U3 Comuna/Oras/Municipiy; Fégaras

"Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresu: Loc, Fagaras, St Ciocanelul, Nr 16, Bt parier, Ap. §, Jud, Brasov

Parti consune: teremil construl $i neconstnnt de 307 mp; zidurile comung eu fp

sontra ap 2 si @53, podul $§acopert
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Cadastry gl Fublicflate Imobiiard BRAROY
Cadextiy 5 rublicitate fmobiliars Fagarss

CGPSE”
e 1063

e o

j‘“\
& Partea | Descrierea mgbsiu 3’
Unltate indlvidualy «""z

Adress: Loc. Tagaras Str Clocan.lui, Nr. 16, Et. parter, Ap. 3, }uc¥ E‘rq&a
Pt ccsmune' terenul construit &1 necofistrult dé 307 mp, 2id g\kz comune ¢y fundatile, falsda, hol
pentru ap 2 i a) 3 Jbedul £l ‘.coinernsul

Nr [ Suprafata suprafatal Cote pﬁm  Bbeeruatil 7 Referite
ort N' ‘3?-"??5“3,‘,,_ constryla  Judild {mp)  comune™ IE, ;e teren ) fz bservatil/ R_Efemm:' !
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| inscneri privmmm ts dmp tut de“ pmgmexexe sséj‘qumptwi teale [ Referinte |

1?68’6! 14199}'232(1 _ B ' _
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de Popa !ﬂffaﬂa < nsn f
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. Carte Funciard N, 166175-C1-13 Comuna/
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitale individuald, Adresa; .oc, Fagarss, Str Ciocanulul, Nr. 16, Fi. parler, Ap 3, Jud. Brasgy

Parti coimune: ferenul constras, §f neconstrsit de 307 mp, zidwrile comuné cu fmnmn}cs fatada, holaeces
jentry an 2 8 ap 3, podul sf aco;xensui

[ Nr Suprafata |Suprafata|  Cole PFI | w... I ,
o Nrradwgual construdd | utild {mp)| __comune Cuu !(’leni ;‘ :'i;sewagu/m»nrmw

Municipiu: F ‘agdras
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ALY 106:175.c1ﬁ-u§:”_’_; 6 1 26 2600/246400 Q?71/3070(} cgfnpm%m bucatarie, camera AE




| MUNICIFIUL FAGARAS |
N 656/
Ziug /_@? : Lm_«_%g O Anut 29”35}

e =0

CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUY FAGARAS
CONSILIUL LOCAL A}, MUNICIPIULU] ¥4 GARAS

Subsemaml/gﬁefém/%fﬁééﬂﬂﬁ .

................................................... identificat prin
C.L Seria, Numgral, 7.7 eliberat la data
3.4 /7 dtre. S/°CLE L Faos
de.07.41. /7 e de  catre. 20CLEL F QeNIS
viad CHI.. 278 S R in calitate de chirias la  adresa:
Strada ﬁ&é@ﬂw@/ ............ Numérl.... /4.,
apartament numdrul...... 7, » conform contract de inchiriere numiiry} /3.2.3..&1’11 data

.............

lungul timpulyi.

‘ R :
» / /-—\\ ¥
Nume - prenume solicitani..v@cf@@ﬁ@(ﬁ(w../....73._774;)@.5@.:: ".... =25

Telefon contacy... )
Dam///);‘@k)ﬁ
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