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HOTARAREA NR.112 ETAINN
din data de 25 aprilie 2024 ’

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1411/2024 si aprobarea vanzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Figiras, str. Clorului, nr. 2, ap. 1, identificat in CF
106181- C1-U1 Fiigiras si a terenului aferent in cotd de 6462/25200

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagdrag nr.
37573/1/12.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 37573/12.04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr; 1411/2024 si aprobarea vanzdrii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Figiras, str. Clorului, nr. 2, ap. 1, identificat in CF
106181- C1-U1 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6462/25200, precum si faptul ci acesta
se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagdras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanisticii, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitdti stiintifice,
invitimant, culte, sindtate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetdtenegti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

Avand in vedere cererea nr. 60366/04.12.2023 a titularului contractului de inchiriere
locuintd, *

Tinind seama de Raportul de evaluare nr. 1411/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avénd in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, »

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se Insuseste Raportul de evaluare nr. 1411/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vaAnzdrii imobilului apartament cu destinatia de
locuint3, situat in Figdras, str. Clorului, nr. 2, ap. 1, identificat in CF 106181- C1-U1 Figaras si a
terenului aferent in cota de 6462/25200.

Art.2: Se aprobd vanzarea imobilului descris la art. 1 citre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 12.506 lei, potrivit Anexei nr.2.



Art.4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadi de 5 ani, la care se
adaugd dobénda anual3, stabilita de lege.

Art.5: Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figdras, prin Serviciul Patrimoniu.

f

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA TULIANA SECRETAR GENERAL,

Jr.LﬁQj\jNIA MARIAN
nm




Hot#rarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotéirare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 1411

PROPRI ETATEA EVALUATA

| Nr. Denumire ‘ Carte Funciara ( Cote pdm ] C ompumma , Adresa . Proprictar
lert | ; iocuiniei } l
I 1. Apartamcnt T06181-C1-U1 [(‘ote parti T ‘lagdrd; str. MI !\;]T;ﬁwc“ip'i'ﬂl‘
Fagaras comune: | S.U. =50 Clorului, nr. Fagarag
Cad: 106181~ 5000/19500 mp 2, ap.1, jud.
Cl-11 Cote teren: Brasov
6462125200

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII:22.03.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERTEVALUATOR e - APARTAMENT
1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii

° TIPUL BE PROPRIETATE
APARTAMENT
* DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUJ FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: (/268/21 1313, fax 0268/213020, email secrega_rial@pﬁmaﬁwf_a;gzyz_@_.zg, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal p-in ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Faparas.

¢« EVALIiATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT] IMOBILIARE SI D
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bL.4, ap.4. jud Brasov, , CUJ1 28000329, tel: 0744571 310, e-mail
evaluamr.imobili;i_g@yg_h_gg,.ggm .

. OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie proprietates imobiliara

Nr. [ Denumire  TCarte Funciara R%S'{E parti ' Componenta | Adresa | Proprietar
et | j ! locuintei [ |
} ] f
! Apartament | LO6181-C1-Ul | Cote parti Fagaras, str. Municipiul
Fagaras comune: S.U. =50 mp Clorului, nr.  Fagarus
Cad: 106181-  5000/19500 2, ap.1, jud.
Cl-U | Cote teren: Brasov
- Led6225200 ]
.-'/- =
s+ SCOPUL EVALUARII ’
Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru infbrmarka SientlsF ih vederea

vanzaril,
* DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in precentul raport. se refera la data de - 22.03.2024,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ~APARTAMENT

REZULTATUL EVALUAR}

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piate a consiructiei descrise este:

} Denumire Valoarea de piata estimata in Lei |
| Apartament 12.006

| SR—

Curs curo la data evaluarii : 1 E = 4.9727 l¢j

Argumentele care au siat la bazs elaborarii acestei opinii, precun si considerente privind valoares
sunt :

* valoarea a fost exprimata tin and seama exclusw de ipotezele, conditiile limitative si aprecierils

exnrimate in nrepe 7 i€ vaiabiia ia daia evaiuarij :

¢ valoarea nu lme seama de re; ponsab;hianle de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale
valoarea este o predictie -
evaluarea este o opinie asupra unei valorj |
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

®* ® & »

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULLAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMEN]
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2. TERMENI DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DI
BUNURT MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M, Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov. - CUI 28000329, tel: 074457131 0, e-maijl
evaluator imobiliar@yahoo.com .

Certificarea evaluatorului

*  Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:
* Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile imitative prezentate in acest raport si reprezinta conehiziile mels nye

Hnipaitiag,

* Nuam nici un interes actual sau de PETSpectiva in proprietatea care constituic obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal faté de vreuna din partile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare sj onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

* Analizele, opiniile si concluziile mele. precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Buiwrilor editia 2022,

Detin cunostintele sj experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, 4 acestei | ucrari;

* Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

s Ladata elaborarii acestui raport, evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are compelenta necesara
Intocmirii acestui raport RO R
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2.2. Identificarea clientului si 4 utilizatorilor desériinati

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA .\_ /

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cusediul in Fagaras, str. Republicii 46,3, cod
505200, jud. Brasov. tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email &Q[Cﬁg‘jg_[@}plé;_fﬁ;{i'quglg;iri{;;(,!jg)‘ cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de eredite SUCAGH L ALl “""{h functia
de primar al Mun. Fagaras. | Fime |

)
/
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

Ni?)onumire a }T&iﬁﬂxiéﬁﬁf T Cote parti [ Componenta
crt } | ;I J‘ locuintei
I. } Apartament | 1,0618]-(.‘}-Ui f Cote part I

' Fagaras | comune: LS. =50 mp

 Cad: 106181- | 3000/19500
Cl1-U1l } Cote teren:
1646225200

2.4. Moneda raportului
Opinia finuld a eveludrii ests prezentatd in EURQ si in Lioy
Cursul valutar la data evaluarij ; I Euro = 4.9727 Jei .

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in astimarea valer,
vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care $-a tinut seama la elahorare
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNL IRILOR editia 2022

SEV 100 - Cadra general(1VS Cadry general)
-SEV 101 - Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare sj corformare! VS 102)

-SEV 103 - Raportare (1VS 103,

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepuri asupra proprietatii imobiliare (JVS 400 )
-GEY 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un actiy sau o d

dupd un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare
fara constangere,

ii de piata a proprietatilor imobiliare

atorie ar putea i
data evaludrii. intre un cumparator hotarat si un vanzétor hotardt, inir-

RAPORT DE EVALUARE

- APARTAMENT
Adresa | Proprictar
!

!' Fagaras, str,
{ Clorului, nr.
2, ap.1i, jud.

Brasov

8 prezentului raport sunt:

|

1 Coe

' Municipiul
Fagaras

in vederea

/

sehirabaia) la
0 tranzactie nepartinitGare,
in cunostinia de cauza, prudent gi



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR S - APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata sstimata in prezemul raport, se refera la data de 22.03.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atal in interior cat si in exterior, pentry a
constata starea acesteia in prezenta unyi reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind ij psita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structur j de rezistenta care si influenteze valoarea de plata a acestlora

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din paritea beneficiarului ;

- Extras de Caite Funciura:

- Istoric, mod de folosinta:

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost Juate ca atare |, fiind
acceptate ca exacle.

¢ Standardele de evaluarc a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar Ia data evaluarii;

¢ lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale sj agricole* editata de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o seriz de ipoteze si condiyii limitative, prezentate in cole co urmeazd.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze:

» Aspectele juridice se hazeazi exclusiv pe informaiile si documentele furnizate e care client si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau mvestigatii sup!ig,mﬂ-m;_\f)rcptul de
proprietate este considerat valabi] s marketabil; / T

» BEvaluatorul a avut la dispozitie documentele ce S-au anexaj prezenu:%;’xi._:f,.L_;-r_l;m" 51 c<>"p:sxderzztc
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate, Proprittaica™s fod evaluata i
considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre situatia luatagy e ¢ yibuator gi
cea prezentatd finantatorului mpune Invalidares prezentului rapuort, il

# St presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi resrictition dezonare sj
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport:




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . B - APARTAMENT

# Presupunem i nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitdilor de decontaminare nu
alecteaza valoares; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sq indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

~ Situaia actuala a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat lg baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valori; proprietdii in conditiile tipului
valorii selectate;

# In cadrul inspectici nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideazi starea tehnicd a cladirii;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

# Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numaj informatiile pe care le-a avul la dispozitic
existénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatoru} nu avea cunogtinga,

» Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispoziia
evaluatorului:

# Valoriie estimaie in EUR sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizar evalugr 4
(starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatic, evolutia cursului de schimb ete.) nu se modificy
semnificativ. Pe pictele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este I niara);

¥ Orice alocare de valori Pe componente este valabila numai in cazul utilizari; prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuic folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate:

~ Intrarea in posesia unei COpi a4 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

# Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiupe:

#~ Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in special concluzii referitor g valori, identitatey
evaluatorului) nu trebuje publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

# Orice valori estimate 1n raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire g
valorii pe interese fractionzte va invalida valoarea estimata, in afura cazului in care o astfe} de
distribuire a fost prevazuia in raport,

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in rapord si
este valabila In conditiile generale sj specifice aferente perioadei martie 2024;

» Valoarea prezentata include cea 4 cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

# Valoarea nu tine seama de 1esponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinfele Jegale;

# Valoarea este o predictie; valoarea este subjectiva; evaluares este azopinje asupra unei
vilori; o

»  Valoarea nu contine TVA, o

> \

Valoarea exprimaia in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentry :x_."':ig
IPOTEZE SPECIALE | A /
# Actualul chirias a  realiza modernizari ale apartamentuld pentriiicare/ @ prezentat
documente justificative in valozare de  10.800 lei.. 1. ceréjgred befeficiarulul, in
procesul de evaluare s-a tinut cont de investitiile facute. astfel cu dif valodrea de piata
estimata a fost scazuta valoarea investitiei, respectiv valoarea documentelor justiticative
prezentate. Valoarea finala selectaty reprezinta valoarea de piata a cladirii in conditiile

de depreciere normala a cladirii conform varstei clonologice.




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMEN]

’

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata du pa cum urmeaza;

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor imponante:

- termenii de referinta aj evaluarii;

= prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pieter specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilierea rezultatelor s opinia evaluatorului, justificarea selectari] valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

" anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprictate, date de piata, {otografii,ete.

i

—ily

£.14

0

Iscul evaluarii.,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzaniele
din Romdnia valorile estimate de cdlre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport i inca un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificar semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextu] economic general clnd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietel imobiliare relevante $1 scopul prezentului raport, Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul hu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluari,.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este conlidential, destinat numai scopului precizal si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Ny aceeptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoanc, fic
pentru scopul declarat, fic pentru alt SCOp, in nici o circumstanga.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare u fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE DI
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general) RPN
"SEVHO01 - Termenii de referirta ai evaluarii (1VS 101)
-SEV 102 - Documeniare si conformare( 1VS 102) [ 25
-SEVI03 - Raportare (1VS 103) | 2
-SEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 1G4) /
- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare N

- SEV 230 - Drepruri asupra propietatii imobiliare (JVS 400)



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

XPERT EVALUATOR T e APARTAMENT

-GEV 630 - Evaluareys bunurilor immobile

3
3

Ofr

- PREZENTAREA DATELOR

-1. Date dezpre Zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afls situat pe traseul soselei DN, la 66 km de oragul Bragov si 76 km de
agul Sibiu, pe malul rauluj Olt, 1a poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, oragul

Fagaras este situat in zona numitd Tara Fagaragului, una dintre cele mai vechi §i importunte zone
geografice §i etno-culturale din Roménia. Aceasta zona se maj numeste Tara Oltului si se invecineaza
cu Tara Lovigtei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor <i amenajariior; drepiui de proprietate

b PROPRIETATEA | Apartament cu 4 camere situat intr-o baraca cu regim de inajtime |
EVALUATA parter, Su = 50 mp.

Apartamentu] se compune din 4 camere sj bucatarie, cote parti
comune 5000/19.500 si cote teren 3462/25200

~ |Proprietari Proprietar asupra constructiel: MUNICTFIUL FAGARAS
o “jlﬁﬂcsa proprietafii Loc. Fagaras, str, Cloralui, nr. 3. ap. 1, jud. Brasov’

2. "‘ii}?ﬁi‘ﬁﬁ?\ifﬁii E Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRHZ"I"A'I"E, I
\DREPTUL DE conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit
PROPRIETATE, - prin Lege, cota actuala |/ I, cota initiala 1/1 ip favoarea
SUPRAFATA §I MUNICIPHULUL FAGARAS, CIF 4384419
COTE INDIVIZE | u Carte Funciard nr.106181-C'1-U) Fagaras

| Numér cadastral: 106181-C1-U1.
| » Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt
| i Pariile indivize comune: $000/19.500
| | ® Cote teren: 5462/25.200 '
| MENTIUNI I Situatia | »

Extras de Carte Funciara: Evaluatorul & avut |a dispoziic
privind Cartea Funciara Extrasul de Carte Funciard nr. 106181-C'1-11 Fagaras, atasat
| prezentului raport de evaluare, din care s-ay extras datele mai sug

prezentate, ~ anexat prezentului raport st considerat parte
| integranta .
[ Conform extrasului de carte t‘unciar/t’:,,p.i_g;:n(at
proprietatea imobiliara este libera de sarcini > N2
# Valoarea proprietaii a fost determinal/ indfiiad \ iz
S | proprictateq este libers de sarcini. i. ! i
3. | DATE PRIVIND * Evaluatorul nu a avut I dispozitic chwumenf:\-m f;:;da:a;afé_,j |
I pocumENTATIA SNy
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6.

|

| CADASTRALA

4. | SITUATIA
| ACTUALA A
| APARTAMENTULUI

RAPORT DE EVALUARE
~APARTAMENT

' * In prezent apartamentul este inchiriat

| - —
5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

| ZONADE
AMPLASARE

| ARTERE
IMPORTANTE DI

| w

Cartierul Combinat, zona sudica

Brasov

a Mun, Fagaras, jud.

Auto i pietonal: - str, Ciocanulu;

Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens

| CIRCULATIE IN
| APROPIERE ||
' CARACTERUL |I Tipul zonei
EDILITAR AL . Zond mixta: rezideniala /industrials
| ZONEI ' in zoni sunt amplasate prepondere
' f inaltime parter,
| ' In zond se afla:
| . Retea de transport in comun: la o distan
comerciale: sunt amplasate la distanta relativ mica,
. * Unitagi de invagamant (mediu): sunt amplasate 1a distan{a
| medic-2 km
| . Unitéti medicale:2 km
. Institutii de cult: sunt amplasate la distanya relativ mica-2 km
| = Sedii de banci: la distanta relativ mica- 2 km,
| | *
UTILITATI [ Refea urbani de energie electrica: existentd
EDILITARE | ® Retea urband de apa: existenta
! ® Refea urbana de termoficare: nu
. Retea urbana de gaze: exisrentd
| . Refea urband de canalizare: exisientd
| B _ * __ Refea urband de telefonie. cably tv $1 internet: existenta
AMBIENT . Civilizat .
| | X
CONCLUZIF . Proprietatea este amplasata intr-0, zort” iy
| PRIVIND ZONA DE limite normale. g,r/ , ,ég;@
| AMPLASARE s Dotéri i refele edilitare satisfacatoarg| <% 1.51;3 ‘
| | Atractivitate mica A v

' DESCRIEREA CONSTR

AMPLASAMENT

UCTIE! DE BAZA (BLOCUL)

Cladire cu regim de inaltime parter

10

nt case cu regim del

{8 medie, Unitgyi

7 T
g, potiare
¢\ 72
| =

S
) >




7. | DESCRIEREA APARTAMENTULUT™
'DESCRIERE/SUPRA |

| CONCLUZIE PRIVIND
| APARTAMENTUJ

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
- APARTAMENT

|
ANULPIF 77 ~ Aprox, 1950
| CARACTERISTIC] |+ Structur: Tundafii din beton
L

| CONCLUZIE PRIVING
| CONSTRUCTIA DE BAZA

|
|

| minime, vechi, necesita lucrari de re

i

»
|
»

]

Inchideri perimetrale: pereti portanti

compartimentare tot din caramida,

[

| FATA :
| l ]
|
| TAMPLARIE "
l .
| | »
' FINISAJE T
| .
§ a
INSTALATII §I r
DOTARI i
(ELECTRICE
INSTALATII §1 I
DOTARI INCALZIRE | »
INSTALATII §i C
DOTARI .
ALIMENTARE CU
| APA |
| |
[ INSTALATI §i .-
| DOTARI .
| ALIMENTARY- CLJ .
GAZE !
MODERNIZAR]

s Apartamentul se compune din buca

———

Plangee din lemn

Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla, |

e B U |

. . N |
dinv caramida, perefi de
|

Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample lucrari |
de renovare. '

e e e et s

Starea generald a cladiri; este | nesatisfacatoare | finisajele |

SU =50 mp

novare,

e i oo e e

S.C. = 62,5 mp ( Suprafata construita a fost obtinuta inmultind |

.U, cu coeficientul de 1.25)

Exterioard: lemn

Interioard: usi din lemn » ferestre din Pve cu geam termopan

e e et e s s e

Apartamentul are grad de finisaj mediu,

Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat;

Tencuieli simple, zugravelj simple.
Normale
Instalaii functionale- vechi

Incézirea se face cu centrala pe gaz.

T e OO S

De la reteaua orasului

Instalatie functionaly- veche

e S e .

Din refeaua oragului
Alimenteaza aragazul.
Instalatic functionala- veche

-

Actualul chirias a realizat modernizari ale apartamentului pentru |

cart a prezentat documente justificative inv

alozare de 10800 lei

Sare tehnica satisfacatoare.

i1
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care inira in contact unii cu
altil in scopul de a efevtua tranzacii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor say
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unics jar amplasamentul squ esie fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numary] de vanzatori §i cumpdratori care aclioneaza este relativ mic.
proprietétile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piefe si fie sensibile Ja stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum §i sé& fie nfluentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului Je plawa, dobanzile, ete, n general, proprietatile imobiliare ny s¢
cumpdra cu banii jos iar daca nu oxista conditii favorabile de finantare tranzaciia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piala imobiliara nu se autoregleaza ci este descori
influenjata de reglemenmarile guvernamentale si locale. Cereren §i oferta de proprietati imobiliare pot
tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rarcori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvalta greu, iar cererea poate
sd s¢ modifice bruse, fiind posibi] astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere st nu
echilibru. Cumparatorii $i vanziltorii nu sunt intotdeauny bine informagi jar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod freevent. De multe ori, informatiile despre prequri de Uranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietagile imobiliare sunt durabile gi
pot fi privite ca investiii.

32,0, Definirea pietel specifice

In cazul proprietagilor evaluale, pentru identificarea pietei imobiliare spectfice. s-a analizal piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din carticre
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererca sobvabila

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numdarul dintr-un anumit tip de proprictate pentry care
s¢ manifesta dorinja pentry cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pé o anumita plafa, intr-un
anumit interval de timp.

J—

In cazul proprieiatilor evaluate » luand in considerare tipul definil, arhlizé o ai¢la, baza
cererea manifestata pentru proprictat; imobiliare de tip apartament. *

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere sj este paiic ¥ata de petsoune

fizice | familii cu ey venituri foare miei., UL ¥

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dinte-un tip de proprictate, care este dispanibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferie preturi, pe o pista si intr-o anumit penoada de timp Fsistenty

12
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ofertei pentru o anumita proprietat: la un anumit moment. anumit prét si un anumit loc indica gradul de
ratilate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata,
3.2.4 Echitibrul pietei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatortlor, oferta fiind maj
i

mica decat cerererca, Cererea  este limitata  datorita limitarii s scumpiri
finantare/creditare .

posibilitailor de

In aceasta pericada cumparatorii vor actiona precanti_ avind in mivelul de incertiiudine,

4. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza ds piata are scopul de g
estima cel mai bun prey pentru o proprictate in conditiile celei mai bune ] lizari,

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna wilizare (CMBU) este
definita ca: « utilizarea unui activ g re il maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele e Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incomporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VSy | Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General (VS
Cadrul general), prevede ca valoarea de Plata a unui activ va reflecta cea maj buna utilizare, a acestuia,

CMBU poate fi continuarea Ailizarii curente a activuluj say poate fi o alta utilizare, Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa i) ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizares asteptata este
utilizarca singulara si specifica ce conduce la maximizarea wilizarii terenudui,

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorubilade wilizare g
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui buzi dohonfig si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuares an‘;,-.iriiffv' '
de fata. /[ 4

Cea mai bund wilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situaip [

- cea mai buna utilizare « terenului liber \

- cea mai buna utilizare a terenuluj COnStruit,

lin exdlpares

A

Determinarea celei mai bunc utilizari presupune luarca in considerare a urmatoarelor cerime,
* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

13
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* utilizarea sa fic permisa legal. fiind necesar sa se ia in considerare orice restrietii in utilizaren
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

* utilizarea sa fie fezabila financiar. avand in vedere daca o utilizare diferita. care este posibila
lizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea : vs genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utilizares existenta, dupa ce au fost luate in caleul toate costurile
conversiei la acea utilizare,

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecval de localizarea proprietatii ;

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciald ~ inadecvata

- utilizare office - ipadecvas

Destinatii permise lega) si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecyntn
- utilizare rezidentiala — dg

- utilizare comerciald - nu

- utilizare office - nu

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor lhere dar si » terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structury zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificares cererii sj implicit a ofertei impunand noj standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenuluj
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utilizarea actuala, respectiv proprictate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot 11 aplicate una sau maj multe metode
specifice de evaluare din cele trei ahorduri recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat  abordarea prin
venit si abordarea prin cost - metods costurilor segregate si abordares prin venit,

Pentru aplicarea abordarii prin piaia nu au fost pasite suficiente date de piata. " }‘}\O
0\ 3 G 'y K
11 | i venit S dif \2
[ 1 + 4 e 0 a3
! prin veni ~ 2 5 |
o &) 7

PR h b

Capitalizarea directa este o mictoda tolosita pentru transtormarea ventuhub i apihiis yiﬁ‘ir;
un indicator de valoare a proprietatiy. Transformarea se poate face fje prin divizareq vi Bl netan:

L

1
, L . . . ) o € gare e b
asteptat cu o rata de capitalizare, fie privinmultirea venitului net anual astepiat co unfactge L oA

multiplicator ( inversul rate de capializare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat

14
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reprezintd relatia dintre venit si valoare. relatie acceptata pe piata si rezuli dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia:
V = VNE/e unde
V = valoarca estimate
VNE
c

il

venitul net din exploatare

i

rata de capitalizare

Informatii de piata -

ru erase secundare, conform « Informatii din piata Q3 2023-

B B di/decembrie ZOZ3 este intre 9-10,5 %

¢ Chiriile in accasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.8 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat.,

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafatawtila =50 mp

Chirie lunara 0.8 E/mp

Rata de capitalizare - 9 %

Cheltieli fixe = 15 |

Cheltuieli variabile( utititat, reparatii intretinere) — 20 F

Venitul brut potential - VBP - este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere. fura
cheltuieli.

Venitul brut efectiv - VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VMVE ~ este venitul inainte de IMPOZIGIC, Qs T serobline
scazand cheltuielile fixe si variabils, ] '

Nivelul chiriei de piata {ii [ -
Nx08x12=480 K
Consideram un grad de ocupare de 95 %. In acest cuy

VBE

i

VBP -8 %, =456

VNE = VBE ~ cheltuieli fixe-cheltuicli variahile
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VNE =456 - 35 =421 E
V =VNE/c
V=421/9x 100 = 4.677
Valoarea estimata in urma aplicarii meiodei capitalizarii venitului este.

| VALOARE LEI

| VALOARE EURO |

Valoare de piata - abordarea _ 2287 T 4.677
prin venit '

Curs euro la data evaluarij = 4,9727 lei

- In procesul de evaluare s-a tinut cont de investitiile facute, astfel ca din valoarea de piata
estimata a fost scazuta valoarea inve de 10800 L v vaioarea  documentelor
Justificative prezentate.

.
H

[ | VALOARE 1.1

Valoare de piata — abordarea pri n venit 23.257 - 10.800 = 12.457

4.2.2. Abardarea prin cost
Abordarea prin cost este una din cele trej abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima « activului, pentru un comparator informat, va i suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determingta prin aceasty metoda presupune continuitates utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiectat 3i construit.
Acest lucru este adecvat in siluatia de fata, deoarece sun intrunite urmatoarele conditii:
proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate 11 reprezentata astfel S

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fivice, funectionale si eeonvmice ) = CIN ( c:‘m;,aff'l'(j&;.ﬁla_liucujrc net)
Costul de inlocuire a fost estimat ca ajutorul valorilor de catalog pentry fevare dnsanBlu

parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructic Ir ¢ ;As;;n'?{-g;ﬁi

inlocuire “ editate de IROVAL., 7

i

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructic ce poate aparea din
cauze fizice functionale sau exierve.
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Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara. conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecierea fizica a imobilelor,

Deprecierea fiziea reprezinta pierdereu de valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factor similari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata towala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
= Renovarile constructiei :
- constatarile facute in urma inspectiei efectuste a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din pariea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 83 %

Neadecvarea functionals este data de deteriorares nen
din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila -este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
Jmodernizari,reparatii si remedier;.
-neadecvare functionala nerecuperabila esie acea deficienta duta de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou .dar care nu ar trebui inclus,

Neadecvarea functionala este considerata 15 %,

Deprecierea  economica reprezinta utilitatea diminuata a unei construeti; datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi aroprictatii cum sunt: modificarca planurilor de urbanism.schimbarea
raportului - dintre  cerere  si oferta.utilizuren modificata w  proprictatii - imobiliare conditiile  de
finantare,zona unde se repaseste proprietatea. S

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considua@’-"" i
amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextul economic :g.-‘lné’_ﬁ

~
_{-i,fy\
atly e zona de

s \.d‘.
 \

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valnri&trﬂf eyh cﬁ&u_ﬁccare
ansamblu in parte. valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “(J(;s;tu,!;i’g}y__@},g istruclie  Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL, \“f_-" 2 N
W :

Caleulul Costului de Tnlocuire Brut, caleulul deprecierilorYa (fizice, functivnale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

Valoare de piata  abordarea ’
Lprin cost !

N e
ant

iy v :
. i, \\\5{‘1{% i
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S SN——

| VALOARELEl
22.806 - 10.800 = 12.006

Valoare de piata - abordarea prin
‘Lost

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate ir urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata;

. VALOARELEI _

Abordarea prin venit 12.457
| Abordarea prin cost . 12.006

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare. relevanta
acestora i informatiile de piata care au stat la bazy aplicarii Jor. i pe de ala purte scopul evaludrii i
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati
4 proprietdtii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire | Valoarea de piata estimate in
j_ Lei
Apartament i 12.006

Curs curo la data evaluarii : | E= 4.9727 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinil, precum si considerente privind valoares
sunt
¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii |
¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarcea
la cerintele legale ; ¥ _ Rg

o 7

¢ vulearea este o predictie ; v‘t
* evaluarea este o opinie asupra unei valori . \ *;
. . II 2

+«  valoarea cste subiectiva; | e
¢ valoarea nu contine TVA S
o N ¥ i

: S, _"ﬁ;'(.', \-3_/0{ /
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA 5 Y =S
{ ; : \_\ %m e
S ke AT e e e s :noquhawnm%w i Costde nou | Stde o
Descriers element constructiv nﬁgm itariu Um . Cantitate ! constructie (lel | eallz rari g % e
Y ol mﬁnow A corectat, fara 3 wﬁa.ﬁasw (S A aeph FESp executat {lein),
Rt UNg LRy el o { ) TVA (eiumy ©- T8’ \ ﬁ 5 AF 3 : 3323 :
e - | - : R i \,)..I »..“‘ : oo
)00 TR e R S ._ NV rer G ) .
2 2., 3 4 S 6 7=5x86 8 (9=7Tx8/100
BUCZID24 Structura bucatarie de vara din zidane mp Ad S 625 1.470,14 91.883.75 100,00 91.884 [¢]
caramida de 24 cm grosime pe fundatii
gin beton simplu, cu pianseu din beton
armat; pardoseala din beton simply
2 INVAZBO Acoperis usor la bucatarie de vara, din mp Ad 5 62,5 114.685 7.18562  100.00 7.166 3 3
azbociment montat pe astereala
z THBUCZID  Finsigl imenor s exteror bucataie de mp Ad S 5375 1.451,38 78.011.868  100.00 78012 G
vara din zidarie caramida; tencuiala,
Zugraveala, CoVor VG pe Supbon Textit wi
1mp faanta la zona chiuvete:
4 SABUCAT instatati-sanitare bucatarie de vara: o bue. 1 690,97 590,97 100,00 891
chiuveta de fonta emailata cu alimentare
Cu apa Si scurgerea apei mengere
5 ELMAGC Instalatii electrice (magazie cereale) - mp Ad S 625 35,03 2.189.38 100,00 2188 1TE
lrasee aparente in tuburi PEL, iluminat
fluprescent
INCELFS Instalatie de incalzire cu lrasey teava mpAd S 625 275,40 17.212.80 100,06 17212
Cu, corpurr statice din fonta de import
say bimetal de tip Siral
DUSLAWC Cuva dus + tavoar + WC (sanitare ansambiu S 5.832.48 583248 100,00 5:837
obisnuite)
TOTAL FISA 202986 202.888 o
.\\\)j .\.\\
o B
-0st unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col6) este calculat pe bazi costurilor de Material, Manapera, Transport si utitaje, Cnet recapil deviz ; ,1! Coet cnelt ingirecie din calaiog, ar rezullaiul &ste mdexst
acluanzare aferent dater evaluari s corectal cu coefipt gist ransp.5t manoperg, apoi din rezultal se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili jaase ;

sursa informatiei: 1= "Cl-CR C rezidentiale™ 2 = ‘CLCR Cundustnale. comeriaie siagricole, constructi speciale”. 3 = "CHCR Cladin oy SHuChHi s aresti, structuri MiTek s consiructi speciale™ 4 - "Meiona
tunior segregate”/ IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII ~ sisteme §! subsisteme canstructive” ~ Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu Cifk=.CH,CH BE BIROURI 81 CLADIRF COMERGIALE" - Editura IRGVAL
G autor C Schigpu. 8 = "CR-C! CLADIRT INSIRUITE CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN. CLADIRE MONUMENTALE, SPITA : {%%&ﬁZm DE BATRANI" - Faoitura IROVAL 2 3%, autor

chiopu ! ..,,

reat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www.kasturi.ro - program inreyistrat in Registrul National af programelor pentru Calculator



Bireul de Cadastry i Publicitate Imobiliard Fagaras

.S

7 ¢ Oficiul de Cadastty ¥ Fubicitate imobifiars BRASCGV /!
r
¥
6‘

CARTE FUNCIARA NR, 106181-C1-Ul
g&"rgg;,;:;f;;"n COPIE
Carte Funciard Nr. 106181.C1 U3 Fagé/ag’aa

j,'_

Unitate individuais

a7

Adresa: Loc, Fagaras, Str Clorului, Nr. 2, Et parter, Ap. 1, jud. Bt sev e
Pﬁrﬁ mmune' terenul constrult 31 neconstruit de 252 mp, zidu? comum' cu fundatiile, fatada, hel aferont ap

4 sl ap. 5., podul si acop erisyl, R
Suprafaga :uprafaga i . .
T . cadastral I construta [utils (mp) O%grvagsi ! ?\e‘e:mte
‘_1 106818101 .07 - S R VO 252G jcompasding DUCSLENE ol ]
U o 1 | camere
_ __B.Partea n ?mpnetan §i acte
Inscrier pr)vmoam (18 dmptul der propﬁe(;ate é Qiﬁqpmnmﬂ reale J Referinte
117706 / 14/08/2020 Y e

-Act Notarial nr, 2503, din 08700055 eryis.de PopaWiaria Cristing~Act Notarial nr. 15, din B3710/3050 amis
‘de Popa Maria Cristina; Act Notarial e, $5, din. 0271072020 E‘me ?te Popa Maria Cristing: Act Noterial nr 15!
tdin 02/10/20620 emis de Popa Maria ¢ nsrmj; ﬁ({ Nz&tanol ne. 1%, dm 0“2)1?)‘“202(2 amiy I Maria Cristina:

‘Act Notariai nr 15, ivn.02/1(>/¢l}20 emis de ‘Maria Cristina; £~
! g flinteaza cariea func ara 106 *-%uj- ii's umtatu méé\ 5?33&!& cu, Al
I gj "umarul cedastral 1061;3(& “C4: W17 agaras, wita dini

|apartamentarea constructiel tu numamt cadastral mﬁ B1-C1Inscrisal

f, .. lin cantes funclara 10618). (:1 }

iACt Administrativ  nr. 39906, dn *ﬁd 18 emis de anarka Municipiufui Fagaras, Ant Admmrs*mnv Nt
| i'n? P

40531, din D4/04/2019 emis de Df« umupluim Fa Qr% s E?ocu'nemaue Cadastialad avizatd e Servigiyl
Cadastru,

fintabulate, drept dé PRQW‘I?’? bTE(on{mm art. 37®in !m ?din L
] B2 7/1996 republxcatafdm}av 5; w:m Lege, cota actuata 171, cota initialg

1) Mumcmuxﬁ%m"fcu 14384419
i)

| OHSERVATH: rpis mqsmsa din C¥ 10616).ClFsgaras, mscrisa orin Incheidres of 8758 it 25.4PR.2%;
i Cergre nr2s8 5?20.‘ .5 Cerere nr7410/2020 c.f.

RN C. Partea {Hl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmémbyimintele ¢reptului de proprietate, drepturi reale | R '
L. o de guranyie si sarcini efering

NU SUNT

SE e dir,



Carte Funclard Nr. 106181-C31-U1 ,C",,’f'__’_fi’.’, _/Q_{ggﬂfigﬂic ig_iu: I-*égﬁ(_qg

‘Anexa Nr. 1 12 Partea |

Unitate individuali, Adresa: iLoc. Fagaras, Str Cloralii, Nr. 2. Ei patler, Ap. 1, jud Brasov
Parti comupe: lerenul constrii $1 neconstrdit de 252 myp, zidurile comune cn fandstinle, fatada hol afersnt

an. 4 siap. 5, podul 81 acoperisul. e ) o e
Nr ! Suprafula |Suprafata| Cote parti | ! Lo S
art | NP0 | construits |utla (mp)|  comune | GOt teren _ Spegpatil/Referinte |
!'AI | 106181-Cl-U1 0 50 5000718500 ‘6452/25200 C_‘g-"‘ ::ruswi{’din: Fucatarie, o/, 4
I ST N | SUSPDRI L51231-1 -l

KRR

b8 *
L |

e
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CATRE PRIMARIA MUNICIPFULUY FAGARAS
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIUL UL FAGARAS

Subsemnatul...aﬁ{écé%...m.ié_@ Al identificat prin

ClL Seria/2 Numarul., - woneer.liberat Ia data
s g

de/&/Q?ﬁ3 ........................... de cétre...5/%46/......@.@/.2@&,N_ ......

wvind CNP..Z & 7 Herrerrnnnn, i calitate de chirias Ia adresa:

Strada..czg/Za....é..../. ................... Numirul......... D e

apartament numdrul....... - » conform contract de inchiriere numérul/ééé?ﬁ,.din data

ooooooooooooooooooo

....................................................

................................................................

...........



. ROMANIA L
B JUDETUL BRASOV

¥

Strada Republicii, Nr. 3, 505300, Tof. 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 313 020
Web: -www.pﬁmaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. 16384 din 27.06.2014

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cy destinatia de locuinte

Incheiat in baza art.1.777-1.835 Cod Civil, art.2, art. 17, art.37, art.71,72 din Legea 114/199¢ privind
locuingele, republicats ,0UG 43/2014 privind durata unor contracte de inchiriere pentru suprafete

locative cy destinatia de locuinte, a intervenit reinnoirea contractului de inchiriere cu nr. 16384 din
19.05.2009, intre: .

» legitimat cy Cl, seria BV Nr. 92623, eliberat de SPCLEP, Fagaras, CNP 2631108082419 , in

IL OBIECTUL CONTRACTULUI:

Prezentu} contract are ca obiect inchirierea imobilulyj situat in Fagaras, str. Clorului, nr.2 ,
Jud. Brasov, cy destinatia de locuints.

Municipiul Fagaras in calitate de locator se obliga si predea cy titlu de inchiriere-locatiune
spatiul locativ situat i Fagdras, str. Clorului, nr.2, jud. Brasov, iar titulary] contractului de inchiriere
s€ obliga si primeascs in chirie imobily] descris anterior, conform fisei privind Suprafata locativs -
anexa nr.1-parte integrant din prezentu] contract,

Imobilul se predi cu toate accesoriile sale n stare corespunzétoare de folosinta, cy
instalatiile sj inventaru] cuprins in procesul-verbal de predare-primire "I{ic(béia@/‘intre titularii
contractului de inchiriere-anexa nr.2-parte integrants dip prezentul contracty —— i

Imobilul care face obiectul inchirierii va f; folosit de chiriasul-lt.uca}-z’zr Sk membai familie;

acestuia, mentionati in anexa 5- parte integranti din prezentul contract 5 [ |2
2\ B /5
HI. DURATA CON TRACTULUIL ) ¥ Al

N X 1_j._\ <
Prezentul contract de inchiriere se incheie incepand cu data de 27?06';20f'}«'4'($r‘1‘15na la data de
26.06.2019, dat 1a care inceteazi sa maj produci efecte juridice. Contractul de inchiriere inceteazi
de drept Ia expirarea termenului, firs a f necesard o ingtiintare prealabili.

Prezentul contract de inchiriere int In vigoare la data semndrii lui de caire pértile
Contractante,

IV. VALOAREA CONTRACTULWD] SE MODALITATEA DE PLATA

Chiria lunara aferenty folosintei imobiluluj descris mai sus este de 51.96 lei/luna, calculati in
conformitate cy prevederile legale s brevazuti in figa de calcul-anexa nr. 3 i 4 -parte integranta dip
prezentul contract.

Chiria se datoreazs Incepand cy data de 01.07.2014 §i se achity péna la data de 30(31) a

.

fiecdrei luni pentru luna in curs i una din urmitoareje modalitii:



