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HOTARAREA NR.113
din data de 25 aprilie 2024

-privind insugirea Raportului de evaluare nr. 1412/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Figéras, str. Clorului, nr. 2, ap. 2, identificat in
CF 106181- C1-U2 Figiiras si a terenului aferent in cotd de 6462/25200

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras
nr.37558/1/12.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 37558/12.04.2024,
prin care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1412/2024 si aprobarea vanzarii
imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr. 2, ap. 2,
identificat in CF 106181- C1-U2 Figiras si a terenului aferent in cota de 6462/25200, precum si
faptul cd acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al
Municipiului Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invdtdmant, culte, sdndatate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertétilor cetdtenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeand,

Avand in vedere cererea nr. 60359/04.12.2023 a titularului contractului de inchiriere
locuint3, ¢

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 1412/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
rivind Codul administrativ, '

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se Insuseste Raportul de evaluare nr. 1412/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fégaras, str. Clorului, nr. 2, ap. 2, identificat in CF 106181- C1-U2 Figiras si a
terenului aferent in cotd de 6462/25200. _

Art.2: Se aprobd véinzarea imobilului descris la art. 1 ciitre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.



Art.3: Pretul de vanzare va fi de 14.414 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art 4: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugd dobanda anuald, stabilita de lege.

Art.5: Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figaras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA | SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN

=




Hot#rirea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotérare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afigare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP 4, OR. VICTORIA

RAFORT DE EVALUARE
NR.

PROPRIETATEA IEVALUATA :

Nr. | Denumire ‘ Carte Funciara T'((ﬁc—f);;u
|ert |
1. Apartament | 106181-C1-U2  Cote part;
| Fagaras comune:
| Cad: 106181- | 5000/19500
CC1-U02 ' Cote teren:
6462/25200
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPHULUI FAGARAS

DATA EVALUARIL 22.03.2024
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
¢« DESTINATAR 81 BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3. cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313. fax 0268/213020, email secretariat@primaria-{agaras.ro. cod

DOBRILA LILIANA - FXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, merabru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap 4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

. OBIECTUL EVALUARI]

Obiectul evaluarii i1 constituie proprietatea imobiliara -

Nr.  Denumire Carte Funciara  Cote parti Componenta Adresa Propriectar
erl locuinted
! Apartament ]106181-C1-1J2  Cote parti Fagaras, str. Mumcipiul
Fagaras comune: S.U. =50 mp Clorului,nr.  Fagaras
Cad: 106181- 5000/19500 2, ap.2, jud.
Cr2 Cote teren: Brasev
6462/25200

¢ SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de_piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea
VUnzZarii. =

_ > 7
« DATA EVALUARH [ _\\\w
AL E : ﬁ
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de = ] o
~ LN R
ST
gy 4t



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARI

in urma evaluaril efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti.
opinia mea este ca valourea de piata a constructiei descrise este:

Denumire | Valoarea de piata estimata in Lei

Apartament 13.914

Curs euro Ia data evaluarii 1 1 E=4.9727 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

s valoarea a fost ex pnmata ummJ seama txclusw de xpouzelu, mndmxle limitative si aprecierile
exprimaic in prezentul raport i esie valabila ia data evaluarii

¢ valoarea nu tine seama de rﬁ&pnnsabxlxldhlc de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale |

« valoarea este o predictie ;
evaluarea este 0 opinic asupra unei valori ;

¢ valoarea este subiectiva;

¢ valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - “XPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT] IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl. 4, ar 4, jud Brasov, . CUIL 28000329, tel: {)744571?}() e-mail

evaluator.imobiliar@yahoo,.com .

Certificarea evaluatorutui

o Afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte:

¢ Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele spuualg $i
«.ondmxle limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiaie;

¢ Nuam nici un interes actuel sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fa13 de vreuna din parjile implicate;

+ Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate pradeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

* Analizele, opiniile si concli ziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod compelent, a acestei lucrarni

¢ Imobilul supus eveluarii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoanc

¢« lLadata claborarii ucestui raport . evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

¥

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA \

RETE
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2.2. Identificarea clientului s: a ut:lfzatonlor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. R}Jﬁ e 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020. email secretanallizpringg 11\1 # 5.10. cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite ..Ugé C b1 \ HE, functia
de primar al Mun. Fagaras.
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DOBRILA LILIANA RAPORT DIE EVALUARE
EXPERT EVALUATCOR. _ APARTAMEN]

2.3. Obiectui evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprictatea imobiliara .

Nr. | Denumire | Carle Funcianra | Cote parti (,‘.omponema “ Adresa Proprietar

crt locuintei

SRR F N S ; — _ e ]

L. | Apartament | 106181-C1-2 | Cote parti Fagaras, str. Municipiul |
Fagaras comune: S.U =50 mp Clorului, nr.  Fagaras
Cad: 106181- | 5000719500 i 2, ap.2, jud.
Ci-U2 Cote teren: Brasoy
R s | 6462725200
2. 4. Moneda raportului

Opinia finald u evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI
Cursul valutar la data evaluarii : | Euro — 4.9727 lei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprictatilor imobiliate — in vederea
vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipui valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documenare si conformare( 1VS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

-SEV 103 - Abordan s motide de evajuare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

‘l() IWA/\V
- Valoarea de piatd este suma estimat@ pentru care un activ sau o datorie g ?? Ca Ly @* g,d) la
data evaluarii. intre un Cumpara:or hotdrét gi un vanzétor hotarat, introo {rfnzfi ,ll'_‘an nitoare.
dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat ficcare in cunpsh gl 8 pr giun 5

fard constrangere. ‘?,) ' 33;. &
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DOBRILA LILIANA RAPORT D EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ - APARTAMENT

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimat: in prezentul raport, se refera la data de - 22.03.2024

2.8.Inspectia proprietati

Proprietatatea imobiliara ¢ fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starca acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care sa influenteze valoarea de piald u acesloru:

2.9. Sursele de informati utilizate

Informatii primite din partea heneficiarului

- Extras do Carte Funciare;

- Istoric, mod de folosinta:

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca ware . fiind
acceplate ca exacte.

* Standardele de ev: luare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® cditata de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o seiie de ipoteze si conditii limitative, prezemntale In cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimats in concordantd cu aceste ipotere si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport, Principalule ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
~ Aspectele juridice s¢ bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fard a ce intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprictate este considerat vz labil si marketabil:
# Hvaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate
parte integramd, din care s-iu extras datele maj sus prezentate. Proprietatea &w;ﬁ}fx%’ﬁhléﬂé $i
consideratd ca fiind libera de sarcini, Orice diferentad intre situatia Juata in ca}l_;w*;'r_r*swﬂammr $i

€
cea prezentatd finantatorului impune invalidarea prezentului raport, L " Eﬁ%' \ﬁr
# Se presupune ca proprietates se conformeaza tuturor reglementarilor sl rediri Qg -;gil‘szz,: nire si
utilizare. in afara cazului ir caie a fost identificata o non-conformitaie| JesiiSH 8 1yasa in
considerare in prezentul rape 1; ?}:’\_- %,y’ 2 /{‘9
LP(J-\ e \)V
! M{’Nic‘?\, "



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR e S L APARTAMEN

»

AN
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Presupunem ¢@ nu exista nici un fel de contaminani si costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea: nu ar fost informagi de nici o inspecjic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a maizrialelor periculoase;

Situatia actuala a proprictatii imobiliare si scopul prezentei evaluiiri au stal la baza selectarii
metodelor de evaluare uilizate si a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietafii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii $i
acest raport nu valideaza s area lehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existénd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinga.
Suprafefele considerate s: bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatoruiui;

Vaiorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea piefei, nivelul cererii si ofertel, inflajie, evolugia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variagia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu tebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astiel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mérturie in instania -elativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici paryi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorujui) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului:

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietali si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractiona e va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport,

Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabild in conditiile geuerale si specifice aferente perioadei martie 2024;

Valoarea prezentatu include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitagile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o prediciie: valoarea este subiectiva; evalugrea este o opinie asupra unei
valort;

Valoarea nu contine TVA,

Valoarea exprimatd in prezentul rapont nu reprezintd valoarea pentru asigurare.




DOBRILA LILIANA RAPORT CE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

= rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierca bunului. situatia juridica si analiza pietel specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valoni de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, folografii,ete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluar: a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar.
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzanfele

Ain Baminia valarile sstimate

e estimate de clire evaluaior sunt valabile fa data prezentaia in rapori §i nca un
inierval de timp limitat dupa aceasta dutd, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operagiunca de
evaluare. stadiul de dezvoliare al ietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport, Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transinis unei alte persoane, fic
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 « Cadru general(1VS Cadru general)
- SEV 101 - Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

SIEV 105 - Abordari si motide d: evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluares bunurilor imimobile

T
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare

Municipiul Fagiras se afla st pe traseul soselei DN, la 66 km de oragul Bragov si 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului Olt, Ja poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
Fagdras este situal in zona numita Tara Fagaragului, una dintre cele mai vechi gi importante zone
geografice si etno-culturale din Romania. Aceastd zond se mai numeste Tara Oltului §i se invecineaza
cu Tara Lovistei, Tara Barsei §1 Tara Amlasului,

3.2.Descriere constructiiior si amenajarilor; dreptul de proprietate

I~ PR BT T T T o m r A T T oy T e T it - SR
: 1. PROPRICTATEA Apartament cu 3 camere  situat intr-o baraca cu regim de inaltime |
EVALUATA parter, Su = 50 mp. |

Apartamentul se compune din 3 camere . hol si bucatarie, cote
- parti comune 5000/19.500 si cote teren 5462/25200.

| Proprietari | Proprietar asupra constructici: MUNICIPIUL FAGARAS ;
’Adresa proprietatii . Loc. IFagaras, str. Clorului, nr. 2, ap. 1, jud. Brasov
2. |DATE PRIVIND & Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRIETATE, |

DREPTUL DE | conform art 37 din alin, 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit |
\PROPRIETATE, | prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1/] in favoarea |
'SUPRAFATA §I ' MUNICIPIULU) FAGARAS, CIF 4384419
iCOTE INDIVIZI, ' Carte Funciard nr,106181-C1-U2 Fagaras
| | Numdér cadastral: 106181-C1-12.

| * Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt

| % Péartile indivize comune: 5000/19.500
, L Cote teren: 5462/25.200 e
MENTIUNI 1: Siwatia | * Extras de Carte Funciarg: Evaluatorul @ avul la dispozitie

' privind Cartea Funciard | Extrasul de Carte Funciara nr. 106181-C1-1J2 T'agaras, atasat
- prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, anexat prezentului raport §i considerat parte

| integrantd .
. Conform extrasului de carte funciard prezentat
| propuietatea imobiliara este !ibe;af" Aarly,
| Valoarea proprietagii a/ ib;rﬂ%%@ in ipoteza ca
i ! e | proprietatea este liberd de sar ini/ ;},{l \ o
[ 3. | DATE PRIVIND | - Evaluatorul nuaavut Ja dispor }ﬁ’m meniatic cadastrala
1 | DOCUMENTATIA | .o;k ﬂ‘ﬁﬁgm 5
| | CADASTRALA | A L
4. | SITUATIA *  In prezent apartamentul este irwhiri’aiw"'“‘~
| ACTUALA A -




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR _ , o B _APARTAMENT
| ‘ APARTAMENTULU]
| 5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE o -
| ZONA DE I . Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. Fagara(ﬁﬁf]
| AMPLASARY Brasov
|
. ‘ ARTERE | » Auto si pietonal: - str. Ciocanului
‘ IMPORTANTE DE | Calitatea rejelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
‘ CIRCULATIE IN |
| |‘ APROPIERE
| CARACTERUL | Tipul zonei R |
EDILITAR AL | Zond mixta: rezidentiala /industriala !
i | ZONEL | In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de }
| _ inaltime parter.
! | In zona se aflid: 1
| : Retea de transport in comun: la o distania medie, Unitati |
‘ comerciale: sunt amplasate la distantd relativ mica, .'
| ® Unitagi de invagamant (mediu): sunt amplasate la distan( |
| medie-2 km
| . Unitati medicale:2 km
| | * Institufii de cult: sunt amplasate la distan{a relativ mica-2 km
‘ ‘ " Sedii de banci: la distanta relativ mica- 2 km.
]
II UTILIT ATI I Retea urbana de energie electrics: existentd - |
, ‘ EDILITARE . Retea urbana de apa: existentd |
| - | = Retea urband de termoficare: nu |
| ' . Retea urbana de paze: exisienta ‘
' . Retea urband de canalizare: existenid l
_ o Refea urbana de telefonie, cablu tv si internet: exisrentd B
| AMBIENT 2 Civilizat
|
|l' | CONCLUZIE o Proprieiétea este amplasald intr-o zona mixta, poluare in |
| PRIVIND ZONA DE | limite normale.
| AMPLASARE = Dotdri §i refele edilitare satisfacatouare, (yWIAN, |
aetivifs o W S |
| . Atractivitate mica 7 K
| | | "‘/ @i \2 |
6. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) g\ ﬁ o
i AMPLASAMENT . Cladire cu regim de inaltime parter %"}6“‘% (@\-&'.
R N AR
— (2 SR L% AR
"ANUL PIF = Aprox. 1950 IR
'CARACTERISTIC '+ Structurd: fundagii din beton
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Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample lucrari
de renovare.
E

EXPERT EVALUATOR. _ . APARTAMEN]
| » inchideri perimetrale: pereti portan{i din caramida. perefi de
| | compartimentare tot din caramida.
| . | Plangee din lemn
I | [ * Acoperigul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla.
| %
!

| |
) S N |
CONCLUZIE PRIVIND |« ~ Starea generald a cladirii este : nesatisfacatoare |, finisgjele |
CONSTRUCTIA DE BAZA | minime, vechi, necesita lucrari de renovare. |

r’?.’_ DESCRIEREA APART AMEN TULUL

et rnoiQrinn 4 |

AL NREILI SUTRA

i s Apartameniul s€ compune din bucatarie, hoi si 3 camere

, FATA . SU = 50 mp
; " S.C. = 62,5 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
. - __S.U. cu coeficientu] de 1.25)
| TAMPLARIE . Exterioars: MDF
. Interioard: usi din lemn , ferestre din Pve cu geam termopan
]
FINISAJE . Apartamentul are grad de finisaj mediu.
v Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat;
_ ) * _ Tencuieli simple, zugréveli simple.
INSTALATII SI . Normale
 DOTARI . Instalatii functionale- vechi
| ELECTRICE N
INSTALATH $I . Incazirea se face cu centrala pe gaz.
'DOTARI INCALZ IRE |»
INSTALATH §I . De la rejeaua orasului
DOTARI . Instalatie functionala- veche
ALIMENTARE CU |
| APA i
INSTALATIY—ST . s 7 Din refeaua oragului
| DOTARI |- Alimenteaza aragazul.
| ALIMENTARE CUJ | » Instalatie functionala- veche
| GAZE |
MODERNIZARI | Finisuje refacute
' CONCLUZIE PRIVIND Sare tehnica satisfacatoare,

APARTAMENTUL

11
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3.2. Analiza pietei imobiliare
P

Piata imobiliara se definegie ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzacyii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
propri€tate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebese pietele imohiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate irobiliar este unic iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numérul de vénzitori §i cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
proprietafile imobiliare au valori ridicate. care necesild o putere mare de cumpdrare, ceea ce fuce ca
aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si s3 fic influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mérimea avansuluj de plata, dobénzile, etc. in general, proprictatile imobiliare nu se
cumpard cu banii jos iar dacd nu axists conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de piefe ¢ eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este desgori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprictaii imobiliare pot
tinde cditre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori 3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdrétorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informag iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preqwi de lranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disyonihile sau sunt deformate. Proprietagile imobiliare sunt durabile $i
pot fi privite ca investigii,

3.2.1. Befinirea pietei specifice

In cazul proprietatilor evaluatz, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietats “apartament “ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cereren salvabila

Pe pietele imobiliure, cererca reprezintd numdarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinta pentru cumpiirare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o apumita piafa, intr-un
anumit interval de timp.

1.

In cazul proprictatilor eval sate . Juand in considerare tipul definit ..aé&%@]vf}icrii are la baza
cererea manifestata pentru proprictiti imobiliare de tip apartament. /S N\

/ o -
Y
Cerererea pentru astfe] de proprietati este in usoara crestere si es{e %ﬁ? '%@3111 }@ persoanc

Vg )
fizice , familii cu cu venituri foarte nici | ﬁ}?}& A
N

(=)
2\ Bl
AL.3. Uterta corliputitive ! 730‘7-m;:.‘"c.\ ‘

Pe piata imobiliara, oferta reprezinte numarul dintr-un tp de propriciate. care este disponibil
pentru vanzare saw inchiriere la difer te preturi, pe o plata si intr-o anumita pevioada de thmp. Existenta

12
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ofertei pentru o anumitu proprietate la un anumit moment. anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietaie.

Pentru tipul de proprietat: “apartament » in zone comparabile din din Mun Fagaras oferty
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata,

3.2.4 Echilibirul pietei

In ce priveste imohilul de evaluar se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind mai
mica decal cerererea, Cererea  este limitata daworit limitarii si scumpirii posibilitatilor  de
finantare/creditare .

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitydine

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a
estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare {CMBL) este
definitd ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa Jegal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce Incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS), Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General (IVS
Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a acestuig.

CMBU poate 11 continuarea utilizarii curente a activului sau poate {1 o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unuj activ. atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca ulilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce cenduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare 4
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitul buza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuaren nutizel din evaluarea

de fata. . @Q?‘/_‘_Aﬁlg\
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele Sii.yytﬁ"' o AN
- cea mai buna utilizare a terenului liber VR \o
- cea mai buna utilizare a terenuloi construit, :I' % i lﬁ !
o\ RS S o

v o T 1
: : L S . . @ L SO
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in cons:dernrc‘&;}(c\er*" Oy cerinte:
.y v e PO . . - - POy T At
« utilizarea sa fie fizic posibila din prisima a ceea ce ar fi considerat reZoenab It Ene
participantii pe piata; 4R}
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* ulilizarea sa fic permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, d¢ exemplu specificatiile din planul urbanistic :

« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un parlicipant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de utiiizarea existenta, dupa ce au fost luate in caleu! toate costurile
conversiei la acea wilizare.

Destinatii aliernative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciala - inadecvata

- utilizare office - inadecveta

Destinatii permise legal si zele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comerciald — nu

- utilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modilicat foarte
repede ceea ce a dus la modificares cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determsinata in situatia terenulu
construit. Cea mai bund utilizare cs.e reprezematd de utilizarca actuala, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In tunctie de natura proprictatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei atordari recomandate de standarde:
abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui rapart s-a utilizat  ahordarea prin
venit si abordarea prin cost — meroda costurilor segregate si abordarea prin venit,
Pentru aplicarea abordarii prin piata nu au fost gasite suficiente date de piata.

i

4.2 1 Abordarea prin venit- B
i uiﬁ}’cﬁm‘.«ﬂ ;;iicpiai intr-
G 8wy net anual

’W\“ 2} tha
,:'-:P' a

i
A..El.@ stlectat
’3;;- VA

Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea ver
un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate {ace fie prin di
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea vemitului net anual asfepudt cig
multiplicator ( inversul rater de capitalizare), Rata de capitalizare sau factdnd \an

14



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LXPERTEVALUATOR . _ APARTAMENT

reprezinta relatia dintre venit si valoare. relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia:
V =VNE/c unde
V = valoarea estimate
VNE = venitul net din exploz lare

C = rata de capitalizare

Informatii de piata -

s Chiriile in aceusta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.5 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat,.

Calcul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila =50 mp

Chirie lunara 0.5 /mp

Rata de capitalizare = 9 %

Cheltuiceli fixe = 15E

Cheltuieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) 40 2

Venitul brut potential — VBE - este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
chehuieli,

Venityd brut efectiv -~ VBE -este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din expioatare — VNE - este venitul inainte de impozitare, acest venit se obtine
scazand cheltuielile fixe si vanabile,

Nivelu chiriei de piata fii

S0x0.6x12=300 E

Consideram un grad de ocupure de 90 %. In acest caz
VBE = VBP-10% =324

VNE - VBE - cheltuied fixe-cheltuicli variabile
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VNE =360 - 55 =269 I
V =VNE/c
YV =269/9x 100 = 2,989

Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitali:carii venitului este:

[ VALOARELEI [ VALOARE EURO
Valoare de piata - abordarea | 14863 1 2989 ;
prin venit j |
e 8 e ot et e+ et 1 e i e et e oo e Cfli- Cﬁ Au_" g riiaia ]
{’/—T‘}“n‘"‘ FOiiuAtE S

;{ “* o

+ A 11 i ‘l
Curs euro la data evaluarii = 4,9727 lei QQ%‘Q&\? "man

v(}
\ ‘F‘; ‘;L’t}d
2.2, Abordarea prin cost e’!n"fmau e

Abordarea prin cost este una din cele trei dbordan utilizaleTirevaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va {1 suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate,

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiecta: si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisfuce o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezen‘e este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarca costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei dereC!t‘n fizice, functior ale sau economice,

In forma cea mai simpla , metoda costulin poate i reprezentata astfel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale 5i econemice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost est mat cu ajutorul valorilor de catalog pentru {iecare ansamblu in

parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de

inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice, functionale sau externe,

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.
‘V‘A/\I

QA)
L—m\téﬁ\wuzzuu de

Deprecierea fizica reprezintz pierderca de valoare sau de utilitate aQpejfro,

utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferic, suprasolicitare'si e ' SN‘:@!ari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte 1| o o |
- Durata de viata to ala tutihzare totala) -DUT 5"\ = ‘.‘;J
._ B iy = ) e
- Varsta efectiva (wilizare)  VF A &Y
. e O =
- Renovarile constructiei MU
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- constatarile facute in urma inspectiel efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarulul am obtinut ¢ uzura fizica de 87 %

Neadeevarea functionala este data de deteriorarea .neadecvarea, supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
;modernizari,reparatil si remedieri.
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
coslul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 20 %.

Deprecierea  economica  reprezinta ulilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din axteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbaren
raportului  dintre cerere si ofetautilizarea modificata a  proprietatii  imobiliare.conditiile  de
finantare,zona unde se regaseste proprictatea.

Deprecierea economica in cezul proprietatii evaluate este considerat 20 % si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contexuul economice al localiati.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regaszsc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Custului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma ap icani abordani prin cost este:

L VALOARELEL | VALOARE EURO :
['\/aioare de piata - abordarea 13.914 2.798
| prin cost ]
2 “OV
//Q“/~
*
l/ [/
\ z
\ : 'o@. !
LN ol

Sor——— .
e ?,' v
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

- Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata:

I | VALOARE LEI |
l Abordarea prin venit { 14.863 {
/\bordareai f)HE cost [ - —~:~ _lmr::jj_j

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parle rezultatele objinute prin aplitarna metodelor de evaluare, relevanga
acestora $1 mformdmle d, plat‘a cere au stat la baza aplxcdru tor, 51 pe de dlm pdm scopul cvaluam ;,1
u(duut\..xlﬁu\.u\. ]JIU’U‘IV\CA}II l.\ll\.’Ullch\.« '7\41.”..&{:\. \.\uluwan Hl \L}}H‘llﬂ wvuruu\\u k.u\,“ \cuuun..u u\., pla‘u \-"l{lllula

a proprieta{ii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire Valoarea de piata estimate in

'Apartament R 13.914

Curs euro la data evaluerii ¢ 1 E=49727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ;

e valoarea a fost exprimata tinund seama exclusiv de ipotezele, conditiife limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii |

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformare
la cerintele legale :
valoarea este o predictic ;
evaluarea este o opinie asupre unei valori
valoarea este subieciiva;
valoarea nu contine TVA

s & ® @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR B L APARTAMENT

ANEXE

. Fisade caleul - abordarea prin cost-
2. Extras de carte funciara
3. Fotografii
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

5

Descriare element constructiv UM wﬂnom Cantitate
Z 3 4 5
1 BUCZID24 Structura bucatarie de vara din zidarie mp Ad S 625 147014 91.883,75 100,00 41.554
caranida de 24 cin grositie pe Tundatit
din beton simplu, cu planseu din beton
armatl; pardoseala din beton simplu
2 INVAZBO Acoperis usor |a bucatarie de vara, din mp Ad ) 62,5 114,65 7.165862 100,00 7.168 3 57
azbociment montat pe astereala
FINBUCZID  Finsia) interior si exterior bucatarie de mp Ad S 53,75 145138 78.011.88  100.00 78.012

vara din zidarie caramida’ tencwiala,
zugraveald, covar pvc pe supoft textil si
1 mp faianta la zona chiuvetel

4 SABUCAT instalatii sanitare bucatarie de-vara. o buc: S 1 680,97 550,57 1G0.00 &1
chiuveta de fonta emailata cu alimentare
Cu apa Si scurgerea apel-menajere

ELMAGC instalatit electrice {magazie cereale) - mp Ad S §2.5 3503 218938 100,00 2.189 b3
trases gparente in tuburi PEL. fluminat
fluorescent
TOTAL FISA 179.944 179.844 G

e

Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.8) este calculat pe baiza costurilor de Material, Manopera, Transport si utiaje, Coef recapit.deviz analitic, Coef.cneltindirecte din catalog. 1ar rezultatul este nexat Cu Ngicer
aciualizare aferent datei.evaiuarii si-corectal cu coef.pt.dist.transp.si mancpera. apoi din rezullat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili ta data evaluarii

Sursa informatiei: 1 = "CLCR O reavientiae”, 2 = "CLCR Clindustrizle; comerciale ¢f agnicele, construnt spoginic™ 2 = "CI-CR Cladin cu strudiuii p& Cadie. dnee yuspuaansst, STUCIUN MITEK S1 CONSruct speciae” < Melids
E7 - Editura B0 AL

sturilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI! — sisteme st subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu €, 7 = "CR-Ct CLADIRI DE BIROUR! S! CLADIR: COMERCIALE
20, autor C.Schopy. 8= "CR-C| CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, AFARTAMENTE IN BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE SPITALE, POLICLINIC! SI CAMINE DE BATRANI - Ediurzs IROVAL 2L21 avior

P

Zreat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - www. KoSturi.ro - program wiregisteat in Regigteul National al progeamelor pentruy nmﬁcwmm Mm.w AEGAL T
0
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$ ¥ Oficiul de Cadastiu gi Publiciiate Imobiliard BRASOV
ﬁ pireul de Cadastry gi Pubticitate imobilierd Fagaras

TANCRL CARTE FUNCIARA NR, 106181-C1-U2 ;
SR COPIE A

& .~
Carte Funciard Ni. 106181-C1.U2 Fagatasi
AR

Unitate Individuald

Adresa: Loc. Fagaras, Str Clorulu, Nr, 2, Bt parter, Ap. 2, Jud. Bra&m f
Parﬂ cnmune terenul construit $: neconstruit de 252 mp, z;du f'k comune cu funda,iie, fatada. hol sferent ap.

Asiap. 5 . podul § acoperisul, — o -
| Ne | suprafala |Guprafata| Cote par‘,:&r ; N |
i crtl . cadastral construltd_|util3 (mp)| Lomum “Cu,m teren Onservatit / Referinte
[AL| 106181-Ci-UZ | G G E5T B350 (CoropuE B Bucatane ToL 3,
il | D SF o feamen j
B, ?artea LS Proprietan sl acte
[ Inscrieri privitoare 1a drepmf de pmpﬂetate 8. auggdrepmﬂ reale | Referinie
117706 / 14/09/2020 - - -

At NotaTial nf. 2503, din 087682020 emis de Popa“Mar!a Cnstﬁ}%‘wAct Notarial 15 din 02/10/2020 emis
de Popa Maria Cristina; Act kotirial w1, 45, E‘Im 02/10/2020 emis’ de Pop@ Maria Cristing; Act Notadial nr. 1%
din 02/10/2020 emis de Popa Maria Cristing: At Nptarial nr. 1] Yo, 0‘2;’%0“"2020 emiis de Popa Maria Ciistina,,
act Notarial or, 15, din 02/10/2020 eis {}% “Maria Cristing; .

I8e infiinteaza canted func ara 10 273 unitatii md&y‘&ﬁq!e ! Al
‘rumarul czedastral 618 “1:3-WZ/Fsyaras, refultdt  din
apariamomarem conatructxm e, nmzqa‘&h cadasiral 1!2551*33‘61 Anserisa

in cartea funciars 106181-C1;
"Art Administratly n-. 39906, dn ff 19 emis de Pnrf Bh‘{_\ ﬁumcmiuiu: Fagaras; Act Administiativ ni.

40531 din 04704/2019 emis de P ‘{Ulﬁ Mumupuutm Fag’ rasd} otumentatie cadastralh avizatd de Serviciul

luadaguu. X
: intahulare, drept de Fkg‘ﬁ’!{f TEeonform &r. 37 Bfvralin, 2 din I Al
17/1996, republicata;it bob th in Lege. cota actuata 1/1, cota initiaks,
lll .=
1) MuRiciPiuL sz mg@ qF 4384419
! CBEERVATI /T i srle Tratecrsa din CF 106181-C1/+&adras, inscriso prin Ifcheieres ni. 8738 din .
_ Cerere nr.2331672018 1 f; Cerere nr.7410/2020 <1 e, )

Y C. Partea ill. SARCINI .

Inscrierd privimi dez nﬂmm‘éminte!e dreptulul de proprietate, drepturl reate ‘ Refering
| Ve de garantle sl sarcin » | erne

8

|
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S arte Funtiard Nr. }Otuéf:{ ‘:,%19.??
Anexa Nr. 1 La Partea |

Comura/Orag/Mun.cipiv: Fgsras

Unjtale individuala, Adresa: Loc Fagaras, Str Clorulvd, Nv. 2, Et parter, Ap. f’ Jud Brasge
Parii comune: terenul constroit s neconstrmt de 252 mp, zidurtle comune cu fofidatiiie, fatada, hol aferen

ay. 4 siap. G, podul s scoperdsut. - - ‘ s S
Nr Suprafata | Suprafata| Cote panyi i o 5
et N_' _rac.iastra_!w. construita | uiita tmp)| comune _Let,:. l_ev_en !__ _?.bsg}&/at,u / Reterinte |
Ay TU6181-C1-U2 e 50 | 5000119500  6462/25200|Cofapus ¢ din Gucatarie hol, 3
e ST S hmele
‘.
"u,f
oW
Y
5
s
i
< OMAN
2Oy
* ' *
¥
.,
| o i X 4
\ % =
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5 . . Titia _a_él" s (2’ Anul 202
CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI F AGARAS ' R
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Subsemnatul...... 6 C(.@/M,/Z/ 6/5\ .................................... identificat prin

C.L Seriz.’{ .'.Numirul.c 'l’/)‘}‘:' £ ?? ..... eliberat la data
de29,4520/5 ........................ cﬁtre..f(?géé.'zg ..... 72;?0—;70 .........
avind CNF_ -2'- 'ii W LELE I calitate de ch‘;ia§ la  adresa:
Strada.%z,(é“/?z ’ ............................................

apartament numirul...... 7. » conform contract de Inchiriere numérul...ggz.é..din data

Selicit cumpirarea imobilului si a terenulyj de la adresa mai sus mentionati. Atasez lIa

prezenta cerere documentele de identitate ale subsemnatului $i ale membrilor familie;,

Vi aduc la cunostinti faptul c locuiesc Ia adresa mentionats de

.................................

......

......................




ROMANIA
JUB.EW‘_- BRASOV %%
M@U E i =

Strada Republicii, Nr 3 505200 Tel 0040 68 211 313 Fax 0040 268 213 020 \
Web: wwwpnmana—fagaras ro, Email: secretanat@pnmana-fagaras ro

Nr.7024 din data de 18.02.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

Incheiat in baza art.1.777-1.835 Cod Civil, art.2, art. 17, art.37, art.71,72 din Legea 114/1996
privind locuintele, republicatda ,OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, modificata i completatd, in baza repartitiei nr. 7024 din 18.02.2021
. Intre:

Tinand cont de H.C.L. nr. 151 din 23.06.2020 - privind prelungirea duratei contractelor de
inchiriere pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului Fagaras si de proces-verbal nr. 6578

din data de 16.02.2021 privind comisia de repartizare a locuintelor si repartitia nr.7024 din data
del8.02.2021, intre

LPARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Fagéras, str. Republicii nr.3, jud. Brasov, CIF 4384419,
legal reprezentat prin Primar Gheorghe Sucaciu, in calitate de locator
Si
SUCIU MIHAELA titular al contractului de inchiriere, cu domiciliul in Fagiras, str.Clorului,

nr.2 , legitimat cu CI, seria ZV. Nr.029458 , eliberat de SPCLEP. Fagaras, CNP 2830215081815, in calitate
de chiriag-locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:.
Prezentul contract are ca obiect inchirierea imobilului situat in Figirag, str. Clorului, nr.2, jud.
Brasov, cu destinatia de locuinta.
Municipiul Fagéras 1n calitate de locator se obhga sd predea cu titlu de inchiriere-locatiune spatiul
fiocatw situat in Fagarag, str.Clorului, nr.2, jud. Bragov, iar titularul contractului de inchiriere se obligi si
primeascd in chirie imobilul descris anterior, conform fisei privind suprafata locativi - anexa nr. 1-parte
integrantd din prezentul contract.
Imobilul se predd cu toate accesoriile sale in stare corespunzitoare de folosintd, cu instalatiile si
inventarul cuprins in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre titularii contractulw de inchiriere-

anexa nr.2-parte integrantd din prezentul contract, ety AN ,
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriagul-locatay” sﬁ’? me‘wL\J& familiei
acestuia, mentionati in anexa 5- parte integranta din prezentul contract. * , £
! o ) Ié
I1Y. DBURATA CONTRACTULUI: m A4

Prezentul contract de inchiriere se incheie incepind cu data de.18.02 fQ\ - Vﬁ a /Lav data de
25.09.2021, datd la care inceteaza sa mai produci efecte juridice. Contractul de inc ‘urfé’mm 74 de drept

la expirarea termenului, fara a fi necesard o ingtiintare prealabila. 28y

Prezentul contract de inchiriere intr# in vi goare la data semnadrii lui de catre parule contractante.

IV. VALOAREA CONTRACTULUI St MODALITATEA DE PLATA
Chiria lunard aferentd folosintei imobilului descris mai sus este de 63,01 lei/lung, calculati in

conformitate cu prevederile legale 51 prevazuld in fisa de calcul-anexa nr. 3 si 4 -parte integranta din
prezentul contract.



