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din data de 28 aprilie zo22

privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a unor imobile {'éprezentand
terenuri in suprafata de 18379 mp, care se afla in coridorul de expropriere
a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS — TRONSON 17;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizand Referatul de Aprobare nr.33858/1/14.04.2022, prin care Primarul
Municipiului Fagaras propune declansarea procedurii de expropriere a unor imobile reprezentand
terenuri in suprafata de 18379 mp, care se afla in coridorul de expropriere a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS — TRONSON 17,

Examinand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.33858/14.04.2022 al

Compartimentului Juridic,

Vazind avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice gi de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturi, , precum si al
Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand,

Avand in vedere temeiurile juridice prevazute de dispozitiile:

a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;

b) art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata
la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢} art. 7 alin. (2) din Codul Civil;

d} art. 21 lit. (m) din Legea cadru a descentralizarii nr.195/2006;

e) Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, actualizata precum si a
Normelor de aplicare a Legii nr. 255/2010

f) art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata,
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi
interne sau externe contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice
locale, se aproba de autoritatile deliberative;

g) Legii nr 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si
actualizata;

In temeiul art.129 alin.2, lit.b coroborat cu art.129 alin.4,lit.d, art.139 alin.3 lit.e si art.196
alin.1 lit.a, art.286, art.296 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ eu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 1”; potrivit documentatiei
tehnice pentru receptia planului topografic necesar identificarii imobilelor ce se suprapun peste
coridorul de expropriere, documentatie receptionata si avizata sub nr. 894/2022 de OCPI Brasov si a
variantei finale a studiului de fezabilitate aprobat prin HCL 254/26.11.2020, conform Anexei 1 ce face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica de
interes local a imobilelor situate pe amplasamentul prevazut la art.1.

Art.3. Se aproba lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii ”Varianta De Ocolire A



Municipiului Fagaras — Tronson 1” si sunt afectate de coridorul de expropriere identificate pe baza
evidentelor OCPI Brasov.

Art.4. Se insuseste Raportul de Evaluare nr.10/11.12.2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina
Alexa — expert ANEVAR pentru imobilelele afectate de coridorul de expropriere in vederea realizarii
obiectivului de investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 1” conform Anexei 2 ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba atribuirea sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local stabilite in baza Raportului de Evaluare
nr.10/11.12,2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina Alexa — expert ANEVAR, conform anexei 2 ce

face parte integranta din prezenta hotarare,

Art.6. Se aproba alocarea din bugetul Municipiului Fagaras a sumei de 37646,08 lei
reprezentand valoarea aferenta despagubirilor individuale prevazute la art.5. Sumele individuale
prevazute anterior urmeaza a fi asigurate din fondurile bugetului local al Municipiului Fagaras in
vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.7. Se mandateaza Primarul Municipiului Fagaras pentru emiterea Deciziei de expropriere

Art.8. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 1” si lista imobilelor ce urmeaza a fi
expropriate, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Municipiului Fagaras si pe pagina
de internet a Municipiului Fagaras.

Art.9. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista imobilelor
ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate, prin posta, tuturor proprietarilor.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Fagaras, sa numeasca prin dispozitie Comisia de
verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real, potrivit dispozitiilor art.18 din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local modificata si completata ulterior.

Art.11. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagirag, prin Compartiment Juridic si Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINYA, = .  .# CONTRASEMNEAZA,
SUTEU MARILENADORINA © ( AR\ 2 Secretar igeneral,

LA LAURA ELENA GIUNCA
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Hotirarea s-a adoptat cu 14 voturi pentru si 2 abtineri.

Consilieri in functie - 17

Consilieri prezenti - 16

Prezenta hotiariare se comunici:

- 1ex. Dosar gedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex, Directia Buget-Finante

- 1ex, Arhitect Sef

- 1ex, Compartiment Juridic

- 1ex. Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu
- 1ex. Compartiment Relatii cua Publicul, arhivi

Cod: F-50



¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV

 x Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras
RIS Adresa BCPI: Localitate Fagaras, Str Libertatii Nr. 11, Tel/fax 0268210602

1. Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS
2. Executant: Arsu Ghita -Costica 2
3. Denumirea lucrérilor receptionate: Fagaras intravilan si extravith ph’l‘im 44000 - km 54390
cu punct de inceput DN1.km 232-324 si punct final intersectie DN1 kmﬁﬁ +B20-"Varianta de

Ocolire Municipiul Fagaras" - tronson 1
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate imobiliard BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

[Numar act ata act  [Tip act Emitent

17 15.02.2022 inscris sub semnatura privata ARSU GHITA-COSTICA
17 15.02.2022 Inscris sub semnatura privata ARSU GHITA COSTICA
5734 11.02.2022 act administrativ UAT FAGARAS

31447 116.04.2020 act administrativ B UAT FAGARAS

254 26.10.2020 act administrativ. HCL FAGARAS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 894 au fost receptionate 1 propuneri:

¥ Ridicare topografica in scopul obtinerii autorizatiei de construire pentru “Varianta de ocolire municipiul
Fagaras” - Tronson 1

Plan topografic, scara 1:2000;
Certificat de urbanism nr, 63/16.04.2020 eiiberat de Primaria Fagaras;
Adeverinta nr, 5734/11.02.2022 eliberata de Primaria Fagaras;

Planul topagrafic, intocmit la scara 1:2000, contine reprezentarea limitelor coridorului de expropriere si
suprafatele de teren din imobilele afectate, ce urmeaza a fi expropriate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere
106859 Avertizare | Receptia 1601899: Imobiful TR-588-1 se suprapune cu terenul 106859 din

(i S _ | stratul permanent!
106860 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106860 din

— o | stratul permanent! o
106853 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106853 din

— | _stratul permanent!
106854 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106854 din

stratul permanent!
100239 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 100239 din |

r i _| stratul permanent!
106856 Avertizare | Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106856 din ‘

stratul permanent! -
100225 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 100225 din |

stratul permanent! | ‘

106855 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106855 din

stratul permanent!
103129 lAvertizare Receptia 1601899: Imobiful TR-588-1 se suprapune cu terenut 103129 din

[l T stratul permanent!
10664% Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106649 din ‘

stratul permanent!
105690 Il!n,'ertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 105690 din

stratul permanent!
106642 Avertizare Receptia 1601899: Imobiu! TR-588-1 se suprapune cu terenul 106642 din ‘

L __stratul permanent! -
[106648 Avertizare Receptiza 1601899; Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106648 din

- stratul permanent! B ;
106647 Avertizare | Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106647 din |

stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. ~ Pagina 1 din 2



Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

106646 Avertizare Receptia 1601899: Imobitul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106646 din
' I stratul permanent!
106641 !Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106641 din
— | stratul permanent!
|1 06640 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenu! 106640 din
— Al stratul permanent!
[106645 Bvertizare Receptia 1601899: imobilul TR- 588 1 se suprapune cu terenul 106645 din
stratul permanent!
hl‘l‘—'.')k' JI.' o ——— —— e —— e — 33 Vd el 0% £0 i vae 20 DR IE T [ v » Ly it v e
. u/| rstratut permanent! - -
106644 Avertizare Receptia 1601899: imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106644 din
stratul permanent!
106638 Avertizare Receptia 1601899: Imobitul TR-588-1 se suprapune cu terenuf 106638 din
__stratul permanent!
106643 Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu terenul 106643 din

| _ stratul permanent! -
Avertizare | Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se suprapune cu limita UAT-ului!

} Avertizare Receptia 1601899: Imobilul TR-588-1 se afla intr-o zona reglementata prin
f £17/2014! -

Lucrarea este declarata Admisa

INSpector e  Fo-
MONICA JIGARA

Documentuf contine date cu caracter persanal, protejate de prevederite Legii Nr 67772001 Pagina 2 din 2
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ANEXA NR. 1.33 ]a regulament
MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului: Intravilanul Municipinlui Fagaras, exproprierc pentru investitia:
"Varianta de Ocolire Municipiui Fagaras" - tronson 1.

pnnﬂnﬂﬂ rl 22 7

de Ocolire Mumuplul Fagaras " tronson 17, aprobal prin HCL nr. 254/06 ] 1 2020 si este
alcatuit din parte din imobilele;

1. Teren inscris in CF 100139-Beclean, categoria de folosinta “arabil”;
Teren mscris in CF 106649-Fagaras, categoria de folosinta “faneata™;
Teren inscris in CF 106648-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;
Tercn inscris in CF 106647-Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;
Teren inscris in CF 106645-Fagaras, categoria de folosinta “faneata™;
Teren inscris in CF 106644-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;
Teren inscris in CF 106643-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;
Teren inscris in CF 100239-Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;

Teren inscris in CF 106642-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;

PN e v A W

. Teren inscris in CF 10664 1-Fagaras, categoria de folosinta “fancata”;
. Teren inscris in CF 106640-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;
. Teren inscris in CF 106639-Fagaras, categoria de folosinta “faneata™;

. Teren inscris in CF 106638-Fagaras, categoria de folosinta “faneata”;

B T T S —
W N = O

. Teren inscris in CF 100225-Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;

4

. Teren inscris in CF 106856-Fagaras, catcgornia dec folosinta “arabil”;

n

. Teren inscris in CF 106855-Fagaras, categoria de folosinta Sabil™

. Teren inscris in CF 106854-Fagaras, categoria de mlu'cmﬁl”-rm‘lsi"

—_— el
~

/ \

. Teren inscnis in CF 106853-Fagaras, catcgoria de f(iltpfmu A l v
. Teren inscris in CF 106860-T'agaras, categoria de ‘nlm{m ‘dﬂ)‘

. Teren inscris in CF 106859-Fagaras, calegoria de Mﬁ,v:mu M’Jll P oy

. Teren inscris in CF 105690-Fagaras, categoria de lulmﬁn&.) “dﬂnn

. Teren inscris in CF 106646-Fagaras, categoria de folosinta “faneata™;

BN N = -
N - O e e

. Teren F 725, categoria de folosinta “faneata™.

N
e

. Teren CCN, categoria de {olosinta “canal”;

N
NN

. Teren CCN 727/2, categona de folosinta “canal”;

S
W

. Teren CCN 726, catcgoria de folosinta “canal™;

(]
[

. Teren A 733/1/2, categoria de folosinta *“arabil”.

o
~J

. Teren A 733/1/3, categoria de folosinta “arabil™;

N
=]

. Teren A 733/1/4, categoria de folosinta “arabil”;

N
=]

. Teren A 733/1/5, categoria de folosinia “arabil”;

(s
=

. Teren A 733/1/6, categoria de folosinta “arabil”;

(9]
—



32. Teren A 733/1/7, categoria de folosinta “arabil”;

33. Teren A 733/1/8, categoria de folosinta “arabil”;

34, Teren A 733/1/9, categoria de folosinta “arabil”.

Pe traseul studiat. pe wonsonul 1 al centuri Fgarasului- la iesirea catre Beclean, a fost
identificata o suprafata de expropriat de 18379 mp, formata din parte din 1mobilcle:

2. Tipul lucrarii:

| Nr. Numele si prenumele proprigtarului/delinatoruiui Nr. Nr.top c::{e Suprafata Supraf_ata de
Crt. terenului Cadastral funciara CFimp) | expropriat{mp}
1 NEAGOIE LUCIAN DORIN : 100139 - | 100139 1600 1124
2 | TUTUREA MARIA, SIPOS IOAN 106649 106649 4500 355
3 | ~ COMUNA BECLEAN, 106648 - 106648 1863 103
4 _ CHIRITA MARIA, AMZA ROCICA 106647 - 106647 15000 641
5 CAZAN I0OAN, TUTUREA VIOREL 106645 - 106645 | 7000 297
6 CAZAN IOAN, JUTUREAVIOREL 106644 - 106644 | 400 19
7 TRITEAN AURELIA, RADU MARIA, CORFITA EMILIA 106643 : 106643 11944 763
8 NEPU MONICA 100239 | 100239 3600 1249
9 N GRAMA MARIA B 106642 - ‘ 106642 4300 878
10 | GRAMA MARIA 106641 - 106641 400 48
11 | COMUNA BECLEAN, 106640 : 106640 | 5129 467
12 | —— COMUNA BECLEAN, 106639 - 106639 I 4400 299
E [ JIGA NICOLAE 106638 106638 | 4000 | 249
14 GRAMA MIHA] 100225 100225 5300 291
15 POPA E. NICOLAE 106856 106856 | 5000 302
16 GRAMA MARIA ) 106855 | - 106855 | 3200 190
17 BALCACEAN P. DUMITRU 106854 - | 106854 10000 | 573
| 18 - BOER N. MARIA 106853 - 106853 12000 I 50 ]
18 - MUNICIPIUL FAGARAS, 106860 | - | 106860 1999 | 50 -
20 | MUNICIPIUL FAGARAS, 106859 | - | 106859 | 481 2 1
21 MUNICIPIUL FAGARAS, 105690 - | 105690 6946 6946
22 CAZAN OAN, FRUNTEANU VALERIA 106646 106646 7600 288
23 PROPRIETAR NEIDENTIFICAT 1 - F 725
24 ~ PROPRIETAR NEIDENTIFICAT CCN
25 I PROPRIETAR NEIDENTIFICAT ;:2C'¢'IN2 _ ] o
26 - PROPRIETAR NEIDENTIFICAT — CCN 726 _J
27 COSMA ALEXANDRU A73311/2
28 BARSAN ROZETA - A733/1/3 |
GRAMA VIORICA, GRAMA VASILE, GRAMA
| 29 | ~ GHEORGHE . A733/1/4
30 - GINSCALIVIA - | A733/1/5
3 | COSMA MARIA - A733/1/6 |
| 32 | LUDU AUREL ! i AT33/1/7
| 33 | SIPOSLUCIA ; AT3YU8 |
| 34 | CERGHIT SILVIA | A7331/9 | -
TOTAL 18379

Documentatie de receptie tehnica a coridorului de expropriere pe suport

topografic, in vederea exproprierii pentru cauza dc interes public local in cadrul proicctului:
"Varianta de Ocolire Municipiul Fagaras" - tronson 1.

3. Scurta prezentare a situtiei din teren: Prezenta documentatie tehnica este varianta finala a

studinlui de fezabilitate. Nu exista aite imobile afectate de expropiere.
Nota: Au fost preluate limitele comune din ETERA, cu imobilele nr. cad. 106419, 105693 s

106417 intrucat au fost verificote si sunt corecte. Suprafata studiata este de 18379 mp.

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:




- Metoda folosita- Radieri GPS.
- Aparatura folosita- GPS Leica GS 08

Pentru imobilul in cauza s-a realizat o ridicare topografica prin care s-au radiat punctele care
definesc limitele proprietdtii si detaliile terenului. Sistemul GPS Leica GS 08 asigura o precizie
de masurare de +(1 + I ppm x D) mm in cazul tcmperaturilor cuprinse In inlervalul (-20°C la +

40°C).

Preciziile obfinule: masuritorile realizate s-au incadrat in toleranjele admise dec normele si

normativele in vigoare.

- Sistemul de coordonate: STEREO-70

- Sistemul de rererinia cote: MAREA NEAGRA-1975

- Puncte veodezice de sprijin vechi si noi folosite: -

- Descrierea punctelor topovrafice noi. -

Semnatura si stampila

Data intocmirii
(persoand autorizatd)

11.62.2022
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com ._

Scrisoare de transmitere

172 dacanabse 2o
T OO CCTTTOT IO 204 T

Catre MUNICIPIUL FAGARAS,

Ref: Estimarea valorii de despogubire a 34 de terenuri situate in extraviianul Municipiutui Fagaras

si in extravilanui Comunei Beclean, judetul Brasov

Stimati Damni / Stimate Doamne,

Subsemnata Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
19226-specializarea EPI, va transmit raportul de evaluare intocmit in scopul exproprierii pe care |l
anexez prezentei scrisori.

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta fundamentarea opiniei mele asupra valorii de
despagubire a 34 de imobile aflate in extravilanul Mun. Fagaras si extravilanul Comunei Beclean din
judetul Brasov, in vederea exproprierii pentru proiectul ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras”
- tronsonul I, raport explicativ - narativ ce contine 41 pagini.

Evaluarea bunului imobil s-a facut in scopul exproprierii.

Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii este valoarea de despagubire. 75 RO %;“\
& - ' .
Data evaluarii ~ 10.12.2021 { </ .c;:uqc \7
" | N AL “
l SL o e
Pentru scopul definit de dumneavoastra, valoarea de despagubire I el 3w nobild sstp
CENT LW /¥ /
37.646,08 iei, respectiv 7.606,81 euro. N, s Gl
7 s v
XN

Valoarea de despagubire a fost stabilita avand la baza standardele si metodologia
recomandata de ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare, editia 2020.

Cu stima,

ing. Mandache Sorina Alexa

S L b s il
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1 Solicit agordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane.



Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
7 Nr tel 0773 326856 adresa e- mazl sormaeva[uare@gmaz[ com
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Referitor la estimarea valorii de despaqubire a 34 de
terenuri situate in extravilanul Municipiului Fagaras si in
extravilanul Comunei Beclean, judetuf Brasov
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Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS

Dato raport: 11.12,2021

Intocmit: ing. Mandache Sorina Alexa

Membru titulor ANEVAR-nr.leg. 19226

—_—— e e e

i il A BN e o el

F Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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4 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

i fata de alte persoane.
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I INTRODUCERE

SINTEZA BALDOONTS 2] 418
TN T EZ AT O TOLUTY

Procesul de evaluare reprezinta o procedura sistematica pe care un evaluator o
urmeaza pentru a formula o concluzie bine documentata, credibila, privind valoarea unei

proprietati imobiliare.

Prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii vaiorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 34 de terenuri situate in extravilanul Municipivdui Fagaras si in
extravilanul Comunei Mandra din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara
executarii lucrarilor de construire ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul |,

judetul Brasov.

Raportu) de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legea nr. 287/2009

privind Codul Civil.

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expemzehe intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, in conformitate cu prevéderlle art ll ahp 7 din
Legea nr. 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata £ nﬁpmdﬁﬂb«*km“nﬂn( ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efect;knlﬂg«,)cmnpm L;npm

7

Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprbbpﬁuu $r (103 M(' n

."| .‘

89/29.05.2017 Anexa 3. "

Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia
2020, cu Ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania, Legea nr. 255/2010, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legit nr. 255/2010 si Legea nr. egea nr. 287/2009 privind Codui
Civil.

Vatoarea estimata a celor 34 de terenuri ce urmeaza a fi expropriate in cadrul
lucrarii de utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” -

tronsonul i, este de 37.646,08 lei, respectiv 7.606,81 euro la cursul BNR de 1 euro = 4,949

lei din data de 10 12.2021.

5 | Solicit acordul preafabll t scris, pentru publlcarea mtegrala sau partlala a
raportului de evaluare. Raportut de evaluare se adreseaza doar clientului si aitor
utilizatori desemnati specificati in prezentut raport, neasumandu-miraspunderea .

fata de alte persoane. e




Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANE VAR, nr.leg. 19226
Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail: soringevaluare@gmail com

L2, CERTIFICARE

Subsemnata, certifc cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele-

Am realizat personal inspectia patrimoniului care face obiectul raportului in data
de 10.12.2021, iar la realizarea acestui raport nu am primit asistenta din partea

altor persoane.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardefe de evaluare a bunurilor,
editia 2020, ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, prevederile Legii nr, 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local si a Hotararii nr, 53/2011 pentru aprobarea

Normeior metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

Faptele expuse in acest raport sunt corecte si adevarate. Nu am nici 0 relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea

evaluata,

Rezuitatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane

Care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar

R’ F ’
remunerarea evaluvarii nu se face in functie de satisfage’rea)fuﬁei as\é'mginea
~\ A
icitari : &8 \“
solicitari. > e\
- oty AT |
- [~ Ly ~

o) SELIE - X
Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru a;n;;tz‘}uﬁﬁfnu/gunv

7 '. ._ ;H}_.-.J:‘.f “;,‘_VA /
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminat&‘é’e\\nﬁaﬂn}ﬂ;\ alorii

- AN
|

estimate sau de o concluzie favorabila clientului. In aceste cond{tif,%ﬁtis\emnatul,
In calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorii de expropiere

la data de referinta a evaluarii — respectiv 10.12.2021.

.I.’., "y 4% Ve ¥ o
"', ” } ) p d*
Data Semnau{rd, | S
"..:—'-:é‘-\\bi’/";>-
NE—" leb iR U 'R
11.12.2021 ing. Mandache Sotinia Algxg’ v -

e A

SAVEVAL - P
. s N A T ]
6 Solicit acordut prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
F raportulul de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane.



Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226

Nr.tel, : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com
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L TERMEN} DE REFERINTA ATEVALUARIS
{DENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUY

Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular in cadrut Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, nr. Legitimatie 19226, specializarea EPI, domiciliata in
Mun, Fagaras, sir. Libertatii nr.4, judet Brasov, nr. Telefon : 0773 326856, sunt competenta

sa intocmesc prezentul raport.

Se mentioneaza ca in lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
maorale.

Informatiile evidentiate in raportul de evaluare au fost obtinute de la surse pe care
evaluatorul le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante,
ramane totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil
pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Evaluarea este necesara clientuui in scopul estimarii unei valori pentru despagubire
in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor ogiectjy&(,ig interes

national, judetean si local si Legea nr. 28772009 privind Codul Civil. , ,f// '1;
=

S P < ) \
> /fg/éf y \

53'& r@ ]*

IDENTIFICAREA CLIENTULUI St A ORICARCR UTILIZATORI DESEMM@ :

Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piataﬁ‘eaublmitﬁz 3

’ '
’

frrn

Utitizatorul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Repubhun nr 3.
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de despagubire in vederea exproprierit,

Tipul valorii: Estimarea valorii de despagubire, in vederea exproprierii a 34 de
terenuri situate in extravilanul Municipiului Fagaras si in extravilanul Comunei Beclean din
judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara executarii tucrarilor de construire

»Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul ), judetul Brasov.

7 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publ:ca rea mtegrala sau partm!a a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si alt
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DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUAT

imobilele, in intregimea lor, se afla in proprietatea unor persoane fizice/juridice

privateSau MSHTuTputice, dupa<az, asa curm rezotte—din gatete—puse—ta—ehspodte—————
evaluatorului de catre client. Detaliile despre proprietari, suprafete, numere cadastrale si

categoria de folosinta sunt continute in tabelul pus la dispozitie de catre Municipiul Fagaras

si anexat prezentului raport.

TiPUL VALORIL:

In cadrul actualului raport s-a realizat calculul ,valorii de despagubire” conform
prevederilor din Legea nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 25572010 privind
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes

national, judetean si local.

Aceasta a fost stabilita avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din Legea nr.
255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata — privind valorite minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr

89/29.05.2017 Anexa 3. .
o ni Vs

DATA EVALUARH, DATA INSPECTIEl, DATA RAPORTULUI 3 L) S ;’/
DATA EVALUARI: 10.12.2021 -

DATA INSPECTIEI: 10.12.2021
DATA RAPORTULUI: 11.12.2021

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 10.12.2021 de catre Mandache
Sorina Alexa, in prezenta reprezentantului clientului. Au fost preluate informatii referitoare
la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea,
s-au procurat urmatoarele documente de la proprietar: Lista imobilelor expropriate, Ridicare

topografica, Certificat de Urbanism, Hotararea Consilitui Local.

P AN it
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11} Solicit acordul prealahil in scris, pentru publicarea |nteg‘|§aﬁé_§g§a.‘$‘éma‘.ﬂ_§;:'-"
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientulti 31 alor
utilizatori desemnati specificati in prezentut raport, neasumandu-mi raspunderea

fata e alte nersnane
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In vederea documentarii si colectarii datelor despre aria de piata [localitate,

vecinatate si zona), am avut acces la toate informatiile relevante si totodata la toate datele

de piata relevante (tranzactii, oferte, etc.)

NATURA St SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE

Investigatiile efectuate in procesul de evaluare se limiteaza la urrnatoarele

informatii:

Informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evahuate;

- Informatii privind suprafetele utilizate in cadrul raportului de evaluare;

. Informatii privind vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;
- Informatii privind piata imobiliara locala;

- Infarmatii privind standardele de evaluare ;

Informatii privind metodologia de evaluare;

Sursele de informatii utilizate au fost:

- Informatiile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din
documentele privitoare Ja bunul evaluat si care atesta situatia juridica a
acestuia; lista documentelor disponibile ta data evaluarii este prezentata in
cadrul raportului la subpunciul anterior. Documentele privitoare ta bunul
evaluat au fost puse la dispozitie de catre client, iar copii ale acestor documente

sunt atasate in partea de anexe a raportului;
RU"&'

¥

- Informatiile privind suprafetle utifizate in cadrul raportulqi e, evguam aufay

S, \
A 87

- Informatiile privind gradul de utilizare si modul de exploatate ’a[ bumulur’eyah;at

preluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului hc uétr,
| =

precum si informatii privind istoricul juridic al proprietatii au fogt,pféﬁ,’l%te de ia

client cu ocazia inspectiei;

Se considera ca documentele puse la dispozitie sunt veridice iar informatiile

transmise se considera a fi corecte;

. Informatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate au

fost culese cu ocazia inspectiei;

B —_—— S -
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raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar cllentulu: sialfors
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- (nformatiile privind piata imobiliara locala cunoscute la data evaluarii includ

informatii publice de pe site-urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de

proprietati imobiliare din aria de piata in care se afla proprietatea supusa

evaluarij;

- Studiul de piata ~ privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din

Judetele Brasov si Covasna.

IPOTEZE $1 IPOTEZE SPECIALE
ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte core, dupa ce

ou fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau aitor servicii de evaluare

furnizate.{*3).
(*3)-SEV 101-Termeni de referinta ai evaluarii.

Alegerea metodei de evaluare prezentata in cuprinsul raportului s-a facut luand in

considerare tipul imobilului, tipul valorii exprimate si informatiile disponibile.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil { in circuitu! civil ). Afirmatiile
facute de evaluator nu se substituie avizelor juridice exprimate de specia%iverificarea
situatiei juridice a bunurilor, nu este de competenta evaluatorulul “5) [m‘_ru inkamam

raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partile |nteres‘!te db i"g qmsqél set

."'l ’.-
de documente. AW e/

S -,
Opinia evaluatorului este cu referire la proprietatea asa cum reiest dimdotumenteie

si titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la acestea.

Evaluatorul a examinat documentele cadastrale si a identificat proprietatea
impreuna cu reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele tronsonului de
ocolitoare indicate de reprezentant si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata

pentru proprietatea identificata in raport.

T i v A R 81— S PO = o P PR N R [ARRISRPIR SRR +

13 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publlca rea |ntegrala sfu pam}ﬂa a

raportului de evaluare. Raportul de evatuare se adreseaza doar chentulw si altor,; "

3 utilizatori desemnati specificati in prezentut raport, neasumandu-mi raSpunderea
. R ¥

fata de alte persoane. S
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Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiei care sa

influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in

raport.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza
fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
tpotecata sau inchiriata. In cazul in care exista 0 asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta

se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si respansabila.
ipoteze speciale:
1. Terenurile se evalueoza in ipoteza in care sunt libere de sorcini.
2. Terenurile se evalueaza in ipoteza in care sunt libere de orice construciii,

3. Evaluarec se realizeaza lo cererea expresa o clientului, utifizont strict
raportarea la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarifor pubici,

in conformitate cu prevederile art. 11, alin.7 din Legea nr. 255/201ﬂ.0

qﬁ/{ﬁ‘d

acestea, evalucrea se realizeaza in ipoteza in core toat&%érﬁn‘u#ﬁ’nb acm io

"

parte, iar din ridicarile topografice nu se poate stobili lcus

4. intrucat nu au fost puse la dispozitie schite individu I fmﬁh te)rir in

drum, exceptie facand cele aflate in categoriile ,DR” si ,, CCIgl/ "( ey’

RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Continutuf acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau

atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul utilizarii la care se

face referinta. Nu este recomandat ca o a treia parte sa se foloseasca de acest raport fara a fi

b -

e et

Solicit acordul prealabu! in seris, pentru publicarea mtegrala savfiartiala-a .
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza ddoar chenturu] sialtér
r utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasuma ndu =mi ra«:,punderea

fata de alte nerenane. U fiin
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obtinut in prealabil acordu! scris al clientului si al autorului evaluarii asa cum se precizeaza

mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o aita persoana in afara clientului,

destinataritlor evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu  se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezuttate tn urma deciziifor sau actiunilor efectuate pe baza acestui raport. Este asumata

responsabilitatea fata de toti destinatarii raportului de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATII CU SEV

Raport intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020,
si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania: SEV 100-Cadrul general, SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-
Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-

Evaluarea bunurilor imobile.

Alte reglementari: Legea nr. 255/2010, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil.

DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul este de tip narativ canform SEV 103-Raportare.

MONEDA VALORI DEFINITE. MODALITATI DE PLATA ¢ ROy ! '
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si in EURC. )
Metodele utilizate au dus la exprimarea valorii finale in *fl -r;tem Tbé@tiﬂrq#

acesteia in EURO utilizandu-se cursut de schimb comunicat de BNR {a #at eva!uam, }»

anume 1EUR = 4,949 RON. -,r Vig e
7

PREZENTAREA DATELOR
i.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI 81 LOCALIZARE

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul DN1, la 66 de kilometri de
orasul Brasov si 76 de kilometri de orasui Sibiu, pe maiul raului Olt, la poalele Muntilor
Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul Fagaras este situat in Tara Fagarasului, una

dintre cele maj vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania.

- P N - 4
~y "'_‘i}mr" )b‘-' .
b . SR S W - ——— . & — -—."'"“"’-"""A'v"'
15 1 Sollcnt .uuum! prealahilin scris, tarntm pub Iu area integrala say pectiia:s

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si aitor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

$=ts tipe Alvm marrmsn-
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Amplasamentul studiat apartine geomorfologic Depresiunii Fagarasului, campie

piemontana puternic fragmentata de reteaua hidrografica.

Situatia economica a Mun. Fagaras este satisfacatoare si in ascensiune, datorita
investitorilor straini care au dezvoltat mai muite societati industriale in zona in ultimii 10 ani.
De asemenea si sectorul prestarilor de servicii si cel comercial sunt foarte bine dezvoltate.

Acest lucru se reflecta si in domeniul somajului care, comparativ cu alte zone din tara este

destul de redus.

Principalele mijloace de transport al persoanelor ce circula pe raza localitatii sunt
autobuzele. Localitatea beneficiaza si de transport feroviar. Din punct de vedere al
dezvoitarii economice a loclitatii precizez ca, raportandu-ma la nivel natronaiﬂ I‘o'salitatea are
o economie mediu dezvoltata, populatia ocupata activand in /dqi’nen;s pm%nm ‘cgmert
servicii, industrie, agricultura, activitati agro-industriale, mstltuﬁi ppﬁ'ﬁ%:'/ﬂﬂrmllpfle

platforme industriale sau zone din localitate, unde este grupata edtMaiBNe/ﬁmd tie
\f(
sunt: Zona industriala noua (strada Negoiu}, Platforma Upruc, PIatfé’rm;a,Me\Ganoplast Si

Zona Combinat.

Prin gradul de dezvolatre economica si prin numarul operatorilor economici de pe
raza localitatii putem concluziona ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere a fortei de

muna si din alte localitati/regiuni, localitatea prezinta pentru forta de munca un interes

mediu.

Din punct de vedere demografic, localitatea are aproximativ 30.700 locuitori, cu

venituri la niveful mediei pe tara si cu un nivet mediu de pregatire generat de existenta la

o e L s et S T

16 - ~ solicit acordul preaiabil in scrls pentru publlcarea integrala Sau pitlila
! raportului de evailuare. Raporiul de evaluare se adreseaza doar cllemulm si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu m: raspunderea
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nivelut localitatii a urmatoarelor tipuri de institutii de invatamant: prescolar, primar,

gimnazial, liceal, post universitar. Institutiile de invatamant exstente pe raza iocalitatii sunt

administrate st finantate public. Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii
de invatamant precum si de numarul acestora, putem concluzina ca, in ceea ce priveste
capacitatea de atragere a cursantilor st din alte localitati, localitatea reprezinta pentru

acestia un interes mediu-ridicat.

In aceste conditii, se poate aprecia ca nu exista factori de natura sociala, economica,
legislativa sau factori de mediu care sa poata afecta o eventuala vanzare fortata a

proprietatii.

Zona in care se afla amplasata proprietatea evaluata este cunoscuta in cadrul
localitatii ca fiind ,Pe dig”, aceasta fiind o zona periferica a localitatii cu atractivitate
piscicola. Din punct de vedere ai tipului proprietatiilor existente in zona, aceasta este o zona
in care se intalnesc proprietati avand urmatoarele utilizari: piscicole, agricole si de locuinte si

exista tendinte de conversie ale proprietatilor din zona pentru alte utilizari.

111.2. DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Tronsonul | al Ocolitorii Municipiului Fagaras are o lungime de aproximativ 718 ml.

Terenurile afectate de expropriere sunt identificate astfel: cad 101139, cad
106649, cad 106648, cad 106647, cad 106645, cad 106644, cad 106643, cad 100239, cad
106642, cad 106641, cad 106640, cad 106639, cad 106638, cad cad 100225, cad 106856, cad
106855, cad 106854, cad 106853, cad 106860, cad 106859, cad 105690, cad 106646, F 725,
A 733/1/2, CCN 727/2, CCN 726, A 733/1/13, A 733/1/4, A 733/1/5, A 733/1/6, A 733/1/7, A

733/1/8, A 733/1/9. s RO

'
-

. ' sf Al \7
Suprafata totala de teren a tronsonului | este de: 18379 m/p o NSy \ =
3 ( a1l

[ W
7 }

§ , . . A S W
Categoriile de folosinta alte terenurilor sunt: arabil, faneata, l‘l!wfiﬁ Rl s
- \‘\-

e ‘.\n— UL

#1.3. DESCRIEREA TERENURILOR "
Suprafetele de teren supuse evaluarii sunt, in majoritatea lor, in forma
dreptunghiulara sau trapezoidala. Suprafetele de teren sunt plane si au acces la strada,
unele la soseaua asfaltata iar altefe in drumuri de pamant. Gradul de ocupare a zonei este
scazut, terenurite libere fiind in numar foarte mare in raport cu imobilele in constructie sau

deja edificate. Pe terenurile supuse evaluarii nu este edificata nicio constructie. (
”
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In cazul proprietatii supuse evatuarii—nu—s-au identificat benefici sau pierderi

suplimentare rezultate dintr-un regim de impozitare diferit sau preferential in raport cu alte

imobile similare, cu aceeasi destinatie, din zona.

1i1.4. IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU

SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE

Nu este cazul.

.5, ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT

In anii 70, apele Oltului au devenit o problema pentru cei care focuiau in zona, in
urma inundatiilor, Aurel Dragus a fost cel care a initiat si a realizat o petitie prin care a strans
mii de semnaturi pe care apoi le-a transmis presedintelui Nicoiae Ceausescu peniru
construirea digului de la Olt. Dupa aceasta petitie, Ceausescu a trimis in zona experti si a
inceput constructia. Drumul din partea de sud a digutui a fost amenajat in anul 1995 si avea
rol tehnologic facilitand atat accesul la dig cat si la cananiul de la sudul drumulut. In prezent
este practicat ca loc de plimbare si recreere pentru locuitorii din zona. Parcelele de teren din

vecinatatea drumudui sunt agricole sau ape statatoare,

111.6. DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE SI A RESTICTILOR DE DEZVOLTARE
Potrivit Certificatului de Urbanism emis de unitatea administrativ teritoriala prin
Biroul de Urbanism Fagaras {anexat raportului), traseut total al ocolitoarei este sectorul de

drum national — DN1-Km 0+000 = km 5+930, cu punct de inceput — km 232+324 si punct
R,
% .4 X

/

final, intersectia DN1 km 326+820,
-~ \ﬁ.

2
.w J

IV.  ANALIZA PIETE! MOBILIARE =l r)?'

-

vy,
»

\

Piata imobiliara o putem defini ca totalitatea actelor de trat‘yzd(.'!mnmtf [vqnz!m' -
cumparare sau schimb} incheiate intre persoane fizice sau jundlce fa,vand ca obiect

proprietati imobiliare, precum si totalitatea relatiilor ce se stabilesc in cadrul acestora, intr-

un spatiu determinat.

Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara

restrictii intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si oferta si la atii factori de
stabilire a pretului, precum si fa propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau

serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

18 § Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partialaa -
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Referintele la piaia din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mad normal activul

sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii si la care au acces cei mai multi participanti de

pe piata, inclusiv proprietarul curent.

Din definitie rezulta ca piata imobiliara este compusa dintr-un grup de persoane sau
firme care sunt in contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Unicitatea
fiecarei proprietati imobiliare, precum si valoarea ridicata a acestui tip de proprietate

determina caracteristicile generale ale pietei imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesita o putere mare de cumparare numarul lor
este relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unei piete eficiente. Ca orice piata libera,
piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatoritor, in achizitionarea imobilelor, privite ca investitii de durata depinzand de un
numar mare de factori, incepand cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatiei,

pana la rata dobanzilor sau marimea avansului de piata.

Aceasta serie de factori economici, sociali, demografici, geografici, care-si pun
amprenta asupra pietei, actioneaza in mod direct asupra cererii si ofertei, ca elemente

definitorii ale acesteia.

Desi cererea si oferta sunt elemente esentiale in stabilirea preturitor, piata
imobiliara, nefiind una eficienta, nu se autoregleaza, deseori fiind influentata de
reglementari guvernamentale sau locale. Piata imobiliara traverseaza si in Romania, o

perioada critica.

o ROh,

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca nivey! pret Ealqrh@i ‘nw.‘garul
. 85

tranzactiilor se va mentine pe acelasi trend inregistrat in ultimele 6f7 an-.. ! -2 IR
_ =.' \ "j(":".'c',?v_- ; ]i_f}
. . , ) . P T L
Analiza de piata intreprinsa personal, pentru terenurile agf;chg\,dm' atia e piata

a proprietatii analizate, a evidentiat urmatoarele aspecte: L/

V. 1. ANALIZA CERERI

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor din Municipiul Fagaras.

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru inchiriere dar
exista si o cerere potentiala pentru cumparare, insa cererea pentru cumparare de proprietati

similare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din cauza puterii financiare a

SR e e cdclie ) WS e w ww e N
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potentialilor cumparatori. Cererea potentiala pentru astfel de proprietati este reprezentata

in special de persoane fizice cat si de persoane juridice interesati de inchirieerea de

proprietati similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si
de mediu, deja analizate in capitolele precedente precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaiuvate, apreciem ca:

Cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este
reprezentata de investitori cu putere financiara mare;

- Astfel de potentiali cumparatori exista si pot fi atrasi in aria de piata definita.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al tipului specific
de proprietate analizat, care genereaza un nivel giobal mediu al cererii.

Terenurile din zona sunt libere de construitii si utilizate doar in scop agricol.

Majoritatea tinerilor sunt plecati in strainatate in cautarea unui Joc de munca mai
bun deoarece salariile in tara Fagarasului sunt destul de mici, nivelul minim fiind in jurul unui

salariu minim brut pe economie.

V.2, ANALIZA OFERTE!

Oferta se refera la dispoibilitatea produsului imobilar in Municipiut Fagaras.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
pericada de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate, la un anumit moment, Jla

un anumit pret si un anumit loc indica gradul de rarsitate al acestui tip de proprietate.

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare prezentate mai sus, pentru aria de
Mmi) 1,

piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona: -~ ‘)

-

\ c, # %
- Exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de n¢| .ﬁnpnpf.\muhw’lrﬂlb@re cu
o /
3 \. /

proprietatea analizata; AN
s g, ' [}

Exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea analizata, volumul acestora

ca numar fiind scazut;

Proprietatiile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare {proprietari si

P Sl
chiriasi) mediu; P AbRx

= Nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative. Iy

&: X

st b -u.ml.l_’ T TR ——— e T — &“—“}‘%
20 5 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

| raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
: utilizatori desemnati specificati in prezentut raport, neasumandu-mi raspunderea
[

fata de alte persoane.



ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAK, nr, leg. 19226
Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail- sorinaevalugre@gmail.com

Cele mai meulte oferte pentru terenuri in zona Fagarasului sunt pe siturile

www.olx.ro proprietati oferite spre vanzare direct de catre proprietar. Preturile ofertelor

pentru terenuri similare celui evaluat, variaza intre 1 si 3,2 euro/mp, in functie de
suprafata si zona.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global at ofertei este
mediu.

1V.3. ANALIZA ECHILIBRULUI

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea

imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod
traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu
au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut,
care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut
este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile
mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu

privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro.

Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Potrivit datelor furnizate de ANCPI, cele mai muite achizitii de imobile desfasurate la
nivel national au ca obiect terenuri intravilane fara constructii — C€£8 ce sugereaza
mentinerea unui apetit ridicat pentru dezvoltari imobiliare {din, Car?? dat t)-uridfecesarul
locativ national, putem presupune ca o buna parte ar fi rezid tné}e) Eg?\ka?.ﬂ a?\%llea in
clasament se situeaza tranzactiile ce vizeaza terenuri intravilan cﬁkqﬁ‘!!;‘wu F el lcu fiind

-\ o

urmate de unitati individuale, apoi de terenuri extravilane agrfeple sr _apd'i‘{r la/é—dfs{anta

\Y} \
considerabila, de terenuri extravilane neagricole. (Sursa:imobifiare. ro)/, Cien

Piata ca ansambiu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul
disponibil de proprietati este absorbit si circuiat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate
constructiile eficiente ca pret si costuri, in conditii de localizare similare, rezultand o crestere

a pretului de tranzactionare.

Terenul studiat se afla intr-o zona mediu cautata, datorita pozitiei si reglementarilor

urbanistice.

D —. et -
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Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica poate fi

considerata piata spatiilor tip teren liber agricol situat in extravilan cu mentiunga ca

asemenea imobile se regasesc la vanzare in numar mediu-scazut in majoritatea zonelor
supuse analizei, insa nu exista informatii privind tranzactii recent incheiate cu asemenea
terenuri. Cu toate acestea, am procedat [a analiza pietei terenurilor libere din zonele
nominalizate dar si a altor tipuri de imobile si am investigat aspecte legate de situatia
economica a zonei, stadiul de dezvoltare a economiei in zone similare si caracteristicile
acesteia, populatia sa, trenduri de dezvoitare care se manifesta in ultimii ani, cererea

specifica st oferta competitiva pentru tipul de proprietate considerat dar nu numai.

Trebuie avut in considerare faptul ca terenurile subiect au dimensiuni cuprinse intre
¢cca. 400 si 15000 mp, au in general o forma regulata si acces la strada {exceptand
drumurile). La acestea se adauga faptul ca pe terenurile aflate in extravilan nu se poate
edifica niciun fel de constructie. Faptul ca majoritatea terenurilor cu destinatia agricola nu
au suprafete foarte mari (maxim 1.5 ha cu o singura exceptie, cete mai muite avand sub 0,5

ha} ele nu prezinta interes pentru marii investitori din agricultura.

In concluzie, suprafetele de teren mentionate sunt greu vandabile.

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR]

Cea mai buna utilizarea este definita ca: ,Cee mai buna utilizare este utilizarea unti
activ care ii maximizeaza potentialul si care este posibila fizic, permisa legal si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poote fi
o alto utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un n(ma(:p'i.il: ‘b_'e;,ry giate ar

-
intentiona sa o dea unui activ atunci cand stobileste pretu' g ma.m’{:, rfr\;f:zs‘, sa il
- 5

"ok F=onw 1%
ofere”.(*4) : picy & ).
4' :L'.:l "’.'
(*4)-SEV 104 — Tipuri ale valorii. Ul
o T
f e’

Prin analiza celei mai bune utilizari se identifica aceea varianta de utilizare a unei
progrietati imobiliare din diferite alte utilizari posibile care, prin compararea costurilor si a

beneficilor rezultate, se dovedeste a fi cea mai profitabila si mai buna din punct de vedere

competitiv.

Este utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care

este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare

22 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
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valoare. Pentru a estima valoarea de piata, analiza de cea mai buna utilizare identifica ces

mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a terenuiui sau amplasamentului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezenta, construirea, dezmembrarea sau alipirea; in mod alternativ, terenul poate
fi pastrat ca investitie. Presupunem ca terenul este liber, putand fi eliberat prin demolarea

constructiilor. Data fiind localizarea, se stabileste cea mai buna utilizarea a terenului liber.

Criterii ce definesc

CMBU | Utilizari alternative
|~ : :

Agricolé

Cladire rezidentiala

Cladire industrialai

Proprietatea poate obtine
permisele si autorizatiile

Proprietatea nu poate
obtine permisele si
autorizatitle tegale

Proprietatea nu poate
obtine permisele si
autorizatiite legale

legale prevazuie de prevazute de prevazute de

Permisibila leaal regulamentele locale

Localizarea, suprafata si
topografia plana sunt - -
optime pentru utilizarea
ca teren agricol

Este fezabila financiar -
Este maxim productiva

Fizic posibila
Fezabila financiar
tMaxim productiva

(n cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras si a
Comunei Beclean avand categoria de folosinta ,arabil” si faneata”, avand in vedere
dimensiunile imobilelor in cauza, forma acestora si restrictiile impuse de regulile de
urbanism, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatile imobiliare analizate este de

proprietate imobiliara agricola.

| Criterii ce definesc

CMBU . Utilizari alternative 7
]i ~ Agricola ; '
Proprietatea nu poate obtine | Proprietatea poate obtine ¢ .'J

permisele si autorizatiile
legale prevazute de
regulamentele locale.

permisele si autorizatiite’, -
legale prevazute de™"/¢/, | Ao
reguiamentele locale
Localizarea, suprafata si
topografia plana sunt
optime pentru utilizarea ca
si canal N

Este fezabita financiar

| Este maxim producliva

| Permisibila legal

Fizic posibila

Fezabila financiar -
Maxim productiva -

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras avand

avand in vedere dimensiunile imobilelor in cauza; forma

=re e — ———— - —.——

categoria de folosinta ,canal”,
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acestora si restnctileimpuse de regulile-de—urbanism, cea mai-buna aiternativa posibita

pentru proprietatile imobiliare analizate este de utilizare ca si canal.

[ Criterii ce definesc
CMBU

|

Utilizari aiternative

_Agricola

=
Drum

Permisibila legal

[
-

Fizic posibila

Proprietatea nu poate obtine
permisele si avtorizatiile
legale prevazute de

regulamentele locate.
T

Proprietatea poate obtine
permisele si autorizatiile
legale prevazute de
_regulamentele locale

Localizarea, suprafata si
topografia plana sunt
optime pentru utilizarea ca
drum public

Fezabila financiar
| Maxim productiva

Este fezabila financiar

Este maxim productiva

il e e s w—— —— e

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras avand
categoria de folosinta ,drum”, avand in vedere dimensiunile imobilelor in cauza, forma
acestora si restrictiile impuse de regulile de urbanism, cea mai buna alternativa posibila

pentru proprietatile imobiliare analizate este de utilizare ca drum pubilic,

Vi, VALOAREA DE DESPAGUBIRE CONFORM EXPERTIZELOR INTQCMITE S
ACTUALIZATE DE CNP BRASOV SI COVASNA

Tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de

utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si
Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de nMnuJ‘t‘“‘ugil nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, /neke'sar{ mzavh mor
! Qﬂonl‘ de

despagubire - valorile cuprinse in ,Studinl de piata — prlvma; waldn[et»mmlme ale

obiective de interes national, judetean si local, s-a utilizat pEntsu o

proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat"le wmuﬂa Camerer

Notarilor Publici Brasov si Covasna.

Pentru imobilele de tip teren situate in extravilanul Municipiului Fagaras si
extravilanul Comunei Beclean, valorile utilizate sunt cele din anexa 1.45 a studiului. Pentru
terenurile neagricole, drumuri si canale, acelasi studiu propune ca valoarea terenuluj
neutilizabil {lei/mp) sa reprezinte 20% din valoarea terenului {lei/mp) pe care il deserveste,

din categoria corespunzatoare de folosinta a terenurilor, corespunzatoare zonei de

|mp02|tare {.Studil de piata - priving vatorile minime ai¢ proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov o Covasna“-

pag.30}.
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Stuctiu de piztd privind va'orile minime zle propristatilor imebiliare din judetele Sasoy 5i Covasna 2021

Arnexa nr. 145

VALORE RAIMAE 4 FE TEREMURILOR DIN EXTRAVILARNUL JUDETULU BRAZDOY

Teren extraviisn agricol (Ieifmp)
Zonailoczlitatea Arabil FingatdfPasuns . Lw,ad a/Vie |
et eifmpt ipiantatie de arbusti|
vey Lleifmp]
Kunicipius Brasov 4,83 1,65 3,63
fMunicipiue Sacele 392 1,865 3,63
Geasu) Ghimbay 340 1,23 3,63
funicipiis. Codlea 2567 253 3,63
Orasul Predeat 1,55 109 3,63
Comuna Sanpetry 4 5 326 362
Comuma Boed 337 0,42 3,63
Comuna Cristian 4,83 P 3.63
Comura Yaican 208 14 3,683
C va Tard i 5
omupa Ta : u?gem 3 187 + 4 163
satele dpartinatoars
Ccrm.!n? Prejmer st sateie 243 <26 363
apartindtoare
Comuna Budila 1,26 118 2,
Comupma Teliv, Comuena
Yama Buzauluk si satele 1,22 D.8: 2,40
apartindtoare
Ha n sisa
Comqn;;t afman sisate € a53 1,96 363
apartinatcare
Cenmiuna Habchiu si satele 363
apartindtoare 243 1,25 ‘
Conuna Cizbaw si zatele P s [R U:!?
apartindtoare 1,38 1,68 ' % ) s .,
Comuna Dumbeavits 57 ) uo -_\' %2‘« \”
satele apartinatoare 1,i1 0,84 I3 L 2 "\"‘/ -
Coemunz Sercaia, comuna = I\ *f:ff"‘_“ J2
Mandra , comuna N Y P
Beclean, comuna Voila, ‘\j;/ “Mclein ¢ =
comuna Visiea, fomuna B Nenipde o
. ’ . 1,21 033 3,40
Dragus, comuria Sambata ’
de sus, comuria Lsa si
satele apartindtoare
acestora.
Mupmicpiul Fagaras 1.70 :15 3,63
235
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ESTIMAREA DAUNELOR

Dauna include excedentul valorii de piata corespunzand valorii de satisfactie sau

Daune agricole: in cazul in care se face predarea inainte de recolta, indemnizatia
trebuie sa permita expropriatului sa achizitioneze de pe piata o cantitate de produse
echivalenta volumului de productie a suprafetelor expropriate sau afectate prin expropriere.
Cand bunurile produse de ferma sunt produse finite, compensatia este bazata pe venitul net

reprezentativ al productiei afectate, tinand cont de rotatia productiilor.

Compensatii referitoare la sectionarea unei ferme: in caz de sectionare, trebuie sa se
masoare incidenta fata de posibilitatea de a avea acces la parcelele astfel create si la
maodificarile modurilor de exploatare ale Jor. Compensatia se estimeaza in functie de parcela
care este sau nu inconjurata, daca exista o cale de acces la parcelele sectionate prin

intermediul unui traseu aditional si trebuie sa tina cont de cheltuielile actualizate ce pot

decurge.

In caz de triangulare sau de creare de parcele a caror suprafata si localizare raman
functionale pentru operatiile de la ferma, dauna este calculata prin raportare a dificultatile

legate de operatiunile pentru culturi si la o scadere a valorii terenului, daca este cazul.

Dauna pentru valoarea viitoaretor recolte forestiere este valoarea inainte de
recoltare a viitoarelor recolte determinata pe baza tabelelor de randament care sunt incluse

in studiile de amenajare a padurilor aferente parcelei in cauza.

Daunele ca urmare a relocalizarii: cautarea unei noi zone de lucru, achizitia totala a
unei proprietati obliga proprietarul sa efectueze cercetari de piata pegtru Keibtp re Dauna
este evaluata in functie de cheltuielile efectuate de proprietar pe pan‘qmﬂ,demémuulm
acestuia si timpul consacrat in vederea cautarii unei noi prv)gnelﬁu’? ":x} mo\ﬁhale
A .7

comisioane, etc. o)\ e Sy

s

.
B

Dauneie din schimbarea de nivel trebuie sa ia in calcul paguba éa’wqafzj;@nﬁi teren din
modificarea nivelului unui drum {ridicarea sau coborarea). Elementele sau factorii de paguba
sunt: dificultatea de acces la proprietate (intrare dificila), probleme de drenare a apei,

modificarea esteticii proprietatii, aprovizionarea cu apa, etc.

in cazul de fata, s-a estimat o dauna totala de 18%, compusa din urmatocarele

componente:
26 Sollmt acordui preaiabn in scris, pentru publlcarea mtegrala sau partl‘ala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientuiui si ajtor'-
T utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

h

: fata de alte persoane. A Ly tavew =



Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANE VAK, nr.leg. 19226

Nr.tel. . 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com
S —— e ¥ T4 — e e T ———————

@ Taxe notariale aferente tranzactiei — 3%;

© Timpul necesar identificarii unor suprafete noi de teren ce rmeass o

achizitionate ~ 5%;

¢ Perioada de timp in care proprietaru! este privat de folosinta terenurilor

avute in proprietate, pana la achizitionarea unor suprafete noi — 10%.

»
o

27 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare, Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si aitor
utilizatori desemnati specificati in prezentul ra port, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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VIS, CONCLUZIA ASUPRA VALORII

prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii valorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 34 de terenuri situate in extravilanul Municipiului Fagaras si n
extravilanul Comunei Beclean din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara
executarii lucrarilor de construire ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul |,

judetul Brasov.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea ni. 25572010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de nteres
national, judetean si local, Hotararea nr. 5372011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si logal %&Q&.{%??/ZOOQ
privind Codul Civil. F; '&:‘7; I %

| 2 /2 :“IM \JQL.

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vederg';gif ol e )jl(\tQ,cPltp si
actualizate de camerele notarilor publici, in conformitate cu pre\:'uq&j!%’ 'n'r_% ]{;’éﬁn,.'l din
Legea nr, 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata - priv:md t')a%ilo"'}ille minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerel
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3.

Valoarea estimata a celor 34 de terenuri e urmeaza a fi expropriate In cadrul

lucrarii de utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolire a Municipitlui Fagaras” -

tronsonut |, este de 37.646,08 lei, respectiv 7.606.81 lel la cursul BNR de 1

euro = 4,949 lei din data de 10.12.2021.

Prezentul raport se supune normelor statutare si poate fi verificat la cerere conform

prevederiloy Standardelor de Evaluare a Bunurilor- editia 2020.

2
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30 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Ra portul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utitizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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30 | Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala spu-partiala 3™
| raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientulvi si altor - -
¢ utitizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

| fata de alte persoane. .
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31 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de alte persoane.
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raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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ANEXA 2 - RIDICARE TOPGGRAFICA
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ANEXA 4 — HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL FAGARAS

ROWIANIA
JUBETUL BRASOV g
CONSILIUL LOCAL FAGARA

Strasda Regbagll, Nr. 3, 505200, Teb 0040 268 211 313, Fax: ‘.)040;"?&{1 @
Webwesw prirmenia-fegaras. o, Emal: secretenat@pdmaria-fagarasio

HOTARARYEA NR.259

din data de 26 noiembrie 2020

- privind aprobarea Studinlai de fezabilitate actualizat §i indicatorilor yehnico-economic
pentru obiectival de investitie -Yarianla de ocolire a Muonicipinlui Figlray

CONSILIUL LGCAL Al MUNICIPIULUK FAGARAS,
intrunit in yedinld ordinari,

Analizind referatul de aprobare & Primarutui Municipialol Figirag nr.50718/1/ 27.1).2020 gi
Raporty) Compartimentubui de Resort ar. oo*qu 27.10,2020 al arhitectului sef , prin care §¢ propune
aprobarea Studiului de fezabilitate aciualizat si indieatorbor tehnico-cronomici pentru obiectival de
investitie -Vurinnta de veolire a Municipishol Figaras,

Vazind avizul favorabil al Comésiei de studii, prognoze ewonamico-sneisle, buget brante st
administrarea domeniului public §i privat &l municipinlui, al Comisiei de organizare §i dezvoltare
urbanistich, realizares lucrdrilor poblice, protectia mediului invonjurator, conservares monumentelor
istorice 3 de arhitecturé, al Comisiel pentru servicii publice, pentru cvmnery &i agriculturk, # Comisiei
pentru actmtatx stitntifice, invi{amént, culte, sintate, enlturd, protectie sociadd, sportive §i de agrement,
precum si al Comigiel de turism, relatii externe §i integrare europeand,

Avind in vederc Hotdrirea de Guvern nr. 133/13.02.2020 privind transmiterea sectoruluj de
drume aatienal - DN3- km o+000 - ki 5+430, cu punct de inceput -k 232+324 si punct final intersectie
DN: km 236+ 820, inclusiv » tepenulnd aferent, din domeniul puldic al statului §i din administrares
Ministernlui Transporforilor, Infrestracturdi §i Comunicatiilor in domeniy) public al municipiului
Figdras,
Ludngd in considersre prevederile Hotdrdril de Guvernului nr.9o7/ 29.11.2016 privind etapele de
elaborare si comfinutal cadry al documentadiiloc (chnico eecononsice aferente shiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, precuim § 2 structuyil si metodologiel de elsborare a devizudyi
general pentm obieotive de investitii gi luerdn de intervenyle,

Tamind cond de prevedenle Legil nr.273/2006 privind finanfele pablies Jocale, ev mcdlﬁcanle gi
curnpetdrile ultecioare, * HOQ

Analiziind prowectal faza Actuslizare studin de fezabilitate —Variania de weolirg- 2 Munics pitlyi
Figiras elaborat de $.C. Raad Construct S.R.L. iv haza Contractutui mor. 3170928 U@,&O"xﬁﬁ &?1! Ty
tehnico ecanomici pentry abiectivul de investitii Varianta de ozolire 2 Municiph Wiruy-

Potrivil prevederilor art.i2 29, alin (2, lith, alin {q), lit. d , alin (7) biton| ast pag,
alin (3] kit a, art.107, art.168 alin 1 51 2 §i art.243 alm 11it a din Dedonanta de Br enﬁé -!'
Codud Admumlmuv RN A LA

HOTARASTE: '

Arba- 8¢ aprobd protectw) faza Actualizare studiu de [ezabilitale -Vavianta de ocalire a
Muneipindud Figheas g1 mdicators tehnico eeenvinies pentru obiectival de investijli Verisnta de acolire a
Municipivlui Fagiras,conform anexei 1 la prezents hotarare.

; P
37! Solicit acordul prealabll in scris, pentru publicarea mtegrala sau partlaia a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de aite persoane.
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FGHICIpIuIut Fagaios, prio AThICCral- St §1 GCrvIcil) Ives i, IMPICINCIETC praecie UEE
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--:%_é 4 Solicit aco.rdul prealabil |rTsc;ls_ pentru publ:carea mtegrala say partlala a
5 raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientuluisi altor
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CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Stratds Repubach, Nr, 3, 505200, Tet: (040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web ww prmmisIagams o, Bmsil: secetalat@primarna-tagaras.qo

ANEXA 1 lg HCL.254/2020

1N DICATORI TEHNTCG-ECONOMICE
aferenti investitiei Variania de ocodire 2 Municipiulin Pigdras

1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald 2 obiectivului de investitii, exprimata in lei , cu TVA
respectiv fird TVA, din care construetii montaj (C+M], in conformitate cu devizul generat

Denumire . Valoare frdTVA |  _TVA Valoare cu TVA
' Lei Lei Lei
TOTAL GENERAL 51.370.980,62 9.666.496,33 6103748995
Din care C+M : 44.972.106,87 8544700, . 53.516.80728

2. Indicatori mininali, respectiv indicatori de perforpanta - elements fizice/capacitigi fizice care si
indive atinperva fintei obiectivuly de investitii st dupl caz. calitativi, In confurmitate cu
standardele, normativele si reglementarile tebnice In vigoare

Capacitati { in unitdti fizice)

langiise totald drum 5.93 ki s ROy, y
nurndr intersectii girstorive 3 bue vk
numiir structer de artd 2 buc L a2 AR \7

-
¢« Durata estimats de exceatia a objcetivului de investifii, exprimats inlun| 2|

24 Juni durata de executie a investitiei =, T A i A
2 luni durati proiectare b N
’ . i P
' f
n| '
--:;_A_.’_.:'_'.“. X ,”. o
3
A T e — R e e - . & . i e e W e N — .. - w—. WD G W V-
39 ' Solicit acordul preaiabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
t raportultui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Solicit acordut prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de aite persoane.



