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HOTARAREA nr.145 L RS -
din data de 28 aprilie 2022 o, VWEUT &

privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a unor imobile reprezentand
terenuri in suprafata de 11685 mp, care se afla in coridorul de expropriere
a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS — TRONSON 27;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta ordinara,

Analizand Referatul de Aprobare nr.33859/1/14.04.2022 prin care Primarul
Municipiului Fagaras propune declansarea procedurii de expropriere a unor imobile reprezentand
terenuri in suprafata de 18379 mp, care se afla in coridorul de expropriere a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS - TRONSON 2”,

Examinand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.33859/14.04.2022 al
Compartimentului Juridic,

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget- finante
§i administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturi, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, Invitimant, culte, sinitate, culturd, protectie sociali, sportive si de agrement,
precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeani,

Avand in vedere temeiurile juridice prevazute de dispozitiile:
a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
b} art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata
la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997:
¢} art. 7 alin. (2) din Codul Civil;
d) art. 21 lit. (m) din Legea cadru a descentralizarii nr.195/2006;
e) Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, actualizata precum si a
Normelor de aplicare a Legii nr. 255/2010
f) art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata,
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi
interne sau externe contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice
locale, se aproba de autoritatile deliberative;
g) Legii nr 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si
actualizata;
In temeiul art.129 alin.2 lit.b coroborat cu art.129 alin.4,lit.d, art.139 alin.3 lit.e si art.196
alin.1 lit.a, art.286, art.296 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 2”; potrivit documentatiei tehnice
pentru receptia planului topografic necesar identificarii imobilelor ce se suprapun peste coridorul de
expropriere, documentatie receptionata si avizata sub nr. 5330/2021 de OCPI Brasov si a variantei
finale a studiului de fezabilitate aprobat prin HCL 254/26.11.2020, conform Anexei 1 ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica de
interes local a imobilelor situate pe amplasamentul prevazut la art.1.

Art.3. Se aproba lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii "Varianta De Ocolire A



Municipiului Fagaras ~ Tronson 2” si sunt afectate de coridorul de expropriere identificate pe baza
evidentelor OCPI Brasov.

Art.4. Se insuseste Raportul de Evaluare nr.11/12.12.2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina
Alexa — expert ANEVAR pentru imobilelele afectate de coridorul de expropriere in vederea realizarii
obiectivului de investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 2” conform Anexei 2 ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba atribuirea sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local stabilite in baza Raportului de Evaluare
nr.11/12,12.2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina Alexa — expert ANEVAR, conform anexei 2 ce

face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se aproba alocarea din bugetul Municipiului Fagaras a sumei de 11342,92 lei reprezentand
valoarea aferenta despagubirilor individuale prevazute la art.5. Sumele individuale prevazute anterior
urmeaza a fi asigurate din fondurile bugetului local al Municipinlui Fagaras in vederea efectuarii
despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.7. Se mandateaza Primarul Municipiului Fagaras pentru emiterea Deciziei de expropriere

Art.8. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii "Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 2” si lista imobilelor ce urmeaza a fi
expropriate, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Municipiului Fagaras si pe pagina
de internet a Municiptului Fagaras.

Art.9. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista imobilelor
ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate, prin posta, tuturor proprietarilor.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipivlui Fagaras, sa numeasca prin dispozitie Comisia de
verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real, potrivit dispozitiilor art.a18 din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local modificata si completata ulterior.

Art.11. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagiras, prin Compartiment Juridic si Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu.
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Hotérarea s-a adoptat cu 14 voturi pentru si 2 abtineri.

Consilieri in functie - 17

Consilieri prezenti - 16

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar gedinti

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex, Primar

- 1ex, Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Arhitect Sef

- 1ex. Compartiment Juridic

- 1ex. Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu
- 1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, arhivi

Cod: F-50



g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV

’ . d b~ -
,’ Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras
Tl Adresa BCPI: Localitate Fagaras,Str Libertatii Nr. 11, Tel/fax 0268210602
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5330 / 2021 /\"\\I N i
I
Intocmit astazl 06/12/2021 priving-cererea- 34401 diT 2671172077 i G
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......... G§ ~es )
o ‘( {\q “f‘; }E
1. Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS o I
.\ ’ Vo>

N

2. Executant: Arsu Ghita -Costica W S

3. Denumirea lucririlor receptionate: *Varianta de Ocolire Municipiul Fagias VtraiSon - DN1-km
0+000 - km 54390 cu punct de inceput DN1 km 232-324 si punct final interéetie km
236+820

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate imobiliard BRASOV conform avizului de incepere a lucréarilor:

Numar act PDataact [Tip act Emitent

59673 22.11.2021 @act administrativ UAT FAGARAS

X 16.04.2020 fact administrativ UAT FAGARAS

78 25.11.2021 nscris sub semnatura privata ARSU GHITA COSTICA

78 25.11.2021 Inscris sub semnatura privata ARSU GHITA COSTICA ‘
Asa Cum sunt atasate |p corere, -

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 5330 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopul:
.“Construire-Varianta de Ocolire Municipiul Fagaras” - tronson 2 - DN1-km 0+000 - km 5+390 cu punct de
inceput DNI km 232-324 si punct final intersectie DN1 km 2364820 - Imobiiul nr. cadastral Fagaras
conform Certificatulul de urbanism nr. 63 din 16.04.2021 emis de Primaria Fagaras.

Planul tepografic intocmit la scara 1:1000 contine reprezentarea reliefului prin puncte cotate si curbe de
nivel st detalile topografice existente in teren reprezentate prin semne conventionate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

pdentificator {Tip eroare [Mesaj suprapunere 1
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MAR{US PRIPIC!

Semnat digital
de Marius
= Pripici
*\'“{‘7’;‘—‘ Data:
A 2021.12.06
08:41:44
+02'00'

Documentul contine date ¢i caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 67772001, Pagina 1 din 1
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ANEXA NR. 1.33 I regulameat
MEMORIU TEHNIC

I. Adrega imobilufii: Intravilannl Municipiului Fagaras, expropriere pentru investitia;
"Varianta de Ocolire Municipiul Fagaras" - tronson 2.

Dieen s o o p
oiectiehs

din imobilele;

Coridorul de expropiere ce face ohicctul] | i este stabilit conform

de Ocelire Municipiul Faras" - trosn 2’ si te it 1' arte
L. Teren inscris in CF 106787-Fagaras, categoria de folosinta “drum™;
2. Teren inscris in CF 105692-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
3. Teren inscris in CF 106786-Fagaras, categotia de folosinta “drum”;
4. Parte din parcela A 685/4 — T56 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”’;
5. Parte din parcela A 685/2 — T56 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;
6. Parte din parcela A 696/1 — T15 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;
7. Parte din parcela A 1696/16 — TS6 -Fagaras, categoria de folesinta “arabil™;
8. Parte din teren inscris in CF 105201-Fagaras, cat “sfﬁgcft ‘ i ta “‘ape statatoare”;
9. Parte din drumul DE 696/45 ~ T15-Fagaras, caigoriae @osinih “drum™

LA, | -
Pe traseul studiat, pe tronsonul 2 al centuri Fgarasului-la ('Me Beclean, a fost
identificata o suprafata de expropriat de 11685 mp, formata ﬁxt.pa':ﬁ@}ﬁoﬁ]n]a

' | I K e i
Nr. Numele sl prenumele propriefarululidetinatorulvi Suprafata Suprafata de NE. ",h 20 |LNY. carte
Cni. terapulul totala{mp) | enproprist{imp) | Cadastrai ARR funciara

1 MUNICIPILL. FAGARAS 590 590 108787 . 1068787

|2 _| MUNICIPIUL FAGARAS 3831 3831 105692 . 105682

3 MUNICIPIUL FAGARAS 2427 2427 106786 - 108786

CORSATEA OCTAVIAN, CORSATEA GHEORGHE,
4 POP AUGUSTIN, POP MONICA, POP CATALIN, 3800 544
POP ADRIAN, POP METEA CARMEN

5 | CORSATEA CORNEL 10000 1426
ZAMFIR NICOLAE, RECEAN GHEORGHE, SUSU

© | MARIA, RECEAN VIOREL 9600 1998 - - -

m .
7 MUNICIPIUL FAGARAS 27 606/45

2265/111,

8 | TAFLAN NISULETA. TAFLAN BOGDAN CLALDIU 12384 663 2285121 | 4pson
9 | MANDREA MARIDARA, LUDU ELENA . a0 178 p - .|

2. Tipul Jucrarii: Documentatie de receptie iehnica a coridorului de expropriere pe suport
topografic, in vederea exproprierii pentru cauza de interes public local in cadrul proiectului:
"Varianta de Ocolire Municipiul Fagaras" - tronson 2.

3. Scurta prezentare a situtiei din teren: Nu exista alte imobile afectate de expropiere.

Nota: Au fost preluate Fmitele comune din ETERA, cu imobilele nr. cad. 106465, 105720,
106466, 106418, 105693 si 106417 intrucet au fost verificate si.supt corecte. Suprafoty studloto este

de 11685 mp. f-;'-'mw T & N
X = “,‘"'\r,)ﬂ \" /é,\ ﬂl'ﬂ‘.\l PN
V. Operatiuni iopo-cadasirale efectuate; /s OE ce “ > u’l‘lf;" P 2 |
- Metoda folosita- Radieri GPS. : § ‘U‘OZ‘:&N“" o f RRT st
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CALCULUL SUPRAFETE]

Parcela (1} 1eren

- 78 [ 482721.617 ] 456054.053 | 18.980 155 [ 482988 818 | 496200.884 |  1.238
Ny, [ Coordonate pot.de contur Lfg"ﬁ'r';"' 77 |482737.338 | 496064.685 | 0,378 s |ag e
- X Y DGi+1) 78 1482737 650 | 496084.893 | 10,175 157 | 4B2965.970 | 496207309 |  2.735
_ . 79 | 482748.161 | 406070.475 0.04D 158 | 482093.688 [ 496205.805 |  1.855
1482969.785 (496197.408 |  8.515 80 | 482746.1904 | 496070.497 | 13.277 159 | 4820682,148 496204768 |  0.927
2| 482962.764 | 496192590 | 6,058 81 (4B2757.300 [496077.773 |  1.468 160 | 482981.383 | 496204.245 |  1.852
31482957.836 | 496189.063 |  6.014 82 | 482758.528 | 496078.578 | 11,558 161 [ 482979.864 | 496203.186 |  2.253
41482952.994  496185,408 |  4.234 83 | 482768.006 | 496085.193 |  13.280 162 | 482978.033 | 496201.874 |  4.630
5 1482949.591 | 496482.979 |  5.841 84 [4B2770.879 | 496092.783 [  13.149 163 482074 245 [ 495199.212 |  2.831
6482944.892 | 496179503 | 7.102 85 | 482789.546 [ 496100.471 | 11.778 184 | 482971920 | 496197.685 |  1.538
71482929.120 | 496175.371 |  9.057 86 | 482799.101 [ 496107.358 | 25,033 188 | 482970.410 | 486197.820 |  0.740
8 [482931.736 | 496170127 |  5.042 B7 | 482819.37¢ | 496122.043 | 25.042 =
9 (482027.634 | 496167.19% |  7.018 B9 | 482839.802 (496136.527 | 15.44p | (o) 11085mp P=p01.628m
10 1482821957 | 496163.070 |  18.982 89 | 482852.387 | 486145457 |  0.030
11 | 482906.495 | 496152.059 |  10.059 0 | 4826862.429 | 496145480 |  7.798
12 (482898.486 (466145973 |  1.047 91 (482658.787 | 496150.024 |  7.821
13 (482B97.600 | 496145.415 |  3.717 92 [482885.077 | 498154.645 |  7.83
14 1482694.543 | 406143.300 | 1.000 93 | 482871.349 | 486159.334 | 3952
15 482893.879 | 496142.552 | 1,219 94 [482874.496 | 496161.724 |  3.868
16 (482892.093 | 496141.836 |  41.000 55 | 4B2B77.566 | 498164.077 | 2472
17 [ 482853.667 | 496117.786 |  0.992 96 [482879.522 | 496165508 {  5.339 o e
18 | 482858.685 | 496117.203 |  3.996 97 | 482883.730 [ 496168874 | 7828 > L \
189 | 482855.860 | 486114.832 |  30.002 98 | 482889.800 | 496173.743 | 7.z | /AF e B
20 [ 482831.472 | 496097.084 |  7.002 09 | 462895.952 | 486178.683 |  0.054 |/°¥ cﬂ‘“\; c.
21482825829 | 496082.949 | 7.001 100 | 482895.934 | 496178717 | 25,413 | & awitA® L
22 | 482620175 | 496088.820 | 12.978 107 (482915664 496194784 |  0.038 88 4\ -t
23 | 482809.707 | 496081.152 |  0.978 102 | 482015.713 | 486194.808 1.846?5 <V
24 | 482808.930 | 496080.556 |  5.999 103 (482917.134 496195967 | t1aga |, ¢ o
25 [ 482804.165 | 486076.911 |  21.996 104 1482918.583 | 496197.100 [ 1,885 § 4" =V j/
26 {482786.744 | 498063.482 |  0.996 105 | 482920.034 | 496108.304 |  1.889 amd 9
27 | 482785.058 | 496062.660 | 9,980 106 | 482921.489 | 496199.599 |  1.893 N4
28 | 4B2778.086 | 496056.738 | 29.033 107 [ 482922.948 | 496200.805 | 1,891 1= oy eeh
29 | 482755.692 |496038.232 | 11.022 108 | 482924.406 | 406202.009 |  1.808 —_ s,
30 | 482747.003 | 496031.475 | 5.134 109 | 482925.871 1496203.216 |  1.456 Y Lt T
31 482742.968 | 496020.275 |  1.014 110 | 482028.998 | 496204.140 | 0,453 g N
32 | 462742119 | 496027.753 |  B.880 111 | 482927.346 | 496204.427 |  1.809 v eRTFINAT
33 | 482735123 | 496022.284 | 9.001 112 (482928.815 [ 496205.630 |  1.909 o]
34 1482728.042 | 496016.727 | 8.002 113 | 482530.204 | 498206.837 | 1.991 3 ~QRIZARE
35 {482721.756 | 496011.776 | 0,907 114 [ 482931.777 | 496208.043 |  1.918 P AR
36 | 482720.074 (496012456 | 0.969 115 | 482933.266 | 496208.248 |  1.919 SEROROMS L o
97 | 482720.198 140601054 (  1.032 } 116 [ 482934.760 | 496210.452 ,  1.924 " AR
38 | 482719.397 | 496009.89¢ |  1.042 117 | 482636.250 [496211.654 |  1.703 TTNARGY N
39 (482718.58¢ | 496009.29C |  23.880 148 | 482937.590 | 496212.7%6 |  D.124 "
40 | 482699.841 | 495994.47 | 0.884 119 1 402937 667 | 496212.784 | 1.924 L
4 | 482609.218 | 495093.880 |  4.146 120 | 482939.179 [ 496214.008 |  1.933
42 | 482696.370 | 495990.867 | 1,158 121 | 482040.682 | 486215.223 | 1.935
4% | 482605.473 | 495090.934 | 2.097 122 | 482542.191 | 496216.435 |  1.93p
44 | 482693813 (405068.853 | 11,114 123 | 482043.707 | 496217.644 | 1.943
45 | 482687.454 [ 405097.068 |  11.574 124 | 482945.230 | 408218.850 |  1.945
46 | 482677.680 | 495991.760 | ©.714 125 [ 482946 760 | 496220.052 | 1.048
47 | 482669.935 [495997.633 |  2.989 126 | 482948.207 | 406221.250 |  1.830
48 | 492672351 | 495999.495 |  15.668 127 | 482949.745 | 496222.369 | 0.13)
49 | 4B2656.752 | 496000.869 4,821 128 | 482949.850 | 496222 450 1.948
50 | 482660.882 [ 496003.545 |  2.007 120 | 482951,397 | 496223634 |  1.959
51482662568 | 496004.693 |  1.976 130 1462952.958 | 496224.618 |  1.064
52 | 482664.230 [ 496005.702 1.014 131 | 482954.528 | 496225.908 1.966
53 | 482665.066 | 496006.276 | 1,048 132 | 482956.106 | 496227.171 | 1.963
§4 | 482665.955 | 496006.831 1.974 133 [ 482957 687 | 496228,334 0.447 F
55 | 482667.632 | 496007.873 0.802 134 | 482958.048 | 496228 598 1484 - . = iy
56 | 492688,298 | 496008.319 1.245 135 | 482959.243 { 496229.478 1.975 N\ foy
57 { 492660.204 | 486000.173 |  1.049 136 [ 482060.839 | 496230.642 | 1,981 - »
58 | 482870.187 | 496009,539 0.730 137 | 482962.446 | 406231,801 1.986 > ¥
59 | 482670.723 | 496010.035 1.137 138 | 482964.064 | 496232.952 1.889 - ¥ ,~’_\‘_,..‘ 4
60 | 482671.844 | 496010.702 1.083 139 | 482065.691 | 496234.006 1.982 . Y 20§
81 1482672.540 {498011.328 |  1.082 140 | 482967328 | 406235.231 | 1.997 - WY
62 | 48267347 [ 496011.880 |  1.009 141 | 482968.976 | 496236.358 |  2.000 -
631482674.341 | 496012.392 |  2.013 142 1 482970.634 | 406237.477 | 2,004
64 | 262676.077 [496013.412 |  2.014 143 | 482972.303 | 496238.586 |  2.008 Wt C it
65 | 482677.815 | 406014.428 |  6.000 144 1482973.983 | 496230.665 | 2019 Nl
66 | 482682.992 | 496017.449 0.806 145 | 482975.673 | 496240.775 2120
67 | 482€83.765 | 496017.932 1.943 146 | 482877 463 | 496241.910 1.812
68 | 482685.341 | 496019.068 |  1.023 147 | 4B2979.023 | 496242.832 | 4.507
B9 | 482686.173 | 496019.663 |  5.813 148 | 482982,929 | 496245081 | 12.478
70 | 282680.965 | 496022.953 1.742 149 | 482994.661 | 496249.332; 15,078
71 | 482692.405 | 496023.933 |  10.156 150 | 482986.923 [ 496235309 | 7.913
72 | 482692.218 | 496034.086 | 15,953 151 | 482996.055 | 406240.991 |  14.163
73| 482705.445 | 486043.004 0.554 152 | 482994.932 | 496226229 6.432
74 J 482705.902 | 486043.318 13.292 153 | 482089.476 | 496222.822 10.510
75 | #82716.863 | 496050.837 5.740 154 | 4829 96212.315 3




- Aparatura folosita- GPS Leica GS 08

Pentru imobilul in cauzi s-a realizat o ridicare topograficd prin care s-au radiat punctele care
definesc limitele proprietiii si detaliile terenului. Sistemul GPS Leica GS 08 asiguri o precizie
de mésurare de 2(! + I ppm x D) mm in cazul temperaturilor cuprinse n intervalul (-20°C la +

40°C)

Preciziile obgimf&mfﬂe—wﬂﬁzmﬁm—m—nmelc admise de nommele §1

normativele in vigoare.

- Sistemul de coordonate: STEREO-70

- Sistemul de referinta cote: MAREA NEAGRA-1975
- Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folosite: -
- Descrierea punctelor topografice noi:-
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ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANE VAR, nr.leg. 19226
_Nr.tel - 0773326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

Scrisoare de transmitere

17 decembrie 2021

Catre MUNICIPIUL FAGARAS,

Ref: Estimarea valorii de despagubire a 9 terenuri situate in

extravilgnul si introvilanul Municipiului Fogares, judetul Brasov

Stimati Domni / Stimate Doamne,

Subsemnata Mandache Sorina Alexa, in calitate de membry titular ANEVAR cu legitimatia nr.
19226-specializarea EP!, va transmit raportul de evaluare intocmit in scopul despagubirii pe care il
anexez prezentei scrisori.

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta fundamentarea opiniei mele asupra valorii de
despagubire a 9 imobile affate in extravilanu si intravilanul Mun. Fagaras din judetul Brasov, in
vederea exproprierii pentru proiectul ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul i,
raport explicativ - narativ ce contine 39 pagini.

Evaluarea bunului imobil s-a facut in scopul exproprierii.

Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii este valoarea de despagubire.

Data evaluarii — 10.12.2021

Pentru scopul definit de dumneavoastra, valoarea de despagubire a celor 9 imohile este:

11.342,92 lei, respectiv 2.291,96 euro.
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Valoarea de despagubire a fost stabilita avand la baza stands{r_d\ex‘ ‘;{ni r.r{\e'\’dfdplqgva
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] i Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
l raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si attor
' utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

! fata de alte persoane.
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RAPORT DE EVALUARE:

Referitor la estimarea valorii de despagubire a 9 terenuri
situate in extravilanul si intravilanul Municipiului Fagaras,

judetul Brasov
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANE VAR, nr.leg. 19226
Nr.tel, : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

[ INTRODLICERE

i.1. SINTEZA RAPORTULUI
Procesul de evaluare reprezinta 0 procedura sistematica pe care un evaluator o
urmeaza pentru a formula o concluzie bine documentata, credibila, privind valoarea unei

proprietati imobiliare.

Prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii valorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 9 terenuri situate in extravilanul si intravilanul Municipiului Fagaras
din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara executarii lucrarilor de

Construire ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul Il, judetul Brasov.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legea nr. 287/2009

privind Codul Civil.

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din
Legea nr. 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata - privind valorile minime ale
proprietatiilor imobitiare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3.

Raportul este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia

2020, cu Ghidurile de evaluare elahorate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din

Romania, Legea nr. 255/2010, Hotararea nr. 53/2011 pentru aproba\r&a __hnhng’k{ﬂ
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 si Legea nr. egea nr. 287/20@#::? él '.,';_..‘
. T RS |- T
Civil. 3 L 3 ‘-.Eg;;-; )z x
Valoarea estimata a celor 9 terenuri ce urmeaza a fi expropriate in cadiul lucrari.dgs

Ty
utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” ~ tronsonul 11, este

de 11.342,92 lei, respectiv .291,96 euro la cursul BNR de 1 eure = 4,949 lei din dat_a_: de

10.12.2021. ATRIE
e )

PV

R e el

Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partialaa -
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar cinch\t_\ij.a:-h__iltqr s
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi rispenderss
fata de aite persoane.
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

1.2. CERTIFICARE

Subsemnata, certifc cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

- Am realizat personal inspectia patrimoniului care face obiectul raportului in data
de 10.12.2021, iar {a realizarea acestui rapart nu am primit asistenta din partea

altor perscane.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2020, ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a
Evaiuatorilor Autorizati din Romania, prevederile Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si loca) si a Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

Faptele expuse in acest raport sunt corecte si adevarate. Nu am nici o relatie
particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea

evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, soficitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar

remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea

solicitari,

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt

conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea vaiorii
2 Sy
estimate sau de o concluzie favorabila clientuiui. In aceste conﬂysubﬁmnﬂ;ﬂ,

'

in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru dj-téle 1@5@&{2!”&% >
| WAl

prezentate in prezentul raport de evatuare. 2\ C?‘-o:-f/ /i T
\ s -

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorii de gxpgaplere

la data de referinta a evaluarii — respectiv 10.12.2021.
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6; Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evatuare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

iL. TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARIT

IDENTIFICAREA 5! COMPETENTA EVALUATORULUI

Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular in cadrul Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, nr. Legitimatie 19226, specializarea EPI, domiciliata in
Mun. Fagaras, str. Libertatii nr.4, judet Brasov, nr. Telefon : 0773 326856, sunt competenta

sa intocmesc prezentul raport.

Se mentioneaza ca in Jucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
maorale.

Informatiile evidentiate in raportul de evaluare au fost obtinute de la surse pe care
evaluatorul le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
corectitudinii lor,

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o anatiza a tuturor informatiilor relevante,
ramane totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cef mai probabil
pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Evaluarea este necesara clientului in scopul estimarii uneti valori pentru despagubire
in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes

national, judetean si local si Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil.

IDENTIFICAREA CLIENTULUI S A ORICAROR UTILIZATORI DESENINA YI’"/
Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Piata Repdbﬁon Nl %

[ A.'\
e

‘w

»

Utitizatorul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGARAS, Planieptuﬂ 3‘

.-\

—

-

i
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de despagubire in vederea expropriec|
e s -

)

Tipul valerii: Estimarea valorii de despagubire, in vederea exproprierii a 9 terenuri
situate in extravilanul si intravilanul Municipiutui Fagaras din judetuf Brasov. Operatiunea de
expropiere este necesara executarii lucrarilor de construire ,Varianta de Ocolire a

Municipiului Fagaras” - tronsonul Il, judetul Brasov.
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DREPTUR! DE PROPRIETATE EVALUAT

Imobilele, In intregimea tor, se afla in proprietatea unor persoane fizice/juridice
private sau institutii publice, dupa caz, asa cum rezuita din datele puse la dispozitia
evaluatorului de catre client. Detaliile despre proprietari, suprafete, numere cadastrale si
categoria de folosinta sunt continute in tabelul pus la dispozitie de catre Municipiul Fagaras

si anexat prezentului raport.

TIPUL VALORIL:

In cadrul actualului raport s-a realizat calculul ,valorii de despagubire” conform
prevederitor din Legea ni. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizasii unor obiective de interes

national, judetean si local.

Aceasta a fost stabilita avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din Legea nr,
255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata - privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr

89/29.05.2017 Anexa 3.

DATA EVALUARIY, DATA INSPECTIEI, DATA RAPORTULUY
DATA EVALUARII: 10.12.2021

e \
A\ v
DATA INSPECTIEL: 10.12.2021 Ly C= N »
- ' E:!SQ )
o | YTt |E
DATA RAPORYULUI: 12.12.2021 =\ = l‘:‘ =
A s :' a Lo
3+ s
DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARI : 78
TYT

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 10.12.2021 de catre~Mandache
Sorina Alexa, in prezenta reprezentantului clientului. Au fost preluate informatii referitoare
la proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea,
s-au procurat urmatoarele documente de fa proprietar: Lista imobitelor expropnate Rldlcare

topografica, Certificat de Urbanism, Hotararea Consililui Local.
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In vederea documentarii si colectarii datelor despre aria de piata (localitate,

vecmatate st zona), am avut acces Iamluﬂmme—%mfedmﬂmm——

de piata relevante (tranzactii, oferte, etc.)

NATURA 51 SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE

Investigatiile efectuate in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarele

informatii:
- Informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evaluate;
- Informatii privind suprafetele utilizate in cadrui raportului de evaluare;
- Informatii privind vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;
Informatii privind piata imobiliara locala;
Informatii privind standardele de evaluare E

Informatii privind metodologia de evaluare;

Sursele de informatii utilizate au fost:

< Informatiile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din
documentele privitcare la bunul evaluat si care atesta situatia juridica a
acestuia; lista documentelor disponibile la data evaluarii este prezentata in
cadrul raportului la subpunctul anterior, Documentele privitoare (a bunul
evaluat au fost puse la dispozitie de catre client, iar copii ale acestor documente

sunt atasate in partea de anexe a raportului;

Informatiile privind suprafetle utilizate in cadrul raportului de evaluare au fost

preluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client;

= Informatiile privind gradul de utilizare si modul de exploarare J"\'_luwulu_i evihat
: RS

A 3
precum si informatii privind istoricul juridic al proprietatii a&.ﬁ)st nped nate(ﬂﬁ-la,
o e \"

’ . . I - - “ ~. - 12
client cu ocazia inspectiei; =~ | t,sj 3 4\ \5
> -.’!&-:.. | PR
.‘:‘rv,- ¥

v Sy -
. . " ) U ' .
~ Se considera ca documentele puse la dispozitie sunt vendige jar ln«)?mimﬂgr

)
. . . | AY a
transmise se considera afi corecte; td R’ '

= Informatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate au

fost culese cu ocazia inspectiei;
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Informatiile privind piata imobiliara locala cunoscute la data evaluarii includ

imrormatn publice de pe site-urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de
proprietati imobiliare din aria de piata in care se affa proprietatea supusa

evaluarii;

« Studiul de piata — privind valorile minime ale proprietatiilor imobiliare din

Judetele Brasov si Covasna.

IPOTEZE 51 IPOTEZE SPECIALE

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabii, in contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sou verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce
au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evoluarii sau aftor servicii de evaluare

furnizate.{*3),
(*3}-SEV 101-Termeni de referinta af evaluarii.

Alegerea metodei de evaluare prezentata in cuprinsul raportului s-a facut Juand in

considerare tipul imobilului, tipul valorii exprimate si informatiite disponibile.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare,
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil { in circuitul civil }. Afirmatiile
facute de evaluator nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; verificarea
situatiei juridice a bunurilor, nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza
raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partile interesate dispun de acelasi set

de documente.

Opinia evaluatoruwui este cu referire la proprietatea asa cum reiese din documentele

st titlurite de proprietate puse la dispozitie de client, fiind limitata exclusiv la-acestea
w5
-~ J’.

Evaluatorul a examinat documentele cadastrale si a |dé!:rt,vf'ca,r3§,§pr‘htatea

B

impreuna cu reprezentantul proprietarului; locatia indicata si Il@!telé\-ﬁ‘)

ocolitoare indicate de reprezentant si descrise in raport corespund cu dns.mﬂznta{e de
proprietate/cadastrale. Orice neconcordanta intre proprietatea |dent|f|catg ml.\“tga dln
documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata

pentru proprietatea identificata in raport.

. =
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Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiei care sa

afh

tnuemtere—vatoares —EvetuatorU TG-S asuma nicio responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
chentul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in

raport.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza
fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens, se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive , iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. in cazul in care exista o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta

se afla in posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si responsabila.
ipoteze specivle:
1. Terenurile se evalueaza in ipoteza in care sunt libere de sarcini.
2. Terenurile se evalueaza in ipoteza in care sunt libere de orice constructii.

3. Evoluarea se realizeaza lo cerereq expresa & clientului, utilizant strict
raportarea la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,

in conformitate cu prevederile ort. 11, alin.7 din Legea nr, 255/2010.

4. intrucat nu ou fost puse la dispozitie schite individuale cu. /iccgre-{l,;fcn in

parte, ior din ridicarife topografice nu se poate stabili cu exybﬂa(&qthbl ket

ocesten, evaluarea se realizeaza in ipoteza in care toote reh'n
drum, exceptie facond cele afiate in categoriile ,DR” si Ape’s stn; : '
“ = T .—.,0'_
RESTRICTH DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE e W
Continutul acestui raport este confidential si autorwl nu il va dezvalui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau

atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul utilizarii 13 care se

face referinta. Nu este recomandat ca o a treia parte sa se foloseasca de acest raport fara a fi

T S T DT B et i & 5 IR 55 v o'yt  ——— o
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obtinut in prealabil acordul scris al clientului si al autorului evaluarii asa cum se precizeaza

MatJOs. NU $€ asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului,
destinatarilor evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate In urma deciziilor sau actiunilor efectuate pe baza acestui raport. Este asumata

responsabilitatea fata de toti destinatarii raportului de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATIH CU SEV

Raport intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020,
si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania: SEV 100-Cadrut general, SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarni, SEV 102-
Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-

Evaluarea bunurilor imabile

Alte reglementari: Legea nr. 255/2010, Hotararea nr, 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de apiicare a Legii nr. 255/2010, Legea nr. 287/2009 privind Codut
Civil.

DESCRIEREA RAPORTULUI

Raporiui este de tip narativ conform SEV 103-Raportare.,

MONEDA VALORII DEFINITE. MIODALITATI DE PLATA
Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si in EURO. .

Metodele utilizate au dus la exprimarea valorii finale In LEL pegub* qmmarea

acesteia in EURQO utilizandu-se cursul de schimb comunicat de uNMn nﬁwmf{& u
0 e :

anume 1EUR = 4,949 RON. z( & =N ] 2
S| TralEyS T -
- 5 ‘1"‘—."_ ".""

PREZERTAREA DATELOR ke e T I

1il.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATAT! SI LOCALIZARE

Municiptul Fagaras se afla situat pe traseul DN1, la 66 de kilometri de
orasul Brasov si 76 de kilometri de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor
Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul Fagaras este situat in Tara Fagarasului, una

dintre cele mai vechi si importante zone geografice si etno-culturaie din Romania.
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% Natmacris
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Amplasamentul studiat apartine geomorfologic Depresiunii Fagarasului, campie

piemontana puternic fragmentata de reteaua hidrografica.

Situatia economica a Mun. Fagaras este satisfacatoare si in ascensiune, datorita
investitorilor straini care au dezvoltat mai multe societati industriale in zona in ultimii 10 ani.
De asemenea si sectorul prestarilor de servicii si cel comercial sunt foarte bine dezvoltate.

Acest lucru se reflecta si in domeniul somajului care, comparativ cu alte 2one din tara este

destul de redus.

Principalele mijloace de transport al persoanelor ce circula pe raza iocalitatii sunt
autobuzele. Localitatea beneficiaza si de transport feroviar. Din punct de vedere al
dezvoltarli economice a loclitatii precizez Ca, raportandu-ma [a nivel national, localitatea are
0 economie mediu dezvoltata, populatia ocupata activand in domenii precum: comert.
servici, industrie, agricultura, activitati agro-industriale, institutii publice Brnclpaiele
platforme industriale sau zone din localitate, unde este grupata actlv,r{%];eg de olquctye
sunt: Zona industriala noua (strada Negoiu), Platforma Upruc, PIatﬂé;nyg Mﬁdm@\’ 5=

l‘o 'Lf - Iz =
S&fv _

Prin gradul de dezvolatre economica si prin numarul operatnnlor{crmﬂm@’de e

I

Zona Combinat.

w

raza localitatii putem concluziona ca, in ceea ce priveste capacitatea de atragere-a fortei de

muna si din alte localitaty/regiuni, localitatea prezinta pentru forta de munca un interes

mediu.

Din punct de vedere demografic, localitatea are aproximativ 30.700 locuitori, cy

venituri la nivelul mediei pe tara si cu un nivel mediu de pregatire generat de existenta la

— —
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nivelul localitatit a urmatoarelor tipuri de institutii de invatamant: prescolar, primar,

gimnazial, liceal, post universitar. Institutiile de invatamant exstente pe raza localitatii sunt
administrate si finantate public. Prin oferta educationala reprezentata de tipurile de institutii
de invatamant precum si de numarul acestora, putem concluzina ca, in ceea ce priveste
capacitatea de atragere a cursantilor si din alte localitati, localitatea reprezinta pentru

acestia un interes mediu-ridicat.

In aceste conditii, se poate aprecia ca nu exista factori de natura sociala, economica,
legislativa sau factori de mediu care sa poata afecta o eventuala vanzare fortata a

proprietatii.

Zona in care se afla amplasata proprietatea evaluata este cunoscuta in cadrul
localitatii ca fiind ,Pe dig”, aceasta fiind o zona periferica a localitatii cu atractivitate
piscicola. Din punct de vedere af tipului proprietatiilor existente in zona, aceasta este o zona
in care se intalnesc proprietati avand urmatoarele utilizari: piscicole, agricole si de locuinte si

exista tendinte de conversie ale proprietatilor din zona pentru alte utilizari.

1.2, DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Tronsonul H al Ocolitorii Municipiului Fagaras are o lungime de aproximativ 400 m).

Terenurile afectate de expropriere sunt identificate astfel: cad 106787, cad
105692, cad 106786, A685/4, A685/2, A696/1, DE 696/45, TOP. 2265/1,1, 2265/2/1, A
696/16.

Suprafata totala de teren a tronsonului Il este de: 11685 mp

Categoriile de folosinta alte terenurilor sunt: arabil, drum si ape statatoare.

11.3. DESCRIEREA TERENURILOR & k_ SV 5,

Suprafetele de teren supuse evaluarii sunt, in ma)mamleﬁ;.’m&,, mv!omm

{ g-'-vg
dreptunghiulara sau trapezoidala. Suprafetele de teren sunt ptane 5l ?d&;ﬂﬁ'la Lfmda
- J}‘d’ -' =
unele la soseauva asfaltata jar altele in drumuri de pamant. Gradul de B{:uparé‘: c:yleheste
scazut, terenurile libere fiind in numar foarte mare in raport cu imobitele in &)hstructle sau

defa edificate. Pe terenurile supuse evaluarii nu este edificata nicio constructie.

In cazul proprietatii supuse evaluvarit nu s-au identificat beneficii sau pierderi
suplimentare rezultate dintr-un regim de impozitare diferit sau preferential in raport cu alte

imobile similare, cu aceeasi destinatie, din zona.

17} Solicit acordul prealabil in SCTIS pentru pubhcarea mtegrala sau oa‘rtlala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar cllentulw Si a!ter hng”
| utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu- mliraspunderea L
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/.4, IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU

— — . 8 A S . - A o i an —

SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE

Nu este cazul.

H1.5. ISTORICUL PROPRIETATI SUBIECT

in anii 70, apete Oltutui au devenit o problema pentru cei care locuviau in zona, in
urma inundatiilor, Aurel Dragus a fost cel care a initiat si a realizat o petitie prin care a strans
mit de semnaturi pe care apoi le-a transmis presedintelui Nicolae Ceausescu pentru
construirea digutui de la Oit. Dupa aceasta petitie, Ceausescu a trimis in zona experti si a
inceput constructia. Drumul din partea de sud a digului a fost amenajat in anut 1995 si avea
rol tehnologic facilitand atat accesul fa dig cat si la canantul de la sudul drumului. In prezent
este practicat ca loc de plimbare si recreere pentru locuitorii din zona. Parcelele de teren din

vecinatatea drumului sunt agricole sau ape statatoare.

11.6. DESCRIEREA AVIZELOR URBANISTICE Si A RESTICTHLOR DE DEZVOLTARE

Potrivit Certificatului de Urbanism emis de unitatea administrativ teritoriala prin
Biroul de Urbanism Fagaras (anexat raportului), traseul total al ocolitoarei este sectorul de
drum national - DN1-Km 0+000 + km 5+930, cu punct de inceput — km 232+324 si punct
final, intersectia DN1 km 326+820.

V. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara o putem defini ca totalitatea actelor de tranzactionare (vanzare —
Cumparare sau schimb} incheiate intre persoane fizice sau juridice, avand ca obiect
proprietati imobiliare, precum si totalitatea relatiilor ce se stabilesc in cadrul acestora, intr-

un spatiu determinat.

Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot. c@m&mg}m fafa

restrictii intre cumparatori si vanzatori.

stabilire a pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relativexa buhnu;ijo(,‘?{u'\

TN LA
serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.
Referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se schimba in mod normal activul
sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarii si la care au acces cei mai multi participanti de

pe piata, inclusiv proprietarul curent.

— it e W) W W WA — 5 - ---‘.
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Din definitie rezuita ca piata imobiliara este compusa dintr-un grup de persoane sau

firme care sunt in contact unii cu altii, in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Unicitatea
fiecarei proprietati imobiliare, precum si valoarea ridicata a acestui tip de proprietate

determina caracteristicile generale ale pietei imobiliare.

Deoarece tranzactiile imobiliare necesita o putere mare de cumparare numarul lor
este relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta unei piete eficiente. Ca orice piata libera,
piata imobiliara este influentata de atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor, in achizitionarea imobilelor, privite ca investitii de durata depinzand de un
numar mare de factori, incepand cu valoarea medie si stabilitatea veniturilor populatiei,

pana la rata dobanzilor sau marimea avansului de plata.

Aceasta serie de factori economici, sociali, demografici, geografici, care-si pun
amprenta asupra pietei, actioneaza in mod direct asupra cererii si ofertei, ca elemente

definitorii ale acesteia.

Desi cererea si oferta sunt elemente esentiale in stabilirea preturilor, piata
imobiliara, nefiind una eficienta, nu se autoregleaza, deseori fiind influentata de
reglementari guvernamentale sau locale. Piata imobiliara traverseaza si in Romania, o

perioada critica.

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca niveul preturilor si numarul

tranzactiilor se va mentine pe acelasi trend inregistrat in ultimele 6-7 luni.

Analiza de piata intreprinsa personal, pentru terenurile agricole din aria de piata

a proprietatii analizate, a evidentiat urmatoarele aspecte:

V.1, ANALIZA CERERH !

o L!.'

Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparane-»s; p_(efer’hf'é}e
.

- r\’ -
= | "

consumatorilor din Municipiul Fagaras. : '\ o ,.,’s !

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru M&: =
exista si o cerere potentiala pentru cumparare, insa cererea pentru cumparare de 'pioﬁrl_etatl
simitare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din cauza puterii financiare a
potentialilor cumparatori. Cererea potentiala pentru astfel de proprietati este reprezentata
in special de persoane fizice cat si de persoane juridice interesati de inchirieerea de
proprietati similare celei analizate.
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Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si

de mediu, deja analizate in capitolele precedente precum si factorii care afecteaza
atractivitatea proprietatii evaluate, apreciem ca:

- Cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este

reprezentata de investitori cu putere financiara mare;

- Astfel de potentiali cumparatori exista si pot fi atrasi in aria de piata definita.

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al tipului specific
de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.

Terenurile din zona sunt libere de construitii si utilizate doar in scop agricol.

Majoritatea tinerilor sunt plecati in strainatate in cautarea unui loc de munca mai
bun deoarece salariile in tara Fagarasului sunt destul de mici, nivelul minim fiind in jurul unui

salariu minim brut pe economie.

V.2, ANALIZA OFERTE!

Oferta se refera la dispoibilitatea produsului imobilar in Municipiul Fagaras,

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate, Ia un anumit moment, la

un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare prezentate mai sus, pentru aria de

piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

- Exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu

proprietatea analizata;

«  Exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea analizata, volumul acestory

ca numar fiind scazut; T X _ S,
\ . '.

P

Proprietatiile concurente cu cea evaluata au un grad de oCupiELy !r{(oéﬁéf_sn 1]

', N
chiriasi) mediy; 2| (RN -
S S £
- Nu exista tendinta de conversie spre utilizari atternative. N ga™

Cele mai multe oferte pentru terenuri in zona Fagarasului sunt pe siturile
www .olx.ro proprietati oferite spre vanzare direct de catre proprietar. Preturile ofertelor
pentru terenuri similare celui evaluat, variaza intre 1 si 3,2 euro/mp, in functie de

suprafata si zona

20! Solicit acurdul pf?nlﬂll" N Scris, pentru pubncarea .ntegmle say tuara u
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Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este

-—— -

megdiu
iV.3. ANALIZA ECRILIBRULUI
Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii ecenomice, activitatea

imobhiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatitor imobiliare, publicul s-a bazat in mod
traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu
au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un accent prea mare pe pretul cerut,
care poate fi frecvent un indicator slab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut
este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piata. Preturile
mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu

privire la tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro.

Atat chiriile cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Potrivit datelor furnizate de ANCPI, cele mai multe achizitii de imobile desfasurate la
nivel national au ca obiect terenuri intravilane fara constructii - ceea ce sugereaza
mentinerea unui apetit ridicat pentru dezvoltari imobiliare (din care, dat fiind necesarul
locativ national, putem presupune ca o buna parte ar fi rezidentiale). Pe locul al doilea in
clasament se situeaza tranzactiile ce vizeaza terenuri intravilane cu constructii, acestea fiind
urmate de unitati individuale, apoi de terenuri extravilane agricole si apoi, la o distanta

considerabila, de terenuri extravilane neagricole. (Sursa:imobifiare.ro}

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul
disponibil de proprietati este absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate

constructiile eficiente ca pret si costuri, in conditii de localizare similare, rezultant o crestere
J * {
.~ ’
\ 2.,

a pretului de tranzactionare.

- /S \ -

=] G
Terenul studiat se afla intr-o zona mediu cautata, datorita pozmm ﬂfwmbr
i |

urbanistice. &

A BRSNS =
Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara spoc'ﬁca poidte 1
considerata piata spatiilor tip teren liber agrico! situat in extravilan cu mentiunea ca
asemenea imobile se regasesc la vanzare in numar mediu-scazut in majoritatea zonetor

Supuse anallzel insa nu exista informatii privind tranzactii recent |ncheiate _Cu asemenea

A R i e L crba i T iirData, -

B TR AP e S,
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terenuri. Cu toate acestea, am procedat la analiza pietei terenurilor libere din zonele

nominalizate dar si a altor tipuri de imobile si am investigat aspecte legate de situatia
economica a zonei, stadiul de dezvoltare a economiei in zone similare si caracteristicile
acesteia, populatia sa, trenduri de dezvoltare care se manifesta in ultimii ani, cererea

specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate considerat dar nu numai.

Trebuie avut in considerare faptul ca terenurile subiect au dimensiuni cuprinse intre
cca. 400 si 15000 mp, au in general o forma regulata si acces la strada {exceptand
drumurile). La acestea se adauga faptul ca pe terenurile aflate in extravilan nu se poate
edifica niciun fel de constructie. Faptul ca majoritatea terenurilor cu destinatia agricola nu
au suprafete foarte mari (maxim 1.5 ha cu o singura exceptie, cele mai multe avand sub 0,5

ha) efe nu prezinta interes pentru marii investitori din agricultura.

In concluzie, suprafetele de teren mentionate sunt greu vandabile.

V. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZAR]

Cea mai buna utilizarea este definita ca: ,Cea mai buna utilizare este utilizarea unui
activ care ii maximizeaza potentiaiul si core este posibila fizic, permisa legol si fezabila
financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a octivului sau poate fi
o olta utilizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar

intentiona sa o dea unui activ atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa if

ofere”.(*4)
(*4)-SEV 104 — Tipuri ale valorii.

Prin analiza celei mai bune utilizari se identifica aceea varianta de utilizare a unei
proprietati imobiliare din diferite alte utilizari posibile care, prin compararea costurilor s1 2

veneficilor rezultate, se dovedeste a fi cea mai profitabila si mai buna din pcfnci de vedere
tkl
..\ g 7
competitiv. o
>/ G
- | \-\
Este utilizarea rezonabila, probabila si Jegala a unui teren llbgr.satl ]

‘.

G i
este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ¢a requum MMY m@rg

valoare. Pentru a estima valoarea de piata, analiza de cea mai buna utilizaré& dwm‘ﬂcp cea

mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea.

Cea mai buna utilizare a terenului sau amplasamentului ca filnd liber poate fi

utilizarea prezenta, construirea, dezmembrarea sau alipirea; in mod alternativ, terenul poate

L —. —— o — B ———
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~ fi pastrat ca investitie. Presupunem ca ferenul este liber, putand fi eliberat prin demelarea

consteuctiilor Dats fiind Incalizarea, se stabileste cea mai buna utilizarea a terenului fiber.

Criterii ce definesc
CMBU

Utilizari alternative

Agricola

Cladire rezidentiala

Cladire industriala

Permisibila legal

Proprietatea poate obtine
permisele si autorizatiile
legale prevazute de
requlamentele locale

Proprietatea nu poate
obtine permisele si
autorizatiile legale
prevazute de
regulamentele locale.

Proprietatea nu poate
obtine permisele si
autorizatiite legale
prevazuie de
requlamentele locale.

Fizic posibila

Fezabila financiar

Localizarea, suprafala si
topografia ptana sunt optime
pentru utilizarea ca teren
agricol

Este fezabila financiar

Maxim productiva

Este maxim productiva

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras

categoria de folosinta ,arabil”, avand in vedere dimensiunite imobilelor in cauza,

avand

forma

acestora si restrictiile impuse de regulile de urbanism, cea mai buna alternativa posibila

pentru proprietatile imobiliare analizate este de proprietate imobiliara agricola.

Criterii ce definesc
CMBU

Utilizari alternative

7Agrico|a

Ape statatoare

Permisibila legal

| Proprietatea nu poate obtine
permisele si autorizatiile

| legale prevazute de

| regulamentele locale.

Fizic posibila

Fezabila financiar

Maxim productiva L

Proprietatea poate obtine
permisele si autorizatiile
legale prevazute de

| regulamentele locale

Localizarea, suprafata si

optime pentru utilizareeme
si ape statatoare -

topografia plana suni Nr

Este fezabila financiar =

Este maxim productive \_ |

N~
=z 2
> 3 =
< M | =
é&%@;,wl -

&

Y

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras avand

categoria de folosinta ,ape statatoare”, avand in vedere dimensiunile imobilelor in cauza,

forma acestora si restrictile impuse de regulite de urbanism, cea mai buna alternativa

posibila pentru proprietatile imobiliare analizate este de utilizare ca si ape statatoare.

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasuma ndu—ﬁﬁi raspunderea
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R
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Criterii ce definesc

CmMBU B - Utilizari aiternative
h v Agricola Drum
Proprietatea nu poate obtine | Proprietatea poate obtine
Permisibila legal permiseie si autorizatiile permisele si autorizatiile
Jegale prevazute de legale prevazute de
regulamentele locale. | regulamentele locale

Localizarea, suprafata st
topografia plana sunt

Fizic posibila - :
optime peniru utilizarea ca
I drum public
Fezabila financiar _—— Este fezabila financiar
‘Maxim productiva - Este maxim productiva

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras avand
categoria de folosinta ,drum”, avand in vedere dimensiunile imobilelor in cauza, forma
acestora si restrictiile impuse de regulile de urbanism, cea mai buna alternativa posibita

pentru proprietatile imobiliare analizate este de utilizare ca si drum.

Vi. VALOAREA DE DESPAGUBIRE CONFORM EXPERTIZELOR INTOCMITE 5l
ACTUALIZATE DE CNP BRASOV SI COVASNA

Tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unos obiective de interes national, judetean si local si
Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, s-a utilizat pentru calculul valorii de
despagubire — valorile cuprinse in ,Studiul de piata - privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei

Notarilor Publici Brasov si Covasna. _—
& SvEy.

Pentru imobilele de tip teren situate in extravilanul Munici&i&l_ui’ Fagaram wafarile
> S (e N =

utilizate sunt cele din anexa 1.45 a studiului. Pentru terenurile nee’éﬁﬂcplé‘gg}‘;' fi‘i’;a‘be
statatoare, acelasi studiu propune ca valoarea terenului neutilizahir’;(llei/;%ﬁg@pr 'irf:fé
20% din valoarea terenului {lei/mp) pe care il deserveste, din categoriaggbfesg@;%@ré\ﬂe
folosinta a terenurilor, corespunzatoare zonei de impozitare, atat in extrz;;ti;an c;t si n

intravilan. (,,Sludlui de pala - privind valorile minime ale proprietatilor imabiliare din judetele Brasov si Covasna”

pag.30).

e ————— B — R
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Anexa nr.14%5

YELOR! RIKLAE & F TEREMURILOR DIN EXTREVILARNUL JUDETULJI BRASOY

Teren axtravi.an agricol [leiimpl

Zona/Localicates Arabil FinestifPisune | hadEve
. i ip-antatie de arbusti)
teifmp) Heifmpl Heifmp)

Municipiul Brasow 3.E3 1,65 3,63
tunicipiur S3cele 292 1,09 3,63
Orasut Ghimbav 3,40 3,23 3,63
Municipiu: Codlea 2,67 253 3,63
Crasud Predeal 1,55 .09 3,63
Comuna Sanpetru 4.6% 325 163
Comura Bod 337 342 3,63
Comunia Cristian 483 2,08 3,63
Comura Yuican 2.8 Z,60 3,63
Comuna Ti::'lugtgenr gi {87 104 363
satele apartinatoare

S
Comuna Budila 1,25 315 2,40

Comuna Telie, Comuna
Vamas Buzaului st satele 1,22 3,8% 2,40
apartinitoare

o Ha 5l sate.e

ComunaiEEaRan 553 4,83 1,96 3,63
apaiinatoare

Comura Habchis 5i satele 163
apartindtoare 2,43 122 '
Comuna Crizbav i satzle 163
apariindtoars 1,25 108 ’
Conuma Bumbravita 5 362
satele apartinatoare 1,51 584 '

Comunz Sercaiz, comuna
Mindra , comurna
Bedlean, comuna Vaoita,
can‘wuna Vistea, w?mna 121 083
Dragus, comuna Samhata '
de sys, comura Lisa si
satels apartindtoare

acestors
hunicepiul Fagdras 170 145
235
25 ~ Solicit acordu prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau gj(fﬁ;;
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Vil.  ESTIMAREA DAUNELOR

auTe midlude Exccgentut vator de piete cofespuizand vateri—de- satstactie sau

valorii speciale pentru proprietar, dupa caz: deprecieri sau orice alta compensatie.

Daune agricole: in cazul in care se face predarea inainte de recolta, indemnizatia
trebuie sa permita expropriatului sa achizitioneze de pe piata o cantitate de produse
echivalenta volumului de productie a suprafetelor expropriate sau afectate prin expropriere.
Cand bunurile produse de ferma sunt produse finite, compensatia este bazata pe venitul net

reprezentativ al productiei afectate, tinand cont de rotatia productiilor.

Compensatii referitoare la sectionarea unei ferme: in caz de sectionare, trebuie sa se
masoare incidenta fata de posibilitatea de a avea acces la parcelele astfel create si la
modificarile modurilor de exploatare ale lor. Compensatia se estimeaza in functie de parcela
care este sau nu inconjurata, daca exista o cale de acces la parcelele sectionate prin

intermediul unui traseu aditional si trebuie sa tina cont de cheltuielile actualizate ce pot

decurge.

In caz de triangulare sau de creare de parcele a caror suprafata si localizare raman
functionale pentru operatiile de la ferma, dauna este calculata prin raportare la dificultatile

legate de operatiunile pentru culturi sila o scadere a valorii terenului, daca este cazul.

Dauna pentru valoarea viitoarelor recolte forestiere este valoarea inainte de
recoltare a viitoarelor recoite determinata pe baza tabelelor de randament care sunt incluse

in studiile de amenajare a padurilor aferente parcelei in cauza.

Daunele ca urmare a relocalizarii: cautarea unei noi zone de lucru, achizitia totala a
unei proprietati obliga proprietarul sa efectueze cercetari de piata pentru relocare. Dauna
este evaluata in functie de cheltuielile efectuate de proprietar pe parcursul demersurilor
acestuia si timpul consacrat in vederea cautarii unei noi proprietati, taxe notariale,

comisioane, eic. & Sveyp.
- ) v \‘1
-~ .’
- J -

Daunele din schimbarea de nivel trebuie sa ia in calcul paguba \'.\quu

modificarea nivelului unui drum (ridicarea sau coborarea). Elementele:éa\u

sunt: dificultatea de acces la proprietate {intrare dificila}, probleme ‘.lf drenar; ~‘w€-|
T A
modificarea esteticii proprietatii, aprovizionarea cu apa, etc.

In cazul de fata, s-a estimat o dauna totala de 18%, compusa din urmatoarele

componente:

26 Sol:cnt acordul prealab;l in scris, pentru publlca rea mtegrala sau partlala a
t raportutui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clhe-ntul!,‘v)L Si altor”
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi r;ippunderea
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o Taxe notariale aferente tranzactiei = 3%;

e Timpul necesar identificarit unor SupFateTe o Ueteren—ee—urmeds a—fi

achizitionate — 5%,

e Perioada de timp in care proprietarul este privat de folosinta terenurilor

avute in proprietate, pana la achizitionarea unor suprafete noi — 10%.

w

A . L e ST il i e S = e — BT ——

27, Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
’
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
| utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

lota Ao alta narcnane



‘aueosiad aj|F ap vley

EIIPUNGSES 1W-NPURWINSEAL “LIOde) INUBZaUd U) eaytads Neuwassp LOYEZI|
JONE 1S NSO JBGH EZEALIIPE 35 IBNIRAG 3P |NUOdeY asenjead ap \nyniodes
e gjensed nes ges8agu) easedqnd mauad Sus u| [igeead (NPIOIE DS

R:{4
W
- L)
N AV
A \\V . IV. 4 v
T LA A, —~ " .
¢~.M.\H.¥wn- [ & (e
= - 7\ DR
.Jlm = w. ‘ . \.,
el (r.....‘ /’I\ \ *
oAy YN RO
.
LT -wg =TI Wins
trise e | [l N o ety | i o0e: f s nmesy | @ el 5 ] B 8 I
oomaz oy wit Y e "o o eERy | = WEI) | L0nEn LM | ey i
e Yt WY YL VIS0 NYTIVL
w0 W T =7 WO | DoneseaeEies 73 a = R SVEVOVA Tudann | wnies |
30
13E01A NVIADY
15 600m O || sl | emaEEe ' e I &) (e Pt TR ) VIMYN 1EAE FHOWOIHD | mntes
NVED3Y IVICIIN Yz
EEITH mw%- Wil \OFrT ars e ——— wn oo, [P USHY | W TENEQD VALYEN0D | =iy |
[ MY VLN
| A NYROVY <00 NTVLYD
O 3601 oeel | | e on've (TR 140 Ay e e (0= e Lo LA HOd VINON O NILSOOY | Tntey |
4 W0 SO VALYSSOD
RVIAVIDO ¥illyEsaD
] J_.._: B e P VTR R AR T R SR it SVEVOVS WWARINMOY | Siles | ©
v LA R #9Z0C) 50 (B RL AR Ty 633 I8t oI ZANGOA e SYEYDYS TNETHIIN | wte= | 1
T e it (R "o Ll T I T o6 nes éR2ap | A whh SYEVOVY aininy | wemiiy |
lad L o) | T
Siotise i oo | s i mncye) i |
U0y ey * <MD idueudaates (dsjweriog o] : ]
Moo Ry ersaiine -t w0y sbay emcpringd [l woiia & : ap oy | epay IR RN b st wn ||
.s"u..'olv [neeng Jwos Juod et _ i - sunhiop) SRUULBIL |3 Mjnwry X
uew -lo_..!-a.\, cutmmwoma * _

f

ADNDASDULIOS |IDUWI-3 DS2IPL ‘95897, /10 * 121N
Q7747 ‘Barau SyAINY 4D NIGSI-DX3TY DULIOC 2UIDDUBIN “Bur

wooioub



ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAK, nr.leg. 19226

Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com
e T e S————

Vill.  CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii valorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 9 terenuri situate in extravilanul si intravilanul Municipiului Fagaras
din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara executarii lucrarilor de

construire ,Varianta de Ocolire a Municipiuvlui Fagaras” - tronsonut II, judetui Brasov.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legea nr, 287/2009

privind Codul Civil.

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din
Legea nr. 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata — privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din tudetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3.

Valoarea estimata a celor 9 terenuri ce urmeaza a fi expropriate in cadrul lucrarii de

utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” —Aronsbhal JI, este

de 11.342.92 lei, respectiv 2.291,96 lei a cursul BNR di" /1

lei din data de 10.12.2021.

. o e\
Prezentul raport se supune normelor statutare si poate fi verificat la cereffe conform

prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor- editia 2020.

29 Solicit acordut prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
' raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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Sollclt acordul prealabil In scrls, pentru pubiicares integrala sau partiala &
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

. ' "
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ANEXA 2 — RIDICARE TOPOGRAFICA

PLAM HIPUGRAF IC

Corwor de expropriers pentru or giec tut:
“Centurn Municipivli Fogoros” - tronson 2

Suprafatu tutala expropriata 1605 mp
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Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

.- ——
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ANEXA 3 — CERTIFICAT DE URBANISM
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ANEXA 4 — HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL FAGARAS

[P N L PR S——

ROMARNIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAG

Strada Repubdell, Ne. 3, 505200, Tk 0DA0 255 211 313 Fas' 0040 88 213000
Wik W gt lagaran o, Smal. wecrstana Gumons (aganon

HOTARAREA NR.254
din data de 26 noiembrie 2020

- privind aprobarea Studivivi de fezabilitate sctualizat $i indicatorilor gehnico-econum;ci
peniru obiectival de investitie -Varianta de ocolire a Municipiuini Féghray

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUE FAGARAS,
imtrunit in gedingil ocdinard,

Analizind referatul de aprobare «l Primaruiui Muntcipivlut Figarey nr.30748/1/ 27.10.2020 §i
Raportu] Compartimentutui de Resort ar. 50718 / 27.£0.2020 al arhitectulvi sef | prin care s¢ prepune
aprobarea Studialui de fezabilitate actualizat si indicatortior {ehaico-economici pentru abrectival de
investilie -Varianta de soulire a Municipiulol Fagarasg,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze tvonomico-sociale, buget finante
administrazes domeniului public §i privat al municipiulsi, al Comisie] de vrganizare ;i dezvaltare
urbanisticl, reelizarea lncririlor publice, protectia mediului inconjuraior, conservarea monumentelor
istorice 3 de arhitecturd, al Comisici pentru servicii publice, pentru comer| §i agricutturs, al Comisie)
pentru activititi stintifice, iavitimant, culle, sandiate, culturd, protectie sociall, sportive g1 de agrement,
precum si al Comisiei de turism, relatit extesne §i integrarve europeans;

Avand in vedere Hotdrarea de Guvern mr. 133/13.02,2020 privind iransmiterez socloruhs de
drum national - DN1- km @000 - ken 54930, cn punct de inceput -k 2324324 si punet final mtersechie
DN; km 236+620, inclusiv & terenului aferent, din domeniul pubiic al gratubni i din admimestrares
Ministeruloé Transportaritor, Infrestructurii §i Comunicatiilor fn domeniul public al municipraiu
Flghray,
Luand in considerzre prevederie Hotirdrii de Guvernului nr.go7/ 29.15.2016 privind etapele de
elaborare si continutul cadry al documentatiilor lehniea economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investighi finanate din fonduri publice, precum §i 3 strueturii si metedologie de elaborare a devizuln
general pentra abiective de investitii 5i lneriri de intervenl|ie,

Finand oom de prevederile Legi nr.273/2006 privind fimaniele publice locale, cu modificarite i
completarile ultedoure, _ .

Analizind proieciul fuza Actulicare studin de fezabilitate —Varianta de acoliea Wn!

pagira; eloborat de $.C. Road Construct S.R.L. tn baze Contraetului nr.31709/23-04:f.1(7:‘§ " ol
tehnico conomici peniru obiectival de investitii Varlanta de ocolire a Municipiuiui FagXend g
Potrivil prevederilor art.129, alin (2), lith, alin {4}, it d. ulin (&) Fit.m, artany n

17 -

atin (1) lit &, 818,107, arl.108 afin 1 §i 2 $ art.243 alin 1 1it & din Ordonanta de Urgent#ay,
Codul Admiisirativ, £ | ~ e
PN

HOTARASTE: kX 7w

ArLi- Se zprobd protecty) faza Actwalizare studiu de fezabilitate -Vayianta de ocolirte a
Municipiutui Figiras g mdicatorii tehnico econamici pentry phiective! de investithh Varianta de ocolire a
Municipiubui Faghrag,conform anexei ) fa prezesnta hotarare.
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pentru publicarea integrala sau partiala a

36§ Solicit acordul prealabil in scris,
raportuiui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
i utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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ATtz dNceTes 1w mdeplinirea @ prevederior prezentei hotariri, se incredinfeazi Primarul

Municiplulii Fuguras, pein Achitoctud- sef g1 Scrvicaul Investitii, implementare proiecte $ Dircefiz Buget

Finante,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA bV % SECRETAR GENERAL,
N =S LAURA ELENA GIUNCA

/ .. . ) g':/' Ay
\ ) /7] :
¢ ’.‘ 4 ¥ eyl /3 _'i/ ‘ /
— > ' '/ N."

Hotérirea s-2 adoptat cu 17 voturi peatru si 2 abiineri.
Congsilieri in anetie - 1p
Consilien prezenti - 19

Prereuts holdndre se gonsueiic.

1 ex, Dosaru) de sedinta - 3 ex. Colestie
< 1ex. Prefectura - 1ex. Primar
- 1ex Seeretar Seneral - 1 ex Arbitect sef
1 ex Serviviul Investitii , implementare proiecte = 1ex Direetia Buget Finante

¢ ex Compartiment Rejatii ey Publicu

Cod: F-50
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Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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ROMANIA
JUDETUL BERASOV
CONSILIUL LOCAL FAGARAS

§ cioncin Trepubioil, e, 3, 505200, Tk DOMD 268 211 313 Fa: 0040 268 213 0
WAL woadw PR fmgures o ol -.t:v!uhl&p’!n‘ﬂi‘ﬂ—hﬁam ‘o

AREXA 11a HCL.254/2028

INDICATORI TEHNICO-ECONGMICE
sferenti investitiei Yarianta de coilire a Municipiului Fagaray

valaaren totala a obiectivilui de investitii, exprimatd in let , cu TVA

1. Indicatori maximali, respectiv
{C+M) , in condormitate cu devizul general

respectiv fard TVA, din care eonstruceii montaj

Denumire " Valoare (Ard TVA TVA _ _ NoloarecaIVA

[ Lel Lel Lai
_ TOTALGENERAL  © 51.370.989,62 i oht6b 49033 . SwomzaBsgs
_ Dinecpre C+M : 4497230687  B.544700,31 5351080748

apacitdgi fizice cave sd

> ledicatori mintnai, respectiv indicatort de perforinanta ~elemente fizice /e
in conformnate v

indive alingeres {inte) obiectivului de mvesbilil §i dupl caz, calitativi,
standardele, normativele 5i reglementarile tehnice in vigoare

Capacitati { in unitdi fizice)

hngtine totald drwn 5.93 kin
nurnsdr Intersectii giratorice 3 bue
mumér structuri de artd 2 bue

5. Dugata estimaté de execalie s obicetivilni de investitii, exprimats in luni

24 Juni durata de executie a investitiei
2 luni durat proiectare

Solicit acordul prealabil in scris, pentru pubiicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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ANEXA 5~ FOTOGRAFI

realabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

P .

Solicit acordul p
raportului de evaluare. Raportul de evatuare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
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ANEXE
ANEXA 1 — INCADRARE IN ZONA A iMOBILULUI
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30 ¢ Solicit acordud prealabil in scris, pentru publlcarea mtegrala sau gafrﬂala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar chentu}uu si altor .
[ utilizatori desemnati specificati in prezentui raport, neasumandu-mi rbspunderea
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