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priving apmhal ea declansarii pmgedumdenxpmpne;e a-unori
terenuri in suprafata de 91894 mp, care se afla in coridorul de expropriere
a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS — TRONSON 37;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta ordinara,

Analizand Referatul de Aprobare nr.33860/1/14.04.2022 prin care Primarul
Municipiului Fagaras propune declansarea procedurii de expropriere a unor imobile reprezentand
terenuri in suprafata de 18379 mp, care se afla in coridorul de expropriere a lucrarilor de utilitate publica
"VARIANTA DE OCOLIRE A MUNICIPIULUI FAGARAS — TRONSON 37;

Examinand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr.33860/14.04.2022 al

Compartimentului Juridic,

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget- finante
si administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice gi de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert §i agriculturi, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invitimant, culte, sdnitate, culturd, protectie sociali, sportive si de agrement,
precum si al Comisiei de turism, relatii externe gi integrare europeana,

Avand in vedere temeiurile juridice prevazute de dispozitiile:
a) art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 3, art. 4 si art. 6 paragraful 1 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata
la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;
¢} art. 7 alin. (2) din Codul Civil;
d) art. 21 lit. (m) din Legea cadru a descentralizarii nr.195/2006;
e) Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, actualizata precum si a
Normelor de aplicare a Legii nr. 255/2010
f) art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata,
documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi
interne sau externe contractate direct sau garantate de autoritatile administratiei publice
locale, se aproba de autoritatile deliberative;
g) Legii nr 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si
actualizata;
In temeiul art.129 alin.2, lit.b coroborat cu art.129 alin.4, lit.d, art.139 alin.3 lit.e si art.196
alin.1 lit.a, art.286, art.296 din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii ”Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 3”; potrivit documentatiei tehnice
pentru receptia planului topografic necesar identificarii imobilelor ce se suprapun peste coridorul de
expropriere, documentatie receptionata si avizata sub nr. 784/2022 de OCPI Brasov si a variantei
finale a studiului de fezabilitate aprobat prin HCL 254/26.11.2020, conform Anexei 1 ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica de
interes local a imobilelor situate pe amplasamentul prevazut la art.1.

Art.3. Se aproba lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul obiectivului de investitii “Varianta De Ocolire A



Municipiului Fagaras — Tronson 3” si sunt afectate de coridorul de expropriere identificate pe baza
evidentelor OCPI Brasov.

Art.4. Se insuseste Raportul de Evaluare nr.12/14.12.2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina
Alexa — expert ANEVAR pentru imobilelele afectate de coridorul de expropriere in vederea realizarii
obiectivului de investitii “Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 3” conform Anexei 2 ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.5. Se aproba atribuirea sumelor individuale aferente despagubirilor pentru imobilele situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local stabilite in baza Raportului de Evaluare
nr.12/14.12,2021 intocmit de catre ing.Mandache Sorina Alexa — expert ANEVAR, conform anexei 2 ce

= face parte integranta din prezenta hotarare

Art.6. Se aproba alocarea din bugetul Municipiului Fagaras a sumei de 68836,19 lei
reprezentand valoarea aferenta despagubirilor individuale prevazute la art.5. Sumele individuale
prevazute anterior urmeaza a fi asigurate din fondurile bugetului local al Municipiului Fagaras in
vederea efectuarii despagubirilor in cadrul procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.7. Se mandateaza Primarul Municipiului Fagaras pentru emiterea Deciziei de expropriere

Art.8. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectul de
investitii “Varianta De Ocolire A Municipiului Fagaras — Tronson 3” si lista imobilelor ce urmeaza a fi
expropriate, se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Municipiului Fagaras si pe pagina
de internet a Municipiului Fagaras.

Art.g. Intentia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista imobilelor
ce urmeaza a fi expropriate vor fi notificate, prin posta, tuturor proprietarilor.

Art.10. Se imputerniceste Primarul Municipiului Fagaras, sa numeasca prin dispozitie Comisia de
verificare a dreptului de proprietate sau a altui drept real, potrivit dispozitiilor art.18 din Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local modificata si completata ulterior.

Art.11. Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Figiras, prin Compartiment Juridic si Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu.
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Hotirarea s-a adoptat cu 14 voturi pentru i 2 abtineri.

Consilieri in functie - 17

Consilieri prezenti - 16

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar gsedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturad

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Directia Buget-Finan{e

- 1ex. Arhitect Sef

- 1ex. Compartiment Juridic

- 1ex. Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu
- 1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, arhiva

Cod: F-50



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRASOV

”
,' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Fagaras -
T Adresa BCPI: tocalitate Fagaras,Str Libertatij Nr. 11, Tel/fax 0268210602
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 784 / 2022 ///:—‘ ——
Intocmit astazi, 22/02/2022, privind cererea 3774 din 16[0?&022’"— '3{'(-, \}..
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ..., din ......... Mo Gaa. \2 “:\‘
= | e \= <
1. Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS (% () )‘_F -

2. Executant: Arsu Ghita -Costica - \‘.‘

\ '*1-5%*
L “ -~ /-.\ “\,
3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Fagaras intravilan si ¢x rmhi? o 0+000 - km 54390
cu punct de inceput DN1 km 232-324 si punct final intersecte N1 cm 2 4-820-"Varianta de

Ocolire Municipiul Fagaras" - tronson 3 o
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiitor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act  [Data act  [Tip act mitent

18 15.02.2022 )nscris sub semnatura privata |ARSU GHITA COSTICA
18 mzz inscris sub semnatura privata [ARSU GHITA COSTICA
5734 11.02.2022 act administrativ  |UAT FAGARAS

31447 = J16.04,2020 lait administrativ AT FAGARAS

254 26.10.2020 act administrativ CL FAGARAS

18 i15.02.2022 rnscris sub semnatura privata [ARSU GHITA-COSTICA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Conciuzii:
Pentru procesul verbal 784 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopui:
~Construire-Fagaras intravilan si extravilan - DN1-km 0+000 - km 5+390 cu punct de inceput DN1 km 232-

324 si punct final intersectie DN1 km 236+820-"Varianta de Ocolire Municipiul Fagaras” - tronson 3 * -

Imobile nr. cadastral
103123,106833,105691,106394,105896,106391,106393,106390,105694, 106057,105689,106392,106389

Fagaras.
conform Certificatului de urbanism nr. 63 din 16.04.2020 emis de Primaria Fagaras.

Planul topografic intocmit la scara 1:200 contine reprezentarea reliefului prin puncte catate si curbe de
nivel si detaliile topografice existente n teren reprezentate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Pdentificator Tip eroare Mesaj suprapunere
103123 Avertizare Receptia 1601902: Imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenut 103123 din
J stratul permanent! o
106833 Avertizare | Receptia 1601902: Imaobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106833 din
_ | stratul permanent! .
105691 Avertizare Receptia 1601902: Imobitul TR-592-1 se suprapune cu terenul 105691 din
i . stratul permanent! |
106394 Avertizare | Receptia 1601902: Imobilut TR-592-1 se suprapune cu terenul 106394 din
| _ ! stratul permanent! - —
105896 Avertizare ‘ Recepha 1601902: Imobiul TR-592-1 se suprapune cu terenul 105896 din
B s Jlm stratul permanent! B B '
‘106391 Avertizare Receptia 1601902; Imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106391 din |
! - stratul permanent! B »
|]06393 Avertizare | Receptia 1601902: Imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106393 din |
| e ‘ stratul permanent!
106390 Avertizare Receptia 1601902: Imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106399 din
} = . stratul permanent! = |
105694 Avertizare Receptia 1601902: Imobiiul TR-592-1 se suprapune cu terenui 105694 din
stratu! permanent! _
106057 Avertizare | Receptia 1601902: imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106057 din !
e — | | stratul permanent! e
105689 Bvertizare Receptia 1601902: imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 105689 din |
: | stratul permanent) - o
106392 rﬁwertizare Receptia 1601902: Imobilul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106392 din
o stratul permanent! - B
106389 Avertizare Receptia 1601902: Imobitul TR-592-1 se suprapune cu terenul 106389 din

Documentuf contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

stratul permanent! i B B
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]dentmcator |Tip eroare  Mesaj suprapunere

Avertizare
CL17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Receptia 1601902: Imaobilui TR-592-1 se afla intr-o zona reglementata prin

Inspector
MARIUS PRIPICH

Semnat digital

— de Marius
l , Pripici
o3/ —Data:
’ 2022.02.22
09:44:14 +02'00'
,\ * _',',;. \
/'l s/ ?\\‘ -\ /-.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001
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TEL. 0722.220179

CUL- 22304724

REG. COM. J08/2299/2007

PROIECT NR.

DEN. LUCRARI ~ RIDICARE TOPOGRAFICA

BENEFICIAR-

INTOCMIT-

18 /2022

MUNICIPIUL FAGARAS

W
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ANEXA NR. 1.33 Ia regulament

MEMORIU TEHNIC

Fagaras, expropnere penti investitias

“Varlanta de Ocohre Mumc;pnul Fagaras” - tronson 3,

Cortdorul de expropiere ce face obiectul lucrarii este stabilit conform Proiectului "Varianta de
QOeolire Municipiul Fagaras" - tronson 3, aprobat prin HCL nr. 254/06.11.2020 si este
aJcatuit din parte din imobilele:

RN, s W N -

— e e e e
£ WO =

Teren inscris in CF 106392-Fagaras, categoria de folosinta “drum™;
Teren inscris in CF 105689-Fagaras, categoria de folosinta “drem”™;
Teren inscris in CF 106389-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
Teren inscris in CF 105694-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
Teren inscris in CF 106057-Fagaras, categoria de folosinta “drum™;
Teren inscris in CF 106390-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
Teren inscris in CF 105691 -Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
Teren inscris in CF 106393-Fagaras, categoria de folosinta “drum”:

Teren inscris in CF 106391-Fagaras, categoria de folosinta “drum™;

. Teren inscris in CF 106394-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
. Parte din CF 105896-Fagaras, categoria de folosinta “drum™;

. Teren inscris in CF 106833-Fagaras, categoria de folosinta “drum”;
. Parte din CF 103123-Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;

. Parte din parcela A 950/1/26 Fagaras, categona dg;.{ukauma ‘arabil”;
15
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23,
24,
25.
26.
27.

28.
. Parte din DE 976/13 -Fagaras, categoria de folosinta * drum”‘

Parte din parcela A 950 — T24 -Fagaras, caleggdh g falblwln‘.;smbll
Parte din CCN 1110 -Fagaras, categoria ddﬁﬂwsm X Naj
Parte din parcela A 954/81 — T24 Fagaras’ ;wcg, : : “
Parte din parcela A 954/78 - T24 - Fagaraq\cﬁb{.o?mfoﬁmw “arabil”;

Parte din parcela A 954/77 — T24 -Fagaras, caLegonzMn.ﬁﬂqc’inta “arabil”;

Parte din parcela A 954/74 — T24 -Fagaras, categoria de f()losmta ‘arabil”;

Parte din parcela A 954/73 — T24 -Fagaras, calegoria de folosinta “arabil™;

Parte din parcela A 954/71/2 — T24 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;

Parte din parcela A 954/64 - T24 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”:

Parte din parcela A 954/65 — T24 -Fagaras, categoria de folosinta “curti constructii”;
Parte din parcela A 954/66 - T24 -Fagaras, categoria de folosinta “arabil”;
Parie din parcela A 954/68 — T24 -Fagaras, categoria de folosinta “arabi]:"’;'.‘ R
Parte din parcela A 954/69 - T24 -Fagaras, categoria de folosinta “afabil; =it
Parte din HCN 960 -Fagaras, categoria de folosinta “canal”;’ \ { g ranan

'/\
f“

lma *arabli”
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Pe traseul studiat, pe tronsonul 3 al centuri Fgarasului- la iesirea catre Mandra, a fost
identificata o suprafata de expropriat de 91894 mp, formata din fasii de centura si parte din

imobilele:

Nr. Numaele si psenumals Nr. Nr.top Nr. carte Supvalata I Suprafata de
cn, proprietarululidetinatoruiui terenutul Cadastral funciara | totala{myp) | expropriai{imp)
t MNP - FAGARAS 106352 - 106382 10540 10540
2 MUNICIPIUL FAGARAS | 105688 | = 105689 23631 23531
3 MUNICIFIUL FAGARAS 106388 - 106389 5436 5436
4 MUNICIPIUL FAGARAS 106694 - 105694 754 754
! 5 I MUNICIPIUL FAGARAS _ 106057 - 108057 6837 203
6 MUNICIPRIL FAGARAS 108390 - 106390 503 503
7 MUNICIPIUL FAGARAS 105691 - 105691 30615 30615
] MUNICIPIUL FAGARAS 106333 N 106393 4068 4068
9 MUNICIPIUL FAGARAS I 106391 - 106392 |  JuE6 2506
10 | MUNICIPIUL FAGARAS 106394 - 106394 3018 3016
11 | MUNICIPIUL FAGARAS 105898 - 105896 3210 133
12 [ MUMICRIUL FAGARAS 106833 - 106833 1921 1921
13 | TETU MARCELA - . 103123 3100/2/bH 103123 9000 1735
'4 | RECEAN GHEORGHE A850/1/26 . | 4800 3661
15 | PROPRIETAR NEIDENTIFICAT . A950 . 445
16 | PROPRIETAR NEIDENTIFICAT - CCN 1110 . 828
PINTEA MARGARETA STELUTA, PODEA
17 RODICA OCTAVIA - A 954/81 - 1380 557
18 PINTEA MARGARETA STELUTA . A 954178 - 700 187
19__| MOLDOVAN DTILIA - A 954/77 - j 555 126
20 | DREPTU EUGENIA - A 954174 - 960 190
|21 | DREPTU EUGENIA - A 9.?:/73 - 860 160
#i | GROSUVASILE - 95417142 - 1800 i
23 MOLDOVAN OTILIA - | _A954/64 - 560 2
24 | CONSTANTINICA EMILIA CARMEN - A 854165 - 1200 9
_ 25 | SCARLAT JION - A 954/%6 - 2158 133
£ | TOMSA ELENA, GAVRILESCU MARIA - A 954/68 - 1449 | 76
BUCUR GABRIEL, TOMA tOAN, TOMA
27 TRANDAFIR - A 954/69 - 1400 rA
28 | MUNICIPIUL FAGARAS . HONZeg | T . [
29 J MUNICIPIUL FAGARAS | <1 orama ] i, Th¥ 4
TOTAL s M N7 91894

-3 aah \= =
Tipul lucrarii: Documentatie de receptie tehnica L'-;ckm {uly -;Bi;"gmgm'icre pe suport
topografic, in vederea exproprierit pentru cauza de inte}g ’t\ub "R)Qj‘in gadrol proiectului:
"Varianta de Qcolire Municipiul Fagaras" - tronson 3] - ’___,h-‘_'\\ .
. i \
Scurta prezeniare a situtiei din teren: Prezenta docnmentatie tehnica este variants finala a

studiului de fezabilitate. Nu exista alte imobile afectate de expropiere.
Nota: Au fost preluate limitele comune din ETERA, cu imobilele nr. cad. 106465, 105720,

106466, 106522, 106672, 106673 intrucat au fost verificate si sunt corecte. S vprafato studicta este de
11685 mp,

Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
- Metoda folosita- Radieri GPS.

- Aparatura folosita- GPS Leica GS 08 -

Pentru imobilu! in cauzi s-a realizat o ridicare lopografica prin care s-au radiat puictele care
definesc limitele proprietitii si detaliile terenului. Sistemul GPS-Teica GS 08 asigurd o.precizie
de masurare de +(/ + [ ppm x D) mm in cazul temperaturiloi cuprinse in intervaluf -20°Gda +

40°C). AL U et e
= ‘u LA TR T OF S St 4
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Preciziile obfinute: mésurdtorile realizate s-au incadrat in tolerantele admise de normele si
normativele in vigoare.

- Sistemul de coordonate: STEREQ-70
- Sistemul de referinta cote: MAREA NEAGRA-1975

- Puncie geodezice de sprijin vech si noi folosite: -

- Descrierea puncielor topografice noi:-

Data intocmirii Semndétura si gtampila
11.02.2022 " ue (persoand autorizata)
¢l
' : »
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Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

Scrisoare de transmiitere

17 decembrie 2021

Catre MUNICIPIUL FAGARAS,

Ref: Estimarea volorii de despaqubire a 29 de terenuri situate in

extravifonul si intravilanul Municipiului Fagaras, judetul Brasov

Stimati Domni / Stimate Doamine,

Subsemnata Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular ANEVAR cu legitimatia nr.
19226-specializarea EP), va transmit raportul de evaluare intocmit in scopul despagubirii pe care il

anexez prezentei sCrisori.

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta fundamentarea opiniei mele asupra valorii de
despagubire a 29 de imobile aflate in extravilanul si intravitanul Mun. Fagaras din judetul Brasov, in
vederea exproprierii pentru proiectul ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul I,

raport explicativ - narativ ce contine 42 pagini.
Evaluarea bunuiui imabil s-a facut in scopul exproprierii.
Dreptul evaluat este dreptul deplin de proprietate.

Tipul valorii este valoarea de despagubire.

W X og
Data evailuarii— 10.12.2021 :-
X
PR~
Pentru scopul definit de dumneavoastra, valoarea de despagupﬁ‘e a c&pf J,%Qmmobk este:
Lot "':f" t"f"
68.836,19 lei, respectiv 13.909,11 euro. | 4\ oy

el NN .
Valoarea de despagubire a fost stabilita avand la baza standardele g@metodologia

recomandata de ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare, editia 2020.

Cu stima,  IBLT 7.
AT
/‘_ o h "\_L
Ing. Mandauhé Sonhp_‘.Aj{‘egg A L
ug : 3'-»"“" o ;:'.
K( -‘..af df‘n f' 1 O
N gl %
1 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evatuare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea

fata de atte persoane.
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RAPORT DE EVALUARE:

Referitor la estimarea valorii de despaqubire a 29 de
terenuri situate in extravilanul si intravilanul Municipiului
Fagaras, judetul Brasov

Beneficiar: MUNICIPIUL FAGARAS

Data raport: 14.12.2021

Intocmit: ing. Mandoche Sorina Alexa ' o

Membru titulor ANEVAR-nr.leg. 18226 R

- e —— s b =

 Solicit ‘a.Ec.)‘rd.u-I Breala?nlm sCris, ;)entru publicarea integrala sau partiala a
| raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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(R INTRODUCERE

.1. SINTEZA RAPORTULUI
Procesul de evaluare reprezinta o procedura sistematica pe care un evaluator o

urmeaza pentru a formula o concluzie bine documentata, credibila, privind valoarea unej

proprietati imobiliare.

Prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii valorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 29 de terenuri situate in extravitanul si intravilanul Municipiului
Fagaras din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara executarii lucrarilor de

construire ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonut Ill, judetul Brasov.

Raportut de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legea nr. 287/2009

privind Codut Civil.

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notaritor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din
Legea nr. 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata — privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiutui Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3.

Raportul este intocmit in conformitate cu Sta ndardele/déf&%uarge\BN.Qurl!or editia
2020, cu Ghidurile de svaluase elaborate de Asociatin NatlonLEm’Evalﬂptonl’&fAutorlzatl din

x "
b
Romania, Legea nr. 255/2010, Hotararea nr. $3/20%11 ()entcg, ' r‘ea Normeior
%\ e = i
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 si Legea nr. egea nr’*’_ ‘ ph'.{:privind Codul
Y e
Civil. ‘e BRASON "
oY

Valoarea estimata a celor 29 de terenuri ce urmeaza a fi expropriate in cadrul
lucrarii de utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” ~

tronsonul Iil, este de 68.836,19 lei, respectiv 13.909,11 euro !a cursul BNR de 1 euro =

4,949 lei din data de 10.12.2021. -

o0 .0 i _ — .. Sl e $ e @-n—“-“.“”!
51 Solicit acordu! prealabil in 5cr|s pentru publicarea mtegrala au-pwigaa
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar chen\qlun sialtor

_ utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspundetea
] fata de alte persoane.
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eI W e s

1.2. CERTIFICARE

Subsemnata, certifc cu buna credinta si dupa cunostinta mea urmatoarele:

Am realizat personal inspectia patrimoniului care face obiectul raportului in data
de 10.12.2021, iar la reaiizarea acestui raport nu am primit asistenta din partea

altor persoane,

Raportul a fost intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor,
editia 2020, ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, prevederile Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local si a Hotararii nr. 53/2011 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

Faptele expuse in acest raport sunt corecte si adevarate. Nu am nici o relatie

particutara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea

evaluata.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar

. . o ) A .
remunerarea evaluarii nu se face in functigsife uzf'.fq:ere\a unei asemenea
- 5 -~

e
4

Ny 5
N bt

solicitari. ; ,; »

Angajarea mea in aceasta evaluare si on&’*iuu‘f &-%&a&%t@ lucrare nu sunt

conditionate de raportarea unor rezultate mﬁxklmmmde de marimea valorii

3
I"‘ WS \

estimate sau de o concluzie favorabila clientulwi. ln(aoesie'conditu subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile

prezentate in prezentul raport de evaluare.

Rezuitatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorii de expropiere

la data de referinta a evaluarii - respectiv 10.12.2021. RS
D R 5

4 )

f Y T 2 TN
f,"z:--%;& e "\?‘2“"
i Lo B

S ALl o)

Data: Semnatur!%g Valsbi 1% A
R M TR AP

-\\}u_*‘/'
14.12.2021 ing. Mandache Sorina Alexa ===
6 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu-mi raspunderea
fata de alte persoane.
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i, TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARI

IDENTIFICAREA 5| COMPETENTA EVALUATORULUI

Mandache Sorina Alexa, in calitate de membru titular in cadrul Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania, nr. Legitimatie 19226, specializarea EPI, domiciliata in

Mun. Fagaras, str. Libertatii nr.4, judet Brasov, nr. Telefon : 0773 326856, sunt competenta

sa intocmesc prezentul raport.

Se mentioneaza ca in lucrarea de fata, analizele, opiniile si concluziile prezentate
sunt personale, nefiind influentate de nici un factor generat de obligatii materiale sau
morale.

Informatiile evidentiate in raportul de evaluare au fost obtinute de la surse pe care
evaluatorul le considera credibile si nu isi asuma nici 0 responsabilitate in privinta
corectitudinii Jor.

Evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiala si
rezonabila a unui profesionist calificat, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor relevante,
ramane totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil
pret obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Evaluarea este necesara clientului in scopul estimarii unei valori pentru despagubire
in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara reah;an\xnorwlectlve de interes

national, judetean si local si Legea nr. 287/2009 privind Cozfu!:twfr s

,
-
i"

|phcu nr. 3,

{ \.» " .’- “‘lh
- ,' .
IDENTIFICARES CLIENTULUI ST A ORICAROR UTIUZAY T

'.\

Clientul rapertului de evaluare: MUNICIPIUL FAéARAS P!é‘tq Hﬁg

.-‘ A

A

Utilizatorul raportului de evaluare: MUNICIPIUL FAGABAS ﬁ‘ﬁg%ublrcu nr. 3.
Scopul evaluarii: Estimarea valorii de despagubire in vederea exproprierii.

Tipul valorii: Estimarea valorii de despagubire, in vederea exproprierii a 29 de
terenuri situate in extravilanul si intravilanul Municipiului Fagaras din judetul Brasov.
Operatiunea de expropiere este necesara executarit lucrarilor de construire ,Varianta de

Ocolire a Municipiuvlui Fagaras” - tronsonul Ill, judetul Brasov.

— D ) s " rn— - .‘.“-5‘.--_..%-_.---—-.....-; -

7 Solicit acordul prealabll in scris, pentru publicarea mtegral/;au pa rtla“la*a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar c@n"tu{m si aItOﬁ-—;""E
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandl.i?m raspunderea

l‘ Lyl

O : ‘g 1,
"/ . wr* 4' oo

e

fata de alte persoane.
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DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUAT

Imobilele, in intregimea lor, se afta in proprietatea unor persoane fizice/juridice
private sau institutii publice, dupa caz, asa cum rezulta din datele puse la dispozitia
evaluatorulut de catre client. Detaliile despre proprietari, suprafete, numere cadastrale si
categoria de folosinta sunt continute in tabelul pus la dispozitie de catre Municipiul Fagaras

si anexat prezentului raport.

TIPUL VALORN:

n cadrul actualului raport s-a realizat calculul ~valorii de despagubire” conform
prevederilor din Legea nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, Hotararea nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes

national, judetean si local.

Aceasta a fost stabilita avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederite art. 11, alin. 7 din Legea nr.
255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata — privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei

Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3. Ca\A % N\
\’.— e - _»:‘ ‘\.
VAR - )
DATA EVALUARH, DATA INSPECTIEL, DATA mgoﬁr%ggs > \
[ e SR 1
DATA EVALUARI: 10.12.2021 o | GRGIRIET 15T
* Q\t - V-
\ b LS <.

DATA INSPECTIEI: 10.12.2021 “ » w3
DATA RAPORTULN: 14.12.2021

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARIF

Inspectia proprietatii a fost realizata in data de 10.12.2021 de catre Mandache
Sorina Alexa, in prezenta reprezentantului clientului. Au fost preluate informatii referitoare
fa proprietatea evaluata, a fost analizata, s-au realizat descrieri, s-a fotografiat proprietatea,
S-au procurat urmatoarele documente de la proprietar: Lista imobilelor expropriate, Ridicare

topografica, Certificat de Urbanism, Hotararea Consilifui Local.

" .y
e e T

1F Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala $abpastiata a
¢ raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altos

utilizatori desemnati anacificati in Pra7ontiil samees ~asornnn - ’
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In vederea documentarii si colectarii datelor despre ﬂﬂ-&—m&a—l%ﬂva{@,——

(S
~N

vecinatate si zona), am avut acces la toate informatiile relevate si totodata la toate datele

de piata relevante (tranzactii, oferte, etc.)

NATURA 51 SURSA INFORMATHLOR UTILIZATE

Investigatile efectuate in procesul de evaluare se limiteaza la urmatoarele

informatii:

= Informatii privind descrierea situatiei juridice a proprietatii evaluate;
Informatii privind suprafetele utilizate in cadrul raportutui de evaluare;

- Informatii privind vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate;

- Informatii privind piata imobiliara locala;

= Informatii privind standardele de evaluare ;

- Informatii privind metodologia de evaluare;

Sursele de informatii utilizate ay fost:

= Informatiile privind situatia juridica a proprietatii au fost preluate din
documentele privitoare Ia bunul evaluat si care atesta situatia juridica a
acestuia; lista documentelor disponibile ia data evaluarii este prezentata in
cadrul raportiui la subpunctul anterior. Documentele privitoare |3 bunul

evaluat au fost puse |a dispozitie de catre client, arcopl ale acestor documente
o - £

-~ .
sunt atasate in partea de anexe a raportului; - R . A
N/ A e G
- s B b -
xl @ o
informatiile privind suprafetle utilizate in cadful ta I : dluars au fost
preluate din documentele puse la dispozitia evajuatoruiinge .,fé‘%_h,ent,

L 2o U . b
\ iAoy AV
= Informatiile privind gradul de utilizare si modul de exploatare 3bunului evaluat
precum si informatii privind istoricul juridic al proprietatii au fost preluate de ja

client cu ocazia inspectiei;

Se considera ca documentele puse la dispozitie sunt veridice iar informatiile

transmise se considera a fi corecte;

Informatiile despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre 7ona si localitate au

fost culese cu ocazia inspectiei;

T UL VU — S T L raa

Solicit acordul prealabil in scris, pentruy publicares fritegca@ ’b parlula"é:{;‘f{ R

AN ~ R *
raportuiut de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar cligfitului'si attor

. . .. . W= F -
utiizatort desemnati soecificati in armemmssl rmmm e o - .
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= informatiile privind piata imobiliara tocala cunoscute la data evaluarii includ

moTnath publice de pe site-urile de specialitate referitoare la oferte si cereri de
proprietati imobiliare din aria de piata in care se afla proprietatea supusa

evaluarii;

= Studiul de piata ~ privind valorile minime ale proprietatiilor imohiliare din

Judetele Brasov si Covasna.

IPOTEZE Si IPOTEZE SPECIALE
Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate co fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fora a fi in mod specific documentate squ verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce

au fost stabilite, trebuie acceptote pentru intelegerea evatuorii sou aftor servicii de evaluare

furnizate.{*3).
(*3)-SEV 101-Termeni de referinta of evaluarii,

Alegerea metodei de evaluare prezentata in cuprinsul raportului s-a facut Juand in

considerare tipul imobitului, tipul valorii exprimate si informatiite disponibile.

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil { in circuitul civil }. Afirmatiile
facute de evaluator nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; verificarea
situatiei juridice a bunurilor, nu este de competenta evaluatorului si nu i angajeaza

raspunderea; evaluarea se face presupunand ca toate partlle)ngqrgsag dISD{{n de acelasi set

de documente. (, ,\- y \3
Opinia evaluatorului este cu referire |a proprtetate; 4, ? dan QOcumentele
st titlurile de proprietate puse la dispozitie de client, fiind 'Umta& e%&ﬂ J@’céstea
‘ BRA*;()

Evaluatorul a examinat documentele cadastrale.sl\e_ ldetabacat proprietatea
impreuna cu reprezentantul proprietarului; locatia indicata si limitele tronsonului de
ocolitoare indicate de reprezentant si descrise in raport corespund cu documentele de
proprietate/cadastrale. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din
documentele de praprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata

pentru proprietatea identificata in raport.

R i

r 4 5 " L e l-m_
3 Solicit acordul preala bil in scns pentru pubhcarea mtegraia sau partiala 4. \\
faportultui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar%‘fulw sialtor
mh

utifizaton desemnati specificati in prezentul rapoert, neasumand i raspunderea
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Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale constructiei care oo

influenteze valoarea. Evaluatorul MU-st asuma nicio responsabilitate pentru asemenea

conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
chientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in

raport.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala, care afecteaza
fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens, se precizeaza ca nu au fost facute cercetari
specifice la arhive , iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu exista datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata. In cazul in care exista 0 asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta
este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueaza pe baza premisei ca aceasta

se afla in posesie legala (tithul de proprietate este valabil) si responsabila.
ipoteze specigle:
1. Terenurile se evalueaza in ipoteza in care sunt libere de sarcini.
2. Terenurile se evalueoza in ipoteza in care sunt libere de orice constructii,

3. Evoluarea se redlizeaza lg tererea expresa a clientului, utilizant strict

raportareo la expertizele intocmite si actual}aﬂﬁ ﬁé gg?n\efe{e notarilor publici,

—_$4
in conformitate cu prevederile art. 1 1, alipb@/;’n’ Leg B-\h'\ﬂgﬂzol 0.
/. 3:‘"3.%' B, Y

-

-~ Y . . X

4 Intrucat nu au fost puse g dispozitie Ischfm:m KU fiecare teren in
. 1 %\ Ny 1/

parte, iar din ridicarite topografice nu sé\pm:c M@Mﬁma‘e accesul la

\ = R (N
ocested, evaluarey se realizeazs in iporeza\{q c’ammm‘ énurile au acces o
N ot b3
drum, exceptie facand cele aflate in categoriile ,DR” si »CCRY,

RESTRICTI! DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Continutul acestui raport este confidential si autorul nu il va dezvalui unei terte

persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele internationale de Evaluare si/sau

atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul utilizarii la care se

face referinta. Nu este recomandat ca o a treia parte sa se foloseasca de acest raport fara a fi

14 Solicit acordu! prealabil in scris, pentru publicarea integ}g
' raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doa? Hentului si altor
fo s
uttizatori desemnati specificati in nreventiol semase anmn ... . H5
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obtinut in prealabil acordul scris at clientului si al autorului evaluarii asa cum se precizeaza

mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in afara clientului,
destinatarilor evaluarii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepta
responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube
rezultate In urma deciziilor sau actiunilor efectuate pe baza acestui raport. Este asumata

responsabilitatea fata de toti destinatarii raportului de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATH CUf SEV

Raport intocmit in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor, editia 2020,
si cu ghidurile de evaluare elaborate de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania: SEV 100-Cadrul general, SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii, SEV 102-
Implementare, SEV 103-Raportare, SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare, GEV 630-

Evaluarea bunurilor imobile.

Alte reglementari: Legea nr. 255/2010, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea

Normielor metodologice de aplicare = Legil nr. 255/2010, Legep or 387{7000 privind Codul
W

Civi| \\ -~ "‘."o
N O
DESCRIEREA RAPORTULLI » [ 1.,..51',,:;# 1= .
d O\ SO S
Raportul este de tip narativ conform SEV 103-Rapgrtarv,,_ Bl /> &
4 > ‘\— N

\ oh;‘.%‘.g\ B
MONEDA VALORI! DEFINITE. MODALITATI DE P, conayy”

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si in EURO.
Metodele utilizate au dus Ja exprimarea valorii finale in LEJ, pentru expimarea
acesteia in EURO utilizandu-se cursul de schimb comunicat de BNR la data evaluarii, si

anume 1EUR = 4,949 RON.

. PREZENTAREA DATELOR
.1 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI Si LOCALIZARE

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul DN, la 66 de kilometri de
orasul Brasov si 76 de kilometri de orasul Sibiu, pe malul raului Oft, la poalele Muntilor
Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul Fagaras este situat in Tara Fagarasului, una

dintre cele mai vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romanisa.

e

———————————— e - -.-;;’Ou ;‘yr__::-,"r',

15 Solicit acordul prealahil in sc1is, pentry publicarsa Integrala sau patiale s
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul ra port, neasumandu-mi raspunderea
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Tarm Secuips,

Sranle

Gileorghe - -

Bragov

Sinans

Cunea
WNAiry de Argeg Camping

Amplasamentul studiat apartine geomorfologic Depresiynii Fagarasului, campie

plemontana puternic fragmentata de retea ua hidrografica.

Situatia economica a Mun. Fagaras este satistacatoare si in ascensiune, datorita

Investitoritor straini care au dezvoltat mai multe societati industriale in zona in ultimii 10 ani

destul de redus.

Principalele mijloace de transport al persoanelor ce circula pe raza localitatii sunt

autobuzele. localitatea beneficiaza si de transport feroviar. Bia_punct de vedere al
.r&s N

AR
dezvoltarii econormice a loclitatii precizez ca, raportand&-\m;l ta Q?@}i&{al, localitatea are
£l N4

sl yablice. Principalele
w-w'ay.l A <

platforme industriale say Zone din localitate, unde este grup Mﬁi\ta}ea de productie
» ?

. . \ ~ G =\
0 economie mediu dezvoltata, populatia ocupata ,.)Q@mqﬂ;.ﬂ;’n‘-cgmeim precum: comert,

servicii, industrie, agricultura, activitati agro-indius_r.njalé’i;o«_.z

Qi A 3 )
sunt: Zona industriala noua {strada Negoiu}, Platforma: Uprue Rla'gj‘éfma Mecanoplast si

Zona Combinat,

raza localitatn putem concluziona Ca, in ceea ce priveste Capacitatea de atragere a fortei de

muna s: din alte localitati/regiuni, localitatea prezinta pentru forta de munca un interes

mediu.

Din punct de vedere demografic, localitatea are aproximativ 30.700 tocuitori, cu

venitur la mvelul mediei Pe tara si cu un nivel mediy de pregatire generat de existenta Ja

16‘j :
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nivelul localitatii a urmatoarelor tipwri de_ipstitutii de Yt mEnt N ESTOmE primar.

gimnazial, liceal, POst universitar, Institutiile de invatamant exstente pe raza localitatii sunt

de invatamant precum si de numaruyl acestora, putem concluzing ca, in ceea ce priveste
Capacitatea de atragere a cursantilor si din alte localitati, localitatea reprezinta pentry

acestia un interes mediu-ridicat.

In aceste conditii, se poate aprecia ca nu exista factori de natwa sociala, economica,
legisiativa sau factor| de mediv care sa poata afecta o eventuale vanzare fortata a

proprretatii.

Zona In care se afia amplasata proprietatea evatuata este cunoscuta in cadrul
focalitatii ca fiing ~Pe dig”, aceasta fiind o zona periferica a localitatii cy atractivitate
Piscicota. Din punct de vedere al tipului proprietatiilor existernte in Z0na, aceasta este o zona
In care se intalnesc Proprietati avand urmatoarele utilizari: piscicole, agricole si de tocuinte si

exista tendinte de conversie ale proprietatilor din zona pentru alte utilizarj.

lil.2. DESCRIEREA SITUATIE! JURIDICE

Tronsonul It al Ocolitoni Municipiulul Fagaras are o lungimgplg a;;roximativ 4750 mi,
N ]

Terenurile afectate de expropriere sunt identjdi{b:t‘(‘ #}fl N céls'&‘.166392, cad
105689, cad 106389, cad 105694, cad 106057, cag 1@4@ J\&. . 1) cad 106393,
106391, cad 106394, cad 105896, cad 106833, cad 103123 A ,(n\soh/x\gﬁtg 988/4/23/1, cen
1110, A 954/81, A 954/78, A 954/77, A 954/74, A 954/73, A U541 ¥ 2k 93&}6:1\ A 954/65, A

954/66, A 954/68, A 954/69, HCN 960, DE 976/13.

Suprafata totala de teren a tronsonului i este de: 91608 mp
Categoriite de folosinta alte terenurilor sunt: arahil, drum si canal

1.3, DESCRIEREA TERENURILOR
Suprafetele de teren supuse evaluarii sunt, in majoritatea lor, in forma

dreptunghiulara say trapezoidala. Suprafetefe de teren sunt plane si au acces la strada,

O | O
— N = pancand

, R e e s - e S
17 Solicir acordyl preatabil in seris, pentry publicarea integrala sau partiala a
fapertului de svaluare. Raportyl de 2ualuare e adreseaza doar chientulul & anos

B gaac.

ULITIZaIne detomnmnty coeniso -
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In tazul proprietatii supuse wwﬂ_m—saa-u—&demﬁm benefit 33U pierden

suplimentare rezultate dintr-un regim de impozitare diferit sau preferential in raport cuy alte

imobile similare, cu aceeasj destinatie, din zona.

1.4, IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU A ALTOR ELEMENTE CARE NU
SUNT PROPRIETAT! IMOBIL IARE

Nu este cazuyl.

11.5. ISTORICUL PROPRIETA TH SUBIECT

H1.6. DESCRIFREA AVIZELOR URBANIST, ICE S1 A RESTICTHLOR DE DEZVOLTARE
Potrivit Certificatului de Urbanism emis de unitatea administrativ teritoriala prin

8iroul de Urbanism Fagaras (anexat raportului), traseul totaf af ocolitoarel este sectorul de

’

drum national — DN1-Km 0+000 + km 5+930, cu punct de inc Q%T$m$232+324 st punct
[ .\ g

final, intersectia DN1 km 326+820. S o
~, -’ ‘_:» X ]
M ! vy 1 ;;-‘l"‘i-. ' >

v, ANALIZA PIFTES IRIOBILIARE \ J s S

T === MR \ - ~

el J J,
T S

5 J o
Piata imobiliara o putem defini ca lotalitatea actelor déqrpzuélgmam {vanzare —
N > ',\ A\
) i 1 i
cumparare say schimb} incheiate intre persoane fizice say juridite) "avand ca obiect

proprietatr imobiliare, precum si totalitatea relatiilor ce se stabilesc in cadrul acestora, intr-

un spativ determinat.

Conceptul de piata Presupune ca bunurile sau serviciile se pol comercializa farg

restricti intre cumparatori si vanzatori.

Fiecare parte va reactiona ta raporturile dintre cerere si oferta si Ja atii factori de
stabilire a pretutuyi, precum si la propria ej intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau

servicittar si la nevoile si dorintele individuale.

- - e e

N T e e e . D e s R T s i —— 0——?%
18 Sohicit acordul prealabi in SCNs, pentru publicarea integrafl sau partialaa.. .
: o AN
’ raportulut de evaluare. Raportul de evaluare & adreseaza doar ntului si attor

UtHizatoir Hecamm ot st .



Referintele Ia Piata din SEV vizeaza Plala op raeg se cobinen - T normal activy)

al datoria supuse evaluarii, la data evaluarii sila care au acces cej mai multi participanti de

Pe prata, inclusiy proprietarul curent.

firme care sunt in co ntact unii cu alty, in scopul de a efectya tranzact imabiliare Unicitatey
fiecarei proprietati imobiliare, precum st valoarea ridicata 3 atestul tip de proprietate

determing taracteristicile generale ale pietel imobiliare.

Daoarece tranzactiile Imobiliare nzcesita o putere mare de cumparare numaruyl for
este relativ mic, astfel, nu putem afirma existenta Unel plete eficiente. Ca orice piata libery,
Piata imobiliara este influentata de atitudinile, motwatiile s interactiunile vanzatorilor sj
Cumparatorilor, in achizitionarea mmobilelor, privite cs Investitii de durata depinzand de un
umar mare de factord, ncepand cu valoarea medie si stabilitates veniturilor populatiel,

Pana ! rata dobanzllor Sau marimea avansulul de plata.

Aceasts serle de factori Ecanomicl, sociali, demografici, geografici, care-s| pun
amprenta asupra pietei, actioneaza in mod direct asupra cereril 5 oferte), ca elemente

definitorii aje acesteia.

Desi cererea si oferta sunt elemente esentiale in \qabilhw preturilor, pata
C W P 4
™ — !
imobiliara, nefiing una eficienta, ny e autoregleag,‘- deseon tﬂn;i \ifluentata de

. i . . w " - . ¥ .
reglementari guvernamentale sau locale. Piata imobiisa ﬂ'ﬁy{t‘ﬁ&za ¥ In Romania, o
{ oie g |
. . . I8 v
perioada critica. | % | b MW" /s

SR T AN

.', .- -~
_ e T N .
PE termen scurt s mediu se ppate precocnlza\\ga'me%‘p“f'g\;ﬁﬂor $i numarul
. q /I

3

T CU__A X
tranzactiilor se va mentine pe acelasi trend invegistrat in ultimele &-7 Tuni.

Analiza de piats Intréprinsa personal pentru terenurile agricole din ina de piata

a proprietatij analizate, a evidentiat urmatoarele aspecte:

V.1, ANALIZA CERERY

Cererea reflects nevoile, darinteie, puterea de fumparare  si preferintele

cansumatarilor din Municipiut Fagaras

Cererea pentry acest tip de proprietat se mamfests mai ales PENITY tnchiriere dar

- —— & - » — .—A‘"_-'f\'_-!aAI:T - J-_x'-_l;_.'ﬁ%d‘l?‘ﬂ.l'—.ﬁs _:x_l(‘- L), AJ'L\I.-K:F-:L‘E.!—-J\.—.W@. -__._ 3
19 Solcit acordyl prealabil in sCris, pentru publicares inte z;%f!é-.s_au partraﬁ[g
faportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza dqg}chent-ulur si altor
utitizatori desemnati snecifirati n m...
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B

N spectal de persgane fizice cat < oF TETSGane uridice Interesati ve inchirieerea de

proprietati similare cele analizate.

Luand in considerase influenta factorilor sotlaly, economici guvernamentali, fizicj si

- Cererea celor interesati  de Cumpararea unor proprietati  similare este
reprezentata de investitori cy putere financiara mare;

- Astfel de potentiali tumparatori exista si pot fi atrasi in aria de piata definita

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al tipului specific
de proprietate analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii

Terenurile din zona sunt libere de construitij si utilizate doar in SCop agricol

Majoritatea tinerilor sunt plecati in strainatate M cautarea unui loc de munca mai
bun deoarece salariite in tara Fagarasului sun destul de mici, nivelu! minim fiind in jurut unpi

salariv minim brut pe economie.

IV.2. ANALIZA OFERTEI

Pe piata imobiiiara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este

disponibil pentry vanzare sau inchiriere |3 diferite preturi, pE},mgmdp(.h MLr-0 anumita
D~ F N

pertoada de timp. Existenta ofertet pentru o anumita prop;iz(g&ﬁafurn(avuhdt,mqment, la
-~ s TaNy e

S

o ¢ Opcletite.
RS e

un anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate al a

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare prezent I\e ol soy !tv;\:fnffa de
. N
. . . . \ et - 2
P1ata in care se 3fla proprietatea evaluata, putem concluziona . RASon \ W

Coysaah
= Exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de ngj amplasamente similare cy

proprietatea analizata;

= Exista la vanzare Proprietati simitare calitativ cy Cea analizata, volumuyl acestora

€d numar fiingd scazut;

Proprietatiile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare (proprietari si

chirnasi} mediu;

- Nuexsta tendinta de conversie spre utilizari alternative.

T MRy AT o ATE e = < S 2 ———" L gy T
5

20} . éBch'.i’achiuf prealabil in scris_, per;t-ruM;.JL‘rT)Ii‘ca:ea integrah,pq'o pari«'i:?aa-::
¢ r2portuiu de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doa%fqﬁt’dlu’i si altoF s Ay '
uttlizatori desemnati specificati in prezenty) rapott, neasuman i;'m' r@spunderea
fata de alte neren som

|
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Cele mai multe oferte pentry termmmeUfmT‘p'e—sﬂme_——

www.olx.ro proprietati oferite spre vanzare direct de catre proprietar, Preturile ofertelor
pentru terenuri similare celyi evaluat, variaza intre 1 sj 3,2 euro/mp, in functie de
suprafata si zona.

Anatizand aspectele mal SUS prezentate apreciem ca nivelu global al ofertei este
mediu.

V.3, ANALIZA ECHILIBRULLY

Punctul de echilibry este foarte greu de atins say niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi smcronizat cu ciclul de dezvoltare 3 afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea

imobiiara raspunzand |a stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor tmobiliare, publicul s-a bazat in mod
traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii ny
au un bun acces la preturile de vanzare, e pot pune un accent Pred mare pe peetul corut,
care poate ti frecvent un indicator stab al valorii proprietatii. In unele cazuri, pretul cerut
este “pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi muli peste valoarea de piata. Preturile
mari de oferta sunt intalnite in zonele unde exista putine vanzan similare, nesiguranta cy

privire I tendintele valorii proprietatilor imobiliare si informatii putine despre acestea.

Majoritatea reperelor la produse sj servicii pe piata imobiliara se exprima in euwro

Atat chirnile cat si preturile de vanzare sunt in euro,

WA
AN &
Potrivit datelor furnizate de ANCPI, cele mai multe achizi?@ob}i};mtﬁmh\u(e i
. . N\
nivel national au ca obiect terenuri intravilane fara constfuctil - = sy e>paza

BRI | L
mentinerea unui apetit ridicat pentru dezvottari imobiliare {gin core’’ i /P’Lecesarul
L] k' \\'( ~ Pod

- \b N
4 \k ‘™ L . )
locativ national, putem Presupune ca o buna parte ar fi rezider}g,iale)a‘.‘;&g_fgﬁfg;a‘f doilea in
s N
. .. . - . AN ..
clasament se situeaza tranzactiile ce vizeaza terenuri intravilane cu c?m;f@&tfm,\acestea fiind
urmate de unitati individuale, apoi de terenuri extravilane agricole si apoi, la o distanta

considerabila, de terenuri extravilane neagricole. (Sursa:imobiliare.ro}

Piata ca ansambiy este Ja acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul
dispombit de proprietati este absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiingd favorizate
constructile eficiente ca pret si costuri, in conditii de localizare similare, rezultand o crestere

a pretului de tranzactionare.
Terenul studiat se afia intr-o zona mediu Cautata, datorita pozitiei si reglementariior

urbanistice,
2_] P __St;f(u_t_acoruul prealabil in SCTis, peEntry public}noa mnlegrals l;au'pa'rl'la!éa :{.
' partuiul de evaluare Rsportul de svaluare <= adreseaza doar cligartulol s aloy

S e el —— . — —_— -

’ I A L T T ——
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Avand in vedere ralp PréceRtate—aneTIor, pata mmobiliara specifica poate fi

considerata piata spatiilor tip teren fiber agricol situat in extravilan cu mentiunea ca
emenea imobile se reégasesc a vanzare in numar mediu scazut in majoritates zonelor
supuse analizei, insa ny exista informatii privind tranzactii recent inchejate cy asemenea

terenuri. Cu toate acestea, am procedat la analiza pietei terenurilor fibere din zonele

acesteia, populatia sa, trenduri de dezvoltare care se manifesta in ultimij ani, cererea

specifica si oferta Competitiva pentru tipul de proprietate considerat dar nu numai.

Trebuie avut in considerare faptul ca terenurite subiect au dimensiunl cuprinse Iritre
cca. 200 si 30000 Mp, au in general o forma regulata & acces 3 strada (exceptand

drumurile}. (a acestea se adauga faptul ca pe terenurile aflate in extravilan nu se poate

Su suprafete foarte mayi {maxim 1.5 ha cy o singura exceptie, cele mai muite avand sub 0,5

ha) ele nu prezinta interes pentru marii investitori din agricuitura,

tn conctuzie, suprafetele de teren mentionate sunt greu vandabile.

V. ANALIZA CELEI mat BUNE UTiLiZARI

Cea mai buna utilizarea este definita ca: ,Cea maqi buna utilizare estp atilizoren uny;
activ care ii maximizeazg potentialul st care este posibila fizic, permisa legal si fezabilg
financiar. Cea mai buna utilizare poate ficontinuarea utilizarii :ug&;{é@bﬁ»{fou poate fi
0 alta utifizare. Aceasta este determinata de utilizoreq e carp/ Q:%ﬁ; icygﬁh{g un piata ar

e \% 1
Intentiona sa o dea unyi activ atunci cand Stabileste prlvm.", p@}ﬁ“ ?/ ’ﬂcpus sa i
*;";2' - Je .
» U ’\(‘

ofere”.{*4) \d
° o P o

O A
507 MU

L L 1A

1*4)-SEV 104 - Tipuri ale valori.

proprietati imobiliare din diferite atte utilizari posibile care, prin Compararea costurilor sj a

beneficilor rezultate, se dovedeste a i cea mal profitabila s mai buna din punet de vedere

competitiv

L sy —a - ., SR B et o —— TN A et B e .

raportulul de svalygre Raportul de evaluare se adreseara doar elants i rimre.

224 Solicit acardul prealabil in scris, pentru publicares Integr ala sau parﬁah?f";\.
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valoare. Pentry 3 estima valoarea de piata, analiza ge CE= mat bBuna utllirges Sesths e

e whia UbilZare competitiva in care poate fi pusa opnetatea

Cea mal buna dtilizare a terenulu U amplasamentului ca fiing fiber poate #
utilizarps Prezenta, construireg: dezmembrarea s34 alipirea; In mod alternativ, terenyl poate
fi pastrat ca investitie. Presupunem ca l2renul s5tu liber, putand fi eliberat prin demoldres
Constructiilor. Data fiing localrzarea, se stabileste cea maj buna utilizarea 3 terenului liber

ﬁ%%

Utilizari alternative

Criterit ce definesc
CMBU

|__ Cladire rezidentiala |___Cladire industriala
Proprietatea ny poate ' Proprietatea ny poate

| Proprietatea poate obtine obtine permisele s obtine permisele s

Permisibila legal | Permisele si autorizatiile autorizatiile legale autorizatiiie legale

legale prevazute de prevazute de prevazute de
regulamentete locale regulamentele locale. regutamentele locale.
g , Ie ale

Localizarea, Suprafata sj
Fizic posibila topografia plana sunt optime | -
pentru utilizarea ca teren

|
. |agricol [ o j' o

|

|

% - L

_Fezabila financiar 4 Este fezabiigﬁrﬁnciar

Maxim productiva | Este maxim productiva

" Caeul suprafetelor de terén aftate in extravilanyl Muricipliulug Fagaras avan¢
categor@ de folosinta wAabit” avand in vedere dimensiunile imotilelor in cauza forma
3cestor g restnctile impuse de regulile Yo urbanism, cea mal huna alternativa posibila

pentru proprietatile imobiliare anatizate este de proprietate@'qullw:\am_cofa.
. -— 0\

S o0 N
| Criterii ce definesc / ‘
CMBU o | - _ Utitizari alternatipes
SN ——— o __Agricola L Ape
Proprietatea nu poate obtine | Propricte ea Ditsle’
|| Permisibila legal permisele si autorizatiile permisete”dﬂwﬁﬁh\m& /
legale prevazute de } legale prevaanterad -
———— | regulameniele locale regulamentele locale .
J Localizarea, suprafata si
Fizic posibila - topografia plana sunt
{ optime peniru utilizarea cg |
] - | St ape statatoare |
._Fezabila financiar T - __| Este fezabita financiar '
| Maxim productiva A . | Este maxim productiva

In cazul suprafetelor de teren aflate extravilanul Municiplulul Fagaras avand

categoria de folosinta »ape statatoare”, svand in vedere dimensiunile imobilelor in cauza,

L — e L S

— e - N [ - - - - - =  e———— — : ??r"—‘.‘m“‘“.

23 Soheit gcordul prealabil in SCES, pentru publicarea Antegral}ﬂu piﬂiifﬁ-ilf-_,\
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseazs dosr ?@riiufm sialtor = “h,
utilizatori desemnati specificati in prezentul ranart weeeooe . Jfio -

r
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forma acestora s; restrictiile impuse de regulile de urbanism_ Loa=a buma—girerTaTive

posibita pentry proprietatile imobiliare analizate este de utilizare ca S ape atatoare

Criterii ce definesc |

CMBU _ Utilizari alternative
= 1 Agricola . Drum

Proprietatea nu poate obline ' Proprietatea poate obtine
permisele si autorizatiile | permisele si autorizatiile
legale prevazute de | legale prevazuyte de
regulamentele locale. | reguiamentele locaje -

o

|

topografia plana sunt
optime pentru utitizarea ca
drum public

Localizarea, Suprafata si
Fizic posibila

Fezabila financiar S - | Este fezabila fing?ciar B
Maxim productiva - . | Este maxim productiva

In cazul suprafetelor de teren aflate in extravilanul Municipiului Fagaras avand
categoria de folosinta ~drum”, avand in vedere dimensiunile tmobilelor in Cauza, forma
acestora s restrictfile impuse de regulile de urbanism, cea mai buna alternativa posibila

pentru proprietatile imobiliare analizate este de utitizare ca si drum.

| Criterii ce definesc 7 = .
‘omeu ; Jan allemaie
’ —__— _____Agricola - J Cladire rezidentiala —L _ Cladire industriala
; | Prop retatea poate obtine || Proprigia 2T Rty Proprietatea nu poate
| permisele si autorizatiiie obtik pérmiseféslg‘ obtine permisele si
Permisibila legal legale prevazute de | autbpfza fe\ﬂgl autorizatiile legale
regulamentele locale ;@:{a | J? | prevazute de
S . gf /= = | regulamentele locale.
' Localizarea, Suprafata si ' Lb_cg:ﬁwé%,' : ifﬂgﬁrﬁz\aa Localizarea, utilitatiile si
Fizic posibila } topografia piana sunt | accesutay 5{nt optime accesul nu sunt optime
optime pentru utilizarea ca | pentru uilizared 62 teren pentru utilizarea ca teren
' —— ___|terenagricol | ayricoi agricol )
Fezabila financiar Este fezabila financiar | . T ) R
Maxim productiva Este maxim productiva | - \ - T

In carul suprafetelor de teren aflate In intravilanul Municipiuiui Fagaras avand
Categoria de folosintg ~LUrti-constructn”, avand in vedere localizarea, lipsa utiitatiilor, forma

acestora si restrictlile impuse de regulite de urtzanism, cea mai buna aiternativa posibils

Pentru pronrietatite imobifiare analizate este de proprietate imobiliara agricola. . = . .
3 24
‘g,/‘" A
(EX 2
- .'? — : e *‘-t_‘é"
R~ e F=F
.T”.\, "'u;,.‘ /‘
o T B T — - B e J——— ..‘.".IG.“QI)““;_ -
24 Solicht acordul prealabil in scris, pentry publicarea ntegrala sy partizla 3

raportutui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar thientulul sj aftor
utilizatori desemnati snecificat! in nemanms
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Tinand cont de prevederile Legiji nr 255/2010 priving exproprierea pentru cauza de

obiective de interes national, judetean si tocal, s-a utilizat pentru calcutul valorii de

despagubire — valorfe cuprinse in »Studiul de piata privind valorile minime ale

proprietatiilor imobiliare din Judetele Brasov si Covasna” efectyat la cererea Cameret

Notarilor Publici Brasov si Covasna.

Pentr imobilele de tp teren situate In Extravilanul Municipiulyi Fagaras, valorile

sunt cele din anexa 1.45 d.studivlul. Pentry terenurlle neagricole, drumuri s wanaie,

stelas) studiy Propune ca valoarea terenulyi neutilizabit (lei/mp) <a feprezinte 20% din

valoarea terenulyj (lei/mp) pe care il dessiveste, din Categarna Corespunzatoare da folasinta

A terenuciior, rorespunzatoare 1onei de impozitare, atar in extravilan cat si in intravilan

{ S0 0% it - PN winloedn 1min e ale prpurin it il FIODIN@e din sudeteiy Framie w llm.nm'f.c;,: .:.nl
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Solicit acordul preafabil In scris, pentry publicarea Integrats say partiala a
raportului de evaluare. Raportut de evaluare se adreseaza doar chentului s altor
utthzatori desemnatj specificati in prezentid ranart we-
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Anexa ny 143

VELORT MINAE LET

-
-
P

REMURILOR DN EXTRaviLan|), DETUL ) BRAsoy

Teren astravizn agrical fisi¢mpf B
Zonzilocsitates Arat f Féreats)Plzune L.;:aqal Vis
Lei/mp) J Hleifmp| ip-antatie ge arbusei)
'r ¥ ' ’ “.vm’
Kunicipiu. B rasoy 4,53 | 65 38 ]
Runicipiu: Sacete 292 I 1,89 363
| Qrasu) Ghinvbaw 245 323 | 1,63
Municipiv: Coditeg 267 Z.53 363
Orasul Pregeaat 1,5% 105 3,63
! Cemunza Sinpetry 4,65 3,285 1,63 I
Comuna Bod 3,17 0,92 I 3,63
Comurma Cristian 4,83 1 103 3,62
Comuns Yulcan 208 2,00 3,62
——— T —— B
Comuna Tar1 uiagenr st 1,57 264 163
S3tele apartindtoare
Comuna Frejmer sisate p
- 2
apartindtoare 1,26 3.63
Cemuna Budily 1,5 2,'40__
Comuea Feliv, Cong na
Vama Buzduluf ¢ satele qT81 2.4G
aparitndtoare
—_—
Cemuna Hirman sisite g g

apartinatoara
L(‘,'omuna H3ichiu si sataje

EDATIINGtOare

| :
Comuna Crizhay £l sztels

Epartinatoase

Comurnz Dumbraviza o
satele apartinitazre

Comura Se FEdia, comuns
PAdndra , comuns
Bactean, romuns Yaoiia,
cotwans Vistes, remuna
Brigus, comuria Sambita
de sus, camura Lisa 3
satale spartinitoare
acestora

'3\.;; v
.
LPRY LAAN

2.83 3,40

et
PAumn g il Fagdras ]

—-

|
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¢ Taxe notariale aferente tranzactiei — 3%:

¢ Timpul necesar identificarii unor suprafete noi de teren ce urmeaza a fi

achizitionate - 5%;

* Perioada de timp in care proprietarul este privat de folosinta terenuritor

avute in proprietate, pana la achizitionarea unor suprafete noi ~ 10%.

,”l>l 4 iy,
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29 7 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
g raportulus de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului st altor

utilizatori decamnati cnacifirat in moe cawa. .t



BUEDSIad 31|k ap ey '
EUBPUNASES W HPUPWNSEaY “LIodes IMIVa203d ul E PGS Nrvwasap pogELyn i
OB 1S INTIUS|D JEOD KTRISAIPE I3 38N |0AD 2D IMyodey ‘Sienjeas ap jnuodes :
e gjeued nes m.muwm:.z NU—IU..E:Q niuz=y SIS U _BM-NQa INPADIE 10108 “'\Cm
i arwi -y b, - - oum e PUGPIRS. -
a5 jrim rrooes Ty vl
o €30 “a B3 i b Ul v o e T EYNYDr = Yhaonn] e | =
a2 ny ~e a2 "o cErtamaninine) [ v W 1 . SV s N iy| e, | o7
oy =y b redes g pisnaa 4 o G it | AL NYe vl ﬂnuﬂma:ﬁu b | &
s waEr A s s LU L T "~ oom rane b - \.ﬂguwmu.....—.m LU RE R ER TSN T
it T un 3T w [T I T s = ™M sy | eeF | NS S invas| matiy [ o
a2l Fou n WS F WU I oun M s L9 ; VT WS NN IENG] weie s | e
S8 s -~ rin 0w KN eei3 o ant e i FELO AR N] wude, [ o
T = ovis w3 leres W e S CTIT b 1= i [N = > TRSvaneodn| wiete; | =
e Ew “ W ol PATER L) N 00 - \Y..rm- A MNZEALNL Sud| sestng | 2
wile g wa T el AT Ay " sy . e, = O / LULE L ETIPOETITS] IEITT =Ry
[ Sl “u &ni il PRI vy sy = e - LGy el s NUDNVACOYIN| waley | 4
o ETES =y o Wl L AT T = . Wdav [~ YITEIY voameD v vaie g sshey |
i el R I T ™ o [WEY | X | i T
w2l E8 s S o il oy o rwy ite iaxl noyy IZAINIOaR SV ALGONS| wels s | &
ivijw avs N >N Nl I ] (T mes tSEw = AW ALY LB ey ¢|.
EEpCy innw “a NI 1) Y i oy rave wigoew | g JEONOIHE NYIDEH| smaley | g
nckra wan " SHE t ANy wa e i | s ey PEP = viidhynm s ==k [ #
ol O iFa e - L .nn..\-l...z.x s 1= 8 mnn v -y IVEVOr i Tea s | muede L
3 e == T wE (L T, ™ am WEER | geeen =nr SYWVI s e saadng |
= =3 LU 2l ne R am a0 o I S ) = - SYNNGU | waley [T o
wan Lo . TR e R TR we EEl o I T = SYUVTIYA Vi eate g |
wWepn LR s B " NS Eatfrnin s e A GrW | ceowa s RELALAER LR I I I
weym TN s FETITY el =S T 9% ™ | s =i Syivihie:s naavn| suses [
W ustef " 3 ZNa ”o 12 8mai -l ) v " Lt e e s FYHYOVATIADMIN] shts, '
| n A A " IWASeR A | o e s R e v FVEREY (WNAANIN| b | 3
hgw "ar ~u s ”©H B et LTI "l e M50 | o e FYUVDS s TN wads s |5 |
n um_m wro “u S "t h'n'r‘..l:a.m nwne e i LY ] otm Wi SVEYNIV 4 YEaa oty Vomils , £
B oo 3 vESun =3 Hefbacaneeis | = 0 v | weEn =tug EVNVOV s VAT | =t | ¢
u-nn_w. g ] i 175 "o (TR =0 =g I50d s ung ERUVIVE I DI ] suity | .
Hl (IR0 D]
WUdzissz SUNLLE surniy ) rhal)need Misase
/e NG T —— T ke ] | L TR | eseea | e e AT e o
# sapn | w3 wesny ez shejirtng euubegry S UL Y ST
o R Ll EEA | Hwjaan e

Worjowb:  aonipasouLIOs pou-2 umEhen ..ommcmxsmne SIRTUN
QZZ6T ‘Barau WyAGNY 100 HAGUISIN-DXFTV DULIOS audnpunl ‘Bt



Ing. Mandache Sorina Alexa-Membru titular ANEVAR, nr.leg. 19226
Nr.tel. : 0773.326856, adresa e-mail: sorinaevaluare@gmail.com

VHI. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Prezentul raport a fost elaborat cu scopul estimarii valorii de despagubire, in
vederea exproprierii a 29 de terenuri situate in extravilanul si intravitanut Municipiului
Fagaras din judetul Brasov. Operatiunea de expropiere este necesara executarii lucrarilor de

construire ,Varianta de Ocolire a Municipiului Fagaras” - tronsonul lil, judetul Brasov.
p J

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, Hotararea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local si Legea nr. 287/2009

privind Codul Civil,

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, in conformitate cu prevederile art. 11, alin. 7 din
Legea nr. 255/2010. S-a avut ca baza de calcul ,Studiul de piata — privind valorile minime ale
proprietatiilor imobiliare din ludetele Brasov si Covasna” efectuat la cererea Camerei
Notarilor Publici Brasov si Covasna, zonarea Municipiului Fagaras aprobandu-se prin HCL nr.

89/29.05.2017 Anexa 3.

Valoarea estimata a celor 29 de terenuri ce urmeaza a fi expropriate in cadrul
lucrarii de utilitate publica denumita ,Varianta de Ocolirs a Municipivlui Fagaras” -
NANYEY
o - ) -
tronsonul I, este de 68.836,19 lei, respectiv $3.909,11 Suro la cursul BNR

de 1 eurc = 4,949 iei din data de 10.12?3112

Sedg™ /
T WeDE o /.
Prezentul raport se supune normelor statubares) poate fi werficat la cerere conform

N Tl
prevederilor Standardelor de Evaluare a Bunurilor- editia 202‘,0, ,' .

-

11 Salcht scordul prealabil in wcris, pentru publicarea integrala sau partiala 2
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
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raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
v tilimmbme Ancamnati crarificati in nrarantul ranart. neasumandu-mi raspunderea
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ANEXA 4 — HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL FAGARAS

ROMARIA )
JUDBETUL BRASOY ,

CONSILIUL LOCAL FAGA

Strada Repubscl), Nr. 3, 506200, Tot 0340 268 211 313, Fax: G040 288 294 (-
Weh: weav.primsna-agaras 1o, Emal: secielanat@pnmisia-isgaasso

HOTARARYA NR.254

din data de 26 noiembrie 2020

- priviod aprobarea Studiulai de fezabilitate actuslizal si indicatorilor tehnico-econemict
peatry vbiectival de investire -Variantz de ocotive Municipiului Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL FAGARAS,
fnirunit in yedintd ordinari,

Analizand referatu} de aprobare 4) Primanéui Municipiulai Fagires nr.307$8/1, 27.10.2020 41
Rapatiu) Compartimentutui de Resor ar. 50718/ 27.50.2020 al arhitectului sef , prin care se propung
aprobucia Studiului Se ‘ezabilitate actualizas 5i indicatortior tehpico-economici pentru abiectival de
inveslitie -Varigata de aeoiipe a Municipivlui Figaras,

Vazind avizol favorabil al Comisiei de studii, prognuze sconusnico-sociale, buget finante §i
adnunisrrares domeniului public §i privat & musicipiulu, al Comisiei de organizare § dezvoltare
urbanisticli, realizarea Merdsilor publice, protevtia mediului ipconjurator, conservarex monumen{etor
istorice §i de arhitectnrk, &t Comisici penira servicil publice, pentru comen g agriculturd, al Comisiel
pentru activitali stiintifice, Invitamant, culie, sindtate, culturd, protectle soctald, sportive §! de agrement,
precums si at Comisiei de turism, relatit extecne yi inlegrare europesnd,

Avind s vedere HotArérea de Guvern ms. 133/13.02.2020 privind transmiterea secioralul de
deu naticnal - Ts- km o reco - km 5+430, cu punct des ineepul kun 232+ 324 5i punct fAial meersecle
DN: ken 364820, indusiv a terenudal aferent, din domeniul public al statului g1 din adminstrares
Migisweului Transporturilor, Jadrastructurii §i Comunieatiiler In domenis] publie al muncphu
fagares,
Luand in considersre prevederide Hotirkrii de Guvernului nr.9o7y 20,12 2016 privind etapele de
elaborare §i continutul cadiu ol documentagsilor tehnica economics aferente obiectivelor/protectelor de
investitii finantate din fonduri publice, precum g & structuyit si metodologes de elaborare a devizuiul

general nentru obiective de investith si lucrlri de interventie, g
Tindad cont de prevederile Legili nr273/2006 privind finunjele !thw?le, cu modificirile gi
eompletirile wlterinare, D -

Analizdnd proieciul faza Actuslizane stedin de fezabilitate’ -Varia ' de: wh‘ﬁre & Munietpinioi
Fiparas elaborat de S.C. Road Cunstruct SR.L. i liaza Contrachiigd yir, g HA S 9:,'“’0 4} indicatori)
tehnico aconomici pentru objectivul de investigit Variunts de ocobire a Mul Wagin

Potrivit prevederilor arl.i29, alio (2), litb, alin (4), lit d L alisd (77 mtlzzy,alin (1), art196
afin (3] it a, att.197, art.198 alin 1 §i 2 §i art.243 aliw 1 lit & din Ordolglits ¥ ubss7/R0g privind
Corhad Administretiy, K "’43' . ;

HOTARASTE:

Arla- Se aprobd oroiecte] faza Actualizare studiv Ce fezabilitate Varianta de ocolire a
Municipiulut Fagiray yi indicitori wehrico eeonpmict pentru obiectivu? de invesiilii Varsanta de acohre a
Municipialui Fagirag.conform anexei | ia preziaita holarare,

o *f oayeri / . 7
- -
— «T -
e — "
PR S+ . -

38 Solicit acordul prealabil in scris, pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
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Art.z.- Cu ducerea Ju indeplinicea » prevedecitor prezentei hotarirs, se incredinjeazi Primarut
Muwmicipiului Fagaras, prin Arhitectul- zcf 3i Scrviciul Investifii, implementare projecte § Dircetia Buget

Finante.
PRESEDINTE DE SEDINTA. CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA SECRETAR GENERAL,
i' ; LAURA ELENA GIUNCA
"', ‘ '-I‘ J ] "‘" ]
:‘Xf Iy | £
{4
Co N s
4V
|
4 \\‘. A \l '
- - / ’
T e
[ v\?':’,'s‘ l.-:' |
Hoerfres s-a adopiat cu 17 voluri pentru si 2 abtineri. | @ "f\‘,‘-.\': .-.' " '
Cansifieri in functie - 19 NN A
Cansitied prezenti - 1g SRy K
',\"l_.‘__'?.‘: '-\
Frereula lotds dre se vunnurivs,
- 1 ex. Desarul de sedindz - 1w, Coectie
- 1ex, frefectura - 1 ax, Primar
- 1ex Secretar Qenecrat - 1 ex Arhitect sef
- ex Seevicial Ipvestitii, implementare proiectz 1 ex Directia Buget Finante
- 1 ex Compartlitnent Relatii cu Publicyl
Cad: F-£0 -
2
. EECE o . Solicit acordnJI' prealz;b"il_in sc_ris, pér?t_r*u pub]iéafea integrgl'é' sau pz;t_i%_ié_za__

raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor
s allinar et Amenmeats cnarifieati in nrazentitl ranort. neasumandu-mi raspunderes
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LU U L

a0

worucsmasoy O
CONSILIUL LOCAL FAGARAS
Stratls Repeb i, N 3,

506200, Tebt: BO40 268 211 313, Fac 0040 268 213 02
'eh: wesw primariz-agaras.so, Email. smrelaeiat@pnrnaﬂa-fagaras.m

AKEXA 1 ls HCL.254/2020

CINDICATOR} TEHNIZO-ECONOMICE
aferenti investitiel Variante de ocoling 2 Municipiulut Figarag

tudicstori maximali, respectiv valoarea totald s obiectivilut de investiti, exprimstd fo lei, ce TVA
respectiv fari TVA, din care canstenctii montaf (C+M) | in conformitate cu devizuol general

Demmirg Voloare [4rd TVA _TVvA ~ Valparecu TVA
:  lsi ' Lei Lei
TOTAL GENERAL 4147008960 9.666.496,33 6103748595 .
DwearcC+M 4497220087 B.544.700,31 =

55.516.807,:8

todivatort miniall, respectiv indicatort de performanta .dq'(w,n‘: fiziee capacitiy fizee cave s
indive atingesva jintel obiectivudui de investitii u»q.k‘:;u-«-:. ca.flitmm, in conformitute cu
slandardele, normativele si reglementarile tebnice in vi

041531 \
*® . Q' LN N\ 5\
e NI\
(Capacitati ( i nnitdti fivice} a4 R L
Jupgitoe 1otald drum 5.93 koo '« ‘W& &&1, J=
. numbr Jatersectii giratorice 3 bue - I-Y‘;r:'}.".‘ w )
- mwmir structurn de and 2 bue % "

| SOV v
frorata estimati de executie n obicetivilni de investith, exprinizid i lani

24 luni durala de executie ainvestitiel
2 luni durzti proiectare

-

Solicit acordul prealabil in scris,

pentru publicarea integrala sau partiala a
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar clientului si altor

crilins et Aacamnati cnacificati in nrezentul ranort. neasumandu-mi raspunderea
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ANEXA 5 — FOTOGRAFI

AR e WP il in s AT M

41" Solicit acordul prealabil in scris, pentru puﬁlicarea integrala,sau partialaa . .
raportului de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza doar c{J{iéﬁtului si altor
utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandytini (a.\.‘f.pund_erea @
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‘Solicit acordul prealabil in scrls pentru publicarea mtegrabsau partiala a
raportufui de evaluare. Raportul de evaluare se adreseaza dear cﬁgntulur si altor

utilizatori desemnati specificati in prezentul raport, neasumandu«m rasnuradecea T



