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-privind aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia dégléédi‘ﬁte situat
in Figiras str. Tudor Vladimirescu, bl. 10, sc. A, ap. 4, parter, jud. Brasov,
identificat in CF. 100790-C1 -U27 Figiras, Top 3209/6/1/5/4, proprietatea Statului Roman
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1456/13.05.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figirag nr. 41620/1 din data de
20.05.2024 si Raportul Compartiment Resort nr. 41620 din data de 20.05.2024 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu, parciri, prin care se propune privind
aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fagéras str. Tudor
Vladimirescu, bl. 10, sc. A, ap. 4, parter, jud. Brasov, identificat in CF. 100790-C1 -U27 Fagdras, Top
3209/6/1/5/4, proprietatea Statului Romin si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr.
1456/13.05.2024,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura, precum si al
Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana,

Avind in vedere cererea cu nr. 54930 din data de 20.10.2023 depusd de catre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpérare a locuintei detinuti cu chirie, situata
in Figiras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 10, sc. A, ap. 4,parter, jud. Brasov.

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1456/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR

Vizaind prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicata si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie
si art. 16 din Legea nr. 244/2011, _

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

fn temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd véAnzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului cétre
titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1456/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in
Figdras str. Tudor Vladimirescu, bl. 10, sc. A, ap. 4, parter, jud. Brasov, identificat in CF. 100790-C1 -
U27 Figiras, Top 3209/6/1/5/4, proprietatea Statului Romén, potrivit anexei nr. 1, la prezenta
hotirare, ce face parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.3: Pretul de vanzare va fi de 62.607 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotarare, ce face
parte integranti din prezenta hotirare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul locuintei.
Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se adaugéd dobénda
anuald, stabiliti de lege.

Art.5: La data incheierii contractului de vinzare cumpirare a locuintei, inceteazi efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art.6: Cumpiritorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vinzare
cumpairare.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Figiras, prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcéri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BIZA RADU-STELIAN SECRETAR GENERAL,
% /7 P Jr.LAVINIA MARIAN




Hotirarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotirare se comunici:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcéri
- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50




WA S LG A WS 2250

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD, BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1456

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr. iDenumlre T Carte Funciara | Cote parti | Componenta locuintei | Adresa Proprietar |
crt " "

Top: :11/687 bl.10, sc. A,
3209/6/1/5/4 | Cote teren ap. 4, parter
(117687

1. | Apartament | 100790-Cl- | Coteparti | S,U.=38,32 mp Fagaras, str. T. | STATUL l
" U27 Fagaras | comune Viadimirescu, | ROMAN
I l
|

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR _

SINTEZA EVALUARII

RAPORT EVALUARE

. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT

UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT

* DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FA
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21" 313,
fiscal 4384419 reprezentant legal prin

de primar al Mun, Fagaras.
¢ EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescy 4/.

. OBIECTUL EVALUARI!
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN

GARAS; cu sediul in Fagaras, str, Republicii, nr. 3, cod

fax 0268/213020 email secretanat'a) rimatia-faparas. 1o, ¢od

ordohator pnnc1pal de eredite SUCACIU GHEORGHE, functia

t, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

! Nr [ Denvmire

T Carte Func1am

L Cote. parti

Componenta locumtel

Adresa

Preprxeta} )

)

1, Apartament

i

100790-C1-
U27 Fagaras
Top:

3209/6/1/5/4

| Cote parti

comune
:11/687
Cote teren
:11/687

Camera-§ 98 mp
Hol- 1.12 mp
Hol- 2.48 mp

Baie-2,44 mp
Camara-0.77 mp

| 8.U.=38,32 mp

Camera-15,92 mp

Bucatarie-6,61 inp

| Fagaras, str. T,

Viadimirescu,
ap. 4, parter

* SCOPUL EVALUARN

Estimarea valorii d¢ piata a imobilclui rai sus mentionat, pentru informarea chanfulm, i ve&erea

vanzarii.

¢ DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13.05. 20

[ . ——
STATUL
| ROMAN




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile i a factorilor rerelevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii descrise este;

Denumire Valoatea de piata exprimata in Lei

Apartament

62.107

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei
Argunientele care au stat 1a baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ;

o valoarea 4 fost exprimata t:nand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluatii ;

s valoatea nu tinie seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

¢ valoarea este o predictie ;
o evaluarea este o opinie asupra ungi valori ;
¢ valoarea este subiectiva;

» valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . . APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMEN

2. TERMENII DE REFEF INTA

21 Prezentarea evaluatﬁr‘ul‘ur

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Ni. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or, Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului |

¢  Afirmatiile sustinute in prozentul raport sunt reale si corecte; |

¢ Analizele, opmu}e $i concjuziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele |spec1a1e §i
conditiile limitative prezer tate 1 in acest raport si reprezinta concluziile mele profesmn,ale si
impartiale;

» Nuam nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea care constituie obiectu] acestui
raport i nu am nici un interes personal fatd de vreuna din partile implicate; '

s Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt condmomate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concl?;--;‘_' ;
favorabila clientului; '

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in corif almitaté
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022. I
* Detin cunostintele si experianta necesara pentru efectuarea, in mod competent, 4 acestei luerari;
| ;
e Imobilul supus evaluirii a fst inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei .

* Inelaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din partéa altei persoane

» La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit cenhtele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta npcesara
intocmirii acestui raport

[

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALLJ‘AR?E
EXPERTEVALUATOR | __APARTAMENT

2.2. Prezentarea beneﬂcuary!.n

RIMARIA MU TULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nf. 3, c¢
505200 Jud Brasov tel 0268/211313 fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras. ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordenator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras. i

2.3. Obiectul evaluarii | |
Obiectul evaluarii il constitui proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:
|

Nr. [Denumire | Carte Funciira | Coteparti | Componenta locuintei | Adresa || Proprictar
crt | |

1. | Apartament | 100790-C1- | Coteparti | Camera-15,92 mp Fagaras, str T. | STATUL
" U27 Fagaras | comune Camera-8,98 mp Vladnmlre.qcu, ROMAN
Top: :11/687 Hol- 1.12 mp bl.10, s, A,
3209/6/1/5/4 | Coteteren | Hol- 2.48 mp ap. 4, parter
:11/687 Bucatarie-6,61 mp |
Baie-2,44 mp
Camara-0.77 mp ‘

SU.=382mp | |

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4,9765 léi ;

2.5 .Scopul evaluarit

Scopul evaluarii consta in estimaiea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in vederea vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut sedma la elaborarea prezéntului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IV$ Cadru general)

-8SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)
-SEV 103 - Raportare (IVS 1(3)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare
~SEV 230 - Drepturi asupra proprictatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. |

-Valo area de pia‘-!-;iﬁ-;e. ste suma es,__iﬁ.im‘., at‘_éj pentru care un ; Ctl g © daone —— e h ‘] t( )1
farg consty alAlg{ﬁ oTe. unog n‘ﬁ de ¢a

2.7. Data evaluarij
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13.05.2024 |

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prézenta unui reprezentant al beneficiarului. i

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara ¢valuata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenid care s# influenteze valoarea de piafd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din pa.rtea beneficiarului : .
- Extras de Carte Funciara;
- Bilant de suprafata
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare fiind
acceptate ca exacte,

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.
* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii |
* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si a’g{ricole“ ?ditata de
IROVAL K,

. , A ae R
* oferte comparabile: www.public 24,ro , wwv .imobiliare.ro§/ % |
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVAli.UARE

EXPERT EVALUATOR

2.10. lpoteze si ipoteze speciale relevante
stail 0 serie ds ipoteze §i conditii limitative, prezentate n cele ce unAe&i Opinia
evaluatorului éste exprimatd in concordantd cu aceste ipotez¢ §i conclizii, precum 511 ¢u celelalte

aprecieri din acest raport: Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama in elaborare‘a prezentului
raport de evaluaré sunt urmatoarele: 'l

i
r

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de Tﬁtrcﬁ client si
au fost prezentate fard u se intreprinde verificiri sau investigafii suplimentare! Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil; i,

> Evaluatoral a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport §i considerate
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Propristatea a fost evaluata si
consideratd ca fiind liberd de sarcini, Orice diferen{s intre situatia luaté in calcul del ¢valuator §i
vea prezentatd fiantatorului impune invalidarea prezentului raport. 1‘

> Se presupune ca propnetatea se conformeazi tuturor reglementirilor §i restricgiilor ide zonare si
unhzare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descnsi si luata in
considetare in prezentul raport;

> Presupuniem cd nu exista nici un fel de contaminanti §i costul activitdfilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase; |

» Situatia actuald a proprietifii imobiliare si scopul prezentei evaluéiri au stat la b 1‘a selectarii
metodelor de evaluare utlizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentrujca valorile
rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condgnle tipului
valorii selectate; |

» In cadrul inspectiei nu s-a1 ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse aﬂ: cladirii g1
acest raport fiu valideazi starea tehnica a cladirii;
uL:e -au fost

» Evaluatorul considera ca -aresupunerile efectuate la aplicarea metodelor de eval
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalusrii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut lzL dispozitie
existénd posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinga.

> Supraféfele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse 11 dispozitia
evaluatorului; 1

» Valerile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofettei, inflajie, evolutia cursului de schimb etc.) nu s‘e modifica

semnificativ, Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau dpscendent o data cu
trecerea timpului si variatia lot in raport cu cursul valutar nu este hmaﬁﬁ =2 Q

|
|
|
4
|




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - )

»

astfel utilizate;
> Inttarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a.aeestPia'

» Evaluatorul, pnn natura muncii sale, nu este obhgat sa ofere in coiitinuare consultarita sau §
depund » in instan 3 relativ la proprietatea in chestiune;

» Nici prezentul rapott, nici parfi ale sale (in spemal concluzii referitor la va10111 identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate san mediatizate fird acordul prealabil al evaluatotului;

» Orice valori estimate in raport se apllca intregii propnetéil si orice divizare sau'dlstnbmre a
valorii pe interese fractiosate va invalida valoarea estiniata, in afara cazului in caJe o astfel de
distribuire a fost prevazutii in raport.

» Valoarea a fost expriiata jindnd seama exclusiv de 1poteze1e, condmlle limitative si apremenle
exprimate fn raport si esie valabild in condiiile generale si specifice aferente pé;noadel mai
2024;
» Valoatea prezentata incluce cea a cotelor pittii indivize din spatiile auxiliare;
» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinfele legale; |
» Valoarea este o predictie;  valoarea este subiectiva; evaluarea este 0 opinie lasupra unei
valori; I
» Valoarea nu conting TVA; |
> Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare. ||
2.11. Descrierea raportului de: evaluare |
Raportul de evaluare contine 24 pagini la care se adauga anexel¢- copii dupa actele si inscrisurile
puse la dispozitie de beneficiar si fotografi. |

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare priginale,
2.12. Restrictii de utilizare |

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate L:u uzantele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi incd un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificéri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Al 4’@ !

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic gcmra% ke _‘lgc \gpera‘punea de
evaluare, stadiul de dezvoliare al pietei imobiliare relevante si scopui‘fpcefzemﬂw ., pgrti Elpca acestea

4 i A | f
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se modifica semnificativ in viito- evaluatorul nu este responsabil decat in limita mformatuler valabile si
cunoscute de acesta la data evaluirii.

clientului si destinatarului, Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstangs.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numall pentru uzul

2.13. Declararea conformitatii cu SEV .
|
|

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt: |

STANDARDELE DE EVALUAEE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general{IV 3 Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-8EV 103 - Raportare (IVS 1¢ 3)

-SEV 104 - Tipusi ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide: de évaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

|
3. PREZENTAREA DATELOR '

3.1.Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; date constructive ‘

R e

Municipiul Figiras se afld sitnat pe traseul soselei DN, la 66 km de oragul Bragov si 76!km de
oragul Sibiu, pe malul raului Olt, la soalele Muntilor Fagdiras. Din punct de vedere geografic, oragul
Fagérag este situat in zona numita Tara Figiragului, una dintre cele mai vechi si impo&ame ZO?.e
geografice si etno-culturale din Ron ania, Aceasta zond se mai numegte Tara Olaflui-gise .(ﬁ@qmeazﬁ
cu Tara Lovigtei, Tara Barsei si Tare Amlagului. /;’) S By, \Z
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3.2.Descriere constructiilor ¢i amenajarilor; dreptul de proprietate

1. |ADRESA IMOBIL & Mun. Fagaras, str, Tudor Vladumrescu, bl. 10 6. Aﬁ' ap. 4, jud. |
Brasov |

2. |Descricrea imobilulti |+ Carte Funciara nr. 100790-C1-U27

* Nr. topo: 100790-C1-U27 ‘
*  Suprafata utila (mp) = 38,32 mp |
*  Cote parti comune  11/687 !
= Cote teren: 11/687 |

*  Apartamentul este situat laparterul unui bloe cu regim de-
inaltime PH4E si este compusa din 2 camere, bucatarie,
camara, 2 holuri, baie si o cotade 11/687 din eleme,ntTle de uz
comun.

3. |DATEPRIVIND + 3016/07.041992 -
DREPTUL DE A e |
PROPRIETATE, * Adresa or. 3065, din 25.03.1992 emis de RASC Fagaras.
SUPRAFATA $I = Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prmi Lege,
COTE INDIVIZE cota actuala 1/1 in favoarea STATULUI ROMAN

' Pmpnetatea a fost evaluate in ipoteza ca este libera de sarcini.

5 |DATEPRIVIND [+ Evaluatorul nu aavut Ia dispozifie documentatic cadasirala
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

6. DESCRIEREA ZONEI DE. AMPLASARE

ZOHADE *  Proprietatea este amplasata intr-un cartier rezidential in partea
AMPLASARE de est a mun. Fagaras. |

IMPORTANTEDE | p |
CIRCULATIE IN
APROPIERE

CARACTERUL | Tipul zonei
EDILITAR AL » Zond rezidentiala ;
ZONEI

10
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»  Unitati medicale: Spatal

UTILITATL

» Refea energie clectrick: existenta
» Retea de apa: existenta

* Retea de termoficare: inexistenta
* Retea de gaze: existenta

» Refea de canalizare: existenta

* Reteade telefome cablu tv §i internet: existenta

POLUARE

e Poluare radusa

"AMBIENT

CONCLUZIE
PRIVIND

+zona de referinta: rezidentiala, trafic redus, poluare redusa

7. DESCRIEREA CONSTR UCTIILOR

"DATE GENERALE

"+ Imobihul se afla la parterul unei constructii de tip P+4E

*  Anul consfructiei: aprox 1970
v Suprafata: SU= 38,32 mp;
8.C. = 47,9 MP ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
suprafata tila cu coeficientul 1.25)
" Medlul de folumnta normai

CARACTERISTICI
CONSTRUCTIVE

SSTRUCTURA DE REZISTENTA:
- Fundatii din beton armat;
- Planseu beton armat «

- Diafragme din beton armat ; ; ,\ 3

- Acoperisul; tip terasa cu lzu(@

11 A 7
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= Tencuieli driscuite si zugraveli simle
- Pardoseli-din mozaic
- Usa delaintrare PVC

FINISAJE EXTERIOARE

- Tencuiala si zugraveli simple,
- Tamplaria exterioara: PVC cu geam termopan
» Finisaje interioare: tencuieli simple. zugraveli simple,;

» Pardoseli: beton si linoleum
Tamplarie: lemn, usa intrare metalica,
INSTALATIIL

- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
aluminiu;

- Instalatii Incalzire: centrala pe gaz

Stare tehnica - Finisaje foarte vechi, degradate, necesita lucrari de
renovare si modernizare.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzacfii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unot bunuri, cwn sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imcbiliard este unicd jar amplasamentul siu este fix. Pietelé imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdru; de vanzitori §i cumpérétcn care actloneazé feste; relativ mig,
proprietaile imobiliare au valori ridicate, care necesitii o putére mare de cursp: are, , Ceefge face ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelulii sal i :
locuri de muncé precum $i s4 fie influeniate de tipul de finantare oferit, vob m i i

fi dobandit, marimea avansului dz plata, dobanzile, ete. In general, prpg‘a 1 gﬂl i

cumpdrd cu banii jos iar daca nu e» istd conditii favorabile de finantare tra:xz,a&;l«i esi? jréhtatﬁ
T FAGH
12
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Spre deosebire de pieele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori
influenatd de reglementirile guvetnamentale si locale: Ceretea si oferta de proprietsi imobi iare pot
inide clitre un punct de echilibm, dar acest punct este teoretic §i rareoti atins, exis
de cerere sé dez

§i vanzitoddi nu sunt intotde ! | vanzare-
cumpdrare nu au Joc in mod freevent, De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzaetionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investijii. |

3.3.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietitilor evaluate, pentru identificarea piegei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprieta:e “apartament * din mun. Fagaras .

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cerrea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesté dorinta pentru cumpirare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o anumita piata, fntr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentry propristati imobiliare de tip apartament .

Céx_‘fe;‘ereal pentru astfel cle proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane fizice- familii tinere,

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un p de proprietate, care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anurit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament * din mun. Fagaras oferta este destul de bogata ijar
preturile sunt euprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mari in functie de localizare, an
constructie, finisaje, ete.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 apartamente comparabile cu
proprietatea evauata , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul unngﬁfr(\( .'f‘__%_‘_lpoi

O - \'\\ 78
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Tabelul nt. 1- studiu de piata

[Elemente de
| comparatie

| Proprietatea

Evaluata

| Comparabila 1
| OFERTA

OFERTA

Comparabila 3
OFERTA

Convorbire

Telefonica:
0720816572

| Convorbire

Telefonica:
0727645875

Convorbire tel
0727645875

| Nr. camera

Suprafata utila (mp)

38,32

35

@

138

5C=

1479

f@siv

ES

r48

[ Pret vanzare (E)

25.000

11.000

“Tipul comparabilei

Oferta

Oferta -

| Oferta

Drept de Proprietate | Integral | Integral | Ttegral Integral
‘Restrictii legale | |

Conditi de finantare | Cash Tt | Cath “Cash

Conditii de vanzare | Normal Normal | Normal | Normal
Condifii de piata | curente curente Curente “Curente K

Localizare

Str. T.
Vladimiréscu

Str. T,
Vladimirescu

Zona centrala

“Zona Combinat

Suprafata utila

3833

35

40

T

P/P+4

P/P+9

ap s

3/P2

|

"Vechime bloc

e =

1978

(1980

1985

Finisaje, stare
tehnica

Finisaje tinime,
necesita renovare

Finisaje superioare

Finisaje superioare

Finisaje minime

Alte dotari

Mobilat

‘Mobilat partial

14
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3.2.4.Echilibrul pietei

Eciuhbrul pletcl pcate ﬁ dete rmmat prin raportul cerere-oférta. Pentru tipul de proprietate
teia, se poate vorbi de o piata functionala,

Cererea de apartaimente este in crestere, €ste o piata a vanzatorilor, oferta fiind mai mica decat
cererea.

Evolutia viitoare depinde foarte mult si de bénci 5i de conditiile de creditare pe care le vor acorda.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR 1 CONCLUZIILOR

4.1.Cea maibuna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a estima cel
miai bun pret pentru o proprietate In condifiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bunj utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizatea unui activ care ii naximizeaza valoarea si care esté posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere finaneiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Intemationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General
(IVS Cadrul general), preveds ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizirii curente a-activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe cire un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce condnce la maximizarea utilizarii terenulud,

Conceptul CMBU - tea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va.
genera ipotezele de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor eﬁnnte

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de cﬁire*pm%ntn pe
plata' D ‘? \%\

de exemp_lu s_pemﬁcatu_le dm I.nlanul urbamstlc 3
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s utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedére daca o utilizare difesi o st siila o
permisa legal ; Zar ta. cat

« maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentri un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de util: zarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei
12 acea utilizare.

Acest concept (CMBU ) estv adecvat i special in cazul terenurilor libere dar si a terenunlor
construite cand constructiile si cludiri

stente sunt vechi sau cand tura zonei s-a modifi
repede ceea cea-dus la modificarea cerérii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pletel
réspective.

Tinand seama de aceste cons;derente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buna utilizare ¢ste réprezentats de utilizarea actuald, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natira propm tafii si de sc0pul evaluam pot i aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei ubordari recomandate de standarde:

abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-au utilizat abordarea prin
piata si abordarea prin cost.

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferte recer te, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in cong:ﬁemzé*pretunle
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca reie?v

& -
amﬁccbm{fhf:ﬁgnatju
sa fie clar stabilita si analizata critic «“ o, \ %\

Fi \ =
Métoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etap

16
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® cercetarea pletel pentru a obtirie informatii despre tranzactii de proprietati 1mob111are te sunt

o verificarea mformatulor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt realé si corecte sica
tranzactiile au fost obiective;

o alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaboraréa unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

* comipararea propristatilor comparabile cu proptietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea ad:cvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca
nu ¢ posibila compararea sie trece la scoaterea din categoria de comparabile;

* analiza rezultatelor evaluarii si stabilitea unei valori unice sau unui interval dé valori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT ‘i
[ Eeneniodescpivo 1 subieet

'Valoare ofertaftranzactie- Euro 12480 25.350 25.000 11.000

_ f ata 419 - 48 45 48

3 Suprafata utnla -mp . _ 8%2 ¥ & 38
| Suprafata utila/ desfasurata . . B0% | 6% 89% 9%
‘Valoare ofertaftranzactie- Eurolnip utll ' 724 625 - 289

Valoare ofertaftranzactle- Eurolmp 551 556 ' 229
desfasurat
'Observatii -
Discount negociere o A% | 10% T -10%
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 22815 22,500 - 9.800

LSuprafata supusa com‘paratiei" J uﬁia ]

Element de comparatie _
]

Drept de proprietate . integral integral

Corectie (%),

Pret corectat 2815 FL 9500

Condltci de finantare

Pret corectat

Conditii de vanzare 7 " | independent 4independent
Corectie (%)
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—mes | | B0 | [ 9w

9900

zona Combinat
25%

Corectie (%)
Corectle _ 0 o | [
Pret corectat [ zes_ | [ som }‘ a5

TS T TR e
Corectie (%) e 1%

[ Gorectie KL
T2ATe

Prefcorectat _

Vechime bloc
Corectie (%)
| Corectie.
“Pret corectat

0 0 | | 0
74978 o | | 12419

superioare inferioare

Corectie (%) 30% 20% |
Corectie N TN 3449
Pret corectat: - N 17485 13795 |
~semidecomandat ' |
e =B L R Sl e
Corectie (%) o 30% A0%
Corectie. i 5,246 1,380
Pret corectat B [ 2w | [ 246

| Corectie totala neta }__ A0.5T5 -10.084
[Corectie fotala neta (%) o K s =
“Corectie totala bruta » 14904 )
Corectie totala bruta (%) | “58,79%
_Numar corectii negative 2
| Numar corectii pozitive 1
Numar elemente similare B 7
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[ Valoare estimata a proprietatii___ - _ 12479Ewe

261 Eurol
desfasurat
1326 Evirod mp util

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: dreptait€ de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechine, finisaje,
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

‘Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru  toate comparabilele , fiind oferte ;am ajustat pretul de vanzare ou
10 % ; Aceasta ajustare nu este considerata o corectie - nu este un element de corectie- ¢i o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanz are,

Dreptul de proprietate ; Dreptul e proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece ¢onditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost
aplicate ajustari,

Conditii de piata; Conditiile de piita sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Localizare : an fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonei,
Comparabila 1 are localizare similara, comparabila 2 are localizare superioara iar comparabila 3 are
localizare inferioara.

Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila,

Etaj: Nu au fost necesare ajustari

Vechimea: nu au fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari conparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata, in
comparatie cu proprietatea evaluate.

Alte ajustari: S-au aplicat ajustari comparabile 1 si 2, in pretul de vanzare fiind inclusa si mobila,

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

12.240 - 12.480 EURO ﬁ
QY

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am consideﬁrat:cgﬁyg e Jr

are corectia bruta procentuala cea mai mica , Tespectiv comparabila 3, estefgéz;l\l
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evaluata, Astfel valoarea de piata estimata a imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de ;

[ VALOARE LEI
(rotunjit) vAos

APARTAMENT — 62107 12480

abordarea prin piata

Curs euro la data evaluarii = 4,9765 lei

4.2.2. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este ura din cele trei abordari utilizate in evaluare, Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate,
Valoarea determinata prin nceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiectst si construit.
Acest luoru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea utilizarii prezer te este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( dé inlocuire) al bunului
din care se deduc ¢ serie de elemen:e de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice; functionale sau economice,

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costuhde ifocuire net)
] . . o R ~Sg . »\'\_,
Costul de inlocuire a fost esfimat cu ajutorul valorilor de catalog pemmﬁg:%,e. RASAY bl‘u%‘@
parte, valori ce s¢ regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie - ggﬂﬂﬂ‘ﬁl}‘“ | >
[ OTRL PR T, 1 L TN NE A Y %I &ﬂr‘- ) o H £
inlocuire “ editate de IROVAL. AR ) /5

{
\ 'd‘
\
RN

gl

- 1
" \
e 4
L

< Determinarea deprecierii totale - DT
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Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluate, se'va lua
in calcul doar deprecierea fizica . imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate 2 unei proprietati, cauzata de
utilizare,,déteriorari, expunere la diversi agenti atmosferiei, suprasolicitare si de alti factori similari,

In analiza deprecierii fizic: s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Duratade viat: totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) —~ VE
- Renovarile constructiei :
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 62 %

Neadecvarea functionala vste data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladidi
din punct de vedere 4 dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate,

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
-modernizati,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sa 1 un element inclus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 20 % s este data de faptul ca apartamentul are
camerele foarte mici,

Deprecierea  economica  feprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei,

Deprecierea economica se reféra la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza urior factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea

raportului  dintre cerere si oférautilizarea modificata a proprietatii imobiliare,conditiile de
finantare,zona unde se regaseste propirietatea.

Deprecierea economica in caizul proprietatii evaluate este conside
a mun Fagaras, si cartierul in care este amplasat apartamentul B
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ‘, _ ____APARTAMENT

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat ¢u ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasest i luctarea de specialitate “Costuri de reconstructie ~ Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL.

Calculul Costului de Inlocnire Brut, caleulul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in = ANEXA 1-

Valoarea estimata in urmu aplicarii abordarii prin cost este:

VALOARE LEI VALOARE EURO

Valoare de piata — abordarea - 62.454 12.550
prin cost

5. Rezultatul evaluarii. Conchiziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in vederea estimarii valorii de piata;
ABORDAREA PRIN PIATA

VALOARE LEI VALOARE EURO

Valoarea de piata- abordarea prin | 62.107 12480
piata

ABORDAREA PRIN COST:

VALOARE LEI VALOARE EURO

Valoare de piata — abordarea prin 62.454 12.550
cost




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ___ __APARTAMENT

Tinand cont de evolutia p-eturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat ,
am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata .

In uria evaluarii efectuats, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
meéa este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

Denumire " [ Valoarea de piata estimate in Léi

Apartament 62.107

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9765 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ¢

» valoarea a fost exprimata t nand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

e valoarea nu tine séama de 1esponsabilitatile de medii si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

-« valoarea este o predictie ;
e evaluarea este 0 opinié asupra unei valori ;
¢ valoarea este subiectiva;

*  valoarea nu contine TVA

DOBRIL.A LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR _ __ APARTAMENT

ANEXE

1. Fisa de caleul — abordarea rrin cost-
2. Studiu de piata- comparabils
3.  Extras de carte funciara

4.  Fotografii
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' -',r” Oficiul de Cadastru gi Publi¢itate mobiliary BRASOV
'F'/ Biroul.de Cagasteir 51 ublicitata Imiobilisry Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

. 1? ; _
Carte Funclard Nr. 100790-C1-U27 F4géras mmﬁ@ﬁmﬂéﬁm

| | A. Partea I. Descrierea imobilulul
Unitate individuala Nr. CF vechi:6816
Adresa; Loc. Fagaras, Str T.Viadimirescy, B1, 10, 5c. A, Ap. 4, Jud. Brasoy
Panl comune: tereniul fundatil, 1ubsol tehric, racordur utilitatil, case scarii; uscatorie, terasa, instalatiile
aferente‘ trotuar. de garda

NPT e ioee ot | Suprafata [Gupratatal” Cote parti | e s
ert] N .cad_ tral  construits utHa (";'P_. ‘ Cote teren -Observatui Referinte
Al Tep . 11/687 117687 |AparamA ScA” SOMpUS  dns2
) 3209/671/508 1 camere, hol, bucitdrie; camars,
sas, baie, balcon cu o cots de
| 111,06 m.p. din partile de uz

gomlin |
B Partea il. Propnetari §i acte _

Inscrieri pnv!t:aare Ia dreptul de proprletate 51 a!te drepturi reaie
2016107]0411992 ) _ e
\Adresa_nr. 3065, din 25/03/1993 e1 1is de RASC Fagaras; e
H ’B:l |ntabu=are drépt dg PRGPRIETATE dobandnt prn Lege, cota actuala Al

smut.aomln NS T o
DBSERVATH: (provemta i cmvers:a I‘F 5815) )

Referinte

7;«__..%

!
C. Partea 1, SARCIM ; _ _
Inscrier] pﬂvind dezmembrﬁmlntéle dreptulid de pmﬁﬂetate drepturl reale T m am
A n _de garantle o sarcinl ' _ Referinte
y NU€UNT o » ' S ‘ T

NP

'.f“-"',
-~ aF -
> = j
p A
oo\ 2% i
PN L 3‘1: /
. a‘\__\ 4 e
LD > A
'r, ﬁl‘l F."\‘"bv~

Dgcurment pare conting date cu cardatad

7 personal, ’ijale de prevedeme Legn Nr 677,12001 Paging 1 din 2 )
Extrase gentry friformare onive s pdresa epayEncpiro Foreule: ~eislunea § 1




Anexa nr, i

15,7698 i 19.12.2019

 FisA |
suprafetei locative inchiriate in;

Municipial Pagarag,sir Tuder Vladimireseu. bl. bL10, sc.A, apd, situatd {a nivelul a.) elaj, parfer ,
incalzire b:) calor : ta in iocumw c ) ¢analizare d 3 in ¢ladire JAnstalagie electricy e.)
da construife din maienaie interioare £.) nu

A.
Date privind locuinta inchiriata

- N [ DENUMIREA INCAPERT | SUPRAFATA | INFOLOSINTA | TN FOLOSINTA
| CRT } g) | EXCLUSIVA | COMUNA
I -
1 -
|

1592mp

| _898m mp

6, 6} mp ’
_{_h - e

- S SR

| .

Suprafata curtii si gradinii-+

a ) subsol, etaj, mansarda, alte pi ele

b ) centrals, sobe de gaz, alte mijlace de incalzire

¢ ) in locuintd, in cladire, in ourte, in stradd

d ) in locuingd, in cladire, in curte, In strada

¢ } da say nu

) da sau nu

2) camerd, hol, oficiu, baie, bucitrie, chmara, vestibul, WC, debara, antrey, culoar, boxs, magazie,
sura, sopron, pod, pivnita, eic

ROHE 5 W CHIRIAS
OHEORGHE SUCACIU o+ " ¥, DORGO IU}M * &g
%3,, ! x;
intecmit Hrpy

Stroia Florin

<
b



ANEXANR. 2- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

0720 816 572
EE TR T B S e S e

Garsoniera de va nzare Tudor Viadimirescu Fagaras
Flighras - Vesi hart

25.350

Rate de fa 697 Ron/luna Simuleazi credit

| Descriere
Va invit sa descoperiti aceasta minunata garsoniera situata in Fagaras, in cartierul
Tudor Vladimirescu din judetul Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amplasata la
parterul unui imobil rezidential, ¢iferind un confort &i accesibilitate deosebita.
Cu o suprafata generoasa de 3Emp, aceasta garsoniera a fost proiectata cu atentie
la detalii pentru a maxirniza spat ul si confortul, Dispune de o camera luminoasa, 9.
baie moderna, o bucatarie si un 0l generos, toate distribuite intr-un mod eficient, —x" ,
asigurand functionalitate si confcrt, "3/ D
Beneficiind de o compartimentar: decomandata, aceasta garsoniera ofgr@;[ﬁl'_ it g &
si spatiu pentru fiecare zona a locuintel, Renovata in 2021, aceasta emana| 7
prospetime si modernitate; find amenajata cu atentie la detalii Culorile pre




.__._,._...._-

8 & e :

din interior sunt gri si alb, ofering un aer contemporan si luminos, iar robila alba
completeaza perfect aceasta estetica, conferind o senzatie de eleganta si

rafinament.

Aceasta garsoniera reprezinta o oportuni
camin confortabil si mode m intr-o loc: S CONve
a trai sau investi in aceas'a proprietate. Pentru m.
Programa o vizionare, nu szitati sa ne contactati

cony,

Pret: 25350EUR

din Fagaras, dar i despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Suna-ne acum la vezi ‘numérul si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare

Informatii speciale:

1. Descarca aplicatia pe mcbilul tay *T ABOO Imobiliare" din Apple Store, Google

Play sau Huawei App'?Gau'exj / pentru a afla instantaneu noile proprietati care intra pe

piata.

2. Daca ai o proprietate pe care vrei sa o vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentru

tine!

Contacteaza-ne pentru ¢ evé luare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele

de a lucra cu o echipa dedic: ta si expetimentata,

3. Daca vrei sa incepi o carie’a de agent imobiliar, suna la vezi numérul si

programeaza o intalnire pentiu a afla toate beneficiile si avantajele.

Intra pe TABOO.10 si descopera cele mai recente oferte, actualizate zilnic.citegte mai

putin | |
Specificatii

D Anunt: XSEK10SM2ACtualizatazi T

Nr. camere:1

Suprafat3 util&:35 mp

Suprafajd construits:46 mp

Compartimentaré:semidecomandat

Confort:1

Etaj:Parter /9

ate excelenta pentru cei care dauta un
venabila in Fagaras. Nu ratati sansa de
i multe informatii si pentru a

An constructie:1978

Structura rezistenta:beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim ingltime:D+P+9E

Nr. balcoane:1Adaugs




hitps:/Awww.imobiliare. ro/v.mzane»a‘f; rtémenfefbrasavzfaﬁar;asza‘
camere-XDM‘i‘lOGSC’?nsta 1628&listing=1&pagina

Simona Serban
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS %)

STUDIO SEMI-MOBILAT

Fagirag, zona Central - Vezi harti

625

€

/mp
25.000

€

te de la 688 Ron/lun Simuleaza credit

Ra

Descriere
Agentia imobiliara Sweet House Fagaras va propune spre vanzare studio semi~mobil }1/ Tk
decomandat, /
Imobilul este compus din 2 camere renovate,

Imobilul are living/bucatarie open-sp: ¢e si dormitor,




1D Aviun; XDM11003CAualiz t 1 26.02.2024

Imobilul are centrala propr.e.
Specificatii
——
Nr. camere:2 1'
; tils:40 mp |
Sonstruiti:45 mp 3'

entare:decomandat

An constructie:1980
Structurd rezistentizaltele
Tip imobil:bloc de apartamente

— e

Regim inalime:P+dE
o Utilitati generale: Curent, .Apa, Canalizare, Gaz,

*  Sistem incalzire: Centrala proprie
s Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

Ferestre cu geam fermopan: PVC
Usa intrare: Metal
Podele: Gresie, Parchet

Peréti: Faianta

DOTARI

& & @

« Bucatarie: Mobilata
s Mobilat: Partial

ALTE DETALII ZONA

s Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%%

Pref cerut 25.000 €



Pret min. Tocalitate 18.000 €

Pret miax. localitare60,000 €
67% dintre propriet

titile similare ca zona §i fir, camere au preful cerut mai mare. yniai mai niule..,
Vezi detalii

Costuri la achizitie
4.512 RON
Credit Ipotecar
5.288 RON
Noua Casi

264 RON
+ taxe notariale
Costuri aditionale mai pufin stivte la achizitie: taxe notariale, comisjoane etc,
Vezi detalii
Broker
SWEET HOUSE GENARDIS [Fi]

0727 64 875Ape)eam acum

Trimite mesaj

COMPARABILA NR. 3

0727645875

APARTAMENT CU DOUA CAMERE
11 000 EUR 289€/m?

Brasov, Fagaras Vezi pe harta
valabil din 11.07.2072 09:50:52




Specificatii
Suprafata utila38,0 m?

Numar camere2

Etajeta1
Confort1

Anul _:_:onstmct:eiw?o

Numar bucatariii

Destinat:eRezudenual

Acces intemetwlreless Fibra opica,Cablu
drehe

BucataﬂeMobnlata
MobilatComplet

Descriere

FOMIMo. ro

Agentia Imobiliara Sweet Hous: propune spre vanzare apartament cu doua camere,

Imobilul este situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bloc tip vila si se compune din;

bucatarie, doua camere si baie.

Publi24_1668693732
Vezi detalii pe WWW.rOmimo.ro
07xx xxx XXX Arats telefon
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