ROMANIA - =
JUDETUL BRASOWV S i
CONSILIUL LOCAL FA@AﬁAs

OB
; Slraca-bepubhml Nr. 3, SD5200, Tel: 064 3004 a u.x Dod 358402 BOS
v --Q-o-'- e, Em

HOTARAREA nr.181

din data de 26 mai 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Figarag, str. Cimpului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-41
Fiagirag, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinari,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagérag nr.
33619/1/1/09.05.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/09.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament dous camere
si dependinte, situat in Figiras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41 Figarag,
propnetatea Statului Romén, aprobat la vanzare,

4zand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
admimstrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru
activititi stiingifice, invitimant, culte, sinitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, precum
si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeani,

Tindnd seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vinzarea imobilului apartament
doud camere si dependinte, situat in Fﬁgﬁras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fagaras, propnetatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicati si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650 1652 din Codul Civi,1

fn temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 $i alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 §i art. 363 din OUG nr. 57/2019 prwmd Codul
administrativ, cu modiﬁcérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 intocmit de ciitre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotirire, intoemit in vederea stabilirii valorii de piaa a
imobilului apartament, doui camere si dependinte, situat in Figiras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Figiras, proprietatea Statului Romén, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotiirire, in vederea vanzirii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2 In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se egaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuala stabilita de lege.



Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredinfeazi Primarul
Municipiului Fagaras, prin Biroul Cadastru, Eviden{d patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA Secretar general,
LAURA ELENA GIUNCA
| WOM 7 (
f '\\ ) o\ LA

Hot4rarea s-a adoptat cu 10 voturi pentru, 1 impotrivi si 3 abtineri.
Consilieri in functie -16
Consilieri prezenti - 14

Prezenta hotirare se comunici:

- 1ex. dosarul de sedinta

- 1ex. colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic
- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Arhitect sef

1 ex. Compartiment Relatii cu Publicul, arhiva
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A/ 1.8 pee 2R 181/ 100 20 J.0h7
RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii i constituie proprietates imobiliara APARTAMENT, inscris in
CF 101494-C1-U41 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, str. Campului, bi. 4,sc. A,
ap. 17, jud. Brasov.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIUL L FAGARAS . % 'y,
. f'(; ;J A br‘., : ;.“r v
DATA E::VALUARH: 09,064,205 3 o

DOBRILA LILIANA
EXPERY EVALUATOR
Membru titular ANEVAR

( o



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CA MERE
. ) T ——————___APARTAME} 1 CAMERF

1INTRODUCERE

Sinteza evaluarij
TIPUL DE P OPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE

* DESTINATAR S} BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIUL Ut FAGARAS ¢y sediul in Fagaras, str Republicii, nr 3, cod
505200, jud Brasov, tel: 026

8/211313, fax 0268/213020, emayl secretanat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 438441 prezentant iegal prin ordonator principal de credite
SUCACIY GHEORGHE, functi i

* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT! IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR. Ny Legitimatie
Victoria, str M. Eminescu b4

. ANEVAR 12154, cu sediul in or
» @p .4, jud Brasov, , CU| 28000329, tei- 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@vahoo.com

. OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarij ii constituie proprietatea imobiliara

—
Nr. | Denumire

Carte Funciara
crt

| Coteparti |

AdTesa

Componenia
locuintei

Propri

Apartament | 101494-Ci-0d]

Cote parti | Camera-18,2 mp | Fagaras, str. STATI
Fagaras comune :13/758 | Camera-12,3 mp Campului, ROM £
Nr. Cadastral: Cote teren Hol- 5,41 mp bl.4, sc. A, ap.
101494-C1-U41 :13/758 Bucatarie-6,85 mp | 17
Baie-4,2 mp

Debara- 2,24 mp

S.U.=492 mp |

=i A |
~\ »

NN
* SCOPUL EVALUARJ ' ( e -
| L .
\ N P - )
Estimarea valorii de piata a imobliulul mal SUS mentionat, pentry nfogm ‘Chemtului, in
vederea vanzari, L e

© DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in Prezentul raport, se refera g data de 01.04.2022.

1



DOBRILA Liiana RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EV LUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
] L EVA R *\;—_&________

Denumire I Valoarea de piata Valoarea de piata |
estimata in Lej exprimata in Euro /
—_— e \/

Apartament 2 camere 47.000 HTQEEE

e gl

Curs suro i3 data evaluarii - 4 E =4.9454 j6j

Argumeniele care ay stat la baza elaborari; acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt -

* valoarea a fost EXprimata finand seamna exclusiv ge Ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezeniul raport i este valabila la data evaluarii -

* valoarea ny tine seama de 'esponsabilitatile de mediy si de costurile implicate de
conformares la cerintele legale |
valoarea este o predictie -
evaluarea este g opinie asupra unei valori .
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

® 0 5 o

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
¢ ..‘: ‘-0 1A
. J Q‘Q 4 t“ N .>
w_8 R o 5 )
( %1 s,
\ A .‘?:.l;;\_r. " ~ o
/’, U



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR -

LINTRODUCERE

2. TERMENII DE REFERINTA

S

nl.oo-v.c-oon-ou.uuun.o-nc.oooooo-uuu.ooo-a Measmaann

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT 2 CAMERE

-v.....---“’mooouon'.n-u

2.1, dentificareg si competenta evaluatorniui., 2 .
27. ldentificarea clientului si 5 utilizatorilor desempati. T,
2.3. Obiectyl evaluarij ., SRR - vsann
2.4. Moneda raportului.., ¢ -
2.5 .Scopu! evaluarii ........... ' S dabirrsassinen sassmrerssssatsesirts e L e e s
2.6. BAZELE EVALUARRD, TIFUL VALORD ESTIMATE ... B
2.7, Daw evalusrii., N T Ssastveessaiias ]
2.8.Inspectia proprietatii...... v ivpiaanbiees Srases - t
2.9. Sursele de informatii utilizate..,,.. wee
2.10. Ipoteze sj ipoteze speciaje refevante ., ettt st vsst s asssassasmsann.. O
2.11. Descrieres raportulul de evalyare... i poosmsiiansrmnsssnssnsiiog 8
2.12 Riscul evaluari, ..., e tiiarrreras N
2.13. Restrictii de utilizare.....,, P b st o, n 8
2.14. Declarares conformitatii cy SEV iiiimryenss -8
3. PREZENTAREA DATELOR...... . Oro vt aadrsag e amtdasnns ST
3.1. Date dezpre Zona, vecinatati sj amplasare,, . weastbaernanss 9
3.2.Descriere constructiilor si smenajuritor; dreprul de O DPIRERIGL.. ooensitasian ccoiiicic ety s essessanies §
3.2, Anulizs S A ANGELS tssmrmsenssninsnis § 2
3.2.1. Definirea pietei specifice Sonidaeionid . snrrrny |3
3.2.2. Cererea O et T - . totrvnianns 1.3
3.2.3. Oferta Competitive.,,..... o habisaeaidasese. 13
3.2.4.Echilibrui Pletei .. e LT L I
4. ANALIZA DA TELOR S1 CONCLUZIILOR.... sssebasisisggentan ossuidliy ESaia LI RRCRRR ¥
4.1.Cea mai buna utilizare sttt ettt s stracsssissssssssessossssesessann, e I
4.2. METODE pE EVALUARE avseissbeadsaias bobyr ' st sensorian Udasertmrverssrsesmemsvpmsesiesasssinsensss 16
4.2.1.Abordares prin piata - metoda comparatie) directe..... SRS |
42.2. Abardaren PTIR COME s W i¥0basesseppsl '~:';"g'§‘?;t—';:*~%~"‘~~"'-~ 19
5. Rezultatul evaluarit. Conclugiile privind Valoarea . iiisvsssup... 19 e :r’/ ROV /|
ANEXE i M raamnbe s e snse méf ;;:y:;g,:w‘.,?"..............;»z
\ A N E
\ 2N T AE S
\_\ T “\. .
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
B

2. TERMEN) DE REFERINTA

2.1. Identificarea si Competenta evaluatoruiyj pe——

Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jug Srasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, o |

evaIuator.imobiliar@yahoo.com .

Certificarea evaluatorulyi

*  Afirmaiiile susiinute in prezenty! Faport sunt reale gj corecte;
*  Analizele, opiniile §i concluziiie gin prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele

Nu am nicl un Interes actual say de perspectiva in proprietatea care constituie obiectuyl
acestui raport s/ nu am nici un Interes personal fafa de vreuna din parile implicate.

* Angaiarea mes in aceasls evaluare si onorasniul pentru aceasta lucrara nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
Sau de o concluzie favorabila clientului;

aceste| lucrari:

* Imobilul supus evaluaril a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
réprezentant al beneficiaryiyi in elaborares Prézentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din Partea altei persoane

EVALUATOR: £c. DOBRILA LILIANA

7

( L/
| \
2.2 ldeniificarea clientului si 3 utilizatorilor desemnati

FRIMARIA MUNICIPIULU! FAGARAS, ou sediul in Fa

505200, jud. Brasov. el 0268/211313, fax 0268/213020, emai Sret
fagaras ro, cod fiscal 438441 9, reprezentant i2ga! prin ordonator Erinaipal ‘




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT 2 CAMERE
—==YALUAIOR =~~~ ———————————APARTAMENT 2 CAMERE

2.3. Obiectul evaluarii
___Obiectul evalyarii it constituie Proprietatea imobiliara :

Nr. | Denumire Carte F@a Cole parti Componenta

— e locuintej
r 1 Apartument | 101494-C1-U41 | Cote parti Camera-18,2 mp Fagaras, str,
Fagaras comune :13/758 | Camera-12,3 mp Campului, RO
" Nr. Cadastral: Cote teren Hol- 541 mp bl.4, sc. A, ap.
101494-C1-U41 | :13/758 Bucatarie-6,85 mp |17
Baie-4,2 mp

Debara- 2,24 mp

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evalusrii este prezentata in EURO Siin LE]
Cursul valutar la dat evaluarii : 1 Eyro = 4.9454 jej ;

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluari consta in estimarea valorii de piata a proprietatiior imobiliare — in
vederea vanzarii.

2.6. BAZELEE VALUARII, TIPUL VALORI! ESTIMATE

Standardele Internationale de care s-a tinut seama |z elaborarea prezentylyi raport sunt'
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV100 - Cadru general(IVs Cagry general) ANTD »
-SEV 101 . Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) T e e A
-SEV 102 - Documentare sj conformare( IVS 102) ! o A E
"SEV/103 - Raportare (VS 103) ¥ Ve s
“SEV104 - Tipuri ale valorii (VS 104) L\ e

-SEV 105 - Abordari si motide de evalyare O
-SEV 230 - Dreptyri asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) o RO
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaluarii, intre un Ccumparator hotrat $| un vanzator hotarat intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 81 1n care partile ay actionat fiecare
in cunostints de cauza, prudent si fr3 constrangere



DOBRILA LiLIANA RAPORT Dg EVALUARE

EXPERT EVALUATOR — TAMENT 2 CA
2.7. Data evaluarij

8SCUNSE sau neaparente ale solului sau structurii de rezisten|a care s3 Influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatij utilizate
Informatii Primite din partea beneficiarulyi -

- Extras de Carte Funciara;
- Bilantui de Suprafata:
- Istoric, mogd de folosinta;

Toate informatifje s documentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate ca atare _
fiind acceptate cq exacte

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

* Cursu! de schimb valutar i3 data evaluarii;

* lucrarea de Specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, ctadiri comerciale, cladiri industriale, comerciale sj
agricole” editata de IROVAL

* Oferte privind comparabilele- Www.storia.ro;

2.10. Ipoteze sj ipoteze Speciale refevante

Ipoteze:

> Evaluatoryl g avut Ja dispozitie documentele ce S-Bl: Eiis nti.nl_w raport si
considerate parte integrants, din care §-au extras | é:__hi:_,“-_?f's,t_&s_'prezentate.
Proprietatea a fosi evaluata si considerat cg fiind liberd de sarcini ’Grfu:e d¥erenia intre

situalia luata in calcyl de evaluator §i cea prezentats finaratGhuli !‘.97\9.“"6 v o
prezentului raport, CHs



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR ——_APARTAMENT 2 CAMERE

> Se Presupune ca Proprietatea se conformeaza tuturor reglementariior 5t restrictiilor

"

‘l

‘0

Vv Yy

‘f

Zonare si utllizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descri
$i luata in considerare in prezentul raport: —
Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminanti si costuyi activititilor |
decontaminare ny afecteazs valoarea; ny am fost Informati de nici o inspectie s
raport care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situalia actualz 5 Proprietatii imoblliare s Seapul prezentei evaluari au stat Ia ha;
Selectarii metodelor de evaluare utilizats gj 5 modalitatilor de aplicare a acestora, pent)
Ca valorile rezultate sa conduca Ia estimarea cea maj probabita a valorii proprietatii |
condifile tipului valorii Selectate;

dispozitia evaluatoruiui:

Valorile estimate in EUR sunt vaiabile atat timp c4t conditiile in care s.a realizat
evaluarea (starea pietei, nively cererii si oferte), inflatie, evolutia cursului de schimb
elc.) nu se modifica semnificatiy, Pe pletele imobiliare valoriie pot evalua ascendent say,
descendent o data cu trecerea timpuly; si variaia lor in faport cu cursul valutar nu este

Orice valon estimate in raport se aplica intregjj Proprietafi si orice divizare $au distribujre
& vaiorii pe interese fractionate va Invalida valoarea estimata, in afara cazyy In care o
astfel de distribuire g fost prevazuts In raport

conformares (g cerinlele legale; .
Valoarea este ¢ predicile; valoarea este subiectiva: evaluz?'fé_a A
unei valori; \ o DL
Valoarea nu contine TVA: S ARG
Valoarea exprimata in prezentyi raport nu reprezints valoareg ﬁentru\asigur'are.

o



DOBRILA LILIANA RAPORT De EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT 2 CAMERE
L —_—

2.11, Descrierea raportului de evaluare

Lucrares este structurata dupa cum Urmeaza:
- 'Bzumatul fapteiar principale 8i al congluziilor mponante—
- lermenii de referinta 'aTé'valuan‘i;

2.13, Restrictii de utilizare

Acest faport de evaluare este confidential, destinat numai Scopuiui precizat s; numai
PENIru uzul clientuly; gj destiratarului. Ny acceptam nici o 'esponsabilitate daca este transmis
unei alte Persoane, fie pentry Scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanga.

2.14. Declararea conformitatii cy SEV

Prezentul faport de evaluare g fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(lVsS Cadry generaj)

-SEV 101 . Termenii de referinta aj evaluarij (Ivs 101)
-SEV 102 . Documentare s conformare( Vs 102)

-SEV 103 . Raportare (Vs 103)

-SEV 104 . Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 . Abordari sj motide de evaluare

-SEV230 . Dreptyr asupra proprietatii Imobiliare (IVS 400)
-GEV630 . Evaluarea bunurilor imobife



DOBRILA LiLIANA RAPORY DE EVALUARE
EXPERT EVA] UATOR APARTAMENT 2 CAMERE

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare

Municipiul F agaras se afia situat pe traseul soselej DN1, ia 66 km de orasul Brasov si
de orasul Sibiy pe maiu! raului Oit, Iz poalele Muntilor Fagdras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fégaras este situat In Z0Nna numia Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi gi importante zone geografice si eino-culturale din Roménia. Aceasts Z0Nna se mai
Numeste Tara Olulyi $i se Invecineazi cy Tara Lovistel, Tara Barsei si Tara Amiasulul,

3.2.Descriere constructiilor si amenajariior; dreptul de Proprietate

' 1. PROPRIETATEA t cu 2 camere situat ja etajul 4 al unul bloc oy
EVALUATA P+4E, Sy = 49,2 mp

Proprietari

) Adresa proprietatii [* Loc. Fagaras, str Campului, bl 14, sc A ap. 17, jud.
, : Brasov -

| 2. |DATE PRIVIND |
| DREPTUL DE Extras de Carte Funciara nr. 101494.C-U41 |
f PROPRIETATE, Fagaras l

|

SUPRAFA]'A S
COTE INDIVIZE A Partea | descrierea imobilului.

= Unitate Individuaia;

J " Adresa: loc Fagaras, str, Campului, bl, sc. A, ap. 17,
jud. Brasov. |
" Parti  comune terenut, fundatii, subsol tehnic, |

facordurii utilitati, casg scarii, uscatorie acoperis, |, instalatii ,
aferente, trotuar de garda. |
A1, Nr. Cadastrai- 101494-C1-U41 |
Cote parti comune: 13/758;
Cote teren: 13/758; ALRAA
Referinte: Apartament 7 SEA.-0omipys- din doua
camere, hol, bucatarie. camara, gdeliagm,bale, ‘baicon oy o |
cota de 13,31 mp, din elemente‘ge uzcomuh |-

1 gn [ T

N

B. Partea Il. Proprietari si acte AL Nl A |

1193/30.07.1991
* Adresa nr, 8506, din 24.07.1991 emis de RASC

9



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR = APARTAMENT 2 CAMERE
=ALLRI EVALUATOR ~——-——________________~——H______________‘_

Fagaras;

* Bl Intabulare , drept de PROPRIETATE, dobandi;
Prin. Lege, cota actuar 171 in favoarea STATUL;
ROMAN

Sarcini inscrise in Cartea Funciara: ny sunt

MENTIUNI 1: Situatia " Exiras de Carte Funclara. Evaluator] a awt la
privind Carteq dispozitie un exiras de carte funciard eliberat Ig data de

Funciarg 18.01.2022 . din care S-au extras datele mai sus

Proprietatea imobiliars este libera de sarcinj

. Vaioarea Proprietafil a fost determinats in ipoteza ¢3
Proprietatea este libevd de sarcini,

» Documentatia Cadastrala este prezentata in anexe.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

e e — T ——— J

In prezent apartamentul este Inchiriat |

APARTAMENTULUJ
5. DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE

— T ————

| ZONA DE . Str. Campului, zona periferica est a Mun. Fagaras,
l AMPLASARE jud. Brasov
| ARTERE . ito §

| Auto si pietonal: - sir. Campului
{ IMPORTANTE DE |+ Caltatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda |

CIRCULATIE iN pe sens

APROPIERE
A :

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONE] | » Zona rezidentials
. In zond synt amplasate preponderent blocyri cu
regimul de inaitime P+4E
N Zona se afla:
4 Retea de transport in comun- la o distantad medie, cy
mifloace de transport suficiente NNEIA ¥
/'- Unitati comerciale: synt amplagate a Mistangs” relativ
mic4,  ¥aise Y

. Unitati de invatdmant (mediu)| hunt;;‘n.ruplasqte la
| distants medie £ \\-;.;,id{, A

/ Unitati medicale: glinicg privata, spital oS
= i sunt amplasate Ig mﬂgmg@mm

Institutii de ;s

10



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR - APARTAMENT 2 CAMERE
Sedil de banct: Ia distanta relativ mica- 1 km.
UTILITAT]

EDILITARE

Retea urbana de energle electricd: existenta

Retea urbana de apa: existents

Relea urbana de termoficare: ny

Retea urbanj de gaze: existents

Retea urbani de Canalizare: existents

Retea urbani de telefonie, cablu tv $i internet:
existents

L 'AMBIENT Civilizat a
CONCLUZIE . Proprietalea este amplasaté intr-o zona rezidentiala,
PRIVIND ZONA DE pe str. Campului, Mun, Fagaras Jud Brasov.

AMPLASARE . In zon& sunt amplaste preponderent blocuri cy regimui

de Tnéltime P+4E
Dotéri si reele edilitare satisfacatoare.
. Ambient
. Atractivitate medie

6. | DESCRIEREA CONSTRUCTIE| DE BAZA (BLOCUL)
EMPLASAMENT Lo Bioc de locuinte tip P+dE
* ____Apartament sityat {a et 4

| BNUL PIF . Aprox. 1986 S===
LOCUINTE PE [s 4 ‘
PALIER

CARACTERISTIC . Structura: fundatii din beton armat

. Inchideri perimetrale: Perefi portanti din cadre de beton
armal, pereti de Compartimentare din prefabricate din beton; '

. Plansee din beton armat;

. Acoperisul : sarpanta lemn, invelitoare tigla; |

* Finisaj exterior: tencuielj $i zugraveli simple

. Usa de acces in bloc este din metai:

. Aspect exterior: satisfacator

* Aspect interior: satisfacator

v Starea generala a blocuiui este satisfacatoare "
-_— ]

1. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI o - —— B

IDAESEIERE/SUPRA * Apartamentul conform GF se qdmpune “din 2 cemere,
FAT, . / ,
|

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUC

parti din elemente de uz comun.| - 3E0E
I . Apaﬂamentuleete:sdecomaqd’al‘ b ,.‘.-1;5‘_'-" S 3
*____Conform bilantulul de suprafate anexat prazentaui rapor,

L \
\

|-
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR o APARTAMENT 2 CAMERE
= S YALUATOR . T APARTAMENT 2 CAMERE

apartamentul are SU = 48,2 mp
. SC. =615 mp ( suprafats construita g fost obtint
inmuttind S.U. cy coeficientuyl 1 k
Exterioar: metalica- tip antiefractie
Interioara: usi din lemn - vechi

— |

FINISAJE Apartamentul are grad de finisaj mediu.

Pardoseli: beton sj Mocheta (camerd), gresie (bucatari
baie)

Pereti placati cu faianta ia baie si bucatarie

Tencuieli gletuite, zugraveli lavabile.

Instalatie electrica functionaia

INSTALATII S| { .
DOTARI .
ELECTRICE

INSTALATI S *  Instalafia de incalzire functionala o
DOTARI! INCALZIRE

INSTALATII S  De la reteaua oraguiui .
DOTARI Instalatia de apa functionala;

ALIMENTARE cu .
APA

, INSTALATHI Si . Din reteaua orasului
DOTARI .

ALIMENTARE cU

GAZE

NECESAR DE | Apartamentul nu & beneficiat de luorarl de reparatii capitale, |
INVESTIT instalatiile sunt vechj . lamplaria Intericara veche.
Au fost executste renovari minore-mici reparatii si zugravel|,
Apartamentul necesia lucrari de reparatil,

CONCLUZIE PRIVIND
APARTAMENTUL

Stare tehnica- satisfacatoare.

3.2. Analiza Pietei imobiliare

Plala imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré fn contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzacii imobillare. Participantii la aceasts plata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. AN

“‘d,\ %

.\ ol S

' 4 \\ .
O serie de caracteristici Speciale deosebesc pietele imobilidss de.p ele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate Imobiliara este unica jar amptasaman‘tyl;_-sf”éu este fix.
Pletele imobiliare nNu sunt piete eficiente: numarul de vanzatofi S 2gamp 5;&;ﬂ_—f-'care

12



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la Stabilitatea veniturilor,
schimbarea niveluiyi salariilor, numarul de locyri de munci precum $i 84 fie-influeniate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului cars poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. in general, proprietétile imobiliare NU s€ cumpara cu banii jos iar dac
nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata,

mod frecvent. De muite ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nively! ofertei
nu sunt imediat disponibile say sunt deformate Propriettile imobiliare sunt durabile si pot fi

3.2.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatiior evaluate, pentru identificarea pietet imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentru tioul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe piefele imebiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentry cumparare sau Inchiriere Ia diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp

In cazul proprietatilor evaluate . Juand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imabiliare de lip apartament,

Cerererea pentru astfe de proprietati este in usoara Crestere s! este manifestata de
persoane fizice , familii cy cu venituri modeste

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata mabiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate. care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturl, pe o piata st intr-o anumita pericada
de timp. Existenta oferte pentru o anumita proprietate i1a 1n anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament " din Mun Faga;}s‘:ﬁgﬁéi ‘este destul de
bogata , preturile se situeaza in intervalyl 12.000-19.000 Euro . f‘}f;tw'obt erea valorii de
plata prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate mﬂNBWR\@ \

)
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DOBRILA LILIANA RAPORT Dg EVALUARE

EXPERT EVALUATOR , APART NT 2 RE
=ALERT EVALUATOR e _ ARTAMENT 2 CAME
3.2.4.Echilibry; pietej

Desi cererea de apartamente este in USoara crestere, este o piata a Cumparatcritor, ofey
fimd" mai mare decal cerereg.

Izbucnirea noyly Coronavirus (COVID-19). declarata de catre Organizatia Mondiala &
Sanatatii drept ,Pandemie globala” |a datg de 11 martie 2020, a avut un Impact semnificativ
asupra pieteior financiare globale. Activitatea piete| este afectata in multe sectoare. La data
evaludrii, consider Ca se poate acorda o pondere mal mica oferisior anterioare existente in

4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZILOR

4.1.Cea maj buna utilizare

Cea mai buna utijizare este analizata uzual in una din Urmatoarele gm%a\w;
- €22 ma buna utilizare a ferenulul liber :
- ¢8a mai buna utilizare g terenului construit




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR , APARTAMENT 2 CA RE
N—\ML

* Ulilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se la in considerare orice restrictii In
Utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic -

* utllizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o uiiiizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal

* maximizeaza valoarea | va genera profit suficient Pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profityl generat de utilizarsa existenta, dupa ce au fost luate in caleyl
toate costurile conversiei Ia acea utilizare,

Destinatii alternative Posibile fizic sl justificate adecval de localizarea proprietati -

- demolare constructie sj vanzare feren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala adecvata

- utilizare comercjajy — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinati permise legal si cele identificate ca posibile fizic -

- demolare constructie s vanzare teren iiber ~ inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comercialy — nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat In special in cazul terenurilor libere dar si g
terenurilor construite cang constructiile si cladirile existente sunt vechj Sau cand structura
Zonet s-a modificat foarte repede ceea ce a qus Ia modificarea cererii sj implicit a oferte;
impunand nof standarde in cadryl pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenuluj construit. Cea mai buns utiizare este feprezentata de utilizarea actuals,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE pE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopu! evaluarii pot fi aplicate una say mai muite

Metode specifice de evaluare din cale frei abordar| recomandate de stendarde
- abordarea prin piata- Comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor

- abordarez prin cost

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compa{‘afegaqyyuluiﬁ;ubiect, cu
active identice say similare, al caror Prét se cunoaste. [ X Y
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EXPERT EVALUATOR — o A [’ABTAMFNT 2 CAMERF

Metoqa comparatiel directe este aplicabila ia toate tipurile de proprietati imabiliare. can

exista suficiente Iranzactil say oferte recante, cu date sigure, care sg Indice caracteristicils
vaiorii sau tendintele de pe piata. o

Daca gxista putine tranzacti recenta, dGEtsTenea. Poate fi utll sa se |a n considerare

ine informatij despre tranzactii de proprietati Imobiliare ce
sunt similare oy Proprietatea evaluatg in ceea ce Priveste tipul de Proprietate, data
vanzarii, dimensiunije  localizarea s Zongarea;

* verificareg informatiiior prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale carecte
si ca tranzactiile ay fost obiective:

* alegerea unor criterij de Comparatie relevante g elaborarea unel analize comparative 2]
fiecare criteriu,

Valoare ofertaftranzactie. Euro
Numar camere

’ 18.600 l— 12.000 19.500
B e i

¥___1 1 N | 2_

| —_— e —

Suprafata desfasurata - mp B | —— A ,‘ l 54

ﬂmv__h__r__‘iz__ — | & | 4
Suprafata utilaf desfasurata | 80% [ 81% 8% 83%

Vaiogre ctordestasurate |~ gy, ] 2% | &
aloare ofeqaltranzactle- Euro/mp util | l_ - n ' 429_ 43\‘1
Vialoare ofertatranzactie- Euraimp | 300 | 343 361
dafamf_'! o — ] |__E == o

| Observatii — | ! - ) | == g .

}_ Discount negociere o | 7 I T | 0% A

{ Valoare ofertaliranzactls. Euro corociaza | — L teTa 1080 | 17.550
Bt ssniceenld S e W ] -l -

[ Suprafata Supusa comparatiei | utia ]

Element de Comparatie

0 if‘i?!;‘_3‘;‘1‘7'\\»7"35520_; frad
Corectie (%)
| Corectie
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“Eﬁ——____________

Corectie
‘ Pretcorectst corectat I 16. 740 10. 800 T2 550

x_onn g \an.arn

Gorectle %)y

Pret corectat

QCoNdI HE pfatas PN B R AN ) 5y
lﬁoncﬂlm
Corece

Pret corectat -

LOLalizaleds ¢
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

76%
858

19.926

Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

WEcHime bldcig
Corectie {%)
Corectie
Pretcorectat

Carectie (%)
Corectie
l_Pret corectat

—_——

LS alUstana
JUVS]ar

Corectie (%) o
| Corectie

| Pret corectat

e

-7.980

% ";, 40.92% ’
o | T 13475

Corectie totala neta (%)
Corectie totala bruta
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EXPERT EVALUATOR APAR TAMENT 2 CAMERE
*-—————_______\Kﬁ_

Corectie totala bruta (%) F 83.23% 67,56%
NUIET Coredtl e ————— E————— 3 =5 ——
_Numar corectii negative - —— 2 2 ' 2
rNumar corectii pozitive ] —== |——2

. = — 2

| Numar elomante similace |

. = retati o ————— —_— - T
| Valoare estimata a proprietatii - 8.513 Euro
o (_‘,} ‘ | . —r

._fT.T.?-—" = > £ S — - T T ———————
f:%mnm W T At N = D510 Eoen *
o AT 158 Eured' mp

. eiate
lransmise, conditiile ge finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, alte gjustari . Coreciile S-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza ofertelor Studiate,

Observatii privind ajustariie realizate

Etaj: Au fost ajustate Comparabilele 2 si 3acestea fiind amplasate la etaje intermediars.
Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finjsajele descrise in studiy de
Piata comparativ oy Proprietatea evaluate, care necesita ampie lucrar de renovare,

s
Din caiculele efectuate pnn metoda comparatiilor directe rezulta unnato(y!\.@plpﬁﬁc_b valori:

(¥ g,

9.465 - 9.570 EURO o[ ok T

* l ‘;‘-":‘\,fﬁ £

Pentru alegerea valorii finaje am calculat corectiile totale s am considerat e &
proprietatea care are Ccorectia bruta Procentuala cea mai mica respecti rakils 1,

( VALOARE LE| ' VALOARE EURO |

| —_____|(rotunjit
Apartament 2 camere ~ 47.030
abordarea rin piata

Cuwrs euro Iz data evalugrij = 4,9454 )ei
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4.2.2. Abordarea prin cost

Valoarea determinata prin aceasta metoda Presupune continuitatea utilizarii bunulu
potrivit scopuluyl pentru care a fost proiectat si construit
Acest lucru este adecvat in Situatia de fala, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii
- Propnetatea evaluata satisiace O cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- Proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica,

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costulul actual ( de iniocuire) al
nului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc s perderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.
In forma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire - Deprecieri { fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de inocuire a fost estimat cu ajutorul vaiorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarlle de specialitate “Costuri de recanstructie
= Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice functionale say externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardeior de evaluare,
se va lua In caicul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Depreciorea fizica feprezinta pierderea de valoare say de utilitate a unei proprietati,
Cauzata de utilizare, deteriorari, expunere Ia diverst agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti

factori similari. T IA
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte.™ - % g\
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT I/ e 2
Varsta efectiva (utilizare) — VE e R
Renovarile constructiei - 1* | STEER -

*  constatarile facute in urma inspectiei efectuate a Rroprietdfievalsate

” GR; coan WYY O\
In urma constatarilor facute pe baza iInspectiei si a datelor istorice. p_rfi“ffﬁt,e__ﬁ?n/partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 60 %

Neadecvarea functionala esle data de deteriorarea Jneadecvareg,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri-
-Neadecvarea functionala recuperabila este zceg deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri modernizari,reparatii si remedieri.
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-neadecvare functionaig Nerecuperabila este aces deficienta data de un elemer

neinclus in costul de nou dar ar trebuj inclus sau un element inclus in costul de nou dar car
AU ar trebui inclus.

NeaUecvarea functionala esie considerata 20% si este data de faptul ca apartamentu
se afla la et 4 si blocui ny beneficiaza de ift

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datoratz
influentelor negative provenite din exteriorul constructie

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere gj oferta,utilizarea modificata a proprietatii
imobiliare, conditiile de finantare,zona unde se regaseste proprictatea

Deprecierea economica In cazui proprietatit evaluaie este considerat 20% si este data
de zona de amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextyl economic al
locaiitatii.

Costul de inlocuire al constructitlor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru
fiecare ansambly in parte, valori ce se 'egasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie — Costuri de infocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, caicuiyl depreclerilorga (fizice, functionale si
ecoriomice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

Valoare de piata -
_abordarea prin cost

de piata

_—

VALOARE EURC
ALOAREEURG

‘Abordarea prin piata 9.510

Abordarea prin cost —
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REZULTATUL EVALUARII

Avand In vedere pe de ¢ parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaiuare
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat Ia baza aplicdrii lor sipe de alty pan
secpul evaludrl §i caractarisiiciie proprietatii imobiliare supuse evaluaril, In opinia evaluatorulL
vaioarea de piats estimats a proprietaii imobiliare descrise este cea abtinuta prin metoda prir
PIATA:

'Denumire | Valoarea de piata | Valoarea de piata |
estimate in Lei exprimata in Euro
B (rotunjit)
Apartament 2 camere 47.000 9.500
| |

Curs eurc la data evaluarii : 1 E = 4.9454 Jei

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei Opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

¢« valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluari |

« vaicarea nu ling seama de responsabiiitatiie de mediu si de costurile implicate de
conformarea fa cerintele legals ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMERU TITULAR ANEVAR

AN »
-t I
l.\ o’ -
{ = 8
, [ OB I
( | Y\i{—-"\'-{:’-’ =
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ANEXE

—+—Btudiu de piata - Comparabile

Fisa de calcul ~ abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

O s 0N

Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA
htos;

-

el 2 ‘. : ).
3 rtament de
Brasov
Fagaras

13 Decembiie

htm!

vanzare

Apartament de venzare 2 tamere decomandate zona 13 Decembrie Fagaras

Decembrie Fagaras

18 600 €

Brasov (iudet), 13 Decembrie

Prezentare generala

Suprafata construita {m?),;

62 m?
Suprafata utila (m2)-
50.00

Numarul de camere:
2

Tip locuinta:
locuinta noua

Tip proprietate:
apartament

Stare:

300 €/m?
N 3
S
\.‘ ’ ’.
‘.
< G
% T S -
——— - - 3
x| S
35 W ozt
\ GiLTs—
" 4';.‘:"-
LN '~f3.{

T TNk



necesita renovare
Compartimentare:

decomandat

Anul constructiei:

1980 =

Orientare:

est

Numarul total de etaje:

4

Numarul de bai:

1

Etaj:

4

Descriere anunt

Apartamen! de vanzare in F 34aras cu 2 camere zone 13 Decembrie Cu suprafata construita de
62 mp si suprafata utila 50 mp, situat ia stapul 4 Indr-un mobll cu 4 alae

Apartamentul este compartimentat decomandal si este compus din 2 camere, bucatarie, baie,
hol, debara, balcon cu suprafata de 8 mp.

Imobiiul =te cladine tip blog consirudt in anut 1980 cu structura din beton, iar apartamentul a fost
fenovat ultima data in 1998,

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: nemobilata si partial utitata cu aragaz si frigider-

- utilitati: curent electric, apa. canalizare, gaz, catv, lbra optica:;
- mobilat: nemobilat;

- interfon;

- contorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: lemn:;

- usi intericare; celulare;

- tamplarie ferestre: lemn,

- podele: gresie, linoleum:

- pereti: vopsea lavabila; faianta,

Telefon: 0369.822.822 cod oferta / id: P1 3279
Toate anunturite actualizate ziinic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO ro (A ®

Mai mult - 0.
Particularitati X ;

COMPARABILA 2

ttog// Stona.cg/rgfofecta/camision-0 -wraon:ma-'n-t-w.m-mnuw-brlum-wtgugraé'IQrSB!

Anca Mihai
Agentie
0771 338 871



IInani la listilA artament de vanzare

Brasov

Faqgaras

Tudor Viadimirescu

Strada Azotuiui —

Comision 0%. Garsoniera ntT Vladimirescu, Bl.Tum AfFagaras

12 000 € : S G
Caleylatoryl do rateStoria Crediare | Al |

Brasov (ludet), Strads Azotului



Prezentare generala

Suprafata construita
38 m?

Suprafata utila

28 m?

Numarui de camere
1

Stare
renovat

Etaj
8/9

Facilitati exterioare
cere informatii

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
decomandat

Vizionare Ia distanta
cere informatii

Orientare
vest

Descriere anunt
EXCLUSIVITATEN COMISIONO%!I|

Vindem o garsoniera complet fenovala, mabiiata si utilata partial in eartiar Tudor Vladmirezcy, B).
Tum A, Et 8 Lo Fagaras

Casi Compartimentare are in Compofents sa o Gamera, hol, baie, dabara, bucatarie, logie si o
Cota de 6.4 mp din Elementals do Uz comun

Este decomandata si beneficiaza de multibla dotar) 5§ Imbunatatn ysa m&tallca naug Infrarg,
A€l conditionat, convector PE g8z, boller electric Ia bais, geamun lermopan, mobilier nouy, sallen
foua st nu numal

D & -
Pret 12000 euro/negociabil. Detine Certificat Energetic, ciasa D - "f,
lk» < 5 :
Maj mult s / |:; . » _‘_- 9
Particularitati T

Tip locuinta



fara informatii
Tip vanzator
agentie

Anul constructiei
1973

Suprafata teren (m?)
fara informatii
Numarut de bai

Lift
da

Comoditati

aer conditionat, conducta de gaze haturale, parcare
Siguranta

fara informatii

Caracteristici

fara informatii

Infrastructura

electricitate, lift, Canalizare, apa curenta
Imprejurimi

transport public

Tip oferta

Negociabil

COMPARABILA 3

hitos://www.storiy L/ 10/ 0ferta -@pmﬂmtlﬁmmm&mm:
LQmQNﬂnmL&&Qmmbcﬁ

TABOO Imobiliare
Agentie
0773 385 969

[l'na'g_oi la listéhgartament de vanzare
Brasov

Fagaras




Apartament 2 cafﬁ
19 500 €

Brasov tudet) 13 Decembrie

Prezentare generala
Suprafata construita (m2):
54 m?

Suprafata utilg (m?:
45.00

Numarul de camere-

2

Tip locuinta:
locuinta noua
Tip proprietate:
apartament
Stare:

nou
Compartimentare:
decomandat
Anul constructiej-
1975

Orientare:

nord si est

Numarul total de etaje:
4

Numarul de baj-
1
Etaj:

3
Descriere anunt

Apartament de vanzare in Fagaras ct) 2
construta de 54 mp si suprafata utlls 45
Nentat decomandat s #ste compus

Apartamentul este comaoarti
hai, 1 baleen ey suprafgta d
imobilul aste cladire tip bioc

Utilitati si dotari:
- bucatarie: pantial mobilata

Constrult iy anyl 1a
fast renovat ukima data in 1998
Incalzirea apesty aparament se realzeaza pri

Mp. situat 13 stajul Inte

- utilitati: cuyrent electric, apa, Canalizare, gaz catv, fibra optica:

= Mobilat: partiai,
- interfon:

ere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras

361 €/m?

& 13 Dacembrie cy suprafals

MBMar 3 intr-un imaobi| cy & él5fe
din 2 camere, 1 bucatarie, 1 bae

75 cu structura din caramids, @ar aparamentyl =

N termoficars, calorifare v\t ¥ oo






Anexa nr. 1
parte integranta din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr, 20569 din 12.07.2016

FISA
suprafetel locative inchiriate in-

Municipiul Fagaras, str. Cimpului, bl. 4, sc. A, ap. 17, situatd lz nivelul a.) 1V , incalzire b.)
calorifere. apa curenta ¢.) in locuinta, canalizare d.) in Jocuints Jnstalntie electricd e.) da construite
din materinle inferioare f) pu

A.
Date privind locuina inchiriats
Nr. DENUMIREA INCAPERI] SUPRAFATA | IN FOLOSINTA | IN FOLOSINTA
CRT g) EXCLUSIVA COMUNA
MP. MP. MP
I | Camera 1820 | 18.20
2_ | Camera = 1230 | 12.30 —
3 .| Bucatarie 6.85 6.85
4 | Hol 5.41 5.41
5 | Baie 4.20 4.20 l -
6 Debara 2.24 2.24
- :
| ’ 5.4 49 % I
— R T =
\K 3 .‘i
Suprafata curtii i gradinii— S/ ._£3~""\ % ) v
a ) subsol, etaj, mansarda, alte nivele = 71.{;] e )
b ) centrali, sobe de gaz, alte mijloace de incaizire o\ _‘\\ I3 2
¢ ) in locuinti, in cladire, in curte, in strada  peogPi
d } in locuings, in clidire, in curte, in strada BRFTY
e ) da sau nu N
f) da sau nn

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucatirie, camard, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxi,
magazie, urd, sopron, pod, pivnit, etc

o,

PRIMAR /57 g o CHIRIAS
GHEORGHE SUCACIY' « &) KNAL CRISTINA TATIANA
LR - ﬁ ! / /
C \&YJUJ‘L "‘:’” /1 ’Lll_i/
Intocmit,
GHEORGHE LUPU
/

!
7



”; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr.cerere | 1169 |

5 Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Fagaras T Zwa | 18 [
v __Luna 01
r? o I Anul 2022 “
! : EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare
ST PENTRU INFORMARE QItIs280

Carte Funciard Nr. 101494-C1-U41 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6751

Unitate individuald Nr. topografic:1003/17

Adresa: Loc. Fagaras, Str Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov

Parti comune: terenul de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, uscatorie, casa scarii, pod, acoperis, racorduri
utilitatii, instalatii aferente, trotuar de garda

Nr

. Suprafata [Suprafata| Cote parti " .
crt Nr. cadastral construits [utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinge
Al|101494-C1-U31 - - 13/758 13/758 [Ap. nr. 17, 5¢c. A compus din: 2

camere, bucatarie, camara,
debara, hol, baie, balcon, cu o
cotd de 13,31 mp din
elementele  de uz comun

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
1193 / 30/07/1991
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de R.A.S.C. FAGARAS; ]
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
13/758

1) STATUL ROMAN -

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie 5l sarcinl Referinte
NU SUNT
- ™~ 5 1 2
o 7
Sa. Yo
v |
5 )
n= - ?
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV ~_Nr. cerere

'r " Nr. cerere JF 1169 |
.’/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras ‘ Ziva | 18
w’ Luna l___ 01
L R T
i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA G vaiare
5‘,."?&.":?2‘.".‘ PENTRU INFORMARE o 7

Carte Funciard Nr. 101494 Fagaras
A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6751
TEREN Intravilan Nr. topografic:1003
Adresa: Loc. Fagaras, Str Cimpului, Jud. Brasov, BL.4
Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte _
Teren imprejmuit; Constructla C1 inscrisa in CF 101494-C1;
A JOTASY 156 Imobil delimitat de zidul constructiei perimetral,
B. Partea Ii. Proprietari si acte
Inscries] privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
1193/ 30/07/1991 i
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de RASC Fagaras;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Bl
693/758
1) STATUL ROMAN
OBSERVATI!: (provenita din conversia CF 6751)
2163 / 20/08/1998
Ordin nr. 0 emis de Prefectura Brasov;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza leg.18/1991, Al
dobandit prin Lege, cota actuala 13/758
1) BOTOSANU DUMITRU
2} BOTOSANU RCDICA
OBSERVATIL {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.8 sc.C C1-U8
12236 / 21/07/2016
[Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina; -
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
B6 teren si elementele de uz comun, aferentd ap. nr. 10, sc.A, C1-U8,
cumpaérare, ¢a bun propriu, conform art. 340 Cod Civl, dobandit prin
Conventie, cota actuala 13/758 o
1) IANCU ANCA =
OBSERVATII: vezi C39, <V
5030 / 26/02/2018 W ¥
Act Notarial nr. 184, din 23/02/2018 emis de lliescu Dan; a s : ,\L
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun in Nk 15
devalmasie, in conditiile art.339 Cod civil, asupra cotel de 13,31 m.p. e [ ’_".(v.',]. N
B11 |3 . . ¥ | S
din elementele de uz comun, aferentd ap.6, sc.C, C1-U25, dobandit \ N
prin Conventie, cota actuala 13/758 L\ RNy V7 2
1} MORUZ-LUDU MARIUS-CONSTANTIM, casatorit cu N\ AT e S
2) MORUZ-LUBU CLAUDIA-MARIA T Ul
4845 / 24/12/1996 $0
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 23/12/1996 emis de notar public Schneider Chelemen
Eleonora; )

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun propriu, asupra
B12 |cotei de 13,31 mp din elementele de uz comun, aferentd ap.14, sc.C,
C1-U39, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758

1) PASERE ADRIAN

20216 / 27/07/2021

Act Notarial nr. 2130, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina;

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, in
conditiile art.332 Cod civil, asupra cotei de 13,31 mp din elementele

Al/B.19,B.20

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 9
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Carte funciara Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantie §i sarcinl
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 884, din 20/05/2004 emis de NP Paval Doinga;
intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
©3 |13/758

1) COMSULEA ADRIAN-CATALIN, necasatorit, ca bun propriu
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6751)
cata de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt. 7 sc.€ £1-110
1051 / 24/02/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10752 din 1991 (, cerere nr. 4111/12.10.1993, sentinta civila nr.
1752/1993, emisa_de judecatoria Fagaras,);
c1o 'ntabutare,  drept de FOLOSINTA, dobandit prin Hotarare Al
judecatoreasca, cota actuala  13/758
1) IONESCU ADRIANA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 11, sc.C
13381 / 13/12/2007
Sentinta Civila nr. 1295 din 2007 emis de Judecatoria Fagaras;
c1l intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al/C12
cota actuala 13/758 ——
1} POP DANIELA LACRAMIOARA
OBSERVATIH: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr. 13, sc.C, C1-U12
cerere nr, 19999 din 08.11.2011 c.f.

3228/ 02/11/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2299, din 01/11/1999 emis de BNP GYERGYAI MARIANA;

C13 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 13/758 ol

1) ZARA ION

2) ZARA RODICA NICOLETA, , ca bun comun,
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13.31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.14. sc.8

5235 /12/11/2004
{Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2713, din 11/11/2004 emis de BNP GYERGYAI MARIANA;

C14 |Intabulare, AL
1) MANEA LUCICA MIHAELA
OBSERVATI! {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr, 1, sc.A
21257 / 08/11/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. Q emis de RASC Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
€15 137758
1) CRISAN IOAN
2) CRISAN ELENA
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 mp din elementele de uz comun aferente ap.13, Sc A, C1-/15
10904 / 25/06/2012
Act Notarial nr. 1566, din 21/06/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
Ci7 17/758 LNEA

| 1) CAIAN DELIA RODICA, casatorita, ca bun propriu,
| OBSERVATII: cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.4, sc.B, CR—UIG e NA

675 / 12/03/2001 P T 8
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RSSC Fagaras; v I VA P
Intabufare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala LT (I
C18113/758 NS |
1) CHIUJDEA ICAN o = - 7
2) CHIUIDEA MARIA . e
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.10, sc.C, C1-U/17

1490/ 23/03/1893
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1453/1992 emis de RASC Fagaras;

Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C19{17/758 )
1) BUICA GHEORGHE

2} BUICA STANICA
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
__ | cotade 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.13. sc.8, C1-/18

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 9
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Carte Funciara Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Inscrier] privind dezmembrdmintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie sl sarcin}
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actualz Al
C36 119/758
1) POP IOAN

2) POP FLORICA
OUBSERVA T (proventta oI conversia CF 0251
cota de 17,07 m.p. aferenta apt.6 sc B din partile de uc comun C1-U29

2603 / 08/02/1999

Sentinta Civila nr. 1866/1999 emis de judecatoria Fagaras;

c37 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin  HOTARARE Al
JUDECATOREASCA. cota actuala 17/758

1) BOLBOREA PAVEL

2) BOLBOREA ELENA —
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.8, sc.B, CI-U30

12236 / 21/07/2016
Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina; v
C39 intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERca bun propriu, conform art Al o
340 Cod Civil, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758
1} ISPAS LIVIU
OBSERVATH: Inscriere aferentd cotei de sub B6

1442 / 30/03/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 11214, din 02/10/1991 emis de R.A.5.C. Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 m.p. din Al

C40 |elementele de uz comun, aferentd ap.11, sc.A, C1-U33, dobandit prin
Lege, cota actuala 13/758

1) GHERGHEL IOAN

2) GHERGHEL VIORICA

7550 / 27/04/2017

Act Notarial nr, 286, din 27/04/2017 emis de Gabor Constantin Aurelian;

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 17,07 m.p. din Al

C41 |elementele de uz comun, aferentd ap.l, sc.B, C1-U7, dobandit prin
Conventie, cota actuala 17/758

1} MARCU BENIAMIN-CONSTANTIN

2064 / 29/04/1993

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1049, din 11/02/1991 emis de G.I.G.C.L. Brasov;

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 13.31 m.p. din| Al1/C.43,C.44
€42 lelementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, debandit prin

Lege, cota actuala 13/1516

2) FRINCU AURELIA

11819/ 27/06/2017

Act Notarial nor. 53, din 27/06/2017 emis de Popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/8 din cota de 13,31 m.p. din Al

C43 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin

Succesiune, cota actuala 13/6064

1} FRANCU AURELIA, sotie

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/8 din cota de 13,31 m.p. din Al

C44 elementele de uz comun, aferentd ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin

Succesiune, cota actuala 39/6064

1) FRINCY MARCELA, fiica A

14910/ 16/08/2017

Act Notarial or. 76, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; Act Notarlal aF. 2660 6‘!\11!0‘8,!"017 emis

de Popa Maria Cristina; \-’ b

ca7 Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferenta ap.nr. ¥4 | \
8. s¢.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 \

1) MARHAC HORATIU-ALEXANDRU, fiu

cas intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferenta ap.nr. s !
8, sc.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 . N

1) MARHAO DIANA-SANZIANA, fiich =

Act Notarial nr, 2661, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; |
Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al

C49 |aferentd ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala[

13/3032

1) MARHAO HORATIU-ALEXANDRU, necasatorit

C50 Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren,
aferentd ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Tnscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie §l sarcini

| 2) MACAVEI MIHAELA-SIMONA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 7 din 8
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Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

* Lungimlle segmentelor sunt dete
== Distanta dintre puncte este forma

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment|{ | inceput| sfarsit segment
22 23 4.132 23 24 2.509 24 25 1.942
25 26 7.761 26 27 10.531] 27 28 3.993
28 29 0.585 29 30 11.385 30 31 4.813
T 3| 32 1.146 32| 33 7.409 33| 34 0.59
34 35 3528 { 35 36 0.583 36{ 37 3585
37 38 0.566 38 39 4.377 39 40 0.58
40 41 6.767 41 42 0.619 42 43 3,552
43 44 1.19 44 45 5.373 45 46 10.58
46 47 0.582 47 48 3.148 48 49 0.627

49 50 4.066 50 1 0.5

rminate Tn pianu) de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
t5 din segmente cumulate ce sunt mal mic) decst valoarea 1 millmewru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciaré originala, pastratad de acest

plros.

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul d

Data solutionarii,

18-01-2022

Data eliberarii,
F

Document care contine date cu caracter persanal, proiejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent ReQlgtrat
DANIELA CIMROIE

\

{parafa s semnéturq‘)
|

4
/

o J

e publicitate iryobi/uéra cu codut nr. 272.

Referent,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sumi

{parafa si semnatura)
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