ROMANIA
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HOTARARFA NR.240 % *6‘..
din data de 28 septembrie 2023 . Z TN
2,0

privind darea In administrare, peo perloada de 5 ani, a imobilului cladire Incubator de afaceri,
inscris in CF nr. 103752 Fagdras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti extraordinari-convocati de indata,

Analizind raportul de specialitate nr. 50438/19.09.2023 al Biroului implementare proiecte de
finantare, relatii internationale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Fagaras,
referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagarag cu nr. 50438/1/19.09.2023 prin care se
propune aprobarea dirii in administrare, pe o perioada de 5 ani, a cladirii Incubatorului de afaceri,
apartinind domeniului public al Municipiului Figéras, inscrisd in CF nr. 103752 Fagiras, Constructii
A1.4 nr. cadastral 103752 — C4, citre COVIMM CONSULTING S.R.L.,

Luand in considerare:

- Contractul de finantare nerambursabild cu nr. 4651/19.08.2019 incheiat intre Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice, Organismul Intermediar al Agentiei pentru Dezvoltare
Regionald Centru si Unitatea Administrativ Teritoriald Municipiului Figdras, avind ca obiect acordarea
finantdrii pentru implementarea proiectului cod SMIS 122962 ”“Dezvoltare antreprenoriala prin
infiintare Incubator de afaceri Figiras” si actele aditionale 1 si 2 aferente acestuia;

- Prevederile Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri, normele de aplicare ale acesteia i cele ale
regulamentului de selectare si numire a administratorului publicat in Monitorul oficial, Partea I nr. 113 din
10.02.2017;

Avénd in vedere faptul ca:

- in vederea depunerii cererii de finantare pentru proiectul ,Dezvoltare antreprenoriald prin infiintare
Incubator de afaceri Figiras” Muncipiul Figiras a organizat procedura de selectie pentru Administratorul
Incubatorului de afaceri, procedurs de selectie impus# prin Ghidul solicitantului - conditii specifice de
accesare a fondurilor pentru apelurile MySMIS: POR/165/2 (2.1.B — Incubatoare de afaceri), prin
regulamentul de selectare mai sus amintit §i aprobata prin HCL 125/26.04.2018;

- in urma selectiei, Muncipiul Figiras a incheiat contractul de prestari servicii nr. 14637/04.05.2018
cu S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L. in vederea derulirii Activitatii VII: Demararea primului ciclu de
incubare a proiectului pentru care este necesard punerea la dispozitia Administratorului a spatiului
adecvat — respectiv sediul Incubatorului de afaceri

- au fost finalizate lucririle de construire si dotare a clidirii Incubatorului de afaceri Fagiras in
conformitate cu cererea de finantare;

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistic#, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, invdt&mant, culte, sdnitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement,
precum si al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele minoritatilor,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 102/2016 privind incubatoarele de afaceri - actualizatd, a Normelor de
Aplicare din data de o1 februarie 2017 a Legii nr. 102/2016 si ale art. 44, punctul (1) din Legea finantelor publice

locale nr. 273/2006,



fn temeiul art. 129 alin (1) si alin. (2) , lit b) si lit ¢), art 139 alin. (3), lit.g) si lit. i) si art.196, alin. (1),
lit. a), art. 197, art. 198 alin 1, 2, art. 243 alin. 1lit b) din Ordonanta de Urgenti 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi darea in administrare, pe o perioadd 5 ani, a cladirii Incubatorului de afaceri,
apartindnd domeniului public al Municipiului Fégiras, inscrisa in CF nr. 103752 Figiras, Constructii
A1.4 nr cadastral 103752 — C4, citre S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L, cu elementele de identificare
prevazute in anexa nr.1 — lista bunuri, parte integranta din prezenta hotdrére.

Art.2, Se aprobi Contractul de dare in administrare, anexa nr. 2 parte integranti din prezenta
hotirare.

Art.3. Se incredinteazi Primarul Municipiului Figdrag s semneze contractul de dare in
administrare si actele aditionale ulterioare care vor fi incheiate cu S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hot#irari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Figéras, prin Birou implementare proiecte de finantare, relatii internationale.
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PRESEDINTE DE SEDINTA, : C }VTRASEMNEAZA,
LUDU AUREL-CRISTIAN N DU, SECRETAR GENERAL,
3

<



Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 18 voturi pentru.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotarare se comunica:
-1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhivi
-1ex.Afisaj
-1ex. Birou implementare proiecte de finantare, relatii internationale
-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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MUNICIPIUL FAGARAS Pagina nr.

Categoria: Constructii usoare pentru
afaceri, comert

Denumirea Fisa mijlocului fix

Cladire birouri cu structura modulara-Incubator de afaceri

Codul de clabifi
Date tehnice de identificare (marca, numar de fabricg, serie etc.) |Durata hormalzd
Imobil constructii administrative si social culturale Data darii i folbStis '
" ‘/V"

4

lulie 2023 7\ PHEE) [=
Data amoﬁzérﬁpﬂmgﬁ:"“ /

Pove

Amortizare lunara:
Numar carte funciara (CF): 103752 Val amortizata cumuiata:
Nr. Topo/ cadastral: 103752-C4

Val amortizatd ramasé:
Suprafata (mp): 590

Domeniu; PUBLIC

Gestiunea:SMIS 122962
Magazia:212.09 Constructii D Public 103 SMIS 122962

; Operatiile care |
I gg;ntar Documentuf | privesc migcarea, Numar I Sold cont 108
numar la | (data, feluf, cregtereasau |, . Debit Credit Sold "Rezerve din
e méi numarul) | diminuarea valorii | reevaluare"

: : mijlocului fix . ;
2107510284 |11/07/23, NIR, 27 |Nota de receptie 1 3.631.364,28 0,00 3.631.364,28 0,0
Contabil Director
Contabil Director
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Anexa NR. 2 la HCL nr&éﬁ/@g

Nr. inreg. MUNICIPIUL FAGARAS /

Nr. inreg. COVIMM CONSULTING S.R.L. /

CONTRACT DE DARE iN ADMINISTRARE

Incheiat in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Fagiras nr.............din

1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL F]\GARAS, prin Consiliul Local al Municipiului Figiras, cu sediul in Fagdras, str
Republicii, nr.3, cod fiscal nr. 4384419, reprezentat prin domnul SUCACIU GHEORGHE - Primar, avainc
calitate de Proprietar, pe de o parte
si

judetul Covasna, inregistrati la‘Registrul Comertului cu nr. ]14/179/2002, 9}!4((?‘148782{

prin domnul VAJDA LAJOS cu functia de director, in calitate de Admihistato&ap > 'Ga{r?pﬁte%
S,
X, v C:

S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L., avand sediul social Str. Presei, nr. 4, localiatea Sfintu Gheorghe,
5, reprezentatd

PREAMBUL Tz
o3

4

-
~

Avénd in vedere faptul ci: 2.
s

N P
- in vederea depunerii cererii de finantare pentru proiectul ,Dezvoltare ant?\éprﬁﬁg'rfﬁ]é prin infiintare
Incubator de afaceri Figaras” Muncipiul Fégaras a organizat procedura de selectie pentru Administratorul
Incubatorului de Afaceri, procedura de selectie impusa prin Ghidul solicitantului - conditii specifice de accesare
a fondurilor pentru apelurile MySMIS: POR/165/2 {2.1.B - Incubatoare de afaceri), prin regulamentul de
selectare mai sus amintit si aprobatd prin HCL 125/26.04.2018;

- in urma selectiei, Muncipiul Fagaras a incheiat contractul de prestari servicii nr. 14637,/04.05.2018 cu
S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L. in vederea derulirii Activitafii VIl: Demararea primului ciclu de incubare g
proiectului pentru care este necesari punerea la dispozitia Administratorului a spatiului adecvat - respectiv
sediul Incubatorului de afaceri

- au fost finalizate lucririle de construire si dotare a clddirii Incubatorului de afaceri Fagdras in
conformitate cu cererea de finantare;

Pentru prestarea serviciilor previzute in contractul 14637/04.05.2018 in vederea derulirii Activitatii VII:
Demararea primului ciclu de incubare a proiectului este necesard punerea la dispozitia Administratorului a
unui spatiu adecvat - respectiv sediul Incubatoruluj de afaceri,

- bx
N i,

PARTILE, luand in considerare preambulul, precum si conditiile, garantiile si premisele prezentate in
continuare, convin dupa cum urmeaz3

2. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului constd in transmiterea dreptului de administrare a imobilului apartinind
domeniului public al Municipiului Fagiras, respectiv imobil constructii administrative si social culturale -
Incubator de afaceri - inscris in CF nr, 103752 Fagaras, nr. cadastral 103752-C4 cu elementele de identificare
si dotarile (mobilier si echipamente IT&C) prevédzute in anexa nr. 1 parte integrantd din prezentul contract.



2.2. Administratorul se obligi si utilizeze bunul incredintat fn administrare potrivit destinatiei stabilite
Predarea - primirea bunurilor se va consemna in procesul verbal de predare - primire ce va fi incheiat de
parti in teremen de 10 zile de la data incheierii contractului.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract se incheie pe o periodd de 5 ani, perioadd formati din 3 ani pentru un ciclu de
incubare i 2 ani - perioad3 de monitorizare a rezidentilor incubatorului.

4. DREPTURILE $I OBLIGTIILE PARTILOR

4.1 Proprietarul are urmitoarele drepturi:

a) sa verifice modul de administrare a Incubatorului de afaceri;

b) sd solicite Administratorului Incubatorului de Afaceri elaborarea raportului de activitate anual, pana la
data de 30 martie a anului urmitor;

¢) sd stabileascd drepturile si obligatiile specifice ale Administratorului Incubatorului de Afaceri, conform
legislatiei aplicabile in materie sia Hotararilor Consiliului Local al Municipiului Figiras incidente in cauzi.

4.2 Proprietarul se obligi:

a) s transmita dreptul de administrare asupra imobilului situat in str. Azotului, nr. 1, Fagaras, judetul Bragov
Administratorului COVIMM CONSULTING S.R.L. in scopul desfasurarii activititilor specifice Incubatorului de
Afaceri;

b) sd se abtina de la orice faptd care ar avea drept consecinta tulburarea administratorului in linigtita si utila
folosintd a imobilului;

¢) sd urmareasci indeplinirea obligatiilor de citre Administratorul Incubatorului de afaceri;

d) sd incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitati (ap4, gaz, canalizare, energie electrici;

e) la incetarea contractului s3 preia bunul si dotérile aferente in starea in care au fost transmise si, dupi caz,
cu imbunatitirile aduse;

f) s& sprijine administratorul in vederea obtinerii avizelor legale de functionare, pentru activitatea
desfasuratd - dac3 este cazul;

g) sd depund diligente in vederea obtinerii statutului de Incubator de afaceri, astfel incat ulterior obtinerii
acreditdrii acestuia si initieze demersurile pentru acordarea facilitdtilor previzute la art. 20 alin. (1) lit. a),
b), ¢} si d) din Legea nr. 102/2016 privind Incubatoarele de afaceri, cu modificirile si completdrile ulterioare,
dupd cum urmeazi: scutire de la plata impozitului pe teren, scutire de Ia plata impozitului pe cladiri; scutiri
de la plata oriciror taxe datorate bugetelor locale ale unititilor administrativ-t/epif(f@(;;;@alte facilitati ce
pot fi acordate de autorititile administratiei publice locale sau centrale; D R i %

h) sd asigure alocarea unui buget anual din bugetul local pentru acoperiréag'ﬁ/-',;ﬁﬁﬁ? dé‘-,,@.p]oatare a
Incubatorului de Afaceri (utilititile - apd, gaz, canalizare, energie); ' : >
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4.3. Administratorul are urmitoarele drepturi: »“’/(! _ e A
a) sd elaboreze regulamentele proprii in domeniile pe care le consideri neCESa'l’é‘fpngu gestionarea si
administrarea incubatorului de afaceri sisd le transmita spre aprobare proprietarului;

b) sd solicite proprietarului semnarea unui nou contract de administare sau prelungirea celui in vigoare.

4.4. Administratorul are urmitoarele obligatii:
a) sd preia in administrare si s foloseasci imobilul identificat la art. 2 dup4 punerea in functiune a investitiei

Incubatorului de afaceri, in limitele normelor legale in vigoare si ale Hotirarilor Consiliului Local al
Municipiului Figaras;



b) sa asigure utilizarea optima si in conformitate cu scopul poiectului ,Dezvoltare antreprenoriald pri
infiintare Incubator de afaceri Fagaras” a spatiilor, a mobilierului si a echipamentelor IT&C aflate in dotare
Incubatorului;

¢) sd prezinte Proprietarului Incubatorului de Afaceri elaborarea raportului de activitate anual, pani la dat
de 30 martie a anului urmator;

d) sa stabileasci conditiile in care rezidentii Incubatorul de afaceri folososc si parisesc spatiile destinat
activitatilor desfisurate in imobil;
e) 4 foloseascd bunul imobil si dotdrile aferente potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui ,bun gospodar”;

f) s& nu aduci modificiri imobilului, mobilierului si a echipamentelor IT&C fira acordul scris din parte
proprietatului;

g) sd raspunda pentru pagubele produse;

h) sd respecte normele legale in vigoare privind prevenirea incendiilor;

i) 1a fncetarea contractului de administrare, s3 predea imobilul in stare buni, pe bazé de protocol de predare
primire.

j) sa asigure resursele umane, materiale, instalatiile, echipamentele sau altele asemenea, fie de natur.

provizorie, fie definitive cerute de si pentru contract, in misura in care necesitatea asiguririi acestora est:
prevazuta in contract.

5. FORTA MAJORA

5.1. Forta majord este constatats de o autoritate competents.

5.2. Forfa majord exonereazi partile contractante de Indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentu
contract, pe toatd perioad3 in care aceasta actioneazi.

5.3. Indeplinirea contractului va fi suspendat3 in perioada de actiune a fortei majore, dar fari a prejudiciz
drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

5.4. Partea contractant3 care invocs forta majori are obligatia de a notifica celeilalte parti, in termen de 3 zile
si In mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care i stau la dispozitie in vederea limitirii
consecintelor.

5.5. Dacd forta majora actioneazi sau se estimeazad ca va acfiona o perioada mai mare de 6 (sase) luni, fiecare
parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fir3 ca vreuna
dintre pérti si poat3 pretinde celeilalte daune-interese.

6. MODIFICAREA CONTRACTULU]

6.1. Modificarea contractului se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul partilor, prin act aditional,
exceptie facand Hotararile Consiliului Local al Municipiului Fagaras sau alte acte normative - legi, hotdrari de
Guvern, ordonante - ale ciror prevederi sunt executorii, imperative si nu fac ohj'e%w/'liﬂ%uiaf@f aditional.
Dk 3 44
v\

;,’ 9/ A
7. INCETAREA CONTRACTULUI 2ol 4 % |2
= 2\ ey
7.1. Prezentul contract fnceteazi: - A

a) prin acordul de voint3 al partilor semnatare; -};.f(j,;-fi;s'

b) cand din raportul de activitate prezentat de Administrator se constati c3 rezultatele activititii prestate de
acesta sunt nesatisficitoare (nu au fost indepliniti indicatorii prestabiliti de proiect si/sau indicatorii
prestabiliti de rezultat conform cererii de finantare) ;

¢) prin reziliere in cazul in care una din parti nu isi indeplineste sau Isi indeplineste tn mod necorespunzitor

obligatiile contractuale, cu notificarea prealabild a partii in culpa si acordarea unui termen pentru remediere
de 30 de zile de la notificare;

d) in cazul in care Administratorul este declarat in faliment, lichidare, divizare sau dizolvare;



e) In cazul retragerii /anulirii titlului de Incubator de afaceri;
f) prin revocare, numai daci Administratorul nu-si exercitd drepturile si obligatiile ce deriva din prezentu
contract, din contractul de prestiri servicii mentionat in Preambul sau in orice alte cazuri prevazute de lege.

8. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

8.1. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in culpi datoreazi celeilalte

parti daune. Daunele se vor determina in functie de prejudiciul produs. Prejudiciul va fi evaluat printr-c
expertiza tehnici.

9. DISPOZITII FINALE

9.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s# fie transmis3 in
scris.

9.2. Comunicérile intre pirfi se pot face si prin fax sau e-mail, cu conditia confirmirii in scris a primirii
confirmarii.
9.3. Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract vor fi solutionate pe cale amiabil3, iar

dacd partile nu cad de acord, acestea vor fi solutionate de instantele de judecata competente de la sediul
proprietarului.

9.4. Limba care guverneazi contractul este limba romans.

9.5. Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia, Codul administrativ, Codul Civil si Legea nr
102/2016 privind Incubatoarele de afaceri.

9.6. Prezentul contract produce efecte de la data incheierii acestuia.

Partile au Inteles sd incheie azi _ prezentul contract in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.
PROPRIETAR, ADMINISTRATOR,
MUNICIPIUL FAGARAS S.C. COVIMM CONSULTING S.R.L.
PRIMAR
SECRETAR GENERAL
DIRECTOR EXECUTIV

Intocmit
BIROU CADASTRU, EV. PATRIMONIU




Anexa 1 la Contractul de dare in administrare nr. wrereernenennns il data

Lista dotarilor si echipamentelor 1.T. imobil Incubator de afaceri

1. Dotiri mobilier

. . Vaioare
i\l;. Denumire produs UM cfal;g' Pr;gvlgng::ili cu totala cu Observatii
’ TVA (lei)
1 | Set mobilier open space Set 1
Birou pentru personal si buc | 40 1,237,60 | 49.504,00
angajati
Pula.p bibliorafturi metalice bue 6 1.654.10 9.924.60
incuiate
Scaun birou buc 40 455,77 18.230,80
Scaun conferinta buc 10 201,11 2.011,10
BEAN BAGS buc 8 333,20 2.665,60
2 Set mobilier birou Set 1
Birou pentru personal si buc | 4 151368 |  6.054,72
angajati
Dulap bibliorafturi buc 6 759,22 4.555,32
Scaun birou buc 4 455,77 1.823,08
Scaun vizitator buc 4 271,32 1,085,28
- _ — bk o ) (I =
3 Set mo-blhevr sala de Set 1
conferinte 1
Mese pliabile buc 4 1.286,39 5.145,56
Scaun conferinta buc 20 201,11 4.022,20
Dulap metalic cu buc 1 2.086,07 2.086,07
incuietoare
4 Set mo_bllxer sala de Set 1
conferinte 2
Masa conferinga buc 2 525,98
Scaun conferinta buc 10 201,11
Dulap metalic cu buc 1 2.086,07
Inculetoare
5 Set mobilier sala de mese Set 1
Masa buc 2 525,98 1,051,96
Bufet buc 1 1.356,60 1.356,60




Scaun buc 10 201,11 2.011,10
6 Set mobilier receptie Set 1
Pupitru receptie buc 1 1.892,10 1.892,10
Scaun birou buc 2 455,77 911,54
Fotoliu buc 4 844,90 3.379,60
Masa cafea buc 1 208,25 208,25
7 Set mobilier arhiva Set 1
Raft documente buc 20 628,32 12.566,40
Pula.p bibliorafturi metalice bue 2 1.654.10 3.308.20
incuiate
8 Set moblller arhiva si Set 1
camera servere
Raft documente buc 10 628,32 6.283,20
Dulap bibliorafturi metalic buc 2 1.654,10 3.308,20
Set mobilier sala
J teleconferinte 1 Set 1
Masa intalniri buc 1 371,28 371,28
Scaun vizitator buc 4 628,32 2.513,28
Set mobilier sala
10 teleconferinte 2 Set 1
Masa intalniri buc 1 371,28 371,28
Scaun vizitator buc 4 628,32 2.513,28
11 Cosuri seiective Buc 13 392,70 5.105,10

TOTAL GENERAL lei cu TVA

159.408,83




2. Echipamente L.T.

Nr. | Denumire | UM | Can | Model Nr. serie | Pret ‘Valoare Observ:
crt. | echipament ti- unitar cu | totalicu
tate TVA (lef) | TVA (lei)
1 Laptop buc 4 HPlaptop | 5CD2490N9B:; 6.152,30 24.609,20
Model: 5CD2490N96;
15s-
fg5006nq | SCD2490NED;
5CD2490N99. |
2 | Multifunctiona | buc | 1 | Konica | AA2M021119598 | 1439900 | 1439900
a Minolta
BIZHUB
Model:
302302 -
3 |Projector buc | 2 |OPTOMA | Q7GA232AAAAEC | 3.927,00 7.854,00
HD 29i 0387;
Q7GA232AAAAEC |
0394. |
4 Computer fix | buc 1 ASUS 24M 5.105,10 5.105,10 N
model: NAPTCJ00B66443
9560NGW | E
5 | Ecran "buc | 1 | PHILIPS FZ1A224100046 | 3.927,00 | 3.927.00 |
multimedia 4K-UHD- 5
LED SMART
_ TV
6 | Monitor buc | 2 | SWEDEX | 02492112001DL | 6.152,30 | 12.304.60
Model: 65N18H010086;
gﬁDGSUDl 02492112001DL |
65N18H010088.
7 | Webcam buc | 2 | Logitech | Webcam/Boxe | 13.090,00" o
QO e
' teleconferinte | RALLY 1) 2301LZ52XVN8 | S \'c
Jx P
2301LZ52YA28 = 7l fen >
2301LZ52YH98; ’eﬁ/ o
| 2) 2301LZ52XURS ’
| 2301LZ52Y9S8
‘ 2301LZ52YKAS

TOTAL GENERAL lei cu TVA

94.378,90
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1. Parti contractante
MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Fagaras, str. Republicii nr. 3, cod postal 505200,
Judetul Brasov, reprczcntat prin domnul reprezentant legal, ordonator de credite principal,
Sucaciu Gheorghe, in functia de primar, in calitate de achizitor,
si
Cogimm  Consulds ng DRA , avand sediul social 5{.¢&
Sde. Yresed Nod , inregistrata la Registrul Comertului cu nr. Z/ 747715, CF(CUI)
{4£¥22. 1S, reprezentata prin Vitsha 24 205 cu functia de _of¢ enforin calitate
de Prestator, pe de alta parte.

2. Obiectul si pretul contractului

2.1. Prestatorul se obliga sa presteze servicii de administrare a Incubatorului de Afaceri din
Fagaras in perioada convenita si in conformitate cu obligatiile asumate prin prezentul
contract.

2.2. Administratorul va fi remunerat prin incasarea veniturilor din servicii de inchiriere a
salilor de conferinta (70%) prevazute in configuratia incubatorului.

3. Durata contractului

3.1. Prestatorul se obliga sa presteze servicii de administrare a Incubatorului de Afaceri situat
in str. Azotului, nr. 1, Fagaras, jud. Brasov, pe o perioada de 3 ani de la data finalizarij
constructiei incubatorului si respectiv dotarii acesteia.

4, Definitii

4.1. In prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract - actul juridic care reprezinta acordul de vointa exprimat de parti incheiat intre
autoritatea contractanta, in calitate de achizitor, si un Prestator, in calitate de Prestator;

b) pretul contractului - tariful/procentul pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a
tuturor obligatiilor asumate prin contract;

c) servicii - activitati a caror prestare face obiectul contractului;

d) standarde - standardele, reglementarile tehnice sau altele asemenea preva@ltt‘fn Catetul de

S ™
sarcini si in propunerea tehnica; & e \ %
e) forta majora un eveniment mai presus de controlul partilor, care nuse : gjeln

= =

sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contra fvgy .1
imposibila executarea si, respectiv, indeplinirea contractului, sunt m:as\adefm.‘ € éﬁea
evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe’nqturale festrictii
aparute ca urmare a unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustiva ¢i éuntiativa.
Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fara a crea o
1mposxb1htate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.
f) z1 - zi calendaristica; an ~ 365 de zile.

g) spatiul incubatorului de afaceri — cladirea de birouri amenjata la standarde de calitate
medii-superioare si impaﬁita in spatii conform documentatiei de arhitectura, Cladirea va fi
racordata la utilitati, prin contracte incheiate de furnizorii de utilitati cu achizitorul (curent,
gaz, apa-canal, internet, telefonie, etc.).



5. Aplicabilitate
3.1. Contractul de servicii intra in vigoare la data semnarii lui, dar numai dupa semnarea de

- catre.parti.a procesului verbal.de predare primire privind spatiul.Incubatomului de Afaceri.

-=5:2.:0rice: plati-sau regularizari de natura financiara:cu Prestatorul .vor fi-efectuate -doar cu
aprobarea scrisa data in prealabil de Municipiul Fagaras.

6. Documentele contractului
6.1. Documentele prezentului contract sunt:
- Planul de dezvoltare a incubatoruluj de afaceri;
— Autofinantarea incubatorului;
— Strategia de monitorizare a rezidentilor incubatoruluj pe parcorsul a 2 ani
postincubare; '
— Regulamentul privind gestionarea si administrarea incubatoruluj de afaceri;
— Modelul-cadru al contractului de incubare.

7. Conditii de indeplinire a serviciilor
7.1. Serviciile prestate in baza contractului vor respecta standardele si cerintele prezentate de
catre Prestator in propunerea sa tehnica, anexa la prezentul contract.

8. Caracterul confidential al contractului

8.1, O parte contractanta nu are dreptul, fara acordul scris al celeilalte parti;

a) de a face cunoscut contractul sau orice prevedere a acestuia unei terte parti, in afara acelor
persoane implicate in indeplinirea contractului;

b) de a utiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada de
derulare a contractului, in alt scop decat acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

(2) Dezvaluirea oricarei informatii fata de persoanele implicate in indeplinirea contractului se
va face confidential si se va extinde numaij asupra acelor informatii necesare in vederea
indeplinirii contractului.

8.2. O parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii
referitoare la contract daca:

a) informatia era cunoscuta partii contractante inainte ca ea sa fi fost primita de la cealalta
parte contractanta; sau

b) informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte parti
contractante pentru asemenea dezvaluire; sau

) partea contractanta a fost obligata in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. Drepturi de proprietate intelectuala e

9.1. Prestatorul are obligatia de a despagubi Municipiul Fagaras impotriva oni %o‘%* s »
a) reclamatii si actiuni in justitie, ce rezulta din incalcarea unor dreptarl dezp -';1»
intelectuala (brevete, nume, marci inregistrate etc.), legate de echipamentelg;: i
instalatiile sau utilajele folosite pentru sau in legatura cu prestarea ser(zidpi'ﬁbr
dovedeste o culpa evidenta efectuata de catre prestator; si ‘«é}\ S
b) daune-interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente, cu excéptia situatiei in
care o astfel de incalcare rezulta din respectarea Caietului contractulyj si anexelor la contract.

11. Responsabilitatile Prestatorului
11.1. (1) Prestatorul are obligatia de a presta serviciile prevazute mai jos cu profesionalismul
si promptitudinea cuvenite angajamentului asumat si in conformitate cu propunerea sa
tehnica :
a) semneaza contracte de incubare cu beneficiarii;
b) se asigura de punerea in aplicare/aducerea de imbunatatiri la:
— Planului de dezvoltare a incubatorului de afaceri;
- Autofinantarea incubatorului;
— Strategia de monitorizare a rezidentilor incubatorulu; pe parcursul a 2 ani
postincubare;
— Regulamentul privind gestionarea si administrarea incubatorului de afaceri.

) nrecteara natentialilae hamafialne! caed20 40 -t .



d) convoaca comisia de selectie a beneficiarilor;

€) presteaza servicii de consultanta specializata, contra cost, 1a cererea firmelor incubate;

.£) . .organizeaza.. evenimente anuale, relevante - pentru .. cresterea.-vizibilitatii - firmelor

- incubate,-a Incubatoruhii-de Afaceri sj a programelor oferite, acestea-fiind aprobate in
prealabil de Municipiul Fagaras:

g) asigura utilizarea optima si in conformitate cu scopul Programului a spatiilor si a
mijloacelor fixe aflate in dotarea Incubatorului;

h) elaboreaza trimestrial rapoarte privind stadiul de realizare a planului si rapoarte
financiare, pe care le inainteaza catre Municipiul Fagaras;

i) asigura monitorizarea activitatii beneficiarilor pe toata perioada contractului (3ani) si
transmite catre Municipiul Fagaras rapoarte trimestriale privind activitatea firmelor
incubate; N

j) informeaza Municipiul Fagaras despre activitatile organizate, serviciile si cheltuielile
efectuate, pune la dispozitia acestora documente Justificative, in vederea verificarii
acestora;

(2) Prestatorul are obligatia de a presta servicii si de a asigura resursele umane,
materiale, instalatiile, echipamentele sau altele asemenea, fie de natura provizorie, fie
definitive cerute de si pentru contract, in masura in care necesitatea asigurarii acestora este
prevazuta in contract,

11.2. Prestatorul este pe deplin responsabil pentru prestarea serviciilor. Totodata este
raspunzator atat de siguranta tuturor operatiunilor si metodelor de prestare utilizate, cat si de
calificarea personalului folosit pe toata durata contractului.

11.3. Prestatorul are obligatia de a indeplini rolul si atributiile prevazute in contract in
vederea atingerii obiectivelor avute in vedere in documentatia de oferta si propunerea tehnica.

P 20N

12. Responsabilitatile partilor
12.1. Municipiul Fagaras, va pune la dispozitia Prestatorului spatiul adecvat pentru a fi sediul
Incubatorului de Afaceri.

13. Raportari. Verificari

13.1.Municipiul Fagaras are dreptul de a verifica modu] de prestare a serviciilor pentru a
stabili conformitatea lor cu prevederile din propunerea tehnica si din Caietul de sarcini.

13.2. Verificarile vor fi efectuate in conformitate cy prevederile din prezentul contract,
Achizitorii au obligatia de a notifica in scris Prestatorului identitatea reprezentantilor sai
imputerniciti (daca este cazul) pentru acest scop.

14. Incepere, finalizare, intarzieri, sistare

14.1. (1) Prestatorul are obligatia de a Incepe prestarea serviciilor in timpul 'cgl\,-mai,ascuﬂ
posibil de la semnarea procesului verbal de predare-primire in adminstrare@‘lcf@aﬁ'e?/dd%lpr
incubatorului. Y Ry \C

(2) In cazul in care Prestatorul sufera intarzieri si/sau suporta costurisapli
datorate in exclusivitate achizitorului, partile vor stabili de comun acord: - 7
a) decalarea termenului de incepere a prestatiilor, ”,,/

b) totalul cheltuielilor aferente, daca este cazul, care se vor adauga la pretul contraciulus,

14.2. (1) Serviciile prestate in baza contractului sau, daca este cazul, orice faza a acestora
prevazuta sa fie terminata intr-o perioada stabilita trebuie finalizata in termenul convenit de
parti, termen care se calculeaza de la data inceperii prestarii serviciilor,

(2) In cazul in care se constata (a) orice motive de intarziere ce nu se datoreaza
Prestatorului, sau (b) alte circumstante neobisnuite, susceptibile de a surveni altfel decat prin
incalcarea contractului de catre Prestator indreptatesc Prestatorul sa solicite prelungirea
perioadei de prestare a serviciilor sau a oricarei faze a acestora, partile vor revizui, de comun
acord, perioada de prestare si vor semna in acest sens un act aditional,

14.3. Cu exceptia cazului in care Municipiul Fagaras si administratorul sunt de acord cu o
prelungire a perioadei de realizare a serviciilor, o intarziere in indeplinirea contractului da
dreptul Municipiului Fagaras de a solicita penalitati Prestatorului.

Oy




15. Modalitati de plata
15.1. Municipiul Fagaras va achita Prestatorului, dupa semnarea prezentului contract si

~numai dupa.semnatea procesului verbal de predare primire privind.spatiul Incubatorului de

+Afaceriype intreaga-perioada de valabilitate a contractului; lunar; suma-aferenta-serviciilor-de

inchiriere sali de conferinta(70%), incasate in contul achizitorului, corelat cu art. 3.1 din
prezentul contract,

15.2. Platile se vor efectua numai cy aprobarea prealabila data in scris de Municipiul Fagaras,
carvia ii va fi remisa din timp intreaga documentatie justificativa spre verificare. In acest
scop, fiecare plata va fi afectata de un termen de gratie de 10 zile, fara aplicarea de penalitati,
in scopul asigurarii avizului Municipiului Fagaras — Departamentul de Plati, pe intreaga
documentatie remisa.

16. Actualizarea pretului contractului
16.1. Prestatorul si Achizitorul pot solicita renegocierea contractului.

17. Amendamente

17.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indepliniri contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului prin act aditional numai in cazul aparitiei unor
circumstante care lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi
prevazute la data incheierii contractului.

18. Penalitati, daune-interese

18.1. in cazul in care, din vina sa exclusiva, Prestatorul nu reuseste sa isi indeplineasca
obligatiile asumate prin contract, achizitorul are dreptul de a deduce din pretul contractului, ca
penalitati, o suma echivalenta cu 0,1% pe zi din pretul contractului, pana la indeplinirea
efectiva a obligatiilor.

19. Rezilierea contractului

19.1. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract de catre una dintre parti da
dreptul partii iezate de a cere rezilierea contractului de servicii si de a pretinde plata de daune-
interese.

19.2. Municipiul Fagaras isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, in
cel mult 30 de zile de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului si care conduc la modificarea clauzelor contractuale in asa masura incat
indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesuluj public sau interesului avut in
vedere prin intocmirea si aprobarea documentatiei de administrare a incubatorului.

19.3. In cazul prevazut la clauza 20.2., Prestatorul are dreptul de a pretinde. numai plata
corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita pana la data denuntarijunilaterale a

: 9 3=
contractului. Ry~
= QY =
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20. Forta majora a1 >l
20.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta. - 5,/ wit) |/
20.2. Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatﬁlpr\asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza, IR

20.3. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortej majore, dar
fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

20.4. Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la
dispozitie in vederea limitarii consecintelor.

20.5. Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6
(sase) luni, fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a
prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

21. Solutionarea litigiilor

21.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe,
orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea
contractului,



21.2. In cazul in care partile sunt in imposibilitate de a stinge aceste dispute pe cale amiabila,
acestea vor fi solutionatc de catre Curtes de Arbitraj de pe langa Camera de Coment si
Industrie.a Romaniei, in conformitate cu regulile procedurale ale-.Curtii, sau de catre
instantele judecatoresti competenie, '

22. Limba care guverncaza contractui
22.]1. Limba care guverneaza contractul este limba romana,

23. Comunicari
23.1. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentuluj contract, trebuie
sa fic transmisa in scris.

(2) Orice document seris trebuic inregistrat atat in momenqy] transwiterii; cat si in
momentul primirii.
23.2. Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail, cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

24, Legea aplicabila contractului
24.1. Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania - Codul civil si Legea nr. 102
din 19.05.2016 privind incubatoarele de afaceri ,

Partile au inteles sa incheie azi § 5. 'fse prezentul contract in 3 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

| Achizitor kb q(ch_(; ._gi
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV
.’ i 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras
"” . ) ~
ANCPYL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
EETHI PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 103752 Figéras

A. Partea |, Descrierea imobiiului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Fagaras, Str Azotului, Nr. 1A, Jud. Brasov

| Nr.cerere | 44316
Ziva 09
! luna ' 08
Al | 2023

Cod verificare )

Nr. CF vechi:10901

Nr. cadastral vechi:nr. cad. prov, 512

Nr. topografic:698/1/2

g; e E:::;:;?%L NPl Suprafate* (mp) Observatii / Referinte
Al 103752 11.830 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral d Ob ii / Referi
™ | Nr. topografic Adresa servatii / Referinte
Al.1 103752-C1 Loc. Fagaras, Str Azotulwi, Nr. 1A, Jud. |Nr, niveluri:4; S, construita la sol:1370 mp; S. construita
) Brasov desfasurata:5480 ‘mp; Constructie P+3
Al.2 103752-C2 Loc. Fagaras, Str Azotului, Nr, 1A, Jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:201 mp; S. construita
’ Brasov desfasurata:201 mp; Anexa P
Al3 103752-C3 Loc. Fagaras, Str Azotului, Nr. 1A, Jud. [Nr. niveluri:4; S. construita Iz sol:48 mp; S. construita
: Brasov desfasurata:48 mp; Anexa P
Al.d 103752-C4 Loc. Fagaras, Str Azotului, Nr. 1A, jud. |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:590 mp; S. construita
) Brasov desfasurata:590 mp; Incubator de afaceri P. An 2023.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

789 / 15/02/2006

Act Alipire nr. 31 si dezmemebrare, din 1
08.12.2006 -act de dezmembrare, comasare 5i vinzare-cumparare, aut. nr.3659 din
Boamfa Adrian); S
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala[
(3. = S
| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIU PUBLIC

5/02/2006 emis de B.N.P. Popa Maria Cristina (Cerere nr.22554 din|

Al, ALl A

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10901).cerer nr.4798/21.03.2018 c.f, cerere nr. 24542/15.11.2018

06.12.2006 emis de N.P.|

Al.3

1.2,

44316 / 09/08/2023

Qi

*

Act Administrativ. nr. 45589, din 04/08/2023 emis de Municipiul Fégérasysi.a

intocmitd de persoand fizica autorizats

21/08/2023 emis de Municipiul Fagaras

Fagaras;

B6 lIntabulare, dre
lactuala 1/1

| 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CiF:4384419, DOMENIUL PUBLIC

; Act Administrativ nr. 45903, din Qi@p/
pt de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota] . 2.

- ol
-

. avizata de serviciul cadastru; Act Adojin

ntatie cadastral3
%) ?-\_'3%045, din
de] Municipiut

§alic

otu

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

789 / 15/02/2006

Act Alipire nr. 31 si dezmemebrare, din 1
08.12.2006 -act de dezmembrare, comas
|Boamfa Adrian); e o -
[Asupra imobilului corp A cu nr. top.698/1/2, nr. c. p. 512, se inscri
dreptul de ADMINISTRARE OPERATIVA, in favoarea iz
| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL FAGARAS B

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10901).cerere nr.4798/21.03.2018 c.f.

are si vanzare-cumpéarare, aut. nr.3659 din

5/02/2006 emis de B.N.P. Popa Maria Cristina {Cerere nr.22554 din

06.12.2006 emis de N.P.

el_ 'Al,A1.1,A1.2,AL3 |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 103752 Comuna/Oras/Municipiu: Figéras

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct|  Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) nceput sfargit ¢ (m)
1 2 9.08 2 3 22.334
3 4 25.118 . 4 5 68.604
- 5 6 12.155 6 7 3.058
7 8 6.81 8 9 10.091
9 10 37.371 10 11 6.51
11 12 15.294 12 13 6.962
13 14 37.186 14 15 6.954
15 16 15.689 16 17 1.633
17 18 27.45 - 18 19 13.188
19 20 53.519 20 21 0.513
- 21 22 32.929 22 23 18.58
23 24 16.826 24 25 21.038
25 26 25.668 26 27 36.427
27 28 28.449 28 29 17.437
29 1 4.319
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 261, 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
22-08-2023 DOINA IVAN

Data eliberarii,

A {parafa si semnéatura) {parafa si semné&tura)
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