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HOTARAREA nr.257

din data de 28 iulie 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 39663/1/07.06.2022 pentru imobilul apartament
doud camere si dependinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, Bl 21, Ap 23, inscris in CF nr.
101613-C1-U18 Fagaras, proprietatea Statului Roméan, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
39663/1/1/08.06.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 39663/1/08.06.2022,
prin care se propune insusirea Raportului de evaluare nr.39663/1/07.06.2022 pentru imobilul
apartament doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembrie , Bl 21, Ap 23 inscris in
CF nr. 101613-C1-U18 Fagaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, al Comisiei pentru servicii
publice, pentru comert si agricultur, precum si al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale,
buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului,

Tinand seama de HCL nr. 229 din 31.10.2017, prin care s-a aprobat vanzarea imobilului
apartament doud camere si dependinte, situat in Fagéras, Str.13 Decembrie, Bl 21, Ap 23, inscris in
CF nr. 101613-C1-U 18 Fagaras, proprietatea Statului roméan, in baza Legii nr.85/1992 republicata
si a Decretului-Lege nr. 61/1990,

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a,

art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr.39663/1/07.06.2022, intocmit de catre Expert
Evaluator DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotirare, intocmit in vederea stabilirii
valorii de piatd a imobilului apartament, doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str. 13
Decembrie, Bl 21, AP 23, inscris in CF nr. 101613-C1-U18 Fagaras, proprietatea Statului Roman,
potrivit anexei nr.2 care face parte integranti din prezenta hotarare, in vederea vanzarii, de catre
Municipiul Fagaras.

Art.2 In cazul vAnzarii locuintel cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va
achita un avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea
contravalorii locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuala
stabilita de lege.



Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteaza Primarul Municipiului
Fagaras, prin Biroul Cadastru, Evidentd patrimoniu .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BUTUNOIU &COLAIE Ptr.Secretar general,
B Jr.CAMELIA CRISAN

- A . -
( \ N N
,__/"

Hotararea s-a adoptat cu 15 voturi pentru,
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Birou Cadastru, evidenta patrimoniu

- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Arhitect-gef

- 1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
Cod: F-50
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RAPORT DE EVALUARE **

PROPRIETATEA EVALUATA :

Oblectul evaluarii il constitule proprietatea imobiliara APARTAMENT, inscris in
CF 101613-C1-U18 Fa

garas, amplasat in Mun. Fagaras, str. 13 Decembrie, hi.21,
ap. 23, jud. Brasov.

. o < - E ‘u) ;—‘ qi‘
: 2 o) :
BENEFICIAR: RN
. It" ; .u ,";
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS | TS T
DATA EVALUARM: 02.06.2022
DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR
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DOBRNA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE
¢ DESTINATAR si BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubiicii, nr 3, cod
505200, jud. Brasov, tel 0268/211313, fax 02687213020, email secretanat@primaria-

fagaras o, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar a! Mun. Fagaras,

» EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE Si DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr_ Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescuy bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310 e-mail
evaiuator.imobiliar@yahoo,com

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiiiara :

Nr. | Denumire | Carte Funciara Cote parti Componenta Adresa Propriet:
Lcn } ’ locuintei
I. | Apartament | 101613 -C1-U18 Cote parti Camera-12,65 mp | Fagaras, str. STATU!
Fagaras comune: Camera-9,14 mp 13 ROMAN
Top: 10/294 | WC—1,8mp Decembrie,
2410/1/211119/23, | Cote teren: Hol- 3,6 mp bl.21, ap, 23,
2411/1/1119/23, 107294 . jud. Brasov

2412/1/1/19/23. S.U.=27,19 mp | 4 hnlq |

© SCOPUL EVALUARII [T s ®

\ G B S

Estimarea valorii de piata a imobilului maj sus mentionat, pentruﬁn?o;gn\drﬁaé!geﬁLGIUf, In
vederea vanzarii, BT

¢ DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera ia data de - 02.06.2022,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
———————— APARTAMENT 2 CA]

REZULTATUL EVALUARN

In urma evaluarii efecluats, a analize informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Valoarea de piata | Valoarea da piata
estimata in Lej exprimata in Euro
Apartament 2 camere f22__5_00

e S

Curs euro Ia data evaluarii - 1 E =4.98411 jei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum sj considerente privind
valoarea sunt -
* Vvaloarea 3 fost exprimata tinand seama exclusiy de ipotezele, conditiile limitative sj

valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este Subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
Z *’E"ﬁﬁ"\ '
{L/é" DOBEILA LLANA %
3 Logunili . 33158 2
. 2032 y
o
- f.{l;;x‘lﬂ;:;;.f

- A —
——



DOBRILA LiLiANA RAPORT D EVALUARE

EXPERT EVALUATOR —_APARTAMENT 2 CAMERE

IINTRODUCERE e P N—— rrserereenirnnes — e es e b anesasinibestsnsaten
2. TERMENII DE REFERINTA.......... - ”

2.1. Ydentificarea Si competenta evaluatorului......

2.2, Identificareq clientului sj 3 utilizatorilor dcsemnu(I..............................

2.3. Obiectul evaluarii.........,..... . Prsseesdans st s s o o st b an et ienitanne
24.  Moneda i T S S
2.5 .Scopul evaluarii .......... e nttaad ey —— “ortsttarrndrrrraans — crona
2.6. BAZELE EVALUARI, TIPUL VALORN ESTIMATE ..... It hs s st v vt bt sseanssasnnasen,
2.7. Data evaluarii.... seesersscnanns ettt e nass, otaisss TSRO |
2.8.Inspectia DO A o Potasemrore preeen s ans et snserie Seevesanieiinaey tedrryraasen vl
2.9. Sursele de informatii utilizate............... . Srrere bttt ren et sans TR |
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale et PPN N
2.11. Descrierea faportului de evajuare........... . S N ? wsiell
2.12 Riscul evalvarii, ......, e rrenbnsnreranes reereteervsaenaresranrss I ’ . vensane 8
2.13. Restrictii de utilizare ........ v rmasses b biannis SR drrreeridesicas i evessspisnsessine e TIPS SR bovermsaseresrees 8
2.14. Declararea COMOMUBH] €U SEV. ... e rt e g ares tenrnieessarasisese 8
I PREZEN TAREA DA CELOR B Y
3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare.................... s rrensaenas tarrssneniasnes 9
3.2.Descriere constructiilor sj amenajarilor: dreptul de Proprietate,....., T TS
3.2. Analiza pietej OB ottt LLLTITRR TP [
3.2.1. Detinirea pietei specifice ... Pbe ety raanes 4ot st aras L S 1o rssetasiaa T PRPRET ~13
3.2.2, Cererea O A wosivenes Sesssin sdasdiesiasy e O— 13
3.2.3. Oferta Competitive,.................... o retatn e e aeesesanas ” T bs et b ae s ses 13
3.2.4.Echilibru} pietei................ wrsom Y bt s e breranarans 13
4. ANALIZA DAT; ELOR S1 CONCY L"ZIILOR‘............................................. ............. LT TTRTT TSP 2 |
4.1.Cea mai buna utilizare............ vt e ey st o —revrevess - 14
4.2. METODE DE EVALUARE et reeat ot e easseestabhmmrrr s ssasesn L TS SRS = -~ Veerssrrinnaiariaie A8
4.2 1.Abordarea Prin piata - metoda Comparatiel directe,..., .. basmerasirnns i R 15
4.2.2. Abordarea prin cost .............. X dopyee R T rrrsssesiaanennes 18
5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valogrea oo Q:“:"”“"’I
ANEXE......... S senonr e e i e AT W T



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMER E

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competents evaluatoryjyj

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT) IMOBILIARE 8| DE
BUNURI MOBILE membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
ctoria, str M. Eminescy bl4 ap 4 jud Brasov, . CUj 28000329, tei- 0744571310 e-mail

Certificareg evaluatoryiyj

. susfinuts in Prezentyl raport sunt reale gi corecte:

Afirmatiile
*  Analizelg, opiniile gj concluziile din Prezentul raport sung limitate numai 1a ipotezele
speciale gi condifiile fimitative Drezentate in acest faport si reprezinta concluziile mele
profesionale s; impartiaje:;

* Angajarea mes in aceasta evaluare gj Gnorariul pentru acsasta lucrare nu sunt
conditionate de faporares unor rezultate predeterminate. de marimea valorii estimate
§au de o concluzie favorabily clientulul;

* Analizele, opiniile Si concluziile mele, precum s aces! raport au fost ela

Al
it

/ L .
w W' ‘] z
[ ; V'l '-.\'4‘:' :

X7 ‘.\V .

(\ %ﬁ’t“l‘:’;‘i}:*/ﬁ/

e

2.2, Identificarea clientulbi i a utilizatorilor desemnati SAANIA

Vi 1R
PRIMARIA MUNICIPIUL U FAGARAS, cu sediul in Fagaras* s‘lr(;ﬁﬁbl_mlicii; hr. 3, cod
305200, jud. Brasoy, tal- 0268/21131 3, fax 0268/213020, emall : Tia-




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.3. Objectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

- e T — . e [r—
Denumire Carte Funciara Cote parti | Componenta Adresa
locuintej

Propr

Apartament | 101613 -C1.U]8 Cote parti Camera-12,65 mp | Fagaras, str. | STAT

| Fagaras comune: | Camera-9,14 mp 13 ROM;
Top: 10/294 ' WC-18mp Decembrie,
2410/1/2/1/1 9123, | Cote teren: Hol- 3,6 mp bl.21, ap. 23,
2411/1/1/1 9/23, 10294 | jud. Brasov

2412/1/1/19/23. [S.U.=27,19 mp |

2.4. Moneda raportuluj
Opinia finald a evaluarii esle prezentats in EURO sj in LE]

Cursul valutar |3 data evaluarii ; 1 Euro = 4.9411 Igj ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evalyarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in
vederea vanzarij.

2.6. BAZELF E VALUARII, TIPUL vA LORII ESTIMATE

Standardele Internationale de care §-a tinut seama la elaborarea prezentuiui raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(lVS Cadry general) QA
-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) O
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102) -
-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 . Tipuri ale valorij (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluares bunurilor immobile.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ———————_ APARTAMENT 2 CAMERE
=i LRI EVALUATOR

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 02.06.2022

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost Inspectata personal, atat in interiar cat si in exterlor,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarulyi

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considersta ca filnd lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa Influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluij :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantu! de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte

*

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de Intocuire -
cladir| rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole" editata de IROVAL

* Oferte privind comparabilele- www.storia.ro;

2.10. Ipoteze sj ipoteze speciale relevante

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiy pe Informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau\ipyesﬁga]ii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil s marketabjiz o~ "1 <

» Evaluatorul a avut |a dispozifie documentele ce s-qQ?hngxa&- preézentului raport gi
considerate parie integrants, din care s-au extras dalele maj sys prezentate.
Proprietatea a fost evaluata $1 considerata ca fiind libefé‘qe érqm: Orice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator si cea prezentata ﬁnan;atba_:l[.}i impune invalidarea

prezentuiui raport '

A '



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVAl U —— APARTAMENT 2 CAMERE

> Se Presupune cg Proprietateg se conformeaz tuturor reglementariior §! restrictiilor

Vv oy

Y/

Zonare sf utilizare, in afara Cazulibn care g fost identificata o non-confonnitale. descr

Vaiorile estimate in EyR Sunt vatabile atat timp cat conditiile in care 5-a realizag
evaluarea (stareg pPietai, nivelu cererii sj ofertei, infiatie, evolutia cursylui de schimb
etc.) nu se Modifica Semnificativ. Pe pietsle imobiliare valorile pot evalug ascendent say
descendent o data cy trecerpg timpului sj variafia lor in raport cu cursut valutar nu este
liniara);

Evaluatory|, Prin natura muncii sale, nu este Obligat sa

S8U sa depung marturie in INstanta relatiy 1a Proprietatea in chestiune;

Nici prezenty raport, nigi pérti ale saje (in special concluzii referitor 13 valori, identitatea
evaluatorului) nu  trebuje publicate say Mmediatizate fara acordul  prealabil al
evaluatorulyj:

Orice valori estimate in raport se aplica Intregij proprietatl si orice divizare say distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara Gazulul in care o
astfel de distribuire g fost prevazuts in raport

Valoarea g fost exprimata tinand Seama exclusiy de Ipolezele si aprecierite exprimate in
raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente Perioade] iunie 2022
Valoareg Prézentata inciude Cea a cotelor parii indivize din spatiille auxiligre:

Valoarea ny line seama ge Tesponsabilititile de mediu si de costurile impiicate de
conformareg I3 cerinfele legale: aaNIA

Valoarea este ¢ predictie; valoarea este Subiectiva: Bvaluaréa aste O opinie asupra
unei valori: v 1~

Valoarea ny contine TVA: |

\y P I N
R \}&?«’J%__/ :

v ' :
Valoarea BXprimata in prezenty) rapont nu reprezinta vatoareg pat‘.ﬁ'&%’-ésig‘urafe.



DOBRItA UUANA RAPORT pg EVALUARE
EX-E_EEI_EYALQA_T OR e — _@ABMMEIEZ_&AME&E

Frezenty raport de evaluare 5 fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURlLOR editia 2022

SEV 100 - Cadry 9eneral(ivs Cadry general)

-SEV 101 . Termenii de referintg ai evaluarii (Jvs 101) NI
-SEV 102 Documentare Si Conformare( Ivs 4 02) L e ol
-SEV 103 Raportare (IVS 103) aE 1500
-SEV 104 . Tipuri ale valorii (Jvs 104) ®( ¢ ' o

- SEV 105 - Abordarj s matide de evaluare | A % S,
-SEV 230 . Drepturi asupra Propnetatii Imobiliare (VS 400) ' "

-GEVe30 . Evaluarey bunurnor imobile RASON



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT 2 CAMERF
— AP
3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre Z0ona, vecinatati sj amplasare

3.2.Descriere constructiilor sj amenajarilor; dreptul de Proprietate

(1. PROPRIETATEA [ Apartament cy 2 camere situat Ia etajul 3 al unui bios oy
l EVALUATA regimul de inaltime PHE, Su=2719 mp.

. Apartamentul se Compune din 2 camere, baie si hol, cu o
cota de 10/204 parti din elemente de yz comun,
R —

|Proprietari ' Proprietar asupra constructier STATUL ROMAN f
| ~ I

~Adresa proprietatii |+  Loc. Fagaras, s 73 Decembrie, bl21, ap 123 jud, |
|

T ._Q@QV_._,___ |
| ‘2. ’DATE PRIVIND . Drep de proprietate: Intabulare, drept  de

OREPTUL DE ' PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 171 in
PROPRIETATE, | favoarea STATULY, ROMAN
'SUPRAFATA S| |*Carte Funciara nr.101613-C1-U18 Fagaras
|COTE INDIVIZE Numér topografic - 2410/1/2/11/16/23, 241 V1neRs, |
2412/1/1/19/23
. Sarcinl inscrise in Cartea Funciara: ny sunt |

Partite indivize comune: 10/294 ||

[® Cote teren: 10/294 .
MENTIUNi 1. Situatia i- Extras de Care Funciara: Evaluatoryl g avut Ia |

privind Cartea | dispozifie un extras de carte funciarg eliberat la data ge
Funciara 25.05.2022 » din care g.ay extras datele mai sus
préeZentate, ~ anexat Prezentului raport g considerat parte |
intsgrantd . Conform extrasului .de carte, funciara prezentat |
Proprietatea imobiliars este b de sarcinj

. Valoarea proprietatii g fost na@ h ipoteza c3
l_ [ - 1 ‘/ Proprietatea este libera de & trﬁ SBerma\ I
( 3. | DATE PRIVIND ‘ Evaluatorl ny 4 vut\ ia *idlspbmt:ﬁe? documentatie |
DOCUMENTATIA | cadastraly . LR dgprer S

, X |
CADASTRALA | ST [
—_— ‘\———-——-—x——-—_

9




DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

| 4 T SITUATIA ACTUA—LA'T-“m Prézent apartamentul este inchiriat
| ’A

APARTAMENTULUI
5. DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE B
ZONA DE Te Cartierul 13 Decembrie, zong sudica a Mun. Fagara:
AMPLASARE jud. Brasov
|ARTERE Auto $i pietonal -~ sir 13 Decembrie
. !MPORTANTI% DE Cailtatea refelelor ge transport: asfaltate oy 0 band:
CIRCULATIE IN pe sens

APROPIERE ]

CARACTERUL | Tipul zonei
EDILITAR AL ZONE] | « Zona rezidentiala
. N zond sunt amplasate Preponderent biocyri cu
_ fegimul de inditime P+4F
| In zona se afla:
, . Retea de transport in comun: 1a o distanta medie, cy ,
mijloace de transport suficiente
» Unitali comerciale. sunt amplasate Ia distanta relatiy
mica,

- Retea urbana de gaze: existents
Retea urbana de canalizare: existents

| Retea urbana de telefonie, cably 1ty si internet:|

- | ex:ster.ztgf — Sl

J . Civilizat ot

A =+ e i .‘

. Proprietatea este amplas (T{! o 76 | ;‘ézidentia!é.'

. Unitati de Invatamant (mediu): sunt amplasate Ia f
distan{d medie

. Unitati medicale |

. Institutii de cul- sunt amplasate Ia distanta ralatiy mica
. Sedii de bangi: |a distanta relativ mica- 1 km |
T | » Relea urbana de energie electrica: exisionta I

EDILITARE s Refea urbana de apa: ex/stenia

; . Retea urbana de termoficare: ny I

L3
-

AMBIENT

CONCLUZIE

PRIVIND ZONA De pe str. 13 Decembrie, cai{t_le W Bepembrie, Mun, |
AMPLASARE Fagaras,jud. Brasoy PR, P&
" In zona sunt amplaste preponderent blotup ey regimul
de inalfime P+4F pasut>” |
. Dotari si relele ediltare satisfacatoare

- . Atractivitate mica B - ]
e~ ea — ]

10




DOBRILA LiLiANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR o APARTAMENT 2 CAMERE
|
DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA (BLOCUL) = -

AMPLASAMENT ~ T3 Bioo de locuinte tip P+4E
[ . Apartament situat la et 3
ANUL PIF x Aprox. 1970

e
CARACTERISTICI

= Structurd: fundafii din beton armat

. Inchideri perimetrale; pereti pertanti  din  panoun
prefabricate din beton armal, pereti de Compartimentare din
prefabricate din beton

. Plangee din heton armat
Acoperisul este de tip terasa cu hidrozolatie bituminoasj
. Accesu! se face P& O scara deschisa |, Ja fiecare pivel

este un balcon deschis Pe toata lungimea blocului, de unde

se face accesut in fiecare apartament

Finisaj exterior: tencuieli §l zugraveli simplie.

. Aspect exterior/interior: nesatisfacator, finisajele
exteriacre deteriorare, tencujala cazuta, infiltratii in zidarie sj in

plafoane, necesita ample lucrari de renovare

CONCLUZIE PRIVIND — [* Starea generain 3 bloculul este - nesatistacaioare .
CONSTRUCTIA DE BAZA , finisajele exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in

Zidarie si in plafoane, necesita ample lucrari de renovare.

l
- ]
-

| 7. | DESCRIEREA APARTAMENTUL L] o o
/ DESCRIERE/SUPR « Apartamentul se compune din 2 camere. bale si hol |
AFATA

I
| Cu o cota de 10/294 parti din elemente de yz comun |
|

, [ Apartamentul este - nedecornandat |
. Conform  biiantyly de suprafata anexat prezentulu:l

raport, apartamentul are SU=27,19 mp
" S.C. = 34 mp Suprafata construita a fost obtinuta |

B | inmultind S.U. gy coeficientul de 1.26 e |
TAMPLARIE . EXtericars: metalica- tip antisfraciic
| . Intericara: usi din jemn » feresire- din Pve cu geam
termopan D~ ,

-~ ) -

< 2 h - |

e . '
grad de finisal mediy, - ‘

x Pardoseli: parchet laminat (camgrﬁ). .monéc,'{ﬁol, baie) |
. Perett placati cu faianta la baie”. » |

FINISAJE Apartamentul are

Tencuieli simpie, Zugraveli simple, tapet

|
,\——_ﬁ—_i

1
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E-Xfi&IEXALUAm T APAR] AMENT 2 CAMERE

. Normale
DOTARI . Instatatji functionaje. vechi
| ELECTRICE
| . -—
INSTALATT $! Ncazirea se face Prin 2 convectoare Pe€ gaz., apa calg
| DOTAR| INCALZIRE | _ 4, bailer electric.

INSTALATTI 5]

De la refeaua oragului
DOTAR| }

Instalatie functionala.- veche

ALIMENTARE Cu
APA
e — D e e ——
| lNSTf\LATH Si . Din refeaua orasgujuj
' DOTAR) " Alimenteaza aragazul si convectoarele
( ALIMENTARE Cu . Instajatie functionala.- veche
| E

]2

MODERNIZARI .
CONCLUZIE PRIVIND

| APARTAMENTUL
AEARTAMENTUL

3.2. Analiza pietej imobitiare

Piata Imobiliars se defineste ca un grup de Persoane sau firme care intra in Contact
unii eu aitji in SCopul de a efeptyg franzactji imobiliare. Panfcipanm la aceasta piafy schimba
drepturi de Proprietate contra unor bunun, cum sunt banii. £ Y s

Sau servicitlor Fiscare Proprietate imebiliara este unica iar amplasa_dsahlu -sqd este fix
' ' ! vmgp HBPSIEON care

Ea?%%mro putere
mare de Cumparare, ceea ce face ca aceste piete s3 fia sensibile ia s"tabmtatea-vanitumor.

tipul de finanfare oferit, volumul creditulu| care poate fi dobandit, marimesg avansulul de
plata, dobanzile, ete. In general, Proprietatile imobiliare ny S€ CUmpara cu banii Jos iar daca



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

tip de cerere se aezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfe! c
de multe_ori s& existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumparatorii s
vanzatorit nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu ay loc 1
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de iranzactionare say nivelul oferte
Nu sunt imediat disponibile say sunt deformate. Proprietstile imobiliare sunt durabile si pot 1
privite ca investitii,

3.2.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-¢
analizat pjata specifica pentruy tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale periferice,

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imoblliare, cererea reprezinta numérul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentry Cumoarare sau inchiriere |a diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp

In cazul Proprietatilor evaluate luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cereres manifestata pentry Proprietati imobiliare de 1ip aparfament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere s;j este manifestata de
persoane fizice , familii cy cy venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe prata imobiliara, oferta reprezinta numaru! dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentry vanzare sau Inchiriere la diferite Pretun, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate

Pentru tipul de Proprietate “apartament " din Mun Fagaras oferta este destul de

bogata , preturile se situeaza in intervajul 7000-13.300 Euro Pentru obtinerea valorii de piata
prin abordarea prin piata am ales 3 Comparabile prezentate in ANEXANR 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evalyat S€ poate considera ca piaga_we a.cumparstorilor, oferta
fiind mai mare decat Cerererea, Cererea este limitata datorita .ﬁ%riL,gf s¢umpirii posibilitatiior
de finantare/creditare - 8 b

In aceasta perioada Cumparatorii vor actiona precauti, avand in ueﬁereiaTyelul de
incertitudine )

13
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e - APARTAM

4. ANALIZA DATELOR sj CONCLUZILOR

4.1.Cea maj buna utilizare

Ccea mal bung utilizare, a acestyis

CMBU poate § Continuarea uiilizarii Curente a activulyi say poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata ge utilizarea pe care yn participant de pe plata ar intentiona sa 0
dea unur activ, atunci cand stabileste prety| Peé care ar fi dispus sz |i ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizares asteptaf;
esle utilizarea singulara si specifica Ce conduce jag maximizarea utilizarii terenulyi,

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare feprezinta alternativa cea mal favorabila de
utiizare a Proprietafii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitul baza
de pomire si va genera Ipotezele de lyery Necesare aplicarii metodelor de evaluare in

Cea mai buna utilizare este analizald uzuaj in una din urmatoarele situatii:
- G®a mai buna utilizare a terenulul jiber
- Cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizarn Presupune luares in considerare a urmatoarelor
cernte

* Ulilizarea sa fie fizic posibila din Prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic sj permisa legal : .

* maximizeaza valoarea - va genera profit suficient pentry uerpatticipant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de ulilizares existanta, dup‘a te ag{oSﬂ;_:ale In caicul
foate costurile conversigj Ig acea utilizare, [ punc ol 13

Destinatii alternative posibije fizic i justificate adecvat de losalizarea proprietati

- demolare constructie sj vanzare teren liber - inadecvata \ el 5 A

- utilizare rezidentialg — adecvata VY

- utilizare comerciaid - inadecyata

- utilizare office - inadecvaty

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

—

14
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- demolare constructie si vanzare leren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comerciala ~ ny

- utilizare office —

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenuriior libere dar sia
terenuriior construite cand constructiile s cladirile existente sunt vechi sau cand structura
Zone! s-a modificat foarte repede ceea ce a dysg g modificarea cereril i implicit a ofertei
Impunand noi standarde in cadryl pietej respective

Tinand seama de aceste considerente ceg mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenylyi construit. Cea mai bun utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE E VALUARE

In functie de naturg Proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una say mai multe
metode specifice de evaluare din cele trej abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin Piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acesty| r3porn s-a utilizat  abordarea
Prin piata- metoda Comparatillor directe i abordarea prin cost - metoda costyrilor
Segregate.

tie! directe
axista suficiente tranzactii sau ofe
valoril say lendintele de pe plata.
Daca exista putine tranzactil recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice say similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta

vanzarii, dimensiunije . localizarea si Zonharea; LD ’

* Vverificarea informatijior Prin confirmarea faptului ca dateje obtinute su'f_n_reale si corecte
si ca tranzactiile ay fost obiective; e WREER

© alegerea unor criterii ge Comparatie relevante s; elaborﬁréaﬁnei an'?ﬁ\ﬁzéqomparative pe
fiecare criteriy: o\ . NN A
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Comparabile say dac

a nu e posibila Compararea se tre
Comparabile:

Valoare oferta/tranzactie. Euro 7.000 _J' 13.300
Numar camere ~— — ——— — 1 .
L T — - — i  —
]ﬂnpl_lf&_a@a-mp o 9 s 7 _—T_
| Suprafata Wlal desfasurata _“ji% 1 83%
Valoare ofertaftranzactie. Eurcimip utii 292 T
Valoare o!e_mmanucﬂo-_s_uiﬁfﬁb 1 324 . 7Y
dosfesurat | |
Observatij — - : ' e [
Discount negociere e [ I_““—TQ% 5
V—alo?ne?fert_aﬁnﬁtﬁfurav = =
Corectata

Corectie (%)
" Corectie
| Pret corectat -

Corectie (%)
Corectie e
Pret corectat

+Conditl de vanzare
f orectie (%)
Corectie
|'_ APret corectat

SConditiida plata :
Corectie (%)

"W' -

| Pretcorectat

Localizare :
’ Corectie (%)
}_Corectieﬁ___: -
LPrgt coregat
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EXPERT EVALUATO& APARTAMENT 2 CAMERE
%_____________h_____‘________&_‘____

Blhiara s
Corectie (%)
Corectie

Pretcorectat

| Corectie
| Pretcorectat

S -~ “ ".:. 1“/.' o £ W L

ACHmEBICTS & o )
Corectie (%)
Corectie

Pret_gor&ta? B

[ Corectie (%) -40%

 Corectie = - . N } 3033
| Pret corectat - ] > 11 Y] T
—— A= & - ;

i
“" " A,

Corectie (%)
Corectie _ L ==
Prefcorectat B

Corectie totala neta - i

Corectie totaia neta (%)

a -33,94%
Corectie totala bruta =~ - 6.422
Corectie totala bruta (%)

Nearo—————

Numar corectii negative

. . n—_

Numar corectii ozitive
____.P_____H_

Numar elemente similare
——

‘ Valoare estimata a Eropgtatiik iy

—

4.549 Euro |
Valoar estimata  propritat rounji w T
“\ 1 cifre 4.550 Euro
- \NIA 134 Euro/ mp
_\ \—.“:f"ho ~ " desfasurat
WP e utor; & &
P e 2uCOriry AR X L. 167 Euro/ mp util
“r m\h’}" : " I’ '~- '.- ad -
Nr. 11154 ': e A S )
R ealliar e s —
\‘!\,..—..‘;—/.) Tison s
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DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR - APARTAMENT 2 CAMERE
=LERI BVALUATOR ——————————— APARTAMENT 2 CAMER

Pretul de oferta/vanzare : pentry  toate Comparabilele | fiingd oferte, si in contextyl
pandemiei de corona virys @M ajustat pretul de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este
constderata o corectie — nu este un element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare

comp 3 cu + 10% fiind Mansarda ( grad de atractivitate mai mic)
Vechimea: s-ay aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea lor in comparatie cy
vechimea proprietatii evaluate,

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabllelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata comparative ¢y proprietatea evaluate care necesita lucraiij de renovare.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale siam considerat ca
Proprietatea care are corectia bruta procentuala cea maij mica , respectiv comparabila 3,
este egala cu Proprietatea evaluata Astfel valoarea de piata estimata a imobilului (
apartament 2 Camere) in urma abordarii prin comparatia directa este de

VALOARE LE] VALOARE EURO

(rotunijit) (rotunijit)
Apartament 2 camere —

abordarea prin piata | I

Curs euro la data evaluarii = 4,9411 |ej

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost &ste una din cele trej abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera Ca valoarea maxima a activului, pentry un Comparator informat, va fj suma
Curenta necesara pentry a construi sau a cumpara un activ moderm cu aceeas| utilitate.

Valoarea determinata Pnn aceasta metoda Presupune continuitatea utitizarii bunului
potrivit scopulyi pentru care a fost Prolectat si constryit

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditij-

18
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" Proprietatea evaiyata satisface ¢ cerere Economire prin Utitzarem pe care 0 ofera;
©  Proprietatea evalyata are o durata de uthizare ramasa rezonabila:

estimeaza valoareg Prin determinarea Costulul actual ( de infocuire) ¢

Costul de Inlocuire a fost estimat cy 8jutorul valorilor de Catalog pentru fiecare
ansambly in Parle, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate ‘Costuri de reconstruct|
~ Costuri de inlocuire « editate de IROVAL.

Determinareg deprecierijj totale - pT

Cauzata de utilizare,
factori similari,

fun ;
Supradimensionareg cladirii din punet de vedere g dimensiumlor,stiluluv Si echipamentelor
atasate.
Neadecvareg functionala este de doua tipyri:

Nu ar trebui inglys. | 3

%

, e e
Neadecvares functionala este Considerata 10% sj este data d@,fgptul Ca apartamentu
este nedecomandat. B AN

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constryctii datorata
influentelor Negative provenite din exterioryl constructiei

19
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LALERI EVALUATOR ey ~AFPARTAMENT 2 ¢

Deprecierea economica se refera Ig deprecierea unei Proprietati imobilare din cauy;
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor ¢
urbamsm,schlmbarea ‘aportuiul dintre cerere s oferta, utilizarea modificata a proprieta
lmobiliare.condltiile de finantare, zona Unde se regaseste pProprietatea

a economica in cazul proprietatii
de zons de amplasare a apartamentulu)-

localitatii
Costul da mlocuire al constructiilor a fost estimat cu

fiecare ansamblu in parte, valori ce se fegasesc in lucrarea
feconstructie — Costuri de inlocuire «

evaluate este considerat 30% si este dat
un cartier periferic, si de contextul sconomic ;

ajutorul valorilor de catalog pentry

de specialitate “Costuri de
editata de IROVAL

Calcului Costului de Inlocuire Brut, ca

lculul deprecierilorga (fizice, functionale sj
economice) si Costuj de |

nlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1.

Valoarea estimata In urma aplicarii abordarii prin cost este;

_ VALOARELEI VALOAREEURO
Valoare de piata — 21.990 4.450
abordarea prin cost ‘

e
L AT S
/?F ":‘:,moor g QJ.;\

i/

13 ‘

||9 "lﬂm-u.‘. Ny 2 =
Wi, Vsbiogyy 8

Ly
N, e oY K4
- - *
= INivan s Yo
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centraiizate N urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii
de piata.

[ VALOARE EURO

VALOARE LEI

Abordarea prin 22.500 | 4.550 ==
Abordarea prin cost 21.990 | 4.450 -
nin —

REZULTATUL EVALUARN

Avand In vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare
relevanta acestora $i informatiile de piatd care au stat Ia baza aphcarii lor, $i pe de aita part
scopul evaluarii s Caracteristicile proprietatii imobiliare Supuse evaluari, In opinia evaluatorul
valoares de plata estimats a proprietathi imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda pri)

PIATA.

'Denumire [ Valoarea de piata | Valoares de piata
estimate in Lei exprimata in Euro

. e— : (rotunjt)

Apartament 2 camere 22.500 4.550

Curs euro Ia data evaluarii : 1 E =4.9411 lei

* Vvaloarea a fost exprimata finand seama exciusiv de Ipotezele, conditiile limitative s;

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este ¢ predictie :

evaluarea este ¢ opinie asupra unei valori |
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA d R
EXPERT EVALUATOR ]
MEMBRU TITULAR ANEVAR \

- W
ot Pt
N by —t & P32
Soatamy * o 21
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ANEXE

1. Studiu de piata - Comparabile

2. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
3. Extras de carte funciara

4 Bilantul de suprafata

3. Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1

https://www.storia.ro/ro/oferta/garsonier-parcului-leSFc

Mihaij

Agentie

0786 823 558

=R8R0L'8 Istai\vartament de vanzare
Brasoy

Fagaras

Garsoniera Parcului

Marla

DS

Garsonierd Parcului
KIvwi Flnance:Calculegza-ti rata pentru creditt




Prezentare generala

Suprafata construita
22 m?

Suprafata utila
22 m?

Numarul de camere
y

Stare
cere informatii

Etaj
4

Facilitati extericare
cere informatii

Tip proprietate
cere informatii

Compartimentare
nedecomandat

Vizionare la distanta
cere informatii

Orientare
cere informatii

Deseriere anunt

405 €/m?

Vand garsoniera renovata complet: curent, instalatie sanitara schimbate si puse noi. Tavan izolat,
geam, usi, parchet, gresie, faianta, totul este pus nou in garsoniera. Nu are tras gazul, restul este.
Mai sunt cateva finisaje de facut fa baie si hol, Intr o saptamana vor fii gata. Pentru detalii sunati

Particularitati
Tip locuinta
locuinta utilizata
Tip vanzator
agentie

Anul constructiei
1997



Suprafata teren {m?)
fara informatii
Numarul de bai
fara informati
Lift

nu

Comoditati
fara informatii
Siguranta

fara informatii
Caracteristici
fara informatii
Infrastructura
fara informatii
Imprejurimi
fara informatii
Tip oferta

fara informatii

COMPARABILA 2

htips :llwww.storia.rolrolofertalaarsoniera-comglet-rengvata-23-mg~uti]i-de-
vanzare—in-fagaras—ng4V3

TABOO Imobiliare NI A
Agentie N
0773 385 969 ¥ = N

m!anamm de vanzare .

Brasov

Fagaras

Combinat

Garsoniera complet renovata 23 mp utili de vanzare in Fagaras




Garsoniera complet

7 000 €

A

renovata 23 mp ytilj de‘vanzare in Fagaras

Calculatorut de rateStoria Creditare
~atuiatorul de rate

241 €/m?

Prezentare generala

Suprafata construita

29 m?

Suprafata utila
24 m?

Numarul de camere
1

Stare
nou

Etaj
1/4

Facititatj exterioare

cere informatij

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
decomandat

Vizionare 13 distanta

cere informatij

Orientare
est

Descriere anunt
De vanzare garsoniera complet renovata, in Fagaras cy 1 camera, lo

Sud, cu suprafata co
un imobil cu 4 etaje.

calizata in zong Exterior
nstruita ge 28 Mp si suprafata utjia 23 mp, situata ia etajul intermediar 1 intr-



Garsoniera este compartimentata semidecomandata s este compusa din 1 camera, 1 bucatarie,
1 baie, hoi.

Imobilul este cladire tip-bloc-construnt iramil 1978 oy structura din beton, iar garsoniera a fost
renovata ultima data in 2018,

Incaizirea acestei garsoniere se poate realiza prin convector pe g&z sl incalzirea apei reci se
realizeaza cu ajutorul unyl boiler electric.

Utilnzt) sl dotan - bucalarie: mobilata. - utilitati curent efectric ans, canalizare, gaz. caly, fibra
optica; - mobilat. pariiar, - contorzare apometre, confor gaz. contor curent electric; Finisajele
interioare: - usa intrare’ metal- - usi interioare PVC ; - tamplarie feresire: pvc, termopan; - podele:
parchet, gresie; - pereti: vopsea lavabila. faianta

Cod oferta / id: P14164

Teate anunturite actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO ro
Acceseaza acum TABOO.o

Mai mult

Particularitati

Tip locuinta

locuinta noua

Tip vanzator

agentie

Anul constructiei

1975

Suprafata teren (m?)

fara informatii

Numarul de bai

1

Lift

nu

Comoditat

fara informatii

Siguranta

fara informatii

Caracteristici

fara informatii AT
infrastructura P
electricitate, canalizare, apa curenta
Imprejurimi

fara informatii

Tip oferta

negociabil

Harta

COMARABILA 3

https:llwww.storia.rofrolofertalqarsoniera-34-mp-utili-de»vanzare-in-faggras-

zona-neqoiu-iDs88j




Valentin Vuley
Agentie
0757 876-775

A.p,.ﬂ.'1.:.3.:11@11!...(1@'.r_._wsn.;.a.r_c

Brasov

Fagarés
Garij

Garsontera 34 mp utili de vanzare in Fagaras zona Negoiu

Garsoniera 34 mp utili de vanzare in Fagaras zona Negoiu

13300 €

KIWI Finance:Calculeaza-ti rata pentru creditt

Brasuy (jroer), Carij

Prezentare generala

Suprafata construita
41 m?

Suprafata utila
34 m?

Numarul de camere



Stare
nou

Etaj
5/4

Facilitati exterioare
cere informatii

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat

Vizionare la distanta
cere informatii

Orientare
est

Descriere anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras zona Negoiu, cu o suprafata de 34 mp utili dintr-o suprafata
totala de 41 mp construiti. Proprietatea se afla la mansarda unuj imobil cu regim de inaltime
de P+4E+M cw structura din beton, construit in anul 2010. Aceasta a fost renovata in anul
2012 si este compartimentata seimidecomandat avand o camera spatioasa, bucatarie si o baie.

Utilitati si dotari:

-bucatarie: mobilata si partial utilata;

-mobilat: complet;

-utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, contor curent electric,

Finisaje interioare:

-pereti:vopsea lavabila var si faianta;

-podele: parchet si gresie; :
-geamuri: PYC+termopan; ' -
-usa intrare: metal.

Imobilul se vinde complet mobilat, iar pretul este usor negociabii.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar ne site-ul agentiei, ifvéra acuh .
pe TABOO.ro

Cod oferta / id: P15083

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum ta numarul de telefon: 0757.876.775 sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe



TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Al 0 proprietate similar de vanzare say de mchiriat? A nevoje de o evaluare gratuita?
Suna acum la numary] de telefon: 0757.876 775

Mat mult

Particularitati
Tip focuinta
locuinta noua
Tip vanzator
agentie

Anul constructiei
2010

Suprafata teren {m?)
fara informatii
Numarul de baj

1

Lift
nu

Comoditati

centrala termica

Siguranta

fara informatij

Caracteristici

fara informatii

Infrastructura

electricitate, ¢analizare, apa curenta
Imprejurimi

fara informatii

Tip oferta

negociabil
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Nr.4379 din data de 09.02.2017

CONTRACT DE INCRIRIERE
pentru suprafetele cy destinatia de locuinge

Incheiat in baza art.1.777-1,83% Cog Civil, art.2, art, 17, art.37, art, 71 73 din I.egca 114/109¢ privind
locuintele, republicatd 011G 40/ 999 privind protectia chiriggilor §t stabilirea chiriei pertry spotiile
cu destinafia de locuinte, modificars gi Compietatd, tn hyzg epartitiel n.4379 din 09.02.2017, tntre.

LPARTILE, CONTRACTANTE:
MUNICTIPIUY, FAG.&RAS <u sediul in Fagarag, str. Repblicis nr.3, jud, Brasov, CIF 4384419,

legal reprezentas prin Primar Gheoeghy Suceciy, ig calitate do Jocator
Si

1. OBIECTUL CONTRACTULU:
Prezentul contract are ca obiect Inchiripres imobiluly; Situat in Fagarag, str.IBDeoembrie, bl21,

ap.23 | jud. Bragoy, cuy destinatia de locuima.

Municipiul Fagarag in calitate de locator se obligd sa predea cu titly de inchirierc-]ocatiune spatin]
locativ sityat jn Fagarag, str, 13Decombyie, bl.21, ap.23, Jjud. Brasov, {uy titulary) contractului de inchiriere ge
obligh si primeasci tn chirle imobily! descris Anterior, conform fisei privind #uprafata locativg - anexa nr, |-
barte integranti din prezentul contract.

Imobilul se preds oy toate aovesorfile sals in staro COrespunziitonre de folosings, ey instalatijle
inventan| cupring fn procesul-verbal de predare-primire Incheiar inrre titularij contractului de inchiripre-
Anexa nr.2-parte integrantg din prezentul contract

Imobilul care face obiectu) inchirjer:i Ve i folosi de chiriayul-locatar g dr\?igmgni femilied

Acestuia, menfianagi [y inexa 5- parte integrants din prezenty) contract. A N
NS (M
N o 3 f\) B

Chmia lunars aferents folosintei imobilulyi descris maj gpg este de 5035 lei/luna, caleulats in
conformitate ¢y prevederile legale si prevazuta in figa de caleul-ariexa nr. 3'si 4 -parte integrantx gdip

brezentul contract.
Chiria se datoreaza incepand cu daty de i se achiig Pénd la datg g 30(31) a fiecare; luni peptry

funa in curs i una din urmatoareje modalitati:



Axnexa nr, |
patte integrant dip contracty]
de thchiriere istrat gy
nr.4379 din 09.02.2017

FISA
Suprafetei locatjve inchiriate in:

Municipiul Fagarag sqr- 13Decembrie
gg_ly[ifm,_upé curenta n joc
din mnteriage inferioare f)

. bL2J, 4p.23,

uinta ¢ ) canalizare d.) in ol
ny

sftuaty s nivelul L) ety | incdlzips b),

adire dnstalagie elecirics e.) da constryite

A
Date priving locuinta inchiriatg

CRT —

L Camera

-2 | Camera
3 Hol

LW

f___’ e

Suprafas Curtli si gradingi.

&) da sau ny e
f) da sau ny

&) camers, hol, oficiu, haje. buchtarie, cltmard, vestiby), WC, debara, antrey, culoar, boye
¥ard soprow, pod, pivnig, etc

a, agagje,
PRIMAR /57 5% z = CHIRIAS
GHEORGHE SUCACfU N \70 z: NEDELCA ALEXANDRA—VALENTINA
r R g A
=

- {‘lm‘gt& o,
Intoemit \\

Stroia Florin

11



’f Oficiut de Cadastru i Publicitate Imobifliara BRASOV
'.’l’ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobfliara Eagaras

2 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ABEV e -mw'_-t; PENTRU INFORMARE

as EA AR 2
n‘-nl‘;‘u"l QLD 137 0rS

Carte Funciard Nr, 101613-C1-U/18 Fagaras

A, Partea |. Descrierea imobilulul

Unitate Individuat3

Agdresa; Loc. Fagaras, Str 13 Pecembrie, 8. 21, Ap: 23, Jud. Brasov

Nr. CF vechi:5636

Partl comune: terenu! de sub bloc, fundatii, canal median, chsa scarii, coridor, |nstalat!l sferente. tecasa,

racorduri utilitatd si trotuar do garda,

Nr Suprafata |Suprafata] Cote parii , . ,
crt Nr, cadastral construith  [utits (mp)‘ comune Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: . 10/294 10/294 |Apartament nr.23, compus oin
2410/1/2/1/19/ doua camere si dependinte, cu o
23, cota de 3,3% din elementele de
2411/1/1/19/23 uz comun, respectiv 9,8 mi.p,
___12412/1/1/19/23| .
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrierf privitoare ia dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte
1995 / 16/12/1974
Act 5. -, din 16/12/1974 emis de -,
lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuaia Al
81 1in
| 1) STATUL ROMAN _ j
C. Partea !ll. SARCINI ,
Inscrlert privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referint
de garantle s! sarcini nie
NU SUNT
|
& -

Docurnent care congine date cu caracter persenal, protejate de prevederlie Legi Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase peatru informare on-fine 1y auvesa €epay.ancpl.ro

Formwlar verslunea 1.1



Carte Funclara Nr. 101613-C1-U18 Comuna/Oras/Municiplu: Fagaras
Anexa Nr, 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, Bf. 21, Ap. 23, Jud, Brasov
Pérti comune: terenul de sub bloc, fundatii, canal median, casa scarii, condor, instalatii aferente, terasa,

racorduri utilitati si trotuar de aarda.

ch; Nr cadastral E’:ﬁsﬁﬁg E;fﬁﬁg Ccoéfnsﬁem Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: . : 10/294 10/294 |Apartament nr.23, compus din
2410/1/2/1/19723 doud camere 5| dependinte, cu o
, 2411/171/19/23, cotd de 3,3% din elementele de
2412/1/1/19/23 iz_comun, respectiv 9.8 mi.p.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemu) informatic integrat al ANCPI contine Informatiile din cartea
funciara actlve la data generaril, Acesta este valabii in conditlile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentulul, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orj entitatli

care a solicitat prezentarea acestul extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 dé zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui,

Data §l ora genersril,
25/05/2022, 10:44

Document care contfne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 67 7/20041. Pagina 2 din 2

Extrase peatry informere on-ling /3 adresa epay.ancpl.ro Farmular versiunes 1.1
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