ROMANILA G i-i

% JUDETUL BRASOV P
CONSILIUL LOCAL FAGARAS
}' e Hrads Reopublici, My, 3, 605200, Tah 86AGHGA 402 949 Fax: 0043368 402 806
- Wabh: wiswwi perimarna-fagaras ro, el secretanat@primaria-fagaras ra
HOTARAREA nr.259

din data de 28 iulie 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doud
camere si dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-41
FAgaras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta odinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras or.
33619/1/1/28.06.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/28.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr.33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua camere
si dependinte, situat in Fagéras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41 Fagaras,
proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura,precum si al
Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante gi administrarea domeniului public i privat
al municipiului,

Tinind seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vanzarea imobilului apartament
doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fagaras, proprietatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrative, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se abroga Hotararea Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022.

Art.2: Se insuseste Raportul de evaluare nr.33619/1/13.04.2022 intoemit de citre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament, doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Fagéras, proprietatea Statului Romén, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotérare, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.

Art.3: In cazul vAnzarii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuala stabilita de lege.

Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteazia Primarul
Municipiului Fagaras, prin Biroul Cadastru, Evident& patrimoniu .
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PRESEDINTE DE SEDINTA, .~ = %~ CONTRASEMNEAZA,

BUTUNOIU NICOLAITE y ) 2 Ptr.Secretar general,
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Hotarirea s-a adoptat cu 15 voturi pentru.
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1exX. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Biroul Cadastru, Evident3 patrimoniu

- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva

Cod: F-50
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HOTARAREA nr.181
din data de 26 mai 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament dou#
camere §i dependinte, situat in Fagarag, str. Cimpului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-41
Fagarag, proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
33619/1/1/09.05.2022 §i Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/09.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament dou# camere
§1 dependinte, situat in Fagaras, str. CAmpului, B 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-Ua1 Fagiras,
proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare gi dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice st de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturs, al Comisiei pentru
activitay stiintifice, invitimant, culte, s&natate, culturd, protectie sociald, sportive gi de agrement, precum
§1 al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand,

Tinénd seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vinzarea imobilului apartament
doud camere si dependinte, situat in Fagarag, str.Campului, Bl 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-Ug1
Fagaras, proprietatea Statului roméan, in baza Legii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1690.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civi,) '

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
adminisirativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 intocmit de citre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotirire, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament, dou4 camere si dependinte, situat in Faglrag, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Fagras, proprietatea Statului Roman, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integrant din prezenta hotarére, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fiigaras.

Art.2 In cazul vAnzarii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele hunare pentru achitarea contravalerii locuintei
se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobinda anual4 stabiliti de lege.



Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri, se incredinteazi Primarul
Municipiului Figarag, prin Biroul Cadastru, Evident3 patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA Secretarigeneral,
LAURA mwm
3,
X 7\
*»
K
o~
/

Hotldréres s-p ndoptat cu 10 voturi pentru, 1 impotriva i 3 abfineri.
Consilieri in functie -16
Consilieri prezenti - 14

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. dosarul de sedinti

= 1ex. colectie

«  1ex. Prefecturs

- 1ex. Primar

- 1lex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic
- 1ex. Directia Buget-Finante

= 1lex. Arhitect sef

1 ex. Compartiment Relatii cu Publicul. arhivi
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SPEXD / J 4 ides p3) /8100 33@‘?// /(&. o
RAPORT pE EVALUARE

?R@PREE‘WWE& EVALUATA -
Obiecty| evaluarj
1-U

I il constityje Droprietatea imobiliarg APARTAMENT, inscris in
CF 101494-C 41 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, sty. Campuluij, b, 4, sc. A
ap. 17, jud. Brasoy.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIUL Uy

o Ong .
FAGARAS % .=y

BATYA Efvmumu: 01.04.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru tituiay ANEVAR

A

o



DOBRILA Litiana RAPORT Df EVALUARE

EXPERT EVALUATOR = ———— -APARTAMENT 2 CAMERE
1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
N TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE
* DESTINATAR s BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS. cu sediul in Fagaras, sir Repubh’cn, ni. 3, co
505200, jud, Brasov, fe/: 0268/211313. fax 0268/213020. email secrefariag rimaria-
fagaras o, cod fiscal 4384419 'eprezentant legaj phin ordonator Principal de credite
SUCACIU GHEORGHE functia de prnmar al Mun. Fagarasg

* EVALUATOR

evalua;gr.imobilia[@yghoo.com

. OBIECTUL EVALUARI

Obiectui evaluarii il constituie Proprietatea imobiliara ;

| Nr. TDenu;niTe Carte Funciara | Cote partj aon;pone?]ta o | Adresa | ﬁropr
crt | | focunte; ‘
_mlﬁ,___ﬁu____-‘ ———— e B = o
' | Apartament | 101494-C1 a ['Cote parti | Camera-18 2 mp | Fagaras, sar. [ §TaT
j ' Fagaras comune :13/758 | Camera-12,3 mp | Campului. ROM/
Nr. Cadastral: | Cote teren | Hol- 541 mp | bL4, sc. A, ap. |
! 101494-C1.14; I| :13/758 | Bucatarie-6 g5 mp |17 |
| Baie-4,2 mp |
| Debara- 2,24 mp ]
| |' PR e |
[ S, = A
- H'E____ . ——— '"'_MEP_—\;\"“MTV— "
. "—-“ ~e "-‘I ‘.
o B N
¢« SCOPUL EVALUARN u 1’;:‘?@‘;‘: ﬂt )f
M /-

\ \ 'l\_. AT
Estimarea valorii de piata a Imobilului mai syg mentionat, pentyy Inform chegtuui |n
Wy~ Y

vedereg vanzarii
o DATA EVALUAR]

Vailoarea de praia estimalg In Prezentul raport, se refera la dats de - 01.04.2022.
1



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR g APARTAMENT 2 CAMERF

RECONCILIEREA VALORILOR, DECLARAREA VALORI SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, g analize| informatiilgr aplicabile sj g factorilol
relevant, Opinia mea este Ca valoarea de plata g constructiei descrise este:
' Denumire
|

Valoarea de piata | Vaioares de piata
estimata in | gj | exprimata in Euro

Apartament 2 camere 47 000 o cor
|
) = [

|
9.500

* Vvaloarea a fost exprimata tinand Seama exclusiy ga Ipotezele, condltiile fimitative si

¢ valoarea ny tine seamg de responsabiitatije de mediu s de costurile implicate de
conformarea |5 carintele legale -

valoarea estg o predictie

evaluarea egte C Opinie 3s5Upra unef valor; :
valoarea egte subiectiva:

valoarea ny contine TVA

* » e

DOBRiLA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

A




DOBRILA t1i1aNA
EXPERT EVALUATOR

LINT, RODUCERE T —— hootte - —
2 TERMENY DE REFERINTA.......M

RAPORT Dg EVALUARE

APARTAMEIMME&E
e

- unnomuuuwo

.ouoco.-ctoooooooouunuooonucoaooo.er e R LT T

2.2 Ideutificareg clieatulyj o 4 utilizatorijoy AR e otk anrtrrrs s et aaes
23, Obicctul evaluarij — - s
2.4, Moneda raportehi,,..,,. et e ssossiississ e . o e -
2.5 Scopui evaluarij B S S ——————on... b oree Feaidik e O R
1.6. BAZELE EVALUARII. TTPUL VALORR ESTIMATE ... Rt S
2.7, Duta evaluan‘i.........m......................................‘.................,............ ettt s soassisssbimsionssisbbse
2.8.Inspectia Proprietatii........... . B R TR
2.9, Sursele de informugii utilizate.,. B e it R,
2.10. Ipoteze sj ipotere pecinle relevante,........... et vt n ssses e et bt asaseraas

211, Descrierea raBportului de Waluare,,,..
2.12 Riseul evaluurii, bt ety IR

2.13, Restrictii de utiliza e ST benentent ey erenas et ek e .. ot
2.14. Declarares conformitatii oy SEV_,
3. PREZENTAREA D4 TELOR.,.............................. ....... NETRIPN.

3.1 Dae dezpre zoqy, vecinatati g amplasare.......

ety pesssni |

bbby sae Ty et b onensd v
3.2.Descriere constructiitor sj amenajarifor; dreptul g Proprietate...,.... . i N |
3.2 Analiza Prelol imobiilare....... .. e o ieanbte camaaay s paate 150t renetobontatbenyas esetressiiasyis §2
3.2.1, Definirea pietei Specifice ..., e ban i e s+ i ommrregr e e et as s rrsiridamrryery §3

3.2.2. Cererea solvabilg .
3.2.3. Oferta Competitive

LT -,

3.2.4.Echilibru} pietei ... :
4. ANALIZ4 DATELOR sy CONCLUZIIT OR......
4.1.Cen mui huny wtilizure et
42. METODE pg EVALUARE -

Sheena e Soan 88 .N.‘m..h‘“"l”‘. bl ST ls
4.2. 1.Abordarey Prin piata meloda comparatiej directe,..,
4.2.2. Abordareq Prim cost

------------

SLovant



DOBRiILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXBE&I_HALUAIQ&R_ o AfABIAMEMJ_mMEgE

2. TERMENN DE REFERINTA

21, ldentificares s; competents evaluatoruly;

oria, str M. Ert;lnescu 4, ap.4, jud Brasov,., Cul 28000329 tal 0744571310, e-mal|

sl
Speciale $ condifiile limitative Prezeniate in acest faport si reprezinta concluzille mele
profesionale s impartiale:
* Nuam nici un Interes actua| S8Uu de perspectiva I Proprietatea care Constituie obiectyl

acestej lucrari:

¢ Imobilyj Supus evalyarii g fost inspectat Personal de citre avaluator in Prezenta unul
reprezentant a| beneficiarului In elaborares Prezentului raport ny am primit asistenta
semnificativa din partea alle| persoane

EVALUATOR EC. DOBRILA LILIANA .
A
7
i9 [
/ W L
S :"{?Kz,\’u

2.2 Identificareg clientului s g utilizatorifor desemnati

FRIMARIA MUNICIPIUL ) FAGARAS, oy sediyl In Fagaras, sjr, Rep bligil, nr. 3, cod
505200, jud. Brasoy, te|; 0268/21 1313, fax 0268/213020, email gegre BRmay)

fagaras.ro, cogd fiscal 4384419, repiezentant legal prin Ordonatoy
SUCACIU GHE ORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.




DOBRIA (111an4 RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR S e , APAKIMI_?L@@{E

—

2.3. Objectyl evaluarij
'F Og‘ectul evaluarii il constityie Ploprietatea imobiliarg :
T,

i C0umire | Carte Funciara T Goge parti | Componenta Adresa
ort locuintei
I | Apartament | 101494-C1-Ug1 ‘f Cote parti Camera-18,2 mp Fagaras, str, /L~
| Fagaras Comune :13/758 | Camera-12,3 mp | Campului, | F
| Nr. Cadastra- .' Cote teren | Hol- 5 4] mp bld, sc. A, ap.
| 10]494-C1—U4J :13/758 | Bucatarie-6,85 mp |17

| Baje-4 2 mp
| | " Debara- 2,24 mp
| |

S — — ISt ez o

2.4. Moneds raportulyj

__,—H—E

Opinia fingla 5 evaluani este prezentata in EURQ inLE!
Cursuy| valutar |2 datg evaluarii : 1 gy = 4.9454 g -
2.5 -Scopuyf evaluarij

Scopul eva

‘aluani consta iy estimarea valorij de Digta a proprietatilor Imobiliare - in
vedereg vanzarii,

2.6. BAZELE £ VALUA R, TIPUL vaL ORIl ESTIMATE

Standardele Imernaﬂonale de care -5 tinut seama Ia sla
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadry general(IVs Cagry general)

-SEV 101 . Termenii de referinta aj evaluarii (Ivs 101)
-SEV 102 . Documentare Si conformare( Vs 1 02)
-SEV 103 Raportare (VS 103)

~-SEV 104 . Tipur ale valorii (Ivs 104)
-SEV 105 . Abordar i molide de Bvaluare

-SEV 230 . Drepturi asupra pProprietati imabiliare (V8 400)
-GEV630 Evaluares bunurilor Immobile

tranzac(le nepém‘nlloare, dupa un ma



DOBRiLA LILIANA RAPORT Df EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o

o — APARTAMENT 2 4 MERE
2.7. Data evaluarii

2.8.Inspectia Proprietatji

Proprietatatea imaobiliara a fost
pentry a constata stareg acesteia n prezenta

2.9, Sursefe ge informatij utilizate

Informatii Primite din partea beneficiarului -

- Extras de Carte Funciara;
- Bilantul de Suprafata:

- Istoric, mogd de fofosinta;

bate informatiile si doc

Umentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate ca atare
fiind acceptate ca exacte

» Cladiri industriale, Comerciale gj
agricole” editata de IROVAL

Oferte priving Comparabijeje- Www.storia,ro:

vante

L

2.10. Ipoteze si ipoteze Speciale rele

La bazg evaiuarii stay o
urmeaza. Opinj

b

| Suplimentare
a avul Ja dispozifie documentele ce s-ad
considerate parte

S SEY _Prezentate.
Proprietatea a fost evaluats si considerata ca fii - A Urice diferents intre
Situatia luata In cajoy] de evaluator gi e prezentata finaMaffﬂﬂinﬁbﬁ W& invalidareq
Prezentului raport, o

: dﬁolyn raport gj

-
]



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR — MMM_ENHQAM&E

» Situatia Bclualg a Proprietatii Imobiliare g SCopul prezente evaludri ay sta la be
Selectari metodelor de gvaluare utilizate sia modalitatilor de aplicare g acestora, pen
Ca valorile "ezultate sz conduca |3 estimarea ceg mai probabila g valorij Proprietatii

» Evaluatory a utilizat in estimarea valgrjj numay informa;life Pe care le-a avut Ia dispozif
existand Posibilitatez existente si 5 altor informatii de care &valuatorul ny aye
Cunostints.

» Suprafeteie Considerate ge bazeazj Pe Vvalorile inserise In documentele puse |,
dispozitia evaluatorului;

* Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile i care $-a realiza
evaluarea (stareg pietei, nivelyl cererii sj oferte|, Inflatie, evalutia cursyly de schimg
etc.) nu se maodifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalug ascendent say
descendent o data ¢y frecereg timpului s variatia lor |n faport cu cursyl valutar nu este
iniara);

> Orice alocare de valori pe Componente este valabila numaij in cazul utilizari prezentate
in rapor, Valori Separate alocate Nu trebule folosite In legdtura oy o alta evaluare s; sunt
invalide daca Sunt astfe| utitizate;

# Nici prezentyl raport, nigj parii ale sale (in specia| concluzil referitor |3 valon, \dentitates
evatuatorulul) U treouie publicate g, Mediatizate f3r acordul prealabil al

e\

> Valoarea ny tine seama ge r€sponsabilitifile de mediu sigé mle‘ mpficate de

conformarea i cerinfele legale: | (;,\,:'-"'f: '3;\:,-_ |z

» Valoareg este o predictie:; valoarea este Subiectiva; evaJuaHa ﬁ}%& '
unei valorij: Loz, MR YT,

¥ Valoarea ny contine TvA- . Rison W\

. N A
» Valoareg exprimats in prezentul raport nu reprezints valoarea pentry \asigurare.

7



DOBR!LA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALI JATOR - ———APARTAMENT 2 CAMERE

2.11, Descriereg raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza-
" fezumatul fapteior principale i g concluziitar lmportame;
= lermenii de referinia aj evaluarij:
~  Prezentarea datelor, descrierea bunului, situatig Juridica si analiza pietej Specifice:
- @naliza datelor, analiza celei mai bune utilizari sj abordarile in evaluare:
. Zultatelor gj ! '

2.12 Riscyl evaluarijj

Prezentuy raport de evaluare g fost realiza Pe€ baza informafiilor fumizate ge ca
Proprietar, Corectitudines gj Precizia datejor fumizate fiind responsabilitatea acestuia.
conformitate oy Uzanfele din Romania valorile estimate de Calre evaluator Sunt vatablle Ia dg

Prezentata in faport si Inca un interval de mp limitat dupd aceasts data, in care conditil
Specifice nu sufera modificas) semnificative care ot afecta opinjjje estimate.

Opinia evaluatorufy| rebuie analizata i contextul economic general cand are |o,
Operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoitare g piete| imobiliare relevante $/ scopy
Prezentuly| faport. Dagay acestea sg modifica semnificativ in viitor evaluatoryl ny ests
résponsabil decst in limita informatlilor valabile | Cunoscute de acesta la data evaluarijj.

2.13. Restrictij de utilizare

Prezenty| raport de evalyarg a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadry general(lVS Cadry genera)

-SEV 101 . Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 101 )
-SEV 102 . Documentare si conformare( 1vs 102)
-SEV 103 . Raportare (VS 103)

-SEV 104 . Tipuri gle loril (VS 104)

-SEV 105 . Abordari g Motide de svalygre CRIA i
-SEV230 . Drepturi asupra proprietatii imoblliare (VS 400) 8 ¥ 0
~GEV 630 . Evaluares bunurilor imobile </ &t ¢



DOBRILA LiLIANA RAPORT Dt EVALUARE

EXPERTEVALUATOR o ——APARTAMENT 2 CAMERE
3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare

Mumcipiul Fégéras e afld situat pe iraseul sosels) DN1, la 86 km de Orasul Brasoy si
76 km de orasul Sibiu, pe malul réului OK, Iz poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasuyj Fégaras este sityaf in zona numita Tara Fagarasuiu una dintre cele maj

1. PROPRIETATEA

EVALUATA regimul de inglfime P+4E, Su =492 mp /
| Apartamenty| conform CF se compune din 2 camere,
bucétarie, bals, hol, camara, balcon cy o Cota de 13/758 |
parti din elemente de uz comun.
| Proprietari | STATUL ROMAN |
’Adresa proprietatii |T- Loc, agargs, sir. Campului, by, 14, sc. A, ap. 17, judﬂ'f
e e - __Brasov - B R
2. |DATE PRIVIND l' Documente: ‘
’DREPTUL DE | - Extras de Carte Funciara nr, 101494—01-U41 |
PROPRIETATE, | Fagaras |
' ISUPRAFATA sl |
ICOTE INDIVIZE |, APartea . descrierea imobituiy; |
| v Unitate individuata; |
| . Adresa: loc Fagaras, str Campului, bl sc A ap. 17 |
jud. Brasoy. |
' Parti  comune: terenul,  fundatii, sypsgf tehnic, |

/ racordurii utilitati, casa Scarii, uscatorie acoperis, . instalati; |

aierente, trotuar de garda |

{ A1 Nr. Cadastral: 101494-C1.yq1 !

Cote parti comune: 13/758:

| Cote teren: 13/758: >
Referinte: Apartament 7 S€.

£ 4 - - a

B. Partea Ji. Proprietari g acte

1193/30.07. 1991 o
T © Adresa nr. 8506, din 24.07.1991 emis de RASC |

9



DOBRiLA LiLlana RAPORT DE EVALUARE

EXPERTEVMUAIOR s ——————__ APARTAMENT 7 ERE
r“ ———————»——-WK-

| /l “ B1. Intabulare » drept de PROPRIETATE doban

Prin Lege, cotg actuala 1/1 in favoareg STATUL
ROMAN

l J » Sarcin; inscrise in Cartea Funciars: ny sunt
|

|' MENTIUNI 1: si fia |« Extras de Carfe ‘Funciara: Ealuatoru‘l_a—aﬁt_ !
| Privind Carteg dispozitie yn extras de capte funciars efiberat la data d
{ Funciara / 18.01.2022 » din  gare S-au extras datele mal sy

bl ,
3. | DATE PRIVIND

DOCUMENTATIA
I CADASTRALA

AMPLASARE —————— S e o

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE . i
[ZONA DE [ sy Campului, zong periferica est 3 Mun. Fagaras
‘I AMPLASARE JI_ jud. Brasoy
|ARTERE I+ Auto si mfs_trﬁﬁu!ui S
| IMPORTANTE pe | » Calitatea refelelor ge transport: asfaltate ¢y banda
| CIRCULATIE I pe sens

APROPIERE

g\—_ _4\ —— . _H“_“x»__-'

CARACTERUL Tipul zongj - ___,__‘___'
EDILITAR AL zONEj j " Zona rezidengial |
' . N Zond sung a8mplasate Preponderent blocyri o
. fegimul de indltime P+4g |
IN Zona se afly: ’
[ Refea de ransport In comun: l2 o_distants Medie, cy
| { Mijloace de transport suficiente SRR g ||
. Unitati comerciale: syny émplagdle’ Ja distafiyz lativ |
/ [ * Unitéti de invatamant (mediu)( @wk{nmlmete ‘i ‘|
Wils ¢

———

distants medie AW
. Unitéti medicale- clinica privatg, spital ' |

SECEES —Instituii de cult- synt AMplasate la dIStantE retatiy mics |

10
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

__\AK&SIAMEMQQ\ME«&:'
Sedii de bangi | distanta refatiy mica- 1 km.

UTILITAT) . Retea urbang de energie electrica; existont
EDILITARE . Retea urbana de apé: existents
. Refea urbana de termoficare: ny
{ . Retea urbana de gaze: oxistents
. Retea urband de canalizare: existents
. Retea urbany de telefonie, cabiy ty §i interne
existents A
AMBIENT . Civilizat
CONCLUZIE 73 ~ Proprietatea esic amplasatd Tnfr-o zona rezidentiala
| PRIVIND zoNA DE Pe str. Campului, Mun Fagaras jud. Brasov,
| AMPLASARE e in zona sunt amplaste Preponderent biocyri Cu regimuyi
{ de Indlfime P+4E
. Dotari g retele edilitare satisfacatoare.
» bient
. Atractivitate medie

o DEschEReEs 7o RUCTHE| DE BAZK BLOGT |
AMPLASAMENT *  Blocde locuinte tip P+4E l
" Apartament sityat I et 4 ) |

ANUL PIF |* Aprox. 1986 - - M.‘
LOCUINTEPE 17— T %
PALIER |
CARACTERISTIGT |+ Structura: fundafii din beton anmat” - T
. Inchideri perimetraie: pereti portanti din cadre de beton |
armat, perefi de compartimentare din prefabricate din beton; '
’ Plansee din beton amat; |
» Acoperisui : Sarpanta lemn, invelitoare tigla; |

* Finisaj exterior: tencuieli gi 2ugraveli simple

. Usa de acces in bloc este din metal;

|l J v Aspect exterior: satisfacator ’
] * —— | * Aspect interior: satisfacator - R
CONCLUZIE PRIVIND l . Starea generalg a biocului este satisfacatoare |
CONSTR_UQIIQ DEBAZA |- J

—_———— ————— T —— —_—

DEéEﬁWA?\EARTAMEN?UIUT - - g

DESRIERE/SUPRA * Apartamentul conform CF se tdmpune dip 2 ca-n;eg, ]

FATA bucitarie, baie, hoi, camara, blcog oG e oblle de 13/75g |
‘|':

Parti din elemente de uz comiin. / ,r‘flﬁ;*.;_;‘»:. N '[

. Apartamentul este - sdecomandht, /. F%?;' = -
. Conform bitantului de Suprafata ay telui

raport, II

11 Lpassn



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVA LUATOR z APARTAMENT 2 CA MERE
. ~——— APARTAMEN

apartamentul are S| = 492 mp
C. =815 MP ( suprafats construity g fost obti
inmuttind S.U. ¢y coeficientul 1,25)
TAMPLARIE Exterioard; metaiica. tip antiefractie

j . Interioara: ug! din lemn - vechi
| FINISAJE ' Apartamentul are grad de finisaj mediu. o

Pardoseli: beton si mochets (camerd), gresie (bucats
bsie)
. Pereti placati cy faianta Ia baje $t bucatarie
Tencuiell Qletulte, zugravel; lavabile.

|

INSTALATT §1 Ms?saﬁe“ziéc‘trmnata

DOTAR]

| ELECTRICE

;‘Wsmﬁ‘nT‘ il B -‘ma‘émaé—fm - e
DOTARI IN IRE |

'INSTALATH 8= )'T  Dela refeaua orasyjyi - a

DOTARI * Instalatia de apa functionala;
ALIMENTARE Cu s
| APA

|

:' INSTALATII 5 JT Din reteaua orasului
DOTAR| ’
AUMENTARE Cu

GAZE

NECESARDE Apartamentul ny 8 beneficiat de iucran de reparatii capitale,

INVESTIT mplaria interioara veche
ar minore-mici réparatii si zugravelj
crari de reparatii
| CONCLUZIE PRVING
| APARTAMENTUL
e — 11 S

3.2. Analiza Pietei imobifiare




DOBRILA LIL1ANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 © RE
-

Spre deosebire de pietele eficiente, piaga imobiltard nu se auloregleaza ci est,
deseori influenfata de reglementarile guvemamentale s locale. Cererea s/ oferta g,
Proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest

punct este leorstic $
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere §l oferta. Oferta pentry un anumi

tip de cerere se dezvolta greu, jar Cererea poate s3 se modifice brusc, fiind posibil astfe| oz
de multe ori sa existe Supraofertd say EXCes de cerere $i nu echilibru. Cumparatorii §

| lar actele de vanzare-cumpérare Nu 8u loc in

3.2.1. Definireq pietei specifice

in cazul Proprietatilor 8valuate, pentry identificarea pietel imobiliare specifice, s-a
analizal piata specifica pentry tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din Cartiere rezidentiale periferice.

3.2.2 Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezints numarul dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifests dorinta pentru CUMmparare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piats, intr-un anumit interva) de timp,

In cazuyi Proprietatilor evaluate . luand In considerare t

ipul definit, analiza cereril are
la baza cererea manifestata pentry proprietati imobiliare de tip

apartamen.

Cerererea pentru astfs| de propriefati as

e in usoara crestere si este mManifestata de
Persoane fizice , familii CU cu venituri modeste

un tip de Proprietate, care este
0 piata si intr-o anumitg perioada
' anumit moment ANUMIt prét si un



DOBRILA it iana
PERT Ey

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT 2 CAM
- = ARIAMENT 3 cqpgg,
3.24 Echitibry; péetej

Desj Cerereg de apartamente j
fiing Mai mare 4,

éste in Usoara cres
ecal cerereg.
Uchirea noyly; Coronayirys (COV!D-19), declarats de catre O
wPandemie globais” [g data de 11
asupra Pietelor financ: hvi

'ganizatia Mondiala a
Martie 2020, 5 avul y
nciare globale, A ‘

n impact semnificati,
Clivitatey Pietei aste afectats in Multe sectoare La dat
. CO I Ca se poate acorda p mai mica
piaia, in Scopuri de com

terioare eXistente in
inie despre valoare,

In aceast, Perioada Cumpa
incertitudine.

eaza va
18a legal g este fezabilg din
In conformitate cu Standarde!e de Eva
lncorporeaza Standarde

uare a bunuriior editla 2020 g
le lmematlonafe de E
~ Cadry| Genera| (IVS Cag

rul general), Preved
©2a mai bunga Utilizare, 4 acesiuig

activ va reflects
poate fj Continuareg utilizarii curente A activulul say poate f 0 alta utilizare
Aceasta este determinata ge Utilizarea pe care Un participant ge Pe piata ar intentipng sa 0
a unul activ, atune; abileste prey) Pe care ar fi dispus sa || ofere.
mai buna Ulllizare este un concept delenmnfstic
este ulilizarea Singularg s Pecifica ca

care sustine ca utilizareq asleptaty
duce |a Maximizares utilizarii tereny)y;
ptul CMBL . Cea mai byna utilizare reprezinta alternativa ceg Mmai favorabifa de

utiizare 5 i din diferite variante posibjle de construire, ge va constituj bazy
de lucry Necesarg aplicarij Metodelor de &valuare [n
in evaluares de fata

Cea mai buns utllizare este analizats yzyg i una din urmatoarele Styati
* C2a mai bung ik terenyiy; liber - ¥

AN
erenuly; Constryt g

T/ G
Determinarea celei mai bune utilizari Presupune luareg in con!!{e’qg‘
Cerinte; .
* Ulilizareg g3 fig fizic posibil; din prisma 5 ceea ce ar f considerat:
Participantii Pe piata; '
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

E_)QE&IHALQAK)L-_ ENT 2 CAMERE
e

- demolare constructie sj vanzare teren jiber — inadecvats
- utilizare rezidentiala adecvata
- utilizare Comercials — Nadecvata
- utilizare office - inadecvata
tinatii permise legal sj cele identificate cg posibile fizic -

- demolare Constructie sj vanzare teren liber — inadecvata
- Utilizare rezidentiala - da

- Utilizare comerciala - ny

- Utilizare office nu

- abordarea prin Capitalizarga veniturilor
- abordareg prin cost
In vederea evaluari Proprietatilor ce face obiectyl acestui raport s-a utilizal abordarea
Prin piata- metoda Comparatiilor directe sl abordares Prin cost - metods Costurilor

Pentry aplicarea Celorialte metode AU au fost gasite suficlente date de biata,

4.2 1.Abordares Prin piata — metoda Comparatiei directe

\ \ iy Y (8
2 WL ol
v N
e
IS0 W

15 ) /I,.\._ll‘



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EvALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT 2 CAMERF
SLOMAMENT 2

cle este aplicabily la toate tipyrile
suficiente tranzactii say oferte recente, ¢y date sigure, care 58 Indice caract
valorii gy tendintele de pe piata.

aca exista putine tranzactij fecente, de aseme

Nea, poate fi ytil sa 8 ia in considerar
Preturile activeior identice say Similare care Sunt oferite spre vanzare cu conditia ¢a relevar
acestor informatii sa fie clar Stabilita s analizata critic,

eristicile

Metoda Comparatiei direct

7 80% i |
] (@
nzactie ’ "‘ ‘sﬁ“, B N s ;
[Observai | e 1 —_“'_j - i A li
Discount negociere /. } —-10%__4 0% (2
Rranzscie: Eurg soramiai+—— | | 1 o 1%
l"i”f’.‘i"’ﬂ"ﬂ'&“ﬂ"_‘;.‘i’?ﬂ- —————l_ W] SRR
T —— —_—
tSuprafata SUpUSa comparatiei |_ utla |

‘Cf,:rfdurjl.dc'fﬁ':a':*i‘,src-' e
i LR

| Corectie (%)



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR = APARTAME
———

NT 2 CAMERE
| Corectis ! 0 | 0 0
| Pret corectat __‘J a’ f6ra0 | 10800 | " 735
= ... S e

A -y S Y ~¢
Contitii e pista
&SN HERISIaE

&ul f; A
Corectie (%)

AL FILET g
Corectie (%)
Corectie T

| Pret corectat S :

°5i.-135}?.‘,hﬂ o A ".
Cmcﬁgﬂg,_ T
Corectie = —-

Corecﬂe %} |
Corectie

’ Pret corectat
Dooliet il i

Corectie (%)
’Corectie P
Pret corectat
s cojoctat
R PR T
Corectie {%) '
Corecie
Pretcorectast

____semidecomandat
| Corectie (%) < TR IEE%

Corectie
[ Pret corectat

-

Corectie fotaia neta
Corectie totala neta {%)
Corectie totalz bryta o

—_—




DOBRILA LILIANA . RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR S | APARTAMENT\zQAME&E

Corectie totala brygs (%) 8% ] 163,239 | L 87,56%
=716 tolala —— . ——=0 ]| e
Numar corectii ne nm_5__________ o 2 t 2] |~
Numar Corectii pozitive i / 2 ] 2
,~____\“__\___ —_— e i —— ‘“\h e —_—
| Numiar elemente similare ‘ ? B _J —

“‘—.—\_ e e

e —— ’———E-“———— f— ————

Lf i‘aloaree—s!f—nata— a pro rl':tat—ii -
—————4\a a proprietatii = ===

, _9315_Ear0
3313 Euro

—— ————
Veloare o .50 Ewro
155 Euro/ mp
3 desfasura
"o 193 Euro/ mp
eV

Sty (il o uli
Elementels de Comparatie considerate relevanteguiger drepturile de proprietate
lransmigs, Conditiile ge ﬂnamare. conditii ge vanzare, conditiije pietii, localizare, SUprafata utila
vechime, finisaje, afte aiustarf Corectiile s-ay facut tinang cont de concluziile fezultate din
analiza de piatg 8 de anafiza ofertelor studiate
Observatij Pevind ajustariie lealizate

Pandemiai de Corona virus am ajustat pretul ge vanzare cy 10 9% Aceasta ajustare ny este
considerats g Corectie - ny ggte un elsment de corectie- ¢j o transformare a valorii de ofertare
in pret de Vanzare

Localizare - g, fost ajustate toate Comarabilelee, carierele 13 Dece

9.465 - 9.57¢ EUROQ

Pentry alegerea vajorij finale am Calculat corectjile lotale siam A3
Proprietatea care are corectia b roc la cea maj mica . fespegt 2hila 1,
este egala cy Proprietates evaluata, Astfe| Valoarea de plata estimata a imobiiy Wi
apartament 2 camere) in urma abordarij PIiN comparatig directa este ge :

|

e = | VALOARE (g | VALOARE EURo
e [ —[rotunjity ~ |
[ Apartament 3 camere - | 47 o3o 19.510 |
'abordarea prin piata | — e

Curs euro Ia daga svaluari] = 4,944 jo; ‘

Al
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- DOBRILA LiLIANA RAPORT D¢ EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
——meee

Costul de inlocuire — Déprecieri { fizice, functionale si economice ) = N ( costul de

Costul de inlocuire 3 fost estimat ey ajutorul valorlior de catalog pentru fiecare
ansamblu In parte, valori ce se 'egasesc in lucrarile ge Specialitate ‘Costuri de reconstructie
OVAL

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costy de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice,functionate Sau externe.

Deoarece Scopul evajuarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in caicyj doar deprecierea fizica & imobilejor.

Renovarile constructie; - i % N =
*  Constatarile facute in urma inspectiel efectuate g ropile o
"% %ﬁ;}\;
In urma constatarijor facute pe baza INspectiei si a datelor istorice prifite diri pariea

proprietarului am obtinut o uzura fizica de 60 %

8,
Neadecvarea functionala este de doua tipurj:

-Neadecvares functionaia 'ecuperabila este aceq deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri .modemizarl.reparam si remedier

19



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERTEVA UATOR o APARTAMENT 2 CAMERE

Neadecvarea functionaia este Considerata 20% si este data de faptu] ca apartamen
se afla la et 4 g blocui ny beneficiaza de Jif

Deprecierea Bconomica in cazyl Proprietatii evaluate este Consideral 20% si aste dat
Z0na de amplasare a apanamentului- un cartier periferic, si de contextul economic ¢

Costul de infocuire al constructiilor a fost a8stimat cu ajutorul valorlior de catalog pentry
fiecare ansampyy In parte, valori ce 58 regasesc In lucrarea de specialitate ‘Costuri de
OVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, caiculu) deprecierilorga {fizice, functionale si
economice) si Cogtyl de Inlocuite Net o 'egasesc in - ANEXA 1.

Valoares estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este

= -R—‘Kﬁﬁ——“ 2 1
e = | VALOARE LE} | VALOARE%. O~
| Valoare de piata — 49.93¢9 NI /

10.098 .2 ~a O\
|Lgbordarea prin cost n'_ S | O“\g"%e : r,::_ \
LR

5. Rezultatyl evatuarii. Concluziile privind valoﬁrﬁa

\ -

Beiaa i
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in yveega ggmaru valorii
de piata: 2

e —_[VALOAREEI | VALOARE EURG =
Abordarea prin piata 1 47.010 8.510 -

{Abordarea prin cost ;.19_.9_33_\%_ ==

[ ¥
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERI EVALUATOR APARMI 2 CAMERE
£  —— & CAMPE

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obfinute Prin aplicarea metodelor de evalua
relevania acestora $i informatiile de piata care ay stat la baza aplicrii lor, si pe de aita pa
scopul evajuarii $l caracteristicile Proprietatii imobiliare Supuse evaluarii in opinia evaluatory
valoarea de piata estimats g Proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda pt
PIATA

' Denumire

Valoarea de piata Valoarea de piata
exprimata in Euro

estimate in Lej

—_— (rotunjit)
Apartament 2 Camere 47.000 }3,539
. —_— 1 —

Curs euro Ia data evailuari :1E=4.9454 Joi

Argumenteie care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii, precum s; considerente privind
valoarea synt
¢ valoarea 3 fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s

conformarea ia cerintele legale X
valoarea este o predictie

evaluarea este o Opinie asupra unej valori |
valoarea este subiectiva:

valoarea ny contine TVA

L ]

DOBRILA LiLIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

A
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DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . = APARTAMENT 2 CAMERE
= BVALUATOR p——
ANEXE
1. Studiu de piata - Comparabile
2.  Fisa de caicyl - abordarea prin cost.
3. Extras de carte funciara
4. Bilantui de Suprafata
5. Fotografii
\\-. N}j \'
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ANEXA NR. 2

COMPARABIL A i

LS SENEY Ay <P
Apartament de vanz
Decembrie Fagaras

18 600 €
Brasov (iuget), 13 Decembrie

Prezentare generala
Suprafata Construita (m?):
82 m?

Suprafata yiila {m?):
50.00

Numarul de Camere:
2

Tip focuinta:
locuinta noya
Tip proprietate:
apartament
Stare:

300 €/m?

-

b ey Y

(U



necesita renovare
Compartimentare:
decomandat

Anul constructie:
1980

Orientare:

est

Numarul total de etaje;
4

Numarul de bay:
1

Etaj:
4

Descriere anunt
Apartament de vanzare in Fagaras oy 2 camere zona 13 Decembrie, ey supratals consiruita de

Apariamentul ests Sompaniimentat decomandat s) este compus din 2 Camere, bucatarie, baie,
hol, debara, balcon cu suprafata de 8 myp,

Imobilul este cladira tip blog construit In anul 1980 cu structura din beton, iar apartamentul a fost
renovat ultima datg |n 19968,

Incalzirea acestu; apartament se realizeaza prin termoficare, calotifere

Utilitati si dotari-
bucatarie nemobilata si partiaf utilata cu aragaz g frinider,

- utifitati; curent @lectnc, apa, Canalizare, gaz, catv, fibra optica;

- Mmobitat: nemobitat:

- interfon;

- contorizare: apometre, contor 9az, contor curent electnc;

Finisajele interioare:

- Usa intrare: lemn;

- usi interioare: celuiare;

- tamplarie ferestre: lemn

- podele: gresie, linoleum:

- pereti: vopsea lavabila; faianta.

Telefon. 0369.822 822 cod oferta / id: P13279

Toate anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO ro
Acceseaza acum TABOO ro \A ¥

Mai mult = 33,
Particularitati '

COMPARABILA 2 | R

0771 338 871



mgartamem de vanzare
Brasoy

Fagarag

Tudor Viadimirescu
a i

Comision 09%. Garsoniera in T Viadimirescu, Bl.Turn A/Fagaras

x4

2

NSS

T

niera in T.Vladlmirescu,

12 000 €

Calculatorul de rateStoria Creditare

Brasov (ludet), Struda Azotulyl

k) '-

I lien AfFagaras
7 2 \Z
S/ i Y
S qu,_ S :
OG-
N N



Prezentare generala

Suprafatg Construita
38 m?

Suprafata utila
28 m?

Numaryi de camere
1

Stare
fenovat

Etaj
8/9

Facilitatj exterioare
cere informatii

Tip Proprietate
garsonierg

Compartimenfare
decomandat

Vizionare la distanta
cere informatij

Orientare
vest

Descriere anunt
EXCLUSIVITATEN COMISIONDY, 1

Vindem o garsonlery complet 'enovaty, mobilata & ublata partiat in Cartter Tudor Viadimirescy 8!
Turn A Ets, Loc.Fagaras.

Casi Compartimentare HE [ Components sa o camera, ho, baje Sebara, bucatan'e, logie %i o
Colzde 8 4 mp i Semeniele ge Uz comun

Este decomandata g beneficiaza de multips dotan g Imbunatatje: Usa metalica noya la intrare,
3er conditionay, “Onvector pe 9az, boiler electric 1a bais, geamur 8rmopan, mobiier noy, sallea
NOUa si nu numaj

wilt ®
Pret 120n0 Burofnegociabil Detine Certificat Energetic, clasa D. A, %
s Gon.
Mai muit i ol
oAl i I
PR ,'\A:_, >
Particularitati T ARAT

Tip locuinta



fara informat:‘i

Tip vanzator
agentie

Anul Constructie
1973

Suprafatg teren (m?)
fara informatii
Numary de baj

1

Lift

fara informatii
Caracteristici
fara informatiji
lnfrastructura

transport public
Tip ofertz
Negociabis

COMPARABILA 3
mw’m%m:&amej_e-d__e:v_anm@-zanad decembrie-fignrys,
IDmCa btml#85067 3 gpee Poecy

TABOQ Imobiliare
Agentie




Prezentare generala
Suprafata Construitg (m?):
54 m?

Suprafata ujja {m?)
45.00

Numary; de Camere:
2

Tip locuinta:
locuinta nNoug
Tip Proprietate:
apartament
Stare:
nou
Compammamare
decomandat
Anul constructie;:
975

Orientare:
nord sj est

Numaryy totat de etaje.
4

Numary| de baj:
1

Etaj
3

Descriere anunt
Apartamen de vanzare in £ 3garas oy 2 Camere iacatizat n 2003 15 Decembne. CuU Luprafaty
consirulta de 54 M 8i Supratala utila 45 mp, situal fg etajul miemmediyr 3 Ntrun imob T Y
Apartameniy) estg comparimeniai decomandat g 2ste compus din 2 camears 1 Gucataria, 1 baie
hol, 1 balean €U Supraftz de g nip

Imobily! gse Cladire lip bige Construit In gnyl 1878 oy Stucturs din Caramida (ar Spaftamenty g

fast renovat utlime data i 1988 T
Incalzires acegy; apanament g rfezlizears prin lermoficare, Calorifere. L h % i,

PR i o
Utilitati si dotarj: o\ ”(‘3\ -
- bucataria nanmis mobiista: x| % _'-j,v‘.,( ey
- Utiitatl: curang eleciric, #pa, canalizare, §az, catv, fibrg optica, | &if i, :
. L partial %\ SR/



Anexa nr. |
parte integrant3 din contracty
de inchiriere inregistrat cu
nr. 20569 din 12.07.2016

FISA
suprafefei locative inchiriate in:

Municipiul Figiarag, str, Cimpului, bl. 4, sc. A, ap. 17, situati ln nivelul &) 1V, incélzire b.)

calorifere, ap curenta ¢.) in locuinta, canalizare d.) in locuinta JInstalaie electric e.) da construite
din materiale inferioare f.) pu.

Date privind loc;dnm inchinata
Nr. '{_EEN—UMIREAINCKPERH |I SUPRAFATA | TN FOLOSINTA | INFOLOSINTA
CRT g) )

EXCLUSIVA | comuNA
. mp. | MP. oM
! |Camera ey 1820 | 1330 T =
2 | Camera . 12.30 B 12.30 o
[ 3 [Bucatarie o 6.85 6.85 f

4 | Hol = 5.41 541 .’ o
5 | Baie —— ] 4.20 4.20
6 [ Debara 2.24 224

= S\ 792
| i 3 C | QT/- S N » .
e S ] e — 7 e
- 3 .:p S
Suprafata curtii gi gradinii— IR=74 C¥ ‘;\g ) 74
a ) subsol, etaj, mansarda, alte nivele [ ( ,.-;%l’;}g“'},.;‘ \z
- - . s 3 & =
b ) centrali, sobe de gaz, alte mijloace de incilzire o\ Vi kn WS
“ .. . - . - - \ A
¢ ) in locuints, in cladire, in curte, in stradi N AT
d } in locuinta, in cladire, in curie, in strads T o
¢ ) da sau ny v

f) da sau nu
8) tamerd, hol, oficiu, baie, buchiirie, cdmar3, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa,
Magazie, surj, $opron, pod, pivnifa, ste

PRIMAR /5" &7, 2\ CHIRIAS

GHEORGHE SUCACIY ;™ ) KNAL CRISTINA TATIANA
L o . C'. ' Q .' / /
& g

-::"'E-‘": 37 / {M(}//

Intocmit,
GHEORGHE LUPU
f\

7
&/
/ -



Oficiut de Cadastru §i Publicitate imobiliara BRASOV

wr;

'/’ Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliars Fa garas
’

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RO ey PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101494-C1-U41 fagaras

Nr.cerere | 1369
_Ziva 18
Luna 01
Anul 2022 ‘
Cod verificare

AR

A. Partea I. Descrierea imobilului

Unltate individuats
Adresa: Loc. Fagaras, Su Campului, B. 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov

Mr. CF vechi:6751
Nr. topografic:1003/17

Pirli comune: terenul de sub bioc, fundath, subsol tehnic, uscatorie, casa scarll, pod. Bcoperis, racorguri
utilitatll, Instalatif aferente. trotuar ge¢ oarda
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti " .
Nr, a . e ?
crt cadastral construits |utita (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al (101494-C1-U41 - 13/758 13/758 |Ap. nr. 17, Sc. A compus din: 2
camere, bucatadrie, camara,
debara, hol, baie, baicon, cu o
cota de 13,31 mp din
| elementele de uz comun
B. Partea il. Proprietari si acte
Inserleni privitoare Ja dreptul de proprietate gl alte drepturl reale Referinte
1193 / 30/07/1991
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de R.A.S.C. FAGARAS;
Intabdlare, drept dge PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
Bl 137758 —
| 1) STATUL ROMAN
C. Partea JIl. SARCINI .
Wacriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT

Document care contine date cy caracter personai, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRASOV

,r bir. cerere | 1169
"/ Biroul de Cadastru s Publicitate imobiliard Fagaras ]> Ziva | 18
Luna 01
| ana | 7022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codvenifiare

_ANCPL e
sy PENTRL HFORMARE LRI

Carte Funciara Nr. 101494 Fagiras

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:6751

TEREN intravilan Nr. topografic:1003

Adresa: Loc. Fagaras, Str Cimpuiui, Jud. Brasov, Bl.4

Nr. [Nr, cadastral Nr,
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Teren imprejmuit; Constructia C1 Inscrisa In CF 101494-C1;
1
Ai 101494 - imobil delimitat de zidul constructiei perimetral.

B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrieri privitoare la dreptu de proprietate §l alte drepturl reale Referinte

1193 / 30/07/1991

Adresa nr, 8506, din 24/07/1921 emis de RASC Fagaras;

B1 intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
653/758 ) |
1} STATUL ROMAN |
! OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751) |
2163 / 20/08/1998

Qrdin nr. 0 emis de Prefectura Brasov;

g3 (Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza Ieg.18/1991,' Al
dobandit prin Lege, cota actuala 13/758

1) BOTOSANU DUMITRU

2) BOTOSANU RODICA

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partite de uz comun aferente apt.8 sc.C C1-U8

12236 / 21/07/2016

Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
teren si elementele de uz comun, aferenta ap. nr. 10, sc.A, C1-Ug,

tumpérare, ca bun propriu, conform art. 340 Cod Civl, dobandit prin

Conventie, cota actuala 13/758 |
1) JANCU ANCA

| OBSERVATI: vezi €39,

5030 / 26/02/2018
Act Notarial nr. 184, din 23/02/2018 emis de lliescu Dan;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun In
B11 devalmasgie, in conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 m.p.
" |din elementele de uz comun, aferenta ap.6, sc.C, C1-U25, dobandit|
rin_Conventie, cota actuala 13/758
1) MORUZ-LUDL MARIUS-CONSTANTIN, casatorit cu

2) MORUZ-LUDIf CLAUDIA-MARIA

86

4845 / 24/12/1896 I {Ad, "
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 23/12/1996 emis de notar public Schneider Chelemen
Eleonora;
intabulare, drept de PROPRIETATECumparare, ca bun propriu, asupra Al
B12 |cotei de 13,31 mp din elementele de uz comun, aferenta ap.14, sc.C,
C1-U39, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758
1) PASERE ADRIAN
20216 / 27/07/2021 |
Act Notarial nr. 2130, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina;
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, in A1/8.19,8.20
conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 mp din elementele - |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 9




Carte Funciara Nr. 101494 C, omuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle si sarcinl

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 884, din 20/05/2004 emis de NP Paval Doina;
co |'Mabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuaia Al
8

1) COMSULEA ADRIAN-CATALIN, necasatorlt, ca bun propriu
! [provenita din conversia CF 6751)
1 A

[ comun aferente apt.7 sc.C C1-U10
1051 / 24/02/1993 : —
Contract De Vanzare-Cumparare nr 10757 din 1991 {, cerere nr. 4111/12.10.1993, sentinta civita nr,

1752/2993, emisa de | odle Fagaras,);
Intabulare,” drept de F LOSINTA, ~dobandit  prin ~ Holarare Al

c10 s actuala 13758

udecatoreasca,
1) IONESCU ADRIANA
OBSERVATH: {provenita din conversia CF & 751}
—LMMMMEMMM&M 11, s¢.C
13381 /13/12/2007 |

Sentinta Civila nr. 1295 din 2007 emis de Judecatoria Fagaras;

c11 'I:tahubare, tirept de FOLOSINTA, dobandit prin lesire Din lndiviziune,' A1/C.I12 |1
cota actuala 13/758

1) POP DANIELA LACRAMIOARA ]
OBSERVATIL {provenita din conversia CF 6751)
cota e 13,21 m.p. din clementele de uz comun, aferenta ap.ar. 13, sc C, C1-412
terere nr. 19999 din 08 11.2011 c f

3228 /02/11/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2299, din 01/21/1999 emis de BNP GYERGYAI MARIANA:

C13 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 137755 ] "

—

| 1) ZARA ION

!
[ 2) ZARA RODICA NICOLETA, , ca bun comun, ) |
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751) =

C0ig e 13,01 m.p din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.14, sc. 8 ‘(I
|

|

|

|

15235 / 12/11/2004
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2713, din 11/11/2004 emis de RNP GYERGYAI MARIANA;
€14 [Intabulare, 1 Al

1} MANEA LUCICA MIHAELA
OBSERVATI: {provenita din conversia CF 6751)

elem de uz comun, aferenta ap.nr. 1, sc.A

13 m.

21257 / 08/11/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 0 emis de RASC Fagaras;
c1s Intli}.r)uelare. drept de FOLOSINTA, dobandll prin Lege. cota actuaraT Al
1) CRISAN 10AN
2) CRISAN ELENA 4{

OBSERVATI: (provepita din conyers:’a CF 6751)

i1is T

' cora 23 m& din i

W43, Se A CLULS |
10904 / 25/06/201 ]
}Ld Notarial nr, 1566, din 21/06/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA; T
c17 [Infabulare, drepl de FOLOSINTA, dobandTt prin Conventie, cota actuala' Al l

[17/758 L NIA

1) CAIAN DELIA RODICA, casatorita, ca bun propriu, W

f» OFSERVATIL: cots o 17,07 m.p, din slermentele do uz comun, aferents ap.4, sc.8, G306 oy -~ L _‘
" Y |

[

675 / 12/03/2001 '
Contract De Vanzare-Cumparare nr. ¢ emis de RSSC Fagaras; ,
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Canventie, cota actuala
€13 [ 13/758 I
1) CHIUJDEA 10AN "‘;}W\' i
2) CHIUJDEA MARIA N Pasesas A7
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751) [
I7 1 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.10, sc.C. C1-1117
1490 / 23/03/1993

Contract De Vanzare-Cumparare nhr. 1453/1992 emis de RASC Fagaras;

c1g[Intabulsre, drepl de FOLOSINTA, dobandd prin Lege, cota ncwa?a' Al
TTA2/758
1) BUICA GHEORGHE

2) BUICA STANICA
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)

L cots de 17,07 m.p. din elementele de Uz comun, aferentd ap.13. sc.B, C1-U18

Document care confine date cu caracter Pevsonal proledole ge Prevedeslls Legh Nr, §77/2001.
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Carte Funciara Nr. 101494 Comune/Oras/Municipiu: Fagaras

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de progrietate, dreptur! reale
Referinte
de garantie §! sarcin
intabulare,” drept de FOLOSINTA, dobandf prin Lege, cota actuals Al
C3€ 1y 9/758
1) POP IOAN

2) POP FLORICA

OBSERVATH: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. aferenta apt.6 sc.8 din partite de uc comun C1 -129

2603 / 08/09/1999
Sentinta Civila nr, 1866/1999 emis de judecatoria Fagaras;
Ca7 Intabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit orin . HOTARARE | Al

UDECATOREASCA, _cota _actuala 17758
1) BOLBOREA PAVEL
2) BOLBOREA ELENA

UBSERVAL: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferents 2p.8 sc 8 C1-U30

12236 / 21/07/2016
Act Notarlal nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina;
c3g |\ntabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERca bun propriu, conform art. Al
340 Cod Civil, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758
| 1) ISPAS LIVIU =
OBSERVATI: inscriere aferenta cotei de sub 56
1442 / 30/03/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 11214, din 02/10/1991 emis de R.A.5.C. Fagaras;

intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
C40 |elementele de uz comun, aferentd ap.11, sc.A, C1-u33, dobandit prin
Lege, cota actuala 13/758
1) GHERGHEL i0AN
2) GHERGHEL VIORICA
7550/ 27/04/2017
Act Notarial nr. 286, din 27/04/2017 emis de Gabor Constantin Aurelian;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotel de 17,07 m.p. din Al
C41 |elementele de uz comun, aferenta ap.1, sc.8, C1-U7, dobandit prin
! Conventie, cota_actuala 17/758 !
1) MARCU BENIAMIN-CONSTANTIM
2068 / 29/04/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1049, din 11/02/1991 emis de G.1.G.C.L. Brasov;
iiapulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 13,31 m.p. din A1/C43,Ca4
C42 lelementele de uz comun, aferentd ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Lege, cota actuala 13/1516
2) FRINCU AURELIA
11819/ 27/06/2017
Act Notarial nr. 53, din 27/06/2017 emis de Popa Maria Cristina;
Al

intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/8 din cota de 13,31 m.p. din
C43 {elementele de uz comun, aferentd ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 13/6064

1) FRANCY AURELIA, sotie

intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/8 din cCota de 13,31 m.p. dij Al

C44 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin

Succesiune, cota actuala 39/6064 - _J
1) FRINCU MARCELA, fiic A

14910 / 16/08/2017 R

Act Notarial nr. 76, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; Act Notarial/ir, 76@._ . II'W_ 7817 emis
de Popa Maria Cristina; Y

SBanh v\ ,
ca7 intabulare, drept de FOLOSINTA2asupra cotei din teren, aferenta ap.nr.’ P J:-’;r""‘fl)-" N ‘T? [
8, sc.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 ol n% —
1} MARHAO HORATIU-ALEXANDRU, fiu YA Eﬁ:-x‘-_' = ‘
cas Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferents ap.nr.r DV "«ﬂ‘ ]
8, sc.A C1-U36. dobandit prin_Succesiune, cota actuala 13/3032 A Tveras O T, |
| 1) MARHAO DIANA-SANZIANA, fiica RTTTTIR |
Act Notarial nr. 2661, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; ‘
intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al
C49 |aferenta ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala
13/3032 )
1) MARHAO HORATIU-ALEXANDRU, necasatorit B
C50 Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al |
aferentd ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 9




Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras

Inscrieni privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

| 2) MACAVE| MIHAELA-SIMONA

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 7 din &




Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment| | Tnceput| sfirsit segment| | inceput| sfargit segment
22 23 4,132 23 24 2.509 24 25 1.942
23 26 7.761 26 27 10.531 27 28 3.993
28 29 0.585 29 30 11.385 30 31 4.813
31 32 1,146 32 33 7.409 33 34 0.59
34 35 3.528 35 36 0.583 36 37 3.585
37 38 0.566 38 39 4.377 39 40 0.58
40 41 6.767 41 42 0.619 42 43 3.552
|43 44 119 44 45 5.373 45 46 10.58
46 47 0.582 47 48 3.148 48 49 0.027

49 50 4.066 50 1 0.5

# Lungimile segmentelor sunt delerminate 1 planul de prolaciie Stereo 70 gl sunt rotun)its (a 1 millmetru.
= Distantz dintre puncte esta formath din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valosrea 3 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor jurtdice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii. )

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate irpobil.réra cu codui nr. 272.

/

Data solutionari, Asistent RgQptratol, / Referent,
18-01-2022 DANIELA
M

Data eliberarii,
[ {parafa si semnarurﬂl {parafa si semnatura)

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 9 din ¢
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