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HOTARAREA nr.267 R

din data de 28 iulie 2022

- privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin
Agentia Nationala pentru Locuinte, situati in Municipiul Fagaras, str.Campului, bl. A, ap.
8, jud. Brasov, catre Prodea Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 44094/1 din data
de 13.07.2022 si Raportul Compartiment Resort nr. 44094 din data de 13.07.2022 al Biroului
cadastru, evidentd patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcéri, evidentd bunuri) -
privind aprobarea vanzarii locuintei pentru tineri, construitad prin Agentiei Nationale pentru
Locuinte, situata In Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Bragov, catre Prodea
Dumitru-Alin in calitate de titular al contractului de inchiriere cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, precum si al Comisiel pentru servicii
publice, pentru comert §i agricultura,

Avand in vedere :

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificarile si completirile ulterioare;

Art. 19”2 si art 19”3 alin 6 din Hotararea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ultertoare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vanzare
a locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 6/22.06.2022- privind analizarea dosarului domnului Prodea
Dumitru-Alin si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 aferent prezentului
proces —verbal.

Procesul- verbal nr. 8 — privind recalcularea dobanzit dl. Prodea Dumitru- Alin, conform
anexel nr. 1 la prezentul proces-verbal;

Dispozitia nr. 651 / 05.06.2019- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpararea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, modificatd prin
Dispozitia nr. 1898 din data de 23.11.2021- privind modificarea art. 2 al Dispozitiei nr.
651/05.06.2019- privind constituirea Comisei de stabilire a prefurilor de vanzare a locuintelor,



precum si analizarea cererilor §i documentelor depuse pentru cumpararea locuintelor construite
din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Tinand cont de:

Cererea-inregistrati la Priméria Municipivlui Figaras cu nr-6673/17:02:2022, prin care
numitul Prodea Dumitru-Alin, avand calitate de chiriag-titular pentru locuinta ANL situata in
imobilul din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov, solicitd achizitionarea
locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferents, cu un avans de minim 15% din
valoarea de vanzare. g

In temeiul prevederilor art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin‘1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi vanzarea locuintei pentru tineri, construiti prin Agentia Nationald
pentru Locuinte, situatd in Municipiul Figarag, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov, inscrisa
in CF Nr. 104123-C1-U8 Fagaras, Nr. cadastral 104123-C1-U8, in suprafata utila de 51,00 mp.,
reprezentand apartament compus din: sufragerie, dormitor, bucitirie, baie, hol si balcon, cu o
cotd de 51/907 din elementele de uz comun, in vederea vanzarii acesteia citre Prodea Dumitru-—
Alin, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 8654/04.06.2007.

Art.2,

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferenta, cu achitarea la data incheierii contractului de vanzare- cumpérare in
forma autenticd, a unui avans minim de 15% din valoarea de vanzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dobanda anuald care acoperd dobanda de referinta a
Biincii Nationale a Romaniei, adici 4,75 % la care se adauga doud puncte procentuale, rezultand
o doband3 de 6,75 % care se aplica la valoarea rimasé de achitat. Rata dobanzii de referinta
este cea valabili la data incheierii contractului de vinzare si raméne neschimbata pe intreaga
durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumparitorul datoreazi majoririi de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenti si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexei nr, 2
parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art. 3. Se aproba pretul de vanzare al locuintei, conform Anexei nr. 1 care este in valoare
de 135.012,29 lei
Alin, (1)Cumpiiratorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeazi:
a) avans de 15% din suma de 20.051,33 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuinte,
care se va achita la data incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica;
b) comisionul de 1% al unitatii vanzitoare, in valoare de 1.336,76 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vanzare in forma autentica;
¢) diferenta pana la concurenta sumei de 113.624,20 lei reprezentand valoarea de vanzare
ramasa a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
esalonate pe o perioada de 21 ani, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotarare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadents, se vor percepe majordri de
intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare luna sau fractiune de lun#, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta
i pand la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Alin(4) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadi de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Figaras, in conditiile in care



titularul contractului de vinzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivati, cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoearea ratelor-fiind-recaleulati corespunzator;— prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupi minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pana la achitarea integrala a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor
lunare, in cazul neachitarii primei rate, vAnzitorul va notifica de indatd cumpéarétorul despre
faptul ci contractul de vanzare-cumparare se consideri reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate si fara interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumpdratorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Destinatia sumelor ob{inute din vanzarea locuintei situete in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Bragov este astfel: ‘

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 1.366,76 lei. este destinat acoperirii
cheltuielilor de evident3 si vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansnl de ‘minim 15%
in cuantum de 20.051,33 lei din valoarea de vanzare se va incasa in contul de venitun al
Municipiului Figéiras si se va vira citre Agentia Nationala pentru Locwinfe pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri. .

Alin (2)Ratele achitate lunar de catre cumpéritor se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagaras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art.5.Cumpératorul are posibilitatea achitérii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel previazut
la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vanzare-cumparare intre Municipiul Fagaras si
chiriagul- titular Prodea Dumitru-Alin pentru locuinta ANL identificata la art. 1, se va face
prin inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de catre cumparator.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare, pentru locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care se
va completa cu elementele specifice addugate de Notarul Public.

Art.8.

Alin.(1) In cazul achizitionirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalititilor de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rimin in administrarea
Municipiului Figaras pana la data transferului de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Alin.(3) De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana
la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicat, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

Art.9.0dati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-pérti de teren aferente acesteia,



respectiv cota de 18/326 pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,

Art. 10. Imobilul identificat 1a art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii-pe o-perioadi de 5(cinei)-ani-de-la data dobandirii-acestuia-gi--interdie{ia—opereaza-de la—
achitarea integrali a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara.

Art.11. Interdictia de instrdinare prevazuta la art.10, se radiazd la cererea
cumparitorului, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobéandirii locuintei prin
contractul de vanzare, in conditiile legii.

Art.12. Se imputerniceste primarul Municipiului Fagaras prin reprezentant Ion Viorica
s& semneze contractul de vanzare cumpdrare in fata notarului public, precum si actele aditionale
succesive la contractul de vAnzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea camparatorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase.

Art.13. La data semnarii contractului de vanzare, inceteazi de drept contractul de
inchiriere nr. 8654/04.06.2007 incheiat intre Municipiul Fagarag si chiriasul-titular Prodea
Dumitru-Alin , precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situata in imobilul
din Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 8, jud. Brasov.

Art.14. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagéras, prin Biroul cadastru, evidentd patrimoniu (concesiuni,
inchirieri, administrare parcari, evidenta bunuri).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BUTUNOIU NICOLAIE Ptr.Secretar general,
N Jr.CAMELIA CRISAN

\ AN



Hotdrarea s-a adoptat cu 15 voturi pentru.
Consilier] infunctie= 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Biroul cadastru, evidenta patrimoniu

- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
Cod: F-50



Anexa nr.t la

FISA DE CALCUL
privind stabliirea valoril de vnzarea locuintel situate In Loc, Figdray, Str. Cimpului, BLA, Ap.8
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ANEXA NR7] fo procesul verbal
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Anexa nr. 4 la Regulamentul de vanzare a locuingelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE ~ CUMPARARE
pentru Jocuinte A.N.L.(cu plata in rate)

—~—

NT.oooernees

----------------------------

Preambul

in temeiul Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats,
cu modificirile si completarile ulterioare, a Hotdrarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare p-prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiinjarea Agenie) Nationale pentru Locuinte, a HCLamilfue,: aprobarea Regulamentului §i a

HCL nr. / aprobarea vanziirii 2 intgfvenit pg;_x%ﬁlﬁ\imracl incheiat intre:
1. Pirtile contractante: "': { @ff’ o\ 2
7 ; A =

Statul Roman, in calitate de proprietar, M H. FAGARAS, in calitate de
Brasov, tel., 0268/211313, fax

administrator, cu sediul in Fagras, str. Republ 4, juds
0268/213020, e-mail sggxetariat@primaria-fagaraéro_, 1~ 43‘3}44’19, nr.cont o~ A
deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin 2 / "/ cetitean roirian,

cu domiciliul in str. nr. sc. el 8D
judetul avand CNP , identificat prin CI seria
nr. eliberata de SPCLEP la data de \_“,— Primar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in ofr, NS e L T,
sC.  ____ et. s ap. — judetul : avand
CNP_  identificat prin CI seria DI
eliberata de SPCLEP la data de " cu procurd speciali de
reprezentare autentificata la notar, in calitate de VAnzator. pe de o parte
g
in calitate de titular cetatean roman, nascut/a la data de
- in ,  judetul _ identificat cu Ci
seria nr, , CNP_ en domiciliul in Faglras , str.
o , BL . SC. , ap _ nr.____jud. Brasov s sotul/sotia
cetitean romén, niscut/4 la data de in
,  judetul ' ,  identificat/d cu CI seria nr. ,
CNP cu domicilinl in Fagirag , str. , Bl ;
sc. . ap , T jud. Brasov, casatorili in regimul comunitétii legale, in cabitate de

Cumpériter/ Cumpdriteri, pe de alta parte.

II. Interpretare:

2.3. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural §i viceversa, jar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genu] feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2. Termennl “zi” ori “zile” sau orice referire Ja zile reprezint zile calendaristice daca nu se

specifica in mod diferit.
1I1. Obiectul contractulwi:

3.2. VANZATORUL vande locuinta A.N.L. — apartamentul nr....... proprietatea privata a

Statului Romén, situat in Municipiul Fagarag, str. Cimpului, bl. LAP. jud, Brasov,
inseris in CF nr._ Fagiras, avand nr.topo/cadastral care reprezinta
apartament cu camerd/ camere, baie, cdmara, hol, cu suprafaia construitd

efectivi____mp inclusiv partile comune indivize care prin natura §i destinatia lor se afld In
coproprietate foratd, perpetua si continud a tuturor proprietarilor din blo( constructil,



mp §i cota

instalatii g1 dotari ), ip suprafaia totala de mp, din care suprafafa utiléd de
de %, respectiv mp, din pirtile comune aferente, inscris In CF nr.
aizac avind nr.topo/cadastral .

Wptul-de proprietate asupra locuinjei A-N:L. mai-sus mentionats, se transferd de 1a_
SZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a prejului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vinzitorul isi rezervd proprietates pénd la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

3.3. Dreptul de folosin{ pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parfi de teren aferente
locuintei, teren in suprafatd de.....mp, se dobéndeste odati cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.

3.4 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin Legea
nr. 152/1998 republicat#, cu modificarile gi completarile ulterioare, 2 H.C.nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiinjarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G.nr. 962/2001 , a Regulamentului de vanzare 2 locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.
TN eeererenes din......c..... sia HCL. nr. ... din data........ privind aprobarea vanzarii lopuinjglor

pentru tineri, construite prin Agentia National# pentru Locuinte. £ o7

2 V-
L

IV.PRETUL $1 CONDITIILE DE PLATA =

4.1.Pretul final de vénzare 2 locuiniei AN.L., descrisi la punctul 3.1, este' de ... . Jei,
stabilit conform HCL nr. / . "

4.2.Pretul final de vanzare a locuintei, respectiv suma de ........cc.... lei, se achita astfek:

3 I 5 P data semnérii prezentului contract, s-a achitat cu tithil de avans prej de
viinzare al locuintei, suma de ........... lei(minimum 15% din valoarea de vénzare) in numerar
la  casieia  Municipiului ~ FAgirag/prin  virament bancar In contul

vnzatornlni, Municipral Fagarag, br. cemmreeem-n-,deschiis 1@

Trezoreria Fagaras, CIF 4384419.

1) 7.V TSRO data semnarii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar la casieria Primiriei Municipiului Figiray /prin virament bancar in
contu! vanzitorului, Municipiul Fagdras, DF.-nnnnne-nemn- deschis la Trezoreria Fagaras, CIF

4384419.

¢)Soldul ramas, din preful contractului, in suma de .....cocoineoneans lei, pius dobénda in suma
de .coemrireinenne lei, stabilitd conform punctul 4.3 din prezentul contract, respectiv suma totala de
. . Jei, se achita in rate lunare egale, pe 0 perioadi de | w43, gonform prevederilor
Regulamentului de vanzare locuinte ANL. S &%

4.3. Ratele lunare cuprind o doband$ anuala arﬂcog&"}, pinda de referinta a
Bincii Nafjionale a Roméniei la care se adauga doud . ﬂ?eentuale, aceasta
dobandi fiind aplicabila la soldul rimas de achitat, Rata-dob il de referint a Bancii
Nationale a Roméniei este cea valabila la data incheierii mxﬁrﬁgulu‘.i'\'ﬁe vAnzare-cumpdrare §i

raméne neschimbata pe intreaga duraté a contractului,

4.4 Ratele lunare se vor achita pina la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

4.5. Ratele se vor achita la scadents, dup# cum urmeazé: prin ordin de platd in numerar Ja
Serviciul Venituri Bugetare Fiigiras str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in contul
vAnzitorului, Municipiul Fagaras, nr. woemmmemneeneeran- deschis la Trezoreria Fagaras, CIF
4384419.

4.6, Nicio plata efectuaté prin ordin de plati nu va fi considerata primit3, decét in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzitorului. Dach scadenta piétii coincide cv o 7 de shmbata
san duminica sau cu o sarbitoare legaléd in Romania, CUMPARATORUL, va lua toate mésurile
necesare pentru ca plata si fie receptionatd, in ziua care precede respectiva sAmbata, duminica
sau zi de sérbitoare.



4.9. in cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputajia
platii se va face mai intdi asupra tuturor majorarilor de intrziere, in ordinea vechimii lor §

apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.
4.9. Dovada achitirii avansului §i a comisionului prevazute la pet 4.2. lit.a) gi b) o vor
constitui documentele de platd — O.P-urile vizate de bancé, insotite de extrasul-de-cont al—
cumparatorului.

V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de proprietate cit i posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalita{ilor de publicitate cerute de lege. )
5.2. Locuintele rdmén in administrarea autoritatilor administratiei publice locale, ale
unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, péni la data achitérii valorii
de vinzare, pina la data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL Faee=C
5.3. Cota parte de teren aferentd locuintei, rimépe in proprietatea privatd a Municipraiu
Faghrag, iar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei se/va transmite $i
dreptul de folosinid pe durata existentei clidirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente
acestuia de . mp din terenul in suprafaid totald de ___ mp, identic cu cel inscris in CF
colectivor. _ __ avand nr.topo/cadastral Fagiras. . )
5.4. CUMPARATORUL a luat la cunostinga despre starea locuinfei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzind necesitétilor si exigentelor CUMPARATORULUI.
Predarea folosinjei de fapt a locuintei se face pe bazd de proces-verbal de predare-primire
semnat de ambele pérji, conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul §i sarcinile bunuiui
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC.

5.5.La data incheierii prezentului contract Cumpérataorul sa nu inregistreze datorii fat2 de
societatile furnizoare §i/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

VI. Clauze de vinzare: )
6.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract

este folosit de cumparator/i in baza contractului de inchiriere nr. din data de

6.2. Contractul de inchiriere nr. din data dé pentru folosin{a imobiluiui
descris la punctul 3.1 inceteazd de drept la data incheierii prezentuhui contract de vanzare-
cumpdrare, fird punere in intArziere gi fara nici o alta formalitate.

6.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vil pe o
perioad de 5(cinci) ani de la data dobéandirii acestuia. Aceasti-interdicie se va consemna Ia
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara. WY1V 5,
6.4. Radierea interdictiei stabilitd la punctul 6.3. se face Ja céfeTea
fmplinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii Joguin{g
cumpdrare.( art. 19*2 alin 19 din HG). AR T

6.5.Prin exceptie, imobilul descris Ja punctul 3.1 poate face ebie&'@%& gargntii reale imobiliare
constituie in favoarea ( institutie de credify care finafifeazd achizifia acestei
Jocuinte si /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

6.6. Radierea dreptului de ipotecd constituit in favoarea (garantia statului) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage §i
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii acestui termen. (art. 19”2 alin.ig HG).
6.7.Cumparitorul nu poate cesiona dreptul siu de folosinta asupra imobilului unei alte pesoane,
fiind tinut s respecte destinatia data imobilului.

6.8. Pand la achitarea integral’ a prejului contractului, se interzice cumparitorului inchirierea
imobilului ce formeazi obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil

rsoznélor interesate dup?
Jeontractul de vanzare-
ity |7 <




. VI Garantii:
7.1. Véanzlitorul garanteazd Cump#rdtorul/i ci imobilul descris la pet.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorii sau procese.
7.2.Vinzitorul garanteazd Cumpiirftorul/i impotriva evictiunii g impotriva oricdrorvieii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.
7.3. Compdritorul este obligat s il despagubeascé pe vanzator pentru orice prejudiciu cauzat
prin folosirea necorespunzitoare a imobilului.
7.4. Cumpaératorul a fost informat de citre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energetici a clidirilor, cu modificirile ulterioare §i a luat cunostiinta de
confinutul Certficatului de performania energetica a locuiniei nr. ____ din data de
intocmit de si consimte la dob&ndirea imobilului mai sus descris.
7.5.Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vénzare cumpdrare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciara si a altor documenie necesare
perfectérii contractului sunt suportate de Cumpérator.

VII1. Drepturile si obligatiile partilor o

8.1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUL:

8.1.1 CUMPARATORUL declara ci la data incheierii §i autentificarii contractu]m mdephn@te
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stzpulate la art.10, alin. 1, alin.2, lith, ¢ §i
g din Legea nr. 152/1998 republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, se oblxg.’a sa
intocmescA §i s3 depuni toate documentele care sunt necesare pentru inregisirarea prezentului
contract in evidentele de carte funciard. Declar3 c2 a indeplinit obligatia de verificare a starii in
care se afld bunul imobil, a Juat cunostini de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte
funciard nr............ eliberat de B.C.P.I Fagiras si injelege sa cumpere de la VANZATOR
imobilul mai sus arétat la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al cirui
confinut se declara de acord.

8.1.2. CUMPARATORUL se obligs, Ja data semnirii contractuiui, in conditiile legii, sa inserie
prezentul contract in Cartea Fuciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, alin. 2, pet. ¢
din Noul Cod Civil.

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, s& inscrie, in cartea funciard, pe
cheltuiald proprie, interdictia de instriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pet.3.1 pentru o perioada de 5 ani de 1a data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
]a data intabullrii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen de 30 zile de la data achitdrii integrale a prefului locuinfei,
CUMPARATORUL se obliga sa indeplmeascﬁ formalititile de intabulare definitiva a locuintei
in Cartea Funciara, precum st sl inscrie locuinta pe rolul sdpfiscal. |

8.1.5.Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitirifl ﬁategx;ale a pretului locuintei,
CUMPAR]&TORUL se obhgé sé noteze in Cartea Funmaré‘datajg,pv.la aaré,curge interdiciia de
instrainare prin acte intre vii asupra imebilului identificaf }a . ,3,1.1, pe 'fi'u-penoada de 5 ani,
8.1.6.CUMPARATORUL se obliga si achite contrava]qﬁea propefetitii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la cap. IV din prezentul _contract, preeﬁhf’ $ /ﬁoaie obligatiile fat de
societtile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publies

8.1.7.Pentru neachitarea Ja termenul scadent a obligatiilor € plata, cumpératorul datoreaza
majoriri de intarziere. Nivelul majorarii de intrziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luni sav fractiune de lund, incepind cu ziua
imediat urmétoare termenului de scadentd i pani la data stingerii sumei datorate inelusiv.
8.1.8.Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vAnzatorul va notifica de indaté
cumpdritorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o alt2 formalitate si fara
interventia instan{ei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere
aratand un termen maxim de plati, cumpiritorul fiind decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru




Locuinfe. Din zina urmitoare a termenuluj stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
in continuare n regim de fnchiriere. )

8.1.9. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni, Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagaras, in conditii]e_ in care
titularu] contractului de viinzare-cumpirare cu plata in rate lunare, depime o cerere motivata, cu
15 zile inainte de data stabilits pentru plata ratei curente, insotiti de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractuluj nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor.

8.1.10.8uspendarea executiirii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd dgar dupi
minimem 36 huni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pina la
achitarea integrali a valorii de vAnzare.

8.1.11.Dupié expirarea perioadei de suspendare a executrii obligatiei de plat3 a ratelor lunare_,
in cazul neachitérii primei rate, vinzitoru] va notifica de indatd cumpéritorul despre faptul ¢
contractul de vénzare-cumpiirare se considers reziliat de drept, fira nici o alti formalitate si fard
interventia instantei de judecat3, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere §i
avéind obligatia de a preda locuinta la data notificatd. in acest caz cumpirétorul este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte,

8.1.12 De la data semnfrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pind la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii. curente,
precam gi reparatiile capitale sunt in sarcina titalarajuj contractului de vénzar/e'cl?, plata ﬁ} rate
Junare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea pr. 260/2008 privind °
asigurarea obligatorie a locuinfelor $mpotriva cutremurelor, alunecir lqrf de teren §
inundatiilor, republicats, obligatiiie incheierii contractelor de asigurare a ]oci;in_t.elor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor i platii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata fn rate lunare egale. e v

8.1.13. Cumpdiritorul are posibilitatea achitiri in avans, in totalitate sau parfial a ratelor

rAmase, inclusiv dobénda, pin la data achitérii integrale. .
8.1.14. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul

dreptniui de proprietate, notarea dreptulzi de proprietate in cartea funciar3, cogturil(?
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,
modificarez sau rezolutiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de

folosint3 asupra imobilului §i restabilirea situatiei anterioare.
8.1.15. Piné la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate

lucririle de intretinere a locuintei, lucrari de amenajari, imbunatitiri, reparatii pentru o mai
buné folosinti a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in conditiile legii.
Tmbunititirile aduse locuintei de ctre camparator vor rimine castigate spatiuhui, f&r3 vreo
plat3 din partea sau vanzitorului/administratoruluj locuintei sj fir§ dreptul cumparitorului de
a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste/]ssgm;@,l';ngrari]e de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul sk In interesu} personal si exclusiv al
cumparatoruhui, firi a constitui o Imbogitire fark Justs 73023 “a  administratorului
/vanztorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul CodZiil . T |z ¢
8.1.36.De la data transferului de proprietate CUMPHA RATHRUL Aatoreazd impozitul pe
proprietate si taxa de folosint4 asupra cotei de teren aferefigi imobilydeli,
8.1.17, CUMPARATORUL declari ef este de acord s3 facd parte gi s¥ se fnscrie in asociatia de
proprietari ce urmeazi a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilil
cumparat,
8.1.18. Cesiunea drepturilor gi obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil

+1.19 Pind la achitarea integrali a prefului contractului, se interzice cumparitorului
inchirierea imobilulti ce formeazi objectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

8.2.Drepturile si ebligatiile VANZATORULUI:




8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobihl un este grevat de sarcini §i nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane i un face obiectul nici unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL -isi-d& acordul-ca,dupi-achitarea -integrald - a—pretului; in—baza
contractului de vﬁnzare—cumparare s& se indeplineasc3 toate formalitiile legale §i necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in favoarea CUMPARATORULU], a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum §i sa
se noteze interdicia de instriinare prin acte intre vii, pe o pericada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinja ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd epergeticA a locuinei din data de......... , certificat intoemit de auditorul
energetlc ............. conform caruia locuinta este clasificata in clasa energetica.......... si a fost pus,
in original, la dispozitia CUMPARATORULUYI, astazi, data autentificarii contractului.

IX. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpéaritorul ﬁ)ﬁd de drept n .
intdrziere si fird a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fara mtervehtla instantei -
judecatoresti, firA posibilitatea acordirii unui termen de gratie, in S$ituatia in care
cumpératorul nu achita obligatiile de plai in termenele prevazute la cap. IW ‘din prezentul‘
contract.

9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzatorul va notlf jca de mdaté
cumpiritorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fira nici o alta formalitate i fara
interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
aratind un termen maxim de platd, cumparatorul fiind decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
in continuare in regim de inchiriere.

9.3.0n situatia in care, dupa expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de plata a
ratelor lunare, in cazu) neachitarii primei rate, vnzitorul va notifica de indatd cumpératorul
despre faptul cd contraciul de vanzare- cumpérare se consideri reziliat de drept, féra nici o alta
formalitate si fira mterventla instanfei de judecati, titularul contractului fiind considerat de
drept in inthrziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz
cumpéritorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

9.4.Actul prin care se realizeaz rezolutiunea de drept este Notificarea.

9.5.Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare prevazutd la
punctul anterior, conduce la radierea de indata a dreptului de folosintd al Cumparatorului din
Cartea Funciara asupra imobilului ce face obiectul vanz3rii , cu restabilirea situatiei anterioare in
favoarea Statilui Roman si/sau a Municipinlui Fagaras. axIN e

9.6.In cazul rezilierii contractului in conditiile prevAzutegladﬂin 4 °ntu]arul contractului de
vinzare-cumparare este decizut din dreptul de a solicita res nda smdor achitate, acestea
constituindu-se in venituri Ja AN.L. si urménd regimul prev 2 %}?r} 1o alin. 3 din Legea

352/1998. A\ REGSFD /5
y @ v
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X. Notificari - Wi
10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in Iegaturé tu procedura de vanzare-

cumpdrarea a locuintei A.N.L. se va transmite de cétre solicitanii/cumpAratori sub forma de
document scris.

10.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant /cumpdardior la
registratura Primdriei Municipiului Fagarag, sir. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin postd
respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

X1. Faria mainris

)



11.1.Forta majord exonereazi par;ile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta aciioneazi.
11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatf in perioada de acfiune a fortei majore, dar fard a
__prejudicia _drepmnl_e_ ce li se euveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forfa majord trebuie si notifice acest lucru in scris celeilalte pérti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si sa ia orice misuri care ii stau la dispozitie

In vederea limitarii consecintelor. )
11.4.Partea contractantd care invoci forja majora are obligatia de a notifica celeilalte par{i

fncetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de 1a incetare.

X1I. Litigii:
12.1.- Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solufiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solufionare
instantei judecatoresti competente.

XIIl. DISPOZITII FINALE

13.1.Noi, pértile contractante imputermclm in mod expres B.N.P. care a autentificat
prezentul contract sa-1 comunice Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bra$ov- Biroul
de Carte Funciara Fagaras in vederea inscrierii sale in Catrea Funciara, i

13.2. Noi, partile contractante declarim c2 inainte de semnarea actului , am ]uat 1éx cunostmté
continutul acestuia §i am constatat ¢4 el corespunde vointei noastre. s

13.3. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in wgoare Dacé vreuna dmtre
prevederile prezentului contract devine nuli, maphcabﬂh sau ilegala, in totalitate sdu in parte,
restul prevederilor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar périle se vor Intdlni c&t mai chrind
posibil §i vor conveni cu buna credinti asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd
scopului contractului gi care are un efect economic egal.

13.4. Prezentul contract de vinzare cumpérare a fost tehnoredactat in limba romana de
in 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar réméne in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
Bragov- Biroul de Carte Funciard Fagiras si 4 (patru)exemplare se elibereaz partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
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Anexa nr. 11a Contractual de vAnzare —cumparare cu plata jn rate

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi .

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Fagaras, str. Republicii, nr, 3, jud. Brasov, tel. 0268/213313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

. cetdjean roman, cu domicilinl in str. or. ___ SC.

et. , ap. , Judetul -, avand CNP , identificat prin Cl
seria nr. . eliberata de SPCLEP la data de ~ Primar, sau prin
imputernicit cu domiciliul in str. . sc. ____ et ’
ap. __,judetnl _ , avind CNP , identificat prin CI serla ____ nr.
eliberata de SPCLEP la data de , cn procurd speciala de

reprezentare autentificatd la notar, in calitate de Vinzator, pe de o parte

Si K 4
in calitate de fitular cetijean romén, néscutfd ,la data de
Jin . judetul , identificat cu CI sera / .nr. 4
CNP cu domiciliul in Fagaras, str. , Bl , %c J . ap ,
nr.___ Jjud. Brasov i sotul/sofia cetijean roman, n&scut}é'x. la data de
yin , judetul ___, identificat/d cu CI serl_“.. D _
CNP cu domiciliv] in Fagaras , str. , BL. , SCh o AP,
nr. jud. Bragov, casétoriti in regimul comunititii legale, in calitate de Cumpérator/ Cumparateti, pe de alta
parte.
in baza contractului de vénzare cu plata in rate nr. autentificat
la BNP sub nr. am procedat, vinzitorul la predarea locuinjei ce face
obiectul contractului mai sus mentionat, situata la adresa din Fagara, %! cumparatorul
la primirea acestuia.
Prezentul proces verbal s-a intocmit in -----ev-v------ exemplare originale,
VANZATOR, CUMPARATOR,

iy ot
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7 Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliars BRASOV Nr_cerere | 14875
"/ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Fagaras Ziva 21
¥ tuna | 06

Anul 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA God e
e quoy
LRI PENTRU INFORMARE mﬂmm ik
Carte Funciard Nr. 104123-C1-U8 Fégaras Bil &

A. Partea |. Descrierea Imobilului
Unitate Individuala

Adresa: Loc, Fagaras, Str Campului, Nr, bl A, Et. i, Ap. 8, Jud. Brasov
Pyl comune: acoperls, alte il une, casa scarll pod, subsol
Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti . ferinte
crt Nr. cadastral construita |utifa (mp)| comune Cote teren Observatii / Referint

Al(104123-C1-U8 - 51 51/907 18/326 |Apartament B compus din:
sufragerie, dormitor, bucatarie,
baie, hol si balcon

B. Partea li. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate §l alte drepturl reale Referinte

12141 / 19/06/2014

Act Administrativ_nr, 36, din 25/08/2003 emis de Mun. Fagaras (act administrativ nr. 38/05-06-2006 emis de
Mun, Fagaras; act administrativ pr. 17768/30-11-2006 emis de Mun. Fagaras; act administrativ nr, 32/14-03-
2014 emis de Mun, Faoaras; documentatie cadastrala;);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al
actuala_1/1

1) STATUL ROMAN
OBSERVATIl: cerere nr.13579/2021 ¢.1.

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
- de garantle sl sarcini
NU SUNT
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Document care contine date cu ceracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2




” Oficiul de Cadastru si Publicitate imoblliard BRASOV | Mr.cerere 14875 !
. i Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Fagaras | Ziw 21 4
’, o luma 06 !
»7 | TAnul 2022 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriiicare
@;}‘1‘!’.& PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 104123 Fagaras
A. Partea l. Descrierea imobilulul
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov
. INr. .
o [\ cadastral e Suprafata® (mp) Observatll / Referinte
Al 104123 326 Constructia C1 Inscrisa in CF 104123-C1;
B. Partea Il. Proprietarl si acte
Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate §i aite drepturi reale Referinte

3936 / 20/02/2014

B2

Adresa nr. 6110, din 30/03/2000 emis de Primaria Fagaras (si act nr.2187/2002, dezmembrare,);

Intabuiare, arept de PROPRIETATEin baza D.87/1986 si D.148/1989,
dobandit prin Expropriere, cota actuala 1/1
1) STATUL ROMAN

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 100 791/Fagaras, Inscrisa prin inchelerea nr. 3202 din 27/11/2000;

C. Partea Ill. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantle st sarcinl

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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= Carte Funciard Nr. 104123 Comuna/Ora,s/Municipiu: F3
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JUDETUL BRASOV - ol dnp U( O
PRIMARIA MUNICIPIULU] FAGARAS \ U\L
R 8654 /04.06.2007

CONTRACT BE INCHIRIERE .
PRIVIND INCHIRIEREA UNUI SPATIU CU DESTINATIE DE LOCUINTA

Cap I Partile contractante

Municipiul Fagiiras prin Primar loan Barbufi , cu sediul in Fégaras str Republicii nr 3,
in calitate de proprietar {locator )gi

PRODEA DUMITRU ALIN identificat cu Bl /CI seria DE nr 58640] CNP
1730625033099 | in caitaie de chinag (locatar ) , in baza Legii nr 114/1996 , & prevederilor

Cap I ~Obiectul contractului

Obiectul contractului 1] constituie inchirierea spatiultui cu destinatia de locuint3 situat in
Municipiul Figiras str Clmpului bJ A Ap 8 ¢ apartamenl ) compus din doui camere in suprafatd
de 35,00 mp | dependinte : bucitirie 8,1 mp ,hol 5,00 mp , baie 6,00 mp, folosite in exclusivitate
de titular si familia sa , conform figei de suprafati | anexa 1 la prezentul contract §i parte
integranti din acesta

Cap I1I- Termenul de inchiriere
Termenul de inchiriere este de 5 an1, cu incepere de la data de 04.06.2007 pana la data

de 03.06.2012
Prezentul contract de inchiriere poate fi reinnoit in conditiile legii prin acte adifionale

Cap IV - Preful chiriei

China lunarli totall este de 89,73 lei calculatid n conformitate cu prevederile legale in
vigoare , respectiv QUG nr. 40/1999, cu modificirile si completarile ulterioare prin Legea nr
241/2001si HG nr 310/2007 , 1a care s-a mplicat coeficientyl in funcfie de rangul localitiifii gi
zona in care este situat imobilu] conform HCL. , inmaljit cu suprafsfs Inchiriats

Cap V Plata chiriei —va avea urmatorul cuprins : B
Chiria se va pl&ti Iunar Pand in ultima zj a lupfi  pehtry
Serviciului Public de Administrare a Domeniului Public/siPrivag,
Tarifol de bazi lunar al chiriei se actualizepzdi | §
stabilitd prin Hotérare de Guvery . A > 2
China previzuta in fisa de calcul anexa la codtr’ﬁ;:!.se : ecalédlla ori de cite on este
rezuliatul unes eror NOy—

Neplata Is termen a chiriei atrage penalitdti de inthrziéte & cuantumul prevazut de
actele normative in vigoare , urmind ca dupl intdrzierile ce depasesc trei luni de zile s se
procedeze la rezilierea contructulyi in mod unilateral , fir aplicarea procedurii prealabile de
punere in intarziere i fara judecata

Cap VI Obligatiile partilor:

a) Proprietaru] se obliga :

-58 predea chinaguivi lecuinta in stare normali de folosinta

-58 1a Masun pentru menfinerea in stare de siguran(d , in exploatarea i funchonalitare a
cladinii pe toati durata Inchirer locuintes



-84 Intrefind I bune condifii ¢lementele structurii de rezistentd a cladirdi , elementele de

constructie exterioari a cladirii ( acoperis, fafadi , imprejurimi, scari exterioare,

pavimente ) , precum §i spafil comune din interioral cladirii { mmstalatin de alimentare cu

apd, de canalizare , instalafii de incilzire centrald §i prepararea apei calde, instalafii

electrice 5i de gaze, centrale termice, mstalatli de colectare degeur , mstalafii de anten

colectiva, telefonie-)

b) Chiriagut se obliga :

-s4 achite chiria datorata

-5 efectueze lucrin de intrefinere, reparatii sau inlocuires elementelor de constructi i

instalatii de folosin{d exclusiva in interioru) cladirii

-5 repare sau si inlocuiasca elementele de constructii §i nstalatii deteriorate din

folosinta cormmni g urmare a folosinii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt

in interiorul san exteriorul cladirii; dacd persoancle care au produs degradarea nu sunt

identificate , atunci cheltuielile de reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau

folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele i dotarile aferente

-s3 lisigure curifenia gi 1glenizarea in interjorul locuinfei §i la partile de folosinti comuni

pe durata contractulvi de inchiriere

-s@ achite sub sanc{iunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltuielile de
intretinere curente ( electncitate, gag metan, apa, salubnitate ,energie termici , telefon efc )

-sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi in venitul
net al familiei | sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere

-88 nu subinchirieze locuinta sub sancfiunea rezilierii de drept a contractului

-84 nu schimbe parfial ssu total destinatia ori structura interioard a locuingei

-88 nu adue strickciuni locuintei , cladirii in care este situatd aceastd, instalagiilor sau
bunurilor aferente acestora ori & Instriiing fard drept pirti din acestea

58 nu inlocuiascd  elementele de inventar prevazute in procesul verbal de predare
primire fir3 acordul proprietarului sub sanctiunea rezilierii contractului

-s2 aibi un comportament care s3 fuch posibill convietuirea sau care si nu impiedice
folosirea naturald a locuintei yi a cladirii

~§8 comunice proprietarulni , In scns,, dach pariseste spatiul mai mult de 30 de zile
Jlocuinta §i adresa unde poate fi contactal sub sanciunea rezilierii contractului de inchiriere

-5d predea la mutares din locuin(a , proprietarului | locuinta in starea de folosintd i
curatente 5i cu obiectele de inyentar frecute in procesul verbal de predare primire intocmit la
preluarea locuinjei

Cap VII Rezilierea contractului
Rezilieres contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face Ja -
a) cererea chiriagului , cu condifia notificim prealabile “intr-up termen de minim 30 de

o

. Moo )
z1le . . ' / d,}\_.p, u\,{,)/ )
b) cererea proprietaruiui atunci cind: Fn/ i, N %
-chinagul nv 2 achital chiria cel pufin trei luni ¢ g R

iJ"l: in care esle situai

-chiriagul a pricinuit insemnate stricaciun Cdirn
“lor/zau dacé instraineaza

acesta, instalatiilor precum $i oricaror alte bluxug\
far drept parii ale acestora 0%
~chiriagul are un comportament care face imposfgi]ax-cog,uiétuirea sau impiedica
folosirea normala 3 locuintei
-chiriagul nu a respectat clauzele contractuale
-chiriagu! a subinchiriat locuinta
¢) chidagul va elibera locuinia in termen de 30 zile de la data cand intervine una
dintre clauzele de reziliere 2 contractulyi previzute in prezentul capito] s1 este
obligat Ia plats chiriei previzute in contract pand la data evacuirii efective a
focuingei '
Contractul inceteazi it termen de 30 de zile de la data périsirii domiciliului de catre
bhularl contractuhn  sau de Ia data decesului , dacd celelalte persorne inecrise in
contract, indreptafite prin lege nu au solicita locuinta .



Cap VI1II Dispozitii finale

| Suprafaa inchiriata va fi utilizata in totalitate conform destinatiei sale { locuini ),
de citre chiniag §i familia acestuia » proprietarul avand dreptul si verifice in mod inopinat, in
condiltile legil , respectarea de catre acesta a obligatiilor asumate prin prezentul contract

2. Cu cel putm 30 de zile inainte de termenul de incetare a contractului , proprielarul va
face cunoscut, in scris, chiriagului dack re intentis s3 prelungeascd contractyl de inchiriere,
precum i eventualele modificiri_ale condifiilor-de-inchiriere; conform™ prevederilor legale.

3.Litigiile dintre parti vor fi solutionate pe cale amiabild iar in sifuatia in care
concilierea nu a dat rezultate » acestea vor fi solutionate de instantele judecatoresti

4. Prezentul contract poate fi modificat si completat prin acte aditionale in conditiile

legi

Incheiat azi 04.06.2007 in 2( doud ) exemplare |, cite unul pentru fiecare parte contractants .

PROPRIETAR (LOCATOR) CHIRIAS (LOCATAR )
MUNICIPIUL FAGARAS A0
PRIMAR:: e )
I ARBUTI / .
W\ e
=R )
: e . U
i “ ;‘-:."l,l
&ﬁ".”—:.>\ ::l\f,
', LY ‘ "w (]
| 3 / 75‘;.?':‘_“ e -
[« %’:‘*}/
7, A< ) \:
-~ F 3
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Anexanr, 3
parie Integranta din contractul de
Inchiriere inregistrat Ja

r. din
e

FISA DE CaLcuL
beniru stabilirea chirizi lunare

CHJRIA$ (thular)
Adresa

] T ————
Eil lele ¢ ) 1 iculul chirie] | Suprafaja  Tarif Suma
Ementele componente Penlru caicuiul chiriej I (mp) | (lelimp) } (col 2 x col 3)
: ]

1 L 1y =

Suprafaja kocuibils it Cu tarif de baza | ¢

(cemers dp lecuit, Camers de trecere) j 30':}%} 0/
J

Rotucorsy cu 15% & tenifuiul gg bazd ok pe apiica 1
Suprefefa locyuits g Camerelor situate l2 subsain demiso) l
2V In mansarde aflate direct syb acq
Redurncerea oy 10% 1a 1arful da bazs co oe aplica I ] |
$UDIRISLE IocuIbilg p jocy fpslie de Instangk de gog '

inut
aummocwuuuunw't:a:mmdhmimm } !
T ——— T, o0
TOTAL CHIRIE I {rénaurils 24344 | |

QMth locuiniel (buesiario, Sebara, camers, baje
Lol oficiv, , culpar verandd, chicinets. ling, /
8 WC, marchixd, anyey) [«

TOTAL CHIRIE If rangiuria 546+7) [

Jocuin;ei Inchiriate {cota parte
[ Seterminaly Peoportiicnal ey Suprafajs locativa_ definuts In

TOTAL CHIRI )| {réndurile g4g)
: - -
Aplicaren conficioniyig dezond ja iote! chivie 1)
“““——\N—.
' e TOTAL chiree )

SEF SERVICIU

C'r-E!RiAS i ;
S 7

“EF RBIROU LocupyTe LAY

CONSILIER JURIDIC

in!ocmi {



Anexa nr.

parte integranta din contractul

de inchiriere inregisirat la

fir. din

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

municipiul Fagaras, str. n;r_fﬂggggé‘ . A
corpul . iluala la nivelui a.) 7 ap.__ & incélzire b-l_&m
c.)

S
apa curenta p},’l : canalizare __ o+
d.) instalafie electrica____6lG_ e)

construite din materiale inferioare. 1)

A,
Date privind locuinta inchiriata
[ Nr. DENUMIREA INCAPERI : ‘ OLOSINTA | IN FOGLOSINTA
CRT g)- PUPRAFATA ! '"gi&ﬁgn'k |' eomunAT
{ L0 AL e - [ f
-?' AT | /4 l ]
% | 277 7 |
%4 ' £ b ko |
' asC R
f i 7 _}
b |
|
|

Suprafata curtii si gradinii —

a) subsol, etaj, mansarda, alte nivele

b) centrald, sobe de gaz, aite mijloace de incaizire
c} In locuinta, in cladire, in curtea , In strada

d) in locuin{a, in cladire, In curiea , in strada

€) da sau nu

f} da sau nu
g) cameré, hol, oficiy, bale, bucatérie, cAmara, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa,

magazie, sura, sopron, pod, pivnilg, ele,

SEF SERVICIU CHIRIAS ¢
SEF BIRoOY LOCUINTE = VMY '

Intocmit:



parte integrant din contractul de chiriere
N, £, Ik o~y o2y

PROCES VERBAL

DE PREDARE PRIMIRE 4. LOCUINTEI DIN FAGARAS

A Lo~
str. _ (4 %ﬂ g Nr. bioc. 'é:"scara. etaj__/
apartameni?”_ V . judeful Bragov.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. & & 4™ Yo bc
setnchaiepmzenuprom-vqw«p 16 - primicg Tntre, - z
-

prin jeprazentantul sau £ s ) 2 «_Tn “calitate
de A — cars preda,
# ; ’ In calitate de chirias,care
primeste in folosint4 locuinta, avand Inciperile de locuit, dependentele,curte

§i grédina, n folosinta exclusivs §i somuna, asa cum sunt specificate in fisa

suprafe;e:mﬂve inchiriate.
2 gl stares In care ss preda si primeste locuinja, sunt urmdlcarsie

a) - perefi, d suﬁmieiiji tavanele (lencuiefi, zugraveli, vapsitorii, lapete, parchet,
etc.) '
b)W%?m‘i (vopsltriile, 7 le, dnkerele, broegicle, Jaluzeicie.

am;\oand.. mmuh.‘galerﬂh.hc;ta =
C) - instatafis electricd { prizels, trerupitoarely, oomulab%h. iocurile de ;
aplice, tablourile electrice, globurite, candatabrels, ec) Pegem .

d) - instaisfide de Incdizire, (radietoare, nvectoarg, conducte eparente, sobe,
oen;talé termicd proprie, eic.) % L2 ra

o] - instalafle sankard ( cazan, bale, cads, dugur, vase, e gl cap{ce WwcC,
WM dﬁm.‘ lavoare, spalstoric bucdtidi, robinete, ete. 5, .4 ot

n-aneb.mpmizuumalm(duhpudhpam.mouhungm.oobemw
do gafit elo)  ~——

’
3. Aces! proces verbal s-a incheiat astazi, 7. &2 g - Z&e 7 __.indublu
exemplar, din care unuf a fost predat chiriagulyi,

- . .
.‘.'-"“"L” ;‘,'

AM PRIMIT

Chiriag [.‘? [771_/' / [f"?

Wi

s
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Nume gt Prenume/ Soficitant

“ITEINNG vaooug

{0OTED"1G

- / S

" mnmh\ouw

PE£ mp Scdi

O0Oryy 1900 vsy

U] Suprafata construlta imobif

Emortizarea {suna virata fa
ANL din ameortizare}

Valoare de investitie locuinga
Vil={Vil/Scdi}*scd)

« | Veleare din chirie virata Ia
ARL Vila

Valoare de nvestite loculnta
*® | dininuata cu amortizares
virata fa AN Vild=Vil-vila-4

= | Ratade inflatie comunicaty
de INS

Valoare de investitle

T Valoare de investitie

Va=Vixcp

\. '?4 Ponderata cu coef Cp(0,99)

Comision( €) de 1% din vaj da
Yanzare a locuinte) C=
V2 x 1%

e .

Valoare finala Yanzare
focuinia Wvi= v2 4 ¢

D Ad = tsu exouy
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