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HOTARAREA NR.307
din data de 5 decembrie 2023

-privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza Proiect tehnic si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,Modernizarea Casei de Culturd Figiras si infiintare Centru
Cultural Fagdras”- Componenta A a proiectului ,,Integrare sociald prin dezvoltarea activititilor cultural-
educative si recreative in Municipiul Fagiras” SMIS 125406

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta extraordinari-convocati de indata,

Analizand raportul de specialitate nr. 50928 din 27.11.2023 al Biroului implementare proiecte
de finantare, relatii internationale prin care se propune aprobarea documentatiei tehnico-economice si a
indicatorilor tehnico-economici faza Proiect tehnic pentru obiectivul de investitii ,Modernizarea Casei
de Culturd Fagaras si infiintare Centru Cultural Fiigiras” - Componenta A a proiectului ,,Integrare sociald
prin dezvoltarea activitdtilor cultural-educative si recreative in Municipiul Fagiras” - SMIS 125406,

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figdras cu nr. 59928/1 din
27.11.2023,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, precum si
al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturi,

Tinind seama de faptul cd in cadrul proiectului ,Integrare sociald prin dezvoltarea activititilor
cultural-educative si recreative in Municipiul Figiras” - SMIS 125406 pentru - Componenta A
»Modernizarea Casei de Culturd F&giras si infiintare Centru Cultural Figiras” a fost elaborat
documentatia tehnico-economica faza Proiect tehnic care a fost verificati de ADR Centru fiind declarati
conformd prin adresa 33806/02.10.2023, inregistrata la Municipiul Figiras cu nr. 51963/02.10.2023 ;

Analizand prevederile Hotérarii de Guvern nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si

continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin (1) si alin. (2) , lit b) si lit ¢), art 139 alin. (3), lit.g) si lit. 1) si art.196, alin.
(1), lit. a), art. 197, art. 198 alin. 1, 2, art. 243 alin. 1 lit b) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia tehnico-economica si indicatorii tehnico-economici faza Proiect
tehnic pentru obiectivul de investitii ,Modernizarea Casei de Culturd Figiras si infiintare Centru
Cultural Fagdras” - Componenta A a proiectului ,,Integrare sociald prin dezvoltarea activititilor cultural-
educative si recreative in Municipiul Fagiras” conform extras - Anexa 1 - parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.2. Ducerea la indeplinire a prezentei hotérari, se incredinteazi Primarului Municipiului
Fagarag, Gheorghe SUCACIU, prin Biroul ynap}cmen tare proiecte de finantare, relatii internationale.




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 11 voturi pentru.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -11

Prezenta hotarare se comunica:
-1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1ex.Afisaj
-1ex. Biroul implementare proiecte de finantare, relatii internationale.

-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

.Integrare sociala prin dezvoltarea activitatilor cultural-educative si recreative in Municipiul Fagaras
- “Modernizarea casei de Cultura Fagaras si infiintare Centru Cultural Fagaras”
1.2 Ordonator principal de credite / investitor

Municipiul Fagaras, Judetul Brasov
1.3 Ordonator de credite (secundar / tertiar)
Nu este cazul

1.4 Beneficiarul investitiei

Municipiul Fagaras, Judetul Brasov

2. PREZENTAREA SCENARULUI/OPTIUNII APROBATE IN CADRUL
STUDIULUI DE FEZABILITATE/DOCUMENTATIE DE AVIZARE A




LUCRARILOR DE INTERVENTIL.

2.1 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI
Descrierea amplasamentului:

Constructia este amplasaté pe un teren situat in intravilanul localitétii Fagaras, judetul Bragov.
Terenul are suprafata de 1718 mp.

Din punct de vedere al tipologiei cladirilor tertiare, cladirea se caracterizeaza prin:

» Zona teritoriald — urbana, in zona de protectia monumentului istoric Cetatea Fagarasului.

» Conformarea si amplasarea pe lot — Casa de cultura, forma dreptunghiulara in plan.

» Regim indlfime — Subsol +Parter + 1 Etaj (S+P+1E)

Casa de Cultura este situatd la intersectia a trei strazi principale: str, Mihai Viteazul, str.
Tabacari si Bd. Unirii, municipiul Fagaras, judet Brasov. Amplasamentul (teren + cladire) se afl3 in
proprietatea municipiului Fagaras fiind inscris in domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale.

Imobilul este inscris in Cartea Funciard a municipiului F&garas sub nr. Cadastral 101574,
Numarul cadastral este 101574 (terenul), respectiv 101574-C1 (cladirea).

2.2 SOLUTIA TEHNICA CUPRINZAND:

a) Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii:

2.2.1 Destinatia - functiuni principale, secundare si conexe ale constructiei/amenajarii:
Functiuni principale: Casa de cultura

Functiuni secundare: Galerie de arta, cinematograf, sala conferinte

Functiuni conexe: nu este cazul

2,22 Categoria de importanta
Conform prevederilor Regulamentului privind stabilirea categoriilor de importants a
constructiilor, aprobat prin HGR nr. 766/1997, cu modificérile si completrile ultericare,
cladirea se incadreaza in categoria C de importanta (normala) — Clasa a lll-a cf. P100-
1/2013.
2.2.3 Particularitati specifice constructiei/amenajirii
a) tipul cladirii:
Civild (obignuité, inalta, foarte inalté, cu séli aglomerate efc.): Constructia este o cladire
civila (publicé) cu functiunea de Casa de cultura, cu sala aglomerata tip S2.
De productie sau depozitare (obisnuitd, monobloc, blindatd efc.): Nu este
cazul.
Cu functiuni mixte: Nu este cazul.
b) tipul parcajului, cu precizarea numaérului de autovehicule: Nu este cazul.
c) regimul de inalfime si volumul constructiei:
* Regimul de indlitime: S+P+1E;
s Volumul constructiei: 20.365 m3

d) aria construita si desfasurata:
« Aria construita: 1421.0 m?2
* Aria desfasurata (S+P+1E): 3617,26 m?
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Nr. |  Denumire spatiu Surf. utila Riscul NI
SUBSOL _ ‘ 583.25mp -ris¢c mic 28
S01 Casa scarii 15.5mp risc mic X
S02 Sala repetitie 47 9mp risc mic 10
803 Grup sanitar barbati 10.0mp risc mic X
S04 Grup sanitar femei 11.7mp risc mic X
S05 Cabina actori 21.5mp risc mic 4
S06 Cabina actori 22.4mp risc mic 4
S07 Cabina actori 22.4mp risc mic 4
S08 Sala instrumentisti 32.25mp risc mic 6
809 Coridor evacuare 10.6mp risc mic X
S10 Spatiu tehnic 22.01mp risc mic X
S11 Magazie 15.2mp risc mare X
S12 Coridor acces 70.8mp risc mic X
813 Spatiu tehnic 21.0mp risc X
S14 _Coridor acces 54.05mp risc mic X
S156 Spatiu tehnic - Centrala 64.30mp risc X
S16 Spatiu tehnic 61.40mp risc mic X
- 817 Spatiu tehnic sub scena 35.50mp risc mic X
S$18 Magazie 26.0mp risc mare X
519 Hol acces 9.75mp risc mic X
S20 Spatiu tehnic (TG) 8.9mp risc mare X
PARTER 1176.0mp risc 452
P01 Spatiu expozitional 161.23 risc mic X
P02 Hol 18.15 mp risc mic X
P03 Grup sanitar 01 - 8.37 mp risc mic X
P04 Grup sanitar pers. cu 2.27 mp risc mic X
P05 Grup sanitar - hol 4.0 mp risc mic X
P06 Grup sanitar barbati 9.2 mp risc mic X
PO7 Grup sanitar femei 15.1 mp risc mic p
P08 Ghiseu 2.85mp risc mic X
P09 Podest 12.2 mp risc mic X |
P10 Hol cu scara 62.32 mp risc mic X
P11 Foayer 155.7 mp risc mic X
P12 Windfang 18.35 mp risc mic X
P13 Garderoba 20.75 mp risc mic 2
P14 _ Depozitare 3.7mp risc mare X
P15 Spatiu tehnic 10.0 mp risc mic X
P16 Spatiu acces ext. 7.45 mp risc mic X
P17 Spatiu iesire 3.05 mp risc mic X
P18 Depozit instrumente 7.65 mp risc mare X
P19 Spatiu iesire 5.9 mp riscmic. . .. X
P20 Camera dimmere 3.55 mp risc mic—|— ‘x|
P21 ~ Coridor 7.6 mp risc pic # ~ X
P22 Scena 148.0 mp risd KRN 30
P23 Cabina actori 74.50 mp risc i 100
P24 Casa scarii 21.80 mp P ol
P25 Depozit costume 24.25 mp _ e
P26 Sala spectacol 327.6 mp risc “ve.. | 1410
P27 Cabina actori 34.50 mp riscmic | X




P28 |  Spatiu tehnic 5.96 mp risc mic X
MEZANIN PARTIAL 60.2mp _risc mic 4
S§501 Casa scarii 15.45mp ris¢c mic X
S802 Camera personal 22.80mp risc mic 3
SS03 Camera mecanici 8.60mp risc mic 1
8504 Hol acces 3.65mp risc mic X
SS05 Camera 9.70mp risc mic X
ETAJ 619.40mp risc mic 130
EO1 Casa scarii 13.9mp risc mic X
E02 Coridor de acces 67.1mp risc mic X
E03 Sala coregrafie 51.35mp risc mic 10
E04 Grup sanitar barbati 9.55mp risc mic X
E05 Grup sanitar femei 12.8mp risc mic X
EOB6 Sala multifunctionaia 49.05mp risc mic 10
EQ7 Sala multifunctionala 50.85mp risc mic 10
E08 Birou manager 17.55mp risc mic 1
EQ09 Secretariat 31.55mp risc mic 2
E10 Foayer sala conferinte 61.60mp risc mic X
E11 Sala conferinte 141.15mp risc mic 96
E12 Magazie 9.55mp risc mare X
E13 Hol acces 6.15mp risc mic X
E14 Magazie 3.7mp risc mare X
E15 Sala proiectie si control 21.50mp risc 1
E16 Anexa sala inregistrari 3.7mp risc mic X
E17 Hol acces 8.5mp risc mic X
E18 Magazie 15.15mp fisc mare X
E19 Oficiu 6.05mp risc mic X
E20 Vestiar 8.85mp risc mic X
E21 Casa scarii 6.85mp risc mic X
E22 Magazie 22.85mp risc mare X

Total persoane: 614 pers.
Risc de incendiu: risc mijlociu

f) compartimente de incendiu:
Cladirea constituie un compartiment de incendiu, acesta respectdnd prevederile

o Aria construita: 1421.0 m2

e Aria desfasurata: 3617,26 m?

¢ Volumul constructiei: 20.365 m3

e Suprafata utila totala; 2438,85 m?
« Regim de inaltime: S+P+1E

g) numé&r maxim de utilizatori:

Persoane

Tabelului 3.2.4. din Normativul de siguranid la foc a constructjilor, Indicativ P118-99, privind
aria construita si numarul de niveluri admise, dupa cum urmeaza:




Numar total estimat de persoane in cladire (luand in calcul cel mai rau scenariu): 614 |
de persoane din care 10 permanenti + 604 persoane cu activitati temporare repartizati
astfel:

- Subsol: 28 persoane

- Parter: 410 spectatori; echipa de teatru: 25 actori + 5 masinisti; 2 persoane —

garderoba; 10 persoane cabina actori. In total: 452 persoane.

- Mezanin partial: 4 persoane (serviciul tehnic)

Etaj : 130 pers. (2 pers. administrativ, 1 manager, 30 persoane — cursanti; 96 pers.
sala conferinte; 1 pers. camera de proiectie;

Capacitate de autoevacuare: Majoritatea persoanelor prezente dispun de capacitati de
autoevacuare. In zona parter vom avea 9 scaune rezervate persoanelor cu dizabilitati (un
scaun/50 pers. conform normativ). Pozitia scaunelor se afla in apropierea cailor de
evacuare, direct catre exterior, la o distanta maxima de 4m.

Animale: Nu este cazul.

h) capacitati de depozitare: Nu este cazul.

b) Varianta constructiva de realizare a investitiei:

Solutii tehnice propuse

Din punct de vedere structural constructia nu va suferii modificari. Toate lucrarile propuse nu
afecteaza in vreun fel structura. S-au propus lucrari de desfacere pereti usori realizati in timp pentru
compartimentari interioare. In zona grupurilor sanitare s-a propus reconfigurarea spatiilor care fac
parte din grupul sanitar pentru marirea numarului de cabine. Dupa decopertarile de tencuiala la
peretii interiori se pot executa si lucrari de reparatii locale la nivelul inchiderilor si structurii cladirii .

Pentru eficientizarea energetica a cladirii: Masurile analizate si propuse sunt impartite in doua
mari categorii:

- Masuri de reabilitare arhitecturala
- O alta masura de reabilitare si eficientizare energetica este termoizolarea planseului peste
etaj (planseul din b.a. al acoperisului)

Din punct de vedere arhitectural:

Masurile propuse de reabilitare/modernizare fac referire la categorii de lucrari si anume:
PARDOSELI EXTERIOARE SI INTERIOARE
PERETI INTERIORI! S| EXTERIORI

TAVANE INCAPERI INTERIOARE

GLAFURI FERESTRE S! US|, PLINTE S| BORDURI
INVELITOARE S1 ACCESORII, POD si ACOPERIS

Din punct de vedere al instalatiilor: s-a propus reabilitarea completa a instalatiilor sanitare,
termice, electrice si ventilatii.

Proiectul, conform memoriului de specialitate va cuprinde urmatoarele tipuri de instalatii:




2.1. Alimentarea cu energie electrica.

2.2. Instalatii electrice de iluminat.

2.3. Instalatii electrice de prize.

2.4, Instalatii electrice de forta.

2.5. Instalatii pentru protectia contra tensiunilor accidentale de atingere.
2.6. Instalatii de protectia contra tensiunilor atmosferice.

2.7. Instalatia de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu

2.8. Instalatii electrice de curenti slabi;

Huminatul artificial in cladire se va realiza cu corpuri de iluminat de tip LED
Instalatii sanitare

Proiectul, conform memoriului de specialitate, cuprinde urmatoarele categorii de lucrari:
- Alimentare cu apa rece potabila de la caminul de apometruy;

- Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor cu hidranti interiori;

- Canalizare ape uzate menajere;

- Canalizare ape pluviale de pe invelitori; !/ fﬂ:«:

- Statie pompare incendiu K @i* o
|_|I-".';‘-'-, X

Instalatii HVAC Koot

Necesarul de incalzire, s-a calculat conform SR 1907/1,2, pentru oras Fagaras; judétul Brasov si
este de aproximativ 300 kW

3. COSTURILE INVESTITIEI

Costul total al investitiei conform Devizului general este: 13.508.351,57 lei cu TVA, din care
valoarea lucrarilor de C+M este de 10.608.417,48 lei cu TVA.

Denumire Valoare (fara TVA) TVA Valoare (inclusiv TVA)
| ) - LEI LEI LEI
TOTAL GENERAL 11.367.209,77 2.141.141,79 13.508.351,57
Din care C+ M 8.912.955,86 1.693.461,62 10.606.417,48
4. DURATA ESTIMATA DE EXECUTIE A OBIECTIVULUI DE INVESTITH ,
DIl RORANIA
Conform graficului de realizare a investitiei, durata de executie este de 9 IUni. 2915
 Ciaudiu
ROAD CONSTRUCT SRL




Proiectant:

Road

Construct SRL.

Faza P.T.E.

Municipiul FAGARAS, Judetut Brasov

DEVIZ GENERAL al obiectivului de investitii, conform H.G. 907 / 29.11.2016

Casa de Duitiura COD:

N . - _ - Valoare {-fara TVA Valoare { .
crt Denumirea capitolélor si Kiikicapitsfeior de cheltiielt TVA) 19% inclusiv TVA)
) Lei Lei Lei
1 2 3 5 6
CAPITOLUL 1
Cheltuiell pentru cbtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00/ 0.00}
1.2 |Amenajarea terenulul. 24,313.36 4,619.54 28,932.90]
1.3 |Amenajari pt. prot. mediului si aducerea fa starez initiala 0,118.86 1,732.58 10,851.44/
1.4 |Cheltuieli pentry rélocarea/protactia utilitatilor 0.00 0.00 0.00]
Total Capitol 1 33,432.22 6,352.12 39,784.34
CAPITOLUL 2
‘Gheltuigh pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
2.1 |Cheltuléli pentru asigurarea utilitatilor necesars obiectivului 84.483.02 1605177 100,534.79]
Total Capitol 2 84,483.02 16,051.77 100,534:79)|
CAPITOLUL 3
Chelluiali pentru proiectare si asistenta telinica
3.1 |Studii 21,000.00 3,690.00 24,990.00,

3.1.1 |Stidii dé teren 7,000.00 1,330.00 8,330:60]

3.1.2 |Rapor privind impactul asupra mediului _ 14000.00 2,660.00 16,660:00]

3.1.3 |Alte studii specifice_ 0.00 10.00 .00}

Documentatli-suport si cheltulell pentru obtinersa de avize,
3.2 |avorduri siautorizatii 10,000.00 1,800.00,
3.3 |Expertizare tehnica “35,000.00 $,550,00
3.4 |Cestificarea parformantel energetice $i auditul energetic al '
clidiritor 3,000.00 570.00
3.5 |Proiectare 430,000.00 $3,100.00

3.5.1 [Tema de proiectare B 0.00 0.00

3.52. |Studiu de prefezabilitate. 0.00 0.00

3.5 |Studiude fezabilitate / documentatie de avizare a lucréirilor de ol o

° interventii si deviz genera! ‘60:000.00 8.500.00

354 Documentatiile !e;hn_ice necesare invederea oblinerit avizelor / _ |
acordutilos / autorizatiilor 000 0.00 0.00

355 Velificarea tehnica dé calitate.a proiectului tehnic 8i a detaliilor de ] -
> |executie 20,000.00 3,800.00 23.800.00}
3.5.6 |Proiect tehnic si detslii de executie 420,000.00 79,800.00] 499,800.00|
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie _ 0.00 0.00] '0.00
3.7_[Consultanta 156,171.81 29,672.64| 18584445

3.7.1 |Manhagementut de proiect 139.365.08 26,479,37| .. 16584445
3.7.11 |Elaboritea ceveti de finatare  85.500.00 1244500} 51, 5.00
3.7.1.2 | Managemntui dé proiect pentru Gbiectivil de investitii 74,865.08 | 14.034.37) 899.45

3.7.2 |Auditul financiar 16 806.73 3:193.28], - 000.01

3.8 |Asistenta tehnica 153,226.84 | 20:143.10] %

3.8.1 |Asistenta tehriica din partea proiectantului 85,226.84 16,193.10] #A19.9
3.8.1.1 |pe perioada de executie a lucrérilor 70,000.00 13.300,00{' -, -83.300.00}
2,8.1.2|control al ucrarilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat _ B TR )

" "% in Construcgii o 15.226.84 2,893.10 18,119.94

3.8.2 |Dirigentie de santier £8,000.00 12,820.00 80.920.00{

Total Capitst 3 868,398.65 164,095.74]  1,033,394.40)




‘CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru Investitia de baza.
4 |Constructii i instalati 8482.824.76  1,641,736.73| 10,004,561.47
42 Montaj utitaje, echipamente tehriologice gi functionale 182,213.20 44,620.51 216,833.71
a3 Utilaje, echipamente tehnolegice si functionale care necesits
' montaj 452,295:61 85,836.17 §38,231.78
" Utitaje, echipamente tehinologice si functionale care nu ; ;
necesiti montaj si echipamente de transpoit 0:00 0.00| 0.00
45 [Dotar ' 883,044.00 156,278.36 991,322.36
4.8 |Active necorporale 9.00 _ 6.00 0.00
Tatal Gapitol 4 9,950,377.57|  1,890,671.75| 11,840,949.32]
CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli
6.1 |Organizare de santier '130,002.66 24,700.51 154:703.47
§5.1.1 |Lueran de construcii gi instalatii aferente organizdrii de santier 130,002.665 2470054 154,703.17
5,1.2 |Cheltuisli conexe.organizarii de sentier 0,00 0.00 0.00
8.2 |Comisioane, cote , taxe , costul creditului.; 93,042.52 0.00 98,042.52
S21 | omiéioanele: si dobanzile aferents croditululbaNCH Ainanistoare. 0:00 000 0.60
522 Tota-aferentd Inspectoratului de-Stat in Construegn pentru controlizl L
" calitatiipr Werarilor de constiucts 44,564.78 080 44,564.78
. |Cota aferents Inspectoratului de Stat in Consiructii pentru controlu!
523 |statului in amenajarea teritoriului. uibanism si pentru aiitorizarea ‘
 |wcrariior de constructii 0.00 891296
5.2.4 |Cota aferentd Casei Sociale & Constructorilor - CSC 0.00 44,6564.78
525 | Taxe pentu acerduri, avize conforme §i autorizatia de construire / _
desfilntare 0.00 _0.00
8,3 |Cheltuiell diverse si neprevazuw 37,196.84 232,968.44
5.4 |Cheltulst pentry informare $i publicitate 1,273.26 7,974.62
Total Capitol § 63,170.41 493,688.72
‘ CheMfuleli pentru da
6.1 _|Pregalifea personaliibil d& explogtars. 0,00 .00 0.00
6.2 |Prbefshibiogice sileste 600 0.00 0.00
Total Capiful € 8.60 .00 0.00
TOTAL 11,367,209:77 4%3;508,351.57
din ¢are: €+ M '8,912;055.96 40,606,417.:48

Intoomit
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