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HOTARAREA nr. 320
Din data de 21 decembrie 2021

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 61421/1/07.12.2021 pentru imobilul apartament o camerd i
dependinte, situat in Fagaras, str. Mecanicilor, bl. 11, sc. B, et. M, ap.13, inscris in CF 102510-C1-U13
Fagaras, proprietatea Statului Roman, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinta extraordinari,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 61421/1/2/14.12.2021
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61421/1/1/14.12.2021, prin care se propunc insusirea
Raportului de evaluare nr. 61421/1/07.12.2021 pentru imobilul apartament o camerd si dependinte, situat in
Fagaras, str. Mecanicilor, bl. 11, sc. B, et. M, ap.13, inscris in CF 102510-C1-U13 Figaras, proprietatea
Statului Roman, apobat la vanzare

Vazand de avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare i dezvoltarc urbanistici, realizarea
luerdrilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur,
Comisiei pentru activitafi stiintifice, invatamant, culte, sandtate, culturd, protectie sociala, sportive si de
agrement, Comisiei de turism, relatii externe $i integrare europeani:

Tindnd seama de HCL nr. 214/31.08.2021 prin care s-a aprobat vinzarea a imobilului apartament o
cameri si dependinte, situat in Fagdras, str. Mecanicilor, bl. 11, sc. B, et. M, ap.13, inscris in CF 102510-Ct-
Ul3 Fagaras, proprietatea Statului roman, Tn baza Lecgii nr.85/1992 republicatd s1 a Decretului-Lege nr.
61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b $i ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 572019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 61421/1/07.12.2021 intocmit de catre Expert autorizat
ANEVAR Dobrild Liliana, anexa nr. 1 din prczenta hotarare, intocmit in vederea stabilirit valorii de piati a
imobilului apartament o cameri si dependinte, situat in Fagaras, str. Mecanicilor, bl. 11, sc. B, et. M, ap.13,
inseris in CF 102510-C1-U13 Tagaras, proprietatea Statului romdn, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranti din prezenta hotarare, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.

Art.2 In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobénda anuala stabilita de lege.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul Municipiului Fagarag
prin Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.
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Hotararea s-a adoptat cu 14 voturi ,,pentru”
Consilieri in functie 18
Consilieri prezenii 14

Prezenta hotardre se comunica:
- lex. dosarul de sedinta
- lex. colectie
- lex. Prefecturd
- lex.Primar
- lex. Secretar
- 1 ex Comp Evid Patrimoniu
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobillara APARTAMENT, inscris in CF 102510-

C1-U13 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, str. Mecanicilor, nr. 11, sc. B. et. M, ap. 13, jud
Brasov

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIL. 17.11.2021

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT
=l DRI EVALUATOR

Sinteza evaluariji

B TIPUL DE PROPRIETATE
APARTAMENT 2 CAMERE
¢ DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULU) FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
905200, jud. Brasov, tel: 0268721 1313, fax 0268/21 3020, emai secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE in functia de primar ai Mun. Fagaras.

* EVALUATOR

gvaluator.imobiliar@yahggcom

. OBIECTUL EVALUARI|

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara -

|

|

Nr. | Denumire | Carte Funciara | Cote parti Componenta | Adresa Proprieta
crt | locuintei
T ’ Apartament | 102510-C1- | Cota parti | Camera-13,17mp | Fagaras, sir. | STATUL
U13 Fagaras comune :5 Bucatarie-12,05 mp | Meecanicilor,  ROMAN
| Top: 102510- | Cote teren :5 Baie-4,09 mp nr. 11, se. B,
[ CI-U13 Camara-1.55mp | et. M, ap, 13
/ [ Hol-1,24 mp

‘ Pivnita- 2,7 mp |

/i‘ ,} | S.U.=35 mp | -

|
* SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobiluiui mai sys mentionat, pentru informarea clientului, in
vederea vanzarji

* DATA EVALUARIN

Valoarea de piata estimata in prezentul rapori, se refera la data de - 17.11.2021.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORHI SELECTATE

In urma evaluari efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

—_—
Denumire

- [ Valoarea de piata Valoarea de piata
estimate in Leij exprimata in Euro

4

Apartament , 5.89&7“7 3.210 |

Curs euro I3 data evaluarii : 1E =4.9491 lei

|

Argumentele care ay stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente priving
valoarea sunt -
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusly de Ipotezels, conditiile limitative sj
aprecierile exprimate in Prezentul raport si este valabila la data evaluari

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu s| de costurile implicate de
conformarea ia cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unej valori ;
valoarea este Subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
Sinteza evaluarii asscsropssers . |
2. TERMENII DE REFERINTA.............. " 4
2.1. Identificarea si com petenta evaluatorului 4
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE St DE
BUNURI MOBILE, membry titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria, str M. Eminescuy bl.4, ap 4, jud Brasov, , CUI 28000329, tei: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@vahoo.com

Certificarea evaluatoruluij

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale $i corecte:
Analizele. opiniile §! concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezeie
speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta conciuziile mele
profesionale si impartiale:

* Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiecty

conditionate de raportareg unor rezultate predetarminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului

* Analizele, opiniiie si concluzille rmele, precum s| acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020.

* Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaluarii a fost Inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiaruluf, In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea aftei persoane

* La data elaborarii acestuyi raport | evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerinteie programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara Intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA, 55 s,

VX

L (‘}z t .:»
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2.2. Identificarea clientutui si a utiliz;t?)ﬁfdf desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediu! in Fagaras, sir. Republicii. nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@orimaria-
fagaras.ro, cod fiscal 438441 9, reprezentant legal prin ordonator principal de credif.
SUCACIU GHEORGHE, funciia de primar al Mun, Fagaras

4 -



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii i constituie proprietatea imobiliara :

Nr. | Denumire | Carte Funciara Cote parti Componenta Adresa

cit locuintei

1. | Apartament | 10251 0-Ci- ' Cote parti Camera-13,17 mp | Fagaras, str.
U13 Fagaras comune :5 Bucatarie-12,05 mp Mecanicilor,
Top: 102510- | Cote teren :5 Baie-4,09 mp nr. 11, sc. B,
C1-U13 Camara-1,55 mp et. M, ap, 13

Hol-1,24 mp

—— SU=3mp | |

2.4. Moneda raportului

Pivnita- 2,7 mp

Opinia finald a evaludrii este prezentata in EURO si in LE]

Cursul valutar la data evaluarij :

2.5 .Scopul evaluarii

1 Euro = 4.9491 |ej X

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in
vederea vanzarii.

2.6. BAZELEE VALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Standardele internatio
STANDARDELE DE EvA

nale de care s-a tinut sgama
LUARE A BUNURILOR editia 2020

-SEV 100 - Cadru general(lVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorit (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 . Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobiie.

- Valoarea de piata este sy
sch

ma estimata pentru care un

la elaborarea prezentuiui raport sunt:

activ sau o datorie ar putea fi

Imbat(a) la data evalugrii. intre un cumparator hotarat $1 un vanzator notarat, intr-o

Propriete

STATUIL
ROMAN



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat st in care pariile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 17.11.2021

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imoblliara a fost inspectata personal, atat in Interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului

ascunse sau neaparente ale solului say structuril de rezistenta care sa influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
* Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020;

* Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole” editata de IROVAL

* Oferte privind comparabilele- www.storia.ro: www.olx.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stay o serie de Ipoteze $! conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze $i concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentuiui raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

»

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce S-8u anexat prezentuiui raport si
considerate parte integrantd, din care s-ay extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerats ca find libera de sarcini. Orice diferents intre
situatia luats In calcul de evaluator si cea prezentata finantatorului impune invalidarea
prezentuivi raport.

Se presupune ca Proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de
Zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
$i luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ca nu existy nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazs valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau

conditiile tipului vaiorii selectate;
In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii g acest raport nu valideaza starea tehnici a cladirii;

existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta,

Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea {(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ, Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cu tracerea timpului si vanatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori P€ componente este valabila numai In cazul utilizarii prezentate
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate far3 acordul prealabii al

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
alorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o

astfel de distribuire a fost prevazuta in raport

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in

raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente perioadei noiembrie

2021;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

» Valoarea nu tine seama de responsabilitifiie de mediu sj de costurile implicate d
conformarea la cerintele legale:

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupr:
unei valori;

> Valoarea nu contine TVA;

» Valoarea exprimata in prezentui raport nu reprezints valoarea pentru asigurare.

>

2.11. Descrierea raportului de evalyare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenil de referinta aj evaluarii;

- Prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia Juridica si analiza pietei specifice;

- @naliza datelor, analiza ceje; mai bune utilizari sj abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor sj opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii sj opinia
finala a evaluatorylyi asupra valorii de piata a bunuiui;

- anexe, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarij.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat P€ baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea s;j precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In
conformitate cy uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data
pPrezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata In contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile i cunoscute de acesta Ia data evaluarii,

2.13. Restrictii de utilizare

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2020,

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadry general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaiyarii (VS 101
-SEV 102 . Documentare si conformare( IVS 102;
-SEV 103 . Raportare (IVS 1 03) —



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

-SEV104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV630 - Evaluarea bunurilor immobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre Z0na, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afls situat Pe traseul soselei DN1, Ia 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, Pe malul raului Oft, la poalele Muntilor Fagéras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei $! Tara Amlasului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1. PROPRIETATEA

Apartament este situat la mansarda unu; imobil cu regimul
EVALUATA

de inadlfime P+E + M, Su=35mp

Apartamentul se compune din o camera, bucatarie, baie,
camara, hal, pivnital, cote Parti comune 5, cote teren 5.

Proprietar asupra canstructiei: STATUL ROMAN |

Proprietari

[ Adresa proprietatii . Loc. Fagaras, str. Mecanicilor, nr. 11, sc. B, et M, ap,
113, jud. Brasov13 Decembri, bl.22, _ap.6, jud, Brasov ]
2. |DATE PRIVIND | Dreptul  de proprietate: intabulare, drept de
DREPTUL DE PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 in
' PROPRIETATE, favoarea STATULUI ROMAN.
SUPRAFATA S| . Carte Funciara nr.102510-C1-J13 Fagaras
COTE INDIVIZE Numar topografic 102510-C1-U13
Sarcini inscrise in Cartea Funciara: ny sunt
" Pariile indivize comune: 5]
. Cote teren: 5
MENTIUNI 1: Situat?‘ . Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut |a
| privind Cartea dispozitie un extras de carte funciara eliberat la data de
Funciara 23.06.2021 . din care s-au extras datele mai sSus
l prezentate, — anexat prezentului raport i considerat parte
integranti . Conform extrasului de carte funciara prezentat
’ Proprietatea imobiliara este libera de sarcini
I Valoarea Proprietatii a fost determinata in Ipoteza ci
L | proprietatea este libers de sarcini.

»'J'& s




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVAI UATOR APARTAMENT

3. | DATE PRIVIND E Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie documentatic
DOCUMENTATIA cadastrals .
CADASTRALA

SITUATIA ACTUALA | » In prezent apartamentul este inchiriat
A

APARTAMENTULUI
5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE . Cartierul Combinat. Zona sudica a Mun. Fagaras, jud.
AMPLASARE Brasov
ARTERE . Auto si pietonat: - str. Mecanicilor
IMPORTANTE DE " Calitatea refelelor de transport: asfaltate cy o banda
CIRCULATIE IN pe sens
| APROPIERE
CARACTERUL | Tipul zonei '
EDILITAR AL ZONE) | » Zona mixta: industriala si rezidentiala
. In zona sunt amplasate cladiri industriale si cladiri
| rezidentiale.
In zons se afty: |
= Retea de transport In comun: la o distanta medie, cy ‘
mijloace de transport suficiente
. Unitati comerciale: sunt amplasate |a distantd relativ
mica,
Unitati de invatamant (mediu): la 2 km

Unitéti medicale: la 2 km |
Institutii de cult; Ia 2 km
Sedii de banci: Ia 2 km |

L]
. Refea urbana de energie slectrica: existenta '
. Retea urbani de apa: existents

UTILITK]‘I
EDILITARE |
Retea urbani de termoficare: nu |
Retea urbana de gaze: existents n
Retea urbani de canalizare: existents
Retea urbani de telefonie, cably tv $i internet;
o = existenta e
AMBIENT Civilizat

| AMPLASARE
: Ambient civilizat
Atractivitate mica

CONCLUZIE ~  Ta™ ~ Ampiasare - zona mixta- industriala s+ rezidentiala, |
PRIVIND ZONA DE | « Poluare medie
| Dotéri si refele edilitare satisfacatoare.
~

- 10
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L = -
6. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL) B
AMPLASAMENT . Bloc de locuinte tip P+E +M
L . Apartament situat la mansarda
ANUL PIF . Aprox. 1950
CARACTERISTICI [= Structurd: fundatii din beton armat , pereti portanti din
caramida

inchideri perimetrale: caramida

Plangee din beton ammat

Acoperisul : sarpanta lemn, invelitaore tigla

Accesul se face pe o scara interioara din beton armat
Finisaj exterior: tencuieli $i zugraveli simple,

Aspect  exteriorfinterior: nesatisfacatar, finisajele
exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in zidarie si in
piafoane, necesita ample lucrari de renovare.

CONCLUZIE PRIVIND

CONSTRUCTIA DE BAZA

. Starea generala a imobilului este : nesatisfacatoare | |
finisajele exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta  infiltratii in
zidarie si in plafoane, necesita ample lucrari de renovare.

7. DESCRIEREAAPARTAMENTULUI
SUPRAFATA * Apartamentul se compune din o camera,
bucatarie, baie, Ccamara, hol, pivnital, cote parti
comune 5, cote teren 5.
. Conform Extrasului CF, apartamentul are SU=35mp |
' TAMPLARIE . Intericara si exterioara din lemn, foarte vechi s
J degradate
FINISAJE " Finisajele sunt precare, tencuieli si zugraveli simple, in
| mare parte deteriorate
" Pardosefi: mozaic, podea.
. Incalzire: convectoare pe gaz
. Apa calda- hoiler electric
INSTALATI S . instalatii de apa .9az , incalzire- functionale
s } DOTARI _
CONCLUZIE PRIVIND Necesita ample lucrar de reparatii si igienizare a peretilor si }
| APARTAMENTUL tavanelor deteriorate din cauza igrasiei.

12 -
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3.2. Analiza pietei imobiliare
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare Participantii la aceast3 piata schimb3
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pletele imobiliare de pietele bunuriior
sau serviciilor. Fiecare propretate imobiliara este unica iar amplasamentul s3u este fix.

tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare ny se cumpara cu banii jos iar dacs
nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

3.2.1. Definirea pietej specifice
in cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentru tipul de proprietate “apartament din Mun Fagaras, jud.
Brasov.
3.2.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul propnetatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament,

Cerererea pentru astfe! de proprietati este in usoars crestere si este manifestata de
persoane fizice | tamilii cu cu venituri modeste.

- Qv 12 far -
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3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare say inchiriere la diferite preturi. pe o piata si intr-o anumita pericada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un

anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” din Mun Fagaras oferta este destu de
bogata . preturile se situeaza in intervalul 5.500 — 15,500 Euro. Pentru stabilirea valorii de
piata prin abordarea prin piata, am ales 3 Comparabile prezentate in — ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

Desi cererea de apartamente este in usoara Crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta
fiind mai mare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarati de citre Organizatia Mondiala a
Sanatatii drept ,Pandemie globala” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ
asupra pietelor financiare globale. Activitatea pietei este afectats in muite sectoare. La data
evaluarii, consider ¢4 se poate acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in
piatd, in scopuri de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare.

imr-adevar. raspunsul actual la COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntsm cu un set
de circumstante fara precedent Pe Care sa ne fundamentam opiniile. Prin urmare, evaluarea
este raportat3 in conditiile incertitudinii materiale a evaluarii,

In aceasta pericada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaiuare SEV 100
— Cadrul General (IVS Cadrui general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
¢ea mai buna utilizare, a acestuia

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activuiui say poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care susltine ca utilizarea astepiale
este utilizarea singulara si specifica ce conduce ia maximizarea utilizarii terenului,
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Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoareie situatii:
- Cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenuiui construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoareior
cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata:

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planu urbanistic ;

* Utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea : va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost juate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiaia — adecvata

- utilizare comerciald — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legai si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie sj vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comerciald ~ nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sia
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus Ia modificarea cererii si implicit a ofertei
impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenului construit Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de stanaarde.
- abordarea prin piata- comparatia directa
abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

- 32 . 14 '
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in vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui rapor s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda Ccomparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor
segregate.

Pentru aplicarea abordarii prin capitalizarea veniturilor nu au fost gasite suficiente
date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita s anaiizata critic,

* Cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce

vanzarti, dimensiunile |, localizarea si zonarea,

» verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost oblective;

* alegerea unor criterii de Comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu;

* compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretulul de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila compararea se trece Ia scoaterea din categoria de
comparabile:

* analiza rezultatelor evaluarii sj stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive Subiect Comparabila 4 Comparabila 2 Comparabila
| Valoare ofertaftranzactie- Euro 3.210 _,f 18.600 11.400 19.500

Numar camere 2 2 1 2
Suprafata desfasurata - mp 42 62 1| 54
| Suprafata utila - mp | 34,8 50 I
[ Suprafata utila/ desfasurata 83% 81% 82% 83%
Valoare oferta!tranzactie- Eurofmp util - ' _J' | 372 A 271 . 433
’Taloare ofertaftranzactie- Eurofmp 300 224 361
desfasurat
Observatii
Discount negociere - 0% -10% 10%
Valoare ofertaftranzactie- Euro coractata 1 16.740 10.260 . 17.550
e
15 = »
- - ’3;
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Inlggrsl
> - p
l 17.550

| Suprafata supusa comparatiei |‘ utila |

e ey

Drept de proprietate

!
tegral

Pret corectat

Corecti= 0
[Pm corectat 16.740

Conditli de vanzare
Corectie (%)
l Corectie

@t corectat

Conditii de piata Noiemmbrie 2021
Corectie (%)

| Corectie
Eet corectat

independent

Localizare sfr. Mecanicilor
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Suprafata
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

Etaj

Corectie (%)
[ Corectie
| Pret corectat ]

inansarda

Vechime bloc
Corectie (%}
Corectie

Pret corectat

N
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Corectie | -1.162 J -803 1.317
Pret corectat J 4.649 3213 4.240

L oM A SR tire

sesupalGaral SUpancy
5%
‘Corectie 636
| Pret corectat .' 3.951 3.604
| Corectie totala neta - A278 -13.946
Corectie totala neta (%) T B8T6% -71,52%
Corectie totala bruta 12769 | 13.946
Corectie totala bruta (%) 68,76% 71,52%
Numar corectii negative g 6
Numar corectii pozitive 0 0
Numar elemente similare L 4 4

@oare estimata a proprietatii

3.213 Euro

L\!aroare estimata a proprietatii rotunjit |a

_ 3.210Euro

76 Euro/ mp
desfasurat

» e v 4

Qﬂ g 92 Euro/ mp util
Elementele de comparatie considerat&_ relevante au drepttifile de proprietate

transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietil, localizare, suprafata utila,

vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din

analiza de piata si de analiza ofertelor studiate

Observatii privind ajustarile realizate

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele | fiind oferte, si in contextul
pandemiei de corona virus ,am ajustat pretul de vanzare cu 10 % - Aceasta ajustare nu este
considerata o corectie — nu este un element de corectie- ¢l o transformare a valorii de ofertare
in pret de vanzare.

Localizare : s-ay ajustat toate comparabilele, acestea avand localizare superioara, fata de
proprietatea evaluata care este localizata in cartier Combinat- un cartier mixt- industrial si
rezidentiai.

Suprafata: s-au aplicat ajustar pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila in
comparative cu suprafata proprietatii evaluate.

Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea ior in comparatie cu
vechimea proprietatii evaluate Majoritatea comparabilelor au varsta de 43-45 ani, iar imobitul
evaluat in jur de 70 ani. Am considerat o ajustare de 20% pentru diferenta de varsta
Finisaje: au fost aplicate ajustan comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata comparative ci proprietatea evaluate, care necesita ample |ucrari de renovare.

Din calculeie efeciuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

17 s
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3.213 - 3.951 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprietatea care are corectia bruta procentuala cea mal mica , respectiv comparabila 2,
este egala cu proprietatea evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobijului (
apartament 2 camere) in urma abordarii prin comparatia directa este de -

VALOARE LEI(rotuniit) | VALOARE EURO(rotuniit) |
| Apartament 15.890 3.210 |

Curs euro la data evaluarij = 4,9491 lej

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma
curenta necesara pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metodsa Presupune continuitatea utilizarii bunulut
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, decarece sunt intrunite urmatoarele conditii;

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila:
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului In urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice,
in forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel-

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale sj economice } = CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de infocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate "Costuri de reconstructie
— Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice, functionale sau externe

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de ali:
factori similari,

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte ;
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- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva ( utilizare) ~ VE

- Renovarile constructie ;

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute Ppe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 80 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea ciadirii din punct de vedere 3 dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-Neadecvarea functionala recuperabila este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri ,modernizari,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
neincius in costul de nouy dar ar trebui inclus say un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclys.

Neadecvarea functionala este considerata 10% sj este data de faptul ca apartamentui
este nedecomandat.

Deprecierea economica 'eprezinta utilitatea diminuata a unej Constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriory| constructiei

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei Proprietati imobilare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietati cum sunt: modificarea planurilor de
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere sj oferta, utilizarea modificata a proprietatii
imobitiare, conditiile de finantare,zona unde Se regaseste proprietatea

Costul de inlocuire al Constructiilor a fost sstimat cu ajutorul vaioriior de catalog pentru
fiecare ansambluy in parte, valori ce se régasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire “ editata de IROVAL

Calcului Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a {fizice, functionale gi
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma apiicarii abordarii prin cost este:

VALOARE LEI VALOARE EURG

3.169

Valoare de piata —

| abordarea prin cost o

- = ) 19 / a0 9
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziije privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doug metode in vedereg estimarii valorij
de piata:

—_—
Abordarea_pril piata
Abordarea rin cost

REZULTATUL EVALUARI

VALOARE LEI
15890
15.686

Avand in vedere Pe de o parte rezultatele obiinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora $! informatiile de piatd care ay stat ia baza aplicarii lor. $i pe de alta parte
scopul evaludrii gi caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorulyi

vaioarea de piata estimats a proprietatii imobillare descrise sste cea obtinuta prin metoda prin
PIATA:

De numire Valoarea d_eaag Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro
[ |
— e S
Apartament 15890 3210

|

R
-

Curs euro Ja data evaluarii - 1 E = 4.9491 [¢j

Argumentele care au stat la baza elaborarij acestei opinii, precum sj considerente privind
valoarea sunt :

* valoarea a fost exprimata tinand S$eama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative sj

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea este subiectiva:

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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Fisa de calcu — abordarea prin cost.

Extras de carte funciara
Bilantu! de suprafata
Fotografii
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ANEXA NR. 2
COMPARABILA]
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Lory

Pe OLX din iunie 2019

Activ azi ja 11:09

Mai muite anunturi ale acesty; vanzator

074 215 6318

Postat 11 noiembrie (1 ¢

Garsoniera de vanzare , 22 mp |

S 500 €

Pretul e ne ociabif
PROM

* Persoana fizicy
. Compartimentare: Decomanadat
* Suprafata utila- 22 m?

* An constryctie: 1977 - 1990

chimic. Acte ja 2 . Adresa Fagaras iudetul Brasoy strada Plopulu nri3etaj 1 .
Pentry informatii Sunati ia nr ge telefon O7***++=15 Sau Q7 *»ego 5500 eur:

o REACTUAL} o
—— ==

negociabit . T
ID. 199812?09Vrzuaiizén:_1936§ -
Raporteazs i .‘...' =3 .- '...t;_
-2 =, =
= ; &
- e .
- - Tl T
- A . o N
e 2 - A
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1BnISs. himi

Ammrm:m de vanzare

Branoy
Ludor \i[a_ciimire.scg
Garsomera complet renovaia 42 mp utili de vanzare iy, Fagaras

Garsoniery complet renovaty 42 mp utili de vanzare in Fagarag

travo (fuder), Fingigy: \‘,lgn!gmrjescu

Prezentare generala
Suprafata Construita (m?)-
48 m?

Suprafata utita (m2)-
42.00

Numaryl de Camere:
1
Tip locuinta:

locuinta noya
Tip Proprietate:

garsonierg
Stare:
nou 0
Comparﬁmentare: -
semidecomandat
Anul constructiej:
- ~
. R
F -
‘a At S
. e - | i :..‘_:‘
- X o 2 a \"; -
— : ". & =* s'
= e —— O



1978
Orientare:

sud

Numaru total de etaje:
8

Numaru! de bat:
1

Etaj:

6

Descriere an unt

Garsoniera de vanzare in Fagaras cu | camera localizaia in Zona Exterior Sud, cu suprafata
construita de 48 Mp si suprafata utilg 42 mp, situata Ia etajul intermediar 6 inte-un imobi] ey §

Imobiiul este cladire tip bloc construiy in anul 1978 cu structur din beton, jar garsoniera y
fost renovata ultimg data in 2018,
Incalzires scestyi aparament se reafizonzg prin centraly proprie, calorifere.

Utilitati si dotar;:

- bucatarie: mobilata;

= utifitati: curent electric, #pa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
- nobilat: partiy):

Finisajele interioare:

- USa intrare: metal;

- usi interioare: celulare;

- lamplarie ferestre- pve, termopan;
- podele: parchet, gresie:;

- pereti: vopsea lavabila, faianta;

Telefon: 0369.822.82> cod oferta / id: Pi3169

Toate anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acym pe TABOO, o
Acceseaza acum TABOO.ro

Mai putin
I nfrastructy ra

* electricitate
¢ canalizare
* apacurenta

Comoditati

¢ centrala termice

Tip Oferta ATAe
* negociabil Do i -~
.- ;:_. d‘-- .0 ---‘2:'.
.-‘- - - e -
.-.. -_"‘ -'— - % -
- o~ LA 2>
-— - - '
- etk S A
-— o £ e
L AN e
Sl Y



COMPARABILA 3

ht‘tm:_//www.olx.ro/d/ofena/vand~' rsoniera-tudor-vladi iresou-| tYLX_a,hLmliMbe#?Q )
T oetalvand-garsonierastudor-viadimi De 2791

Nelu Mon

Pe OLX din apritie 2021

Activ azi 13 18:22

Intrd in contul tzy OLX '_s_'au creeaz un cont nou perntry g contacts acest vanzitor |
Intra in cont / Cont nou

Suna vanzatorul Trimite mesayj

VI

Vand Garsoniera Tudor Vladimirescy

IS 500 €

Pratul e negociabil )
FROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

, — e
* Persoana fizica
*  Compartimentare: Decomandat
*  Suprafata utila: 30 m?
+ Etaj:s .

Descriere

Garsoniera se afla in Tudor Viadimirescy, blocul turn £,

Are gdeamun termopane, gresie sj faianta F3
Pentry mai multe detalil, sunatila nr de telefon. e
L ;‘2"T“"‘(‘T?L‘V'fllﬂ“-’ﬂl’l 3837 - -
- < = o :% =
- -~ N

. -

” S War:

- ‘ > - -_ -
— - =5

- P -°



ANEXA NR. 2

COMPARABILA?

r*r',gs;ifwww.glx,ro.’d.'gfu a/garsQnlera-de-vanzare-22.m D~
lQﬂvggD.hml?isPrevimAﬂivc =D8slideringex=0

Lory

Pe OLX din iunie 2019

Activ azi la 11:09

Mai muite anunturi ale acestui vanzator

074 2156318

Postat 11 noiembrie 2021

Garsoniera de vanzare ,22mp !

S 500 €

Pretul e negociabil

PROMOVEAZAR EACTUALIZEAZA

* Persoana fizica

+ Compartimentare: Decomandat
* Suprafata utita: 22 m?

* An constructie: 1977 — 1890

*+ Ctaj 1

_%EE___,__h————m___ﬁ_ﬁ‘_h_%__'

Descriere

Vand garsoniera CU 0 camera . bucatarie sj baie 22 mp , zona fostului combinat
chimic. Acte ia zi | Adresa Fagaras judetul Brasoy strada Plopului nr 13 etaj 1/
Pentru informatii sunati Ia nr de telafon 07******18 sau O7*****42 5500 euro

hegociabil -
ID 199812709Vizualizari- 19369 ~ a
Raporteazs I e s
- > .— '. n ’.._
- _;‘ iz
-z Eo
- et o >



COMARABNA 2

htto;:.-'/www-smri,}.to/ro{gfer_tg[ga_r;gge_r_a;‘gg_mglet-re_ngv,a_t_a_-gl_-mp_-gnlhge-vanzgm-_m-lgggrg-
10055, himl

inapoi Ia fista]A partament ge vanzare

Brasoy

Fagaras

Tudor Viadimirescu

Garsoniera complet renovata 42 mp utili de vanzare in F agaras

Garsoniera complet renovata 42 mp utili de vanzare in Fagaras

11 400 €
Sravoy {nded k Tudor Viadimireseu

238 €/

Prezentare generala
Suprafata construita (m?):
48 m?

Suprafata utila (m?)-
42.00

Numarul de camere-

1

Tip locuinta:

locuinta noua

Tip proprietate:
garsoniera

Stare:

nou

Compariimentare:
semidecomandat

Anui constryctie



1978

Orientare:

sud

Numarul total de etaje

Numarul de bai:

1

Etaj:

6

Descriere anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras cu | camera localizata in zona Exterior Sud, cy Suprafata
tonstruita de 48 mp si suprafata utila 42 mp, sitvata a etajul intermediar 6 intr-un imobj] cu8
ctaje,

Garsoniera este compartimentata semidecomandata s; este compusa din 1 camera, | bucatarie,
I baie, hol.

Imobilul este cladire tip bloc construit in anul 1978 Cu structura din beton, iar garsoniera a
fost renovaty ultima data in 2018,

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin centrala proprie, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: mobilata;

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
- mobilat: partial:

- contorizare: apometre, contor 84z, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: metal;

- ust interioare: celulare;

- tamplarie ferestre: pvc, termopan;
- podele: parchet, gresie;

- pereti: vopsea lavabila, faianta;

Telefon: 0369.822.872 cod oferta / id: P13 69

Toute anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO.ro
Accesepza acum TABOO.ro

Mai putin
Infrastructura

+ electricitate
* canalizare
s apa curenta

Comoditati

+ centrala termica

Tip Oferta

* negociabil



COMPARABILA 3

https://www ol x.ro/d/ofena/vand-garsoni era-tudor-vlsdimirescy.| DeY] Xa htm I#b7563791¢

Nelu Mon

Pe OLX din aprilie 2021

Activ azi la 18:22

lntrd in contul tau OLX 53y Cfeeaz3 un cont nou pentry a Coniacta acest vanzator
Intra in cont / Cont nou

Suna vanzatoruiTrimite mesaj

Vand Garsoniera Tudor Viadimirescy

15500 €

Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTIIA >
___w _ ._______,—h-—___________,

* Persoana fizica

. Compartimentare: Decomandat
* Suprafata utila: 30 m?

« Eto: B

————— __._‘_._“.___._._____H___‘___-__———______-__ _— —_———

Descriere

Garsoniera se afia In Tudor Vladimirescu, blocul turn A
Are geamuri lermopane, gresie gi faianta.
Pentru mai Mulle detalii, sunati la nr de telefon.

32
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,I Oficiut de Cadastry § Pubiicitate Imobifiars BRASOV
. ’ Biroul de Cadastry $i Publicitate Itmabiliard Fagaras

ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod Vericare
"";“‘:’g_” PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Nr. 102510-C1-U13 Fégdras im

A. Partea |, Descrierea imobilului

Unitate individuats

Adresa: Loc, Fagaras, Str Mecanicilor, Nr. 11, Sc. B, Et. M, Ap. 13, Jud. Brasoy

PéT £omune: acoperis, aite spatii Lomune, casa scarii. nad.
Nr Suprafata Uprafatal Cote parti " )
[ crt| Nr. cadastrai CONStTU ubii3 (mp)| o omune ’Cote teren Observatij / Referinte

Al 102510-C1-U313 - 35 5 5 \AB. 13°~"Mansarda, cu suprafete|
| utile, compus din: Camerd (13.17]

mp), bucatarie (12.05 mp}, baie

| {4.09 mp), camara (1.55 mp), hol

| I {1.24 mp), pivnita {2.70 mo) in

Isuprafat totals de 34.80 mp. |

B. Partea 1. Proprietarij si acte

!Jnurleri privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte 7

|18996 /12/11/2012 ) [
Act Adminlstratiy pr, 9364, din 0470572611 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUT FAGARAS {act adminisirany nr.
z, . |

_Lié]@{_w -02-2011 emis de Primsri mun, Fagéras: € Cadas :

| g2 (In abulare, d'r_:lpf g’e gﬁgﬁ%ﬂﬁ. abandit prin Lege, cota acti.:tgajig| Al |
11 - g

| [1) STATUL RomaN ) f

C. Partea IN. SARCIN] ,

' Inscrier! priving dexmembriminteie dreptului de proprietate, Referi '
[*s drepturi reaje de garantie si sarcini erinte

-
- ‘. .
= P &
-
-
e Se.
-
- =
-
-* -2 .
Ll
. e
e N
- -
COrument tare cinting dace cu faCTIY fersanal, protelite oy FTEVRIOIUN LegH A §77/200] Pagina 1 ain 2
T T e S ANSCTWY pergin e FTTVROOW Legh e PB0INA s

Exiwae pentrs iniermare A 1T afregs sy ancpl g



Carte Funciars Nr, 102510-C1.1132 Comuna/Oras/Munidpm: Fdgéras
Anexa Nr. 1 La Partea |

, icilor, Nr. 11, Sc. B, EL. M, Ap. 13, jug. Brasov
comune: scoperis, alte spatii mune, casa
Nr Suprafata Suprafata Cote parti " .
crt | Nrcadastrai construits | utils {mp) comune Cote teren Observatn/Refermte
Al 102510-C1-U13) - 35 5 g /AP. 13 - Mansarda, cu suprafete

ublle, compus din: camera (13.17|
mpl. bucatarie (12.05 mp), baie
4.09 mp), camara (1.55 mp), hol
{1.24 mp), pivnita (2.70 mp) in
suprafatd totald de 34.80 mp.

{ |' |
nditille prevasute de art, 7 din Legea nr. 453/2001,
ocese

ctivitasl i pr
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitates poate Nl extinga 51 In forma fizica »
documentilul, fars semnaturd ologrars, cu acceptul expres say procedural al institutier publice ori entitas||
care a solicitat prezentaren acestul extras,

Verificarea carectitudin|i sl reajitdtii Infarmatiilor continute de document <o Poate face |y adress

, codul de verificare online dispanibil in antet, Codul ge verificare s¢te

valadil 30 de zile calendaristice de I momentul generdri documentulyl,
Data si ora generarii,

23/06/2021, 11:28 -

F;;:;'Nil? VERGIKLA - ANGELICA
S5

l refarent

| 0ce) Bragsv - BCPL ¥ag3

S \g‘\f:}/

-
I ”
- - - = .7
s ate o il N
- -
-~ s -~ L
- -
- - b
v % < B Rl
G - i
- =, B A s
> :
. - "-‘ - 'L- ?»’.
s - -
- = e e
--' - ‘; - g™
-
- [

-
COCUTONL care CONPNe 20te vu carmcthy PETRENAL Dot = OF prevedeciy LGl Nr 677/20071.

e ——
Extrase pentry; Infarmare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro



pr Oficiul de Cadastru 3t Publicitate Imobiliara BRASOY . Nr. Cerare
'.’ v Biroul ¢e Cadastry §i Pubficitate imobiiars Fagaras T T
L Luna
r” o Anui T
NCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare

gt s PENTRU INFORMARE
Carte Funciarg Nr. 1 02510 Fagaras

(2
SR e g

A. Partea |. Descrierea imobilujuj
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Fagaras, Sir Mecaniciiar, N, 11, Jud. Brasov

O [ 2o | peatata Observati/ Referinge

A1 IConstructia C1 INSCrisa in CF 102510-C1;
L ‘ =ity 411 JCONSTRUCTIILE: CliNCF 102510-C1

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |n dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
|1824 /10/02/2011 B

62/1953, Decretuiui 72/2953 si Decretujui 245/1985., dobandit prin'I
Lege, cota actuala 115/137 L -

1) STATULL ROMAN
|27089 / 29/08/2013

lAct Administrativ nr. 331, din ?9/0_5/201_3 } emis de Prefectl_.rra Brasov;
[Intabulare, ?r_eﬁ-dﬁmﬂtETATEatrlEulrc in baza fe_g.mlm;'

oA Godn_isoe. cota sctuily B3z —
i) MICU VALERIA A

L . OBSERVATI: cots de 5,84% din elementele de uz cemun, aferents ap.s, c1-ug

117088 / 29/08/2013

\Act Administrativ nr. 334, din 29/05/2013 emis de PREFECTURA BRASOV;
| g lIntabulare, drept de PROPRIETATEztribulre In baza Lpr 1871997

B8 |dobandit prin reqs ata_actuata 77337 - N
<obandit_prin_ Lege, cota actuata 7713 S

1) SERBAN CAMELIA == —
L | OBSERVATI: cota de 5,17% din elementale de uz comun, aferenta ap.nr. 11, C1-4411

19571 / 18/10/2017 ‘
Act Notarial nr, 3600, din 19110!:_’017 emls de Boamfa Adrian; .
' |Intabutare,  drept de PRbPRlETATEEu.FnETrare, ca bun comun, fal -
lBlO ‘conditiile art.339 Cod civil, asupra cote de 5,17% din elementele de
} ‘uz comun, aferenta ap.8, C1-U6, dobandit prin Conventie, cots actuzly,
3 OV — —
r 1) VLAIC MARIA, casatorit cu
, 4] GHEORGHE CONSTANTIN
C. Partea i}1. SARCIN!

I Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referin té l
: drepturi reale de garantie 5i zarcin, : |
19001 / 12/11/2012 - - (A ’
Act Administratiyv nr. 3893, gin 22/01/199g emis de RASC FAGARAS; - |
. ¢5 |Int=bulare, Grapt de F LOSINTA, dobancit prin Lege” cota actuals) Al =
|7 26141 » - ‘ |

<! S - T E— —Sg

" 1) MUNTEAN FLOAREA = -_—

e N A e —————da . M. =
OBSERVATI eots de 6.27% din Elementsla de uz Comun, drerents ap.nr. 4, C1-U4,
et & = . =1"7g dp. N1 4,

> | _ OBSERV:
18002 / 12/11/2012 _ R | i
ACt Administrativ nr. 19818, din 14/107 938 ¢mis 4 RASC FAGARAS (zc1 sdministratiy n.248095/08.11,2013,
lemi ve Primar n.ragarpsh e G » = 50

- ! -
Docurmient care contine date cy caracter personal, protejste de prevederite Leqii Nr. 67372001 Pagina 1 din 3
—_— ., e ——— -__|——___:— - ———

- -
ExIrase pentry tntormare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro - e



Carte Funciard Nr. 102510 ComunaOrag/Municipiu: Fagdra:
inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referinte

J drepturi reale de garantie si sarcini
| cy lintabalare, drept de FﬁLUSNiA, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
18237 — e —— - - 4
. 1) STROIA VIOLETA

| OHSEAVATI cotw de 5.87% din elamentele ge uz comun, aferents ap,s, C1.U5

18007 12/11/2012
IAct Administratiy nr. 3899, din 21/07/2000 emis de RASC FAGARAS (act administrariy nr.2/06.11.2012 emis

'de Mun. Fagaras)-
' co Intabulare, drapt de FOLOSINTA, dobandlt prin Lege. cots actuaial
/137 |

1} IROD GHEORGME

2) IROD FLORICA o .

QBSERVATIL: cota de 6,70% din elermentele de i comun, aferents ap 16, €115 B |
20546 / 13/12/2012 —
Act Notarial nr, 2680, din 12/12/2012 emis de HOAMFA ADRIAN: -
c11 ‘tz_netzl;\ilire, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actua!a’ =k
1) STROIA ILEANA VIOLETA, _necasatarita, ca bun propelu,
|___OBSERVATIL. cota e 6,26% din parie de Uz comun aferente age 3 A C1 -3, respectly 25,72 mop,
116581 / 21/08/2013 .. !

|Act Notarial nr. 2368, din 20/08/2013 emis de Popa Maria Cristina;
] Intabulare, drept de FOLOSINTAcumparare Tn baza T.nr. 1T27i§9?:.) = g —_(

133 ’ obandit prin Conventie, cota actuals 7/137 —
' J 1) BORDIANU MONICA SIMONA T —— j
L OBSERVATI: cota de 5,6% din elamenteis de uz comun, respetiy 20,79 mip., alerentd ap.nr. 9, C1.09 ’

18082 /04/10/2013 |
Act Administrativ nr. 3898, din 14/02/20060 amis de RASE FAGARAS Tact sdministratiy nr. 22753/02- 1620131
EMis de MUNICIPIUL FAGARAS: act administrativ nr. 1/30-02-2013 -act adlfionaf ja contractul de vanzare
Cumpdrare nr.389872000 emis de MUNICIPILUL FAGARAS: act notarial nr. 91/30-09-2013 emis de NP POPA
MARIA P fig Cristina):

R A: act notarlal -inchel /04,

ntaby é]g. argnt dej"péfﬁsm?:. éosangl%lﬁ?' n Lege, cota
£/411 : —_ ey

2} TINCU MARIA, in cots de 1/2 parte
3} TINCU MARIA, In coth de 1/8 parte, mastenire

[ 4) TINCU RICHARD - CMUDIU, in cota de 3/8 parte, mostenire

( UBSERVATH: cota de 6.27% din siemantels de uz comyn, aferentd ap.17, C1-1i17
5476 / 15/03/2019 ‘

|Act Notarlal nr, 262, din 15/03/2019 emis de Boamfs Adrian;
r' T intabulare. drept B'«_."FO'L—OSJNTA\cumpSrare €2 bun comun conform art. Al
10 /339 Cod Civil 2Upra Cotei de 24,70 m.p. din elementeie o comun,

aferenta ap.nr, 7, Cl-uz;, dobandit prin Conventie, cota actuala

1) DODE NICOLAE-juLIAN —_ —_— ]

2] DODE MARIANA, sot) casatoriti in regimul comunitati legale
17755 / 27/08/2019

Act Notartal 1. 1402, din 26/08/2018 emia de Gabor Constantin Aurelian;
}_ [intabulare, drept de FOLOSJNTAcumparare ca bun comun conform ert. Al [

’ €20 339 Cod Civil ,in devalmasie,asupra cote: din efementele de yz comun,
aferentd ap.2, C1-U2,, dobandit prin Conventie, cota actuala 26/411 _J
| 11} MARCU JOAN-MADALIN, si sotia /

[ ‘ 2} MARCU IOANA-CODRUTA, nﬁodc—.c&sétori;l In regimul comunitati legaie mee i

C15 actuala‘ Al
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Extrase pertry informare on-line 1z adresa epay.ancpi.re



— < - P Ay W Tl — .

Y . o ——— - e — W —— e . i - ——a T — e ——

Carte Funciard Nr 102510 Camuerra;/Munlc@ ! Fdgdra,

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)*' Observatii ! Refarinta
102510 411 {CONSTRUCTIILE: C7 1N oF 10251002

o Suprafa;a este geterminat3 in planuf de prorectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Su rafata - - i
o" folos%nté e ?mp) ' Tarla Parceid Nr. topo ’ Observatii / Referinte j
1 [ ot (oA a1 | 3 ) i . '

[_.sm;m_ 1 i

Extrasul de carte funciard generat prin sistermu) Infermatic integrat al ANCPI cantine informatiile din cartey
funclard active s data generarii, Acesta este vaiabl) In conditile prev%:ute ¢e art. 7 din Leges nr. 45572001,

Data si ora generarii,

23/06/2021, 11—
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Extrase peritry informare on-line [z adresa epay.ancpi.ro
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