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HOTARAREA nr. 321
Din data de 21 decembrie 2021

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 61421/2/07.12.2021 pentru imobilul apartament doua camere i
dependinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap.6, inscris in CF 101276-C1-U23 Fagaras,
proprietatea Statului Roman, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinti extraordinari

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 61421/2/2/14.12.2021
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61421/2/1/14.12.2021, prin care se propune insusirea
Raportului de evaluare nr. 61421/2/07.12.2021 pentru imobilul apartament doua camere si dependinte, situat
in Figirag, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap.6, inscris in CF 101276-C1-U23 Fagéray, proprietatea Statului
Roman, apobat la vanzare

Vazind de avizelc Comisiei de studii, prognoze ecomomico-sociale, buget finante $i administrarea
domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarca monumentelor istorice $i de arhitectura,
Comisiei pentru activitati stiintifice, invatdmant, culte, sinitate, culturd, protectie sociald, sportive si de
agrement, Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeani:

TinAnd scama de HCL nr. 210/31.08.2021 prin care s-a aprobat vanzarea a imobilului apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 22, ap.6, inscris in CF 101276-C1-U23 Fagiras,
proprietatea Statului roman, in baza l.egii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990,

Avind in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 i art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ
HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de cvaluare nr. 61421/2/07.12.2021 intocmit de cétre Expert autorizat
ANEVAR Dobrila Liliana, anexa nr. | din prezenta hotarére, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament doua camere si dependinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembric, bl. 22, ap.6, inscris in
CF 101276-C1-U23 Figarag, proprictatea Statului roman, potrivil anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotirare, in vederea vanzirii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2 in cazul vanzarii Jocuintei cu plata in rate a pretului, la incheierca contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobdnda anuala stabilita de lege.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarri se incredinteaza Primarul Municipiului Fagarag
prin Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.
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Hotarirea s-a adoptat cu 14 voturi _.pentru’
Consilieri in functie 18
Consilieri prezenti 14

Prezenta hotdrire se comunica:
- lex. dosarul de sedinta
- lex. colectic¢
lex. Prefecturd
lex. Primar
lex. Secretar
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

i il constitule Propnretatea im
3 Fagaras, amplasat in Mun_

Obiectul evalya
CF 101276-C1-y2

obiliara APARTAMENT, inscris in
ap. 6, jud. Brasov.

Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.22,

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUY FAGARAS

DATA EVALUARH.- 17.11.2021

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

Sinteza evaluarii

o TIPUL DE PROPRIETATE
APARTAMENT 2 CAMERE

* DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPI

ULUI FAGARAS, cu sediul

505200, jud. Brasov, tel: 0

268/211313, fax 0268/21 3020,

in Fagaras, str. Repubiicii, nr 3, cod
email secretariat@primaria-

fagaras.ro.
SUCACIU GHEORGHE in functia

* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA — EXP
BUNUR! MOBILE, membru titular
Victoria, str M. Eminescu bl.4,
evaluator.imobiliar@vahoo com

. OBIECTUL EVALUARIi

cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite

ap.4, jud Brasov, , CUI 2800032

de primar al Mun. Fagaras.

ERT EVALUATOR DE PROP
ANEVAR, Nr. Legitimatie AN

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara:

RIETATI IMOBILIARE SI DE
EVAR 12154, cu sediul in or

9, tel: 0744571310, e-mail

Nr. | Denumire Carte Funciara . Cote parti Componenta Adresa Proprietar
crt " locuintei
- L

L Apartament | 101276 -C1- | Cote parti Camera-12,80 mp | Fagaras, str. | STATUL

U23 Fagaras comune: Camera-928 mp | 13 Decembrie, | ROMAN

Top: 10/294 WC-1,61 mp bl.22, ap. 6, ‘

2410/1/2/1/20, | Cote teren: Hol- 3,42 mp jud. Brasov

2411/1/1/20, 10/294

2412/1/1120/8. S.U.=27,11 mp

|-

* SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata
vederea vanzarii

* DATA EVALUARN

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de -

a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in

17 11,2021,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicablle si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

I Denumire Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro

Apartament 2 camere 19.550 3.950
| N

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9491 jei

Argumentele care ay stat Ia baza elaborarii acestej opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

* valoarea a fost exprimata tinand Seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este vatabila |a data evaluarii ;

» valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie
evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

I’



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

Sinteza evaluarii.., S

2. TERMENII DE REFERINTA....

2.1. Identificarea si ctompetenta evaluatorului

2.2, Identificarea clientului sj a utilizatorilor desemnati
2.3. Obiectal evaluarii ...

24. Moneda raportului.......

-------

2.5 .Scopul evaluarii........

2.6. BAZELE EVALUARIL, TIPUL VALORII ESTIMATE

2.7. Data

2.11. Descrierea raportului de evalyare.....

2.12 Riscul evaluarii. ....... S

213 Restrictii de LRI covovcnssisss e

2.14. Declararea conformitatii cu SEV.
3. PREZENTARFEA DATEIL OR.....cu.....

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

evaluarii -

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

3.2. Analiza pietei imobiliare.............. ..
3.2.1. Definirea pietei s pecifice .....
3.2.2. Cererea solvabila ........,.woroooo
3.2.3. Oferta com petitive Hasdrvrensran
3.2.4.Echilibrul PLELe ... ooeessorsiressinionons

4. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIILOR..
4.1.Cea mai buna utilizare .,
4.2. METODE DE EVALUARE .........
4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe.,..

4.2.2. Abordarea Prin cost ...
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE.Imembru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or

Certificarea evaluatorului

» Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale §i conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale:

* Nu am nici un interes actual say de perspectiva in proprietatea care constituie obectul

sau de o concluzie favorabila clientului;

* Anaiizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020,

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari:

* Imobilut supus evaluirii a fost iInspectat personal de catre evaiuator in prezenta unul
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

* Ladata elaborarii acestui raport , evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionaia continua civila Ja ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA P

Qi Jie
2.2, Identificarea clientului si a utilizatoriior desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str, Repubiicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasoy, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secretanat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 438441 9, reprezentant iegal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaias

i
'

\



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara:
TN:'. Denumire Carte Funciara | Cote part Componenta Adresa Proprietar
crt locuintei
1. Apartament | 101276 -Ci- Cote parti Camera-12,80 mp | Fagaras, str. STATUL
U23 Fagaras comune; Camera-9,28 mp 13 Decembrie, | ROMAN
Top: 10/294 WC - 1,61 mp blL22, ap. 6,
2410/1/2/1/20, | Cote teren: Hol- 3,42 mp jud. Brasov
2411111120, 10/294
2412/1/1/20/6. ] S.U.=27,11 mp

2.4. Moneda raportului

Opinia finald a evaluarii este prezentata in EURO si in LE]

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.9491 lei ;

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimare
vederea vanzarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ES TIMATE

a valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in

Standardele Intemationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2020

- SEV 100
- SEV 101
- SEV 102
- SEV 103
- SEV 104
- SEV 105
- SEV 230
- GEV 630

- Cadru general(IVS Cadru general)

- Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- Documentare si conformare( IVS 102)

- Raportare (IVS 103)
- Tipuri ale valorii (IVS 104)

- Abordari si motide de evaluare

- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoarea de piati este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(a) la data evaluarii, intre un cum

parator hotaréat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat siin care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de 17.11.2021

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acestsia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului say structurii de rezistenta care s3 influenteze valoarea
de plata a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
* Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020;

* Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole“ editata de IROVAL

* Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.olx.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluari stau o serie de ipoteze §i conditji limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze $i concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele poteze st limite de care s-a finut
seama in elaborarea prezentuly; raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

client si au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau Investigatii supltmentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

# Evaluatorul a avut |a dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate pane Integranta, din care S-au extras datele maj SUs prezentate.
Proprietatea a fost evaluat $i considerata ca fiind libers de sarcinj Orice' diferents intre



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR — o APARTAMENT 2 CAMERE

v

situafia luata in calcul de evaluator i cea prezentats finantatorului impune invalidarea
prezentului raport,

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor $i restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata © non-conformitate, descrisa
$t luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ¢ nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazs valoarea: nu am fost informati de nici o inspectie sau

conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-ay facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii gl acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare auy
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile ia data evaluarii;

dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp ca&t conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei. infiatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ, Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cy trecerea timpului si vanatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nuy Implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofare in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:

Nici prezentul raport, nigi parti ale sale (in special concluzii referitor {a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabii g
evaluatoruiui;

Orice valorl estimate in raport se aplica intregii proprietatt si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost €Xprimata {indnd seama exclusiv de Ipotezele si aprecierile exprimate in
raport si este valabild in condifitie generale si specifice aferente perioadei noiembrie
2021;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare,

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subtectiva; evaluarea este O opinie asupra
unei valori;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

» Valoarea nu contine TVA;
» Valoarea exprimats in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare,
»

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante:
- termenii de referinta ai evaluarii;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorulul, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

- anexe, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numati
pentru uzul clientuiui si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cy SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2020.

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadry general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

4y



DOBRILA LILANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati sj amplasare

Municipiul Fagaras se afl3 situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
78 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagéaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oltulul si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei $i Tara Amlasului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

’ 1. PROPRIETATEA

Apartament cu 2 camere situat la parterut al unui blog cﬂ

| EVALUATA regimut de indltime P+4E, Su = 27.11 mp
Apartamentul se compune din 2 camere, baie sj hol, cu o
| cota de 10/294 parti din elemente de uz comun
" |Proprietari Proprietar asupra constructiei; STATUL ROMAN
Adresa proprietatji *  Loc. Fagaras, str. 13 Decembri, bl.22, ap.6, jud.
Brasov
2. |DATE PRIVIND = Dreptut  de proprietate:  intabulare, drept de
DREPTUL DE PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ccota actuala 1/1 in
PROPRIETATE, favoarea STATULUI ROMAN.
) SUPRAFATA SI . Carte Funciara nr.101276-C1-U23 Fagaras
| COTE INDIVIZE ' Numar topografic : 2410/1/2/1 120, 24111111120,

2412/111/20/6
Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
Partile indivize comune: 10/294
» Cote teren: 10/294

MENTIUNI 1: Situatia
privind Cartea
Funciara

. Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut Ia
dispozifie un extras de carte funciara eliberat la data de
13.06.2021 , din care s-au exiras datele mai sus
prezentate, — anexat prezentului raport gi considerat parte
Integranta . Conform extrasului de carte funciara prezentat
proprietatea imobiliara este fibera de sarcini |

. Valoarea proprietafii a fost determinats in ipoteza ca
| J proprietatea este liberd de sarcini.
)| | DATE PRIVIND . Evalvatorul nu a awut [a dispozitie documentatie
’ DOCUMENTATIA cadastrala
| CADASTRALA
I 4 | SITUATIAACTUALA | nelocuibil
< LA

9




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
APARTAMENTULUI
5. DESCRIEREA ZONE] DE AMPLASARE
ZONA DE . Cartierul 13 Decembrie, zona sudica a Mun. Fagaras,
AMPLASARE jud. Brasov
ARTERE . Auto si pietonal: - str. 13 Decembrie
IMPORTANTE DE . Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda
CIRCULATIE IN pe sens
APROPIERE
K |
CARACTERUL Tipul zonei

EDILITAR AL ZONE] | = Zona rezidentiala

regimul de inaltime P+4E.
In zona se afla:

mijloace de transport suficiente
mic4,

distanta medie

. In zonad sunt ampiasate prepoanderent blocuri cu

. Retea de transport in comun: la o distanta medie, cu
. Unitati comerciale: sunt amplasate la distants relativ
- Unitdti de invatamant {mediu): sunt amplasate |a
Unitati medicale: clinica privata in apropiere

Institutii de cult: sunt amplasate la distan{a relativ mica
Sedii de banci: la distanta relativ mica- 1 km.,

UTILITATI
EDILITARE

existenta

Retea urbanj de energie electricd: existents

Retea urbana de apa: existents

Retea urbani de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: existentd

Retea urbana de canalizare: existentd

Relea urbana de telefonie, cably tv $i internet:

AMBIENT . Civilizat

AMPLASARE Fagaras jud. Brasov.

de ndlfime P+4E,

. Atractivitate scazuta

CONCLUZIE . Proprictatea este amplasata intr-o zona rezidentials,
PRIVIND ZONA DE pe str. 13 Decembrie, cartier

. In Zona sunt amplaste prepanderent blocuri cy regimul

13 Decembrie, Mun.

| ® Dotari st retele edilitare satisfacatoare. J

'8 | DESCRIEREA CONSTTE@E:EI_DE BAZA (BLOCUL)

- 10



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
| AMPLASAMENT . Bloc de locuinte tip P+4E
. Apartament situat la parter
ANUL PIF " Aprox. 1970
CARACTERISTICI . Structuré: fundatii din beton armat
. Inchideri  perimetrale: pereli portanti din  panouri

prefabricate din beton amat, pereli de compartimentare din
prefabricate din beton

. Plangee din beton armat

. Acoperigul este de tip terasd cu hidroizolatie bituminoas3

. Accesul se face pe o scara deschisa , la fiecare nivel
este un balcon deschis de unde se face accesul in fiecare
apartament.
Finisaj exterior: tencuieli $t zugraveli simple,

. Aspect exteriorfinterior: nesatisfacator, finisajele

exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in zidarie si in
plafoane, necesita ample lucrari de renovare.

CONCLUZIE PRIVIND

CONSTRUCTIA DE BAZA

. Starea generald a bloculul este : nesatisfacatoare |
finisajele exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in
Zidarie si in plafoane, necesita ample lucrari de renovare.

| 7. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI )
DESCRIERE/SUPR * Apartamentul se compune din 2 camere, baie si hol
AFATA Cu o cota de 10/294 parti din elemente de uz comun.
. Apartamentul este semidecomandat
. Conform bilantului de suprafata anexat prezentului
raport, apartamentul are SU = 27,11 mp
. S.C. = 34 mp ¢ suprafata construita a fost obtinuta
“ nmultind S.U. cu coeficientul de 1.25)
TAMPLARIE . Exterioara: metalica
. Interioara: fara usi, ferestre din lemn- deteriorate
L)
FINISAJE . Apartamentu! are finisajele complet distruse.
. Pardoseli; fara pardoseli, doar placa de beton
| INSTALAT!I SI . Instalati de apa gaz si incalzire- dezafectate,
DOTARI nefunctionale B
CONCLUZIE PRIVIND Apartamentul necesita refacerea completa a inisajelor si a
| APARTAMENTUL instalatiifor

11 ' -
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliari este unica lar amplasamentul siu este fix.

schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si s3 fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mairimea avansuluj de
piatd, dobénzile, etc. in general, proprietatile imohiliare nu se Cumpara cu banii jos iar dacj
nu exista condiii favorabile de finantare tranzactia este pencilitata,

Spre deosebire de piefele eficiente, piaia imobiliard nu se autoregleaza ci este
deseori influentatsy de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea $i oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj Intre cerere §! ofertd. Oferta pentru un anumit

de multe ori sa existe Supraofertd sau exces de cerare $1 nu echilibru. Cumparatorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in

In cazul proprietatilor evaluate, pentry identificarea pietei imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentry tipul de proprietate “apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale de blocuri.

3.2.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifest dorinta pentru Cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o

anumita pia{a, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere- si este manifestata ge
persoane fizice , familii cu cu venituri modeste '

12
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3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate ‘apartament ” din Mun Fagaras oferta este destul de
bogata , preturile se situeaza in intervalul 5.500 — 19.500 Euro. Pentru stabilirea valorii de
piata prin abordarea prin piata, am ales 3 comparabile prezentate in — ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

Desl cererea de apartamente este in usoara crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta
find mai mare

Izbuenirea noului Coronavirus (COVID-19), declarati de citre Organizatia Mondiali a
Sanatatit drept ,Pandemie globala” la data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ
asupra pietelor financiare globale. Activitatea pietei este afectatd in multe sectoare. La data
evaluaru, consider ¢4 se poate acorda o pondere mai mica ofertelor anterioare existente in
piafa, in scopurt de comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare,

Intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 nseamn3 de fapt ca ne confruntam cu un set
de circumstante fira precedent pe care sa ne fundamentam opiniile. Prin urmare, evaluarea
este raportata In conditiile incertitudinii materiale a evaluarii

In aceasta perioada Cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, analiza de piata are
scopul de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utifizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care Il maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar »,

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2020 standarde ce
incorporeaza Standardete Internationale de Evaluare (IVS), Standardul de Evaluare SEV 1 00
— Cadrul General {IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va refiecta
cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fj o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite vartante posibile de construirg, ce va constitui baza
de pornire st va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

13
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Cea mai buna utiiizare este analizaty uzual in una din urmatoarele situatii:

- Cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mal buna utilizare a terenului construit.

Determinarea cele mai bune utilizari presupune luarea in considerare g urmatoarelor
cerinte:
* Utilizarea sa fie fizie posibila din prisma a cees ce ar fi considerat rezonabil de catre

posibila fizic si permisa legal ;

* Maximizeaza valoarea : va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in caleul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative Posibile fizic s justificate adecvat de localizarea proprietatii -

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciais — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber - Inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comercialg — nu

- utilizare office — ny

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sj a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura
Zonel s-a modificat foarte repede ceea ce a dus ia modificarea cererii sj implicit a ofertej
iImpunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente coa mai buna utilizare va fj determinata in
situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai muite
meltode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
in vederea evaluarii proprietatilor ce face obectul acestui faport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda Comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor
segregate.
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4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activulyi subiect, cu
active identice say similare, al caror prét se cunocaste

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii say oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice say similare care sunt oferite Spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe Presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

* cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprictate, data
vanzarii, dimensiunile | localizarea si zonarea:

» verficarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale sj corecte
si ca tranzactille au fost obiective;

* alegerea unor criterii de Comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriy:

* Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
Comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibiia compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile;

* analiza rezultatelor evaiuarii sj stabilirea unei valori unice say unui interval de valori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT
2
Valoare ofertaftranzactie- Eurg 3.940 5.500
_Numar camere 2 ] =
Suprafata desfasurata - mp ¥ ‘ a5
22

Suprafata utila - mp i | 27,11

Suprafata utila/ desfasurata
Valoare ofertaitranzactie- Euro/mp util

Comparabiia

80%
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Corectie q 0 ( F 0 p 0
Pret corectat | [ 4 | 10260 | 17550

Conditii de finantare
Corectie-(%)
Corectie

Pret corectat

Conditii de vanzare Independent
| Corectie {%)

Corectie

Pret corectat o
Conditii de piata Noiemmbrie 2021
Corectie (%)

Corectie
Pret corectat

Localizare

[ Corectie (%
[ Corectie
( Pret corectat

}

Suprafata
Corectie (%)
| Corectie

| Pret corectat

PARTER

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

''Veehime bloc
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

-50% (
4294

4204 __i

decomaniat-
L% |

| Corectie (%)
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii vaiorii
de piata:

- VALOARE LE] VALOARE EURO |
Abordarea prin piata 19.550 = 3.950
Abordarea prin cost | 18.445 __|3.727

REZULTATUL EVALUARI

scopul evaluarii i caracteristicile proprietatii imobiliare Supuse evaluirii, in opinia evaluatorulul
valoarea de piats estimats a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin

Denu mire Valoarea de piata Valoarea de piata
estimate in Leij exprimata in Euro

Apartament 2 camere 19.550 3.950
ol L

Curs euro Ia data evaluarii : 1 E = 4.9491 lei

Argumentele care au stat Ig baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

* Vvaloarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

conformarea la cerintele legaie ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori ‘
valoarea este subiectiva:

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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1. Fisa de calcyi — abordareg prin cost-
2. Extras de Cartte funciara

3.  Bilantul de Suprafata

4.  Fotografii



ANEXA NR. 2

COMPARABILAL
htlr:g:_/fgww.glx.rQ/g/ojgg_a_g‘ga@_njera-d&va_nggg;z;m;g-

LqupgD.html?isPrgvigwAgtigg=Q&§llderngex_ao

Lory

Pe OLX din iunie 2019

Activ azi la 11:09

Mai multe anunturi ale acestui vanzator

074 2156318

Posbt11nmembﬂe2021

Garsoniera de vanzare ;22 mp !

S 500 €

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEA

¢ Persoana fizica

¢ Compartimentare: Decomandat
* Suprafata utita: 22 m2

* An constructie: 1977 — 1990

. Etaj 1 |

Descriere

negociabit | =
0. 199812‘/‘0‘9\nzuahzéri: 19369 - -
Raponeaze
> _ =5
- + - P



COMARABILA 2

nttys./ Wh--r_q._stgna.LQLr_QLuferm.’pa_r;pr;ie_m-cgmglg(-renov:ota-dz-mg-uull-Qeyggzare-in—fagarag-

{OnlSs, himt

Inapoi la listd Apartament de vanz re
Brasoy

Fagaras

Tudor Viadimivescy

Garsoniera complet renovata 42 mp utili de vanzuee in Fidziiras

Garsoniera complet rengv

11 400 €

Brasoy tindet), Tador Viadimiresen

Prezentare generala
Suprafata construita {m?3):
48 m?

Suprafata utilg (m?)
42,00

Numarul de camere:
1

Tip tocuinta:
locuinta noua
Tip proprietate:
garsoniera

Stare:

nou
Compartimentare:
semidecomandat
Anul constructie;:

42 mp utili de vanzare in Fagaras

238 €/'m?



1978
Orientare:

sud

Numarul total de etaje:

Numarul de bai
1

Etaj:
6

Descriere an unt

fost renovata ultima data in 2018,
Incalzires acestu; Apartament se realizeazy prin centralp proprie, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: mobilata;

- utilitati; curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
- mobilat: partial:

- contorizare: dapometre, contor gaz, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: metal;

- usi interioare: celulare;

- tamplarie ferestre: pvc, termopan;
- podele: parchet, gresie;

= Pereti: vopsea lavabila, faianta;

Telefon: 0369.822.822 cod oferta / id: P13} 69

Acceseaza acum TABQOO.ro

Mai putin
Infrastructura

* electricitate
* canalizare
*  apa curenta

Comoditati

* centrala termica

Tip Oferte

*  hegociabil_



COMPARABILA 3

hit s://W\_vw_..-sloria.rwro/otbrra/ Hrtame t-?;cgmc,r_e_:dc-mn' [e-Zona- 1 3-decem ric-fiagargs-
[EELWWW.storia.ro/ro/oterta/ap iment-2 S Ae-Zona- 1 3-decombric-fip
leng.ntml#860623dbc6

TABOO imobiliare
Agentie
0773 385 969

Fagaras
13 Decambrie
Apartament 2 camere de vanzare Zona 13 Decembrie Fagaras

Apartament 2 Camere de vanzare Zzona 13 Decembrie Fagaras

19 500 €

Brasoy lluget), 13 Decembrie
361 €/m?

Prezentare denerala
Suprafata construita (m?)-
54 m?

Suprafata utila {m?):
45.00

Numaru| de camere:
2

Tip tocuinta:
locuinta noua

Tip proprietate:

apartament

Stare:

noy

Compartimentare'

decomandat

Anul constructiei- .
1975



Orientare:

nord si est

Numarul total de etaje:
4

Numarul de baj-
1

Etaj:

3

Descriere anunt

Apartament de vanzare in Fagaras cu 2 camare localizat in zona 13 Decembrie, cy suprafata
construlta de 54 mp si Suprafata utila 45 mp, sityat la etajul intermediar 3 tr-unh imobil cu 4 etgje,
Apartameniuil este compartimentat decomandat si esté compus din 2 Camere, 1 bucatarie 1 baie,
hot, 1 balcon ou Suprafata de 8 mp

Imabilul este cladire tp bloc construtt in anui 1975 cu structura din caramida, iar apartamentu a
fost renovat ultima data in 1998.

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: partial mobilata;

- utlitat:. curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
- mobilat: partial:

~ interfon;

.ll'
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L Eabyar, U
AARELERL TR TRE N

Unitate individualg

Adresa: Loc. Fegaras, str

13 Decembrie,

EXTRAS DE CAR
PENTRU INF

Oficiul de Cadastry si Publicitate Imokiliars BRASOV
Birout de Cadastruy 5i Publicitare Imobiliars Fagaras

TE FUNCIARA
ORMARE

Carte Funciars Ny 101276-C1-t23 Fégaras

A. Partea |. Descrierea imobilului

Parti comune; terenul de sub bloc,fundatii, canaj median, casa scarij, Coridor, ins

racord utilitatii s; trotuar de garda

. Nr.cerere |
... Ziua

16962 |
A5

Nr. CF vechi:s637

B. Partea |, Prop

g: Nr. cadastral f;’,fsrtarﬁig Egg?::g Cc?:_] 3:?‘ ‘Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: X ! - f 10/294 ] 10/294 |Apartament nr.6, compus diﬁl
2410/1/2/1/20, J | Idoué camere si dependinte, cy 0
2411/1/1/20, Cotd de 3,3% din elementein de|
2412/1/1/20/6 L I |uz comun, respectiy 9,8 m.p_‘

rietari gj acte

u:scrlerl privitoare la

dreptul de Proprietate 5|

alte drepturi reale

Referinte

11995/ 16/12/1974
Act”
2,

.| 1) STATUL RomMAN

. Gobandit

1. 5617, din 5311‘27357'4'?761?39 i Cerece nr 5850763 3600 adres3 nr.1649/1¢]
RAS.C. Figaras: |

prin Lége, cota 3Ctuala

prl !{ Al
= — N

C. Part?aﬁlﬁii'c'mi‘. =

N

Inscrieri priving dezmombram

Intele dreptulul de
garantie sl sarcinl

Proprietate,

drepturi reale de
L_NUSUNT

»i

Leocument care contine date |\ CAractor
e i NN

RITEONAN, protelate de prvepipe sopv Br. 0722005

- e ———,—,——

Al L ™ NIormare on.ing 1a adresa epay.ancpi.rp
-

-

.

Pagina 1 din 2

Formuta, versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 101 276-Cl.u23 Comuna/OraMdumc:;oiw fagaras
Anexa Nr, 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresy: Loc. Fagaras, Str 13 Decembrie, Bl 22, Ap. 6, Jud. Brasov
Partl comune: tereny! ds sub bioe fundatii, cana] median, casa scarii, coridor, instalatii aferente, terasa,

racord utilitatii si trotuar de yarda
Nr Suprafata Suprafata| Cote parti " ;
l pot Nr cadastral construits | utila {mp) SornEme. Cote teren Observatii 7 Referinte
Al Top: - 10/294 10/294 |Apartament nr.6, compus din
2410/1/2/1720, | dova camere si dependinte, cu o

cota de 3,3% din elementele de!
Uz comun, respectiv 9.8 m.

2411/1/1/20,
2412/1/1/20/6

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara orlginais, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil 1a autentificarea de citre notarut public 8 actelor Juridice grin
care se sting drepturile reple precum si pentru dezbaterea succesiunior, izr Informatiile prezentate sunt
susceptivile de orice modificare, in Conditille [egl,

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publiciate Imobiliars cu codul nr,. 272,

Data sotutionarii, Asistent Regislrator, Referent,
16-06-2021 IVAN
Data efiberarii, i 1\
A/ (paraly|si ;\Tnérura) (parafa si semnatura)
h\"
A\
\\
- ~ "'o ... -

-~

Cow o . .
Document care congine date tu caracrer gersonal, protejate de prevederde Legii Nr. 677/2001. ' FROINE Z flin 2
A e po T ———— TN

Extrase pentru informare on-fine 13 aclr 283 epay.ancpi.ro X Formila: versunca § 1

e



Oficlul de Cadastry 3| Publicitate imobitiara BRASOY Nr. cerere | 16962 |

A [ Wr_cerere | igde:
By Hirou| de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars Fagaras | .2iva T A5 0]
[ 74 |——Lune g ]

x - Al ] T202)
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Eod verificare
.":".".'!.'3'.".‘7".'.? PENTRU INFORMARE
Carte Funciars Ny, 101276 Fagaras .
A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5637
Adresa: Loc. Fagzras, Str 13 Decembrie, jud. Brasov, B1.22
g:t II hﬂ,f‘tg:‘:,;sggi I Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 294 Constructia €1 inscrisa in CF 101276-C1:
2410/172/1120, constructia C1 in CF 101276-C1 ... supraf.din c.f. hartie 294,09 m.p,
24117171720,
412/1/1/20 | pm o
B. Partea |). Proprietari si acte
inscrieri privitoare Ia dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte 7
11995 16/12/1974 -t
———
Act nr, 0;

Lntabu are, drept de PROPRIETATE dobandit prin Lege, coia actualaT Al j BN y
137/347

| 81
' ' 1} STATUL ROMAN = i _.%____H__Ml
e =

|| OBSERVATI (provenits gin conversia CF 5637)

=
(97 / 15/01/2001 ]

Ordin nr. 0 amis deﬂefectura Brasov; N
18/16971)) T 5 B

Intabulare, dropt ge PROPRIETATEatribuire n baza Lnr.

' B3 asupra cotei de 9,8 mp. din teren aferents apt. ny, 30, C1-U16,

}@bandit orin_Lede, cota #ctuala 5/147 I ey

1) STURZOIU PARASCHIVA

| ! " (provenita din conversia CF5637) =
[ —_— l
[4_321 /09/02/2021,
Act Notarial nr. 331, din 08/02/2021 emis de Boomfs Adrian, ’

ntabulare, drept de PROPRJETATEcump A€ €8 Bun propriy,cold dei Al =}

65 |3,3 % din clementele de 4z camun, aferentd ant, nr 12, C1-u24, |

I \dobandit_orin Conventie. cola actusia 10/294 il
I 1) VARGA VICTORIA. necasatorita '

C. Partea 1. SARCINJ

Inscriori privind dez:uembrtmlntole dreptulul de proprietate, l Referinte f

drepturi reale de garantie sl sarcini |

343 /05/02/2001 =

Qonlrect_ Ce Vanzaztumparare nr. 0 emis de RASC, FAG.

| 3 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala] Ay T .
| % |5/204 o — z o .
| 2) NEDELCA TICA . v
| CBSERVITY, (provenita ain conversia CF 5637; { =

| cu o cota de 3.3% din elem. de LEI0LCtV 9.8 m... 2ierents v 9 3. 3
—— LU o Cotaa % A | e

(31231 30/09/2010
Act Notarial nr. 23039, din 29/09/2010 emls de NP GYERGYA.- i - ¥

Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventle,_Eora'_'aﬁtu_alaf

I5/294 —— e =
.1/ NEDELCA TICA, nasc.Marian STk '
1.0, eforenta ap. 8, C1.03 ‘

—— ROy ]

/

|___DBSERVATIE cu o cotn de 3.3% din elem, de uz camun SELpECC SE I

ﬁ < i o -
62 2 /15!04@_3;\__{_ s —
- o Pagina 1 din 4

Tt liriin FaE Laniinge dote eo Cacactir peryanal, prote, ALY O Drvvadenie Lepy Nr t".',.,, 23 i
_“. - -____‘——————________________\__-—-_____ . - —— e —— —
-~ :
- - Formuiar versiunga 1,)

Fxlrase oentiv mrormare an-line 1a wureyy ey emapd o




Inscrier! privind dezmcmbrimint-le dreptului de Proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Act Notarial nr, 750, din 14/04/2011 emis de Np GYERGYAY;
| c4 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuals S .
5/14

- ___-—%ﬁ_ﬁﬁ__ —— -

|
vonata, ¢a bun propriu i =

ORSERVATI): cata de 3,5% ain alemantels de wz comun, resbcro‘v Y.2mp, é?érenu ap.29, C1-129
— LT e &
14525 / 11/08/2011

Act Notarial nr. 1679, din 10/08/2017 erjs de NP POPA MARIA CRISTINA:
|Y”C‘6 [Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuafa! Al
9/147 — i
| 1) LUNGU MARIA, necasatorita, ca bun propriu '
entele Je Uz Comen e sEm———

. 3% o At 1-U]
OBSERVATIL: cota de 3.3% gin tlementele de uz Lomun, respectiv 9.8 ”mp __._ofin-nta apJO.__C‘J o1

|
118638 / 24/10/2011
|Act Notarial nr. 2633, din 19/10/2011 emis de BNP POPA (act notartal nr. 6563 din 31.702011

{POPA MARIA CRISTINA, ) - =" ~—= S
c7 intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actua!al Al
5/147

1 !

_— ——— D -

1} MOISE GHEORGLE__q____ s = =1 -
OBSERVATH: cota de 3.3% din elementole do Lx comun, respectiv 3.8 m.p., afarenta w3

I: (avovanita din conversia CF 5637)

& parti gin elementete de LZ Comuli. aferents ap.nr. 13 scA |
2202/ 15/02/2012 I

[Act Notarial nr. 462, din 13/02/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA; |
co [\Ntabulare, drept de FOL NTA, dobandit prin Conventie, cots 3 actuala ‘ Al
5/147 = l

1) LAZAR MIHAL, casatorit cy
2}

LAZAR MARIANA-VIQ_RICA. £2 bun comun == _
OBSEAVATY, cota de 5.6 m.p. din RPartile de uz comun aforente apt 25 1.0

321/11/01/2013 — —_—
01/2013-emis de PAVAL DOINA; ,

Act Notarial nr. 30, din 10y
C12 intabulare, drept de FOLOS!NTAcump rare, dobandit prin Conventje,
|

cota actuala 5/147 ———— ]
1) OPRIS VICTORIA EUGENIA, necasitarita. ca bun propriu | [
OBSERVATIH: cots de 3,3% oin vlemenmeie ae 2z comun, respectiv 9,6 mp, aferents ap.8, 01Ul —_ " |

9108 / 12/08/2008 - ==

L
'Sentinta Clyiia nr, 650/2008 emis de Judecaloria Fagaras; _
[Intabulace, ~drept  @a FOLOSINTAT dobandit prin TEWEi =1 Al 7]
Cl3| ; ’
‘lugﬁgngﬂEASQ, LOta  actyaly 5147 o AW AR -2 |
1) STOICAN GHEORGHE \ .

2) STOICAN EUGENIL s
i T WVErsia CF EEITT - T A s —— |

hita din conversia CF 5637)
L din elementele de us comis efgrentd ap.24. CI-y13 L
Leud comun ¢ ———— —
15009 / 31/08/2016 B i
Act Notarial nr, 879, din 26/08/2008 emis de SICA MARIUS ALEXANDRU: . I
—

Intabulare, drept de FOLOSINTARsIpra cote de 3,3% din elementela] i ,
de uz comun, respectiv g, g m.p, aferents ap.2, C1-u2, cumpdrare, ca! - |
bun propriu, dobandit prin Conventie. cota actuala £/147 | . . N, |
| 1) MITRACHE GRIGORITA. e asarorics - — !
18349/ 04/10/2017 o - = 3 Yo
Act Notarial nr. 1319, din 04/10/2017 emis de PAVAL Doina:

— o woe,

C16 intzbulare, drepl de FOEE)SI'JTIcrumpérare, ca bun comun, asupral ‘.‘. , -
cotei de 3,3% gin elementele oe y comun, respectiv 9,8 m.p., | e g
et VN T
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Carte Funciars Nr. 101276 Comuna/Oras/Munfcipiu: fagaras
l Inscrier! privind dozmombrimlnte!o dreptulul de Proprietate, 1 Referinte ’

drepturi reale de garantie gi sarcini

Al

; 1)—LUI\EU 1OAN, casatorit cy

2) LUNGU ELENA
7792 / 27/07/2007 e ——t e
Contract De Vanzare Cumparare nr. 632, din 26/07/2007 emis de -,

' 'ept de FOLOSINTACcUmparare, asupra cotel de 3.3% din
elementele de uz » T€spectiv 9.8 m.p., aferents 8p28 Cl-uis,
dobandit pri cota_actuala 10/294
1) VAS! ELENA, necasatority
13630/ 13/11/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. B&gl_g 121172008 emis de notar public Sabadus Mariana;

Intabuiare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3,3% din elementele AL
C19 ide uz comun, respectiv 9.8 mp gdin elementele de Uz comun, aferents

’Clﬁ |aferentd ap10, C1-U17, dobandit prin Conventle, cota actuala 10/294 |

B | e

' @027, C1-U21 dobandit prin Conventie, cota actuala 10294 ol s

1) Tim bomiica ’ e —— ]

116143 / 08/08/2019 : ] ey oy E——s ‘j

Act Notarial nr. 391, din 07/08/2010 emis de Sabadus Mariana, = Ty
[Intabulare, drept de FOLOSINTAcumparare ca bun propriv,asupra cotei] Al ‘

C20 [de 2,3% din elementele de yz comun, respectly 9,8 m.p., aferentd ap /
24 €1-U20, dobandit prin Conventle, Lota actuala 107294 7

1} LACATUS ALINA-RALUCA
15548 / 17/08/2020

C22 339 Cod Civil, asupra cotei de 3,34 din elementefe de uz comun,
respectlv 9.8 m.p., aferentd apt.23 C1-U22, dobandit Prin Conventie,
SOt sctuaia 307294 N e ~

1) FLOCA VIORICA, Casatorita sub regimul comunitati legale de bunuri ¢y

|
|| 2) Floca PETRY B |

e -
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Carte Funciard Nr. 1 01276 Comuna/()ras#fumciplu: Fagdras
_ —— _ ____-wSIF Ll Tl
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 294

2;4110{}{3{%%0 censtructia C1 in CF 10127601 ... Suprat.ain c.f. hartie 294,09 m.p.

2412/1/1/20
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE iMOBJL

Date referitoare |a teren

T 1
A fg,fgﬁ{ée ’ L':'Ita’:[ S“{pn';"’;)ffta Tarta Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte J
1 curt DA 294 R : 241071727172
constructii 0.
2411/1/1/20,
| 2412/1/120 |

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia sutentificarea de citre notarul public & actelar Jurigice prin
care se sting drepturile reale Precum sl pentry dezh €3 succesiunilor, lar Informatilte prezentate sunt
Susceptibile de orice modificare, In conditiile legli, |

5-2 achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publiditate itnobiltara cu coduf nr. 272,

Data solutionarii, Asistent P{@ﬁﬁtrator, Referent,
16-06-2021 DOINA 1y

Data elibersrii, \

R A 4 (parafa si semn‘ag" ura) {parafa si semnatura)

Q_

)

v
== el
- '~_ ", .0
b - “ - .
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Anexa pr, |
parte integrants din contractul
de inchiriere inregistrat cy
nr.904 din 19.05.2009
FISA
Suprafetei locative inchiriate ipn:

municipiyi Fagiras s 13 Dcccmbric, bl.22, 8p.6 situats s nivelu) g,) etaj, incdlzire b.)centrala, apa
Curentd ¢ ) Iy locuints, canalizare d.) in_locuings instalatie elecirics ¢.) da, construite dip Mmaterjale

inferioare ) nu.

A,
Date privind locuinta inchirjag
Nr. [ - DENUMIREA INCAPERIT [‘sﬁaﬂﬁﬁ—r CIN Fﬁ?smﬁ | IN FOLOSINTA |
~RT | i s EXCLusva —__COMUNA™ |
, _1_‘4\1;,,&@_.:@ —————280mp | gy “_-f
P2 1 Una camers - . 928mp g 8mp ] :
[ 3 T We mp |
;.- A Hol
T s ==
— tu — ——— ——
— 4 -
—r T

—

Suprafata Curtii §i pridinii s ——
2.) subsol, etaj, Mansarda, alte njvele
b.) centrald, sobe (fe B8z, alte mijtoace de incilzire
c.) in locuinga, in cladire, in Curte, in strady
d) in locuin, iy clidire, in curte, in stradj
€.} da say ny
f) dasauny
g) camera, hol, ofichy, baje, bucétﬁn'c. camara, vestibuyl, WC, debara, antreu, culoar, boxa,
magazie, surg, sopron, pod, pivnitd, ete

CHIRIAS
Pfinur{;mv GHEORGHE
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SEF BIROU LoCuvy
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