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HOTARAREAn®r.331
din data de 20 decembrie 2023

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fagdras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafata de 18.902 mp, inscris in CF nr.
107164 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figaras nr.
61537/1/12.12.2023si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61537/12.12.2023, prin
care se propune aprobarea concesionarii prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren —
domeniu public, In suprafati de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagaras,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si al
Comisiei pentru administratia publica locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetitenesti, problemele minorititilor,

Tindnd seama da Raportul de evaluare nr 1286/2023 intocmit de un ciitre un expert
autorizat ANEVAR,

Aviand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotarire, dna consilier local Paicu Cristina —
U.S.R., a adus un amendament care si modifice pretul de pornire al licitatiei mentionat la
art.3, de la suma de 627 lei/luni, la suma de 1000 lei/lund, amendament ce s-a aprobat in
unanlmltate 17 voturi pentru din 17 consilieri prezen’g

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. c si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,

alin.g, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 §i alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1286/2023 intocmit de citre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotérare
Art.2: Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren -
domeniu public, in suprafatd de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fégiras, in scopul
desfasurarii activitatilor specifice, pe o perioada de 25 ani.
Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redeventi, este de 1000 lei/luni,
conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugi pasul de strigare de 10%.



Art.4: Se aprobd Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotarare.

Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotérare.

Art.6: Se aprobd proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotarare,
contract ce dupd adjudecare, va fi incheiat in form3 autentica.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagaras, prin Compartiment Evidenta Patrimoniu.

POPA OVIDIU-NICOLAE SECRETAR GENERAL,

PRESEDINTE DE SEDINTA7 CONTRASEMNEAZA,




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 16 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotarare se comunica;

- 1ex. Dosar gedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Biroul cadastru, evidenta patrimoniu
- 1ex. Directia Buget — Finante

Cod: F-50
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DOBRiLA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, jUD. BRASOV, TE: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1286

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 18.902 mp, categoria de folosinta faneata,
inscris in Cartea Funciara nr. 107164 Fagaras, identificat cu nr, c-adas'twal 107164,
amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov.

BENEFICiAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARII: 20.10.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVATRR
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EXPERT EVALUATOR TEREN

INTRAVILAN

LINTRODUCERE
Sinteza evaluarii

s TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

s DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. R

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretanal
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evatuator de proprietati imobitiare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M, Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571

»  OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in propris
FAGARAS- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de
de folosinta faneata, inscris in Cartea Funciara nr, 107164 Fagaras, identi
107164, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud, Bras

¢ SCOPUL EVALUARII

epublicii, nr. 3, cod
@ primaria-
de credite

310

statea MUNICIPIULUY
18.902 mp, categoria
icat cu nr. cadastral
ov.

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederta concesionarii.

« DATA EVALUARH I

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera ia data de : 20.10.




DOBRILA LILIANA RAPOR[T DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR B TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARI. DECLARAREA VALORI SELECTATE

in urma evaluarii efectuate, a analizei informatiiior aplicabile si a factorilor|relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei lunare 4 proprietatilor
imobiliare analizate este de:

> Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

— —

' Valoarea | Vaioarea "_V-aiﬁgréé - [Valoarea
UNITARA UNITARA | TOTALA TOTALA
| estimata in exprimata in exprimata in exprimata in
| Euro/mp Lei Euro Lei
(rotunijit) (rotunijit) | (Rotunjit)
‘Teren intravilan | 2Ewomp | 99a7ievmp | 37804 |  18a0is
| 18.902 mp_ ) R S [ N S

i' > Valoare redeventd minima LUNARA ! suprafata totaja (18.902 mp) :
! 627 Lei/ luna

s —_— E— g

~ Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9734 iei

Argumentele care au stat la baza efaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :
» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurjle implicate de
conformarea la cerintele legale ;

» valoarea este o predictie ; |

» evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

¢ vaioarea este subiectiva;

¢ valoarea nu contine TVA
DOBRILA LILIANA Ry
EXPERT EVALUATOR \
MEMBRU TITULAR ANEVAR /
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DO.BR_ILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ‘ TEREN INTRAVILAN

LINTRODUCERE
2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Prezentarea evaluatorului...,

2.2.Prezentarea beneficiaralui si autilizatorilor desemnati S : _ ,
2.3. Obiectul evaluarii ., \ - S, , oserarnan . P
24. Moneda raportului
2.5. SCOPUL EVALUARH ..... S—
2.6. BAZELE EVALUARIIL, TIPUL VALORII ESTIMATE

2.7. Data evalunarii

O SO Y

¥

h

—

2.8.1nspectia proprietatii

2.9, Sursele de informatii utilizate

2,10 Tpoteze si ipoteze speciale:
2.11. Descrierea raportului de evaluare
2.12 Riscul evaluarii, : : . :
2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
2.14. Declararea conformitatii cu SEV R
3. PREZENTAREA DATELOR.. wrsasersssesires

3.1. Date dezpre zona si amplasare.....

@ W@ v % W & 1 & &

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; s v VT b -~ s 160

3.3. Analiza pietei imobiliare v N v
3,3.1, Detinirea PIetel SPECHHICE .o vuviiurinrones covriniesiinsesssmssinssres icoreesssessnssassaseesemsessesasessessssossoressiesins

33.2. Cererea solvabila.......... v pstrenaparnens
© 3.3.3. Ofertd competitive _ :

4. ANALIZA DATELOR S1 CONCLUZIILOR.................. srbsassmsiein R 13
4.1.Cea mai buna utilizare.......... finse : _ - e 13
4.2.Procedura de evaluare ; ; 13
4.3. Evaluarea terenului, e v o . s 15
4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin imetoda comparatiei : S | 1
Determinarea valorii de redevents.. : 19
4.3.  Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea......... ——  I— 20
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN|INTRAVILAN
2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nt. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571

Certificarea evaluatoruiui

Afirmaliile sustinute n prezentul raport sunt reate si corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate nu;
speciale gi conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezin
profesionale si impartiale;
Nu am nici un interes actual sau de perspectiva n proprietatea care
acestui raport gi nu am nici un interes personal fata de vreuna din
Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucr
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marin
sau de o concluzie favorabila clientului;
Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fos
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mo
acestel lucrari;

Imobilu! supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluato
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asister]
partea altei persoane
La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVA
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la Al
competenta riecesara intocmirii acestun li raport

P—“\\
EVALUATOR: DOBRILA uumﬁiﬂ
AN “” %
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2.2.Prezentarea beneficiarului si utmzatonlor desemnatt
DESTINATAR Si| BENEFICIAR

L ]
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, &
505200, jud. Brasov, tel; 0268/211313, fax 0268/213020, email secuet
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de [18.902 mp, categoria
de folosinta faneata, inscris in Cartea Funciara nr, 107164 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
107164, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Bra

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat sijin Euro.
Opinia finald a evaluérii este prezentata In LE!.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9734 lei

2,5. SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederpa concesionarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURICR editia 2022,

SEV 100 - Cadru generai (iVS Cadrui generai)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 —~ Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare {IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale vatorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare:

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concerdanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile pnmcte de 13 Client, reprezinta )
estimare a valorii de piaia {cu particuiaritatiie prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

.,Valoarea de puata este suma estlmata pentru care un actw sau o atone "af putea fi

tra zactie nepartinitcars, dupa n ma'ketsr‘g uf‘ec"at si in care partile- 'r"p'
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR TEREM INTRAVILAN
La baza coniracteior de concesiune de bunuri de utilitate pubiicd si§ ORDONANTA DE

URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 , (4) Modul de
redeventei se stabileste de catre ministerele de resort sau de alte organe
administratiei publice centrale ori de citre autorititile administratiei public

Potrivit Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de co
modificata si completata, art 17: “limita minima & pretului concesiunii se &
prin hotararea consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului B
consiliuiui iocai, astiei incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretu
terenului, in conditii de piata, la care se adauga costul lucrarilor de infras

Metodalogia de caloul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont dr

evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precuf

iegisiatien spedifice, in vigoare.

calcuf gi de plata a
de specialitate ale

2 locale.”

nstructii, republicata,
abileste, dupa caz,
curesti sau a

ui de vanzare ai
ructura aferente”

scopul si obiectul
si prevederile

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,

fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii p
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentt
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

2.7. Data evaiuarii

Valoarea de piata estimata in prezentul rapont, se refera la data de
2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatiie imobiliare au fost inspectate personal pentru a constal
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind linsil
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de pia

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Plan de amplasamernt;

Toate informatiile si documentele fumnizate de catre proprietar au fi
fiind acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursui de schimb vaiutar ia data evaiuarii;
o Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro; www.|

e termen scurt si o
iui raport isi pot

: 20.10.2023

a starea acestora in

e conditii

d
a acestora.

e
a

bst luate ca atare

rublic'24.10;
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DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPOR?

TEREN 1

DE EVALUARE

NTRAVILAN

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza, Opinia evaiuatorului este exprimatd n concordanid cu aceste fipoteze i conciuzil,
precum i cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limlite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele: |

Ipoteze:
» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si decumentale furpizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari say invegtigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat vaiabil si marietabii:

A 7

v

v

‘I

v v

Evaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat ¢
considerate paite integrantd, din care s-au extras datele
Proprietatea a fost evaluata §i considerat’ ca fiind libers de sarcini,
situatia luaté in calcul de evaluator si cea prezentats finantatoruly

prezentului raport.
Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementa
zonare si utilizare, in afara cazuiui in care a fost identificata o non-¢
$i luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si o
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici

rezentului raport si
ai sus prezentate.
Orice diferents intre
i impune invalidarea

ilor i restrictillor de
onformitate, descrisa

bstul  activitatilor de
¢ inspectie sau raport

care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor peficuloase;

Situafia actuaid a proprietdjii imobiliare si scopul prézeinei evalliari au stat ja baza
selectérii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplica}e a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila d valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate;

In cadrul inspecliei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii oi acest raport nu valideaza starea tehnics a cladini:

Evaluatoru! considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metadelor de evaluare au
fost rezonabile in iumina fapieior ce suni disponibiie ia daia evaiudril;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care Je-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care Pvaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;
Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cat conditiie|in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelui cererit si ofertel, inflatie, evoiutia cursuiul de schimb etc,)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot ejalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizatii prezentate in
raport. Vaioii separate alvcale nu trebule folosite in legdturd cu u;da/ g@g’iﬁam 8i sunt
invalide daca sunt astfel utilizate; /el iy |
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de Hicae
Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obiigat sa ofere In Gontiiliargitonsultanta
sau sa depuna marturie in instant’ relativ la proprietatea in chestiu‘f%g\_ W




DOBRILA LILIANA RAPORTJ»E EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor Ja valor, identitatea
evaiuatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate #ra acordul preaiabii al evaiuatoruiui;
» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
» Valoarea a fost exprimata {inénd seama exclusiv de ipotezele, cmdi;iile limitative si
aprecierile exprimate In raport si este valabild In conditile generale 5i specifice aferente
perioadei octombrie 2023;
Valoarea prezentata inciude cea a cotelor pariii indivize din spatute apxifiare;

Fd

> Valoarea nu tine seama de responsabilitdfile de mediu si de cagsturile implicate de
conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea esfe o opinie asupra
unei valori; ,

» Valoarea nu conting TVA,

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentry asigurare.

Ipoteze speciale-
Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de |urbanism, astfel ca
evaluares, la solicitarea destinatarului, a fost realizate fara certificat de urbanism.
Conform mspectie: in teren, avaluatorul a constata ca zona din care face
proprieiatea este zoha perifelica atai turistiva cal i agricolal ( pasune), astiel au
fost alese comparabile avand cea mai buna utilizare agricold din zone in care se
poate imbina turismul cu agricultura. T

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificaref evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia | Jur idica si analiza pietsi specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evalyare;

- rezuitatuf evaltuari, justificarea selectaril valorii si opinia finaia g evaiuatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valofii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de niata, fotagrafii etc. /

2.12 Risciil evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fur izate-de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatéa Acesfifiain\

conformitate cu uzantele din Romania valerile estimate de catre evaluate #‘W‘f{f “aiabie 12 data
prezentata in raport gi incd un interval de timp limitat dupa aceasta data, r\c tiilg
specifice nu suferd modiiican i semnificaiive vare pol afecla opinile estimgie), ' “&;d f/-'

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimarg trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este p concluzie impartiala,

|
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experta si rezonabila @ unor profesionisti calificati, bazata pe analizal
relevante si cunoscute.
Valoarea estimata este valabila numal pentru scopul declarat, arid

tuturor informatiilor

e valori estimate in

raport se aplica intregii propnetatl si orice dw:zare sau distnbusre a valorii pg interese fractionate
va invalida valoarea estlf"'au:a, in afara cazului in care o astfel de distribuiie & fost prevazuta in

raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportuly
Acest raport de evaluare este confiden;ial destinat numai scopulli
pentru uzul cliemului si destinatarului. Nu acceptam nici o TESpON isabilitat

i precizat si numai
aca este fransmis

unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o wcumstanta

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STAN(]
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii { (WS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (iVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

ARDELE DE

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseui soselei DN1, la 66 km de{orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din| punct de vedere

geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, un
vechi si importante zone geografice si etne-culturale din Romania. Aceasts

dintre cele mai
Z0na se mai

numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiasului.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, |n zoha ,Lacuri
Beclean aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica spre stanga din DNt Accésul, spre teren
NS

care face obiectul aceste eviuari se face din aleile amenajate.
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3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale'

f
I

I —

i 1.

|
i
g

'!

DENUMIRE IMOBIL
|ADRESA IMOBIL, |

. s

DESCRIEREA
IMOBILULUI

» TEREN INTRAVILAN

" Proprietatea e evaluaia este amp!asa
Mun. Fagaras, la periferie in partea vestic:
zona turistica Jacuri Beclean”.

Accesul spre-terén care face obiectu
se face din aleile pietruite ale complexului

» Suprafata: 18.902 mp

a in intravilanul

a localitatii, in

acestel evaluari

uristic..

» Forma: terenui evatuat reprezinta zona|dintre lacuri, sub
forma unor fasii cu latimea intre 5 si 20|m pe care sunt

amenajate ( partial) alei pavate.

topografie — plana

utilitati: da

categoria de folosinta: faneata
vecinatati; alte terenuri libere

|DATE PRIVIND

DREFTUL DE
PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDWVIZE

Carte Funciara nr. 107164 Fagaras
A. DESCRIEREA IMOBILULUI

+  TEREN INTRAVILAN
Numdr cadastral: 107164
Suprafata: 18.502
Categoria de folosinta: ; faneata
Observatii: zona verde faluzuri lac 1,2,3

B. PROPRIETARI SIACTE
1336//21.04.1007
s Adresa nr, 3280, din 01.01.1997 emis

documentatie cadastrata intocmita de R.A.S.C.

nr. 3302/1922;
« B2 Intabulare, drept de ADMINISTRARE
FAGARAS
32428/16.12.2022
o Act adminisirativ nr. 340 din 31.10.2022
Fagaras; Act Administrativ nr. 50982,
MUNICIPIUL FAGARAS
o B2 Intabulare, dret de PROPRIETATE,

actuala 11, in fevoarea MUNICIPILLU(ZFAGA

FUBLIC
C.SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt

Acces: cona verde, acces pietruit, paval

de Primaria fagaras,
FAGARAS, cerere

in favoarea PRIMARIEI

emis de Consiiivi Local

ﬁn Lege, oota

hS- ]DOMEN!U

rbere de sareini.

10
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3.3. Analiza pietei imobiliare

Piaa imobiliard se defineste ca Un grup de persoans sau firme gere intrad in contact
unii cu alfii in scopul de a efectua tranzactji imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de propriefate conira unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
seryiciilor, Fiecare proprietate imohiliara este unica iar amplasamentul sau este fix, Pieiple
imobiliare nu sunt piefe eficiente: numéarul de vanzatori gi cumparatori cafe actioneaza este
relativ mic, proprietdlile imobiliare au valori ridicate, care necesitd p putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile la stapilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarui de locuri de munca precum si §a fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimed avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietaile imobiliare nu se cumpard cu banii jos iar daca nu
exista condifii favorabile de finantare tranzactia este periclitata,

Spre devsebire de piefeie eficienie, piaia imobiliard nu se auiuregivaza ¢ este deseoii
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teofetic §i rareori atins,
existand ntotdeauna un decalai Intre cerere si oferta. Oferta pentru un %numit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cereréa poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supracfertd sau exces de cerere gi ni schilibru. Cumparatorii g vanzdtorii nu sunt
intotdeauna bine informafi iar actele de vanzare-cumpérare nu au loc ih mod frecvent, De
muite ori, informaiiile despre prefuri de tranzaciionare sau niveiui ofeftei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile |si pot fi privite ca
investitii.

AN

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan agricol din zone comparabile ,
zone in care se poate imbina activitatea agricola cu cea turistica, din apropierea Mun.
Fagaras, jud. Brasov.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numaru! dintr-un anunit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdarare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea peniru astiel de proprielati in aceasta zona este ma/n’ip ma =} “éx,lpei’suai“ue
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor agricole sau/ alt¢ ai#y _ inldustriale,

turistice, etc) \ I'T C it B

11
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Pe piata imobifiara, oferia reprezinta numarui dintr-un tip de |
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si ir

proprietate, care este
itr-0 anumita perioada

de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit monent, anumit prét si un
anumit Inc indica gradul de raritate a acestui tip de propristate. ‘

Pentru tipul de proprietate

“teren intravitan” cu

-

vea

identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din thra Fagarasuiui.

mai buna uthizare agricol , au fost

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluatd si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
Tabel, 1- Grila datelor de piata
Eiemente dc | Propriciatea | Comparabiia  Comparabiia 2 Comparabila3 |
comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
‘ Convorbire Convorbire Convorbire .
| Telefonica- Telefoniea  Telefonica |
0738674353 0762282472 0371788294
 Suprafata (mp) | 18.902 13555 |1680s | ]32.600 |
Pret vanzare total 44.715 50.415 114.100
suprafata (E) ‘
| Pret vanzare (E/mp) S - B |3 NSO B - IS
| Pret de vapzare 3 1 2.7 31
dupa negociere (E) L N -
lipulcomparabiler | | Ofeta [ Ofeta | | Oferta -
Drept de Proprietate | Integral ~~ |lIntegral Integral Integral
}Rest‘rict_ii legale - Y TSN SR, W —— |
{ Conditit de Cash | Cash Cash | Cas
| finantare - ] I S R N
Conditii de vanzare | Normal | Licitatie | Normal ] | Normal
Conditii de piata | curente | curente I Curente | | Curente
Localizare | Zona Lacuri | Moeciu Poiana Marul{ii | Manastirea
_ iBeclegn . Buciym
r_Ac‘ces B Asfaltat | Pietruit | Pietruit Asfaltat
Suprafaia | 18.902 113355 | 16.805 32.600 ]
Deschidere (20 — lo w0 | j10
[ Utilitati  [da | In apropiere In apropiere | . | Inapropiere
Csa maj buna Agroturism Agroturism Agroturism | ' Awrotiriem
utilizare | | 1 o \-\ W
Alte ajustari Forma unei fasii | HAt g\
lungi cu latimea i gty B J
[ intre 5-20 m, cu S R
. |utilizare limitata_ _ . MERNV-S | %, e (N7
.-"/ ]
12 i _-:'

LES .
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3.2.4.Echilibrul pietei

fn

Echilibrul pletei poate fi determinat prin rapertill cerere-cferta. Pent
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata fur

rig
luy

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata ‘a cumparatorilor,

mare decat cererea.

pul de proprietate
ctionala.

oferta fiind mai

4. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptui de cea imai buna uiiiizare reprezinta aiteinativa de utilizeie a proprietati,

selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de porire si
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare
Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, prob

va genera ipotezele

ale lucrarii.
abild si legala a

unui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar

re ca rozultat cea mal marc valcare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele
» cea mai buna utilizare a terenuiui iiber

» cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa
criteril. Eatrebuie s fie;

> permisibila legal

» posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva
Pri,n”cihn i echilibrulpi spune ca

TN ) o e ord N

i

patru

relatia dintre teren si cohstructii si rel

proprietate si mediu trebuie sé fieine
piaia reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- pasune.
existd indicatii din
are ar maximiza

Utilizarea curenté se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu
piata sau alii factori care sé conduca la concluzia ca exista o alta utilizare ¢
valocarca subiect

uln v

ulul ovaluaril

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piats a terenului trebuie estimaté a

acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a ferenului sunt:

13
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» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarg

%7

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv @l
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

mai adecvald atunci cand existd informaiii disponibiie despre tranza
comparabile.
Extractia de pe piata - este o metod prin care valoarea terenului ¢
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valori
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
Metoda alocsrii - cunoscutd si
si pe prinmplul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau
terenu’iu: si vaioarea proprietaii imobiliare, peniru anumite categom
imobiliare, din anumite localizari.
Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea va
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de oblinut de citre ey
rate de capntahzare credvblle distincte pentru teren si pentru constry
reziduale a terenuluil).
Metoda reziduald, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de d

a terenului si cea
:{ii sifsau oferte

ste extrasa din
i contributiei

ca metoda proportiel, s¢ bazcazs pi principiul-echilibrutul

hormal intre valoarea
de proprietati

orii terenului se
;-ﬂuator Idp aypmplu
ctii in cazu{ tehnicii

onstruire, poate fi

utifizata in estimarea valorii terenuiui atunci cand sunt indeplinite cy
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CM
l;ber este cunoscutd sau poate fi estimats cu precizie;

mulativ urmatoarele

U a terenului ca fiind

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este

stabilizai $i este vunuscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piala ratele de capitalizare/actualizare pentr

| teren/proprietate;

d) exista autorizatie de constiuire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatéd deoarece pe piata in
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate
pentru teren i, res pect: umai pentru cladiri,

fna, in prezent,
capitalizare numai

Metoda capita'lizéni rentel funciare repreZinté 0 metoda prin care renta funciara este
capitaiizata cu o raia de capitaiizare adecvata exirasa de pe piaia pentru a esiima
valoared de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a

dreptului de proprietate afectat de locatiune.
DacA renta confractuala corespunde rentei de piata, valoarea esti
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu val
dreplului de proprietate.

Analiza parceldrii §i dezvoltérii este o metod3 foarte specializata, '
anumite cazuri de evaluare a terenuriior care sunt suficient de marj
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali.

I:até prin aplicarea

area de piata a

utila numai in
pentru a fi divizate in

etoda este utilizata

pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {Je)dezvoltare, prin

analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF),
Metoda parcelarii si dezvoltérii este utilizata in studu de fezabilitate
irai u.acimwofeﬁele de loturi mari coimparabite sunt rare. :

Toate celte sapte metode de evaluare a terenuiui nu sunt altceva \d C

Pentru evaluarsa proprietdii, respecténd Standarde!
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Etapele parcurse:

d:spozme de proprietar;

inspeciio amplasamentulul

Analiza informatjilor cuiese si interpretarea lor
Aplicarea metodeior de evaiuare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatii care au stat 1a haza Intacmirii prezentului mprJﬁ_ e

fost:

» Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul e

mtreaga responsabiliiate referitoare Ia daiele furnizate;
Date siinformatii referitoare fe proprietatea gvaluatd, vecingts
localitate;
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
+ Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
* Alte documentatii formate din;
- prefuri praciicate pe piaja iiverd & terenurilor .
in afara acestora svaluatony a utilizat si informatii preluate din mas
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazé prin metoda comparatiei directe ¢
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul
metedd se recomand pentru proprietati, cand existd date suficiente si sig
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona.
Anaiiza prefuriior ia care s-au efectuat tranzactiiie sau a prefuriior ce
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corecii ale preturil

. 29

Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a acie!or iuridice puse Ia

evaluare auy

valuarii, care poarta

e
C4)

ce se utilizeazé pentru
evaluarii. Aceasta
ure privind tranzactii

ute sau oferite pentru
pr terenurilor libere
au oferite pe unitatea

comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute
de suprafata, cauzate de diferentele Intre caracteristicile specifice ale ter
cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata 5-a realizat p pl
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe pla
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabeiui nr. 1 /

Fisa de date necesare evaluarii terenului

15
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Teren: intravilan

S teren = 18.902 mp

topografie ~ plana;

forma : fasie ingusta in jurul facurilor;

stare: neconstruit

acces: pietruit, zona verde

Adresa: Fagaras, zona lacuri Beclean, jud. Brasov

Data evaluarii: 20,10.2023

Scopul evaluarii: concesiune;

Categoria de valoare adecvata scopului; valoare de piata.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Eiementeie de comparatie considerate relevanie au jost: drepiuriie ¢ie proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piata si de analiza nfertelor studiate.

Elemente descriptive

114100

Valoare oferta- Euro {rotunjit) ,

Suprafata - mp 18.902,00 | | 3260000
Deschidere o = L t8g0 |
| Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) o ‘ 30
| Discount negoclere | | -0;10 |
| Valoare ofertaffranzactie- Euro coractata ' '_ I 3 |
e e e e e e e == i — e )

Element-decomparatie

‘Droptdeproprisfate” .
| Corectie (%)
| Corectie

l Pret corectat

Corectie (%)

Pret corectat

Profcorect -
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] Corectie (%) '

| Corectie ]» 0 0

| Prateorectat . 3 3

| Corette %)

Corectie 0 0 |
Pret corectat 3 3 |

. BAREOU J Wicion | ok f N

i Pretcomctat

&y
=
(%)
p—
|

Corectie (%) | 5% | 0%

Corectie - 0 L__ 0 4

| Preteoractat iL 3 [ 3 [ : ]
Deschidere/ adancime ] ] 074 i — 0.65

‘Corectie (%) o I

Corectie 11 9 | s o '
Pret coractat 3 3] i

Corectie Ll || g i g |

i
Prot corectat L 3 | { 3 “—] 3 ]

'Cea mal buna utlizare i ’ un : pasune
t Corectie (%) | :
Corectie - ) | 0 L 0 0
Pret corectat o ] 3 [ 3 3

‘Status utban infravilan
Corsctie %)
Corectie ) 0
Pretcorectat ' ]| 2 |
I'ré o) |l 3% _’ | \-300h *30%
| Corectie J 08 1 O 0
ottt . i - l ool m——" : e e Al S
'rPrat corectat - l |2 ’ A~Siphplas 2
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Corectie totala neta
Coreciie totaia net (%)
Corectie tolala bruta
‘Corectie fotala bruta (%)
Numa. sroctii negative

| Numar corectii pozitive
Numar elemente simflare.

“Valoare de plata unitara estimataa
proprietatii _

| Valoare de piata estimata a proprietati

20Euro __ j

33305}“"0

Observatii privind ajustarile realizate :

Fretui de oferta/vanzare : peniru comparaouele si 3, ﬁmd oferte, s-a considerat o

marja de negociere de 10 %. Aceasta ajustare nu este considerata o core
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanz

,tle nu este un
re.

Drept de proprietate : Dreptul de propriefate deplin - nu sunt necefare ajusari:
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identick, nu sunt necesare

ajustari.

Conditii de vanzare: Pentru comparabila 1 vanzarea se va efectu
a fost luat in calcul o crestere de 5%

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare
comparabilelor.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractiv
ampiasare , Comparabila 1 are ivcalizare superivara, astiel a fost ajusiata
comparabilele 2 si 3 au localizare similara.

Acces : nu au fost necesare ajustari ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functi
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai

Deschidere : Nu au fost necesare ajustari,

Utilitati : nu au fost necesare ajustan

Cea mai buna utifizare : nu au fost necesare ajustari

Alte ajustari : Deoarece terenul evaluat reprezinta zona dintre |
fasii cu latimea intre 5 si 20 m pe care sunt amenajate { partial) alei pava(
limitata, toate comparabilelele au fost ajustate cu -30% of

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval d%ﬁ v
o/mp.

L

- 3,54 Eur

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am\agsika‘

care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este €gata cu propnetc

Slald

prin licitatie, astefel

ajustari aplicate

tatea zonei de
cu ~15% iar

e de suprafata
mare / mp.

“f@}lnm *;0!
,H/ ub Torma unor
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DOBRIALIUIANA RAPOR] DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea ¢

terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 2 E/mp

Determinarea valorii de redeventa

La baza contractelor de concesiune de bunuri de utiiitate publica sta

URGENTA nr. 57/2019. Aceasta prevede la art. 307 alin. 4 , (4) Modul de
redeventei se stabileste de cétre ministerele de resort sau de alte organe
administraiel publice cenfrale ori de ctre autoritatile administratiei public

De asemenea in Legea 50/1991 actualizata in 2620 se prevede ia a
minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea cons
Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel
recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de

evaiuarii si de recomandarile Standardelor de Evaiuare a bunurilor, precunf

legislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei lunare minime a fost ¢
principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii
intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de conces
anl.

Previziunile sau estimarite corntinute in raport sunt bazate pe conaity
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentu
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare.

i piata estimata a

ORDONANTA DE
calcul gi de plata a
de specialitate ale

"
e locale,

r't; 17 ,Limita

liului judetean, a
ncat sa asigure
iata, la care se

copul si obiectul
si prevederile
lculata in baza
de piata actuale
iuna legala de 49

le sconomice,
termen scurt si o
ui raport isi pot

Valparea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

" TValarea UMITARA | Valoarea | Valoarea 'Vaparsa TOTALA |
| estimata in Euro/mp | UNITARA TOTALA exprimata in .
| {rotuniit) exprimata in Lel | exprimata in Edro | Lei ‘

| {rotunjit) ‘ (Rotunijit) |
I B .

" Teren intravilan 18.902 ' 2 Euro/mp 188.015

|

[9,947 leiimp Ts‘r._ao.s_ 7]
mp ‘

Estimam ca valoarea redeventei minima lunara pentru proprietat
INTRAVILAN categoria de folosinia- faneata- cu suprafata de 18:802

prezentului raport de evaluare, este

37.804 EUR/25 ani/ 12 luni = 126 EUR/ I"fﬁé
na
|

19 |
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|

2

2 TEREN
e .% 'tqce obiectul

\
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DOBRILA L'(LIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

4.2. Rezultatyl evaluarii, Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factprilor relevanti,
opinia mea este ca;

» Valoarea de piata estimate a proprietatii imohiliare este:

| Valoarea | Valoarea Valoarea Valoarea

: UNITARA UNITARA TOTALA i TOTALA

| | estimata in exprimata in exprimata in | | exprimata in

" Euroimp Lei Euro Lei
{rotunijit) (rotunijit) ‘ (Rotunijit)

!‘ﬂ@ﬁaﬁiﬁﬁﬁﬁ“ 2Euroimp 9,947 lei/mp "37.804 ' i 188.015

| ml“ — e e —— —— e e e e e — e e e —

> Vaioare redevenia minima LUNARA / suprafata totala (18.902 mp) :
| 627 Lei/ luna

L

Curs euro la data evaluarii ; 1 E = 4.9734 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valparea sunt :
» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conitiile limitative si
aprecietiie exprirnate in prezentul rapurt si este vaiabila s data evaiuanii ;
« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurle implicate de
conformarea la cerintele legale ;

o valoarea este o predictie ;

» evaluarea este o opinie asupra unei valori ,

¢ vaioarea esie subiectiva; \ IR

. A ey f/ .

* valoarea nu contine TVA R
DOBRILA LILIANA '\ e
EXPERT EVALUATOR eadsad! /
MEMBRU TITULAR ANEVAR i S\l
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ANEXE

1 Studiu de piata- camparabile terenuri

2. Extras CF ;

3. Plan de amplasament

4, Fotografii
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PiATA

1

ANEXA NR. i- STUDIU DE
folosinta faneata sau pasun

COMPARABILA NR. 1

Alin

Agentie ,
0738 674 353

Inapoi la listdTerenuri de vanzare

Brasoy

Moieciu

Teren 13.555 mp in Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasov

ERE
t

i zone turistice isoiate,

N INTRAVILAN ( cgte'go ria de

L T e .+
Chimpat abile

: ” B roul de Cadasty 5 Pubtic tate roblard Zarnest Y
48
. PSR

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA foc certrare
N PENTAL INFORMARE o di
Carte Funciard Nr 101321 Moweciy m il
A. Partea |. Descrierea imobilulu
TEREN Nr CF vech 1730 MC.ECIU DE 5%

Adresa: Lac Moecu De fos Jud. Brasov

Nr [Nz cadastral Ar

Crt| topograrc | Suprafate” (mp)

Observat: ! Referinte

a5 | Tep £188:1:2 1362¢

£ aprafats dir Téharmie este de 12584 8 o

B. Partea Il. Proprietari §i acte

inscrien privitoare s dreptul de proprietate §i alte drepturi reale

Refrnnte

16308 7 18/08/2008

Zontract De vanzare-Cumparare nr B2 din 15/08/2008 e s de BNP HERMENEAN DANIELP

B1 intabuare drept de PROPIIETATECL ttu de drept curparare -1
dobardt prn Conventie cotd attuald ) y
1) 5. AGROFRUCT S.R.L cu sedw) i Brasoyv i
QESER | ST provenita 9 conyers:a JF 1742 MOECK DE S’
sbz CIUSLR
_Jarte Funsiard Nr 183221 Jemuna Crag Munciow Moeciu
Anexa Nr. 1LaParteal
Teren
Nr cadastrs'  |Suprafags Impl® Chservat - : Refernte
Top 515532 13.55% Suprafeta dr o Farue este de 13554.8 me
v Sugrafats este determiratd n panul de proectie Stereo 70
DETAN JNISRE TMOBIL
Date referitoare la teren e
Categone | Suprafa Q. . -
_,; for :znta it fmp,u Tarla Parce.d Nr topo Jbservay | defennie
RN - 515812 |ceptEais dn L0 Fawe ene de
= 51 6 135538 5185:%; 1318 ~m




Teren 13.555 mp in Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasov
Propune un pret

44715 €

3 €m?
Rata estimat:1.103 RON fluna
Avans:33.201 RON (15%)
Perioada Tmprumutuiui:30 ani
Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata
13.655 m?

Tip teren
altul

Locatie
rurala

Dimensiuni
Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip vanzator
agentie _
Descriere Al e N
BDO BUSINESS RESTRUCTURING S.P.R.L. desemnata in calitate de lichidato( judiciaf ¥ B |‘
debitoarei AGROFRUCT S.R.L., cu sediul social in Brasov, strada Alunului nr, 6, "-"i'! 2 A .,f
Zona Vama Brasov - CET, Jude;ui BRASOQV, Numar de ordine in Registrul Comefuli " *j&%
J8/2523/2006, CUI 19139337, conform Sentintei civile nr. 1999/sind/22.11.2010, pto untalam
dosar nr. 9803/62/2009 de Tribunalul Brasov — Sectia a —ll-a Civila, de Contencios A fministrativ
si Fiscal,

Vinde prin ficitatie publica activul imobiliar constand in teren in suprafata de 13.555 mip, situat in
Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasov, categoria de folosinta pasune, activ identificat in CF nr. 101221
Moieciu (Nr CF vechi 1742 Moieciu de Jos), nr. top: 51565/1/2.




Pretul de pornire a licitatiei este de 44.715 euro, exciusiv TVA.

Sedintele de licitatie vor avea loc in datele de 09.11.2023, 16.11.2023, 23.11.2023 si 20.11.2023,
ora 11:00, la sediul BDO BUSINESS RESTRUCTURING S.P.RL. din Sibiu, str|, Crisanei nr.1,
jud. Sibiu.

Ofertantii care doresc sa participe la licitatie trebuie sa depuna la sediul BDO B.L!SINE‘SS
RESTRUCTURING S.P.R.L. din Sibiu, str. Crisanei nr.1, jud. Sibiu, cél mai tarzju cu 1 {una) 2i
lucratoare inainte de organizarea licitatiei, ora 14:00, documentele specificate if cuprinsul
caietului de sarcini, ce poate fi achizitionat pentru suma de 200 iei, exclusiv TVA.

informatii suplimentare privind activul si procedura de vanzare se pot obtine ia adresa de mail

Mai muit

Vrei s& monitorizezi proprietati similare?
Activeaza nofificarile si nu pierde nicio oferta.
Notificé-ma despre anunturi similare

Particularitati
Gard

fara informatii
Media

fara informatji

Tip acces

fara informatii
Imprejurimi

fara informatii

COMPARABILA 2

Marinescu
Agentie
0762 282 472

inapoi la listdTerenuri de vanzare

Brasoy

Poiana Marului

Teren Poiana Marului, Zarnesti, jud.Brasov, 16.805mp, Proprietar




Proprietar
Propune un pret

50 415 €

Rata estimati:1.243 RON /luna
Avans:37.433 RON {15%)
Perioada imprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de credite
Vizionare la distanta
Video

Vezi

Tur virtual

Vezi

Vizionare la distanta

Prezentare generala

Suprafata
16.805 m*
Tip teren
altul

Locatie
ruraia

Teren Poiana Marului, Zar

nesti, jud.Brasov, 16.805mp,

3 €m?



D‘imer_’\siuni

16.805 m

Vizionare la distanta
VideoTur virtual

Tip vanzator
agentie

COMPARABILA 3

Adrian Frincu
Agentie
0371788 294

inapoi la listaTerenuti de vanzare

Brasov

Harseni

Teren 32600 mp, langa manastirea Busium, jud Brasov

Teren 32600 mp, langa manastirea Bucium, jud Brasov

Propune un pret Pl ey
114 100 € f y -

Rata estimata:2.814 RON fiuna ‘%f ol
Avans:84.718 RON (15%) il

Perioada imprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de credite




Prezentare generala

Suprafata
32.600 m?

Tip teren
agricol

Locatie
Cere informatii

Dimensiuni
Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere

Va propun spre vanzare, in regim de exclusivitate:

Teren extravilan, pasune, 32600 mp, situat in apropiere de manastirea Bucium, la
Fagaras, intr-o zona de munte. Pe teren trece raul Scurta. Pretabil pentru pensiuns
etc. Front 512 m la drum privat i drum comunal. Utiltati: curent la 200 m.

Va multumim si va stam la dispozitie cu defalii suplimentare despre acest teren.

Vrei sa monitorizezi proprietdti similare?

Activeaza notificariie si nu pierde nicio oferta.
Notificd-ma despre anunturi similare

Particularitati
Gard

fara informatii
Media

fara informatii

Tip acces

fara informatii
Imprejurimi

fara informatii

17 km de
¢, pastravarie,




oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Fagaras

T
4
ANC EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

A&Hrn ?-slm\ ALA
X
t,"‘ l"li N(!'“lll\

Garte Funciard Nr, 107164 Fagdrag

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN (ntravilan

Nr. tod

Observatii / Referintg

st

=y It

Nr. CFvechi:6994

ografic:2302/1.2303/1/1

A_d'resa: Loc, Fadaras, Jud. Brasoy
Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)

Crt| topografic
18.902 {Terer neimprejmuit;

AL 107164 | 1B
B. Partea Il Propnetan si acte

Refefinte

inscrlen privitoare fa dreptul de propiietate si alte drepturi reale

nstrativ nr. SD982, din’

;16/11/2022 emis de MUNICIPIUL FAGARAS;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ¢
1F;4384419, DOMENIUL PUBLIC
C. Partea . SARCINI .

| B2 1
Y] MUNICIPIUL FAi

32428 8716/12/2022
Act Administrativ. nr. 34D, din 3171072022 emis de Consiliul Local Fagaras; Act Admi
cota actuale

Referirite

de garantie si-sarcini

“inscrieri pnwnd dezmembrérhihtéle dreptulun de proprietate, drepturi reale

T NUSUNT

Dog rhient care tanying date (U Caracter personzi, protejate de provederite Legi Nr. 67 3/2003

Exivase uenteu informare or-ling la adress epay.antplro

;—ﬁ%jﬁﬂ 'Gz?r N :

34

y
“ \1( T
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. Carte Funciaré Nr. 107164 Comuna
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren

Orag/Municipiu: Fagéras

Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii [ Referinte

107164 18,907

* Suprafata este detéerminata in planut de proiectie Stereo 70.

DETALI LIMARE IMOBIL

\

Yorise

".
AR
¢ ;:ﬂ'\
i

106227

1
\v

Date referitoare la teren

Lungime Seégmente
1} Valorile Iungi'm_ilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Nr | Categorie |intra | Suprafata _ . ,

¢t | folosinta |vian|  (mp) | Téda Parceld Nr, topo Obsetvatii / Referinte
: ata | | ' . 2302/1, ‘ azuri lac

1 ; faneata | DA L 1879_02 | 230314 Zona Verde tdl_d.?url lag 1,2,3

Punct| Punct Lungime| [ Punct| Punct tungime| [ Punct| Aunct]  Lungime
| inceput| sfargit segment| | inceput| sfargit segment| | Tncepiit| sfiarsit segment
L 2 _ora12 20 3 36.85 | 3 | 4 4le6s,
a4 s 138.733, 5 6 . 28058 | 6 7, 0,612
A TE 28.165| | 8 9 14,002 4129
i 10l 11 6.149 11 12] ~ 4.237 . 146,787
.13 14 aek27| | 14l 15| _3.168 \ 1589
[ 16 17 1.939 _ 17| 18 44.723 ~ 13,403
{_ 1s] 20 1.723) | 20| 21| 39.302, § sf_ﬁg

Docurnient care contine date cu caracter personal, protefate de prevedernie Legl Nr. 67712001,

Ixwace gty wormgie eo-hine s gress epay.antpl.ro

Pagina 2 din 3

Forrular verl rnal L




Carte Funciard Nr, 107164 Comuna

Oras/Municipiu; Fagéras

Punct| Punct Lungime Punct Punjcjt’] Lungime Punct| |Punct 'Lungim“eJ
inceput| sfargit segment| | inceput| sfarsit segment| | inceput| Sfarsit segment
227 73 " """ 3353 1 23 24 11.505) [ 24| 25 T ama:
T 261 10061 [ 3627 13,507 27| 28! _3.096
290 31,555 30; 26071 | 30| 31, 4.021]
35 5.565 33; 49291 | 33| 3@ &5l
357 6.549 36!  "seis) 36l | 31 5.08
38 11.329 38 5977 | 397 | 40 22.337
4 _11.339 42 17.888) | @2 | a3
44| 56.363 45 45| 46/
47| 82435 a8 T T .
50- = 28791 T e — : o =5
53 T 2439 HEE
s sesee 71 5
59 68.221 | L[ el
62] 39.078| 33
65 22.298 54.444|
68| 59,147 9.24!
71 3.173 ' 53.149;
74 75! 14076
80
83/
86 86 87 | 3| | .
89 89 90| a1.628! | 90) | &1
92] 3029, 93| T 2.977 ‘ 93 I

* Lungimile segmentelor sunt determinaté 1n planui i
*#+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decit valoarea 1

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitlile in vigoare din cartea funciars orig

birou.

Prezentul extias de carte funciard este valabil la autentificarea de catre hotarul publ
care se sting drepturile realé precurn 5i pentru dezbaterea succésiupitor, iar infor
susceptibile: de orice odificare, in conditile Jegii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 287

Data solugionarii,
23-05-2023
Data eliberarii,

I3 )

e

rotunjite la 1 n

Asistent Registrator,
ADRIANA COJOCARIY

|
limetru.
milimetru,
nald, pastratd de acest

¢ & actelor juridice prin
natiile prezZentate sunt

Referent,

——

(para

a s/ semnatura)

P
/ m \
e Jj“’ \
é’ 4 ‘rﬂ‘-ﬁ‘r ;}% |
( Ay )
.\.‘ 2 [ g {
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EX1FE98 penlrl irformiare on-line la soreda epay.ancpl.ro
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ANEXA NR. 2 la HCL nr. 39/ / 7%9 98

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafata de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 Fagarag

Cuprins:

Capitolul I. Prezentarea generala
Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social
Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile privind protectia

____ .

mediului si termene de realizare T Ragy N
Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei
Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii
Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii
Capitolul VII. Termene previzibile

Capitolul 1. Prezentarea generali

“Locar
Terenul care face obiectul concesiondrii este amplasat in Fagiras, Zona "Lacuri Beclean”, in

trup 4 Lacuri Beclean in unitatea teritorialai de referinfii St — zona de servicii destinate turismului,
in suprafata 18.902 mp, avénd categoria de folosinti fineats.

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI:

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unei activititi cu respectarea destinatiei terenului

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime a
terenului conform redeventei previzute in contractul de concesiune;

- dezvoltarea durabila a municipiului;

Capitolul I1. Motive de ordin economic, financiar si social

Inifiativa concesiondrii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atét din punct de vedere al concedentului, Municipiul Fagaras, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore care justifici
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

11.1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:
- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarii,

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea



unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie i confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabila.

11.2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie Estimdm realizarea
urmdtoarelor venituri anuale:

- redeventa, cca. 7.524 lei /an calculatd la o valoare minima a redeventei zonei de 627 lei/luna

- Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului §i termene de realizare

Amenajarea zonei de agremet se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Capitolul IV, Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr. 1286/20.10.2023, intocmit de ciitre un evaluator
autorizat ANEVAR, in vederea concesionarii imobilului - teren apartindnd domeniului privat al
municipiului, redeventa minima este de 7.524 lei/an

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

in conformitate cu prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesiunea
se va acorda prin licitatie public deschisa.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau striine care
se Incadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobati de Consiliul local.

Capitolul V1. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim, propunem o durati a concesiunii de 25 de
ani.

Capitolul VII. Termene previzibile

De la data intrarii in vigoare a hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30 de zile pand la perfectarea
contractului, dacé se adjudeca la prima sedintsi, sau maxim 60 de zile daci se parcurg toate etapele
pand la negocierea directi.




Anexanr. 3 laHCL nregg/é/wg'j

CAIET DE SARCINI
privind
concesionarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului teren — domeniu public, situat in

Fagaras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafati de 18.902 mp, inscris in CF nr. 107164 F agdras

1. OBIECTUL LICITATIEI

Concesionarea prin licitatie publica deschisi a imobilului — teren, in suprafatd de 18.902 mp
situat in municipiul Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, evidentiat in CF nr. 107 f@ﬁf’ﬁ@ﬁyg}m suprafata
de 18.902 mp. b . N

Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Fagaras, nu este revgndia o ?‘\{'&:e obiectul
unor litigii. ' 5{ "‘f *@;ﬁ?’ H:’
2\ g
2. FORMA DE LICITATIE PO 4 ¥ AT/
Licitatie publica deschisa cu strigare in baza QUG nr. 57/2019 pri\z’tg;!\', Gidyfadmiinistrativ.
Sy ot
3. ELEMENTE DE PRET |

Pretul de pornire a licitatiei este de 627 lei/luni( + 10% pasul de strigare), conform
Raportului de evaluare nr. 1286/20.10.2023.

4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafata de 18.902 mp situat in intravilanul Municipiului Fagaras, Zona
“Lacuri Beclean”, trup 4- Lacuri Beclean in unitatea teritoriald de referintd St — zond de servicii
destinate turismului, este evidentiat in CF nr. 107164 Fagaras, nr. Top. 107164 cu o suprafatd de
18.902 mp, avand categoria de folosinti fineat.

5. DESTINATIA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafati de 18.902 mp ce urmeazi a fi concesionat are destinatia zona de
servicii destinate turismului. Terenul aparfine domeniului public al Municipiului Fagaras si este liber
de sarcini.

6. CONDITII DE EXPLOATARE SI OBIECTIVE

Imobilul va fi exploatat potrivit destinatiei, aflandu-se in trup 4- Lacuri Beclean in unitatea
teritoriald de referintd St- zona de servicii destinate turismului.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie.

7. OBLIGATII

Toate amenajérile vor fi efectuate conform destinatiei terenului,si functionarea ulterioara a
obiectivului, se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se
vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

8. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI

Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat. Bunul concesionat poate fi inchiriat de
cdtre concesionar, pe durata concesiunii, numai dupa acordul concedentului



9. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de ............... 5 OTQ svereesvecessnerane » la sediul Primariei municipiului
Fagaras , sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de .. sy OTQ eeeeeeerenens , la sediul
Primariei municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile Iucritoare de la data adjudecarii.

10. MODALITATI DE PLATA
Cumpératorul va achita preful ...........cooeeveveveerrernnnnnn.

11. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
~ In cazul in care concesionarul nu achitd pretul contractului, acesta se va rezilia de plin drept,
fara o prealabila notificare §i fard interventia instantelor Jjudecitoresti.

12. CUANTUMUL $I NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 627 lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plat bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Municipiului Fagaras,
cu specificatia la obiectul platii - garanie de participare la licitatia pentru concesionare imobil teren
situat in Zona Lacuri Beclean CF 107164 Fagiras, sau la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30
de zile.

13. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Péna la data si ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

in ziva si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sal.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti. —

-

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitaté arg” cg;%%l«at‘c\eptarea

neconditionatd a pretului de pornire la licitatie. [ & [ (i)
&, n . . . . oye I Saptes B o
Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor (ﬁ iy s a7 _&-— dgscatre
e c e e e . R . e A R % s 0% ] "

membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si ¢ }; in scris

despre cele constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor, vanzarii, a’ listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constati indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se preul de pornire la licitatie si saltul stabilit de
cétre comisie, reprezentand 10% din pretul de pornire fari TVA.



Presedintele comisiei va creste pretul cu cite un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant si
liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupi a treia repetare a acestuia,
la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o ofert, licitatia va fi reluati dupi
publicarea unui nou anunt de concesionare.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei si de
catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecirii imobilului. Un exemplar
din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predi
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data adjudecarii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune atrage dupa sine
nulitatea adjudecirii, iar suma achitatd cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauzi.

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

14. INFORMATII GENERALE

INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru concesionarea imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie
publica deschisi cu strigare conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Licitatia va avea loc in data de ................. RV ¢: U , la sediul Primariei municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de ............... s 0T cevircreerenrenn, , la sediul
Primériei municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

£

ORGANIZATORUL LICITATIEI: [ R 2_@ \

N SRR

MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0368402949 |\ dg‘:zﬁjf}f’f /‘
\ RN

\_ s
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15. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de ...................



Documentele se pot procura incepand cu data de ....................... , de la Primaria municipiului

Fagaras - Compartimentul  evidenta patrimoniu  (concesiuni,inchirieri,administrare  parcari,
evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este ................. o ¢ RO , la Primdria
municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu ( concesiuni,inchirieri administrare

parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5.

Deschiderea licitatiei in data de ................. ) ¢: R , in sala de sedinta.

16. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e cererea de participare

o documentele de capabilitate

17. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comerfului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al organizatiei
cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — dac3 este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumpdrare de cétre ofertantul castigitor

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezenténd contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanfa sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia economica din cadrul
Primériei municipiului Fagaras, care sd ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante ciitre
bugetul local al Municipiului Fagaras;

- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul; P g "“‘ i
Mty zile de la
J
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- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie/ it fer
semnarea contractului de vanzare cumpérare de ctre ofertantul castigator,



18. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

0 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: Licitatia
pentru concesionarea imobilului situat in Municipiul Fagiras, Zona Lacuri Beclean CF
107164 Fagaras

ANU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ... -ORA ............
0 anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului Fagaras.

19. PRECIZARI PRIVIND GARAN TIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia s constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel s
semneze contractul in cazul in care i se adjudeci imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 627 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor.

20. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avAnd urmatoarele
atributii:

stabileste pasul de licitare.
intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.

O intocmeste procesul verbal de adjudecare;

21. PRECIZARI PRIVIND F ORMELE DE COMUNICARE S$I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA $I RELATIILE INTRE PARTI

e N\

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transiisg;

& )

face in forma scrisd sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu excepfia dacumentilor|a cirei
forma a fost prevazuti prin documentele licitatiei. ' f,@_{y%’_;;g‘rg?‘
- B A \_ ¢
Toate documentele vor fi intocmite in limba romana. e



In cazul in care Municipiul Fagaras si concesionarul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea confinutului comunicirii, expeditorul comunicarii este
obligat s trimita imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

22. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

23. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptats atunci cand:
— nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,
— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,
— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
Anularea se face prin hotardrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, att in timpul licitatiei cat si ulterior péna la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false
in documentele de calificare.

24. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participanii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

25. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 200 lei, suma ce nu se va restitui ofertantilor.
Documentele licitaiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriei Municipiului Fagaras
incepind cu data de ....................... Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri
administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Documentele vor fi depuse la registratura Primdriei Municipiului Fagaras, pani cel tarziu in
data de ........cuenn... y OF cevreeeeerenrnn,

ATENTIE!

Cade in sarcina concedentarului intocmirea documentatiei legale pentru evid_en;it_}'ca-- in Cartea
. - . . v RLL2

Funciara a concesiunii. g




Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, - , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatier) - , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitant3 cu nr. _din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca) - .
Data Semnétura
) //‘{61 E’
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Anexanr. 4 la HCL mBE//Q%

CONTRACT DE CONCESIUNE

Capitolul 1. - Pirtile contractante

Intre Municipiul Fégiras, prin primar Gheorghe Sucaciu, cu sediul in Fagaras, str Republicii nr
3, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si ,Situat in CUI/CIF __reprezentata
legal prin , identificat prin _in calitate de concesionar,
pe de alta parte;

In temeiul Legii nr. 50/1991- Republicatd - privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a Hotirarii Consiliului Local al
municipiului Fagiras, de aprobare a concesionirii nr. __, s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Capitolul II. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este COIlCCSiOllde}, { ",. ré ectlv

preluarea terenului in suprafati de _ mp. situat In municipjul § e}" _nr.
, Inscris in CF nr. , cunr. Top , in conformitaté cu obi e ; : i poylcedx,ntulul

(2)  Obiectivul concedentului este: \ “ﬁg’%ﬁ' /.

a) Exploatarea si valorificarea terenului ) ~—

(3)  In derularea contractului de concesiune, concesionarul va ut111za urmitoarele ‘categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile proprii

Capitolul I11. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data semnirii procesului verbal de
predare - primire a terenului.
(2)  Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult Jjumatate din
durata sa initiala.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 - Redeventa anuali este de Lei + TVA, ( ), care se va achita
in lei. Redeventa se va achita in rate lunare termenul limité de plata al fiecarei rate lunare fiind ultima zi
lucrétoare din luna.

Facturarea redeventei se va face la data de intai a lunii

Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primariei municipiului Fa dgéras, din str. Republicii nr.
5, sau prin conturile:
- contul concedentului nr. , deschis la Trezoreria municipiului Fagiras,
- contul concesionarului nr. , deschis la
Neplata redeventei sau executarea cu 1ntar21ere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitatilor legale.
Capitolul VI. - Drepturile partilor




Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)  Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice folosirea
terenului, modul in care este satisfacut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.
(2)  Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
(3)  Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de
prevederile legale viitoare.

Capitolul VILI. - Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanentd a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de ciitre concedent.
(2)  Concesionarul este obligat sa foloseasci in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.
(3)  Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
(4)  Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.
(5)  Concesionarul nu poate demara inceperea unor eventuale lucari inaintea obtinerii Autorizatiei de
Construire
(6)  Concesionarul este obligat sa foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin
contract si sd obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare
(7)  Concesionarul este obligat si finalizeze investia intr-un termen de 12 luni de la data inceperii
lucrarilor, in caz contrar, concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul, pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale
(8)  Concesionarul nu poate si inchirieze si si nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul concesiunii;
(9)  Concesionarul este obligat si respecte conditiile pentru protectia mediului.
(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplin proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
(11)  In termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat
sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliar3 gi constructiile la Directia
Venituri a mun. Fagiras.
(12)  La iIncetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin aj wrigerea ternien, excluzand
forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuiintéi;/ex&%;%:ﬁs;i,\m conditiile
stipulate In contract, pand la preluarea acesteia de citre concedent. i;h,@'gj:‘ -k
(13)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitated \eXI3 tentel, unci-cauze de
naturd sa conducd la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt é\-z‘ricﬁ’déﬁﬁﬁl{yi’, in vederea
ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activititii sau servieiituii prhhie:
(14)  Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentul

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2)  Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari de
cazurile prevdzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) $i (3) din prezentul contract.
3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd si
aduca atingere drepturilor concesionarului.




(4)  Concedentul este obligat s predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIIL. - incetarea contractului de concesiune
Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dac# partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterali de citre
concedent

¢) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere in cazul
nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere, 4

d) la disparitia, dintr-o cauza de forfi majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir plata unei despagubiri;

©) In cazul neraespectarii termenelor prevazute la art 7 alin (8);

f) in cazul situatiei de la lit. e) cele semnalate de concesionar se vor identifica de ciitre o comisie
formatd din reprezentantii Consiliul Municipal Fagaras cu delegati ai serviciilor de specialitate si
reprezentanti ai concesionarului care vor hotérf asupra continuirii sau incetirii contractului.

2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit § i libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, rimén in proprietatea concesionarului;

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobati prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificirile ulterioare.

Capitolul X. - Rispunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

a) majordrile de intdrziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intérziere se determind prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majorérile de intirziere se
calculeazi si se incaseazi de drept fira prealabila notificare.

b) daune interese, reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat;
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[ [ ey

Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea pre'f!,cnt_'t}‘luﬁi 1 d& concesiune

sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun. N\
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Capitolul XII - Alte clauze

(1) Orice clauzd din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;

(2)  Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) si (3)
din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.



Capitolul XIIL - Definitii

Art. 13 - (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare extern & cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

2) Prin caz fortuit se infelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3)  Prin penalitafi legale se intelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majorarilor de intarziere
stabilita prin hotirdre de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constind in impozite,
taxe si alte sume, care reprezinta, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost Incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



PROCES-VERBAL

de predare - primire

al terenului situat in Municipiul Fagaras, str. nr. ,incheiat azi

Municipiul Fagaras, prin Compartiment Evidentd patrimoniu, a procedat la predarea terenului in

supr\afata de mp. , situat in municipiul Fagaras, str. , Ir. , inscris in CF nr.
................ ,cunr. Top. , cétre
Predarea terenului s-a facut in baza Hot#rarii nr. / a Consiliului Local

al Municipiului Fagaras.

Prezentul proces-verbal face parte integranti din contractul de concesionare nr.
.............. [esoessierisesissisnnieene. §1 8-a incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




