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HOTARAREA nr.345 mRIE,
din data de 31 octombrie 2022 .

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 973/03.10.2022
pentru imobilul teren intravilan proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in
Figirag, str. Negoiu nr 2, identificat in CF 106278 Fagaras, in suprafata de 1851 mp, edificat cu
constructii proprietatea S.C. DENICO S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
54625/1/07.10.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 54625/07.10.2022, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 973/03.10.2022 pentru imobilul teren
intravilan proprietatea Municipiului Figirag- domeniu privat, situat in Figaras, str. Negoiu nr
2, identificat in CF 106278 Fagaras, in suprafata de 1851 mp, edificat cu constructii proprietatea
S.C. DENICO S.R.L.,

Tinand seama ca imobilul teren se regaseste in inventarul bunurilor proprietate privata a
Municipiului Fagaras la pozitia 80007 si reprezinta teren aferent constructiilor proprietatea S.C.
DENICO S.R.L.,

Vizind avizul favorabil al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura,
al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante §i administrarea demeniului public si privat al municipiului,
precum si al Comisiei pentru administratia publicd locala, juridic3, ap#rarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetitenesti, problemele minoritatilor,

Avand in vedere:

-HCL nr 253/28.07.2022 privind aprobarea vanzarii prin negociere directa a imobilului
teren — intravilan inscris in CF nr 106278 Fagaras in suprafata de 1851 mp proprietatea
Municipiului Fagaras-domeniu privat, situat in Fagaras, str Negoiu nr 2, edificat cu C1 SI C2
constructii proprietatea SC DENICO SRL, in vederea rezolvarii situatiei juridice, imobil ce
reprezinta teren aferent constructiilor amintite- proprietate privata persoana juridica,

- Raportul de evaluare nr 973/03.10.2022 intocnit de catre expert autorizat ANEVAR,

Analizind prevederile: art. 10 alin.2 gi art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicititii imobiliare republicatd cu modificirile i completirile ulterioare; art. 553, alin.1
coroborat cu alin.4, art, 885 si ale art. 888 Cod civil; art. 36, alin.1 din Legea nr. 18/1901 a
fondului funciar cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu cele ale art. 354, art. 355
si ale art, 364, alin.1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul admmlstratlv

in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 i alin.2, art. 243, alin.1, lit.a si art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 pnvmd
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insugegte Raportul de evaluare nr. 973/03.10.2022 .pentru imobilul, teren
intravilan proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Figirag, str. Negoiu nr
2, identificat in CF 106278 Fagaras, edificat cu constructii proprietatea S.C. DENICO S.R.L,,




intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR, potrivit anexei nr. 1 care face parte integranti
din prezenta hotirire, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.

Art. 2: Vanzarea imobilului teren se va face tinand seama de contravaloarea acestuia,
stabilita prin raportul de evaluare mentionat la art 1, intocmit in vederea vanzarii prin negociere
directa.

Arxt.3: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdran, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagiaras, prin Birou cadastru, evidenii patrimoniu si Directia Buget-
Finante.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CRACIUN MONICA Ptr.Secretar general,
Jr.CAMELIA CRISAN

( B ,r"\«' \ ;\‘.\
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Hotararea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti - 17

Prezenta hotaréare se comunica:

- 1ex. Dosar de sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex, Afisare

- 1ex. Birou cadastru, evidentd patrimoniu

- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex.Compartimentul Relatii cu Publicul, Arhiva

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA ~ EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 973 q‘*‘*w

PROPRIETATEA EVALUATA : % » &~

TEREN INTRAVILAN, cu suprafata de 1.851 mp, categoria de
folosinta- curti construtii, inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Fagaras,
identificat cu nr. cadastral 106278, amplasat in localitatea Fagaras, pe str.
Negoiu, nr. 2, jud. Brasov

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARII: 03.10.2022

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru tituiar ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

“ TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

» DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULU
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 1.851 mp, categoria
de folosinta- curti construtii, inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Fagaras, identificat cu nr.
cadastral 106278, amplasat in localitatea Fagaras, pe str. Negoiu, nr. 2, jud. Brasov

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 03.10.2022




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARIL DECLARAREA VALORN SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analize informatillor aplicabile si a factorlior relevanti, opinia
mea este ca valoarea de plata a proprietatilor imobillare analizate este de:

 Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp (rotunjit) Euro Lei
(rotunijit) - | {Rotunijit
Teren intravilan 16 Euro/mp 74,22 leilmp Tz'r.m 137.400
1.851mp ‘J

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9480 |ej

Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt
* Vvaloarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de Ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in Prezentul raport si este valabila la dats evaluarii ;

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMERU TITULAR ANEVAR
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LINTRODUCERE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati
2.3. Obiectul evaluarii

24. Moneda raportului

2.5. SCOPUL EVALUARN

2.6. BAZELE EVALUARIL, TIPUL VALORII ESTIMATE

2.7. Data evaluarii

2.8.Inspectia proprietatii

2.9. Sursele de informatii utilizate

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
2.11. Descrierea raportului de evaluare

L T

L. |

2.12 Riscul evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare saw publicare a raportului

2,14. Declararea conformitatii cu SEV,

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare
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3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

3.3. Analiza pietei imobiliare

1.3.1. Definirea pietei specifice.......................
3.3.2. Cererea solvabila..........................
3.3.3, Oferta competitive..................
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14
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

« Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢+ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi conditiile limitative prezentate In acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

» Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport $i nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea vaiorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

 Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

 Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

* La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civitasta ANEVAR si are

competenta necesara Intocmirii acestul rapont b el

2.2.Prezentarea beheficiarului si utilizatoritor desemnati
o DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubiicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
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2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 1.85
mp, categoria de folosinta- curti construtii, inscris in Cartea Funciara nr. 106278 Fagaras,
identificat cu nr. cadastral 106278, amplasat in localitatea Fagaras, pe str. Negoiu, nr. 2, jud
Brasov

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaluarii este prezentats in LEI.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9480 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMA TE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (VS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” | \ANY,

2.7. Data evaluarii |
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera |a dals de - 03.10.2022
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2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unul reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piata a acestora.

2.8. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |
fiind acceptate ca exacte.

« Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
» Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.olx.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut

seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

lpoteze:

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

client si au fost prezentate fira a se intreprinde verificar sau investigatii suplimentare
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrants, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluats si considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferent3 intre
situafia luata In caicul de evaiuator si cea prezentata finantatoruiui impune invalidarea

prezentulut raport.
» Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor _reglementérilor si restrictillor de
zonare s! utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o'hen-conformitate, descrisa
$l luata in considerare in prezentul raport; R T R
> Presupunem c¢3 nu existd nici un fel de cohtgmi ",'gl g& c‘q‘st\ql activitdtilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea: nu am fost Informediitié: i
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialsior periculoase;

#iie:hici orinspectie sau raport

> Situatia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei ewaludri au stat la baza

selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiler H'éféﬁlicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
condifille tipulut valorii selectate;
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2.11.
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Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse Iz
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condifile in care s-a reaiiza:
evaluarea (starea pietei. nivelul cererii si oferte|, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.,
Nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cuy trecerea timpului si variatia for in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori P€ componente este valablia numai in cazul utilizaril prezentate in
raport. Valori separate alocate ny trebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare s; sunt
invalide daca sunt astfe utilizate;

Intrarea in posesia unai copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evatuatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
Sau sa depuna marturie in instanta relativ Ia proprietatea In chestiune:

Nici prezentul raport. nigi paril ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie Publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice divizare say distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost expnmata tinand seama exclusly de ipotezele, condittile limitative si
aprecierile exprimate In raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente
perioadej septembrie-octombrie 2022;

Valoarea prezentsta include cea a cotelor partii indivize din spatille auxiliare;

Valoarea nu tine seama de fesponsabilitafile de mediu si de costurile implicate de
conformarea ia cerinele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este O opinie asupra
unei valon;

Valoarea nu contine TVA: TV A

Valoarea exprimats in prezentul raport nu repreﬂﬁtt'Valoarea Eentru asigurare.

4
. L !

Ipcteze speciale- ; (e

Nu este ¢cazul

Descrierea raportului de evaluare iy e, -

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilior importante, certificarea evaluatorulul:
premisele evaluarii, elemente cy caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza piete specifice,
andliza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;
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- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupre
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzaniele din Romaénia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile ia data
prezentata in raport gi inca un interval de timp limitat dupa aceasta dat, in care conditiile
specifice nu sufera modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilol
relevante si cunoscute,

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate ir
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta ir
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopuiui precizat si numa
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul generat)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul F&garas se afl3 situat pe traseul goselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
78 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasui Fagaras este situat in zona numits Tara Fagéarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice §! etno-culturale din Romania. Aceasti zona se mai
numeste Tara Oltului si se Tnvecineaza cu Tara Lovistei, Tara Bérsei si Tara Amlasuiui.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, in zona mixta-
comerciala/industriala/rezidentila, semicentrala . Accesul spre teren se face din str. Negoiu.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL [+ TEREN INTRAVILAN

1. |ADRESA IMOBIL_, Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul
DESCRIEREA rl:/:ug Fagaras, in zona semicentrala a localitatii, in str. Negoiu,
IMOBILULUI o

* Suprafata: 1,851 mp,
* Forma: neregulata,

Acces: Accesul se face din str. Negoiu din partea estica
topografie - piana

utilitati: da

categoria de folosinta: curti constructii

stare: construit.

vecinatati:

- ia est- str. Negoiu

la nord- proprietate privata- teren cu constructie

- la vest- proprietate privata- teren cu constructie

- _la sud- proprietate privata- teren cu constrictie

® ¥ ¥ » o @

]

3. |DATE PRIVIND - Carte Funciard nr. 106278 Fagaras
DREPTUL DE .

PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULU!
SUPRAFATA Sl
COTE INDIVIZE ¢ TEREN INTRAVILAN

z Numar cadastral: 106278

. Suprafata: 1.851 p

. Categoria de folosinta: ; curti-construcki
B. PROPRIETAR! SIACTE

5024112.03.2019
¢ Act administrativ nr. 234 din 30.08.2018 emis de MUNICIPIUL

9




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

FAGARAS;
¢ B3 Intabulare, dret de PROPRIETATE, conform anl 36 alin. 1 din
Legea nr. 18/1991, dobandit prin Lege. cota actwala 1/1 in
, favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT

* SARCINI: NU SUNT
L Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini,

3.3. Analiza pietei imobiliare

schimbarea niveluiui salariilor, numarul de locyri de muncd precum si sé fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumu| credituiui care poate fi dobéndit, marimea avansuiyi de plata,
dobanzile, etc. in general, proprietstile imobiliare Nu se cumpdrd cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de plelele eficienta, piata imobiliars nu se autoregleazé ci este deseori
influentats de reglementariie guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic 8l rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts, Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil astfe! ca de multe ori s

multe orj, informatjiie despre preturi de tranzactionare sau nivelyl ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca
investitii.

3.3.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate. pentru identificarea piete imobiliarevépétfice, s-a analizat
piata specifica pentry tipul de proprietate “teren Intravilan® din man Fa’ga_;as.‘ 4

/ :1; . 'E.\’
3.3.2. Cererea solvabila AN g'
. el s
Pe piefele imobiliare, cereres reprezintd numdarul dintr-un anumit tip.de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentruy Cumparare sau Inchiriere” la, diferite prefurl, pe o

anumita piafa, Intr-un anumit Interval de timp.

10




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Cerererea
juridice sau fizice

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

3.3.3. Oferta Competitive

Pe piata imobiliara, oferts
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe
de timp. Existenta oferte pentru o an
anumit loc indica gradul de raritate a

Pentru tipul de proprietate
identificate mai muite proprietati,

Au fost alese 3 proprie
ANEXA NR. 1. Si sintetizate j

Tabel. 1- Grila datelor de piata

pentru astfel de proprietati in
pentru desfasurarea activitati

“teren intravilan"
oferte existente pe
tati comparabile cy
n tabelul de mai jos

reprezinta numarul dintr-

umita proprietate la un
acestui tip de proprietate.

aceasta zona este marnif
lor industriale/comerciale.

estata de persoane

un tip de proprietate, care este
0 piata st intr-o anumita perioade
anumit moment, anumit prét si ur

Cu cea mai buna utilizare industrial , au fosi
piata imobiliara din mun Fagaras
proprietatea evaluata si sunt prezentate in

| Blemente de Proprietatea Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3
+ .Omparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0744 37 798 0754229415 0372.868.724 ;
Suprafata (mp) 1.851 40.000 27.600 26.262 _’
Pret vanzare tota] 360.000 250.000 108.000
_suprafata (E) -
Pret vanzare (E/mp) 9 9 8
Pret de vanzare 8 8 7
dupa negociere (E)
Tipul comparabilej Oferta Oferta Oferta
Drept de Proprietate Integral Integral Integral Integral -
Restrictii legale
Conditii de Cash l Cash | Cash Cash
finantare b
Jnditii de vanzare | Normal | Normal Normat Normal
__onditii de piata curente | curente Curente | Curente _|
Localizare Str. Negoiu, nr. 2 ( Str. Ciocanului Soseaua Str. Oxigenului
L o _Combinatuluj
Acces Asfaltat | Asfaltat Asfaltat Asfaltat
Suprafata | 1.851 | 40.000 27.600
Deschidere 30 1100 - 130 |
Utilitati da  da In apropiere’, da
Cea mai buna | Industrial/comercial Industrial Industrial dndastria)
{ utilizare '

11
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentry tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere Caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea,

4. ANALIZA DATELOR SJ CONCLUZIILOR

4.1.Cea maji buna utilizare

Conceptul de i buna utilizare reprezinta alternativa de utifizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabils s legaia a
unui teren liber say construit care este fizic pasibila, fundamentats adecvat, fezabila financiar
$i are ca rezultat cea mai mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenulul liber

> cea mai buni utilizare a terenului construit

Cea mai buni utilizare a unel proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascs
Patru criterii. Ea trebule sa fie:

> permisibili legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

»  maxim productiva

Principiul echilibrulu Spune c3 relatia dintre teren sj constructil si relatia dintre o
Proprietate si mediu trebule s fie In echilibru, pentru ca pProprietatea sa reflecte vajoarea de
piats reala.

Deoarece proprietatea imobiiiere evaluata se afla in echilibru cu mediul Inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actualg- industriala,

Utilizarea curents se Presupune a fi cea mai bung utilizare dacél nu exista iIndicatil din
pialad sau alfi factori care s& conduca la conciuzia c& exists o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectuluf evaluarii

4.2.Procedura de evaluare
poMaN,

. L by
Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere ces mai buna utilizare a
acestuia. [ e

SSEERR

| 5: 1
Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt: ' e
» Comparatia directz- este cea mal utilizatd metoda pentry evaluarea ferenulul si cea

mai adecvata atunci cand exists informatii disponibile despre tranzactii si'say oferte
comparabile.

i
b
|
i 8/

12
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» Extractia de pe piatd - este o metoda prin care valoarea terenuiui este extrasj din
preful8 de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea vaiorij contributiei

> Metodq alpcirll - Cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeazj Pe principiul echilibrul

reziduale a terenului).

> Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in Curs de construire, poate fi
utilizats in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele
conditi:

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscyt Sau poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de constryire.

Aplicabilitatea metodel reziduale este limitaté decarece Pe piata interna, in prezent,

valoarea de piatd a dreptului de Proprietate asupra terenuiyi arendat/inchiriat, adics a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimati prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de Pe piata va fi echivalents cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate.

Analiza pareelarii sl dezvoltiri| este 0 metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute Cumparatorilor sau utilizatoriter finafi, Metoda este utitizata
pentru evaluarea unyi teren liber, avand potential de parcelare §i (re)dezvoliare. prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF ).

Metoda parcelarii §1 dezvollEril este utilizats in studii de fezabiiitate s! in evaluari in care
tranzactille/ofertele de loturi mari comparablile sunt rare.

v

trel abordari ale valorii oricarui tip de Proprietate imobiliara, respectiv;qp(zrﬂgrlea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit A =

Pentru evaluarea proprietati, respecténd Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
a fost utilizatd metoda Comparatiel directe, e .

Etapele parcurse:

i3
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+ Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentului;

Anaiiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si reconcilierea valorilor,

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentuiui raport de evaluare au
fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaludarii, care poarts
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

* Date i informatii referitoare Ia proprietatea evaluats, vecinatati, zona si
localitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Alte documentatii formate din:

- prejuri practicate pe piata libers a terenurilor .

In afara acestora evaluatorul a utilizat gi informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliar.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiel directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pantry scopul evaludril, Aceasta
metoda se recomands pentru proprietat), cand exist3 date suficiente gi sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietati similare In zona.

Analiza preturilor Iz care s-au efectua! tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenuriior libere
comparablle, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor s tranzactiilor
CU acestea, numite elemente de comparatie,

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiel directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud,
Brasov - vezi ANEXA NR, 1 si sintetizate in Tabelul nr, 1 > Y

Fisa de date necesare evaluarii terenului

* Teren: intravilan

* Steren =1.851 mp
* topografie — plana;
* forma : neregulata;
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Teren: intravitan

S teren =224 mp
topografie - plana;
forma : dreptunghiulara:
acces: str. Negoiu

Stare: construit
Data evaluarii: 03.10.2022
Scopul evaluarii: vanzare;

L

-

.

-

"

* Adresa: Fagaras
-

.

* Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

Comparabila 2 Comparabita 3
Valoare oferta- Euro {rotunjit) 271.765 i 248.400 210.096
Suprafata - mp | 185100 | 27.600,00 626200 _/
Deschidere 30,00 20,00 100,00
Valoare oferta- Euro/mp = '

_[rotunfi)

Discount negociere

Valoare ofertajtranzactie- Eurg
corectata

Element de comparatie

Orept de peopristale

|

Corectie (%) ,

Pret corectat =

Conditii da Finantars s

Corectie (%) — e I
“Corectie =

Pret corectat

Pret corectat
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Conditii de piata curmrent
Corectie (%) Fidadeda .
Corectie 0
Pret corectat 8
Corectie (%) 25%
Corectie Y4
Pret corectat 5 10

asfaltal

Corectie (%) Al
Corectie 0
Pret corectat A 10 =
Suprafata 1.851 600
Corectie (%) 65% §5% 55%
Corectie 7 5 5
Pret corectat | 17 = 15 [ 14
Deschidere! adancime 30
Deschidere/ adancime 0,49 0,25 0.0 0,38
Corectie (%) =3 TRV 3 :
Corectie ! 0 _ 0 0
Pret corectat 17 ] 15 M
Corectie (%)
Corectie 0 0 B 0
Pret corectat 17 15 3 14

Cea mai buna utilizare dndustrial.

BT ERUIES RO PRI
Coroctle ’ 0 [ 0

Pret corectat | 17 J 15 4{ J 1 |

Status urban - N F1x
Corectio (%)
Corectie t

Pret corectat N 16,7

Corectie (%)
Coractie 0,0
Pret corectat | 17

| Corectie totala neta | | 9




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
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Corectie totala neta (%) L 84%%
Corectie totala bruta T

| Corectie totala bruta (%) 4%
Numar corectii negative v
Numar corectii pozitive l 3 2
Numar elemente similare B 10
Valoare de piata unitara S
estimata a proprietatii 15,0 Euro
Valoare de piata estimata a ~ o o =

roprietatii 27,765 Euro

Observatii privind ajustarile realizate : [

Pretul de oferta/vanzare : pentru \ todte comparabilele , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 % Aceasta ajustaré nu este considerata o corectie - nu este un
element de corectie- ¢f o lransformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Localizares : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare si distanta fata de centrul orasului

Acces : nu ay fost necesare ajustari ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabitele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica ¢y atat pretul este mai mare / mp

Deschidere ' Ny au fost necesare ajustari.

Utilitati . nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari

In urma evaluarii Prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre
14-17 Euro/mp. SMAA
Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale 'sréh«consigerat ca terenui

4
o L
sy

VALOARE UNITARA TEREN = 15 Euro/mp ( 74,22 LEI/MP)

Valoare teren 1.851 mp=1.851 x 15 =

—

= 27.765 Euro echivalent 137.381 Lei ==
~

A
pOER
W& Hoe s L g, %
S

el . AN S
— ,»—"‘.o‘d7

dg}%‘m%
“j\.\“mh v
17 { Yo “‘:. :),



DOBRILA LiLIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

4.3. Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevant,

opinia mea este ca valo

area de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Euro/mp (rotunijit) Euro Lei
{rotunijit) {Rotunijit)
Teren intravilan 15 Euro/mp 74,22 leilmp 27.770 137.400
| 1.851 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9480 lei

Argumentsie care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
vaioarea sunt :

* vaioarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentut raport si este valabila la data evaluarii X

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale |
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

f
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Extras CF:

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- COMPARABILE TEREN

COMPARABILA 1

httos:/fwww.storla.ro/r

o/ofcrta/tcrcn-mousm‘al-deosebvt-faﬁras‘IDan'nc

Ovidiu Filip
Agentie
0744 437 798

Teren industrial deosebit Fa
360 000 €
Rata estimata:7.829 RON fluna
Avans:267.300 RON (15%)
Perioada imprumutulyi:30 ani

Foloseste cailculatorul de credite

Brasov (judet). Faparas. Brasov (judet;

Prezentare generala

Suprafata
40.000 m?

Tip teren
teren intravilan

inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare la distanta
cere informatii

Tip vanzator

9 €/m?




agentie
Descriere anunt

Va propunem spre vanzare un teren industrinl deasebit in Fagaras pe strada Ciocanului .
Terenul este situat la asfalt si are dimensiuni generoase avand toate utilitatile.

S¢ poate achizitiona acest teren si cu o cladire de birouri de 400 mp aflata alatutat.

Particularitati
Infrastructura

electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditati

conducta de gaze naturale
Caracteristici

acces - drum asfaltat
Siguranta

fara informatii

Imprejurimi

transport public

COMPARABILA 2

h . ‘ /o Leren-40s mbi Wi-Dev10L htmi

Adrian

Pe OLX din septembrie 2022
Activ pe 27 septembrie 2022

076 635 2074

Postat 02 octombrie 2022

Teren Soseaua Combinatuluj

9€

Pretul e negociabil
PROMOVEAZAREACTUAL:ZEAZA

F Persoana fizica |




.. ]

Extravilan / intravilan: intravilan
Suprafata utita: 27 600 m?

DESCRIERE

Teren intravilan
Localizare: Soseaua Combinatuiui ~ Municipiul Fagaras

Suprafata: 27.600 mp {2.76 ha)

Deschidere la drum: 130 metri

Categoria de folosinta: arabil

Categorie teren : intravilan

Regim tehnic conform PUG: zona mixta - servicii si locuinte

Terenul este pretabil pentru urmatoarele utilizari:

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consuitants in
diferite domenii §i alte servicii profesionale:

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

- structuri de vanzare cu suprafaid mare (peste 1000 mp.) - comert alimentar i
nealimentar, alimentatie publica;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- show-room pentru diferite produse de larg consum:

- hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism:

- restaurante, baruri, cofetarii. cafenele etc,;

- Sport gi recreere in spatii acoperite

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- locuinte, respectiv locuinge cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

- grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier;

- Spatii si piete pietonale;
ID: 244054863Vizualizari: 422

COMPARABILA 3




Ilmz;;/[mgw.ggng.rg[ro{g!erta[vanwg-(gn.-n'fn-ﬂgar,a_;-9mv~oetrom-sa~lDmef

Mihai ilie
Agentie
0372868 724

Vanzare Teren in Fagaras OMYV Petrom SA
207 D00 €

Rata estimata;4,501 RON /luna

Avans:153,698 RON (15%)

Perioada impremytului:30 ani

Foloseste calculatorul de credite
———=at Calculatorul de credite

Beiism Ludet), Strady Oxigenulid pull Ilrugwuludqo, Colonlas Cambinat Brawn [iuder)

8 €/m*Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizienare la distanta
cere informatii

Tip vanzator

agentie

Descriere anunt

OMYV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenului nr. 1, jud. Brasov

Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastru, intabulare, certificat de urbanism de informare, gete complete Ja cefere, '
Pentru detalii ne puteti contacta in intervalu) 9-16, de luni pana vineri.

OMYV Petrom SA
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TEREN [ntravilan

’I Oficiul de Cadastry $i Publicitate Imobiiara BRASOV
.’/ Biroul de Cadastru si Publicltate imoblliara Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 106278 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobiiulyi

- R
tune _ 30 |
Anul 2022

" Cod verificare

Adresa: Loc. Fagaras, Str Negoiu, Nr. 2, juu. Brasov
O | cadastrl Nel' s pratata® (mp) Observatil / Referinte
Al 106278 1.851 Teren nelmprejmuit;
Constructli
Nr cadestrai
Crt Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic

Al 106278-C1 Loc. Fagaras, Str Negoiu, Nr. 2, Jud.

=, construita Ta sor 1544 mp;  CORP A-restaurant, Dar,

terasa

Brasov

Si(ascw
Al.Z 106278-C2 Loc. Fagafas. (g Negoiu, Nr. 2, jud.

S. construlta fa soi:2g2 mp; CORP B -bucatarie si loculnta
de serviciu

B. Partea Il. Proprietari sf acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

5024 / 12/03/2019

Act Administrativ nr, 234, din 30/08/2018 emi

| 1) MUNICIPtUL F

| B3 |18/1901, dobanqii srin Lege,

© de MUMICIPIUL FAGARAS:

cota actuala 11

intabulare, drept de PROPRIETATEconform art.36 alin. 1

din Legea nr.|

0

. CIF:4384419, DOMENIU PRIVAT ;
[ OUBSERVATIT: pozitle tra nscrise win CF 100026/Fagaras, inscrisa prin incheierea nr. 24618 din 20/11/2018; cerere|
nr.1815/30.01.2019 c.f =

Al “_{
—

17521/ 18/06/2021
Act Notarial  nr.

18/06/2021 emis de_Gonte _

n 18062071 emis de Gontes lonut Dan Mircea, Act Notarial nr. 1364, W’

de garantie $! sarcini

intabulare, drept IETATEcumpBrare, 'n baza L /2006, All,Al1.2
66 dobangi i 1
{ 1) DENICO SRL, CIF:16763556 ——
C. Partea |1, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte

NU SUNT

Document care CONgAIE ire cu caracter personal protejate de prevederite Legil Nr. 677/2001

Extrase pentru informare on-ine fa 3dresa apay.ancpi.ro
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Anexa Nr. 1 La rea |

Fégdras

Nr cadastraj

[Suprafata (mp)*

Observatif / Referinte

106278 ]

1.851

* Suprafata cste determinath In panul de pretectle

{'\\Mm&!m

Stefec 70.

f_i_

=

106278

_-‘H —
Date refaritos la teren
[ , c,:,‘:gm‘ hropd ' 5“(‘;"“:;““ I Tarla I Parcell | Ny, tope ‘ Observayl / Referinge ’
curti ! 5 - =
i J|PA [ 1851 J { l J ‘*1
Date referitoars |z constructii
[ Crt Nustidr g?l? "’:‘;’; ’Sxmur. (rmp) ;s.:fﬁ,‘;gf Observati / Referinge
conssrucHl corstuits T SolTEI mpr tBRE
a1 106278-07 Industriale = 1.544 Cu acterestaurant. par,
constryctl =, CONStrinta 1a sok
Lal: 106278-02 Industriole gi 282 Cu acte j&l bocinta de serviciy AN
—toiitare e
Lunglme Segmente .
1) Valorile iungimtior Segmenteior sunt abtinute din prolectie in plan. «
Punct Punct Lunglme tegment
Inceput sfargh ™ {m)
1 2 13.066|

Document vate conpine daty cy Eecacter

[IOSTale So prevedents Legy tr. 67272008

Extrase pentru informace on-iine la aipss ey ANy
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Punct] Punct Lungime segmeE’

hceput sfarsh = (m)
o 3 39.863|

3 4 5.878]

5 22.114)

4
5/ 6! 10.818
6 7! N 5723
7 8 10.182]
8 9 1,029
9 10 41,031
10 11 0.201
' 11 1 } 3z 9}

wwwumwhpﬁuam Staren 70 ¥ sunt rotuniite is 1 milmetry,
~Dmmdmwmmudlowm&nnmmlfnuudtwhuulwm

entulul, f3rd semnditurg clografs, cu beceptul pxpres say procedural al Institutiel publice on entitati
Care a saficitat prezentares acestyl extras
Verificares Corectitudindl g realitasil informatiitor continute de document 5& poate face Is adresa
Www.ancpl.ro/verificare. folosing codul de verificare onling disponibi nantet, Codul de verificare sste valand
30 de 2ia calendaristice de 1a momentuyl Qeneras; aocumentulol.

Data si ora generarii,
05/10/2022, 07:20

; ; if Pagina 3 din 3
%umnr are conflne date cy caracter personal, Protejate de prevederite Legii Nr, 677/2001. {e)
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HOTARAREA nr.zs5g

\ '
din data de 28 iulie 2022 "o W

~privind aprobares vinzarii prin negociere directs g imobilului teren - intravilan, inscris in CF nr. 106278
Fégiray in suprafati de 1851 mp proprietatea Municipiului Fiigaras - domeniu privat, situat in Fagirag, str.
Negoiu, nr. 2, edificat cu 1 s1 Cz constructii proprietatea S.C. DENICO S.R L., in vederea rezolviiri situatie

juridice, imobil ce reprezinta teren aferent constructiilor amintite - proprietate privatii persouni furidics

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FI\GARAS,
intrunit in seding ordinara,

Avind in vedere Referatu] de aprobare al Primarului Municipinluj Figarag nr. 40654/1/16.06.2022 gi

Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40654/16.06.2022, prin care se propune aprobarea vanzirii
prin negociere direct a imobilului teren - intravilan, fnscris in CF nr. 106278 Fiiglras in suprafa(3 de 1851 mp

aferent constructiilor amintite - proprietate privati persoani Juridici, precum si faptul ci acesta se regiseste
In Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat sl Mun icipiului Fiigirag la pozitia 80007,

Vazind avizul favorabil al Comisiei de studii, Prognoze economico-sociale, buget finante i
administrarea domeniuluj public gi privat al municipiului, al Comigief de organizare §i dezvoltare urbanistic3,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert g1 agriculturd, al Comisiei pentru aciivitdti
stiintifice, invatimant, culte, sdnitate, culturg, protectie sociald, sportive §i de agrement al Comisiei de
turism, relatii externe §i integrare europeani, precum si faptul ¢ in scopul aplicirii art. 364 Cod
administrativ a fost constituity Comisia de stabilire a calititii do tonstructor/proprietar de bunj credinti a
imobilelor constructii, situate i Figiirag, str. Negoiu, nr. 2, precum si de negociere a pretului de vinzare a
imobiluluj teren-proprietatea privati a Municipulii  Figiras, situat sub constructia aflatd Iy adresa
menticnatd mai sus i care nu face obiectu] licitatiei publice, prin Dispozitia nr.1.030/20.06.2022,

Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea i completarea Legii fonduluj
funciar nr. 18/1901, Legii nr. 1/2000 pentra reconstitujres dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole s celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 5i ale Legii nr.
169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietitii si justitiei, precum g1 unele mésuri
adiacente si nu au fost depuse notificiri in baza Legii pr. 10/2001 privind regimysl. Juridic al unor imobile
preluate in mod abuziy in perioads & martle 1945 - 22 decembrie 1989, 3 ‘
Avénd in vedere prevederile: . &~ N5
art. 30 alin.2 §i art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului i pubbchtdtl dmohiliase republicati cu
modificérile si compietirile ulterionre; f T j :
-~ art. 353, alin.i coroborat ey alin.a, art. 885 i ale art. 888 Cod civilj, = L
© W 36, aling din Legea ur, 18/1991 a fondului funciar cu modifjciy ‘i‘ﬁ“ ompletirile niterioare,
coroborat cu cele ale art, 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din O ’Xnﬁ'"’g}]‘_‘ﬁhig privind Codul
administrativ, SEARI TR




In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art, 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.a g alin.2, art. 243, alin.y, lita g art. 364, alin.1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.a: Se aprob¥ vinzarea prin negociere directsi clitre S.C, DENICO S.R.L, a imobilului teren -
intravilan, proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Figaras, str. Negoiu, nr. 2, astfel;
- teren in suprafati de 18m: mp, proprictatea Municipiului Figaras- domeniu privat edificat cu
constructiile C1 reprezenténd Corp A (restaurant, har, teras¥) ey Se=1544 mp §i C2 reprezentiind Corp B
(bucitirie si locuintd de serviciu) cu Se=282 myp, proprietatea S.C. DENICO S.R.L., imobile teren si
constructii inserise in CF nr. 106278 Figirasg.
Art.z.: Se aprobli demararen procedurii de evaluare a imobiluluj teren descris la art1, de ciitre un
eviluator autorizat, pretul acestuia urmand o fi euprins in preful de vinzare & acestuin.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BUTUNOIU NICOLAIE Ptr.Secretar general,
7% MAN Jr.CAMELIA CRISAN

lt / G » \ M
)

Hotérérea s-a adoptat cu 13 voturi pentru si 2 abtineri.
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotirire se comunici:
= 1ex. Dosar sedint
~  1ex. Colectie
1ex. Prefecturs
- 1ex. Primar
- 1ex. Secretar general
1ex, Afigare
1ex. Birou Cadastrn, evidenti patrimonin
- 1ex. Directia Buget-Finante
= 1ex. Arhitect-gef
- 1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, Arhivi
Cod: F-50




Oficivl de Cadastry; sl Publicitate imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastry sl Publicitate imobiljark Fagaras

CARTE FUNCIARA NR. 106278
COPIE

Carte Funciars Nr. 106278 Fégdras

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Str Negoiu, Nr. 2, lud. Brasoy
Nr' » m "rq h * )
Crt| topografic | Suprafefa* (mp

Al 106278 1.851 Teren nelmprejmuit;
Conshucm
| Nr cadastrai
Crt | N, topo Adresa
0C. . NEOO L = e uTanT
Al.l 106278-C1 agaras Br S -
Al.2 106278-C2 Loc. Fageras, Btr egoiu, Nk

Referinte

S In_cartea funcibhy 10026
BU4B, din 31/07/2000% s de NP
\M

w

|
MIS278 a Imobil W numarul Al tj
:“ din dezmemtigine ,,bilulul qu }

Mariana Gyergyai;

_— "-Ill.J_nl. Ao -y

-~ =
'l"‘.:~»l~.{-.'*\'
Rt e o
- ll'q“-\

¥'30/08/201

£ onform art.36 alin. T din Lege
GobmndhBin Lege. cota actuaia 1/ cota initials 1/1
CRMUDGAGARAS, CiF:4384419 DOMENIU PRIVAT

L] SCrisa o IgWas, Indcrisa p

() ONOJ 6/ §
Jor

Fw v
A

B4 Ft

— <

Act Administ & 533, din 08/02/2019 emis de BCPI FAGARAS;
‘~ 3 5 o - ot - L - 2 "0 T

I" k. "«.-
lﬁd N ] nr. 628, din 12/03/2019 emis ds

Popa Maria Cristina;

| Bs |58 828 notares de sub 4, ca efect al perfectsr] actuluj de] A2, ALY, AT
) |dezmémbrare
17521 / 18/06/2021

emis de Gontea ionut Dan Mircea; Aci Notarial “nr. 1364, Blg

: TATECUmphiare, Tn baza L.BSRODS.I' All, A1.2
z ) Lonventie. DS _actuala [ LWOLE InCial 1 \_J
1) DENICO SRL, CIF:16763556
18523 / 05/07/2021 fi
Act Notarial ne. 1364, din 18/06/2021 emis de Gontea lon;

sensul ¢i |a
fubrica gatels actulvl, numéryl actulul netarinl emis de notar Akl
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hammummumuamw alaf N Referinte
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral Suprafata (m

Observatii /

106278

1.851

v !uprafl;n este determinati Tn planul de proiectie Stereo 70,
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crt folosints ' Tarla Parcela Nt. topo Observatfi / Referinte
curtl Dol I x =

[ * | construcui | O ndelll
Date structli

; Destinatie Situatie .

Crt constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte

- construct 5. construlla 12 “sol 1544 mp; CORP A

Ald : C1 industriale si 1.544 Cu acte(restavrant, bar, terasa

2dilitare
constructli

S. construfta Tn s5L78T me; CORP T Boitare]

ALz | 1078-C2 industriale si 282 |Cu acte(si locuinta de servichs
edilitare
Lungime Segmente v ROy, A
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Lungime segment
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