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HOTARAREA nr.346

din data de 31 octombrie 2022

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 974/ 03.10.2022 pentru imobilul teren intravilan
proprietatea Municipiului Figédrag - domeniu privat, sttuat in Fagaras, str. Negoiu nr 2 A,
identificat in CF 100921 Fagaras, in suprafata de 224 mp, edificat cu constructii proprietatea
S.C. TERRA VITAL S.R.L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras nr.
54628/1/07.10.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 54628/07.10.2022, prin
carc se propune insusirea Raportului de evaluare nr.974/03.10.2022 pentru imobilul teren
intravilan proprietatea Municipiului Fagarag- domeniu privat, situat in Fagarag, str. Negoiu nr 2
A, identificat in CF 100921 Fagaras, in suprafata de 224 mp, edificat cu constructie proprietatea
S.C. TERRA VITAL S.R.L.,

Tinand seama ca mobilul teren se regaseste in inventarul bunurilor proprietate privata a
Municipiului Fagaras la pozitia 2107510037 si reprezinta teren aferent constructiei proprietatea
S.C. TERRA VITAL S.A.,

Vazind avizul favorabil al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd,
al Comisiei de turism, relatii externe gi integrare europeana, al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului,
precum gi al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridica, apérarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetitenesti, problemele minoritatilor,

Avand in vedere HCL nr 256/28.07.2022 privind aprobarea vanzarii prin negociere
directa a imobilului teren — intravilan inseris in CF nr 100921 Fagaras in suprafata de 224 mp
proprietatea Municipiului Fagaras-domeniu privat, situat in Fagaras, str Negoiu nr 2 A, edificat
cu 1 constructie proprietatea SC TERRA VITAL S.R.L., imobil ce reprezinta teren aferent
constructiei - proprietate privata persoana juridica,

Analizind prevederile: art. 10 alin.2 §i art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare republicati cu meodificirile si completirile ulterioare; art. 553, alin.1
coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil; art. 36, alin.1 din Legea nr. 18/1991 a
fondului funciar ecu modificarile si completdrile ulterioare, coroborat cu cele ale art. 354, art. 355
gi ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art, 243, alin.1, lit.a si art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modiﬁciiri]e si comp]etérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 974/03.10.2022 pentru imobilul, teren
intravilan proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Fagirag, str. Negoiu nv
2 A, identificat in CF 100921 Fagaras, in suprafta de 224 mp, edificat cu 1 constructie
proprietatea S.C. TERRA VITAL S.R.L., intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR, potrivit
anexei nr. 1 care face parte integrant3 din prezenta hotiirare, intocmit in vederea vanzarii, de
catre Municipiul Fagaras.




Art. 2: Vanzarea imobilului teren se va face tinand seama de contravaloarea acestuia,
stabilita prin raportul de evaluare mentionat la art 1, in vederea vanzarii prin negociere directa.

Art.3: Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagarasg, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu si Directia Buget - Finante.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CRACIUN MONICA Ptr.Secretar general,
" Jr.CAMELIA CRISAN

\

-
—

M




Hotérarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti - 17

Prezenta hotirare se comunica:

- 1ex. Dosar de gedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1eX. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Birou cadastru, evidenti patrimoniu

-« 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex.Compartimentul Relatii cu Publicul, Arhiva

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
¢ DESTINATAR St BENEFICIAR

505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite

* EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL. EVALUARI)

Obrectul evaluarii || constituie proprietatatea imobiliara, aflata in Proprietatea MUNICIPIUL|
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu Suprafata de 224 mp, categoria ¢
folosinta- cyrti construtii, inscris in Cartea Funciara nr. 100821 Fagaras, identificat cy nr.
Brasov

« SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobiluiyi mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

* DATA EVALUARN

Valoarea de piata estimata in prezentuy| raport, se refera ia data de - 03.10.2022
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REZULTATUL EVALUARI. DECLARAREA VALORN SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, analizel informatiilor aplicabile sf g factorilor relevant, opinia
Mmea este ca valoarea de piata a Proprietatilor imobiliare analizate este de-

'Valoarea | Valoarea "Valoarea Valoarea
UNITARA l UNITARA TOTALA TOTALA

estimata in | exprimata in Lei exprimata in | exprimata j
J' Euro/mp | (rotunjit) Euro Lei

[ (rotunijity | B | | (Rotunjit)
| Teren intravilan 224 [ 45 Eurolmp | 74.220eiimp —[TE.aeo - [16.830
e _— _‘\_\_ —_

Curs euro Ja data evaluarii: 1 g = 4.9480 lej

Argumentele care au stat Ia bazg elaborarii acestei opinii, precum si considerente priving
valoarea sunt :
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de Ipotezele, conditiile limitative s

conformarea la cerintele legaie -
valoarea este o predictie |

evaluares este o opinie asupra unei valor |
valoarea este Subiectiva:

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LiLIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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LINTRODUCERE
2. TERMENI] DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnnti
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24. Moneda raportului N
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2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de pProprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatoruiuij

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale $i corecte;

* Analizele, opiniile $i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate in acest raport s reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

sau de o concluzie favorabila clientului;

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost efaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari:

e Imobilul supus evaluarii a fost inspectal personal de céatre evaluator in prezenta
beneficiarulul. In elaborarea prezentulul raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

* La data elaboraril acestul raport , evaluatorul este membru ANEVAR. a Indeplinit
cerintele programulul de pregatire profesionata continua civila la ANEVAR s/ are
competenta necesara intocmirii acestui raport
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2.3. Obiectul evaluarii

Oblectul evaluarij ji constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIL
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT- TEREN INTRAVILAN » CU suprafata de 224 mp, categori
folosinta- curti construtii, Inscrls in Cartea F unciara nr. 100921 Fagaras, identificat cu nr

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in Prezentul raport este caiculata atat in lei cat si in Eyro,
Opinia finalz a evaluérii este prezentats in LEL
Cursul euro 1a data evaluarii este de 4,9480 lei

2.5. SCOPUL E VALUARII

Estimarea valoril de piata a imobilulyi mai sus mentionat, in vederea concesionarii,

2.6. BAZELEE VALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul faport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadry general (IVS Cadrui general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evalyarij (IVS 101)

- SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (Ivs 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari s motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se referg la data de ; '03.10.2022
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2.8.Inspectia pProprietatii

Proprietatile imobillare ay fost inspectate personal pentru a constata starea acestora
prezenta unui reprezentant al beneficiarului

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditil
ascunse sau neaparente ale soluly care sa Influenteze valoarea de plata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarulyi

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost fuate ca atare ,
fiind acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar [a data evaluarii;
¢ Oferte privind comparabileie- www.storia.ro; www.olx.ro;

2.10 Ipoteze sj ipoteze speciale:

La baza evaluarii stay o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele «
urmeaza. Opinia evaluatorujui este exprimata In concordantd cu aceste ipoteze $i concluz
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze gi fimite de care s-a tin
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare suni urmatoarele:

lpoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catr
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare

prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementériior $i restrictiiior de
zonare si utilizare, in afara cazulul in care a fost dentificata o non-conformitate, descris?
st luata in considerare in prezentul raport;

> Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de

Y

| evaludri au stat la baze
e apficare a acestora, pentr,
ca valorile rezultate sa conducs |a estimarea cea mal probabils a valoni proprietatii ir
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» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse

‘I ‘l ‘l

Y

v vy

VY

cladiril i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaivatorul considera ca presupunarile efectuate Ja aplicarea metodeior de evalyare
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile ia data evalusii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut ia dispoz
existand posibilitatea existenfei si a altor informatii de care evaluatorul nu a
cunostinga.

Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile Inscrise In documentele puse
dispozitia evaluatoruylui:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a reali;
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii sf oferted, inflatie, evolutia cursului de schimb et
NuU se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent s
descendent o data cy trecerea timpului si variaia lor in raport cu cursyl valutar nu es
liniara);

Orice alocare de valori P& componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si su
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copil @ acestui raport nu Implica dreptul de publicare a acestuia
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan
Sau sa depuna marturie in instanta relativ la Proprietatea in chestiune:

Nici prezentul raport, nicl parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitate

penoadei septembrie-octombrie 2022;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu s de costurile implicate de
conformarea Ja cerintele legaie;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asuprz
unei valori;

Valoarea nu contine TVA:

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezint valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale-

2.11.

Nu este cazul

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza: ¥ R,

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorulyi
premisele evaluarii, elemente Cu caracter specific care delimiteazs medu| He abordare al
evaluarii, ~ 2| ey |2

prezentarea datelor, descrisrea bunuluj, situatia juridica si anafiza pistel spcifice;
analiza datelor, analiza celei mal bune utilizari si abordarile in avallare, A d
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- rezultatul evaluarij, Justificarea selectarii valorii s opinia finala a evaluatorului as

fNéa si precizia datelor furnizate fiing responsabilitatea acestuia. Jn
conformitate cy uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile Ja da
prezentata in raport si incs un interval de timp limitat dupd aceasta data, In care conditiite
specifice nu sufery modificari semnificative Care pot afecta opiniile estimate.

relevante si cunoscute.

Vaioarea estimata este valabila numai pentru scopui declarat, orice valori estimate
raport se aplica Intregii proprietati si orice divizare say distribuire a valorii P€ interese fraction:
va Invalida valoarea estimata, In afarg cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta
raportul de evaluare.

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadryj general)

- SEV 101 — Termenii de referinta aj evaluarii (IvS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare (1vS 102)

-SEV 103 - Raportare (VS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (VS 104)

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
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—————————— TERENINTRAVILAN

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zong si amplasare

tin zona numita Tara Fagérasulul, una dintre cele mal

rasg este situa
vechi si importante Zone geografics g etno-culturale din Romania, Aceasts Zona se mai
numeste Tara Ofltuly; §i se invecineaza cy Tara Lovistei, Tara Barsej $l Tara Amlasului.

,'DENUMIRE IMOBIL [+ TEREN INTRAVILAN R

ADRESA IMOBIL, | Proprietatea evaiuata  8ste amplasata In intravilany]
DESCRIEREA rl:/:ug Fagaras, in zona Semicentrala a localitatii, in str. Negoiu,

IMOBILULY)
* Suprafata: 224 mp,

* Forma: dreptunghiulara,

* Acces: Accesul se face din str, Negoiu din partea estica.
* topografie — plana
* utilitati: da
* categoria de folosinta- curti constructii
* stare. construit
% vecinatati:
- laest- str, Negoiu
- |a nord- Proprietate privata- teren cu constructie
- la vest- proprietate privata. feren cu constructie
- _la sud- pro rietate privata- teren cu constructie

DATE PRIVIND - Carte Funciar r. 100921 Fagaras

\DREPTUL DE .
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA Si

COTE INDIVIZE * TEREN INTRAVILAN

Numar cadastral: 124912, 1250/1/2, 128172 1

. Suprafata: 224 - T

. Categoria de folosinta: - curtilcqﬁsny@m\;c, oy |
B. PROPRIETARI S/ AGTE.

8760811/10/2021

i L * Act administraty nr 220, Hotarsre din 31.08.2021 emis de
———— i e =801 emis de

9
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[ MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ nr. 4509372,

06.10.2021 emis de Municipiul Fagaras; Act administratiy
56882, din 01,11.2021 emis de Municiplul Fagaras:

* B3 Intabulare, drat de PROPRIETATE, dobandit prin Legs, ¢

acluala 1/1. in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS DOME}
PRIVAT

* SARCINI: NU SUNT
imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini

3.3. Analiza pietei imobiliare

Fiata imobiliarg se definegte ca yn grup de persoane sauy firme care intrd In conta
unii cu altii in Scopul de a efectua tranzactii imobiliare Participantii la aceasts piata schimt
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

tipul de finantare oferit, volumuyl creditului care poate fi dobandit, m&rimea avansului de plata

dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare ny §& Cumpard cu banii Jos iar daca n,
exista condifii favorabile de finantare tranzaclia este periclitata,

3.3.1. Definirea pietei specifice

In cazul Proprietatii evaluate, pentru identificares pietei imobiliare specifice, s-a analizat
plata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan* din muqfaggras.

v

10
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.__E_________IQ___________ ————————TEREN INTRAVILAN
3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numaryl dintr-un anumit tip de propriet;
Péntry care se manifests dorinta pentru Cumparare sau inchiriere la diferite prefuri, pe
anumita piat3, intr-ur anumit interval de timp.

Cerererea pentry astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoai
Juridice sau fizice pentry desfasurarea activitatilor industriale/comerciale.

3.3.3. Oferta Competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numary| dintr-un tip de Proprietate, care e
disponibil pentry vanzare sau inchiriere Ia diferite preturi, Pe o plata si intr-o anumita perios
de timp, Existanta ofertei pentru o anumita proprietate |a un anumit moment, anumit prét sj

Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elemente de TProprietatea Comparabila 1 | Comparabila 2 Il Comparabila 3
comparatie Evaluata OFERTA | OFERTA | OFERTA
Convorbire | Convorbire Convorbire

Telefonica: Telefonica Telefonica
, | | 0744 37 798 0754229415 | 0372.868.724
|
Suprafata (mp) 224 0000 o760 (2626 e
Pret vanzare total 360.000 250.000 | 108.000
suprafata (E : ’ —
Pret vanzare (E/mp) | 4 9 N 9
Pret de vanzare 8 | 8
|

dupa negociere (E) =

Tipul comparabilej = L Oferta !
_Drept de Proprietate Integm] | Integral g
Restrictii legale ) SESTReS = 1
Conditii de Cash [’(?ash ) Cash

finantare i = -

Conditii de vanzare | Normal | Normai | Normal

curente curente

Conditii de piata -~
Str. Negoiu, nr. 2 | Str. Ciocanuluj

Localizare

S | Combinatul ==
Acces __| Asfaltat Asfaltat 7 l' Asfaltat -l ‘
Suprafata 224 ' 40.000 1276007 %7 721 26 |

Deschidere 20 1100 | 130 100 ,
——— 1130 =307 - . ]




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVAL UQIQB e TEREN IH]MVIL&E

da
Industrial —
S

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabilg §i legals a
unui teren liber say construit care este fizie Posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar
$l are ca rezultat ceq mai mare valoare.

Cea mal buna utilizare este analizats uzual In una din urmatoarele situatji:

» cea mai buna utilizare a terenuiyi liber

> cea maj buna utilizare a terenyly;j construit,

Cea mai bunj utilizare a unej Proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineascs

Patru criterii. Ea trebuje sa fie:
> permisibil legal
> posibils fizic
> fezabili financiar

Utilizarea ourents S€ presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exisia indicatii din
Piata sau alfi factori care s& conducs Ja conciuzia ca exista o afta utilizare care ar maximiza

valoarea subfectulu| evaludrij

¥ Ry,

4.2.Procedura de evaluare o,
o |
v

Valoarea de piatd a terenulyi trebuie estimata avand in vedé'r,é oeama{ bung Uilizare 3
acestuia. i
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN . RAVILAN
EM

» Comparatia directa- este Cea mai utilizatad metods pentru evalua

"
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g
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&
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=
g
e
=

terenulul si valoarea proprietatii imobiliare, pentry anumite categorii de proprietati

Imobiliare, din anumite localizari

Metodele de Capitalizare - venitului utilizate pentru estimarea vaiorii terenului se
: d .

\?

¢) pot fi identificate Pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate:

pentru teren si, respectiv, numai pentry cladiri,

» Metoda capitalizarii rentej funciare reprazinta 0 metoda prin care renta funciars este
capitalizata cu o rata de capitalizare adecvaty extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piaté a dreptuiuj de proprietate asupra terenulyi arendat/inchiriat, adics a
dreptulul de Proprietate afectat ge locatiune,

Daca renta contractuaia Corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echwvalents cu valoarea de piaté a
dreptulut de proprietate.

-~ '(_
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATg R TEREN IN',"RA\{Q,AN
Pentru evaluarea proprietafil, respectang Standardele de Evaiuare a Bunurilor editia 2

a fost utilizats Metoda comparatie; directe.

Etapele parcurse:

. mentarea, studiereg planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse
dispozitie de proprietar;

* Inspectia amplasamentului:

* Analiza informatiilor culese §l interpretarea jor

* Aplicarea metodeior de evaluare:

* Interpretarea st reconcilierea valorilor.

Sursele de Informatii care au stat la baza intocrmirii prezentulul raport de evaluare ay

fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantu) evaluarii, care poart
intreaga fesponsabilitate referitoare i3 datele furnizate;

* Date i informatii referitoare la proprietateg evaluats, vecinatati zons $i
localitate:

* Alte informatji necesare existents In bibliografia de Specialitate;

* Standardele de Evaiuare a Bunuritor editia 2022,

* Alte documentatii formate din;

- preturi practicate pe piata libers a terenurilor .

In afara acestora evaluatoryl a utilizat g informatii preluate din mass media de
specialitate, In special site-urt de internet cy publicitate imobiliar.

4.3. Evaluarea terenuluji

Fisa de date necesare evaluarii terenulyj | E AR

14




DOBRILA Litiana RAPORT DE £ VALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

* Teren: intraviian

* Steren =224 mp

* topografie ~ plana;

* forma : dreptunghiulara;

* acces: str. Negoiy

* Adresa: Fagaras

*  Stare: constryit

* Data evalyarii: 03.10.2022

*  Scopul evalyarij- vanzare:

* Categoria de valoare adecvata Scopului: valoare ge piata.

4.2.1.Detorminarea valoril de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de Comparatie considerate relevante gy fost: drepturile de proprietate
transmise, conditille de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, Suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-gy facut tinand cont de concluziile rezuitate din analiz
de piata si de analiza ofertejor studiate.

Elements descriptive

360.000 [ | 248.400 210.0¢

Valoare oferta- Eupo (rotunjitl_ 3.360 ‘ [ J
Suprafata-mp T | [ wame R
| Deschidere R - } 1000 ] | 00 _{' oo
Discomt e eoimp foarl] | 5 —— ] —® |
Dlscount_qegociere = ) My - 1 0,10 } I g | 0,10
Valoar fertatraaacti Eugy / T ] e
corectata | L______l S _' |

Elemont da Comparatie

Drept de Propeetate -
| Corectie {%) |
T

| Corectie
LPret Corectat

Pret corectat

o~ “;“ ' ¥ ROy p
Corectie ' 0 ‘{ | 0 i N S
: S _ -




DOBRILA L iLIANA

RAPORT DE EvaLUARe

Conditii de piata
Corectie (%
[ Corectie

Current

Corectie {%)
Corectie = —————

Corectie
Pret corectat e ———
_-M

| Corectio (%)
| Corectie B
| Pret corectar

Status prban
Corectie (%)
Corectie

| Pretcorectat

| Pret corectat

——

[ Corectie totalanets
..—_________-___'———_




DOBRILA LiLiaNA

RAPORY DE EvALUARE
EXPERTEv OR

TEREN INTRA\_/H_,.ALI
[ Corectie totata neta (%)

l 06" |
Corectie totala bruta ' 9 [
fc*mmw a, t-x—— ==
[ Numar corecti negative

- [
| Numay corecti pozitive | 2 i
L Numar elemente simijare ) [ [
[ Valoars do piata '

|

—

Obsgrvaaz privin d gjiis tanle ealizate -
Pretul de ofertaly

Marja de negociere de 10
element de Corectie- i de vanzare.
Localizarea : au fost ajustata Comparabilelele in functie de
amplasare sj distanta fa d &
Acces : ny ay fo
Suprafata - g
acestora. Cu cat Suprafata de ¢

In urma evaluani prin Comparatia directa arez
1417 E uro/mp

Pentry alegerea valorii finale am Calcul

care are corectia bruta Procentuaia ceg maj
ales Comparabila 2 ¢a fij R

. &ste ag riétates svaluata A
Proprietatea evaluate, Astfel valoa jata |
terenulul in urma abordarii pri I

= 3360 Euro  echivalent 16,630 | i
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAV[LAN

In urma evaluarij efectuate, g analizei informatiiior aplicabile si a factorilor relevanti,
Cpinia mea este ca v,

aloarea de piata 8 proprietatilor imobiliare analizate sste de:

B ? Valoarea [ Vaioarea | Valoarea [ Valoarea
| UNITARA UNITARA | TOTALA | TOTALA
estimata in | Exprimata in Legj | exprimata in | exprimata
Euro/mp | (rotunjit) || Euro | Lei
o rotunjit | — e | (Rotunjit)
| Teren intravilan 224 15 Euro/mp —,1 74,22 lei/mp T3.36 16.630
LELH_____ — — 1 — !

Curs euro Ia data evaluarij : 1 E = 4.948¢ lei

Argumentele Care au stat la bazg elaborarii aceste; opinii, precym sj considerente priving

valoarea sunt :

* valoarea a fost exprimata tinand Seama exclusiy de ipotezele. conditiile limitative g;

valoarea este o predictie ;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este Subiectiva;

valoarea ny contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRUy TITULAR ANEVAR

1..‘
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN
ANEXE

Studiu de piata- Comparabile terenyr;
Extras CF ;
Pian de amplasament

BN

Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA-

COMPARABILA 1

COMPARABILE TEREN

imggrz[www.storia.rg{rg/ofgga/ggl‘gg-Jnduﬂnp!ggggm(-fagaras-lmnhg

Ovidiu Filip
Agentie
0744 437 798

Teren industrial deosebit Fagaras
360 000 €

Rata estimata:7.829 RON /luna

Avans:267.300 RON (15%)

Pericada imprumutului:3¢ ani

[ Foloseste caleulatorul de credite
Brisgy Hudely, Fapuray. Brasov (juder)

Prezentare generala

Suprafata
40.000 m>

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare ia distanta
cere informatii

9 €/m?




Tip vanzator
agentie
Descriere anung
Va propunem SPTC vanzare un toren industrial deosebit in Fagaras pe strada Ciocanului
Terenul este situa Ia asfalt si are dimensjunj generoase avand foate utilitatile.

Particularitati
Infrastructura

electricitate, canalizare, apa curenta
Comoditati

conducta de gaze haturaje
Caracteristici

acces - drum asfaltat
Siguranta

fara informatii

Imprejurimi

transport public

COMPARABILA 2

bttgs:((www.olx.ro r'd/oferta.%eren~;g:;au-ggmbjmmmquyM|

Adrian

Pe OLX din septembrie 2022
Activ pe 27 septembrie 2022

076 635 2074

Postat 02 octombrie 2022

Teren Soseaua Combinatului

9¢€

Pretui e negociabil
FROMOVEAZ REACTUALIZEAZA




Persoana fizica

Extravilan / intravilan: Intravilan '
Suprafata utila: 27 600 m? J

DESCRIERE

Teren intravilan
Localizare: Soseaua Combinatului ~ Municipiu! F agaras

Suprafata: 27.600 mp (2.76 ha)

Deschidere la drum; 1 30 metri

Categoria de folosinta: arabil

Categorie teren : intravilan

Regim tehnic conform PUG: zona mixta - sarvicii si locuinte

Terenul este pretabil pentru urmatoarele utilizari;

- sedii ale unor firme, servicll pentru Intreprinderi. proiectare, consultants in
diferite domenii $i alte servigij profesionaie;

- sedii ale unor organizatii poiitice, profesionale etc.:

- structun de vanzare cy suprafats mare (peste 1000 mp.) - comerf ahimentar gi
nealimentar, alimentatie publica:

- activitati ma nufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- show-room pentry diferite produse de larg consum:

- hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc ;

- Sport gi recreere in spatii acoperite

- parcaje la sol;

- Spatii libere pietonale;

- locuinte, respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale:

- grupari de functiuni admise aicatuind centre de cartier;

- spatii si piete pietonale;
ID: 244054863Vizualizari: 422

COMPARABILA 3
https://y rla.ro/ fert _@are-:gr:n».g-fa&amzomv~ggtrom-sa-lDf6mF
Mihai llie

Agentie

0372 868 724




Vanzare Teren in Fagaras OMV Petrom SA

207 00o €
Rata estimata:4.501 RON /luna
Avans;153.698 RON 15%)

Perioada imprumutului:30 anj
Foloseste calculatoruf de credite
——=—xc talulatorul de credite

Brusov tiudel), Strada Oxipeaulyi nujl. Brasoy (ludet), Colonia Combinat, Brasoy {iudet)

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip teren
teren intravilan

Inclinatie
cere informatii

Siguranta
cere informatii

Vizionare |a distanta
cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere anunt

OMYV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenului nr. 1, jud. Brasov.

Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastry, intabulare, certificat de urbanism de informare, acte complete Ia

Pentru detalti ne puteti contacta in intervalul 9-
OMYV Petrom SA

16, de luni pana vineri.

Xt

astere,

8 €/m?




Particularitat;
Infrastructura
fara informatii
Comoditati
fara informatii
Caracteristicj
fara informatii
Siguranta
fara informatii
Imprejurimi
fara informatii

COMPARABILA 3

n;mg;/'/wvvﬁ.gmgplui[g.rg[gan ré-ter rnur[{Qn;tgmu(mggquggg[g/;ﬁgnggn,'!'ij[uvdﬁ
YAMAra-XALI030) M Yligt== lsting=18 oaging=|

U372 868 724

10372 160 927

Teren de vanzare in Fagaras
Fagaras, zona Sud - Vezi harts




Descriere

OMV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str. Oxigenuiui nr. 1, jud. Brasov
Suprafata terenuly; este de 26.262mp.
Cadastry, intabulare, certificat de urbanism de informare_ acte complete la cerere

Pentru detalii ne Puteti contacta in intervalui 9-16, de luni Pana vineri.

OMV Petrom SA
Adauga

* Suprafafs teren: 26262 mp
« Tip teren.constructi

T oA T . H_‘—'—_—"__—‘—__———\x_
» Clasificare teren.intravilan

ALTE DETALIl PRET

TVA 19% incius

ACTE, AVIZE

Cadastry, intabulare, certficat de urbanism.




A kel LZ;M.O-.
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St et o (Wpaly
Q

CARTE FUNCIARA NR. 100921
COPIE

Carte Funciars Ny, 100922 Fagdras

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:
Adresa: Loc, Fa 2ras, Jud, Brasov
Nr‘ + “w qu
: Suprafaga* (mp)
op: !
M h2s0jip 1303 e
Construct
Al.l 50 Loc, Fagarey, Jud
B. i i glacte
Inscriert privioars Ia dreptul de pa alte Referinte
3293 /2 005 .
Act Aditionat nr. 634, din 20706, BNP SABADUS
Bl flnmlare, ept Y HODandit prigh . Cota Al -
a /) /1
1) 5.C. TERRA VITAL £ In Fa . lu nr birou nr.3
|817 / 21/03/2003
‘Act nr, 0; —
B2 . L)
—_—
— —\x—t
|
27608 / 11710 = |
Act Administra §*iotarare, din 31, < emis MUNICIFIUL F RAS; Act Adm atly nr.|
4509372, din o6 BIMis de Municipiyi Fagaras; Act Administratiy nr. 56882, din 03/ 1/2021 emis del
M U :

f' g3 |intabulare e » Babandlt prin Lege. cota JEFM_SI A |
1 |
"l M FAG RAS, CIF:4384419. DOMENIIT PRIVAT f

C. Partea 1y, SARCIN}

dezmmbrsmmeie dreptuiui de Proprietate, drepturj reaje
de garantle 5! sarcint
6332 / 04/ /2008
C

—

b ept de

D Garantle imabiliars 7. 532 gin 3555 emis STINA;

n lare, dr d WUTR‘I. Valoare:s O] ¥ 1,
c1 [Mnstrainare, grevare, restructirare, démhre.dezmcmbrare, alipire,[ )iy i

fcomtrulm, amenajare, plus dobanzile aferente, costuri, comisioane ¢j LY
M — —— —J_—_x
1) BANCA COMERC RO SA CIF:361757
OBSERVATIL: (provenits din conversis
VM rr—

Exteace nantn smeneo



o Carte Funciara ny. 100921 Comuna/Ora;/Municlplu: Fa,
Anexa Nr. 1 Lo Paitea |
Teren

Nr cadastral uprafata (mp)* Observatil / Ref;
op: 124972, 224
1250712, 125172

* Suprafata este g

eterminata In planul de prolectie Stereo

-
DETALI LINIARE IMOBIL
O\
Date referitoare Ia teren_
b ?:f:gﬂge L S“{’,;:’}ata Tarla Parcels | Ny, toge Observatii / Referinte
curti = . ’ C- ( iai
1 ‘constructil‘ Da 224 ’ 12 . orp C - spatiu comercia
Date referitoare 3 constructi
cn Numar c[:ﬁittnacttiﬁe Supraf. (mp} Observatii / Referinge
Top: 123977, constructh .
Al 12507172, industriale sj

125172 edilitare ]

Dacvment care cony

Extrace aontvie t saoe.



Oficky ge Cadastry g Publicitate Imotillars BRASOV
firoul go Cagastry 3i Putsiicnate Imobilifarg Fagarss

CARTE FUNCIARA NR. 100921
COPIE

Carte Funciars Nr. 3 00921 Fagéaras

&

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:23
Jud. Brasov 4
"| Suprafatas {mp) Qugervetil / Referinge
224
|
Adresa Observatll/Referlnte
Loc. Fagaras, Jud. B3 ' ]
B. etar! slacte
Inscriert privitoare 12 dreptul de nrg ohe Referinte
(32037 22/06/2005
Act Aditional nr. 634, din 20/06/2 NP SABADUS Al i
Intabulere, drept de Hobandit prigx . cota'_ ALl |
"’[mn_m ial, : e ———— |
1) S.C. TERRA VITAL 5.8 diul in Fagar, iu nr.2A, birou nr.? |
817 /21/03/2003 ]
Act nr., 0; .__.—R_hj
ll 82 § > 5 = ’ Al l
1} 5 |
—_—

27608 / 11/10/20710 ]
|Act Administratjy g iotarare, din 31 0 s de . Act Adm oty nr|
14509372, din g6 de Municipiul Faghrag: Act Administrativ nr. 56882, din 01/11/2021 emis de|
MUNICIPIUL F

| g3 |Intabular 3 ATE. dobandit prin Lege, cots nctuaﬁi' Al _}
21, ¢
.' 1) F §. CIF:4384319, DOMENIUU PRIVAT o ]
C. Partea 1), SARCINI
dwm:mm dreptulyl de proprietate, drepturf reale
de garuntie i sarcin|

-

ROMANA sa, CIF:361757_
CF 235}, cerere nr. 1680/20222 )

L BrRTeiate de fepyedeciin Legh e €77/2001. Pagina 1 din 3




- Carte Funciars nr, 10092;
[lnscﬁerl priving dezmembrimintele

@"mwmwunkwu: Fag
dreptulul de Proprietate, dreptur] reaig
de fgarantie si sarcin| Referinge
11680 25/01/2022
At Administrativ nr c.f. agaras, ¢ 172027 &m AGARAS inistrativ nr. COI
V0821 di 2(01/2022 ¢ IS de BCP) F, v Sl -
ndreapts emareamatera 2 €3V cu e 2 !" Al ALY
C3 [Tonversie; cartji funciare hartie nr. 235 Fagaras, top.1249/2 1280 /
125172, inscrierea de sub C1,, in sensul notarij Corecte a monge ;*\
interdictiilor L SENUMIN] creditoryul ‘)N
1746 ; 26/01/2022 \
Act Administratiy nr. 891 - Decizie, din 20/01/2022 emis de SERVICIUL "":.; NICIPAL FAGARAS:
| C4 [se radiazg inscrierea de sub C.2 a ' ALl

Document ¢

T Persunal pecdejute 28 prwy

W AY. & >7, A Pagina 2 din 3
Exlinsg PRI Sy endine 13 atiresg ep&y.ancpl.rg



Referinte

Carte Funciars Nr. 100923 W

dexmembrimintele de reale
Inscrier priving b Gh:tnu Proprietate, dreptur|
[ 3 -
1“0 =k )5/ 122 \GARAS S \1 trat Ci
] 4 i \ : i AN Istrativ nr.
em

125172, | rea de sub C1., in sensy
HLergictifior si a g TN Creditoryly .
1746 / 26/012027 NN
0/03/2022 emis de SERVICTUL EMUTIUNICIPAL FAGARAS.
YV ar —

Act Administrativ nr, 8o - Decizie, din 2 UL4
C4 |se radiaza tnscrierea de sub ¢ 3 AN

Documwnst carp COfAne anie ¢u Carscres PETIGual srateinte de vedesNe Legh My 677/2001
h—“_____-—ﬁ_._ﬁ&_!‘ﬁ&__

Extrase bentns tnfieee



Carte Funciara Ny, 10092} mena/Ora;/Municipiu: Fdga,
Anexa Nr, T 5 Partea |

Teren
Nr cadastral prafata (mp)™
224

Observatii / Refe

op: 12,
12507172, 125172
Uprafata este determinats Tn planul de proleciie Steres 75—

-

DETALN UNIARE IMOBIL
Op N\
Date referitoare la t, ren
Cat i 1 1 .
o f:l:g:&e e Sug:‘apf)ata Tarla Parcels Nr. to Observatii / Referinte
curti F = 12 . .
1 constructi DA J 224 12401/ § rp C - spatiu comercial
Date referitoare la constructll
crt Numar c%ﬁzttir':giee Supraf. (mp) Observaii / Referinte
op: 12492 constructii
A1.2 1250112, industriaje si - Te
1251/2 edilitare
K ;
OZ ?’ o)
OQ
o)
9)

‘1 L) \i 1 ' '
»n N T
) \ % ‘l
ju
4,
i { ! Pani
M‘mme«my; PEIIDNN profniats ok preveianile Lagil A, 8772002 agina 3 din 3
Extrase pentry informare on-line Ja adresa &pay.ancpi.ro







L7
HOTARAREA nr.256 Py vars 2 ®

din data de 28 julie 2022

-privind aprobaren viinzarii prin negociere direct » imobihulyj 1eren - intravilan, proprietatea Municipiului
Figliras - domeniu privat, situat in Faglirag, str. Negoiu, nr, 2A, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C.
TERRA VITAL S.R. L., inscris in CF nr, 100921 Figiras in suprafatd de 224 mp, in vederes rezolviirii situatie]
juridice, imobil e reprezintd teren situat sub canstructin amintits - proprietate privati persoand furidicd

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinard,

Aviind in vedere Referntul de aprobare al Primarului Municipiulu Fagdrag nr. 40651/1/16.06.2022 st
Raportul Compartimentulyi de specialitate nr. 40651/16.06.2022, prin care se propune aprobarea vAnz¥rii
Prin negociere direct a imobilului teren - intravilan, proprietates Municipiului Figiras - domeniy privat,
situat in Figkras, str. Negoiu, nr. 24, edificat cu tonstrucfie proprietatea S.C. TERRA VITAL S.R.L., inscris

terenul situat sub constructia amintit3) - proprietate privati persoanj Juridics, precum §1 faptul cj acesta se
regasegte in Inventarul bunurilor ce apar{in domeniuluj privat aJ Municipiului Figarag la pozitia 2107510037,

Viizand avizul favorahil 4l Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniulu; public gi privat al municipiulii, al Comisiej de organizare $i dezvoltare urbanistics,
realizarea Ilucririlor publice, protectia mediuluj inconjurator, canservaren monumenielor istorice gi de
arhitecturd, al Comisied pentru servicli publice, pentro comert §i agriculturs, al Comisief de turism, relatii
externe i integrare 4nd, precum §i faptul ef in scopu! aphicirii art. 364 Cod administrativ a fost
constituitd Comisia de stabilire o calititii de construetor/ proprietar de buni credintll a imobilelor construetii,
situnte In Fiigiirsg, str, Negoiy, nr, 2A, precum §i de negociere a prefului de vinzare a imobilului teren.
proprietatea privaty a Municipiului Fligliras, situnt suh constructia aflatd In sdresa mentionati mef sus g care
nu face objecty) licitatiei publice, prin Dispozitia nr.1.030/20.06.2022,

In considerare faptul ¢&, pentru imobilu] teren inseris in cartea funciara amintitd mai sus,
respectiv CF nr. 100921 Fégiras nu av fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprietate in baza
Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificares § cumpletarea Legii fondului
funsigr nr 18/1991, Legii nr. 1/2000 peniry reconstituires dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole gl celar forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/169) si wle Legii nr.
169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile Proprietitii i justitied, precum gi unele misuri
adiscente g nu ay fogt depuse notificiri in buzn Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perinuda 6 martie 1945 - 29 decembrie 198,

Avind in vedere prevedarile:

= art 10 alinz g art. 24 din Legea nr. 7/1906 a cadastrulyi si publicititii imobiliare republicaty cu

modifieirile si completirile ulterioare;

art. 553, alin.1 coroborat cy alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil,

art. 36, alin.1 din Legea nr, 18/1991 2 fondului funciar cu modificérile gi completirile ulterioare,

coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art, 364, alin.a din QUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. % art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lita, art. 197, art, 108,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, Jit.a g art. 364, alin.1 din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile i completirile uiterioare,




HOTARASTE:

Art.a: Se aprobi viinzares prin negociere directd eltre S.C, TERRA VITAL S.R.L., a imobilului teren -
intravilan, proprietatea Municipiului Figiiras - domeniy privat, situat in Figiras, str. Negoin, nr. 24, astfel;
- teren in suprafati de 224 mp, proprietatea Municipiului Figirag- domenfu privat edificat co
constructie, Se la sol: 224 mp, proprietatea 8.C. TERRA VITAL 8,R.L, tnseris in CF nr. 100921 Fiighrag;

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BUTUNOIU NICOLAIE Ptr.Secretar general, .
2,.%7. Jr.CAMELIA CRISAN
0 VIAN / {

Hotérérea s-a adoptat cu 14 voturi pentru §i 1 abtinere.
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotiirire se comunici:

*  1ex. Dosar sedings

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectury

~  1eX. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Birou Cadastry, evidentd patrimoniu

- 1ex. Directia Buget-Finante

- lex. Arhitect-gef

- 1ex. Compartiment Relaiii cu Publicul, Arhivi
Cod: F-xo




