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HOTARAREA nr.57
din data de 30 martie 2023

-privind aprobarea vanzirii prin negociere directi a imobilului teren - intravilan, proprietatea
Municipiului Figaras - domeniu privat, situat in Figiras, str. Trandafirilor, teren inscris in CF
nr. 107298 Fagdras, In suprafatd de 290 mp, aferent constructiei- casi, situata in Fagaras str
Trandafirilor nr 66, proprietate persoane fizice

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
63521/1/09.03.2023 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 63521/09.03.2023, prin
care se propune aprobarea vinzdrii prin negociere directd a imobilului teren - intravilan,
proprietatea Municipiului Figéras - domeniu privat, situat in Figiras, str. Trandafirilor, teren
tnscris in CF nr. 107298 Figiras, in suprafati de 290 mp, aferent constructiei- casa, proprietate
persoane fizice, precum si faptul ci acesta se regiiseste in Inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al Municipiului Figiras,

Vézénd avizul favorabil al Comisiel pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd,
precum si al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics, realizarea lucririlor publice,
protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, ..~ -~ — - —
— — -Luénd-in considerare faptul ¢, pentru imobilul teren inscris in cartea funciarf amintits
mai sus, respectiv CF nr. 107298 Figiras nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate in baza Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/ 2000 pentru reconstituirea dreptului
de proprietate asupra terenurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii
fondului funciar nr. 18/1991 si ale Legii nr. 169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in
domeniile proprietdtii si justitiei, precum si unele misuri adiacente si nu au fost depuse
notificdri in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,

Avand in vedere prevederile:

- art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil;

- art. 36, alin.1 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificirile si completérile
ulterioare, coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a si art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr.1166/2022 intocmit de ciitre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vinzirii imobilului teren intravilan in suprafati de 290
mp, inscris in CF nr. 107298 Figiras, anexa nr.1, parte integrantd din prezenta hotirare in
vederea vanzirii, de citre Municipiul Figiras.



Art.2: Se aprobi vinzarea prin negociere directd citre persoane fizice, a imobilului teren -
intravilan,proprietatea — Municipiului_Figiras_= domeniuprivat,_situat _in_Figdras,str.
Trandafirilor, teren inscris in CF nr. 107298 Figdras, in suprafatd de 290 mp si aferent
constructiei~ casi, situata in Fagaras str. Trandafirilor nr. 66, proprietate persoane fizice.

Art.3.: VAnzarea imobilului teren se va face {inind seama de contravaloarea acestuia
stabiliti in vederea vAnzirii prin negociere direct prin raportul de evaluare mentionat la art.1 si
prin anexa nr. 2 care face parte integrantii din prezenta hotérare, in valoarea finald de vanzare a
imobilului teren fiind inclusi si contravaloarea evaluarii.

Art.4.: Contravaloarea imobilului teren va putea fi achitata integral sau in rate, pana la 3
ani, cu plata unui avans de 20% din pretul vanzarii.

Art.5.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figéras, prin Birou cadastru, Evidenta Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
DOBRIA FLORIN-EMANUEL Ptr.Secretar general,




Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti — 18

Prezenta hotiarare se comunica:

Cod:

1 ex, Dosar sedinta

1 ex. Colectie

1 ex. Prefecturd

1 ex. Primar

1 ex. Secretar general

1ex. Birou Cadastru, Evidentd patrimoniu
1ex. Directia Buget-Finante

1 ex. Comp. Relatii cu publicul, arhiva

1 ex. Afisare
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EXPERT EVALUATOR ~MEMBRU TITULAR ANEVAR —

STR. M. EMINESCU, BL4, AP 4, OR, VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1166

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 290 mp, mscmt Gafie¥a Funciara nr.
107298 Fagaras, sdent:ﬂcat cu nr. cadastral 107298, amp|asa1;mdeeahtatea Fagaras, pe
str. Trandafirilor; aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT

DATA EVALUARII: 10.02.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ‘ TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii _ _
. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
» DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULU! FAGARAS, cu sediulin Fagaras, sir. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE functia de primar al Mun. Fagaras.

¢ EVALUATOR o
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu: 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 290 mp, inscris in
——Cartea Funciara nr. 107298 Fagaras;-identificat cu . cadastral 107298, amplasat in localitatea
Fagaras, pe str. Trandafirilor,
+ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii,

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023




DOBRILALIUANA RAPORT DE EVALUARE

REZULTATUL EVALUARIl. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aphcablle si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea | Valoarea Valoarea | Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in -exprimata in
| ' (rotunjit) Euro: Lei
..(rotunjlt) . , o (Rotunijit)

Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,05 leiimp 2,900 14.223
290 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9045 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ;

+ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prézentul raport si este valabila la data evaluarii ;

o valoarea nu ting seéama de responsabilitatile de mediu si de costurile :mphcate de
conformarea la cerintele legale ;

o valoarea este 0 predlctle B o

o evaluarea este o opinie asupra unei valori ;

¢ valoarea este subiectiva;

+ valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR __




DOBRILALILANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. . TEREN INTRAVILAN

LINTROD CERE T A R R RS

2.1, Idenufcareasx competenta evaluatorulm P T RO T ARSI ST

2.2 1dentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

2.4, Moneda raportultic.wcissmsiisms,

2.5. Scopul evaluarii ..

2:6. Bazele evalua¥ii, tipul valoni estimafP tbissaiininensassnssasersaskisesasaibaes

2.7, Data evaluarii

2.8.Inspectia PrOPrietatii v mmimismmisisismisssimisssiissesssssio
2.9. Sursele de informatii utilizate

2.10. Ipoteze si ipoteze speclale.,_ Serinaressassivansossias

2.11. Descrierea raportului de evaluara
2,12 Riscul evaluarii. .

2.13. Restrictii de: utlhzare, difuzare sau pubhcare a raportulul

2.14. Declararea conformitatii cu SEV.......ees:

3. PREZENTAREA DATELOR.......

3.1. Date dezpre zona si amplasare ersasensaasansassesnsen T ———

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE .,

3.2 Identlf' icarea proprietatii; aspecte Jurldice, descriere amplasament, utilitati; acees; date generale, e

4.1. Definirea pietei SPECIfice i

BN Y 9 o0 a2t th B B & e

4.2, Cererea SOIVADIIA «.iuviensmmssrssssisssansonsossiiosans

| ol

4.3. Oferta cOmMPEtitive .imsisiciscesssinessiinissinn

N
Y

4.4.Echilibrul pietei ..... e
5. ANALIZA CELEI MAI B UNE UT ILIZARI

6. EVALUAREA PROPRIETATIL sosscsssssossrvemmsmssessmssssssosig B

/ i b v Q\
R ({&]4}
\< l/l AL ‘\

A
T N

6.1 Procedura de evallaTe . ssismrimismmmsesisisisisssnissioss

g\:

6:.2.. Evaluarea terenului....

o

6.2.1:Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei ..,

6.3.  Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea....

W -
[ 3

N



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR i TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1-Identificarea si-competenta evaluatoralui

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR |

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154 ) |
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

¢ Afirmatiile susfinute i prezentul raport sint reale si corecte;

¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai fa ipotezele
speciale i condiiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale; | |

* Nuam nici un interes actual sau de perspectivéi in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport gi nu'am nici un interes personal faté de vreuna din parfile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valofii estimate
sau-de o concluzie favorabila clientului;

» Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

» Detin cunostintele si experierita necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari: ' L

~— *Imobilul supus evaluérii a fost inspectat personal de ctre evaluator in prezenta

beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

*» La data elaborarii-acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

2.2.Identificarea clientului si a afilizatorilor desemnati

» DESTINATAR S| BENEFICIAR

_ PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite

SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras,



* DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii
Oblectui evaluarn :l const:tuue prepnetatatea mobnhara aﬂata m proprietatea MUN!CIPI’ULUI

Fagaras e str Trandaﬂrﬁor

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in. prezentul raport este calculata atat in Iei cat si in Euro.
Opinia finala a evaludrii e entata T
Cursul euro la data-evaluarii

ste de 4.9045 [ei

2.5. Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6, Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadrugeneral (IVS Cadrul general)  —

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bupurilor imobile

«Valoarea de piata este suma estimata pentru care un acti
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un/va zqﬂﬁt
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” | '

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2023

5



DOBRILA LILIANA - RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR __TEREN INTRAVILAN

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile-imobiliare-au-fost inspect

prezenta unui reéprezentant al beneficiarului.

Pr@pnetatatale imobmare evaluate au fost consude-rata ca fund Izps.lte de cond:tu

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului

- Extrag de Carte Funciara;

- Plan de amplasament

Toate informatiile si documentele furnizate de catre propnetar au fost luate ca atare ,

fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

s Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.homezz.ro;
www.imobiliare.ro -

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale:

___ La baza evaludrii stau o serie de |poteze siconditii-limitative,- prezentate in cele ce
urmeaza, Opinia evaluatorulii este exprimatd in concordantd ¢cu aceste ipoteze §i concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Prmcapalele ipoteze si limite de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele;

Igoteze

>

Aspectele jundnce se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
client si au fost prezentate faré a se intreprinde verific&ri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;- RO M

Evaluatorul a avut la dispozitie documentéle ce s-audanexat

considerate parte mtegranté din care s-au extras
Propnetatea a fost evaluaté si conscderaté ca fund lxber

prezentuluu raport “7‘
Se presupune ca propnetatea se conformeaza tuturor “reglen ' stricil
zZonare si utllazare in afara cazului in care a fost identifi cata’@ mo:nut:onformltate descrisa

si luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitdtilor de
decontaminare nu afecteazi valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contammantllor sau a materialelor periculoase;

S:tuatta actuala a propneté;u lmoblhare Sl scopul prezentel evaluarl au stat Ia baza

ate-personal pentru-a constata stareaacestora in



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

ca valorile rezultate sa conduc3 la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
cond:tule tspulu; valorii selectate;

cadrul inspectiei-nu-s-au-facut- sondaje- pentrwdentiﬂearea defectelor-ascunse-ale—
i dcest raport nu valideaza starea tehm iy

va ul considerg supun el , area metodelor de evaluare -au
fost rezonablle in lumina faptelir ce sunt dlspon. ] e, la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe:care le-a avut la dispozitie
existand posablhtatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea

"le' considerate se bazeazd pe walorile nscrise n documéntele puse la

Jispozitia evaluatorului;

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile |n care s-a reahzat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia ui d mb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliaré valorile pot ‘evalua ascendent. s:
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu.cursul valutar nu este
liniara);

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utiliz3rii prezentate in

raport Valori separate alocate nu trebuie folosite in !egéturé cu o alta evaluare si sunt

mva de daca sunt astfel utilizate:

Intrarea in posesia unei copii-a acestui raport nu lmpllca dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultarita
sau sa depuna mdrturie in instant3 relativ a proprietatea in-chestiune;

> Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f4ra acordul _prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aphca ntregii propneté;a si orice divizare sau distnbuure
-a-valorii pe-interese fractlonate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care 6
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in raport si este ‘valabila in condiiile generale si specifice aferente
pericadei februarie 2022;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor pér;n indivize din spatule auxiliare;

» Valoarea nu tine seama de responsabthtétlle de mediu si de costurile lmphcate de
conformarea la cerintele legale;

> Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

> Valoarea nu contine TVA:

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoareg €]

Ipoteze speciale-.
-~ Nu este cazul %8

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:
- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al

7



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza dateAkJ_r,ﬁ__an.ahza _celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

| evalua stificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
va.loru de piata a bunului;

- anexe, argumente suphmentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprieta s, date de piata, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conform;tate cu uzantele din Romania valorile estimate de citie evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport $i inca un interval de timp limitat dupé aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificéri semnificative care pot afecta opiniile estlmate

Avand in vedere scopul raportulun de evaluare, aceasta estimare. trebune perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti cdlificati, bazata pe analiza tuturor informaitiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii propﬂetata si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel dé distribuire a fost prevaziita in
raportul de evaluare,

2.13. Restrictii de utilizare; difuzare sau publicare a raportului
— — Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulunrpremzat si numai
pentru uzul chentulun Sl destmataruluu Nu acceptam mcu o responsabmtate daca este transmis

2.14. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general (VS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) )
- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102) s ( Fdigh
- SEV 103 - Raportare (IVS 103) S| /usE

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104) %\ 4

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare C;f’o,\\h M
- SEV 230 - Dreptun asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) \5,,"0.%?-"\\?\
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile ULy o



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date dezpre zona si amplasare

Mumc:plul Fagaras se afld situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Irasov $i
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poslele Muntilor Fégéra$ Din punict de ved
geografic, orasul Fégéras este situat in zona numita Tara Fagdrasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografnce i etno-culturale din Romania, Aceasts zon& se mali
numeste Tara Oltului i se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlagului.

Proprietatea evaluata este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, intr-un cartier
rezidential de case la perlfene in partea sud-vestica a locaitatii. Accesul spre teren se face din

str. Trandafirilor.

3.2. Identificarea proprietatii; aspecte juridice; descriere amplasament;
utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL |= TEREN INTRAVILAN

.| ADRESA IMOBIL, » Adresa: Mun. Fagaras, str. Trandafirfor, jud, Brasov
DESCRIEREA = Suprafata; 290 mp,
IMOBILULUI = Forma: neregulata,
= Acces: Accesul se face din str. Trandafirilor, din partea
nord-estica.
= Deschidere: 2.5m
= topografie ~ plana
* utilitati: da
= categoria de folosinta: curti constructmo,w
: stare: construit (constructii anexay+ /’;%'w;‘\@ \

vecinatati: ;’Z?
+ la sud- vest-teren liber ; B g
- la nord-vest- teren constrwt Byyas
- la sud - est- teren construit.~ wo <

0/"'

\ v
- la nord —est- drum de acces- st; eﬁﬁler
- \’i’g 1L.OS>
3. |DATE PRIVIND . Carte Funciara nr. 107298 Fagaras
DREPTUL DE . '
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA S o ,
COTE INDIVIZE ¢ TEREN INTRAVILAN

Numér cadastral: 107298




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

Sup'raféia“ 290

Observatiifreferinte: Teren imprejmuit

Categoria de folosinta: : curti-constructii
B. PROPRIETARI S| ACTE

: 2'430/23 08. 2022

cadastru, Act Admlnlstra v nr 38136 din 30. 05 20 22
emis de UAT FAGARAS; Act Administrativ nr. 39427,
din  06. 22 emis de UAT FAGARAS; Act
Adminisrativ nr. 38136/3, din 15.06.2022 emis de UAT
FAGARAS;

» B2: Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIUL PRIVAT

* SARCINI: NU SUNT

caraccteristicile
terenului

Concluzil privind

Imcbllele sunt evaluate m lpoteza ca sunt libere de sarcini.

orezinta un dez j'antag prin ‘suprafata relativ
mica, care nu pefmite construirea, decat in anumite limite,
avand in vedere si distanta fata de cladirile vecine ( destul
de mica) si deasemenea deschiderea la strada de doar 2.5

| m R
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EDILITAR AL ZONEI
DOBRILA LILIANA
EXPHRT EVALUATOR.

Zona rezidentialéd de case ; _

Tn zon3 sunt amplasate prepondqmmqg_egom e

In zond se afia: TEREN INTRAVILAN

Retea de transport in comun: la o distanta medie, cu
mijloaice de transport suficiente
» Unitéti comerciale: sunt amplasate la distant3 relativ
_mlcé

.

Unitafi de “invatamant {mediu); sunt amplasate la
distanta medie

Unitati medicale: clinica privata, spital

Institutii de cult: da

Sedii de banci: la distanta relativ mica

Rete: é; de energle electrica: existenta

Retea urbana de apa: existent

Retea urbana de termoficare: nu

Retea urbana de gaze: existents

Retea urbana de canalizare: existents

Refea urband de telefonie, cablu tv si internet:
ex:stenté

Civilizat, poluare fonica fiind in apropierea liniei ferate.

UTILITATH
EDILITARE

CONCLUZIE . Propnetatea este amplasaté ntr-o0 zona rezidentiala |
PRIVIND ZONADE | mediana in apropiere de spitalul Mun. Fagaras,jud, Brasov,
AMPLASARE Tn zona sunt amplasate preponderent case cu curte
Dotéri gi retele edilitare satisfacatoare.

Ambient civilizat

Poluare fonica;

Atractivitate medie

4. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Plata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intré in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici specuale deosebese pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara éste unica iar amplasamen ul.s3u este fix. Pietele

|mob|l|are nu sunt plete eﬁcnente numarul de vénzéton §l curgpé‘ care actloneazé este

cumpérare ceea Ce face ca aceste pne;e 54 ﬂe ‘sen "_ ilef --:»_- tatea vemtun!or
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de muncare um. isd e influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dob&ndt ' ~ nsului de platé,’
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cum, @Cuk

existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata: ,‘,"‘E”(‘"(',( W

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprletay
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,

1



DOBRILALILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR __ TEREN INTRAVILAN

existand intotdeauna un decalaj mtre cerere §i oferts. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolté greu, iar cererea poate sa se modlf" ice brusc ﬁmd pOSIbII astfel ca de multe on sé

»dls'pon_lblle sau sunt deformate Propneté;l‘le lrhoblllare sunt durablle §| pot f| prlvate ca

investitii.
4.1. Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de propnetate “teren intravilan“ cu categoria de folosinta curti

constructii din Mun. Fagaras si imprejurimi,
4.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numaryl dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifestd dorinfa pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi; pe o
anumita plagé intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata , in general, de
persoane fizice pentru utilizare rezidentiala.

4.3, Oferta competitive

, Pe piata_imobiliara, -oferta_reprezinta numarul dintr-un - tip-de—proprietate,- care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada

de timp. Existenta ofertei pentru ¢ anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit lo¢ indica gradul de raritate a acéstui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu categoria de folosinta curti constructii; in
zone rezidentiale; oferta nu este foarte bogata, nu au fost gasite suficiente date de piata pentru
a putea fi aplicata .abordarea prin piata”,

Astfel pentru evaluarea terenului s-a aplicat ,abordarea prin extractie”, iar pentru
aplicarea acestei metode au fost gasite comparabilele »Casa cu teren ”, pentru acest tip de
imobil; piata fiind activa in mun Fagaras: LOM >

Au fost alese 3 proprietati ,casa cu teren” prezentate in ANE.XA’NR\“[‘@ sintetizate
in tabelul de mai jos: AP

12



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elemente de
comparatie

[ Proprietatea

Evaluata

’Comparablla 1

.0727645875

0771338871

Suprafata teren (mp) |

290

745

:Suprafata

constructle (mp)

160

110

Pret anzare total

135.000

159,000

Oferta

| Tntegral

| Integral

ff f-f-- Integral

Cash

Normal

Normal

1 'curente

| curente

Curente

| Str, Trandaﬁmlor

| Zona Livezii

Fagara S semicentral

_ Asfaltgt

_ | Asfaltat

T2s

120

Utllltatl -

Da

|da.

Cea mai buna

‘Rezidential

Trezidential

utilizare

4.4.Echilibrul pietei

In ce priveste |mobnlu| de evaluat se poadte considera ca
vedere ofetta foarte mica a terenurilor rezidentiale, dar _qerer

scumpirii posibilitatilor de finantare/creditare .

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avan\(k

incertitudine.

Prin urmare, evaluarea hoastra este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evalugrii.

13
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DOBRIALILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale Tucraril,

Cea mai buna e - este definits ca utilizarea rezonabild, probabild si legala a
unui teren liber sau constru:t care este fizic posibild, fundamentats adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatji:

> cea mai buna utilizare a terenului liber

» cea mai buna utilizare a terenului tr

Cea mai buna utilizare a unei propneta;n |mobil|are trebuie si indeplineasci
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

> permisibild legal

> posibila fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrutui spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie sa fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala.

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- rezidentiala.

Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare dac nu | exista indicafii din
~piata sau alfi factori care 3 conducé la concluzia ¢4 exists o alts utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaludrii

6. EVALUAREA PROPRIETATII
6.1.Procedura de evaluare on;

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avénd in vedere pe/ ,

| bu a utilizare a

acestuia. | 5( Eg*;. *
b e 4 «@r

o ) , . . _ '. %\ it :\‘if‘j‘% _;'
Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt; AN

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evall énulun §icea
mai adecvata atunci cand existé informatii disponibile despre tr anzaﬁtﬂ®7sau oferte
comparabile.

» Extractia de pe piatd - este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

» Metoda alocarii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirmé ¢4 exista un raport tipic sau normal intre valoarea

14
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EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

terenuluj i valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
Imobihare dm anum:te locah_zérl _

rate de capxtahzarebredibﬂe distificte pentru teren $| pentru construc
reznduale a terenulul)

é) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezenténd CMBU a terenului ¢a fiind
liber, este cunoscuta sau poate fi estimatd cu precnz:e
b)_ vemtul net dun ex loata_re dintr—un smgur an, generat de proprietatea imabiliara, este

) ) te pe platé ratele de capltallzare/aotuahzare péntru teren/proprietate;
d) xists autonzatle de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitats deoarece pe piata interna, ih prezent,
emsta putme mformatn despre chlru pentru terenun si despre rate de capitalizare numai

capﬁallzaté cu o rata de capltahzare adecvaté extrasé de pe platé pentru a estlma
valoarea de piat a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adic a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractualéd corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea

ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalents cu valoarea de piat a
dreptului de propnetate

—»- Analiza parceldrii si-dezvoltérii este o metoda foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici i vandute cumpdrétorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potent;al de parcelare si (re)dezvoltare, prif
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF),
Metoda parcelarii si dezvoltérii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactule/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva dﬂcﬁwenvén ale celor
trei abordari ale valoril oricarui tip-de proprietate imobiliara, reSpectﬁ a a prin piata,

abordarea prin cost si abordarea prin venit. j é
uareiat %}iu jlor editia 2022

Pentru evaluarea proprietati, respecténd ‘Standardele de Eva

da ext e piata. ®\ [RBCSEH
a fost utilizats metoda extractiei de pe pia % ‘%\%‘:;\ w}é/{ /3
Etapele parcurse: \?{ Mumm\‘

« Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice i P4 ’aetéior jundlce puse la
dispozitie de proprietar;

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si recongcilierea valorilor.

* & o e
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Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost: —

« Documetitele (Extras de carte funciara) pririte de la solicitantul evalugrii, care poarts
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

» Daté si informatji referitoare la proprietatea evaluats, vecinatati, zona si
localitate;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

» Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata liberd a terenurilor+ constructii .

in afara acestora evaluatorul a utilizat §i informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

6.2.. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului s-a facut prin metoda extractiei , comparabilele fiind extrase din
ofertele de pe piata imobiliara Mun. Fagaras si lmprejunml vezi capltolul 4.3. Oferta
-competitive, ———— — —— - S—

Extracia este o variants a tehnicii proportiei (alocéru) in care valoarea terenului este
extrasd din pretul de vanzare a unei propnetéti construite, prin deducerea valorii contnbutlel
constructiei, estimata prin metoda costului de Tnlocuire net. Valoarea rdmasa reprezinté
valoarea terenului. Acest raport este, in general, mai sigur atunci cand proprietatea subiect
include constructii relativ noi. Pentru. construc;u mai vechi, raportul dintre valoarea terenului gi
valoarea totala va creste.

ELEMENTELE SPECIFICE PROPRIETAT!!

- Steren= 290 mp
- topografie — plana;
+ forma : heregulata;
- imprejmuit. da
- stare: construit (constructii anexa )
- deschidere: 2.5 m , _
- Adresa: Fagaras, str. Trandafirilor, jud. Brasov

Utilizare : rezidentiala
Data evaluarii: 10,02.2022

16
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Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata
Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata

Determinarea valorii terenului prin metoda extractiei

| 169.000

143.000

Cladnrea are valoare ' Da

Costul de inlocuire net al cladinii | 115400 132.800

indicatii asupra valorii terenului | 6.600 10,200 6.750

Suprafata teren (mp) (800 830 745

Indicvatii asupra valorii terenului | 13 112.8 i
(euro/mp)

Rezulta o indicatie asupra valorii terenului cuprinsa in intervalul 9 -13 E/mp
Costul de inlocuite net al cladirilor prezentate se regaseste in ~ ANEXA 2.

Rezultatul final asupra valorii térenului va fi obtinut prin completarea analizei cu tehnici specific
comparatlei dlrecte si-aplicarea ratuonamentulul profes:onal

6.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de propnetate
transm;se condltule de fmantare condltn de vanzare, condltnle paetu lqc ‘Iizare sur

Efemente descriptive Subiect
Valoare oferta- Euro (rotunjlt) 2.900 6.500 g 3,705
Suprafata mp - 290,00 500,00 83000 T TTT 74500
Deschidere T 25 20,00 30,00 1500
Valoare oferta: Eutolmp (rotunjit) 10 ' 3,00 ; 9,00
Discount negociere

Valoare ofertaltranzactie- Euro " 13 T 9
corectata

Element de comparatie SRR PR RN

17
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f" Corectie

 Pret corectat

OTG (16

' Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Conditii de vanzare
Corectie (%)

normat

COrectie

| Pret corectat

Conditii de piata

current

| Corectie

Pret coreciat

Localizare
Corectie (%)

str. Trandafirilor

20%

"'Corectie‘

2

Prefcorectat

1

‘Corectie (%)

asfaltat

neasfaltat

Corectle

Pret corectat

Micia

~Coractle (%).

. Cersctle

- !‘”Pret corectat

e gerel aga

| Deschidere/ adancime

000

“Corectie (%)

I Corectie

L Pret corectat

Utilitati

‘Corectie (%)

Corectie

“Pret corectat

18
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8

Cea mai buna utilizare rezidential

INTRAVILAN

INTRAVILAN

Pret corectat'_}

Alte ajustari
Corectie (%)
Corectie. _
“Pret corectat.

Coreche otalamota_
{ Coreg '

Core‘ etotala bruta (%)
| Numar corectii negative
’,N‘tima’r:co‘rfec‘tiI[pozit'ive,

. Numar elemente similare

[Valoare de piata unitara estimataa
Lproprietatii 10 Eure

Valoare de piata estimata a
| proprietatii e 2.900 Euro

aplicata la lntreaga proopnetate
Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu suni S,
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt lcb tlica

ajustan

AU au fost apllcate ajustan
Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt neces

comparabilelor. ‘
Localizarea : s-a ajustat comparabila 3 cu + 20%, cartierul Galati fund conswierat o)

localizare inferioara. |
Acces : Nu au fost necesare ajustari

MOy, U\'\C\
1/91
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Suprafata s-au apllcat ajustan negatwe comparabllelor deoarece suprafetele acestora
t

supenoare ca deschldere in comparatle cu prenetatea evaluata
Utilitati : nu au fost necesare ajustari.
Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustan

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezuitat un interval de valori cuprinse intre 8,3

si 10 Euro/mp.
Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul

care are corectia bruta procentuala cea mai mica ; este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 10 E/mp (rotunjit).

VALOARE UNITARA TEREN = 10 Euro/mp ( 49,05 LEI/MP)

Valoare teren 290 mp =290 X 10 =
2.900 EURO  (14.223 lei)

20
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6.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma-evaluarii-efectuate; a-anatizei-informatiilor-aplicabile-si a factorilor relevariti,

opinia mea este ¢a valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA
estimata in expnmata in Lei expnmata in exprimatain
| Euro/mp (rotunijit) Euro Lei
(rotunjit) ' (Rotuniit)

Teren intravilan | 10 Euro/mp 49,05 lei/mp 2.900 14,223

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt : '

» valoarea a fost expnmata tinand seama exclusiv de apotezele conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

« valoaréa nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile |mpllcate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

* & ¢ @

 DOBRILALILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

Studiu de piata- comparabile « casa cu teren »
Fise de calcul- constructii- extractie

Extras CF ;

Plan de amplasament

Fotografii

o

22



ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA CASA + TEREN — EXTRACTIE

COMPARABILA 1

559 €/m’

Preze ntare generala

Suprafata utila
180,5 m*

Suprafata construita
241,6 m?

Suprafata teren (m?)
2755 m?

Numarul de bai
2

Tip proprietate
singur in curte

Anul constructiei
2004

Numarul de camere



GarajfLoc de parcare
——_cere informatii —

50 _.mp dln care suprafata utﬂa a case1 este de 180 5 mp cu un reglm de inaltime- de S+P+M

Proprietatea se afla intr-o curte individuala si este compartimentata astfel: subsolul in care se
afla o pivnita racoroasa; parterul este format dintr-o baie, o bucatarie si 0 camera si mansarda
cu alte doua dormxtoare, o bane i un balcon deschls Imob:!ul ofera si un gar de 25 mp sio

: ’aama, lar mcalzxrea s reah. ; .v_,_-a..cu centrala termwa cu calorlfere
Casa se vinde la cheie complet mobilata si utilata.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta id: P15094

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?

Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822 sau beéﬁ si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe
TABOO.r0
Acceseaza acum TABOO,r¢

Ai o proprietate similara de vanzare sau.de inchiriat? Ai nevoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.822




0727 645 875Apeieazé acum

la recenta

Fégéras. zona Central - Vezi hartd
1.135,71
£
/.mp

‘Raté de la 4.062 Ronlliina Bsimuleaza credit

Ascunde anuniRaporteazd anunt




Descriere
Agentia imobiliara Sweet House propune spre vanzare Villa in Fagaras inzona
_semicentrala.
Imobilul este dispus pe doua nivele si se compune din;
Parter: living spatios, bucatarie, camara si baie de serviciu pe o suprafata de 70 mp.
Etaj : birou, doua dormiteare din care unul cu dressing , baie si balcon.

Dispune de foisor, garaj si beci

Completeaza. proprnetatea livada de pomj fructiferi pe o suprafata de 800mp de
teren citeste mai putin

Specificatii

1D Anuni: XDM111017Actualizat in 17.11.2022

Nr camere 4

Nr bucétéru 1 |:

Nr. &2
Nr. balcoane:1

Nr. terase:1 _

jSuprafaté teren:830 mp
Nr. fronturi:1

Front stradal:30 m

Invelitoare acoperis: Tigla

An constrisctie: 2003

Structura rezistentd;caramida
Regim'indl{ime:P+M

Nr. locuri parcare:2

Nr. garaje:1
Adauga

UTILITATI

» Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, Telefon
» Acces internet: Cablu, Fibra optica

FINISAJE

+ Podele: Parchet, Gresie
» Izolatil termice: Exterior, interior



« Pereti; Faianta

DOTARI

« Bucatarie: Mobilata, Utilata
s Mobilat: Complet

ALTE DETALII ZONA

« Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALH PRET

Comision: 2%%

COMPARABIA NR. 3

httpsi//homezz ro/casa-singur-in-curte-in-fagaras-cartierul-galati-2859470.htmi

TEL: 0771338871

st A T TAOBI
ADAUGA LA FAVORITE

Casa\illa 3 camere, Est
Casa singur in curte in Fagaras -
Cartierul Galati
55.000 EUR

11> 2859470




Brroul de. Cadastru 8i Publncurate Imoblliaré Fag‘aras'

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Carte Funciaré NF. 107298 Fégérag

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa:
ol Observatll / Referinte

'rtea Il 1Pmprnetari 5l »acte

Referinte

in 15/06/2022 ernis de UAT. FA - FAGARAS;

ulareA drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege cota acit ala B

d'dezmembririntele dfeptului de propnetate, drepturi reale
i o degarantie susarcml e

Inscrieri priv Refefinte




Carte Funciara Nr, 107298 Camuna/Oras/Mumc:pm Fagaras
“Anexa Nr. 1 La Partea |

DU S 50" S S SO E A U

__Observatil { Referinte.

* Suprafdta este determmaté m planul de. pre'ectle Slereo 70
DETALII LINIARE IMOBIL -

H

l’)ate referitoare la teren_ o B

Caregor.l»e. trd su?l;a;)aga Tarla Parcela NF, topo Observatii / Referinte

290 | ; - -

Date refer:toare la construcl;u
o | " Destinatie
ot | Mumar constructie

ALY 107298 €1 | constructii anexa 27 ; _des surata:27 mp;
3 U rdra . constfunta Ia

Supraf, {mp) it Observa;n / Rerennm

a2 | 107798:c2 | constructii anexa

/ “\J i 7 |

‘Lungime Segrente
1) Vaiorale Iungamzlor segmentelor sunt obtmute din prouectie in pian

Punct Punct Lung«me segment
inceput| sfarsit] — i (m).

R .




Carte Funciard Nr. 107298 Comuna/Oras/Municipiy: Fagaras

= Lungxmlie seémente!or sunt determinate In plamﬂ" de pro ectie Stereo 70 gl tunjite fa 1 milimeétry.
= Distanta diftre puncte este formats. din segmente cumlate ce sunt-mal mici decat valoares 1 milimetru,

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu poz:glite in vigoare din-cartea funciard originala, pastraté de acest

birou.
ntul extr: s de Carte funciara este yalabil |a autentificarea de ¢itre notarl p a actefor juridice prin
dezbaterea succesiunilor, jar informatiilé’ prezentate sunt

Agisterit REgistrator, R‘éféféﬁt
ADRIANA COJOCARIU

(parafa’si semnatura) {parafa 5] semnatura)
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