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HOTARAREA nr.231
din data de 31 august 2020

- privind retragerea dreptului de folosintd pe durata -vesnica fara plata asupra terenului situat in
Fagaras str.T.Pertia nr.13,in suprafata de 1645 mp identic cu cel inscris sub C3-1 asupra Al sub C9 in
CF.ioi722-Fagaras fost 1855-Fagaras cu nr.top.106/ 2/ 1/1 insituit in favorul SCVIITORUL SOCOM
Fagaras in calitate de successor in drepturi si obligatii al Cooperativei Mestesugaresti Viitorul Fagaras,
conform Sentintei Civile nr.2150 din 4.12.2018 a Judecatoriei Fagaras, in DOs.civ.1008/226/2014 al
Judecatoriei Fagaras, caurmare a anuldrii partiale a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr.3290/19.11.2013 de BNP POPA MARJA CRISTINA precum si radierea acestei drept de sub C3 din
CF.ioi722-Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunitin sedinta extraordinari-de Tndata ,

Avand in vedere Raportul de specialitate al Compartimentului juridic nr. 43970 din 27.08.2020 si
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.43970/1 din 27.08.2020-privind -privind
retragerea dreptului de folosinta -vesnica fara plata asupra terenului situat in Fagaras str.T.Pertia nr.i3,in
suprafatd de 1645 mp identic cu cel inscris sub C3-1 asupra Ai sub C9 in CF.ioi722-Fagaras fost 1855-
Fagaras cu nr.top.106/ 2/ 1/1 insituit in favorul SC VIITORUL SOCOM Fégaras in calitate de successor
in drepturi si obligatii al Cooperativei Mestesugaresti Viitorul Fagaras, conform Sentintei Civile nr.2150
din 4.12.2018 a Judecétoriei F&garas, in DO0s.civ.1008/226/2014 al Judecatoriei F&gdras, ca urmare a
anularii partiale a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.3290/19.11.2013 de BNP POPA
MARIA CRISTINA, precum si radierea acestui acestui drept de sub C3din CF.i0i722-Fdgaras,

intrucat prin HCM nr..55i/i972 a fost instituit dreptul de folosintd vesnica cu titlu gratuit in
favorul Cooperativei Mestesugparesti VIITORUL si in administrarea orasului Fagaras doar in scopul
asigurarii spatiilor necesare unor activitati de deservire a populatiei si a asigurarii accesului in incinta
complexului de ateliere din orasul Fagaras iar ca prin incheierea contractului de vanzare cumparare s-a
transmis in mod eronat un drept de folosinta pentru niste spatii care nu mai mai indeplineau destinatia
initiald, de desfasurare de activitati de deservire a populatiei,

Tinadnd seama de prevederile art.108 lit.a, 129 alin.2 lit c si alin.6 lit.a, art.139, alin. 3, art.196
alin.i, din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art.i. -Se aprobd retragerea dreptului de folosintd pe duratd -vesnica fara plata  asupra
terenului situat in Fdgaras str.T.Pertia nr.i3,in suprafatd de 1645 mp identic cu cel inscris sub C3-1
asupra Al sub C9 in CF.ioi722-Fagaras fost 1855-Fagaras cu nr.top.106/2/1/1 insituit in favorul SC
VIITORUL SOCOM  Fagdras in calitate de successor in drepturi si obligatii al Cooperativei
Mestesugaresti Viitorul Fagaras,conform Sentintei Civile nr.2150 din 4.12.2018 a Judecatoriei Fagaras
,in Dos.civ.1008/ 226/2014 al Judecatoriei Fagaras, ca urmare a anuldrii partiale a contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.3290/19.11.2013 de BNP POPA MARIA CRISTINA, precum si
radiertea acestui drept de sub C3 din CF.i0i722-Fagaras, Tntrucat prin HCM nn.551/1972 a fost instituit
dreptul de folosinta vesnica cu titlu gratuit in favorul Cooperativei Mestesugpéaresti VIITORUL si in
administrarea orasului Fagaras doar in scopul asigurarii spatiilor necesare unor activitati de deservire a
populatiei si a asigurarii accesului in incinta complexului de ateliere din orasul Fagaras iar ca prin
incheierea contractului de vanzare cumparare s-a transmis in mod eronat un drept de fo,losintd pentru
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niste spatii care nu mai mai indeplineau destinatia initiald, de desfdsurare de activitati de
deservire a populatiei.

Art.2. Cu ducerea la 1deplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagaras, prin Compartimentul Juridic.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ION NEGRILA

Hotararea s-a adoptat cu 15 voturi pentru.
Consilieri in functie -18
Consilieri prezenti -15

Prezenta hotarare se comunica:

lex. dosarul de sedinta
lex. colectie

lex. Prefectura

lex. Primar

lex. Secretar general

lex. Afisare
1ex.Compartiment juridic
1ex. Arhitect sef

Cod :F-50



FAG AHA S Intrare nr.42S2/7.©6.1972

- Comitetul

Executiv -

Nr.3269 din 27 mai 1972

Dosar

V I/

COOPERATIVA "VIITORUL"
6 Martie 23 Fagaras

Rezumat: firrcrg; nr~551/19721

NA/?B

Va comunicam in copie, Hotarirea Consiliului
de Ministri al R*S«R. nr.551/1972, privind transmite-
rea unui imobil situat in orasul Fagdras, str.Titu
Pertea nr.13, catre Cooperativa MeS8tesugareasca™Vlitorulit
cu sediul in orasul Fagaras, pentru luare la cunostinta
Ssi executare.-

VICEPRESEDINTE SECRETAR
ae aAleman Hogea L « no,7asile ‘'iror»

CONSILIUL DE MINISTRI
al

REPUBLICII SOCIALISTE ROMANIA
HOTARIRE

privind transmiterea unui imobil situat in judetul
Brasov, catre Cooperativa mestesugareasca "Viitorul"
cu sediul in orasul Fagaras, judetul Brasov.

In scopul asigurarii spatiilor necesare unor
aGtivitati de deservire a populatiei si a asigurarii
accesului in incinta complexului de ateliere din ora-
sul Fagaras a cooperatiei mestesugaresti,

Consiliul de Ministri al Republicii Socialiste

o

Romania Hotaraste

Articol unic Terenul, proprietate de _at$t,
in suprafata de 17878 m«p» situat in ofasul Fagaras,
str.Titu Pertea nr«l1l3, judetul'Brasov, identificat
prin planul de situatie anexat, se transmite. ,pe durata
nedeterminata in administrarea orasuluiiXagaraa in
folosinta fara olatd a Uboperativei Mestesugaresti
"Viitorul™ cu sediul in orasul Fagaras, judetul Brasov.

Constrictiile in suprafata dotala de 345,70 m.p*
aflate pe terenul prevazut la aliniatul 1, se transmit
cuplata din proprietatea statului si administrarea
ofasului Fagaras, in proprietatea cooperativei meste~

/1.



JUQBLUX i>xaou *.

Evaluarea constructiilor se va face potrivit
Instructiunilor Ministerului finantelor nr.2111 din
26 mai 1956, date in aplicarea Decretului nr.244/1955,
iar suma rezultatd se va varsa la bugetul de stat.

/PRESEDINTELE
CONSILIULUI DE MINISTRI,
ss,Indescifrabil

Bucuresti 16 mai 1972
Nr.551.-

Yj niP ' n



W NiFi Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
fnrTAT | igret Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

Dosarul nr. 16313 / 26-08-2020
INCHEIERE Nr. 16313

Registrator: SORINA - MARIA MAILAT Asistent: ADRIANA COJOCARIU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL FAGARAS domiciliat in Loc. Fagaras, Str Republicii
Nr, 3, Jud. Brasov privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Hotarare Judecatoreasca nr.Sentinta nr 2150/2018- dos nr 1008/226/2014/04-12-2018 emis de

Jud. Fagaras;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 675 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCPI nr.2548/26-08-2020 in suma de 675

pentru serviciul avand codul 231, 251P, 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. topografic 106/2/1/1, inscris in cartea funciara 101722 UAT Fagaras avand
proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.I, ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU
CRISTINA LILIANA in cota de 3/4 de sub B.9, DAMIAN DUMITRU PETRU, DAMIAN VERONICA in cota
de 1/4 de sub B.10;
- Se radiaza dreptul de folosinta vesnica fara plata prin anularea partiala a contractului de vanzare
cumparare autentificat sub nr.3290/19.11.2013de NP Popa Maria Cristina ,inscris sub C.4.1.,C.4.2,
C.4.3, C.4.4. In favoarea lui ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, DAMIAN
DUMITRU PETRU si DAMIAN VERONICA , intabulat in baza contractului de vanzare cumparare aut.
sub nr,3290/19.11.2013 de Popa Maria Cristina , prin revenirea la situatia anterioara de carte
funciard, cu titlu initial.,d£,dobanrfirf respectiv folosintd vesnica fara pla~a «""-Vi(TORUL-
SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA de sub C.3.1 din prezenta carte funciara .
asupra A.l sub C.9 din cartea funciara 101722 UAT Fagaras;
- Deodata cu inscrierea de sub B.9 se radiaza notarea de sub B.7. Ca efect al intabularii sentintei
civile nr.2150 din 04.12,2018, ramasa definitiva si irevocabila, pronuntatd in dos. nr.
1008/226/2014 al Judecatoriei Fagaras, asupra A.l sub C.10 din cartea funciara 101722 UAT

Fagaras;

Prezenta se va comunica partilor:
DAMIAN DUMITRU-PETRU
ACHIMESCU CRISTINA-LILIANA
MUNICIPIUL FAGARAS

ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE
DAMIAN-AMRONTCA

VIITORUL SOCOM SCM

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2



incheiere Nr. 16313/26-08-2020

Data solutionarii, Reg istfator, As  nt Registrator,
27-08-2020 SORINA- MARIA MAILAT ADRM (JQCARIU
t e
(parifa si semnatura) (pdrafi sisemnatu/St

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 afin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscrietejy(’
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2



ANCEI|. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
P HVISES PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

Carte Funciard Nr. 101722 Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Fagaras, Jud. Brasov

Nr.

| Nr. cerere 16313

Ziua 26
1 Luna 08
Anul 2020

Cod verificare

Nr. CF vechi:1855

Nr. cadastral

Crt Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 106/2/1/1 1.645
Constructii
Crt Nr caNdfstraI Adresa Observatii / Referinte
Al.l  Top: 106/2/1/1 Loc. Fagaras, Jud. Brasov doua corpuri de cladire
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
153 /15/04/1968
Decret nr. 218 din 1960, 712 din 1966;
BI Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
/1
1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1855)
n77l %a /1n/9n, JPlangere impotriva incheierii nr. 20271/24.10.2013 ‘inregistrata de Roibu Lucia Silvia -plangere nr
tut/T /24/10/2U'17 7/RP/06.12.2013 la data de 06.12.2013

Act Administrativ nr. 18938, din 02/10/2013 emis de BCPI FAGARAS;

B8

Se noteaza radierea fnscrierii de sub B.5.ca urmare a admiterii

reexaminarii. . _ C—iit -
J 207X1/2013-

Act Notarial nr. 3290, din 19/11/2013 emis de Popa Maria Cristina;

B9

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

ccr74 /n7/n?/7nid
ooit* / U//U3/ZUW

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 3/4
1) ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE

Al, Al

2) ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, ca bun comun, in conditiile art.339 Cod civil

cota actuala 1/4
1) DAMIAN DUMITRU PETRU

2) DAMIAN VERONICA, ca bun comun, in conditiile art.339 Cod civil

All

Plangere impotriva incheierii nr. 5514/07.03.2014 inregistrata de Viitorul Socom SCM-reex. nr
7381/31.03.2014 impotriva incheierii nr. 5514/2014 la data de 31.03.2014

Actiune In Instanta nr. DOS. NR. 1008/226/2014, din 06/03/2014 emis de IUDECATORIA FAGARAS;

Bl

Asupra imobilutai de~te~A.r.A.l.l proprietatea STATULUI ROMAN, de
sub B.l.I asupra terenului, proprietatea Ilui ACHIMESCU OCTAVIAN
VASILE si ACHIMESCU CRISTINA LILIANA de sub B.9., DAMIAN DUMITRU
PETRU si DAMIAN VERONICA de sub B.10, asupra constructiilor,si cu
drept de folosintd asupra terenului inscris sub C.4 se NOTEAZA
PROCESUL intentat de MUNICIPIUL FAGARAS Prin Primar C/A VIITORUL-
SOCOM Societate Cooperativa Mestesugareascd, ACHIMESCU
OCTAVIAN VASILE si ACHIMESCU CRISTINA LILIANA , DAMIAN DUMITRU
PETRU si DAMIAN VERONICA,pentru motivele aratate in actiune.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpi.ro

Al, ALl
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irciitc ruiluiai a N/. \-owiiiuiiu/riuf/i-, in w. i

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
C. Partea Ill. SARCINI
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

drepturi reale de garantie si sarcini

19624 /11/10/2013
Act Administrativ nr. 249, din 15/04/2002 emis de VIITORUL SOCOM (act administrativ nr. 29/27-03-2002
emis de VIITORUL SOCOM;Certificat constatator,);

C3 Se intabuleaza dreptul de folosintd vesnica fard plata, in favoarea;
1) VIITORUL SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, CIF:1119965

Al /C9

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr, 101722 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 106/2/1/1 1.645

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

N Categorie Intra Suprafata < y .
Ct  folosinta  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curli DA 1.645 . . 106/2/1/1
constructii
Date referitoare la constructii
5 Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte doua corpuri de cladire

Al.l  Top: 106/2/1/1 locuinte -

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 675 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.2548/26-( incswhs de,6.7J)5, pentru serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr. 231, 251R, 241. Ayeuc, TAK&SFi&M
R «renume:
Data solutionérii, foreni '
27-08-2020 cllIBEPAT
Data eliberirii, wosars T AL M -
[ (parafasisemnatura)
/ni -
tr), /il
/A3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod ECLI ECLI:RO:JDFAG:2018:001.002150

ROMANIA ..

JUDECATORIA FAGARAS

JUDETUL BRASOV
DOSAR NR. 1008/226/2014

SENTINTA CIVILA NR. 2150/2018
Sedinta publica din 04 decembrie 2QI8
JUDECATOR : Bostean Olariu Maria Laura
GREFIER : Albu Cristina Dana

Pe rol fiind pronuntarea cauzei civile formulatd de reclamantul MUNICIPIUL
FAGARAS PRIN PRIMAR, cu sediul in mun. F&géras, str. Republicii, nr.3, jud. Brasov, in
contradictoriu  cu  paratii  VIITORUL -SOCOM  SOCIETATE COOPERATIVA
MESTESUGAREASCA, cu sediul n mun. Figaras, str. D-na Stanca, nr.26, jud. Brasov,
ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, ambii cu
domiciliul in mun. F&gdras, str. T. Vladimirescu, bl.7, sc.A, ap.2, jud. Brasov si DAMIAN

-TETTNTL- t'w :r-leu,
bl.7, sc.A, ap.2, jud. Brasov, cu domiciliul ales Tn Codlea, str. Lungd, nr.159, jud. Brasov, avand
ca obiect anulare act.

La apelul nominal facut in sedinta publica se constatad lipsa partilor.

Procedura de citare este legal Tndeplinita.

S-a facut referatul cauzei dupa care :

Cauza s-a dezbatut in fond la termenul din 13 noiembrie 2018 pentru cand reprezentantii
conventionali ai partilor au pus concluzii ce se afla consemnate in incheierea de améanare a
pronuntarii dina aceeasi data si care face parte integrantad din prezenta sentinta.

INSTANTA

Constata cd prin cererea de ordonanta presedintiald Tnregistrata pe rolul acestei instante
sub nr. de mai sus, reclamantul MUNICIPIUL FAGARA$ PRIN PRIMAR, Tn contradictoriu cu
paratii VIITORUL -SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA ME$TE$UGAREASCA,
ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, DAMIAN
DUMITRU PETRU, DAMIAN VERONICA, a solicitat anularea partiala a contractului de
vanzare - cumpdrare autentificat sub nr. 3290/19.11.2013 de B.N.P. Popa Maria Cristina din
Fagaras, cu privire la trasmiterea dreptului de folosinta asupra terenului inscris in C.F. nr.
101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), nr, top 106/2/1/1, sub A+l, in suprafata de 1645 mp.,t-
transmitere ce s-a facut cu nerespectarea prevederilor legale; rectificarea cartii funciare nr.
101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), Tn sensul radierii sarcinii Tnscrise in aceasta carte funciara,
reprezentand intabularea dreptului de folosinta vesnica, fara plata, in favoarea paratilor 2 si 3;
rectificarea cartii funciare nr. 102543 Fagaras (nr. CF vechi 4875), in sensul radierii sarcinii
Tnscrise in aceasta carte funciara in favoarea SCCA Fagarasana, prin act CF nr. 901/16.10.1995,
reprezentand drept de folosinta vesnica asupra nr, top 106/2/2/1 in suprafata de 429 mp, ca fiind
caduc; rectificarea cartii funciare nr. 101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), in sensul schimbarii
categoriei de folosinta a terenului in suprafata de 1645 mp., din ,curti constructii” in ,altele"
(teren intravilan fara destinatie de folosinta) si schimbarea destinatiei constructiilor, actualmente



inscrise in aceasta carte funciara, din ,,constructii de locuinte” in ,,constructii industriale” si sa se
dispuna Tnscrierea in cartea funciard a sentintei ce se va pronunta. Cu, cheltuieli de judecata.

in motivarea actiunii, reclamantul a aratat ca, la data de 19.11.2013 a intervenit intre
parata nr. 1, in calitate de vanzatoare, si paratii nr. 2 si 3, in calitate de cumparatori, contractul de
vanzare - cumparare autentificat sub nr. 3290 de la aceeasi data, de catre BNP Popa Maria
Cristina din Fagaras. Obiectul vanzarii si cumpararii a reprezentat imobilul - constructii situat in
Mun. Fagaras, str. Dr, Titu Pertia, nr. 13, jud. Brasov, inscris in CF nr. 101722 Fagaras (nr. CF
vechi 1855), sub A+LI cu nr. cad. Cl, avand nr. top 106/2/1/1 si reprezentdnd doua corpuri de
cladire.
Aceste constructii sunt edificate pe-terenul in suprafata de 1.645 mp,~insciise in aceeasi—
carte funciara sub A+l, cu nr. top 106/2/1/1, avand categoria de folosinta - curti constructii, teren
intravilan.

Conform celor inscrise la B+l (foaia de proprietate) a acestei CF, proprietar al terenului
este Statul Roman, prin act nr. 153/15.04,1968, drept de proprietate dobandit prin Lege, in cota
actuala de 1/1.

Astfel cum rezulta din situatia actualizata a cértii funciare, prin actul de CF nr,
22338/20.11.2013 si in baza actului notarial nr. 3290/19,11.2013 emis de BNP Popa Maria
Cristina, a fost intabulat in foaia de sarcini a imobilului dreptul de folosinta vesnica, fara plata, in
favoarea paratilor Achimescu, in cota de 3/4 parti, si a paratilor Damian, in cota de 1/4 parti.

Din cuprinsul contractului de vanzare - cumparare amintit, rezulta ca acest drept. de
.uioMiitct vesiiica are Ja Sfooject feieiiul, piopiieuiu a rost trahsiiiis paratilor
nr. 2 si 3, odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor cumparate.

Motivul de nulitate partiala a contractului de vanzare - cumpdrare, in ce priveste dreptul
de folosinta asupra terenului, il reprezinta faptul ca parata Socom - Viitorul, in calitate de
vanzatoare a constructiilor, nu putea sa transmitd, in mod legal, si dreptul de folosinta ce il

detinea asupra terenului,

aferent acestor constructii.
Astfel, s-a aratat ¢, in situatia anterioara de carte funciara a CF vechi nr. 1855, prin act

de CF nr. 6/09.01.1974 a fost intabulat dreptul de folosinta vesnica fara plata in favoarea
S.C.C.A. Fagarasana Fagaras, ca si cooperativa mestesugareasca si totodata autoarea in drepturi
a paratei Socom - Viitorul. Acest drept a fost constituit in temeiul Legii nr. 14/1968 privind
organizarea si functionarea cooperatiei mestesugaresti.

Ulterior acestei date, prin Decretul - Lege nr. 66/1990 a fost abrogata Legea nr. 14/1968 si s-a
redefinit structura si activitatea cooperativelor mestesugaresti.

Prin Legea nr. 1/2Q05 privind organizarea si functionarea cooperatiei, a fost abrogat
Decretul - Lege nr. 66/1990 si s-a stabilit cadrul legislativ, in vigoare si in prezent, cu privire la
organizarea si functionarea cooperativei.

Conform art. 107 alin. 1 din aceasta lege se stabileste ca ,terenurile transmise in folosinta
pe durata nedeterminata si fara plata in vederea realizarii ie constructii pentru activitatea
organizatiilor cooperatiei de consum si mestesugaresti ... existente pana la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, care nu sunt revendicate si pe care au fost realizate constructii conform
Legii, isi mentin acest regim juridic pe toata durata existentei constructiilor respective sau pana
la trecerea lor, cu plata, in proprietatea societatii cooperative ,,.

Din acest text de lege se desprinde cu usurinta concluzia ca: terenurile transmise in
folosinta pe durata nedeterminata (vesnica) si fara plata nu pot avea decéat destinatia de sprijin
acordat de stat cooperatiei in cauza si numai pentru realizarea/desfasurarea activitatii respectivei
organizatii.
alte cuvinteldaca respectiva organizatie a cooperatiei de consum sau mestesugaresti nu
mai desfasoara in constructiile detinute in proprietate, activitatea pentru care i-a fost conferit
dreptul de folosinta pe perioada nedeterminata asupra terenului aferent acestor constructii» acest
drept devine caduc prin lipsa substantei sale si a scopului pentru care a fost constituit.

ATV LiOTifol



In speta de fata, parata Socom - Viitorul a hotarat in cadrul adundrii generale
extraordinare a societatii, nr. 19 din data de 05.04.2012, sa vanda paratilor Achimescu si Damian
constructiile edificate pe terenul proprietatea Statului Roman. ,

Asa fiind, se desprinde concluzia ca parata Socom - Viitorul a Tncetat orice activitate
specifica modalitatii de constituire si a hotarat Tnstrdinarea acestor constructii, ca nemaifiind utile
obiectului sau de activitate.

Deoarece, prin alin. 2. 3 si 4 ale art. 107 din Legea nr. 1/2005, legiuitorul stabileste
procedura de concesionare sau inchiriere a terenurilor, obiect al acestor drepturi de folosinta pe
perioada nedeterminata, acordand dreptul de preemtiune la compararea acestora, precum Si
dreptul de preferinta in cazul concesionarii sau inchirierii terenurilor, este cert ca legiuitorul nu a
inteles sa acorde dreptul yocietatii cooperatiste dreptul de a transmite, la randul sau, acest drept
de folosinta catre terte persoane.

Procedand astfel, notarul public care a incheiat contractul de vanzare - cumparare a carui
nulitate partiala o solicitam, a procedat la transmisiunea unui drept ce nu respecta prevederile
legale in materie, situatie ce se sanctioneaza cu nulitatea actului in ce priveste dreptul transmis.

Totodata, avand in vedere argumentele expuse mai sus, se impune a se constata stingerea
dreptului de folosinta vesnica si fara plata, drept ce nu mai poate fi justificat in patrimoniul
paratei Socom - Viitorul, aceasta renuntand la dreptul conferit prin decizia vanzarii constructiilor
pentru care s-a instituit initial dreptul de folosinta si. totodatd, prin faptul incetarii obiectului sau
de activitate in aceste constructii instrainate.

Cuprivire lapefitul C din actiune:

— % *i» folosirt?,
fostei SCCA Fagarasana (autoarea paratei Socom - Viitorul) se impune a se efectua si din CF nr.
102543 (nr. CF vechi 4872), asupra nr. top 106/2/2/1 reprezentand teren intravilan in suprafata
de 429 m.p.

Acest teren reprezintd cale de acces (categoria de folosinta - drumuri; subcategoria de
folosinta - strazi si ulite) Tntre imobilele din str. Dr, Titu Pertia nr. 11 si 13, astfel cum rezulta si
din registrul cadastral al parcelelor si se afla in proprietatea Municipiului Fagaras, fiind inscris

sub numar DS 418.
Astfel, se impune a se radia dreptul de folosinta intabulat in favoarea SCCA Fagarasana,

persoana juridica a carei continuatoare in drepturi este parata Socom - Viitorul, drept devenit
caduc prin Tncetarea cauzei pentru care a fost constituit (activitatea cooperatista) si prin incetarea
folosintei de cdtre parata Socom a acestui imobil, ca urmare a vanzarii constructiilor pentru care
a fost constituit acesta.

Sub alt aspect, trebuie remarcat si faptul ca acest drept de folosinta vesnica are caracterul
unui drept conferit intitu personae, respectiv el poate sa existe doar atat timp cat exista scopul
pentru care el a fost constituit.

Legiuitorul a prevazut constituirea unui astfel de drept in favoarea cooperatiilor
mestesugaresti sub forma unui ajutor de stat si numai in considerarea activitatiilor desfasurate de
aceste cooperatii, Nu exista nicio prevedere legala care sa permita trasferul catre terte persoane,
fizice sau juridice, a acestor drepturi acordate exclusiv categoriei de cooperatie din care face

parte si parata Socom.
In concluzie, acest transfer al dreptului de folosinta facut de la parata nr, 1 catre paratii nr.

2 si 3 este lovit de nulitate absoluta.

Pe cale de consecinta, urmeaza a fi anulat contractul de vanzare - cumpadrare atacat, in
legdturd cu transferul acestui drept si, totodatd, radierea din cele doua céarti funciare a sarcinii
constituie in favoarea paratilor Achimescu si Damian, respectiv SCCA Fagarasana prin Socom -
Viitorul.

Cu privire lapetitul D din actiune:

Deoarece situatia de fapt, atdt a terenului cat si a constructiilor intabulate in CF nr.
101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), sub nr. top 106/2/1/1 la A+l si CI 106/2/1/1 la A+1,1, nu
corespunde cu situatia reala a terenului si categoria de folosinta a constructiilor, se impune
rectificarea acestora in sensul schimbarii categoriei de folosinta a terenului in suprafata de 1.645



mp, din ,,curii constructii” in ,altele ” (teren intravilan fara destinatie de folosinta) si schimbarea
destinatiei constructiilor din ,, constructii de locuinte ” in *constructii industriale”.

In dovedirea celor solicitate, s-a facut trimitere la urmatoarele documente: Prin Decizia
nr. 859 din data de 03.09.1968 a Consiliului Popular Judetean Provizoriu Brasov, s-a dispus la
art 1 din Decizie ,trasmiterea din administratia Comitetului executiv al Consiliului Popular
Fagaras, fara plata si fara termen in folosinta Cooperatiei ,, Viitorul” Fagaras, terenurile in
suprafata totala de 4.758 mp., situate in or. Fagaras, str. 6 Martie, nr. 24 si 26, inscrise in CF

nr. 1855 cu nr. top 106/2”. Prin art. 2 al aceluiasi act, s-a dispus ca ,trasmiterea acestor
terenuri se efectueaza in scopul extindem activitatii cooperativei precum si infiintarea de noi
activitati in cadrul coopcratiei-si construirea unui complex mestesugaresc*. — — -—---

Prin procesul verbal nr. 3583 din data de 30.09.1968, au fost predate cooperativei Viitorul
Fagaras mai multe imobile, printre care si cel inscris in CF nr. 1855 cu nr. top 106/2, in
suprafata initiala de 719 mp., proprietatea Statului Roman. Prin acelasi act, s-a dispus
dezmembrarea acestui imobil in doua corpuri: nr. top 106/2/2 in suprafata de 173 mp. - gradina
si nr. top 106/2/2 in suprafata de 546 mp. ~ gradina, imobil transmis fara plata si fara termen in
administrarea Cooperativei Viitorul Fagaras.

Prin incheierea nr. 678 din data de 03.10.1968 a Notariatului de Stat Fagaras, s-a dispus
intabularea in cartea funciara a celor hotarate prin procesul verbal nr. 3583/30.09.1968, cu
mentiunea ca imobilul nou format cu nr. top 106/2/2 a fost transcris in CF nr. 4872 Fagaras.

Prin Decizia nr. 252 din data de 28.08.1969, s-a decis ,transmiterea in administrarea
V'UOpcicftivei: V'iluuul V.a&aa&a, xif: "tvttiivu ut pi&th., t} iiiSOiils, in ti *agara& t—
cu nr. top 106/2/1 - gradina in suprafata de 1.878 mp. si, cotracost, cladirile ce se afla edificate
pe teren, in scopul construirii unui atelier auto - moto pentru deservirea populatiei.

Prin incheierea nr. 526 din data de 26.06.1970 a Notariatului de Stat Fagaras s-a dispus
rectificarea suprafatei imobilului cu nr. top 106/2/1 din CF nr. 1855 Fagaras. de la 173 mp. la
suprafata 1.878 mp.

Prin procesul verbal nr. 507/80 din data de 26.05.1971 al Consiliului Popular Judetean
Brasov - Comisia de Evaludri, s-a efectuat evaluarea imobilului situat in Fagaras str. Titu Pertia,
nr. 13, inscris in CF nr. 1855 Fagaras, nr. top 106/2/1, cu scopul vanzarii constructiilor existente
pe acest imobil catre cooperativa Viitorul Fagaras. Fiind descrise constructiile existente, se poate
observa ca acestea erau, la data preluarii de catre Statul Roman: cladire de locuit de tip rural din
caramida cu planseu din lemn si un grajd, ambele cu o vechime de cca. 50 de ani si 0 a doua
cladire de locuinta cu grajd de vite cu o vechime de cca. 80 de ani.

Prin Certificatul nr. 3932 din 06.07.1971 emis de Consiliul Popular Fagaras, se certifica
ca pe terenul cu nr. top 106/2/1 in suprafata de 1.878 mp. se aflau construite doua corpuri de
cladire, curte si gradina, constructii grajduri.

Prin Tncheierea nr. 829/27.07.1971 a Notariatului de Stat Fagaras, s-a dispus notarea
acestor constructii asupra nr. top 106/2/1 inscris in CF 1855 Fagaras. Prin Hotararea Consiliului
de Ministri nr. 551 din data de 16.05.1972, in scopul ,,asigurdrii spatiilor necesare unor activitati
de deservire a populatiei si a asigurarii accesului in incinta complexului de ateliere din or.
Fagaras a cooperatiei mestesugaresti”, s-a hotarat trasmiterea imobilului - teren de mai sus, in
suprafata de 1.878 mp. catre cooperativa mestesugareasca Viitorul, cu titlu de folosinta fara
plata. Constructiile in suprafata totala de 345,70 mp. aflate pe acest teren, au fost transmise cu
plata in proprietatea cooperativei mestesugaresti.

n urma adresei nr. 9383 din 13.12.1972 emisa de catre cooperativa Viitorul Fagaras
Notariatului de Stat, a fost eliberat extrasul de carte funciara nr. 6 din 09.01.1973, ce atesta
intabularea nr. top 106/2/1 in CF nr. 1855, in suprafata de 1.878 mp. Totodatd, apar notate si
constructiile existente pe imobil.

Avand in vedere aceste inscrisuri de care s-a facut vorbire mai sus, este cert si dovedit
faptul ca motivul pentru care terenul inscris sub nr. top 106/2/1 din CF nr. vechi 1855 Fagaras. a
fost transmis in folosinta, fara plata, fostei coopertaive mestesugaresti, a fost acela de extindere a
activitatii cooperativei Viitorul Fagaras. iar constructiile existente pe acest imobil au primit

destinatia de service auto - moto, ateliere mestesugaresti pentru deservirea populatiei.
CONFORM C\



In atare conditii, se impune a se rectifica mentiunile Tnscrise in cartea funciara a
imobilului nr. 101722 Fagaras, avand nr. top 106/2/1/1 (rezultat in urma dezmembrarii
ulterioare) si nr. cad. CI top 106/2/1/1, la rubricile ,,date referitoare la teren” si ,date referitoare
la constructii”.

Rectificarea solicitata trebuie sa aiba in vedere istoricul de folosinta al imobilului si
constructiilor, in sensul ca terenul in suprafata actuala de 1.645 mp. nu mai are categoria de
folosinta ,,curti constructii”, pierzandu-si acesta caracteristica odata cu transformarea destinatiei
terenului in scopul solicitat de fosta cooperativa mestesugareasca iar, constructiile existente nu
au mai avut destinatia de locuinte inca de la data preluarii acestora de catre cooperativa
mestesugareasca, fiind transformate in constructii industriale (ateliere mestesugaresti) ce au
deservit activitatea acestei cooperative dupa anul 1973. _

Dezmembrarea ulterioara la care am facut referire a avut loc la data de 01.11.2001, prin
act CF nr. 3035, imobilul fiind dezmembrat in doua loturi, respectiv: nr. top 106/2/1/1 cu
suprafata de 1.645 mp. (terenul din litigiu) si nr. top 106/2/1/2, teren in suprafata de 233 mp.

in concluzia tuturor celor expuse, s-a solicitat admiterea actiunii astfel cum a fost
formulata, cu obligarea paratilor la plata cheltuielilor de judecata in masura opozitiei la actiune.

Temeiul de drept al prezentei actiuni 1l reprezintd, in principal, prev. art 907 si urmat.
Cod Civil, art. 194 si urmat CPC, Legea nr. 1/2005 privind organizarea si functionarea
cooperatiilor mestesugaresti, astfel cum a modificat aceasta Lege actele normative anterioare, in
vigoare la data emiterii actelor administrative la care am facut referire in cuprinsul cererii

formulate.

MESTESUGAREASCA, a depus intdmpinare prm care a ardtat ca, contractul de vanzare -
cumpdrare incheiat de societatea parata cu paratii 2 si 3 din actiune, avea ca obiect principal
transmiterea in conditii legale a dreptului lor de proprietate cumparatorilor Aehimescu Octavian-
Vasile, Aehimescu Cristina - Liliana, Damian Dumitru-Petru si Damian Veronca. Aceasta
prevedere din contractul autentificat la Biroul Notarului Public Popa Maria Cristina sub nr.
3290/19.11.2013 nu este contestata prin actiune de catre reclamantul Municipiul Fagaras.

incheierea contractului de vanzare-cumpdarare mentionat a respectat intru totul prevederile
art.269 alin. 1din Legea nr. 143/2010, cat si pe cele ale Legii nr.36/1995.

Potrivit anexei 1 la prezenta, pentru Tncheierea actului autentic (contractul de vanzare-
cumpadrare nr.3290/2013, nici umil din participanti la perfectarea actului respectiv, nici chiar
reclamantul din dosar, nu a pretins vreo formalitate suplimentara in afara celei mentionate de

notarul public.
Practica in materie de Cadastru si 'Publicitate imobiliara a OFICIULUI DE CADASTRU

SI PUBLICITATE IMOBILIARA BRASOV, in materia inscrierilor de genul celor solicitate de
reclamantul Municipiul Fagaras, in capetele de cerere A si B, nu era in masurd sa determine
Societatea parata sa nu accepte prevederea din contractul de vanzare-cumparare nr.3290/2013,

care consemna doar ca «odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor se transmite si
dreptul de folosinta asupra terenului aferent » VILTORUU-SOCOM » SCM FAGARAS

neincheind niciun acord cu paratii 2 si 3 sau alti terti in scopul obtinerii vreunui folos material
sau de alta natura cu privire la acceptarea si semnarea acestei transmiteri).

Astfel, in cazul dosarului nr. 13767/29.11.2010 al Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Brasov, la cererea de reexaminare depusa de societatea parata la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Fagaras. la data de 25.11,2010 anexa Il - prin incheierea nr. 13767/2010 -
anexa Ul s-au retinui urmatoarele : « Se constata ca dreptul de folosinta asupra terenului este un
accesoriu al dreptului de proprietate menit sa reglementeze raportul juridic intre titularii
dreptului de proprietate asupra constructiilor ridicate pe terenul aliat in proprietatea Statului
Roman. Acest drept nu poate subzista in lipsa dreptului principal. »

La dosarul cauzei paratii Damian Dumitru - Petru si Damian Veronica, au depus
intdmpinare prin care au solicitat respingerea cererii de chemare n judecata.

La cale de exceptia s-a invocat:

Lipsa calitatii procesuale active a reclamantului.



Potrivit dispozitiilor art. 32 alin. 1, Cpr, Civ., ,, Orice cerere poate fi formulata si
sustinuta numai daca autorul acesteia: are capacitate procesuala, in conditiile legii; are calitate

procesuala: formuleaza o pretentie; justifica un interes."
Art 36 C.pr. civ, privitor la calitatea procesuala, impune existenta unei identitati intre

partea aflata in proces si subiectele raportului juridic.

in speta, reclamanta solicita anularea partiala a contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 3290/19.11.2013 de BNP Popa Mana Cristina, cu privire la transmiterea
dreptului de folosinta asupra terenului Tnscris in CF nr. 101722 Fagaras (CF vechi 1855) Tnscris
sub nr. top 106/2/1/1 in suprafata de 1645 mp, proprietatea Statului Roman.

- — — Asadupd-cum r-ezulta inclusiv din extrasul-de-carte funciara-depus-in probatiune, titular al
dreptului de proprietate asupra terenului este o alta persoana decat persoana reclamantului.

Municipiul Fagaras, prin primar, nu arata in ce calitate a promovat actiunea, de titular al
dreptului subiectiv sau de reprezentant al Statului Roman si nici temeiul de drept care 1l
legitimeazd sa promoveze actiunea, situatie in care, fata de dispozitiile art. 29 C.pr. civ., se
prezuma ca actiunea civila a fost Tnaintata in calitate de titular al dreptului de proprietate.

Paratii considerd cd reclamanta nu are nici calitatea de a solicita schimbarea destinatiei
constructiei, din ,,constructii de locuinte" in ,,constructii industriale”, avand in vedere ca acest
-drept,—fiind -aeecsoriu
constructiei.

Fatd de aceasta situatie, in temeiul art. 40 alin 1, C.pr.clv, teza a doua, s-a solicitat
i clipiu£«dx &Hvj.idriii.v.a * -x tthitiiic iouatimt walfiate

Inadmisibilitatea actiunii, astfel cum a fost formulata si intemeiata de reclamantul
Municipiul Fagaras prin primar.

Actiunea in rectificare de carte funciara este acea actiune prin care se cere indreptarea sau
suprimarea unei inscrieri necorespunzatoare realitatii facuta in cartea funciara, pentru a pune de
acord starea tabulara cu situatia juridica reala a unui imobil.

Actiunea are un caracter subsidiar, fiind grefata pe o actiune de fond, actiune ce are ca
obiect constatarea nulitatii absolute sau relative a actului, simulatia sau rezolutiunea acestuia.

Intre petitul principal al actiunii, care vizeza anularea parte a contractului de vanzare -
cumparare si celalalt petit care vizeza rectificarea cartii fundare, exista numai o legaturd

aparenta.
Actul in baza céruia s-a dispus constituirea unui drept de folosinta vesnica asupra ternului

inscris in CF nr. 101722 Fagaras (CF vechi 1855) sub nr. top 106/2/1/1 in suprafata de 1645 mp,
proprietatea Statului Roman, nu T1i constituie contractul de vanzare-cumparare invocat de
reclamanta ci, Decizia nr. 252/1969 emisa de Consiliul Popular ai Orasului Fagaras- Comitetul
Executiv si Hotdrarea Consiliului de Ministri nr.551/1972, odata cu transmiterea cu vanzarea
constructiilor aflate pe acest teren.

Dreptul de folosinta asupra terenului, care in realitate reprezintda un drept de superficie
constituit in favoarea proprietarului constructiilor, s-a transferat automat, ope legis, din
patrimoniul paratei Viitorul Socom - SCM in patrimoniul subsemnatilor in momentul incheierii
contractului de vanzare cumparare ca efect al transmierii dreptului de proprietate asupra
constructiei, nefiind necesar acordul proprietarului terenului. (Art 695 alin 4 C.civ.)

Pe de alta parte, radierea dreptului de folosinta, constituit in favoarea subsemnatilor ca
efect al transmiterii dreptului de proprietate asupra constructiei, ar avea ca efect ingradirea
exercitarii atributelor dreptului nostru de proprietate, situatie in care ar fi incdlcate dispozitiile art

555 C.civ.

Pe fondul cauzei

1 Actiunea promovata de reclamanta este neintemeiata.

Dreptul de folosinta (de superficie) dobandit automat de subsemnatii parati ca efect al
transmiterii dreptului de proprietate asupra constructiei, nu este conditionat de acordul
proprietarului terenului, respectiv al Statului Roman.

Reclamanta nu arata temeiul de drept al actiunii in constatarea nulitatii ci, se margineste

numai in a face afirmatia ca ,,Motivul de nulitate partiala a contractului_de vanzare-cumpdrare. n
[CONFo0iS™]



ceea ce priveste dreptul de folosinta asupra terenului, 1l reprezintd faptul ca parata Socom
Viitorul, in calitate de vanzatoare a constructiilor nu putea sa transmita, in mod legal, si dreptul
de folosinta ce il detine asupra terenului, aferent acestor constructii” :

Fata de dispozitiile art. 194 lit. d) C.pr.civ., reclamantul era obligat sa arate motivele de
fapt si de drept pe care se intemeiazd cererea. In mod concret avea obligatia de a indica cu
exactitate care este articolul de lege incdlcat In momentul Tncheierii contractului de vanzare
cumpdrare, care in opinia sa ar atrage nulitatea absoluta.

2. Interpretarea data de reclamanta art. 107 alin 1 din Legea 1/2005, este gresita. Opinia
conforma careta ,,...legiuitorul nu a inteles sa acorde dreptul societdtii cooperatiste dreptul de a
transmite la randul sau acest drept de folosinta catre terte persoane™, nu poate fi primita.

Dreptul de superficie, anterior aparitiei Noului Cod Civil, reprezenta o lacuna legislativa”®
fiind reglementat evaziv de dispozitiile art. 492 C.civ. vechi si 11 din Legea nr. 115/1938. Mai
multe acte normative, insa, reglementu expres situatia juridica a dreptului de folosinta asupra
terenului constituit in favoarea proprietarului constructiei. Spre exemplu, din dispzitiile art. 15
din D-L nr. 61/1990, rezulta ca dreptul de folosinta al terenului se transmitea in momentul
incheierii contractului de vanzare cumpdrare al constructiei, de la vanzator la comparator. De
asemenea, Legea 50/1990, reglementa modul de transmitere a dreptului de concesiune asupra
terenurilor.

Aceasta lacuna legislativa s-a risipit in momentul intrarii in vigoare a NCC, care
reglementeaza pe larg situatia juridica a dreptului de superficie.

La data Tncheierii contractului de vanzare cumparare, respectiv 19.11.2013, in vigoare era

mHCC A~ *1$3fdefini'/A-fii; A A\l .-sau-de.a-edlJk** o-constm pp,_
terenul altuia, deasupra ori in subsolul acestui teren, asupra caruia superfidarul dobandeste un
drept de folosinta.
Dreptul de folosinta asupra terenului, initial a apartinut paratei Viitorul Socom-SCM, in baza
Deciziei nr. 252/1969 emisa de Consiliul Popular al Orasului Fagaras- Comitetul Executiv si
Hotararea Consiliului de Ministri nr.551/1972. Prin urmare, acest drept a fost constituit cu
acordul proprietarului terenului, Art. 21 lit.d, din Legea 6/1970, prevedea ca statul putea sa
constituie un drept de folosinta asupra terenurilor in favoarea unitatilor apartinand cooperatiei,
fara a preciza daca acest drept urmeaza sa se stinga in momentul in care unitatea cooperativa
instrdina catre terti constructia edificata pe acel teren. De alt fel, nu exista un text de lege care sa
precizeze ca dreptul de folosinta asupra terenului inceteaza in momentul in care are ioc un
transfer al dreptului de proprietate asupra constructiei. Art.698 C.civ, descrie limitativ cazurile in
care superficia inceteaza, in speta nefiind invocate vreunul dintre acestea.

Mai mult, art 695 alin 4 C civ, prevede ca ,Titularul poate dispune in mod liber de
dreptul sau. Cat timp constructia exista, dreptul de folosinta asupra terenului se poate instraina
ori ipoteca numai odata cu dreptul de proprietate asupra constructiei.

Reclamantul, sustine fara a proba, ca terenul aferent constructiei reprezintd ,,cale de acces
"avand categoria de folosinta ,, drumuri ". Drumurile sunt incluse in domeniul public a localitatii,
situatie in care reclamanta avea posibilitatea de a face dovada destinatiei terenului, prin
prezentarea hotdrarii Guvernului Romaniei, emisa in baza dispozitiilor Legii nr. 213/1998, prin
care a fost stabilit domeniul public al UAT municipiului Fagaras.

Avand in vedere dispozitiile art 249 Cpr.civ., conform carora ,,Cel ce face o sustinere in
cursul procesului trebuie sa o dovedeasca...", s-a considerat ca se impune inlaturarea acestor
afirmatii ca fiind nedovedite.

CERERE RECONVENTIONALA
Prin cererea reconventionald, péaratii au solicitat s& se constate cd au dobandit in urma

incheierii contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 3290/19.11.2013 de BNP Popa
Maria Cristina, drept de superficie asupra terenului inscris in CF nr. 101722 Fagaras (CF vechi
1855) Tnscris sub nr. top 106/2/1/1 in suprafata de 1645 mp, proprietatea Statului Roman.

in motivarea cererii reconventionale s-a aratat ca, In urma incheierii contractului de
vanzare cumparare, astfel cum a fost identificat mai sus, subsemnatii am cumparat de la Viitorul
Cocom -SCM, cota de 1/4 din imobilul constructie (hala industriala), situat In Fgaras, str. Dr.
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Titu Pertia, nr. 13 jud Brasov, inscris in CF nr. 101722 Fagaras (CF vechi 1855), la A+1,1 sub
nr. ead.Cl, top 106/2/1/1, compus din doua corpuri de cladiri; me * 1 '

Odata ca vanzarea-cumpdrarea constructiei ne-a fost transmis si dreptul de folosinta asupra
terenului aferent constructiei, inscris la A+1 cu nr. top 106/2/1/1, in suprafata de 1.645 mp,
proprietatea Statului Roman,

Acest drept de folosinta a fost constituit cu acordul proprietarului tabular, Statul Roman,
in baza HCM nr. 551/1972, (drept de folosinta vesnica, fara plata)

Reclamantul Mun. Fagaras, prin primar, prin actiunea promovata, Tncearcd sa le tulbure
dreptul de folosinta al terenului, invocand nulitatea absoluta partiala a contractului de vanzare-
cumparare (in ceea ce prfveste=felosinta), invocand faptul ca vanzatoareanu avea-dreptuf-sa
transmitd dreptul de folosinta fard acordul proprietarului.

Articolul de lege invocat, 107 alin 1 din Legea nr. 1/2005, nu are aplicabilitate in ceea ce
ne priveste. Vanzdtoarea le-a transmis dreptul de folosinta asupra terenului, care a fost legal
constituit inca din anul 1972, conform dispozitiilor art. 695 alin 4 C.civ., odata cu transmitea
dreptului de proprietate asupra constructiei.

De asemenea, reclamantul, parat reconventional, Tncearca sa le tulbure folosinta inclusiv
prin intentia schimbarea categoriei de folosinta a terenului din ,,curti, constructii”, situatie care
corespunde realitdtii, cu ,,altele™ (teren intravilan fara destinatie de folosinta).

in concluzie, fata de cele ce preced, s-a solicitat admiterea cererii reconventionale si

respingerea actiunii formulate de Municipiul Fagaras prin primar, ca fiind neintemeiata. Cu

e - wov* . w -<;§f° * - N Loeklkl L . " ik

e Tt Vv dalicvuin! . ~. -

in drept s-au invocat disp. art. 205 si 209 C.pr.civ, art.693, 694,695 si 696 C.civ. (art.492
C.civ. vechi, art. 11 din Legea nr. 115/1938, in vigoare la data constituirii dreptului de folosinta
in anul 1972).

Péaratii ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, au
formulat intampinare prin care au solicitat respingerea actiunii ca fiind nelegala se netemeinica.

Cu privire la petitul A si B:

La data de 19.11,2013 au fincheiat contractul de vanzare-cumparare cu nr.3290
autentificat de catre BNP Popa Maria Cristina, obiectul contractului fiind vanzarea cétre ei,
respectiv, Achimescu Octavian Vasile si sotia, Achimescu Cristina Liliana, Tmpreuna cu Damian
Dumitru Petru si sotia, Damian Veronica, a imobilului situat pe str. Titu Pertia nr.13, identificat
cu CF nr.101722 Fagaras nr. CF vechi 1855), avand nr. top 106/2/1/1, de céatre proprietarul
acestora Viitorul Socom Fagaras. Imobilul este identificat la Al.l, cu douad corpuri de cladire cu
destinatia constructii de locuinte, si la Al cu teren in suprafata de 1645 mp (din acte),proprietar
Statul Roman cu categoria de folosinta curti constructii . In privinta acestui teren, aferent
constructiilor asa cum reiese din CF, drept curte a cladirilor, exista intabulat la partea C.(foaia de
sarcini), un drept de folosinta vesnica fara plata in favoarea proprietarilor cladilor. Acest drept
tabular a provenit din actul notarial 3290 incheiat la 19.11.2013, respectiv contractul de vanzare-
cumparare, si este clar specificat in legea 61/1990, art. 15, care stipuleaza clar si fara echivoc ca,
in caz de succesiune sau nstrainare a locuintei, se transmit asupra dobanditorului toate drepturile
si obligatiile rezultate din contractul de Tmprumut sau din contractul de vanzare - cumpdrare
dupa caz, precum si dreptul de folosinta asupra terenului pe durata existentei constructiei. In
continuare vom arata ca motivul invocat de catre reclamant privind nulitatea partiala a
contractului de vanzare - cumpdrare este netemeinic, deoarece actul de provenienta al dreptului
de proprietate, respectiv, dreptul de folosintd vesnica si fard plata a terenului vine tocmai din
partea Statului Roman, prin actul nr.3269 din 27 mai 1972 transmis de cdtre Consiliul Popular al
Orasului Fagaras - Comitetul Executiv, catre Cooperativa Viitorul Fagaras. In acesta gasim clar
exprimat prin articolul unic din H.C.M. nr.551/1972 emis de Consiliul de Ministrii ai Republicii
Socialiste Romania, ca : terenul proprietate de stat in suprafata de 1.878 mp, situat in Fagaras,
str.Titu Pertia nr 13, judetul Brasov identificat prin planul de situatie anexat, se transmite pe
durata nedeterminata, din administrarea orasului Fagaras in folosinta vesnica fara plata a
Cooperativei Viitorul cu sediul in orasul Fagaras. judetul Brasov. Constructiile in suprafata totala
de 345,7 mp aflate pe terenul prevazut la aliniatul 1, se transmit cu plata din proprietatea statului
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si administrarea orasului Fagaras. in proprietatea cooperativei mestesugaresti Viitorul cu sediul
in orasul Fagaras, judetul Brasov. Evaluarea constructiilor se va face potrivit instructiunilor
Ministerului Finantelor nr.2113 din 26 mai 1956,date in aplicarea Decretului nr. 244/1955. iar

suma rezultata se va varsa la bugetul de stat*
Pentru a clarifica situatia legala a terenului aferent constructiilor, paratii au venit cu actele

doveditoare a provenientei suprafetei de teren de 1645 mp.

Prin decizia nr. 859 din 3 septembrie 1968 a Consiliului Popular Judetean Provizoriu
Brasov, se transmite din administrarea Comitetului Executiv al Consiliului Popular al orasului
Fagaras, fara plata si fara termen, in folosinta Cooperativei Viitorul Fagaras, terenurile in
suprafata totala de 4,758 situate in Fagaras, str. 6 Martie nr 24 si 26, inscrise in CF nr 1057 cu nr
top 78,79,CF nr 2951 cu nr top 81/1/a slL&2/l/a si CF nr.1855 cu nr

Apoi prin procesul-verbal nr.3583 din 30 septembrie 1968 se face predarea, respectiv
primirea imobilelor specificate in decizia nr.859 din 3 septembrie 1968, si ia punctul li. gdsim
imobilul situat tn Fagaras, str. 6 Martie nr 26, inscris in CF nr 1855, cu nr top 106/2 In suprafata
dupa CF si in natura 719 mp., proprietar Statul Roman, se dezmembreaza in doua corpuri:

Corpul nou format cu nr. top 106/2/1 in suprafata de 173 mp.,gradina,ramane in
proprietatea Statului Roman, sub administrarea Consiliului Popular al orasului Fagaras

Corp nou format cu nr top 106/2/2,in suprafata de 546 mp. gradina .ramane In
proprietatea Statului Roman insa se transmite fara termen sl fara plata in administrarea
Cooperativei Viitorul Fagaras.

Ca urmare, Tn urma cererii cu nr 4548/02,10,1968 ratre Notariatul de Stat Fagaras

Fagaras "tssilh nru:
specificate in procesul-verbaf 3583/30.09.1968 , si in data de 03 octombrie 1968, se emite
incheierea cu nr 678/1968, unde gasim Imobilul cu nr.top 106/2 din CF 1855 Fagaras, in
suprafata de 719 mp, proprietate a Statului Roman, sa se dezmembreze, dupa cum urmeaza:

A imobilul nou format cu nr. top.106/2/1, gradina Tn suprafatda de 173 m.p. care se
refnscrie in CF 1855.

B Imobilul nou format cu nr. top 106/2/2, gradina in suprafata de 546 mp, care se
transcrie in CF 4872, pe numele Statului Roman, tar dreptul de administrare operativa se
intabuleaza in favoarea Cooperativei Viitorul Fagaras

Toate acestea se regasesc stipulate si in memoriul facut de Consiliul Popular Fagaras,
privind Tnstrainarea unor portiuni de teren in orasul Fagaras, str. 6 Martie nr. 24-26.

La data de 27 iunie 1970, Cooperativa Viitorul Fagaras cere Notariatului de Stat, sectia
CF , anexand extrasul de carte funduara 1855 si schita imobilului din Fagaras, str.Titu Pertia nr
13, sa dispund modificarea extrasului CF privind suprafata imobilului,cu nr top 106/2/1 de la
suprafata de 173 mp, la suprafata de 1878 mp, cat era in realitate si cum rezulta din schita
anexata. Prin incheierea nr 526/1970 din 26 iunie 1970, Notariatul de Stat Fagaras dispune
rectificarea suprafetei de 173 mp.din CF 1855, cu nr top 106/2/1, la 1878 mp,, cat era in realitate.

La data de 12 iulie 1970 prin raspunsul 3861, Consiliul Popular al orasului Fagaras
aproba adresa Cooperativei Viitorul Fagaras, privind granitele stabilite prin schita ale imobilului
situat pe strada Titu Pertia nr 13.

La data de 27 iulie 1971, Notariatul de Stat local Fagaras, raspunde cererii Cooperativei
Viitorul Fagaras care avea atasata certificatul emis de catre Consiliul Local Fagaras, cu nr
3932/1971, prin care Consiliul Popular Fagaras certifica existenta pe terenul imobilului situat pe
str.Titu Pertia 13, inscris in CF 1855, cu nr top 106/2/1,in suprafata de 1878 mp.,doua corpuri de
cladire, curte si gradina, constructii grajduri, eliberand incheierea cu nr 829.1971, intabuland
constructiile a doua corpuri de cladiri apoi curtea.

Anterior, Consiliul Popular Judetean brasov, la data de 26 mai 1971 prin comisia
constituita pentru evaluarea imobilului proprietate de stat situat pe str, Titu Pertia nr 13, Tnscris in
CF 1855, cu nr top 106/2/1, stabileste pretul si categoriile de folosinta a cladirilor edificate pe
teren, pentru a face potrivit prevederilor legale a momentului, vanzarea imobilului céatre
Cooperativa Viitorul Fagaras respectiv trecerea terenului Tn folosinta vesnica fara plata.



Apoi, ca urmare a HCM 551/1972, asa cum am aratat mai sus, in data de 13 decembrie 1972,
prin cererea 9383 emisa de Cooperativa Viitorul Fagaras catre Notariatul de Stat Local Fagaras,
s-au Tnaintat actele doveditoare ale dreptului de proprietate asupra cladirilor , respectiv dreptului
de folosinta vesnica si fara plata asupra terenului. Drepturi reale pe care le gasim intabulate pana
la data de 01.11.2001, cand in urma cererii 3035 formulate de catre Primaria Fagaras cu privire
la imobilul inscris in CF 1855, si CF 4872, a localitatii Fagaras, sub numar top 106/2/1, 106/2/2,

80/1/a/2, 81/1/a/2/3, 82/1/a/2/3, se dispune dezmembrarea imobilului inscris in
A+2 cu nr top 106/2/1 inscris in CF 1855 astfel:

Nr top 106/2/1/1, constructie, doua corpuri de cladire in suprafata de 1645 mp, se
femscnc in-OF [#55r si nr. top. 106/2/1/2 , terefrin suprafata~de 23~3 mp-se reinscrie in CF la
numele Statului Roman.

Prin aceasta dezmembrare s-a obtinut suprafata din acte ce se ragaseste nscrisa in CF
101722 Fagaras (CF vechi 1855 ) si situatia juridica clara a imobilului cat si a drepturilor de
proprietate asupra cladirilor si dreptului folosinta vesnica si fara plata asupra terenului, asa cum
se afla el intabulat din 27 mai 1972, adica de la cumpararea imobilului de catre Cooperativa
Viitorul Fagaras de la Statul Roman. Drept exercitat si netulburat de peste 41 de ani, obtin ut prin
cumpdrarea cladirilor edificate pe teren, deci nu exista nici un motiv din cele invocate de
reclamant pentru anularea partiala a actului de vanzare - cumpdrare, act translativ de proprietate
incheiat in totala respectare a legii.

Venim in motivarea afirmatiilor noastre cu expertiza topografica a imobilului situat pe str.Titu
reitram " o 'exp'fcitfM exeCatard” ti*uiPC”pia tdpdgAajuuiCiai amofizlt, a*aincat
toate datele de amplasament a imobilului.

Ca sprijin al celor scrise mai sus, s-a atasat invitatia la BNP Popa Maria Cristina, pt
semnarea actelor necesare translatiei dreptului de proprietate trimisa noua de catre Viitorul
Socom Fagaras, ta data de 25,10.2013, invitatie la care am dat curs, dar care nu s-a soldat cu
semnarea contractului de vanzare-cumparare, dat fiind notarea pe CF 101722 a unei cereri emise
de Primdria Fagaras, in favoarea unei persoane care ar avea un drept asupra imobilului. Am
refuzat sa semnam actele , cerdnd vanzatorului sa faca toate demersurile necesare eliberdrii de
sarcini a CF a imobilului, lucru care de altfel s-a intamplat in urma cererilor depuse de catre
Viitorul Socom Fagaras, catre Primdria Fagaras , cu nr.270/23.10/2013 si nr. 279/10/2013, la
care a survenit raspunsul cu nr.24747/25163 din 21,11.2013. Actiune care a fost posibila datorita
radierii din CF 101722 a dosarului cu nrl8938/2013, radiere care a survenit in urma incheierii nr
20271/24.10.2013, emisa de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras, si astfel am
dovedit buna credinta a vanzatorului cat si a cumparatorilor, in Tntocmirea unui act in deplina
legalitate
Cu privire la petitul D din actiune, potrivit art 44 al Constitutiei Romaniei, dreptul la
proprietate cat si creantele asupra statului sunt garantate iar potrivit art 555 Cod Civil,
proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun ih mod
exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege. Astfel potrivit actului de vanzare -
cumparare, prin libera exprimare si alegere privind achizitia bunului, cumparatorii si-au exprimat
in mod liber si constient dorinta de achizitie a imobilelor, cu destinatia de cladiri de locuinte si a
folosintei terenului aferent cladirilor, fiind liberi sa posede, sa foloseasca si dispund de bunul
cumpadrat in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in conditiile stabilite de lege .

Aratandu-se mai sus ca dreptul de proprietate si de folosinta au fost constituite printr-un
act de vanzare-cumpadrare Tncheiat intre Cooperativa Viitorul si Statul Roman la 27 mai
1972,este evident ca imobilul situat pe str. Titu Pertia nr 13, identificat cu CF 101722 ( CF 1855,
vechi), nu face obiectul Legii nr. 1/2005, art. 107, alin 1, privind organizarea si functionarea
cooperatiei, nefiind vorba de un teren atribuit pentru a construi o cladire, iar dreptul de folosinta
vesnica fara plata a fost constituit prin decizia expresa a proprietarului stipulata in HCM
551/1972. Care drept este transmisibil potrivit art. 15 din legea 61/1990.

Asa incéat, cererea de rectificare a cartii funciare nr. 101722 ( nr vechi 1855) este total
neintemeiata si in neconcordanta cu legile si Constitutia Romaniei privind proprietatea si dreptul

la proprietate., fiind un act de tulburare a dreptului de posesie si folosinta.
[CONFORM cui
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In ceea ce priveste petitul C din actiune, privind rectificarea cartii funciare nr 102543
Fagaras, este la fel de clar ca dreptul legal constituit prin actul de translatie a dreptului de
administrare a terenului prin intabularea dreptului de folosinta vesnica si fara plata in favoarea
lui SC Fagarasana, este parte integranta a dreptului de dispunere asupra bunului, respectiv
constituie dreptul proprietarului, in speta Statul Roman, de a renunta la exercitarea dreptului de
proprietate,care poate fi limitata,prin vointa proprietarului, in conditiile legii,dupd cum este clar
specificat in art 556 Noul Cod Civil,

In speta terenul inscris in CF 102543, ( 4872, nr vechi), reprezinta o cale de acces interna, situata

pe terenul aflat in folosinta sc Fagarasa, prin dreptul constituit intre sc Viitorul Socom si sc

Fagarasana, privind folosinta spatiilor comune, asa cum se afla stipulat in memoriul tehnic al
it deuirbanism nr 261/10/10/1995. . -

Potrivit celor inscrise in CF 102543, terenul in suprafata de 429 mp, a provenit din
dezmembrarea judecatorului de carte funciara efectuata la 01.11.2001 din top 106/2/2, gradina in
suprafata de 546 mp, in cele doua topuri derivate, top 106/2/2/1, cale acces interna a lui sc
Fagarasana, 429 mp.cu drept de folosinta vesnica si fara plata, drept tabular, si top 106/2/2/2
teren al Statului Roman, in suprafata de 117 mp.

Astfel incat paratii au aratat ca, potrivit schitelor si planurilor de situatie anexate actelor
intocmite cu ocazia identificarii si stabilirii granitelor imobilului situat pe str.Titu Pertia nr.13,
intocmite de autoritari ale statului la aceea data si care au fost aprobate de catre Consiliul
Popular al orasului Fagaras, prin actul 3861/12iulie 1970, intre nr administrative 11 si 13 nu
exista un drum stradal, limita de proprietate fiind linia despértitoare a terenului apartinand fam.

& ty n&’tK “mt 4878 StatiihirRomani-/ W~ -L

Reclamantul afirma ca acest drum stradal, mentionat ca DS 418, pe care il considera
drept cale de acces si care potrivit celor motivate, se gaseste inscris in registrul cadastral al
parcelelor orasului Fagaras, si care are o suprafata de 0,0988 ha, respectiv 988mp, si se afla in
proprietatea Municipiului Fagaras, Thsa aceasta afirmatie este total eronatd si in neconcordanta cu
adevarul si realitatea.

Paratii au subliniat si faptul ca este foarte clara intentia de a induce instanta in eroare,
deoarece la momentul Tntocmirii respectivului registru al parcelelor, se afla specificat la pozitia
418, categoria drumuri, strdzi si ulite, o portiune de teren de 0,0988 ha, apartinand Municipiului
Fagaras, si care nu corespunde cu terenul aflat in CF 102543 Este foarte clar faptul ca
terenul identificat cu top 106/2/2/1, de 429 mp, nu este acelasi cu terenul specificat de catre
reclamant, si mai ales nu face parte a contractului de v an zare-cumparare incheiat intre Viitorul
Socom si cumparatorii, Achimescu Octavian Vasile cu sotia, si Damian Dumitru Petru cu sotia.

Tinand cont de trecerea de ia sistem economic centralizat, la un sistem democratic, bazat
pe economia de piata, prin libera circulatie a marfurilor si a bunurilor private, aratand ca
rectificdrile solicitate incalca dreptul la proprietate privata, stipulat iu Constitutie,privind
folosinta,dispozitia si uzul bunului propriu,potrivit legilor in vigoare, solicitam respingerea
actiunii reclamantului. Avandu-se in vedere ca imobilul a fost achizitionat de persoane fizice si
care au dreptul de a dispune potrivit vointei lor de proprietatea privata, paratii considera
neintemeiata actiunea reclamantului si au solicitat respingerea actiunii ca fiind nefondata, cu
obligarea reclamantului la plata cheltuielilor de judecata in masura opozitiei la actiune.

Temeiul legal pe care se bazeaza respingerea actiunii este Constitutia Romaniei, legea
61-1990 privind vanzarea imobilelor si a locuintelor, legea 18/1991, Noul Cod Civil.

Municipiul Fagaras prin primar a depus la dosarul intdmpinare cu privire la cererea
reconventionala.

in motivarea Tntdmpindrii s-a aratat ca, se invoca exceptia lipsei calitdtii procesuale active
a Municipiul Fagaras in promovarea prezentei actiuni, in sensul ca nu se arata calitatea in care
subscrisul am promovat actiunea, anume aceea de titular al dreptului subiectiv sau de

reprezentant al Statului Roman.
S-a solicitat a se constata ca exceptia invocata nu este intemeiata, avand in vedere

urmétoarele considerente:
Avand in vedere prev. art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
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domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ- teritoriale este alcatuit din bunuri aflate
in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public. Asupra acestor biiiiuri statul sau
unitatile administrativ teritoriale au drept de proprietate privata.

Imobilul inscris in CF nr. 101722 Fagaras (CF vechi nr. 1855), cu nr. top 106/2/1/1, in
suprafata de 1.645 mp, are ca proprietar tabular Statul Roman.

Conform prev. art. 21 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a Administratiei Publice Locale,
unitatile administrativ - teritoriale sunt titulare ale drepturilor si obligatiilor ce decurg din
contractele privind administrarea bunurilor care apartin domeniului public si privat in care acesta
sunt parte, precum si din raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legii.

Cu alte cuvinte, in litigiile avand ca obiect bunuri aflate in proprietatea privata a statului,
unitatea administrativ - teritoriala pe raza careia se afla bunul respectiv este persoana juridica de
drept public, cu capacitate juridica deplina si care are calitatea procesuala de a sta in judecata ca
reprezentant legal al Statului Roman, fiind totodata titulara de drepturi si obligatii.

2. In ce priveste dreptul subscrisului Mun. Fagaras de a solicita rectificarea CF nr.
101722 Fagaras (CF vechi nr. 1855), rugam instanta de judecata a constata ca rectificarea
solicitata, in sensul radierii sarcinii nscrise in cartea funciara cu titlul de intabulare a dreptului
de folosinta vesnica, fara plata, in favoarea paratilor Achimescu si Damian, este o consecinta a
admiterii primului capat de cerere privind anularea partiala a contractului de vanzare - cumpérare
nr. 3290/19.11.2013 emis de BNP Popa Maria Cristina, fiind vorba de o interdictie legala cu
privire la transmiterea acestui drept de folosinta- interdictie, sancti©nat8. cu nulitatea partii din

contract ia care se'refera. we ~

Totodatd, ca urmare a anularii clauzei de transmitere a dreptului de folosinta asupra
terenului, se impune a se opera aceasta masura si in cartea funciara a imobilului, prin operatiunea
de radiere.

3. Cu privire la inadmisibilitatea actiunii invocata de catre paratii Damian, s-a solicitat
respingerea acesteia avand in vedere urméatoarele:

Rectificarea celor doua carti funciare prin radierea dreptului de folosinta asupra terenului
transferat de catre parata Socom - Viitorul catre paratii Achimescu si Damian (CF nr. 101722) si
dreptul de folosinta nscris in favoarea SCCA Fagarasana (CF nr. 102543), are ca si temei legal,
astfel cum aratat prin actiune, Lenea nr. 1/20Q5. lege speciala cu caracter derogatoriu de la
dreptul comun.

in lumina acestor prevederi legale, se stipuleaza in mod expres ca, terenurile transmise in
folosinta pe durata nedeterminata (vesnica) si fara plata cdtre cooperatiile de consum si
mestesugaresti, isi mentin regimul juridic pe toata durata existentei constructiilor respective sau
pana la trecerea lor, cu plata, in proprietatea societatii cooperative.

Pentru intdri aceasta situatie juridica, legiuitorul a stipulat prin alin. 2 al art. 107 din
aceeasi Lege nr. 1/2005 ca, in situatia in care autoritatea locala decide Tnstrainarea bunurilor
imobile aflate in folosinta societatiilor cooperative, acestea din urma beneficiaza de un drept de
preemtiune la cumpadrare, precum si de un drept de preferinta in cazul concesionarii sau
inchirierii acestora.

Concluzia ce se desprinde din aceste prevederi legala este aceea ca. situatiile juridice
create anterior aparitiei Legii nr, 1/2005, cum este si speta de fata, se vor subordona prezentelor
prevederi legale.

Astfel, parata Viitorul - Socom nu mai poate justifica calitatea de titular al dreptului de
folosinta vesnica (pe durata nedeterminata) asupra celor doua imobile din litigiu si cu atat mai
mult nu putea sa dispuna asupra acestui drept, avand in vedere ca nu mai desfasoara activitatile
specifice pentru care i-a fost constituit.

Parata Viitorul - Socom a inteles sa transmita un drept asupra caruia nu putea dispune,
nemaifiind ndeplinite conditiile legale pentru existenta acestui drept de folosinta in patrimoniul
transmitatoarei.

Temeiul de drept al acestei cereri ii reprezinta art. 1248 Cod Civil, raportat la art 107 din
Legea nr. 1/2005, fiind vorba de un contract Tncheiat cu incalcarea unei dispozitii legale instituite

pentru ocrotirea unui interes particular. CONFORM CU
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Sub acest aspect, Mun. Fagaras justifica interesul procesual in promovarea prezentei
actiuni, ca reprezentant legal al proprietarului tabular al imobilelor din litigiu - Statul Roman.

In :ce priveste cererea reconventionaia formulata in cauza, s-a solicitat respingerea
acesteia pentru toate motivele aratate prin cererea de chemare in judecata si prin prezenta
ntdmpinare, in sensul ca:

Parata Viitorul - Socom nu a intrunit conditiile legale pentru a putea transmite, in mod
valabil, dreptul de folosinta asupra terenului aferent constructiilor instrainate.

Pentru ca aceasta operatiune sa intruneasca conditiile de legalitate precizate prin Legea nr.
1/2005, era necesar ca parata Socom - Viitorul sa devind, mai ntéi, proprietara terenului aferent
constructiilor sau, sa detina un drept de superficie legal constituit asupra acestui teren.

Neindeplinirea acestei conditii legale nu poate avea drept consecinta decat anularea

contractului de vanzare - cumpdrare cu privire la acest drept de folosinta. -
Astfel cum a aratat pe larg prin cererea de chemare in judecata, prin Hotararea Consiliului de
Ministri nr. 551 din data de 16.05.1972, in scopul ,,asigurarii spatiilor necesare unor activitati de
deservire a populatiei si a asigurdrii accesului in incinta complexului de ateliere din or. Fagaras a
cooperatiei mestesugaresti”, s-a hotarat trasmiterea imobilului - teren de mai sus, in suprafata de
1.878 mp. cétre cooperativa mestesugareasca Viitorul, cu titlu de folosinta fara plata.
Constructiile in suprafata totala de 345,70 mp. aflate pe acest teren, au fost transmise cu plata in
proprietatea cooperativei mestesugaresti.

Avand in vedere cele de mai sus, este cert si dovedit faptul ca motivul pentru '1 care
terenul Tnscris sub nr. top 106/2/1 din CF nr. vechi 1855 Fagaras. a fost s transmis in folosinta,
. farafplaf'f N3 rt* .a fostjipela de *\Veef?*Hfs57% of- IVHItS-H}. o' potvas*iv>i
Viitorul Fagaras. iar constructiile existente pe acest imobil au primit destinatia de service auto -
moto, ateliere mestesugaresti pentru deservirea populatiei.

Sustinerea paratilor - reclamanti reconventionali in sensul de a se constata ca au dobandit,
in. urma Tncheierii contractului de vanzare - cumparare, drept de superficie asupra terenului
inseris in CF nr. 101722 Fagaras, in suprafata de 1645 mp, proprietatea Statului Roman, nu poate
fi primita de catre instanta de judecata.

Conform prev. art. 693 Cod Civil, dreptul de superficie se poate dobandi sau constitui
prin actjuridic, prin uzucapiune sau prin alt mod prevazut de lege.

In toate cazurile, dispozitiile in materie de carte funciaralprevazute prin art. 693 alin.2
teza Il ramén aplicabile. Textul de lege invocat se completeaza astfel cu prev. art. 885, 887 si
888 Cod Civil, privitoare la inscrierea drepturilor tabulare.

Sub rezerva unor dispozitii legale contrare, dreptul de superficie asupra imobilelor
cuprinse in cartea funciara se dobandeste, atat Tntre partii, cat si fata de terti, numai prin
Tnscrierea sa in cartea funciara, pe baza actului care ajustificat inscrierea.

Ori, in speta dedusa judecatii parata Socom - Viitorul, in calitate de proprietara a
constructiilor vandute, nu a detinut niciodatd un drept de superficie asupra terenului Tnscris in CF
nr. 101722 Fagaras, sub nr. top 106/2/1/1 ci, acesteia i-a fost constituit un drept de folosinta pe
perioada nedeterminata, cu scopul extinderii activitatilor desfasurate la acel moment.

Pentru ca acest drept de folosinta sa fie asimilat unui drept de superificie, era necesar ca
intre proprietarul terenului - Statul Roman si parata Socom - Viitorul sa existe un act juridic care
sa consfiinteasca superficia asupra terenului, avand in vedere ca folosinta i-a fost acordata doar
in considerarea activitatiilor mestesugaresti desfasurate de cdtre aceasta parata, activitati care
prin incetarea lor au dus in mod Firesc la stingerea dreptului de folosinta asupra terenului.
Situatia juridica creata, desi este una mai putin obisnuita, trebuia reglementata intre proprietarul
terenului si cel al constructiei, anterior nstrdinarii acesteia, fiind vorba de un drept de folosinta
acordat intuitu personae”.

In concluzie, s-a apreciat ca cererea reconventionaia astfel cum a fost formulata nu poate
fi admisa de catre instanta de judecata, reclamantii reconventionali neputand dobandi dreptul de
superficie asupra intregului teren in suprafata de 1.645 mp., ca 0 consecinta a faptului ca nici
autoarea acestora - parata Socom Viitorul, nu avea constituit acest drept de superficie la numele

sau.
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Instanta, examinand actele si lucrarile dosarului, retine infapt urmatoarele:

.« m Prin contractul de -vnzare"cumpadrare autentificat sub nr:-3290 din 19 noiembrie 2013 de
BNP Popa Maria Cristina, pardta VIITORUL -SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA
MESTESUGAREASCA, 1in calitate de vanzatoare si paratii ACHIMESCU OCTAVIAN
VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, DAMIAN DUMITRU PETRU, DAMIAN
VERONICA, in calitate de cumparatori, a vandut cumparatorilor, cota de 3/4 parti pentru
ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE si cota de 1/4 parti pentru DAMIAN DUMITRU PETRU,
DAMIAN VERONICA, intreg imobilul - constructii situat in mun. Fagaras, str. Dr. Titu Pertea,
nr.13, jud. Brasov, inscris Tn CF 101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), sub sub A+l. cu nr. top
106/2/1/1, care reprezinta teren in suprafatda de 1645 m.p., sub sub A+11 cu nrcad. Cl, avand nr.
top 106/2/1/1, care reprezinta doua corpuri de cladire. Imobilul reprezintd bunul societatii
dobéndit cu titlu de fuziune prin absorbtie si conform celor de sub B+6 din suprafata de CF.
Terenul aferent este proprietatea Statului Roméan conform celor de sub B+l din CF, existand
intabulat un drept de folosintd vesnicd, fara platd, in favoarea societatii parate, in baza Hotararii
Consiliului de Ministrii al Republicii Socialiste Romania din data de 16.05.1972 si conform celor
de sub C+3 din CF. Odata cu dreptul de proprietate asupra constructiilor s-a transmis si dreptul
de folosinta a terenului aferent.

Conform Deciziei nr.859 din 03 septembrie 1968 a Consiliului Popular Judetean
Provizoriu Brasov (fil.25 dos. - vol.l), s-a transmis din administratia Comitetului executiv al
Consilului Popular al orasului Fagaras, fara platd de sulta si fara teren, in folosinta Cooperativei

fr, XS i/v.i!,r- . -9 Fa?'
Martie, nr.24 si 26, inscrise in CF nr.1057 cu nr. top.7879, CF nr.2951 cu nr. top. 8l/1/a si 82/l/a
si CF nr.1855 cu nr. top.106 2, identificate conform planului de situatie rectificat si anexat
prezentei decizii, din care face parte integrantd. Transmiterea acestor terenuri se efectueaza in
scopul extinderii activitatii cooperativei, precum si infiintarea de noi activitati Tn cadrul
cooperatiei si construirea unui complex mestesugaresc.

Prin HCM nr.551/1972 al Consiliului Popular al Orasului Fagaras ( fila 40 primul
volum) s-a hotarat ca terenul, proprietate de stat, Tn suprafatd de 1878 m.p., situat Tn orasul
Fagadras, str. Titu Pertea, nr.13, jud. Brasov, identificat prin planul de situatie anexat, se transmite
pe duratda nedeterminata Tn administrarea orasului Fagaras in folosinta fard platda a Cooperativei
Mestesugaresti ,,Viitorul”, , cu sediul Tn orasul Fagaras, jud. Brasov ., Tn scopul asigurarii
spatiilor necesare unor activitati de deservire a populatiei si a asigurarii accesului Tn incinta
complexului de ateliere din orasul F&garas a cooperativei mestesugaresti .

Asa cum rezulta din actele administrative mai sus aratate si care ulterior au fost Tnscrise
in Cartea funciard , ceea ce s-a transmis cooperatiei a fost un drept de folosintd , pe durata
nedeterminata insa legat de un anumit scop si fara plata . Nicaieri Tn cuprinsul acestor acte prin
care s-a transmis acest drept de folosinta nu s-a facut mentiunea cd acesta este vesnic respectiv ca
s-a transmis un drept de folosintd vesnicd. Aceastd mentiune apare Tn contractul de vanzare
cumparare autentificat sub numarul mai sus ardtat. De asemenea, in cuprinsul actelor
administrative prin care s-a transmis acest drept de folosintd nu se face nici o mentiune despre
posibilitatea transmiterii mai departe a acestui drept si in ce conditii . Fiind instituit cu un
anumit scop precis determinat era necesar pentru a putea fi transmis pe langa acordul
proprietarului care este Statul Roman , si respectarea acestui scop .

Rezultd asadar ca.acest drept de folosintd nu putea fi transmis prin contractul de vanzare
cumpdrare , nefiind Tndeplinite nici conditiile prevazute de art. 874 cod civil aplicabil fatd de
data Tncheierii contractului de vanzare cumparare, cumparatorii fiind persoane fizice si nu
institutii de utilitate publica . Cum pérata SC VIITORUL SOOCOM a transmis ceea ce nu putea
transmite iar Notarul public a incheiat contractul cu nerespectarea conditiilor legale, acest
contract este anulabil Tn ceea ce priveste transmiterea acestui drept de folosinta.

Dreptul de folosintd pe duratd nedeterminatd asa cum a fost el instituit prin actele
administrative aratate nu poate fi radiat din Cartea Funciard in lipsa unui alt titlu care sa-I revoce,
anuleze etc .
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Actele administrative de natura celor prin care s-a instituit dreptul de folosinta sunt
revocabile dar nu instanta dispune asupra acestui fapt ci organul ( institutia ) emitent sau cel
ierarhic superior , care -va aprecia asupra oportunitatii mentinerii acestui drept. Instanta de
judecatd (nu cea de drept comun) va aprecia in situatia in care va fi sesizata asupra legalitatii ,
oportunitatii emiterii unui nou act administrativ. De asemenea tot un organ administrativ va
aprecia si asupra caducitatii acestui drept, controlul acelui act fiind instituit tot in favoarea unei
instante de contencios administrativ . Asadar capetele de cerere privind radierea acestui drept
sau constatarea caducitatii nu pot fii admise de instanta .

Instituirea unui drept de superficie asa cum s-a solicitat prin cererea reconventionald
asupra Tntregului teren nu este posibild intrucat pe de o parte ea ar fi limitatd de suprafata ocupatd
_de constructie (art. 695 cod civil) iar pe de altdjiarte terenuLeste deja in folosinta unei alte parti.

Fatd de considerentele ce preced, instanta urmeaza a admite Tn parte actiunea civila
formulati de reclamantul MUNICIPIUL FAGARAS PRIN PRIMAR, in contradictoriu cu paratii
VIITORUL -SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, ACHIMESCU
OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, si DAMIAN DUMITRU PETRU,
DAMIAN VERONICA, si in consecintd, urmeaza a dispune anularea partialda a contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr.3290/19.11.2013 de BNP Popa Maria Cristina, cu privire
la transmiterea dreptului de folosinta a terenului Tnscris in CF nr. 101722 Fagaras (nr. CF vechi
1855), nr. top. 106/2/1/1, sub A+l, in suprafata de 1645 m.p.

Urmeaza a dispune revenirea la situatia anterioara de CF, in sensul radierii dreptului de
folosintd Tnscris la numele péaratilor ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU

tx 7 W m~AUTRO EETUI UMifAM. sj- CF--
nr. 101722 Fagaras.

Urmeaza a respinge celelalte capete de cerere.
Urmeaza a respinge actiunea reconventionald formulatd de reclamantii reconventionali

DAMIAN DUMITRU PETRU si DAMIAN VERONICA, in contradictoriu cu UAT

MUNICIPIUL FAGARAS PRIN PRIMAR.
Urmeaza a compensa cheltuielile de judecata.

Pentru aceste motive
IN NUMELELEGII
HOTARASTE

Admite Tn parte actiunea civild formulatd de reclamantul MUNICIPIUL FAGARAS
PRIN PRIMAR, cu sediul in mun. Fagaras, str. Republicii, nr.3, jud. Brasov, in contradictoriu cu
paratii VIITORUL -SOCOM SOCIETATE COOPERATIVA MESTESUGAREASCA, cu sediul
in mun. Fdgaras, str. D-na Stanca, nr.26, jud. Brasov, ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE,
ACHIMESCU CRISTINA LILIANA, ambii cu domiciliul in mun. Fdgaras, str. T. Vladimirescu,
bl.7, sc.A, ap.2, jud. Brasov si DAMIAN DUMITRU PETRU, DAMIAN VERONICA, ambii
domiciliati in F&garas, str. T. Vladimirescu, bl.7, sc.A, ap.2, jud. Brasov, cu domiciliul ales in
Codlea, str. Lunga, nr. 159, jud. Brasov, si in consecinta:

Dispune anularea partiald a contractului de vanzare cumpadrare autentificat sub
nr.3290/19.11.2013 de BNP Popa Maria Cristina, cu privire la transmiterea dreptului de folosinta
a terenului nscris in CF nr. 101722 Fagaras (nr. CF vechi 1855), nr. top. 106/2/1/1, sub A+, in
suprafatd de 1645 m.p.

Dispune revenirea la situatia anterioara de CF, 1n sensul radierii dreptului de folosintd
inscris la numele péaréatilor ACHIMESCU OCTAVIAN VASILE, ACHIMESCU CRISTINA
LILIANA, DAMIAN DUMITRU PETRU si DAMIAN VERONICA, din CF nr. 101722 Fagaras.
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Respinge celelalte capete de cerere.
Respinge actiunea reconventiondia formulata de reclamantii recbn'ventionali DAMIAN

DUMITRU PETRU si DAMIAN VERONICA, in contradictoriu cu UAT MUNICIPIUL

FAGARAS PRIN PRIMAR.

Compenseaza cheltuielile de judecata.
Cu drept de apel in termen de 30 zile de la comunicare, care se va depune la Judecatoria

Fdgaras.
Pronuntata in sedinta publica azi, 04 decembrie 2018.
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