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HOTARAREA nr. 63
Din data de 03 martie 2022

-privind aprobarea Regulamentului de vAnzare a locuintelor construite pentru

tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinti ordinari

Analizdnd Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fiigiras nr. 7661/1 din data
‘de 24.02.2022 si Raportul Compartiment Resort nr. 7661 din data de 24.02.2022 al Biroului
cadastru, evidenta patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcdri, evidentd bunuri)-
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationala pentru Locuinte,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului:, Comisei de organizare si
dezvoltare wurbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura:, Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana

Tindnd cont de Ordonanta de urgenti nr. 55/2021 pentru modificarea Legii nr.
152/1998 ~ privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si Hotdrarea nr.
1174/2021 — privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind privind infiinfarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte

Retindnd prevederile Legii nr. 152 din 15 iulie 1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, ale H.G. nr. 962/2001 actualizaty, privind aprobarea normelor
metodologice pentru aplicarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, ale Legii nr. 52/2003, republicati, privind transparenta decizionald in administratia
publici

Vidzénd prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art.
198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 - privind Codul
administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L. situate in municipiul
Fagdras, adaptat la legislatia in vigoare, care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Se aprobd — Contract —cadru de vAnzare-cumprare cu plata integrald a pretului
din surse proprii ale beneficiarului la data incheierii contractului sau cu plata integrald a
pretului din surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de citre beneficiar
de la institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim
5 zile lucrédtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, previizut in
anexa nr. 3 - care face parte integranti din prezenta hotarare.



Art. 3. Se aproba - Contract de vanzare-cumprare cu plata in rate lunale egale,
previzut in anexa nr. 4 - care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4. Se aprobda - Promisiunea bilaterala(antecontract) de véanzare-cumparare
previzut in anexa nr. 5 si Act aditional cadru la Promisiunea bilaterald(antecontract) de
vanzare-cumparare prevazut in anexa nr. 6 - care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art.5. Se aprobd - modelul cadru de cerere de cumparare previzut in anexa nr. 1 si
documentele necesare care insotesc cererea de cumpdrare prevazut in anexa nr. 2 - care face
parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 6. Se imputerniceste primarul Municipiului prin reprezentanul acestuia si
semneze contractele de vanzare — cumpdrare cu plata in integrald sau in rate.

Art.7. La data intrdrii in vigoare a prezentei hotdréri, isi inceteazd aplicabilitatea
H.C.L. nr. 222 din data de 26.08.2019.

-~ Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotdrari se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagaras, prin' Biroul cadastru, evidentd patrimoniu (concesiuni, inchirieri,
administrare parcari, evidenta bunuri) .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZ )y;
STIRBU COSMIN GHE Secretar general /}
7 LAURA ELENA ICA /|

Hotiirarea s-a adoptat cu 14 voturi “pentru”, 1 abtinere
Consilieri in functie - 17
Consilieri prezenti — 15

Prezenta hotirare se comunici:
- lex. dosarul de sedinta
- lex. colectie
- lex. Prefecturd
- lex. Primar
- lex. Secretar
- 1 ex Birou cadastru, evid.patrimoniu

Cod : F-19
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REGULAMENT DE VANZARE A LOCUIN TELOR ANL
SITUATE PE RAZA MUNICIPIULUI FAGARAS

CAPITOLUL I: PREVEDERI GENERALE
ART.1. DISPOZITII GENERALE:

1.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului general si a prbcedurii
privind vAnzarea locuintelor construite prin A.N.L.

1.2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupa cum
urmeaza:

-Legea nr. 152/1998, republicatdi cu modificirile si completarile ulterioare, privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind aprobarea
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea
capitalului;

- 0.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ;

- H.G. nr. 77 din 26 ianuarie 2011 pentru stabilirea regimului juridic al unor locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national si
aflate In administrarea consiliilor locale, precum si a masurilor necesare in vederea
aplicarii prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, referitoare la administrarea si vanzarea acestora;

- Ordonanta Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobatd prin Legea nr.493/2003, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si
amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice;

- Ordonanta de Urgenta nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobata prin Legea nr. 227/2007, pentru aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului
nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului cu modificirile si
completarile ulterioare;

- H.G.nr.2139/2004—pentru aprobarea catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe.



ART. 2. DEFINITII:

2.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

a) Locuinte construite prin programul A.N.L. — locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, realizate in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata si modificatd, care fac obiectul proprietdtii private a statului
si sunt administrate de autorititile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ- teritoriale in care acestea sunt amplasate (art. 8 alin. 2 din Legea nr.
152/1998);

b) Solicitant — persoana fizicd, titular al contractului de inchiriere gi/sau persoana in
beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupa implinirea a cel putin un
an de inchiriere neintrerupta;

c)Amortizarea (A) Valoarea calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificérile si completarile ulterioare, si virata citre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumiti in continuare A.N.L., conform prevederilor art.-8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare.

d) Data punerii in functiune a locuintelor A.N.L. este data incheierii Protocolului de
Predare Primire intre Consiliul Local al Municipiului Figiras si Agentia Nationala pentru
Locuinte;

e) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunica de citre Agentia Nationald
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publicd
locala.

f) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre
valoarea de investitie a imobilului (V_ii) si suprafata construitd desfiasurata (S_cdi) a
imobilului, multiplicat cu suprafata construiti a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl

g) Se determind valoarea de investitie (V_ild) diminuatd cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei (V_ila),
calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autorititile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si
virata cdtre A.N.L., si amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ila~ A

h) Rata de inflatiei (Ri)*- comunicati de Institutul National de Statistici, pentru
perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza
indicelui anual al preturilor de consum, total, disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/ page=ipci&lang=ro. Rata inflatiei se calculeazd de la
data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiet (Ri), comunicatd de Institutul
National de Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune si data vanzdrii locuintei®,
»data vanzdrii locuintei” este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea
prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile st completdrile ulterioare.

i) Valoarea de investitie a constructiei

J) Valoarea de vanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentiand
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a clidirii,
retinutd de autorititile administratiei publice locale, si viratd cdtre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 si actualizati cu rata inflatiei,
comunicata de cétre Institutul National de Statistica.



k)Comision (C) - Comision de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei
comision care se include, impreuni cu valoarea de vinzare a locuintei, in
pretul final de vinzare al acesteia si revine Municipiul Fagéras, pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.
1) Coeficient de ponderare (q ) — Valoarea de vanzare va fi ponderatd cu un coeficient
determinat in functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, in cazul municipiului
Figiras coeficientul de ponderare, valabil la data aprobarii prezentului Regulament este
0,90 corespunzitor rang II.1 (municipii de importanta Interjudeteans,
m) Venit mediu net membru de familie - Venitul mediu net pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, s& nu
depiiseasci cu 100% salariul mediu net pe economie ( art. 10, alin. 2, lit g din Legea nr.
152/1998). Venitul mediu pe membru de familie se stabileste raportat la castigul salarial
mediu net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National
de Statisticd, Inainte de data incheierii contractului de vanzare.
n) 10. Valoarea finala de vinzare a locuintei se calculeaza:

V vi=V 2+C

CAPITOLULII:
PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL

ART.3. Vinzarea locuintelor ANL

3.1. Locuintele ANL reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupé caz, din Legea nr. 152/1998, republicata si
actualizati, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si /sau cétre
persoanele in beneficiul cirora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fara ca vanzarea
sd fie conditionatd de varsta solicitantului.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor A.N.L. se realizeazd numai la solicitarea persoanelor
mentionate la art.3.2, si numai dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta
ciitre acelasi titular si /sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fird ca vinzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului.

(2) Modelul cadru de cerere de cumparare este previzut in anexa nr. 1 la prezentul
Regulament.

(3) Cererea de cumpirare va fi insotitd de documentele previzute in anexa nr. 2 la
prezentul Regulament:

" (4) Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vinzare-cumparare cu plata
integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului la data incheierii contractului,
conform modelului cadru previazut in anexa nr.3 la prezentul Regulament.

(5) Vanzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vdnzare-cumprare cu plata
integrald a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante
de citre beneficiar de la institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu
plata in termen de maxim 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciard, conform modelului cadru previzut in anexa nr. 3 la prezentul
Regulament, dupd caz.

(6) Vinzarea locuintelor va face obiectul unui Contract de vinzare-cumprare cu plata in
rate lunale egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare, conform modelului cadru previzut in anexa nr. 4 la prezentul Regulament,
dupa caz.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3),
din Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de
cumparare urmatoarele conditii obligatorii:



g titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de
cumpiirarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

4 titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind o altd locuintd in
proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pirti dintr-o locuintd, dobandite
in conditiile legii, daci acestea nu depdgesc suprafata utild de 37 m2, suprafatd utila
minimald/persoans, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificdrile si

completdrile ulterioare;
> titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sof/sotie, copii

si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detind la data incheierii
contractului de vAnzare-cumpirare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personali, republicati. La data incheierii contractului de vénzare se anuleazd orice
proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.
15/2003, republicata.

> venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a
locuintei , realizat in ultimile 12 luni, si nu depéseascd cu 100% salariul mediu net pe
economie;

> si nu aib# debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si intretinere.

3.5.(1) Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi de Municipiul Figaras in calitate de
administrator si se aprobd de citre Consiliul Local al Municipiului Fagéras, reprezentand
valoarea de investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normati de functionare a clidirii, retinutd de Municipiul Fagéaras si viratd cdtre A.N.L.
conform prevederilor art. 8, alin. 13 si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de catre
Institutul National de Statistici. Rata inflatiei se calculeaza de la data punerii in functiune
a locuintei pani la data vanzdrii acesteia. Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard, evidentd si vAnzare, unitatile prin care se efectueazd vanzarea,
potrivit legii, beneficiazd de un comision de pani la 1% din valoarea de vinzare calculatd a
locuintei, comision care se include, impreund cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul
final de vanzare al acesteia.

(2) Valoarea de vénzare stabilitd, conform prevederilor art. 3.5 alin.1 se pondereazi,
numai dupa diminuarea cu amortizarea calculatd si actualizarea cu rata inflatiei, cu un
coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001, respective de 0,90.

(3) In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice r#min in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Figiras pind la vAnzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe
care le deservesc.

3.6.Elementele de calcul al valorii de vinzare alocuintelor sunt:

(1) Valoarea de investitie a imobilului (V_ii) se comunici de citre Agentia Nationala
pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publica
locala.

(2) Autoritatea publicd locali stabileste suprafata construitd efectiva a fiecdrei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecérei locuinte (S_cdl).

(3) Se determind amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor
nr. 3.471/2008, cu modificarile i completirile ulterioare, si viratd cdtre Agentia Nationala
pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L., conform prevederilor art. 8 alin. (13) din
Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.




(4) Valoarea de investitie a locuintei (V_il) se calculeazi ca fiind raportul dintre valoarea
de investitie a imobilului (V_ii) si suprafata construitd desfisuratd (S_cdi) a imobilului,
multiplicat cu suprafata construitd a locuintei (S_cdl).

V_il = (V_ii/S_cdi) * S_cdl
(5) Se determini valoarea de investitie (V_ild) ce va fi determinatd prin diminuarea cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea
investitiei (V_ila), calculatd in functie de durata normaté de functionare a cladirii, retinuta
de autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
centrale, si viratd citre A.N.L., si amortizarea (A).

V_ild=V_il-V_ila—-A
(6) Se stabileste rata inflatiei (Ri)*, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzérii locuintei, in baza ; Data
vanzirii locuintei este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei cu
respectarea prevederilor art. 10, alin. (1), din Legea nr. 152/1998, republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare.

(7) Se actualizeazi valoarea de investitie cu rata inflatiei.
V_1=V_ild x Ri/100

(8) Valoarea rezultati V_1, se pondereazi cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2)
lit. d~1) din Legea nr. 152/1998, republicat3, cu modificirile si completérile ulterioare.
V_2=V_1xCp

(9) La valoarea de vinzare calculatd pentru fiecare locuintd se adauga un comision (C) de

pani la 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, previzut la art. 10 alin. (2) lit. d)

din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
C=1%xV_2

(10) Valoarea final de vAnzare a locuintei se calculeaza:
V vl=V _2+C

3.7. Pretul final al locuintei se poate achita:

a) cu achitare integrald a pretului final la data incheierii contractului de vinzare din
surse proprii ale beneficiarului ;

b) cu achitare integral a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara,

c) prin rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.

3.8. (1) In cazul vAnzirii locuintelor cu plata integrald in termen de maximum 5 zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara din surse proprii
ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare
autorizate, inclusiv cu garantia statului, acestea vor face obiectul unei Promisiuni
bilaterale(antecontract) de vénzare-cumpirare, incheiat in formad autenticd conform
modelului cadru prevazut in anexa 5 la prezentul Regulament.

(2) Perfectarea contractului de vinzare-cumpirare va avea loc in termen de 60 de zile, cu
posibilitatea prelungirii termenului, prin Act adifional cadru previzut in anexa 6 la
prezentul Regulament, act aditional incheiat cu acordul pirtilor.in cazul in care
perfectarea contractului de vénzare-cumpirare in conditiile mentionate, nu se poate
efectua intrucat promitentul-cumparator nu poate obtine un credit de la o unitate bancari,
sau nu are posibilitatea financiarda de a achita integral, promisiunea
bilaterald(antecontractul) de vinzare-cumparare va fi desfiintata.



3.9. (1) In cazul achizitionirii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv
dobénda aferenti, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se
face la data incheierii contractului de vinzare in forméd autentifics, iar ratele lunare egale
se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net
pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vinzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50%
salariul mediu net pe economie.

3.10. (1) In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupd stabilirea
pretului final de vAnzare a locuintei se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea
finald fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

(2)Rata dobanzii anuale de referintd a Bincii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de
politicd monetara stabilitd de B.N.R.

(3)Rata dobanzii de referinti este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si
rdméne neschimbati pe intreaga duratd a contractului.

3.11.(12) In cazul achizitionirii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpérdtorul datoreazi majorari de intarziere.
Nivelul majoririi de intarziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen,
calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadenta si panad la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzitorul va notifica de
indatd cumpdiratorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fard nici o altd
formalitate si fard interventia instantei de judecata, titularul contractului fiind considerat
de drept in intirziere ardtind un termen maxim de platd, cumpdrétorul fiind decdzut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
Agentia Nationala pentru Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin
Notificare locuinta ANL se exploateazd in continuare in regim de inchiriere.

(3) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Fagaras, in conditiile in care
titularul contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare, depune o cerere
motivatd, cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd
corespunzator.

(4) Suspendarea executarii obhga’;lel de plati a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pana la achitarea integrald a valorii de vanzare.

(5) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, In cazul neachitdrii primei rate, vanzatorul va notifica de indatd cumparitorul
despre faptul ca contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o
altd formalitate gi fird interventia instantei de judecati, titularul contractului fiind
considerat de drept in intérziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificati. In
acest caz cumpdratorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

(6) In cazul in care cumparatorul nu achitd pretul integral al contractului in termen de 5
zile lucrdtoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, vAnzitorul
va notifica de Indata cumparatorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fird
nici o altda formalitate si fara 1nterveni;1a instantei de judecatd, titularul contractului fiind
considerat de drept in Intérziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificati (
art.10 alin 8 din L. 152/1998).



(7) Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateazi in
continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevdzute de Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(8) Actul prin care se realizeazi rezolutiunea de drept este Notificarea previzutd la alin.5
si6.

(9) Rezolutiunea de plin drept, dovedité exclusiv prin procedura de comunicare prevazuta
la punctul anterior, conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
Cumpdritorului din Cartea Funciard asupra imobilului ce face obiectul vanzérii si la
radierea dreptului de folosintd asupra cotei de teren aferentd acestuia, cu restabilirea
situatiei anterioare in favoarea Statului Romén si/sau a Municipiului Fégéras.

(10) In cazul rezilierii contractului in conditiile previzute la alin. 5, titularul contractului
de vanzare-cumparare este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urméand regimul prevazut la art. 10 alin. 3
din Legea 152/1998.

(11) In situatia in care Municipiul Figédras dispune suspendarea executdrii obligatiei de
plati a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendirii si numarul suspenddrilor
solicitate de cdtre titularul contractului de vanzare cu plata in | rate.

3.12. (1) In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalititilor de publicitate cerute de lege.

(2) Pani la achitarea valorii de vanzare, locuintele raimén in administrarea Municipiului
Figiras pand la data transferului de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.

(3) De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la
achitarea integrald a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in
rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008
privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren
si inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare
obligatorii revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

(4) In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpiritorul are
posibilitatea achitarii in avans, In totalitate sau partial a ratelor ramase, inclusiv dobanda,
pani la data achitédrii integrale.

3.13. Modul de calcul al ratelor ramase, inclusiv al dobanzii este prevazut in anexa nr. 21
din H.G. 962/2001, astfel:

(1) Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritdtilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma
rdmasd de achitat se va pliti in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitat x dobanda anuala / 12

R =
1- (1 + dobanda anuald / 12)*(-numdr rate)

unde:
R = rata lunara de plata;
Rest rdmas de achitat = valoarea rimasa de platd in urma achitiirii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobéanda anuala = valoarea anuala a dobAnzii in procente, rimasa neschimbat pe toati
perioada deruldrii contractului (dobénda de referinti a Biincii Nationale a Romaniei la



care se adaugi doui puncte procentuale, aceastd dobanda fiind aplicabild la valoarea
rimasi de achitat, exemplu: 3,75%).

Numdirul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)
Exemplu de calcul:

100.000,00 X 3,75% / 12
R= = 514,13 lei
1-(1+ 3,75% / 12)"(-300)

(2) Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat*dobinda anuald*[(dobanda anuali+1)"(n+1))-(dobénda anuald+1)]
d= /12
(dobanda anuali + 1) * [(dobdnda anuald +1)"(n) -1]

unde:

d = dobAnda lunara de plats;
Rest rimas de achitat = valoarea rimasi de platd in urma achitdrii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);
Dobanda anuald = valoarea anuald a dobénzii in procente, rimasd neschimbata pe-toata
perioada deruldrii contractului (exemplu: 3,75%);
n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu; 300 luni):

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1) (300+1) - (3,75%+1)]
d(1) = / 12 = 312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)"(300) - 1]

unde:
d(1) = dobanda de plati in prima luna.
Dupi determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
Jocuintei, si a dob4nzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de platd
efectivi din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

r(1) = rata efectivi la prima lund = rata lunara egala - dobénda lunara la prima luna

r(1) = R -d(1) = 514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca
diferentd intre valoarea rdmasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea riamasa de achitat gi rata efectiva).

RA(1) = valoarea de achitat initiald - rata principala la prima lund = 100.000,00 - 201,63 =
99.798,37 lei

Acest rest de platd va influenta dobénzile si ratele efective pana la data finalizdrii platilor,

astfel:
Dobénda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1) " (300 + 1)) - (3,75% + 1)]
d(2) = /12 = 311,87
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)*(300) - 1]




(99.596,11 * 3,75% *[(3,75% + 1) * (300 + 1)) - (3,75% + 1)]
d(3) = / 12 = 311,24
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)*(300) - 1]

Rata efectiva:
r(2) = R-d(2) = 514,13 - 311,87 = 202,26 lei
1(3) = R-d(3) = 514,13 - 311,24 = 202,89 lei

(3) Mod achitare in avans in totalitate sau partial: in cazul achitarii in avans, in totalitate sau
partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitrii integrale, dobanda se poate
recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei. -

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre
valoarea datorata la Incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul
rambursdrii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform
optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = Valoare initiald de rambursat - 2r(j) - valoare
achitata anticipat

Valoare initiald de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna In care se efectueaza rambursarea anticipatd (partial)
= 20.302,10 lei

Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei.

in acest caz, daci beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea

perioadei, se va pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiald prin reducere rata si mentinere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiald de rambursat - Xr(j) - valoare

achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazé rambursarea anticipati (partial) =
29.302,10 lei
Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatd = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei.

In acest caz, rata lunara si dobénda lunara se vor recalcula in functie de restul rimas de
achitat si perioada rdmasa pan la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunari:

Rest rdmas de achitat la rambursare anticipati x dobinda anuald/12
R =

1- (1 + dobanda anuald / 12)*(-numér rate)



astfel, determindm R ca fiind:

60.697,90 x 3,75% / 12
R= = 441,41 lei
1-(1+3,75% / 12)"(-180)

2. Dobanda lunari:

(Rest de achitat*dobanda anuald*[(dobinda anuald+1~(n+1))-(dobanda anuald+1)]
d= /12
(dobanda anuali + 1) * [(dob4dnda anuali + 1)"*(n) - 1]

astfel, determinidm dobénda lunari ca fiind:

(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)"(180+1)) - (3,75% + 1)
d(121) = /12 = 189,67
(3,75% + 1) *[(3,75% + 1)"*(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1) (180+1)) - (3,75% + 1)
d(122) = /12 =188,89
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)"(180) - 1)]

(4) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului
de vAnzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

3.14. Plata pretului final de vanzare/ratelor lunare se poate efectua in baza facturii emisa de
vAnzator/ dispozitiei de platd, panad la data de 25 a lunii pentru luna in curs, astfel:

- in numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din Figaras , str. Republicii nr.5

- prin virament bancar in contul vanzatorului nr. , deschis la Trezoreria Fagaras.

CAPITOLUL IIT CLAUZE DE VANZARE:
ART. 4. DOBANDIREA DREPTULUI DE PROPRIETATE SI A
DREPULUI DE FOLOSINTA

4.1. Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

4.2.0data cu dobindirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul contractului
dobindeste si dreptul de folosinta asupra cotei-parti (suprafetei) de teren aferente locuintei, pe
durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4.3. In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vénzare, cu
indeplinirea formalitdtilor de publicitate cerute de lege.

4.4. In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei,
se transferd de la vanzitor la cumpdrator, dupi achitarea integrali a valorii de vinzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

4.5.Pand la achitarea valorii de vénzare, locuintele rdmén in administrarea autorititilor
administratiei publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora.



4.6. Contractul de inchiriere pentru folosinta imobilului a cérui vanzare se solicitd inceteazi
de drept la data incheierii contractului de vinzare-cumpdirare, fird punere in intarziere si fard

nici o altd formalitate.
4.7. Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la

data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciara in conditiile legii.

4.8.Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului, aprobati cu modificiri si
completiri prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completirile ulterioare, care finan{eaza
achizitia acestor locuinte, si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de
institutiile de credit, cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de
credit sau, dupi caz, statul romén, prin organele competente, vor putea valorifica locuintele si
anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, In cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de cétre proprietarii locuintelor.

4.9. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instriinare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv exceptia de
aplicare a acesteia, prevézute la pct. 4.7si 4.8 opereaza dupa achitarea integrald a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.
4.10.Interdictia de instriinare previzutd la pct. 4.7851 4.8 se radiazd la cererea persoanelor
interesate, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul
de vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de ipotec# constituit in aplicarea dispozitiilor
pct. 4.8, nu atrage radierea interdictiei de Instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.
4.11. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii si in conformitate cu prevederile pct.4.3, 4.4 se inscrie sau se noteazd, dupd
caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile
ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu
modificarile ulterioare.

4.12. De la data transferului dreptului de proprietate sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpiritorului cu obligatia acestuia de a inregistra contractul la Priméria Municipiului
Fagiras in termen de 30 ( treizeci) de zile Incepand de la data autentificarii actului.
4.13.Vanzitorul garanteazd Cumpardtorul impotriva evictiunii si Impotriva oricdror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC si ca dreptul de proprietate nu este grevat de sarcini,
datorii sau procese. -

CAPITOLUL IV DESTINATIA SUMELOR REZULTATE DIN VANZARE

ART.5. REPARTIZAREA SUMELOR REZULTATE DIN
VALORIFICAREA LOCUINTELOR ANL

5.1 Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se Inregistreazd in contul deschis pe seama
Consiliului Local al Municipiului Fagdras la unititile Trezoreriei Statului, conform structurii
prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si
activitdtilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice,
potrivit regimului de finantare al institutiilor publice.



5.2. Sumele obtinute din vinzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, dupd retinerea sumei
reprezentdnd comisionul de 1%, se vireazd in termen de maxim 30 zile de la Incasare de cdtre
Municipiul Figiras in contul Agentiei Nationale pentru Locuine deschis la Trezoreria
Statului , iar orice intarziere atrage plata de penalititi de 0.05%/zi
intArziere din suma datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.
Operatiunea se efectueazd prin ordin de platd pentru Trezoreria Statului, iar orice intarziere
atrage plata de penalititi, conform prevederilor legale in vigoare.

5.3. Sumele reprezentdnd comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se
incaseazi si se constituie venit la bugetul local al Muncipiului Fégaras .

CAPITOLUL V DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
ART. 6. DISPOZITII FINALE

6.1. Contractele de vAnzare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor art. 8
alin. (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizatd, privind infiintarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

6.2 Locuintele previzute la art. 19”2 alin. (1), pentru care nu sunt inregistrate cereri de
cumpirare de citre cei in drept sau cele care nu pot fi cumpérate de titularii contractelor de
inchiriere datorit# faptului ¢ acestia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, precum si cele care nu fac
obiectul unor contracte de inchiriere se exploateazi in continuare in regim de inchiriere, in
conditiile previizute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile

ulterioare.
6.3. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se

repartizeazi de citre autorititile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii
152/1998 -art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz.

6.4. Cumpiritorul va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de
proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciar, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea
funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, maodificarea sau
rezolutiunea contractului inclusive taxele si onorariile percepute la autentificarea Promisiunilor
bilarterale (antecontracte) de vanzare cumparare .

6.5. Costurile privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de folosinta si restabilirea
situatiei anterioare revin in totalitate Cumparatorului.

6.6. Tmbunititirile aduse locuintei de citre cumpdritor cu respectarea sau nerespectarea
prevederilor legale, vor riméne céstigate spatiului, fara vreo platd din partea administratorului
sau vanzitorului locuintei si fird dreptul cumparatorului de a putea invoca un drept de retentie
in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate
efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumpéardtorului, fard a constitui o
imbogitire fird justi cauzd a administratorului /vanzatorului locuintei, In conditiile art.1346
Noul Cod Civil.

6.7. Contractele cadru sus-mentionate vor putea fi adaptate si modificate de citre Municipiul
Figiras raportat la particularitatile fiecarei vanzdri, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

ART. 7. Notificari
=.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vénzare-
cumpirarea a locuintei A.N.L. se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub forma de

document scris.
7.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpéiritor la

Registratura Primariei Municipiului Figdras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posti
respectiv documentatia stampilata/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.



ART. 8. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

8.1. Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr. 1 — Modelul cadru de cerere de cumpéarare

Anexa nr. 2 — documentele necesare care insotesc cererea de cumparare

Anexa nr.3 — Contract —cadru de vanzare-cumprare cu plata integrala a pretului din surse
proprii ale beneficiarului la data incheierii contractului sau cu plata integrala a pretului din
surse proprii ale beneficiarului si /sau din credite contractante de citre beneficiar de la
institutii financiare-autorizate , inclusiv cu garantia statului, cu plata in termen de maxim 5
zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara

Anexa nr.4 - Contract de vanzare-cumprare cu plata in rate lunale egale

Anexa nr.5- Promisiunea bilaterala(antecontract) de vinzare-cumparare

Anexa nr.6 - Act aditional cadru la Promisiunea bilaterald(antecontract) de vinzare-cumparare
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Anexa nr. 1 la Regulamentul de vinzare a locuintelor A.N.L.

CERERE PENTRU CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul (a) ,

domiciliat in , Str. , T, ,
bl. , ap. , posesor (posesoare) al (a) C.I. seria nr.

, CNP , In calitate de
titular(3) al contractului de inchiriere / sau persoana in beneficiul careia s-a
continuat  inchirierea / ce are ca obiect

locuinta de la adresa sus-mentionati, in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998, republicatid si actualizatd privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, prin prezenta solicit cumpararea locuintei ANL de la adresa
sus-mentionati.

Pretul locuintei se va achita:

U Integral;

O 1in rate lunare egale, pe o perioada de ............. ......d1ll, CU UN aVans
de.....cconeenn. (mmimum 15% din valoarea de vanzare).

Semnatura Data

F-90



Anexa nr. 2 la Regulamentul de vinzare a locuintelor A.N.L.
ACTE NECESARE CUMPARARII UNEI LOCUINTE A.N.L.

[0 1. Cerere cumpdrare a titularului contractului de inchiriere si/ sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea, in conditiile legii — art.10 alin.1 Legea nr. 152/1998

O 2. Acte doveditoare privind veniturile medii nete realizate— din salarii, somaj sau pensie, alocatii (media
veniturilor realizate in ultimele 12 luni anterioare vanzirii), pentru sot, sotie, copii si /sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia (se anexeaz3, dupd caz, actul corespunzitor categoriei de venit obtinute): - art. 10, lit. g
din Legea nr. 152/1998

Adeverinti cu salariul mediu net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

Raport per salariat — extras REVISAL cu salariul mediu net pe ultimele 12 luni anterioare vinzarii;

Cupon somaj sau adeverinti AJOFM pe ultimele 12 Juni anterioare vanzarii;

Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;

Adeverinti eliberati de Directia de Asistentd Sociald privind indeminzatia de incadrare handicap (venit net) pe
ultimele 12 luni anterioare vanzarii

Cupon de la AJPIS / extras de cont din care si rezulte drepturile binesti ale personelor cu handicap pe ultimele 12
luni anterioare vanzarii;

4. Adeverinti venit emis3 de citre Administratia Finantelor Publice

5. Adeverinti eliberata de citre Biroul cadastru,evidentd patrimoniu (concesiuni, inchirieri, administrare parcari,

evidenti bunuri) evident patrimoniu din cadrul Primariei Fagaras, din care rezulta chiria achitata la zi precum si

sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiei retinute si virate catre A.N.L .

6. Adeverinti eliberata de ciitre Serviciul Venituri Bugetare din care sa rezulte achitarea taxei de salubritate la zi.

=. Adeverinti eliberati de catre furnizorii de utilitati publice din care s# rezulte faptul ci titularul contractului de

inchiriere si/sau alti membrii ai familiei nu au datorii la: Energie termica, Energie electrica, Apa, Gaze naturale, dupa

caz.

8. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dup caz a copiilor majori (inclusiv pentru copiii minori care

detin C.1.) — in copie;

9. Certificate de nastere ale copiilor minori — in copie;

10. Certificat de ciisdtorie (dupi caz) , sentintd de divort ( dupi caz)- in copie;

11. In cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare — in copie;

12. Declaratie notariald a titularului contractului de inchiriere gi a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia, din care si rezulte faptul ci:

nu detine/detin o alti locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-pérti dintr-o locuintd,
dobandite in conditiile legii, dac acestea nu depisesc suprafata utila de 37 mp, suprafaid utild minimald/persoand,
previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatid, cu modificdrile si completarile ulterioare, art.10, alin. 2, lit. ¢ din Legea
nr. 152/1998;

v ca nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind

sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii
contractului de vinzare se anuleazi orice proceduri prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile previzute de

Legea nr. 15/2003, republicati , art.10, alin. 2, lit. ¢*1 din Legea nr. 152/1998 .
v la data vAnzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat
in ultimele 12 luni sa nu depiseasca cu 100 % salariul mediu net pe economie , art. 10, lit. g din Legea nr. 152/1998
O 13. Preaprobare financiard eliberatd de institutia financiard autorizatd, dacd pretul se pliteste prin contractarea
unui credit.
Cererea de finantare aprobata de institutia finaciara autorizata, inclusiv cu garantia statului- art.10, alin. 2, lit. a din L.
152/1998
[0 14. Acord privind prelucrarea datelor cu caracter personal.
Nota:
Declaratia se va reconfirma prin semnarea acesteia in fata notarului public la data incheierii in formd autenticd a
contractulut de vanzare-cumpdrare a locuintei A.N.L.)
16. Declaratie pe propria raspundere a titularului contractului de inchiriere si a — sotului/sotie acestuia/acesteia, din care si
rezulte faptul ca:
+ ¢4 nu a/au beneficiat de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei declaratiei notariale. art.

10, lit. b din Legei52/1998
*Actele mentionate mai sus la punctele 2, 3, 5 si 6 nu pot avea o vechime mai mare de 30 de zile de 1a data incheierii in form#

autenticd a contractului de vanzare-cumpdrare a locuintei A.N.L.
*Dupd analiza documentelor sus-mentionate Prim#ria Municipiului Figiras poate solicita completarea acestora cu alte

documente necesare, conform prevederilor legale, urmand ca titularul de contract sa fie instiintat in scris dacd este
eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea catre acesta a locuintei.
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Anexa nr. 3 la Regulamentul de vinzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE

Pentru locuinte ANL cu plata integrala in numerar sau virament bancar

Preambul

in temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificirile si completirile ulterioare, a Hotararii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului sia
HCL nr. / aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

L. Partile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0368/402949, fax
0368/402805, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont _ .

deschis la Trezoreria Figaras reprezentat legal prin cetatean roman,
cu domiciliul In __ str. nr. sc. et. , ap. ,
judetul , avand CNP , identificat prin CI seria ___
nr. eliberata de SPCLEP ladatade | — Primar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in str. nr.
. sc. . et. , ap. . judetul — avand
CNP - , identificat prin CI seria _____ nr. ___eliberata
de SPCLEP la data de , In calitate de Vanzator, pe de o parte

si

in calitate de titular cetitean romén, nadscut/a la data de

__Jn ,  judetul , 1dentificat cu CI

seria nr. , CNP__ __ cu domiciliul in Fagiras , str.
, BL , SC. , ap , nr._____,jud. Brasov  si sotul/sotia

cetatean roman, nascut/a la data de __in

,  judetul , identificat/a cu CI seria nr. ,

CNP__ cu domiciliul in Fagiras , str. , Bl ,
sc. , ap , nr. . jud. Brasov, cdsatoriti in regimul comunititii legale, in calitate de

Cumparator/, Cumpaératori, pe de alti parte.



II. Interpretare:

2.1. - in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2, - Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezintd zile calendaristice dacd nu se
specifica in mod diferit.

III. Obiectul contractului:
3.1.0biectul prezentului Contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

imobilului construit din fondurile ANL, proprietatea privati a Statului Roman, situat in
Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov, inscris in CF nr.

Fagiras, avand nr.topo/cadastral care reprezintd apartament cu camera/
camere, baie, cimari, hol, cu suprafata construiti efectivd____mp inclusiv partile comune
indivize care prin natura si destinatia lor se afld in coproprietate fortatd, perpetud si continud a

tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii si dotéri ), in suprafata totala de mp,
din care suprafata construitd efectiv de mp si cota de %, respectiv mp, din
partile comune aferente, inscris in CF nr. Fagiras, aviand nr.topo/cadastral

3.2.Vanzitorul vinde in plind proprietate susnumitului/tilor cumparator/i intreg imobilul
descris la punctul 3.1.

3.3. Odati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra imobilului descris la punctul 3.1
titularul contractului dobandeste pe durata existentei cladirii ( blocului) si dreptul de folosinta
asupra cotei-parti de teren aferente acestuia de _____ mp din terenul in suprafata totald de ____
mp, identic cu cel inscris in CF colectiv nr. avand nr.topo/cadastral _

Figiras, domeniul privat al Municipiului Fagaras.

IV. Clauze de vanzare:

4.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract este
folosit de cumpéritor/i in baza contractului de inchiriere nr. din data de

4.2. Contractul de inchiriere nr. din data de pentru folosinta imobilului descris
la punctul 3.1 inceteazi de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-cumpdrare,
fari punere in intirziere si fara nici o altd formalitate.

4-.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5( cinci) ani de la data dobéandirii acestuia.Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

4.4. Radierea interdictiei stabilitd la punctul 4.3. se face la cererea persoanelor interesate dupi
implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin contractul de vénzare-
cumparare.- art. 19”2 alin 19 teza II din HG.

4.5.Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiliare
constituie in favoarea _ (institutie de credit) , care finanteaza achizitia acestei




locuinte si /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

4.6. Radierea dreptului de ipotecd constituit in favoarea ( institutie de credit) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si radierea
interdictiei de instriiinare anterior implinirii acestui termen. - art. 19”2 alin 19 tezall din Hg

4.7. Institutiile de credit sau, dupd caz, statul roméan, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintelor si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii

locuintelor.

4.8.Data dobéndirii imobilului, respectiv data transferului de proprietate este data de azi -,
data autentificarii actului.

4.9.La data incheierii prezentului contract Cumpdritiorul si nu inregistreze datorii fatd de
societitile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

V. Pretul contractului si conditiile de plata

5.1. Pretul final de vAnzare al imobilului descris la punctul 3.1 este de lei, stabilit
conform HCL nr. /
5.2. Pretul contractului in suma de............ lei, se achitd integral la data incheieri prezentului

contract de vinzare- cumparare.

5.2.71 Pretul contractului in suma de............ lei, se achitd integral in termen de maxim 5 zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara art.19”2 lit. b din HG

962/2001

5.3. In cazul in care cumparitorul nu achita pretul contractului in termenul prevazut la punctul
5.2.71. prezentul contract se reziliazd de plin drept, cumpératorul fiind de drept pus in
intarziere, fira a mai fi necesari o alta formalitate prealabild, fard interventia instantei
judecatoresti, fird posibilitatea acordarii unui termen de gratie.

5.4. Pretul final de vAnzare al imobilului descris la punctul 3.1, respectiv suma de
lei s-a achitat azi , data semndrii prezentului contract. Dovada achitarii pretului final de

vanzare o va constitui documentul de plati- chitanta nr. / /OP nr. /
vizat de institutia bancara insotit de extrasul de cont.

5.5. Plata pretului final de vinzare se poate efectua in baza facturii emisa de vanzator/ dispozitiei
de plat4, astfel:

- in numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din cadrul ....
- prin virament bancar in contul vanzatorului nr. , deschis la Trezoreria Fagiras.

- comisionul , in suma de ~lei s-a achitatin contul nr.




5.6. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inseris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la punctul 3.1, si se intabuleze
dreptul de ipoteca legala pentru garantarea achitiarii pretului, in favoarea
VANZATORULUI conform art. 1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la
data confirmirii incasirii integrale a pretului de vinzare in conturile VANZATORULUI.

VI Predarea primirea imobilului:

6.1. Dreptul de proprietate cit si posesia imobilului descris la punctul 3.1. se transfera de la
Vanzitor la Cumparator, azi , data autentificarii prezentului contract. Predarea de fapt
si de drept a locuintei se face pe baza de proces-verbal de predare- primire semnat de ambele
parti, conform anexei nr.1 la prezentul contract.

6.2.De la data transferului dreptului de proprietate sarcinile si riscurile trec asupra
Cumpiritorului cu obligatia acestuia de a inregistra prezentul act la Primaria Municipiului
Fagaras in termen de 30 ( treizeci) de zile incepand de astazi, data autentificarii actului.

VII. Garantii:

7.1.Vanzatorul garanteazd Cumparatorul/i ca dreptul astdzi transmis nu este grevat de sarcini,
datorii sau procese.

~.2.Vanzatorul garanteazi Cumpdratorul/i impotriva evictiunii si impotriva oricaror vicii
ascunse, conform art. 1695 si 1707 din NCC.

7.3. Cumparitorul a fost informat de citre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energeticd a cladirilor, cu modificirile ulterioare si a luat cunostiinta de
continutul Certficatului de performanti energetici a locuintei nr. _____ din data de _ ,
intocmit de si consimte la dobandirea imobilului mai sus descris.

7.4.Vanzatorul consimte la 1inscrierea dreptului de proprieate in CF la numele
Comparatorului/lor a imobilului prezentat la punctul 3.1. si la inscrierea dreptului de folosintd a
terenului aferent pe toata durata de existenta a cladirii( blocului).

7.5.Cumpdratorul/i se obligd, in conditiile legii, sd inscrie in Cartea funciard pe numele siu
dreptul de proprietate dobandit asupra imobilului descris la punctul 3.1.

7.6. Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vanzare cumpdarare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciara si a altor documente necesare perfectarii
contractului sunt suportate de Cumpdrator.

7.7.La data incheierii prezentului contract, Cumpdratarul nu inregisterazi datorii fati de
societdtile furnizoare/prestatoare de servicii de utilitate publici, conform adeverintelor
prezentate de fiecare dintre furnizori/prestatori.

VIII. Obigatiile partilor:

8.1. Obligatiile cumparatorului sunt urmitoarele:



a) sa dea toate declaratiile, si intocmeasca si si depuni toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara

b) si inscrie in Cartea Funciard in favoarea Vanzatorului interdictia de instrainare prin acte
intre vii, asupra imobilului indentificat la punctul 3.1. pentru o perioada de 5 ani de la data
tranferului de proprietate,

c) sa achite la termenul si in conditiile stipulate la punctul 5.4.”1 si 5.6. pretul integral al
contractului.

d) de la data transferului de proprietate datoreazi impozitul pe proprietate si taxa de
folosintd asupra cotei de teren aferenta imobilului

e) de a inregistra prezentul act la Priméria Municipiului Fagaras in termen de 30 ( treizeci)
de zile incepand de astizi, data autentificirii actului.

f) Intelege si cumpere de la vAnzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditiile
previzute in prezentul contract cu al carui continut se declara de accord.

8.2 Obligatiile vanzatorului sunt urmatoarele:

a) Isi di acordul in baza contractului de vanzare cumpdrare si se indeplineascd toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard in favoarea
Cumpéritorului a dreptului de proprietate asupra imobilului indentificat la punctul 3.1

b) Isi di acordul in baza contractului de vinzare cumpirare si se noteze interdictia de
instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data tranferului de proprietate.

¢) Isi di acordul in baza contractului de vanzare cumpirare si se indeplineasci toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara in favoarea
Cumpdratorului a dreptului de folosintd asupra cotei-parti de teren aferenta imobilului
indentificat la punctul 3.1 pe durata existentei cladirii.

IX. Raspunderea contractuala:

9.1.Pentru nerespectarea totald, partiala sau pentru executarea defectuoasd a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se obliga sa pliteascd daune-interese.

X. Rezolutiunea contractului:

10.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, camparatorul fiind de drept in intérziere
si fird a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumpéritorul nu achitd pretul
previzut la punctul 5.6. si/sau la punctul 5.2.71.

10.2.Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de drept este Notificarea, inscris ce va fi comunicat
Cumparitorului de citre Vanzitor, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciara.

10.3. Rezolutiunea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare previzuti la
punctul anterior, conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al Cumpératorului din
Cartea Funciard asupra imobilului descris la punctual 3.1 si la radierea dreptului de folosinti
asupra cotei de teren aferenti acestuia, cu restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului
Roman si/sau a Municipiului Fagaras.



10.4. Costurile privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de folosinta si restabilirea
situatiei anterioare revin in totalitate Cumparatorului.

10.5.Pentru recuperarea sumelor rezultate ca urmare a procedurilor mentionate la punctul
anterior se va initia actiune in instanti/ procedura de executare silitd pentru recuperarea
creantelor bugetare conform Codului de proceduri fiscal.

10.6. In situatia in care intervine rezolutiunea de drept a prezentului contract Cumpdratorul este
deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor ocazionate pana la acest moment.

10.7. Imbunititirile aduse locuintei de citre cumparitor vor ramane castigate spatiului, fard vreo
plati din partea sau vAnzitorului locuintei si fara dreptul cumpératorului de a putea invoca un
drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucrérile de amenajare la spatiul inchiriat sunt
considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumpératorului, fara a
constitui o imbogitire firi justd cauzd a vanzitorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod
Civil.

10.8. Din ziua urmaitoare a termenului stabilit prin Notificare imobilul- locuinta ANL identificata
la punctul 3.1. se exploateaza in continuare in regim de inchiriere, in conditiile previzute de
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

X. Forta majora:
11.1. Forta majord exonereazi partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forta majord trebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forfa majora si si ia orice masuri care ii stau la dispozitie
in vederea limitarii consecintelor.

11.4. Partea contractanti care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare.

XI. Litigii:
12.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale

amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecatoresti competente .

X11. Dipozitii finale:

13.1. Noi, partile contractante imputernicim in mod expres B.N.P. ___care a autentificat
prezentul contract si-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov- Biroul de
Carte Funciara Fagiras in vederea inscrierii sale in Catrea Funciara.



13.2. Noi, pirtile contractante declarim ci inainte de semnarea actului , am luat la cunogtinta
continutul acestuia si am constatat ci el corespunde vointei noastre.

13.3.Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rimane in vigoare, neschimbate, iar pértile se vor intalni cat mai curand
posibil si vor convéni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatéd scopului

contractului si care are un efect economic egal.

13.4. Prezentul contract de véinzare cumpirare a fost tehnoredactat in limba roménd de
in exemplare originale , din care un exemplar raméane in arhiva

biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bragov-
Biroul de Carte Funciara Fagiras si exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr. 1la Contractul de vinzare —cumpdrare cu plata integrald

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi ...cceeereenennees creonences

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

_ cetitean romén, cu domiciliul in str. ar. ___ sc.
et. , ap. , judetul ___, avand CNP - 1dentlﬁcat prm C1
seria nr. eliberata de SPCLEP _ ladatade ___, — Primar, sau prin
imputernicit ____cu domiciliul in str. ___nr. scC. et. ,
ap. ____, judetul , avind CNP __, identificat prin CI seria nr.
eliberata de SPCLEP _ ~ la data de _, cu procurd speciald de

reprezentare autentificatii la notar, in calitate de Vanzator, pe de o parte

Si
B in calitate de titular cetitean romdin, ndscut/a la data de
B - ~,Jn _, judetul ~, identificat cu CI seria nr. ,
CNP__ _ cu domiciliul in Fagiras, str. , BL. , SC. , ap ,
nr. jud. Bragsov  si sotul/sotia cetagean roman, nascut/a la data de
o ,in , judetul , identificat/d cu CI seria_____nr. ,
CNP _ cu domiciliul in Figaras , str. , Bl. , SC. , ap
nr.___ Jud Brasov, casatontl in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumpdritor/ Cumparatorl pe de alta
parte.
in baza contractului de vanzare cu plata in integral
nr. autentificat la BNP sub nr.____ am
procedat , vanzitorul la predarea locum;el ce face obiectul contractului mai sus mentionat, situatd la adresa din
Fagira, ____sicumparitorul la primirea acestuia.
Prezentul proces verbal s-a intocmit in --------------- exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,



Anexa nr. 4 la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

1) SURUTRON O

Preambul

In temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificirile si completirile ulterioare, a Hot#irarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului si a
HCL nr. / aprobarea vanzarii a intervenit prezentul contract incheiat intre:

I. Partile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax
0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont __ ,

deschis la Trezoreria Figiras reprezentat legal prin __ cetdtean roman,
cu domiciliul In str. B nr. sc. et. ,ap. ___,
judetul ___,avand CNP ____, identificat prin CI seria

nr. eliberata de SPCLEP o ladatade .- Primar, sau
prin iImputernicit - cu domiciliul in str. AT
o sc. _ et. , ap. ., judetul I avand
CNP_ ) , identificat prin CI seria nr.

eliberata de SPCLEP ~_ la data de , cu procura speciald de

reprezentare autentificata la notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

si
in calitate de titular cetitean roman, niascut/a la data de

S Jin , judetul ___ , identificat cu CI
seria nr. , CNP ~ cu domiciiul in Fagiras , str.
- , Bl , SC. , ap , nr. jud. Brasov si sotul/sotia
cetitean romin, niscut/d la data de in

_,  judetul - identificat/a cu CI seria nr.

CNP _ cu domiciliul in Fagaras , str. , BL ,
sc. , ap , 0T’ jud. Brasov, cisitoriti in regimul comunitdtii legale, in calitate de

Cumpiritor/ Cumpaéritori, pe de altd parte.
II. Interpretare:

2.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzind si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2. Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacd nu se

specifica in mod diferit.

III. Obiectul contractului:

3.1. VANZATORUL vande locuinta A.N.L. — apartamentul nr........ proprietatea privatd a

Statului Romén, situat in Municipiul Figdras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov,
inscris in CF nr._ Fagiras, avand nr.topo/cadastral __ care reprezintd
apartament cu ____ camerd/ camere, baie, cdmard, hol, cu suprafata construitd

efectivi____mp inclusiv partile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afld in
coproprietate fortatd, perpetud si continud a tuturor proprietarilor din bloc( constructii,



instalatii i dotiiri ), in suprafata totala de mp, din care suprafata utila de mp si cota
de ____ %, respectiv mp, din pirtile comune aferente, inscris in CF nr.
Fagéras, aviand nr.topo/cadastral

3.2. Dreptul de proprietate asupra locum’;el AN.L. mai sus mentionatd, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dup# achitarea integrald a pretulul contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. VAnzitorul isi rezervd proprietatea pand la
achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

3.3. Dreptul de folosm’ga pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafati de.....mp, se dobindeste odatd cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei.

3.4 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin Legea
nr. 152/1998 repubhcata cu modificirile si completirile ulterioare, a H.G.nr.251/2016 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
H.G.nr. 962/2001 , a Regulamentului de vénzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L.
Nlevreenennen din............ sia HCL. nr. ... din data........ privind aprobarea vanzarii locuintelor
pentru tineri, construite prin Agentia Nationald pentru Locuinte.

IV.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

4.1.Pretul final de vinzare a locuintei A.N.L., descrisd la punctul 3.1, este de ........c....... lei,
stabilit conform HCL nr. / .

4.2.Pretul final de vanzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei, se achita astfel:

a) Azi,eeeeeeeneeen. data semndrii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vanzare al locuintei, sumade. ........... lei(minimum 15% din valoarea de vdnzare) In numerar
la  casieria  Municipiului  Figiras/prin  virament  bancar in contul

vanzitorului, Municipiul Fagaras, nr. ------,deschis la
Trezoreria Fagaras, CIF 4384419.

b)Az,.....cue..... data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar la casieria Prim#riei Municipiului Figirag /prin virament bancar in
contul vanzidtorului, Municipiul Fagaras, nr.-------------- ,deschis la Trezoreria Fagdras, CIF

4384419.

c)Soldul rimas, din pretul contractului, In suma de ... lei, plus dobéanda in suma
(s (O lei, stabiliti conform punctul 4.3 din prezentul contract, respectiv suma totala de
................ lei, se achit# in rate lunare egale, pe o perioadd de ............ani, conform prevederilor
Regulamentului de vanzare locuinte ANL.

4.3. Ratele lunare cuprind o dobandia anuala care acopera dobanda de referinta a
Biincii Nationale a Romaniei la care se adaugi douid puncte procentuale, aceastia
dobanda fiind aplicabili la soldul ramas de achitat. Rata dobénzii de referin{a a Bancii
Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vénzare-cumparare si
rimane neschimbaté pe intreaga durati a contractului.

4.4. Ratele lunare se vor achita pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

4.5. Ratele se vor achita la scadentd, dupd cum urmeaza: prin ordin de platd in numerar la
Serviciul Venituri Bugetare Figiras str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in contul
vanzidtorului, Municipiul Fagaras, nr. ------------e------ ,deschis la Trezoreria Fagaras, CIF
4384419.

4.6. Nicio plate‘i efectuatd prin ordin de platd nu va fi consideratd primitd, decit in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vanzdtorului. Dacd scadenta platii coincide cu o zi de sdmbata
sau duminic sau cu o sirbitoare legald in Roméania, CUMPARATORUL, va lua toate misurile
necesare pentru ca plata si fie receptionatd, in ziua care precede respectiva simbatd, duminica
sau zi de sarbdtoare.



4.7. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intrzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intai asupra tuturor majordrilor de intérziere, in ordinea vechimii lor si
apoi asupra ratelor restante, In ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitirii avansului gi a comisionului prevazute la pct 4.2. lit.a) si b) o vor
constitui documentele de platd — O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont al
cumpdratorului.

V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de proprietate cit si posesia asupra imobilului mai sus mentionat, se transferd de
la VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrali a pretului contractului, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

5.2. Locuintele riméin in administrarea autorititilor administratiei publice locale, ale
unititilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pani la data achitérii valorii
de vAnzare, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUL.

5.3. Cota parte de teren aferentd locuintei, riméane in proprietatea privatd a Municipiului
Figiras, iar la data transferului dreptului de proprietate asupra locuintei se va transmite si
dreptul de folosinta pe durata existentei clddirii ( blocului) asupra cotei-parti de teren aferente
acestuia de mp din terenul in suprafati totald de ____ mp, identic cu cel inscris in CF
colectiv nr. avand nr.topo/cadastral Fagaras.

5.4. CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzdnd necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUL
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe bazi de proces-verbal de predare-primire
semnat de ambele pér{i, conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul si sarcinile bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semndrii prezentului contract, conform art. 1755
din NCC.

5.5.La data incheierii prezentului contract Cumpéritdorul si nu inregistreze datorii fatd de
societiitile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

VI. Clauze de vanzare:
6.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract

este folosit de cumpdritor/i in baza contractului de inchirierenr. _ din datade

6.2. Contractul de inchiriere nr. din data de ___ pentru folosinta imobilului
descris la punctul 3.1 inceteazi de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-
cumpirare, fird punere in intirziere si fird nici o altd formalitate.

6.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioadd de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia. Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara.

6.4. Radierea interdictiei stabilitd la punctul 6.3. se face la cererea persoanelor interesate dupa
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumpdrare.( art. 19”2 alin 19 din HG).

6.5.Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiliare
constituie in favoarea ( institutie de credit), care finanteaza achizitia acestei
locuinte si /sau in favoarea statului romén in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

6.6. Radierea dreptului de ipotecd constituit in favoarea (garantia statului) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si
radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii acestui termen. (art. 19”2 alin.19 HG).
6.7.Cumparatorul nu poate cesiona dreptul sdu de folosintd asupra imobilului unei alte pesoane,
fiind tinut sa respecte destinatia data imobilului.

6.8. Panai la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpiritorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil




VII. Garantii:
=.1. Vanzitorul garanteazd Cumparitorul/i cd imobilul descris la pct.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorii sau procese.
~.2.Vanzitorul garanteazi Cumpdratorul/i impotriva evictiunii si impotriva oricdaror vicii
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.
=.3. Cumpdrdtorul este obligat si il despagubeasca pe vanzitor pentru orice prejudiciu cauzat
prin folosirea necorespunzitoare a imobilului.
=.4. Cumpdridtorul a fost informat de cétre Vanzator asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energeticd a clidirilor, cu modificérile ulterioare si a luat cunostiintd de
continutul Certficatului de performantd energetica a locuintei nr. din data de ,
intocmit de si consimte la dobandirea imobilului mai sus descris.
~.5.Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vanzare cumparare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciard si a altor documente necesare
perfectirii contractului sunt suportate de Cumparator.

VIIL.Drepturile si obligatiile partilor

8.1. Drepturile si obligatiille CUMPARATORULUI:

8.1.1 CUMPARATORUL declari ci la data incheierii si autentificrii contractului, Indeplineste
toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10, alin. 1, alin.2, lit.b, ¢ si
g din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare, se obliga si
intocmesca si si depund toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului
contract in evidentele de carte funciard. Declara ci a indeplinit obligatia de verificare a stdrii in
care se afli bunul imobil, a luat cunostinti de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte
funciard nr............. eliberat de B.C.P.I Figiras si intelege si cumpere de la VANZATOR
imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile prevazute in prezentul contract cu al carui
continut se declari de acord.

8.1.2. CUMPARATORUL se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile legii, s& inscrie
prezentul contract in Cartea Fuciaré, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, alin. 2, pct. 9
din Noul Cod Civil.

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si inscrie, in'cartea funciari, pe
cheltuiald proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la
pct.3.1 pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabularii definitive a imobilului, In conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi s# indeplineascd formalititile de intabulare definitivd a locuintei
in Cartea Funciard, precum si si inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.

8.1.5.Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si noteze in Cartea Funciard data de la care curge interdictia de
Instrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la pet.3.1, pentru perioada de 5 ani.
8.1.6.CUMPARATORUL se obligi s# achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul
si in conditiile stabilite la cap. IV din prezentul contract, precum si toate obligatiile fati de
societatile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publica.

8.1.7.Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata, cumparitorul datoreaza
majordri de intarziere. Nivelul majorarii de intarziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculati pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepind cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
8.1.8.Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzitorul va notifica de indati
cumpdrdtorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fara nici o altd formalitate si fari
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
ardtdind un termen maxim de platd, cumpdratorul fiind decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru



Locuinte. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
in continuare in regim de inchiriere. /

8.1.9. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagdras, in conditiile in care
titularul contractului de vAnzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzitor.

8.1.10.Suspendarea executdrii obligatiei de plat# a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

8.1.11.Dupi expirarea perioadei de suspendare a executérii obligatiei de platd a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, vanzitorul va notifica de indatd cumpéaratorul despre faptul ca
contractul de vinzare-cump#rare se considerd reziliat de drept, fara nici o alta formalitate si fara
interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz cumparatorul este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia
Nationala pentru Locuinte.

8.1.12.De la data semnirii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la
achitarea integrald a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

8.1.13. Cumpiritorul are posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor
rimase, inclusiv dobanda, pand la data achitérii integrale.

8.1.14. CUMPARATORUL va achita toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile
notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de Instrdinare, sarcinilor si
ipotecilor in cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de Incheierea, executarea,
modificarea sau rezolugiunea contractului inclusiv costurile privind radierea dreptului de
folosinta asupra imobilului si restabilirea situatiei anterioare.

8.1.15. Pini la data transferului dreptului de proprletate, CUMPARATORUL va executa toate
lucririle de intretinere a locuintei, lucridri de amenajiri, imbunaté{iri, reparatii pentru o mai
buni folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltuiala sa, in conditiile legii.
Imbunititirile aduse locuintei de citre cumpéritor vor riméine castigate spatiului, fara vreo
plati din partea sau vAnzitorului/administratorului locuintei si fird dreptul cumparatorului de
a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de amenajare la
spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
cumpdritorului, firda a constitui o imbogatire fara justd cauza a administratorului
/vanzatorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil.

8.1.16.De la data transferului de proprietate CUMPARATORUL datoreazii impozitul pe

proprietate si taxa de folosinta asupra cotei de teren aferentd imobilului.

8.1.17. CUMPARATORUL declari ci este de acord s# facil parte si si se inscrie in asociatia de
proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul
cumparat.

8.1.18. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 714 si art. 1315 din Noul Cod Civil

8.1.19 Pidnd la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpératorului
inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din
Noul Cod Civil.

8.2.Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:



8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini gi nu
s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si un face obiectul nici unui litigiu.
8.2.2 VANZATORUL fisi di acordul ca, dupd achitarea integrald a pretului, in baza
contractului de vinzare-cumpdrare, si se indeplineascd toate formalititile legale §i necesare
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a
dreptului de proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si s&
se noteze interdictia de instriinare prin acte Intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate.

8.2.3. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energetici a locuintei din data de......... , certificat intocmit de auditorul
energetlc ............. conform ciruia locuinta este clasificatd in clasa energetica.......... si a fost pus,
in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificirii contractului.

IX. Rezilierea contractului CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpdritorul fiind de drept in
intArziere si firi a mai fi necesard o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, firi posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in situatia in care
cumpiritorul nu achiti obligatiile de platd in termenele previdzute la cap. IV din prezentul
contract.

9.2 Pentru neachitarea a cel putin 3 rate lunare consecutive vanzitorul va notifica de indata
cumpdritorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului fdrd nici o alta formalitate si fara
interventia instantel de Judecata titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
aratind un termen maxim de platd, cumpdritorul fiind decazut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru
Locuinte. Din ziua urméitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateaza
in continuare in regim de inchiriere. :

9.3.1n situatia in care, dup# expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a
ratelor lunare, in cazul neachitirii primei rate, vinzatorul va notifica de Indatd cumparatorul
despre faptul ci contractul de vAnzare-cumpdérare se considera reziliat de drept, fira nici o altd
formalitate si fara 1ntervent1a instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata. In acest caz
cumpiritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

9.4.Actul prin care se realizeazd rezolutiunea de drept este Notificarea.

9.5.Rezolutiunea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare prevazuti la
punctul anterior, conduce la radierea de indaté a dreptului de folosintd al Cumpdratorului din
Cartea Funciar# asupra imobilului ce face obiectul vAnzirii , cu restabilirea situatiei anterioare in
favoarea Statului Romén si/sau a Municipiului Fagaras.

9.6.In cazul rezilierii contractului in conditiile previzute la alin. 4, titularul contractului de
vAnzare-cumpdrare este decidzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmind regimul prevdzut la art. 10 alin. 3 din Legea

152/1998.

X. Notifieari
10.1. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legiturd cu procedura de vanzare-

cumpdirarea a locuintei A.N.L. se va transmite de catre solicitanti/cumparitori sub forma de
document scris.

10.2. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant /cumparator Ia
registratura Primdriei Municipiului Fagaras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov. Dovada
comunicirii o va reprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posta
respectiv documentatia stampilatd/datata in cazul depunerii la registratura institutiei.

XI. Forta majora:



11.1.Forta majori exonereazid partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toatd perioada in care aceasta actioneaza.

11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau pértilor pana la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forta majord trebuie si notifice acest lucru in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si si ia orice masuri care ii stau la dispozitie
in vederea limitdrii consecintelor.

11.4.Partea contractanti care invocd forta majord are obligatia de a notifica celeilalte pérti
Incetarea cauzei acesteia In maximum 15 zile de la incetare.

XII. Litigii:
12.1.- Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

instantei judecatoresti competente.

XIII. DISPOZITII FINALE

13.1.Noi, pirtile contractante imputernicim in mod expres B.N.P. care a autentificat

prezentul contract si-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bragov- Biroul

de Carte Funciara Figiras in vederea inscrierii sale in Catrea Funciara.

13.2. Noi, pirtile contractante declaridm cd inainte de semnarea actului , am luat la cunostintd

continutul acestuia si am constatat ci el corespunde vointei noastre.

13.3. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre

prevederile prezentului contract devine nul3, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte,

restul prevederilor vor rdméane in vigoare, neschimbate, iar partile se vor intalni cat mai curind

posibil si vor conveni cu buni credintd asupra acceptérii clauzei legale cea mai apropiata

scopului contractului si care are un efect economic egal.

13.4. Prezentul contract de vinzare cumpdrare a fost tehnoredactat in limba roméana de
_____in 6(sase) exemplare originale , din care un exemplar rdméne in arhiva

biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Brasov- Biroul de Carte Funciard Fagaras si 4 (patru)exemplare se elibereaza partilor.

VANZATOR CUMPARATOR



Anexa nr. 1la Contractual de vinzare —cumparare cu plata in rate

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi ......c.c....

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Fiagiras, str. Republicii, nr. 3 jud. Brasov, tel. 0268/ 211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

cetitean roméan, cu domiciliul 1n N str. nr. ____ sc.

et. , ap. , judetul _ , avind CNP , identificat prin CI
seria nr. __ eliberata de SPCLEP ladatade — Primar, sau prin
imputernicit - cu domiciliul in - str. ) ____nr. scC. et. ,
ap. ___ ,judetul , avand CNP__ _ , identificat prin CI seria nr.
eliberata de SPCLEP _la data de , cu procurd speciald de

reprezentare autentificata la notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

Si
o - in calitate de titular cetitean romin, ndscut/d la data de
o ,in , Jjudetul , identificat cu CI seria nr. ,
CNP_ cu domiciliul in Fagiras, str. __ N , Bl , SC. , ap ,
nr. Jjud. Brasov  si sotul/sotia ) cetdfean romén, niscut/d la data de
~in , judetul _ , identificat/a cu CI seria nr. ,
CNP__ _ cu domiciliul in Fagaras , str. ~_, BL , SC. , ap
nr._____ jud. Brasov, cisitoriti in regimul comunitdtii legale in calitate de Cumparator/ Cumpdratori, pe de alta
parte.
in baza contractului de vinzare cu platainratenr. ‘autentificat
faBNPsubnr.. __ am procedat, vanzitorul la predarea locumgel ce face
obiectul contractului mai sus mentionat, situati la adresa din Figira, si cumpdratorul
la primirea acestuia.
Prezentul proces verbal s-a intocmit in --------------- exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,



Anexa nr. 51a Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

PROMISIUNE BILATERALA(ANTECONTRACT) CADRU
DE VANZARE-CUMPARARE (prin credit bancar)

11 SRUNON Y U

I. PARTILE CONTRACTANTE:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0368/402949, fax
0368/402805, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont

deschis la Trezoreria Figiras reprezentat legal prin cetdtean roman,
cu domiciliul in str. nr. sc. et. , ap.
judetul _, avind CNP , identificat prin CI seria
nr. ] eliberata de SPCLEP la data de ~__,— Primar, sau
prin imputernicit _ cu domiciliul in str. - nr.
o SC. - et. s ap. o, judetul S avand
CNP , identificat prin CI seria nr.
eliberata de SPCLEP la data de , cu procurd spec1a1a de
reprezentare autentificatdi la notar, in calitate de in calitate de PROMITENT VANZATOR
si
in calitate de titular cetitean roman, nascut/a la data

de - in , judetul _ , identificat cu CI
seria nr. , CNP cu domiciliul in Fagaras , str.
o ., BL , SC. , ap , nr. jud. Brasov si sotul/sotia
B cetdtean romén, ndscut/a la data de _ in

= judetul , identiﬁcat/é cu CI seria nr. ,
CNP o ~__ cu domiciliul in Fagaras , str. O , BL ,
sc. , ap , . jud. Brasov, cdsitoriti in regimul comumta’;u 1egale in cahtate de

PROMITENT CUMPARATOR, pe de alti parte.

incheiat prezentul antecontract de vanzare-cumparare in urmatoarele conditii :

I. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art. 1. Promitentul Vanzitor, prin reprezentant, se obligi sa vAnda si promitentul cumpérator
se obligd si cumpere imobilului construit din fondurile ANL, proprietatea privatd a Statului
Roman, situat in Municipiul Fagiras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov, inscris in CF
nr. B Figaras, avand nr. topo/ cadastral _ care reprezinta apartament cu

_ camera/ camere, baie, cdmari, hol, cu suprafata construitd efectiva___mp inclusiv
pirtile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afld in coproprietate fortats,
perpetud si continud a tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii i dotdri ), in

suprafati totald de mp, din care suprafata construitd efectiv de mp si cota de
%, respectiv mp, din pirtile comune aferente, inscris in CF nr.

Figiras, avind nr.topo/cadastral

Art. 2. Cota parte de teren, aferenti locu1nte1 AN.L,, in suprafati de ....... mp, din terenul in

suprafatd totald de ___ mp, identic cu cel inscris in CF colectiv nr. avand

nr.topo/cadastral ~~ Fagdras, domeniul privat al Municipiului Figaras, atribuindu-se

in folosinta cumpéritorului pe durata existentei constructiei, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare.



1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul final de vinzare al imobilului descris la art. 1 este de lei, stabilit conform
HCL nr. / .

Art. 4. Pretul contractului in suma de............ lei, se achitd integral la data incheieri prezentului
contract de vinzare- cumparare.

Art. 4.71 Pretul contractului in suma de............ lei, se achitd integral in termen de maxim 5 zile
lucriitoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari (art.19”2 lit. b din HG
962/2001).

Art. 5. In cazul in care cumpiritorul nu achitd pretul contractului in termenul prevézut la art.
4°1. prezentul contract se reziliazit de plin drept, cumparatorul fiind de drept pus in intarziere,
fird a mai fi necesari o alta formalitate prealabils, fard interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordérii unui termen de gratie.

Art.6. Pretul final de vinzare al imobilului descris la art. 1, respectiv suma de et
s-a achitat azi_ , data semndrii prezentului contract. Dovada achitarii pretului final de
vAnzare o va constitui documentul de platd- chitanta nr. / /OP
nr. / vizat de institutia bancari insotit de extrasul de cont.

Art. 7. Plata pretului final de vanzare se poate efectua in baza facturii emisd de vanzitor/
dispozitiei de plata, astfel:

- in numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din cadrul ....

- prin virament bancar in contul vanzatorului nr. , deschis la Trezoreria Fagaras.

- comisionul , in suma de lei s-a achitat in contul nr. .

In cazul in care, perfectarea contractului de vinzare-cumparare in conditiile mentionate,
nu se poate efectua intrucat promitentul — cumpéritor nu poate obtine un credit de la o unitate
bancari din Romania, sau nu  are posibilitatea financiard de a achita integral restul de pre, noi
pirtile suntem de acord si desfiintim prezenta promisiune bilaterald de vinzare-cumpdrare.

IV. OBLIGATII
Art.8. (1)Perfectarea contractului de vinzare cumpdrare va avea loc pand la data de(60

zile), cu posibilitatea incheierii contractului in avans sau prelungirea termenului, prin act
aditional, cu acordul pirtilor.Eu, promitentul cumpéritor, mé oblig si suport toate cheltuielile
legate de plata facturilor emise de furnizorii de utilitati.

(2)Eu, promitentul cumpdaritor, m3 oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare-
cumpirare in formi autentica s preiau toate obligatiile aferente locuintei si terenului, urméand
si ne asumim intreaga riaspundere pentru toate obligatiile ce decurg din calitatea de
proprietar.

(3)Mie, promitentului cumpdrator, mi s-a adus la cunostintd cd prin semnarea contractului
devénzare- cumpirare imi voi da acordul cu privire la accesul gratuit al furnizorilor de utilitéti,
la masinile si/sau echipamentele pe care acestia le deservesc.

(4)Eu, promitentul cumpdrdtor, am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 152/1998
republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu privire la interdictia de instrdinare a locuintei, prin acte intre vii, pe o
perioada de 5 (cinci) ani de la data transferului dreptului de proprietate, cu exceptia situatiei
in care locuinta constituie obiectul unor garantii reale imobiliare, in favoarea institutiilor de
credit care finanteaza achizitia acesteia.

Art.9.Locuinta ce se vinde este ocupatd de promitentul cumpdritor in baza contractului de
inchiriere nr. din

Art.10. (1) Vanzitorul prin reprezentant, declar pe proprie rispundere ci imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, este liber de sarcini si servituti, nu a fost instrdinat sub nici o
forma si nu a fost promis spre vinzare vreunei alte persoane fizice, nu este revendicat si nu
existd litigii corespunzitoare prevederilor Legii nr. 10/2001 sau alte litigii si nu formeaza
obiectul vreunui litigiu judecatoresc.

(2) Vanzitorul, prin reprezentant, se obliga sd nu instrdineze sub nicio forma imobilul ce face
obiectul prezentei promisiuni, sa nu il ipotecheze si nici sa il promité spre vanzare vreunei alte
persoane fizice.

(3) Eu, promitentul cumpdrdtor, ma oblig, ca dupd semnarea contractului de vanzare-




cumpirare in formi autentici, si preiau toate taxele si impozitele aferente imobilului ce face
obiectul prezentei promisiuni si s schimb rolul fiscal pe numele subsemnatului, in termen de
30 zile de la data semnirii contractului de vanzare- cumpdrare.

Art.11. Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentei promisiuni sunt suportate de
promitentul cumpardtor.

Subscrisele parti, declarim c#, inainte de semnarea actului, am citit personal cuprinsul
acestuia constatind ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi pértile de comun
acord, drept pentru care semndm mai jos.

Redactat conform H.C.L. Fagaras nr. si procesat la sediul B.N.P. " din
Municipiul Fagéras, in --—-— exemplare, astiizi, data autentificérii prezentului inscris.

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT



Anexa nr.6 la Regulamentul de vanzare a locuintelor A.N.L.

ACTADITIONALNR.............
la promisiunea bilaterald de vAnzare-camparare(antecontract) nr. ................

Prezentul act aditional, se incheie de comun acord, intre :

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate
de administrator, cu sediul in Figéras, str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov, tel. 0368/402949, fax
0368/402805, e-mail  secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont
deschis la  Trezoreria  Fagiras  reprezentat legal  prin

-

cetitean roméan, cu domiciliul in __ str.
o nr. ____ sc. et , ap. judetul o ~, avand

CNP , identificat prin CI seria nr.
eliberata de SPCLEP la data de _, = Primar, sau prin imputernicit
- cu domiciliul in str. nr. ScC. et.
, ap. , judetul , avind CNP B , identificat
prin CI seria nr. eliberata de SPCLEP la data de

, cu procurd speciald de reprezentare autentificatd la notar, in calitate de
Promitent VANZATOR, pe de o parte
si
in calitate de titular cetitean roméan, nascut/a la data de

in o , judetul , identificat cu CI

seria nr. _, CNP cu domiciliul in Fagiras , str.
, BL , SC. , ap , nr. jud. Brasov  si sotul/sotia

cetidtean romdn, ndscut/a la data de in

,  judetul , identificat/é cu CI seria nr. ,

CNP _ cu domiciliul in Fagaras str. , BL ,
sc. , ap , Ir. jud. Brasov, casatoriti in reglmul comumtatu legale, in cahtate de

Promitent Cumparitor/ Cumparatorl pe de alti parte.

La promisiunea bilaterala de vainzare-cumparare(antecontract) autentificati la........... cu
131 SRR , conform prevederilor Legii nr. 152/1998 republicata, si actualizata, ale
prevederilor H.C.L. nr. ..... din data........ privind aprobarea Regulamentului de vanzare si ale
HCL . nr. ..... din data........ privind aprobarea véanzarii locuintelor pentru tineri, construite
prin Agentia Nationald pentru Locuinte, se incheie prezentul act aditional, care are
urmatoarea formulare:

ART.1. Pirtile, de comun acord, inteleg sd prelungeascd termenul de perfectare a
contractului de vénzare-cumpdrare, stabilit la Cap. IV, Art.8, alin. 1, pana la data



ART.2.Celelalte  articole din promisiunea bilaterald de  vanzare-
cumpirare(antecontract) Nr.......c..ceee.. , rdméan neschimbate.
Prezentul act aditional s-a incheiat la data de ................ 5 ) | RTINS exemplare,

PROMITENT VANZATOR, PROMITENT CUMPARATOR,



