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HOTARAREA NR.114 = e ki
din data de 29 mai 2025

-privind aprobarea Regulamentului de vdnzare a imobilelor din Fondul Locativ al Municipiului
Figiras aflate in proprietatea Statului Roméan in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie,
precum si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Figdras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figdras nr. 38483/1
din data de 20.05.2025 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.38483 din data de
20.05. 2025 al Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcdri
- prin care se aprob# Regulamentul de vanzare al imobilelor din Fondul Locativ de stat aflate in
proprietatea Statului Romén in Legea 85/1992, republicat} si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului ciitre populatie, precum si a
imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului Fdgdras ,

Tin4nd seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare §i
dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, al Comisiei pentru activitdti stiintifice, invitdimant, culte, sdndtate,
culturs, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publici locald, juridici,
apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdtenesti, al Comisiei de turism,
relatil externe si integrare europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile
minorititilor si integrare sociala,

Vizand prevederile art., alin.1, art. 10, art.11 ¢i art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si
ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie si art. 16 din Legea nr. 244/2011,

Tindnd cont de prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 siale art 364 alin 1
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

AnalizAnd prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

Tinand cont de Minuta cu nr. 38435 din data de 20.05.2025 privind dezbaterea publicd
a Regulamentului de vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in
proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras,
in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin. 3, art. 140, alin.1, art. 196,
alin.y, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 i alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd " Regulamentul de vAnzare al imobilelor din Fondul Locativ de stat
aflate in proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr.



61/1990 privind vinzarea de locuin{e construite din fondurile statului citre populatie, precum si
a imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului Fagaras ".

Art.2: Se aprobd MODEL- Contract de vanzare -cumpdrare a imobilelor din Fondul
Locativ al Municipiului Figéras aflate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte
construite din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicatd si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
cu plata in rate, previzut in anexa nr. 1 - care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.3: Se aprobd MODEL- Contract de vanzare -cumpdrare a imobilelor din Fondul
Locativ al Municipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Romé4n cu destinatia de locuinte
construite din fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicatd si ale Decretului-
Lege nr. 61/1990- privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
cu plata integral¥, previzut in anexa nr.2 - care face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.4: Se aprobi MODEL - Contract de vdnzare -cumpdrare a locuintei aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Figdras cu plata in rate, previzut in anexa nr. 3 - care face
parte integranti din prezenta hotdrare. ‘

Art.5: Se aprobi MODEL - Contract de vanzare -cumpirare a locuintei aflate in
proprietatea privatd a Municipiului Figirag cu plata integrald, previzut in anexa nr.4- care
face parte integrant3 din prezenta hotdrare.

Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrri, se incredinteazd
Primarul Municipiului Fig#ras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CERGHIZAN MARIUS-IOAN " sl TAR GENERAL,
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Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotiirare se comunica:
1ex. Dosar de sedinta

1ex. Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

I

Cod: F-50.
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Anexa la HCL nr._// /3l (9@'\

REGULAMENT

- privind vénzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagédras aflate in
proprietatea Statului Roméan in Legea 85/1992, republicaté si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie

si a imobilelor aflate in proprietatea privati a Municipiului Fagarag

CAPITOLUL |
Dispozitii generale, legislatia in domeniu

Art.1 Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadruiui general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagaras aflate in
proprietatea Statului Roman in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie sia
imobilelor aflate in proprietatea privata a Municipiului Fagaras, in favoarea chiriasilor care
la data vanzarii detin contract de inchiriere valabil incheiat, a mostenitorilor acestora/a
continuatorilor in drepturi obligatii/cumparétorilor subsecventi, cu respectarea prevederilor

prezentului Regulament.
Art. 2 Baza legald pentru stabilirea cadrului general, a principiilor 5,13@ roeedurii privind

vAnzarea imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fégéeédg" flate.In Jprietatea
e/t ¢ 30 privind
bilefor aflate
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Statului Roman in Legea 85/1992, republicatd si ale Decretu,{yi-

vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre poﬁ;y% “5'3%“ 3;3 !
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- Decret-Lege nr. 61/1990 cu modificarile si completérile ulterioare privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului catre populatie.

- Legea nr. 85/1992, republicata cu modificarile si completarile ulterioare privind vanzarea
de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitétilor economice sau bugetare de stat.

- Legea nr. 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare.

- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea 207/2005- Codul procedura fiscala;

- Orice prevedere legald aparuta ulterior, prin modificarile si completarile cadrului
legislativactual, se considera de drept parte a acestui regulament.



CAPITOLUL Ii
Termeni si expresii

Art. 3. in intelesul prezentului Regulament termenii si expresiile de mai jos au
urmétoarea semnificatie:

. solicitant: persoané fizica, titular a unui contract de inchiriere.

- apartament: locuinta compusd din una sau mai multe camere, cu dependintele,
garajele si anexele gospodaresti aferente, inclusiv camere de serviciu, poduri, pivnite,
magazii si altele asemenea, indiferent daca sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri
diferite si care, la data intocmirii contractului de inchiriere, constituia o singuréd unitate
locativa de sine statatoare, asa cum a fost determinata prin constructie.

- locuinti: suprafata locativa care cuprinde una sau mai multe camere, baie, bucétarie, $i
alte dependinte, formand o unitate de sine statatoare, determinatd ca atare prin
constructia sa.

- cladire; ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de
constructie care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia,
in care energia este utilizatd pentru reglarea climatului interior.

- teren aferent: terenul pe care este amplasatd constructia, respectiv._amprenta
constructiilor, in cazul in care locuinta pentru care se solicitd cumpararea se afla la etajul
imobilului, "teren aferent" reprezinté cota indiviza de teren calculata din amprenta la sol a
constructiei.

- contract de inchiriere: este acel contract incheiat in forma scrisa prin care autoritatea
publica locala, numits locator, se obligé s& asigure celeilalte parti, numita locatar, folosinta
unui bun pentru o anumita perioadd, in schimbul unui pret, denumit chirie.

- tineri casatoriti: Nici unul dintre soti nu a depésit varsta de 30 de ani la data exprimarii
optiunii de cumparare.

- Cumparétor /persoana care la data vanzarii detine contract de inchiriere valabil incheiat
si indeplineste conditiile de eligibilitate.

. vinzarea: este contractul prin care vanzatorul transmite sau, dupéa caz, se obliga sa
transmita cumparatorului proprietatea unui bun in schimbul unui pret pe care cumparatorul

se obliga sa il plateasca.

. avans: Suma de bani acordata cu anticipatie de catre o persoana pentru procurarea
unui bun.

- rata lunard: suma de bani achitata esalonat in trange.

- dobanda: suma de bani care se stabileste/plateste (in procente) pentru imobilul
cumparat cu plata in rate.

- raport de evaluare: Documentatie tehnico - economicd intocmitd de un expert
evaluator atestat ANEVAR prin care se stabileste valoarea locuintei in vederea vanzarii.

- grafic de rambursare/scadentar: anexa intocmita pentru a se.vedea cum sunt
imputate platile/ratele. P N

_ certificat de performantd energeticd a cladirii: doqﬁfm@r\-ﬁi{-*;’é"{a‘tﬁ'&r_éx conform
metodologiei de calcul al performantei energetice a clédiriléré';tiﬁi w&a@“ﬁésie indicata
performanta energeticé a unei cladiri sau a unei unitati de cladire? \}oérbﬁéup/nnﬁe date cu
privire la consumurile de energie primara si finala, inclusiv din,$utse; [€génerabile de

energie.



CAPITOLUL Il
Imobilele ce pot face obiectul prezentului Regulament

Art. 4 Fac obiectul vanzirii directe urmétoarele imobile/locuinte construite din fondurile
Statului Roman in baza Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si a imobilelor
aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

(1) Imobilele/iocuintele construite din fondurile Statului Roman in baza Legii 85/1992,
republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului catre populatie

(2) Imobilele/locuintele construite din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat,
locuintele care inainte de 6 martie 1945 au apartinut regiilor autonome, institutiilor si
societtilor cu capital de stat mixt sau privat care si-au incetat existenta dupa aceasta data
sau, dupa caz, au devenit prin reorganizare unitati economice sau bugetare de stat.

(3)  Imobilele/locuintele aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagarag si destinate

inchirierii.

Art. 5. (1) imobilele/locuintele prevézute la art. 4, alin. 1, alin. 2 si alin. 3 se pot vinde cu
plata integralé a pretului sau in rate lunare, esalonate pe baza unui grafic de rambursare
efectuat de catre Serviciului Patrimoniu-CompartimentuI cadastru, evidenta patrimoniu,

parcari.

(2) imobilele/locuintele ocupate de chiriasi se pot vinde acestora sau membrilor familiei
care sunt inscrisi in contractul de nchiriere (in caz de deces a titularului contractului), cu

respectarea dreptului de preemtiune.

CAPITOLUL IV

Procedura de vanzare directi cu respectare dreptului de preemtiune a imobilelor din
Fondul locativ al municipiului Figéras aflate in proprietatea Statului Roméan cu
destinatia de locuinte construite dinfondurile statului, in conditiile Legea 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte
construite din fondurile statului citre populatie

Art.6. (1) Vanzarea directd a imobilelor/locuintelor, in conditile Legea 85/1992,
republicata si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie, se poate face catre cetatenii roméani cu domiciliul Tn
Municipiul Figaras, care au calitatea de chiriasi, i care indeplinesc  conditiile de
eligibilitate, mentionate in legislatia de specialitate amintitad mai sus.

a) Cerere de cumparare; T Sk, |2
b) Contractul de inchiriere valabil incheiat, care sa ateste calitﬁe'g\“-df& ﬁfew fllaffdata
) Y o

formulérii cererii; ' ’?ﬁ?}i' 4
c) Copii de pe actele de identitate si actele de stare civild/divort d 6&7/665 ’5 tuturor
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membrilor familiei care figureaza in fisa locativa a contractului de inchiriere, (se vor
prezenta si originalele pentru conformitate cu originalul).



(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare titularii contractelor de inchiriere
vor prezenta urmatoarele documente:

a) Dovada achitérii pretului imobilului/locuintei, respectiv a avansului si a graficului de
rambursare, in cazul vanzarii in rate;

(3) Taxele pentru inscrierea dreptului de proprietate in Cartea funciara cad in totalitate in
sarcina cumparatorului.

Art.7. Modalitatea de achizitionare a locuintelor in conditiile Legea 85/1992, republicata
si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile

statului catre populatie :
(1) Solicitantii pot opta pentru cumpararea:

a) cu plata integrald a pretului in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii.
b) in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare (scadentar) intocmit de
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari, din cadrul
institutiei acceptate in mod expres, in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

(2) in cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, pana la incheierea contractului de
vanzare-cumpérare se va achita de catre cumparator un avans de minim 10% din pretul
de vanzare al locuintei.

(3) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevézut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioadd cuprinsa intre 5 ani si 10 ani, in functie de optiunea
cumpératorului, cu o dobandé anuala de 4%, calculatd de catre Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari.

(4) Pentru tinerii in varsta de pani la 30 de ani, avansul va fi de minim 10 % din pretul de
vanzare al locuintei. Prevederile referitoare la tinerii in varstd de pana la 30 de ani se
aplica si familiei in care unul din soti are varsta de pana la 30 de ani. De aceste prevederi
beneficiaza si invalizii de gradul | sill, persoanele cu handicap, precum si familile care au
in componenta lor astfel de persoane.

(5) Diferenta dintre pretul de vanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioada cuprinsa intre 5 ani si 10 ani , in functie de optiunea
cumparitorului, cu o dobéndé anuala de 4% calculatd de catre Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari.

(6) O data cu locuinta se transmite cumpdrétorului acesteia si dreptul de folosinta asupra
terenului aferent, pe durata existentei constructiei.

(7) Ratele lunare se vor achita incepand cu data de intdi a lunii-urmatoare incheierii
contractului de vanzare-cumpdarare. Cumparatorul se obligd sa acﬁité”réjtéie\ lunare la
scadenta. A

(8) Pentru a putea rambursa anticipat sumele datorate, beneficiég(gl:&a "é:}of'e""é’]obligatia
manifestarii in scris a acestei intentii, printr-o solicitare scrisa depus&-ld Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari . “ =

(9) Tn cazul platii anticipate a ratelor, dobanda se recalculeazd de catre Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcéri, stabilindu-se cea
efectiv datoratd in raport cu suma ridmasd de achitat din pretul locuintei in urma
recalculrii scadentarului, calculand totodata suma totalad de plata.



(10) in cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor lunare din pregur wsunic,
cumpéaratorul va plati o dobanda de 8 % pe an asupra acestor rate.

(11) Tn cazul neachitarii pretului/avansului de cétre cumparator se va proceda la incetarea
aplicabilitatii hotararii privind vanzarea.

(12) in cazul vanzarii cu plata in rate, neplata la scadenta a (6) sase rate atrage dupa sine
executarea silitd a cumparatorului §i evacuarea acestuia. Executarea silitd se va face in
baza Contractului de vanzare-cumparare care are valoare de inscris autentic si constituie

titlu executoriu, in conditiile legil.

Art.8. Pretul de vanzare al imobiluluiflocuintei va fi stabiiit de un evaluator atestat
ANEVAR in baza raportului de evaluare care va fi aprobat de Consiliul Local al

Municipiului Fagaras.

Art.9. Dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Fagaras la cumparator, la
data incheierii contractului de vanzare - cumpararein forma autentica.

Art.10. In cazul vanzarii imobilelor/locuintelor cu plata in rate, se va inscrie in cartea
funciard un drept de ipoteca legala in favoarea Municipiului asupra imobilului dobandit,
ipoteca ce va putea fi radiatd dupa achitarea integralé a pretului de vanzare.

Art.41. Din momentul transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile asupra
imobilului trec asupra cumparatorului.

Art.12. Contractul de vanzare-cumparare §i procesul-verbal de predare-primire a
imobilului dovedeste dreptul de proprietate asupra imobiluluiflocuintei cumparate in
condifiile Legea 85/1992, republicaté si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea
de locuinte construite din fondurile statului catre populatie si constituie titlu de proprietate.

Art.13. Modelul contractului de vanzare-cumparare i procesul-verbal de predare-primire a
imobiluluiflocuintei, cu plata in rate si plata integrald, sunt prevazute in Anexa nr. 1,2,3

si 4 la prezentul Regulament.

CAPITOLUL V

Procedura de vianzare directi cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilelor
cu destinatia de locuinte aflate in proprietatea privata a Municipiului Fagaras

Art.14. (1) Vanzarea directa a imobilelor/locuintelor, aflate in proprietatea privata’ a
Municipiului Fagaras, se poate face catre cetatenii roméani cu domiciliul in  Municipiul
Fagaras,cu respectarea dreptului de preemtiune, care au calitatea de chiriasi, si care
indeplinesc conditiile de eligibilitate, mentionate in legislatia de specialitate amintitd mai

sus.

Art.15. (1) Titularii contractelor de inchiriere vor depune urmétoarele.ante:
D~

a)Cerere de cumparare, /5,; '?'.:
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b)Contractul de inchiriere valabil incheiat, care s& ateste calitat ’@ data
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formularii cereril;

c)Copii de pe actele de identitate si actele de stare civila/divor{ dupa caz, a tuturor



membrilor familiei care figureaza in figa locativa a contractului de inchiriere, (se vor
prezenta si originalele pentru conformitate cu originalul).

(2) La data incheierii contractului de vanzare-cumparare titularii contractelor de inchiriere
vor prezenta urmatoarele documente:

a)Dovada achitérii pretului imobilului/locuintei, respectiv a avansului si a graficului de
rambursare, in cazul vanzarii in rate;

(3)Taxele pentru inscrierea dreptului de proprietate in Cartea funciara cad in totalitate in
sarcina cumparatorului.

Art.16. Modalitatea de achizitionare a locuintelor din proprietatea privata al
Municipiului Fagaras se fac in temeiul prevederilor Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art.
355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Solicitantii pot opta pentru cumpararea:

a)cu plata integrald a pretului in termen de 6 luni de la data comunicarii HCL de insusire
a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii. .

b)in rate lunare esalonate pe baza unui grafic de rambursare (scadentar) fntocmit de
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcéri, din cadrul
institutiei, acceptate in mod expres, in termen de 6 luni la data comunicarii HCL de
insusire a raportului de evaluare, respectiv de aprobare a vanzarii;

Art. 17.(1) In cazul vanzérii locuintei cu plata in rate, pana la incheierea contractului de
vanzare- cumpdrare se va achita de catre cumpdarator un avans minim 10 % din preful de

vanzare al locuintei.

(2) Diferenta dintre pretul de véanzare al locuintei si avansul prevazut, va fi achitata in rate
lunare esalonate pe o perioada cumpins3 intre 5 si 10 ani in funclie de optiunea
cumparatorului, la care se adauga dobanda anuald, care acoperd dobanda de referinta a
Bancii Nationale a Romaniei, si se aplica la valoarea ramasa de achitat. Dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de
vanzare -cumpdrare gi rimane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(3)Daca terenul aferent constructiei este intabulat pe numele Municipiului Fagaras
domeniul privat, pretul final de vanzare va fi compus din valoarea imobil locuinta plus

valoarea imobilului teren aferent acestuia.

(4) Ratele lunare se vor achita incepand cu data de intai a lunii urmatoare fncheierii
contractului de vanzare-cumparare. Cumpdrétorul se obligd sa ac/h'r@@tele Junare la
a0 o

scadenta. V2
¥ /fnf _.,é?/t - "R. \.'\¢C-
:: ;a.ll': Jﬁ i \ i
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ryiciului

o e

(5)in cazul plati anticipate a ratelor, dobanda se recalculeaza “de“
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcér&}{"ﬁ'iliﬁﬂﬁ;s’g’- cea
efectiv datoratd in raport cu suma ridmasd de achitat din pretul ’focwﬂtgr in urma

recalculdrii scadentarului, calculand totodata suma totala de plata.



{6)In cazul nerespectarii la termenele stabilite a ratelor, cumpéaratorul va plati majorari de
intarziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculata pentru fiecare
luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si

pan3 la data stingerii sumei datorate, inclusiv .

(7)In cazul neachitdrii pretului/avansului de catre cumpdrator se va proceda la incetarea
aplicabilitatii hotararii de vanzare.

(8)Neplata la scadenta a (6) sase rate atrage dupé sine executarea silitd a cumparatorului
si evacuarea acestuia. Executarea silitd se va face in baza Contractului de vanzare-
cumpdrare care are valoare de inscris autentic §i constituie titiu executoriu, in conditile

legii.
Art.18. Pretul de vénzare al imobilului/locuintei va fi stabilit de un evaluator atestat

ANEVAR in baza raportului de evaluare care va fi aprobat de Consiliul Local al
Municipiului Fagaras.

Art.19. Dreptul de proprietate se va transfera de la Municipiul Fagaras la cumparator, la
data incheierii contractului de vanzare - cumparare.

Art.20. Tn cazul vanzarii imobilelor/locuintelor cu plata in rate, se va inscrie in cartea
funciara un drept de ipotecd legala in favoarea Municipiului Fagaras asupra imobilului
dobandit, ipoteca ce va putea fi radiata dupé achitarea integrald a pretului de vanzare.

Art.21. Din momentul transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile asupra
imobilului trec asupra cumpératorului.

Art.22 Contractul de vanzare-cumparare si procesul-verbal de predare-primire a imobilului
dovedeste dreptul de proprietate asupra imobiluluiflocuintei cumpdrate n temeiul
prevederilor Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ $i constituie titlu de proprietate.

Art.23. Modelul contractului de vanzare-cumparare i procesul-verbal de predare-primire a
imobilului/locuintei, cu plata in rate si plata integrala sunt prevazute in Anexa nr. 5, 6, 7 §i

8 la prezentul Regulament.

CAPITOLUL VI
Dispozitii finale gi tranzitorii

Art.24. (1) Cererile si actele necesare achizitionarii imobilelor/locuintelor se depun la
Registratura Primériei Municipiului Fagaras, str Republicii, nr. 3, jud. Brasov, urméand ca
acestea si fie repartizate de cétre Serviciului Patrimoniu-Compartimentul—eadastru,

evident’ patrimoniu, parcéri. 5 @O N
L \E

(2) Cererile vor fi analizate de catre Serviciului Patrimoniu=Corﬁ§g_jﬁi‘m“g
evident3 patrimoniu, parcari. ';’g\ LA )2
(3) Orice comunicare, solicitare, informare in legatura cu procedu?a;.ﬁg ygn,ga"'r‘e a
locuintelor apartinand domeniului privat al Municipiului Fagaras se va tranémite*de catre
solicitanti/ cumparatori sub forma de document scris. Orice document scris trebuie
inregistrat la Registratura Primariei Municipiului Fagaras, str Republicii, nr. 3, jud. Bragov .




(4)  Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, eviden{d patrimoniu, parcarn vd
analiza solicitarile de vanzare a locuintelor in sensul verificarii daca sunt depuse toate
actele si sunt indeplinite toate conditile prevazute in prezentul Regulament pentru
cumpararea imobiluiui/locuintei, respectiv de a fnainta propunerea de vanzare catre
Consiliul Local al Municipiului Fagaras, vanzarea urmand a se aproba prin act

administrativl.

Art.25. Vanzarea imobilelor se aproba prin Hotarare a Consiliului Local Fagaras, avand la
baza raportul de evaluare intocmit de un evaluator atestat ANEVAR ce stabileste pretul de

vanzare, in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art.26 Sumele obtinute din vanzarea imobilelor/locuintelor afiate Tn proprietatea privata a
Municipiului - Fagarag se fac venit la bugetul local si se vireazd in contul
RO66TREZ13221390203 XXXXX deschis la Trezoreria Fagaras, CIF 4384419 sau la

casieria din incinta primariei.

Art.27. Pentru calcularea si recuperarea sumelor datorate si neachitate "rate lunare si
dobanzi aferente’, Municipiul Fagaras prin  Serviciului Patrimoniu-Compartimentul
cadastru, evidenta patrimoniu, parcéri va proceda la initierea masurilor de executare silita .

Art.28. (1) Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor, vanzatorul va pune la dispozitia cumparatorului o copie dupa Certificatul de
performanta energetica anterior perfectarii contractului. La data incheierii Contractului de
vanzare cumparare, proprietarul va transmite noului proprietar Certificatul de performanta

energetica in original, dupa caz.
(2) Certificatul de performanta energeticd nu este necesar in urmétoarele situatii:

a) pentru cladiri si monumente protejate care fie fac parte din zone construite protejate,
conform legii, fie au valoare arhitecturala sau istorica deosebita, carora, daca li s-ar aplica
cerintele, li s-ar modifica in mod inacceptabil caracterul ori aspectul exterior;

b) pentru cladiri provizorii prevazute a fi utilizate pe perioade de pana la 2 ani, din zone
industriale, ateliere si cladiri nerezidentiale din domeniul agricol care necesita un consum
redus de energie;

¢) pentru cladiri rezidentiale care sunt destinate a fi utilizate mai putin de 4 luni pe an;

d) pentru cladiri independente, cu O suprafata utila mai mica de 50 mp.

Art.29. Imobiul/locuinta se declara autoritatii publice locale in vederea impunerii, in termen
de 30 de zile de la data dobandirii, respectiv incheierii contractului de vanzare -

cumparare.

Art.30. Prezentul Regulament se aproba si se modificd prin Hotaréare a Consiliului Local
Fagaras, ori de céte ori legislatia va suferi modificari.




Anexanr. 1la HCL,//&/M% B

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

a imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagéras aflate in
proprietatea Statului Romén cu destinatia de locuinte construite din
fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata gi ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului cétre populatie cu
plata in rate

I. PARTI CONTRACTANTE

ntre;

1. Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagérasg, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3,
Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin fmputernicit ....... , cetatean roman,
domiciliata in mun................. jud.Brasov, avand ............. . in baza Procurii speciale autentificate
sSub Nr........o.... de notar public............ din mun.Fagaras, jud.Brasov, pe de-o parte in calitate

de vanzator, si

p , cetatean roman, ... si sotia ..., cetatean roman, domiciliata in ..., in calitate de
cumpdéritori, incheiem prezentul contract de vanzare—cumpdarare in baza Legii 85/1992,
republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si Hotararii Consiliul Local Fagaras nr......., in urmatoarele

condifji;---——-----

il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Vanzatorul vinde bunul imobil situat in mun.Fagaras, str............. jud.Brasov,
identic cu cel inscris in CF .occcconevns FAGARAS , nrtop......c... , care reprezinta
apartament nr..... compus din ............. . cu o cota parte din partile de uz comunde ............ mp.--

Dreptul de proprietate se considerd transmis de drept la data autentificarii contractului -

Odati cu transmiterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nt....., situat
ITLIRLLL |1 PO jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF :?,.f—m]‘AGARAS
Nr.top...c.cceeens , se transmite dreptul de folosinta asupra terenului & ront _"‘t?bta de

IIl. PRETUL S!| MODALITATEA DE PLATA.....ooosirrereermrsesmsssssnsssnsssasassasansssssssssssassssnsassesas

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ....lei ) stabilit conform Raportului de evaluare
nr....... din data de ........ intocmit de expert evaluator .

Partile convin ca plata sa fie executata astfel:.............cooi

— cumparatoarea a achitat ca avans, in contul vanzatorului, suma de ....... lei conform
CRIEINEEI NE... ..o e



- diferenta de pret de .....lei, la care se adauga dobanda anuala de 4% , se va achita in
termen de maxim....... luni, cu scadenta in ultima zi a lunii, Incepénd cu luna.........

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA .....ooniimrernrmsemssrscsstssissssssss st sasssssssssiassnassneas

Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatorii sunt garantati de
evictiune partiald, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astdzi transmis, in numele cumparitorilor, ca bun comun, conform art.339 din

NOUI GO CiViliuemrsreessersesssesssnssssassssmsassmessasssnanssnsstontssmasissssnsssansssssissssesatansasiarsmsssssssssarsssssasensansansasss

Art.4 Daci o situatie de forta majoré impiedica sau intarzie total/partial executarea
contractului, partea afectata de cazul de forta majora va fi exoneratd de raspundere privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea este fmpiedicata sau

(1L AT - T T L

Art.5 Prevederile articolului precedent nu se aplica in cazul in care partea care invoca
forta MaJOra €ra I INEAIZIBIE. .........civurusirrinirissi st

Art.6 Prin fortd majord se infelege un eveniment neprevizut si de neinlaturat,
independent de vointa partilor, care intarzie sau Tmpiedici total/partial indeplinirea obligatiilor
contractuale, cum ar fi calamitati naturale, incendii, stare de razhoi. ..........ccceevieniiiiines

Partea care invoca forta majora este obligatd s& comunice celeilalte parti, in termen de
5(cinci) zile de la aparitia cazului de forta majora existent, prin notificare scrisa Tnsofitd de acte

AOVEAIEOAIE. .. ovoeeevereeeeeeeesueesesesesseeebeseeaesteae s as e R e e A E 4 b s SR aE LR e E LS

Daca notificarea nu s-a transmis in conditile stabilite, partea aflatd in culpd, este
responsabild de prejudiciile provocate celeilalte parti, intrucat nu a facut dovada existentei

CAZUIUT A€ FOMEE MBJOTA. ....cevmirimeireiseiee s
Art.7 Clauza penalé in conditiile Legii 85/22.07.1992:

In cazul neachitari la termenele stabilite a ratelor lunare din pretul locuintei,
cumparatoarea va plati o dobanda de 8% pe an asupra acestor rate, respectiv 0,66% pe luna.--

In caz de neplata a 6(sase) rate scadente de catre cumparatorii locuintei, vanzatorul va
putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea cumparatorilor, in conditiile legii.-------

Art.8 Modificarile clauzelor contractuale se fac prin acordul partilor, prin act aditional.---—

Art.9 Pentru garantarea achitérii ratelor lunare, se va inscrie in cartea funciara un
drept de ipotecad legalda asupra imobilului dobandit prin acest contract in favoarea
vanzitorului pand la cONCUrenta SUMEI de ........coorveccssusssmrssssssssssssseesss eree e

S& oy N

Cumparatorii au cunostinta de faptul ca vanzétorul poate sé;ogafa% zili_gi*Ea\'] de plin
drept, conform art.7 din contract si sa ceard rezolutiunea contractului, date: l%ﬁ n'p;au'l fost
platite de 6 ori consecutiv, cu penalitafi de intarziere de 8% pe an, respestiv 0,66% pe luna,

~ e v s by s . A i
procedandu-se la executarea silita, urmarindu-se restituirea bunului vandut. ACARMD

Art.10 Subsemnatii cumparatori, declaram c& avem cunostinta de obligatia care ne
revine de a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in



termen de 30 (treizeci)de zile de la data autentificérii contractului, in vederea luarii in
JREPY T I———

Subsemnatii cumparatori declaram ca am luat cunostinta, conform Legii nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare, de informatiile cuprinse in
Certificatul de performanta energetica nr....... din data de ......... intocmit de auditor energetic
pentru cladiri ......... , autorizatie .... nr...... si consimtim la dobandirea imobilului.

ART.11 Cumparatorii suporta toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului Tnscris.

V. DISPOZITII FINALE

Art.12 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitile Codului
VI oo o oeeeeeee oo R

Art.13 Litigiile aparute Tn legaturé cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneazd pe cale amiabila. Tn situatia cénd partile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabild, acesta va fi inaintat spre competenta solutionare,

SHANIEION JUAECHHOTESH. . o.c.vevrreesssnmsssss s

Subsemnata mandatar declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,
care este pe deplin valabil...........c.coocoimereneens ST TSP T AL

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am juat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ............. din
mun.Fagaras, str............ , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva
biroului notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua)

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)




Anexa nr. 11la MODEL -contract de vanzare cumparare - plata in rate
MODEL
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului /locuintei

din Fondul locativ al municipiului Figéaras aflate in
proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din fondurile statului, in
conditiile Legii nr. 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind
vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata in rate

Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str.Republicii,

nr.3, Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean
roman, domiciliata in mun.Fagaras, str........... ., bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , In
baza Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras,

jud.Brasov, pe de-o parte in calitate de vanzétor,

si

.................................... in calitate de titular cetatean roman, domiciliata in mun................,
Str. v , MMy SCureviinnnns etj...c...... , ap. ... , jud.Brasov, avand CNP.......c.ooonee. ,
identificat prin Cl, seria........... , MM . eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitatii legale, Tn calitate de Cumpérator/Cumparétori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... din datade .....c............ ., am procedat ,
primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la AATESA. . .eeeeeeeeeerireeeenree e

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal n 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)




Anexanr. 2 la HCLL/./Q/%%/

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

a imobilelor din Fondul locativ al municipiului Fagéiras aflate in
proprietatea Statului Romén cu destinatia de locuinte construite din
fondurile statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicata si ale Decretului-Lege nr.
61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului céatre populatie cu
plata in integrala

I. PARTI CONTRACTANTE

intre:
1. Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagérag, cu sediul in Fagéras, str.Republicii, nr.3,
Judetul Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean roman,
domiciliata in mun.Fagaras, str........... , bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , In baza
Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras, jud.Brasov,
pe de-o parte in calitate de vanzator, gi
2. i in calitate de cumpdratoare, incheiem prezentul contract de vanzare—cumparare
in baza Legii 85/1992, republicatd si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de

'y

locuinte construite din fondurile statului catre populatie, republicata si HCL nr............... , in

urmaétoarele conditii:
Il. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1 Vanzatorul vinde bunul imobil situat in mun.Fagaras, str.......... , Nr......, ap.....,
jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF .. FAGARAS,.....nr.top......, care reprezinta
apartament compus din......... , cu o suprafata utila de .... mp, impreuna cu cota de .....% din
elementele de uz comun si cota de .....% din terenul aferent. Elementele de uz comun speciale
intre spatii comerciale parter si locuinte etaj sunt: -—----------—-
Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---
Odati cu transmiterea dreptului de proprietate asupra apartamentului nr..., situat
in mun.Fagaras, str....., nr...., jud.Brasov, identic cu cel inscris in QF,_...E'FAGARAS sub
A+1 cu nrtop ....... , Se transmlte dreptul de folosintd asupra tera?dlm,,afnrent in cota de

%,

Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face H%zi : ata ;autentlflcaru
actului. NtV

iil. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA "TGAR

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ..... lei , stabilit conform Raportului de

Evaluare nr....... intocmit de expert evaluator
Pretul vanzarii s-a achitat integral conform chitantei nr.

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatoarea este garantata de

evictiune partiala, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in numele cumparatoarei.=-------=--------
Art.4 Subsemnata cumparatoare, declar ci am cunostintd de obligatia care imi revine de
a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in termen de 30
(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea ludrii in evidenta fiscald,=====m====-
Subsemnata cumparatoare declar ca am luat cunostinta, conform Legii nr.372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile ulterioare, de informatiile cuprinse in




Certificatul de performanta energetica nr..... din data de .... intocmit de auditor energetic pentru
cladiri ............ , autorizatie ......... si consimt la dobandirea imobilului.
Art.5 Cumparatoarea suporté toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului inscris.-
V. DISPOZITII FINALE
Art.6 Clauzele prezentului contract se completeazé de drept cu dispozitiile Codului Civil.
Art.7 Litigiile aparute in legétura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaza pe cale amiabild. Tn situatia cand pértile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabila, acesta va fi inaintat spre competentd solufionare,

instantelor judecatoresti.
Subsemnatele mandatare declaram ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a

mandatelor, care sunt pe deplin valabile.-----------------
Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.
Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr............ emis

de BCPI Fagaras.-------------—
Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ......... din mun.Fagaras,
Str.......... nr....... , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua) exemplare

s-au eliberat partilor.--------

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnétura)




Anexa nr. 1 la MODEL contract de vanzare cumpdrare cu pata integrala

MODEL

PROCES-VERBAL

de predare-primire a imobilului /locuintei din Fondul locativ al municipiului Fagaras
afiate in proprietatea Statului Roman cu destinatia de locuinte construite din fondurile
statului, in conditiile Legii nr. 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990
privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie cu plata
integrala

Subscrisul Statul Roman prin Municipiul Fagarag, cu sediul in Fagaras, str.Republicil,

nr.3, Judetul Brasov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin mandatar ........ , cetatean
roman, domiciliata in mun.Fagaras, stro.......... . bl..... ap..... jud.Brasov, avand CNP .......... , In
baza Procurii speciale autentificate sub nr........ de notar public ........... din mun.Fagaras,

jud.Brasov, pe de-o parte in calitate de vanzitor, pe de-o parte in calitate de vanzitor,

si

.................................... in calitate de titular cetitean roméan, domiciliata in mun...........c.....,
L | GRUTUTTIUTRUOURUUN 1| SUOURE - o PR etj......... ,ap. ... , jud.Brasov, avand CNP............ccoee .
identificat prin Cl, seria........... N | S . eliberat de SPCLET....... ....la data de ............... .
casatoriti in regimul comunititii legale, in calitate de Cumpéritor/Cumpératori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... dindatade .......c.cce.... , am procedat ,
primul la predare si secundul la primirea locuintei situate ia AATESA. ..eeeveeeeeieeeeereieesiesrea e

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnétura)

O~

TISA,

&

e




ANEXA Nr. 3 la Regulamentul aprobat prin HCL Fagaras nr.m

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE A LOCUINTEI AFLATE iN
PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATA iN RATE

PARTILE CONTRACTANTE

I. PARTI CONTRACTANTE ....ocooremcmrnsssnsnsnsenssssasnssnsesnssssnansnas A—

ntre:

1. Subscrisul Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr.3, Judetul

Bragov, avand CUl 4384419 reprezentat legal prin Tmputernicit ..... , cetatean roman,
domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... , In baza Procurii specuale autentificate
subnr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR
PE AE-0 PAME, Si.-v-ervuiersirrreririeseis s
2 avand cod numeric personal.. cu domiciliul in
............................................................ St Mleevereevereveeereeseeneeen. DL...€tE]U
....................................................... scara apartamentul............... judeful ... posesor(oare) al (a)
B.U/C.Iseria .......cooovniiiniiiniiriiieeens nr eliberatde................... la data sisoful/sotia
................... avand cod numeric personal cu domiciliulin ...........str.......... e bl LlL@P
judetul........... posesor(oare) al (a) B.l/C.Iseria ..............ccconiieins nr.......... eliberatde ..........
ladata de pe de alta parte, in baza HCL nr................ Y- O intervenit contractul in
UMM EL0ATEIE CONDItTi. ... v eecverrmeriiemrret et

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Art.1 Vanzatorul vinde, intreg imobilul situat in ............... . identic cu cel inscris in CF
................ cu nr.cadastral ........, care reprezinta apartament compus din ..............cu
suprafata utila de ...... mp, cu o cota de ...... din cotele parti comune si cu o cotade-..... din
terenul in suprafata de .... mp inscris iN CF ..o et 'z”**-\ .....
;;/ D \{,

Odati cu transmiterea dreptului de proprietate asupra apartagmﬁh i rsy ?Euat
in mun........... , se transmite dreptul de proprietate asupra terenulﬁ df 3| OE de
........ partl......................................................................................................'..u;?j?’;;_l....;;;‘aﬁiy,.....

Dreptul de proprietate se consideré transmis de drept la data autentificarii contractului ---

Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face astazi, data autentificarii actului.

lil. PRETUL $| MODALITATEA DE PLATA

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ..... lei stabilit conform Raportului de evaluare
Nl intocmit de expert evaluator ... e ee e e



Partile convin ca plata sa fie executata astfel...............ccooiii

- cumparatoarea a achitat ca avans, in contul vanzatorului, suma de .......... lei ......... conform
- diferenta de pret de ....... lei ..... la care se adauga dobanda anuala de ........ % (dobanda
legala BNR din luna semnarii), se va achita in termen de maxim .... luni, cu scadenta in
ultima zi a lunii, incepand CU IUNG ...

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatoarea este garantata de
evictiune partiald, conform art.1695 Cod Civil i se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astazi transmis, in nUMele CUMPETGIOArei.....cvusurstsesssensessssssss s easasnsnseesass

Art.4 Dacd o situatie de fortd majora impiedicd sau intérzie total/partial executarea
contractului, partea afectatd de cazul de fortd majoré va fi exonerata de raspundere privind
indeplinirea obligatiilor sale, pentru perioada in care indeplinirea este impiedicatd sau

(1112174 = |- IO PP PSP TP P PP TP PLE I

Art.5 Prevederile articolului precedent nu se aplica in cazul in care partea care invoca
forta Majord €ra TN TNEATZIEIE...........ovivriuee e s

Art.6 Prin fortdi majord se infelege un eveniment neprevazut si de neinlaturat,
independent de vointa pértilor, care intérzie sau impiedica total/partial indeplinirea obligatiilor
contractuale, cum ar fi calamitati naturale, incendii, stare de razboi. ...,

Partea care invoca forta majoré este obligata s& comunice celeilalte parti, in termen de 5
(cinci) zile de la aparitia cazului de fortd majora existent, prin notificare scrisé insotitd de acte

B Lo L= e 0o = 1= T TTUUTUUT U R TS o U P PP PPPPPIPRPITTPPPIIRPRE

Daca notificarea nu s-a transmis in conditile stabilite, partea aflatd in culpa, este
responsabild de prejudiciile provocate celeilalte partj, intrucat nu a ficut dovada existentei

CaAZUIUT @ OB MAJOTA. .....eeerriiiiitieie sttt

Art.7 Clauza PENAIAL........ccooeiieiiiiitii e

fn cazul nerespectérii la termenele stabilite a ratelor, cumparatorul va plati majorari de
intarziere de 1% din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculaté pentru fiecare luna sau
fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data

stingerii sumei datorate, inclusiv .

In caz de neplata a 6(sase) rate scadente de catre cumparatoarea locuintei, vanzatorul
va putea cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea cumparatoarei,-in conditiile legii.---

Art.8 Modificarile clauzelor contractuale se fac prin acordul pémlor, prm BI:’( athlonaI -----

Art.9 Pentru garantarea achitarii ratelor lunare, se va mscrleI II‘A cartea funcnara un
drept de ipotecd legald asupra imobilului dobandit prin acest’ con"’tr‘act uLfavoarea

vanzitorului pana la concurenta sumei de .

Art.10 Subsemnata cumparatoare, declar cd am cunostintd de obligatia care imi revine
de a depune prezentul act la organele administratiei publice locale competente in termen de 30



(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, fn vederea Iludrii in evidenta
ENe |- TOUUTRU T T U TPPPPP PRSI PITPS

ART.11 Cumparatoarea suportd toate taxele ocazionate de perfectarea prezentului
[TaE e £ 1= TROTOT T TU TR T O PP PP EESPR PRSP

V. DISPOZITII FINALE

Art.12 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu dispozitile Codului
[071Y,1 FRUTTTRTTTT T TV TR TR T U U s PP P PP PP PPPPPPP LI PPRII PR IITES

Art.13 Litigiile ap&rute in legatura cu formarea, validitatea, interpretarea sau executarea
obligatiilor contractuale se solutioneazd pe cale amiabild. In situatia cand partile nu
solutioneazs litigiul pe cale amiabild, acesta va fi Tnaintat spre competentd solutionare,

INStANLEION JUAECATOTESE. ......c.vviirieie

Subsemnata mandatara declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,
care este pe deplin VaIADIL.............ccoiiri

Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de
continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.

Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr.......... emis
€ BCOPI FAGAIAS. ... cueeeueuermeeecieiesisn ettt

Biroul notarial se obliga sa comunice in termen de 24 de ore prezentul act la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara BrasoV...........cccceceiviiiiiiiniiinnniireir i

Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ................. din
mun........... , Nr....... , jud.Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului
notarial si 3(trei) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 2(doua) exemplare

S-AU MIDErat PAION. .......cveeee e

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnétura) (numele si prenumele) (semnétura)




Anexa nr. 1 la MODEL contract de vanzare-cumpdrare a imobilului aflate in proprietatea
privatd a municipiului Fagdras cu plata in rate

MODEL

PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului /locuintei
AFLATE IN PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATA iN RATE

Subscrisul Municipiul Fagirag, cu sediul in Fagarag, str.Republicii, nr.3, Judetul
Bragov, avand CUl 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ..... , cetatean roman,
domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... . in baza Procurii speciale autentificate
sub nr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR

pe de-o parte, si

in calitate de titular cetatean roméan, domiciliata in mun................ ,

....................................

str. e , Nr...., SCucernnnee. etj.......... , ap. .o , jud.Brasov, avand CNP.................... ,
identificat prin Cl, seria........... N o] FUUT , eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumparator/Cumpdratori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... dindatade .................. , am procedat ,

primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa..............cocoeiiinnin

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnétura) (numele si prenumele) (semnétura)




ANEXA Nr. 4 la Regulamentul aprobat prin HCL Féagaras nr. M

MODEL - CADRU CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE A LOCUINTEI AFLATE iN
PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS CU PLATA INTEGRALA

I. PARTI CONTRACTANTE

[ a1 = OO PP PRSPPI
1. Subscrisul Municipiul Figéirag, cu sediul in Fagaras, str.Republicii, nr.3, Judetul Bragov,
avand CUI 4384419, conventional reprezentat prin mandatar ........... , cetatean roman,
domiciliata in mun.Fagaras, str......, bl....., ap......, jud.Brasov, avand CNP ................. , in baza
Procurii speciale autentificate sub nr......... de notar public ........... din mun.Fagaras, jud.Brasov,
pe de-o parte in calitate de VANZALOr, $i ....cccvericniricnnicsninssnris s
2. . in calitate de cumpdritor, incheiem prezentul contract de vanzare in baza HCL
nr....... Tn urmatoarele CoNditii:.........cccovverrierriir

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI .....erirrictrtiisennisscnsissssnmissnssnosssnsssmnsssssnsnssssssasssensesssassonss

Art.1 Vanzatorul vinde, intreg imobilul situat in mun.Fagaras, sftr....., nr..., ap....,
jud.Brasov, identic cu cel inscris in CF ...... , cu nr.cadastral ...... , care reprezinta apartament
compus din .......... , cu suprafata utila de .... mp, cu o cota de ..... din cotele parti comune si cu o

cotade ..... din terenul in suprafatade ........ mp inscris in CF .... FAGARAS.
Dreptul de proprietate se considera transmis de drept la data autentificarii contractului ---
Intrarea in posesia de drept a celor transmise se va face astazi, data autentificarii
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lll. PRETUL S| MODALITATEA DE PLATA.......coconninninmninisinssnssssssssssssssssssssssssssessessesses

Art.2 Pretul vanzarii il reprezinta suma de ...... lei , stabilit conform Raportului de
Evaluare nr......... intocmit de expert evaluator .

Pretul vanzarii s-a achitat integral conform chitanteinr........................

IV. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ........cotimmrnecsisssesssnessencrssessasessassasssasssssssssssans

Art.3 Vanzarea se face liberd de sarcini sau procese, cumparatorul este garantat de
evictiune partiald, conform art.1695 Cod Civil si se autorizeaza intabularea in C.F. a dreptului
de proprietate astiizi transmis, in numele cumparatorului si al sotiei sale, ca bun comun,

conform art.339 din NOUl Cod CiVil.........occciiiiiiiiiiiee e s
Art.4 Subsemnatul cumparator, declar cd am cunostinta de obligatia care imi revine de a
depune prezentul act la organele administratiei publice locale compét@ﬂe Fiﬁtgrmen de 30
(treizeci)de zile de la data autentificarii contractului, in vederea luarii n'gev’ deglé hs@)[a ..............
ART.5 Cumparatorul suporté toate taxele ocazionate de perfe@#rea p teézentuldi inscris.--
V. DISPOZITH FINALE.........cccvmmirmmisasnssnenmansssssnnissmmnssssssannime @L.“.} ,,.,.3 ) O —
Art.6 Clauzele prezentului contract se completeaza de drept ¢ @,u d@p&mﬂﬂe Q/ﬂdulm Civil.
Art.7 Litigiile aparute in legétura cu formarea, validitatea, In}e’rgfetama séu executarea
obligatiilor contractuale se solutioneaz&d pe cale amiabila. in SItuaﬂa cand partile nu
solutioneaza litigiul pe cale amiabild, acesta va fi inaintat spre competenta solutionare,
instantelor JUAECALONEST...........c.ccvivieiii
Noi, partile contractante, declaram ca inainte semnarea actului, am luat la cunostiinta de

continutul acestuia si am constatat ca el corespunde vointei noastre si conditiilor.
Subsemnata mandatara declar ca nu a intervenit nici un caz de incetarea a mandatului,

care este pe deplin valabil................cccoiiiiii
Prezentul contract s-a incheiat in baza extrasului CF pentru autentificare nr............ emis

E BCPI FAQATAS.......coveeieieiietiiteieiei ittt




BIroul notaral se oplga sa comumnce in ennen ue £4 ue vle pleselilll adl ia viciul uc

Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov.
Actul s-a tehnoredactat si autentificat la Biroul Notarului Public ......... din Mun. Fagaras,
str. ... . nr....., jud Brasov, intr-un singur exemplar original, care ramane in arhiva biroului

notarial si 4(patru) duplicate din care unul ramane in arhiva biroului notarial si 3(trei) exemplare
S-aU eliberat PArtOr..........coveoiriiii e

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)




Anexa nr. 1 la MODEL contract de vinzare-cumparare a imobilului aflate in proprietatea
privatid a municipiului Figaras cu plata integrala

MODEL
PROCES-VERBAL
de predare-primire a imobilului /locuintei
AFLATE IN PROPRIETAEA PRIVATA A MUNICIPIULUI FAGARAS
CU PLATA INTEGRALA

Subscrisul Municipiul Fagéaras, cu sediul in Fagéras, str.Republicii, nr.3, Judeful
Bragov, avand CUI 4384419 reprezentat legal prin imputernicit ..... , cetatean roman,

domiciliata in mun................ , jud.Brasov, avand ......... , In baza Procurii speciale autentificate
sub nr............ de notar public ......... din mun.......... , pe de-o parte in calitate de VANZATOR
pe de-o parte,
si

.................................... in calitate de titular cetdtean roman, domiciliata in mun.................,
13 1 , Nr....., SCovevveeeeen etj.......... , ap. e , jud.Brasov, avand CNP...................... ,
identificat prin Cl, seria........... N 1| , eliberat de SPCLET............. la data de ............... ,
casatoriti in regimul comunitatii legale, in calitate de Cumpérator/Cumparatori, pe de alta parte,
in baza contractului de vanzare - cumparare nr. ........... din data de .................. , am procedat ,

primul la predare si secundul la primirea locuintei situate la adresa............ e

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 exeplare.

VANZATOR, CUMPARATOR,

(numele si prenumele) (semnatura) (numele si prenumele) (semnatura)



