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HOTARAREA NR.115
din data de 29 mai 2025

- privind aprobarea vanzirii locuintei, situatdin Municipiul Fgiras, str. Cimpului, bl.D,
ap.12, jud. Brasov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, citre
titularul contractului de inchiriere nr. 26056/23.12.2010 cu plata in rate lunare egale,

inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 62% din valoarea de vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figdras nr. 38395 /1din data
de 20.05.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 38395 din data de 20.05.2025 al
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri - privind
aprobarea vAnzirii locuintei, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. D, ap. 12, jud.
Brasov, construiti din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, citre titularul contractului
de inchiriere nr. 26056/23.12.2010 cu plata In rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferentd, cu
un avans de minim 62% din valoarea de vanzare,

Viizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare §i
dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectur, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert §i agriculturd, al Comisiei pentru activitdti stiintifice, Invitimént, culte, sdndtate,
cultur, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publici locald, juridics,
apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si liberta{ilor cetitenesti, al Comisiei de turism,
relatii externe si integrare europeand, precum i al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile
minoritatilor si integrare sociala,

Avand 1n vedere :

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
cu modificirile si completirile ulterioare;

Art. 19”2 si art 193 alin 6 din Hotdrérea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vanzare
alocuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,

Procesul-verbal nr. 12./20.05.2025- privind analizarea dosarului doamnei Prescurea
Roxana - Monica si stabilirea pretului conform anexei nr. 1 aferent prezentului proces —verbal,
precum si recalcularea dobanzii doamnei Prescurea Roxana- Monica, conform anexei nr. 2 la
prezentul proces-verbal,

Dispozitia nr. 193/17.02.2025- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor §i documentelor depuse pentru cumpdrarea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,



Tinand cont de:

Cererea inregistrati la Prim3ria Municipiului Fagdras cu nr. 33907/03.04.2025, prin
care numita Prescurea Roxana-Monica, avand calitate de chiriag-titular pentru locuinta ANL
situatd in imobilul din Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. D, ap. 12, jud. Brasov, solicitd
achizitionarea locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de
minim 62% din valoarea de vanzare.

In temeiul prevedrilor art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 2, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd-—1if,57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare; /' &/ : \\«;

HOTARASTE: - zfg \ 5
BN 2" Jo |
Art.1. Se aprobd vanzarea locuintei situatd in Municipiﬁ;lpFﬁg,‘éf_aé.s{r@?bé/mpului, bl. D,
ap.12, jud. Brasov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentrif '@béﬁinte, inscrisd in CF
Nr. 104778-C1-U12 Figiras, Nr. cadastral 104778-C1-U12, in suprafa‘t;é utild de 37,75 mp.,
reprezentind garsonierd compusd din: 1 camerd, bucitirie, cimar3, baie, hol si logie, cuo
coti de 37/1045 din elementele de uz comun, in vederea vAnzirii acesteia cdtre Prescurea
Roxana-Diana, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. 26056 /23.12.2010.

Art.2.

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferentd, cu achitarea la data incheierii contractului de vanzare- cumpdrare in
form# autentics, a unui avans minim de 62% din valoarea de vanzare si comisionul de 1%.

. Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dobdndd anuald care acoperd dobanda de referintd a
Bincii Nationale a Romaniei, adicd 6,50 % la care se adaugi doud puncte procentuale, rezultind
o dobandi de 8,50 % care se aplici la valoarea rimasd de achitat. Rata dobanzii de referintd
este cea valabili la data incheierii contractului de vinzare si rdméane neschimbatd pe intreaga
durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpiritorul datoreazi majordrii de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat urmédtoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexeinr. 2
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobi pretul de vanzare al locuintei conform Anexeinr. 1 care este in valoare

de 153.767,47 lei

Alin. (1)Cump#ritorul va achita pretul locuintei dupd cum urmeazd:

a) avans de 62% in suma de 94.391,91 lei reprezentind valoarea de vanzare a locuintei, care
se va achita la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare in forma autenticd;

b) comisionul de 1% al unit#tii vAnzitoare, in valoare de 1.522,45 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vAnzare in form3 autentica;

¢) diferenta pani la concurenta sumei de 57.853,11 lei reprezentind valoarea de vinzare
rimasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd,
esalonate pe o perioad de 15 ani, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pAna la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadentd, se vor percepe majordri de
intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare lun3 sau fractiune de lunj, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd
si pAni la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Alin(4) Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fégaras, in conditiile in care
titularul contractului de vAnzare-cumpérare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivatd, cu
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15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculatd corespunzator, prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executirii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pani la achitarea integrald a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitirii primei rate, vinzitorul va notifica de indatd cumpdritorul despre
faptul ci contractul de vAnzare-cumpdrare se considerd reziliat de drept, fird nici o altd
formalitate si fir} interventia instantei de judecatd, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere i avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd.

In acest caz cumpiritorul este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul
din Municipiul Figiras, str. CAmpului, bl. D, ap. 12, jud. Bragov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 1.522,45 lei este destinat acoperirii cheltuielilor
de evident} si vinzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 62% in cuantum
de 94.391,01 lei din valoarea de vinzare se va incasa in contul de venituri al Municipiului
Figiras si se va vira citre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru finantarea programului
de locuinte pentru tineri.

Alin (2)Ratele achitate lunar de cdtre cumpdrdtor se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Figiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.

Art.5.Cumpiritorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
rimase, inclusiv-dobanda, pani la data achitdrii integrale iar modul de calcul este cel prevazut
la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vinzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vAnzare-cumpirare intre Municipiul Figdras si
chiriasul- titular Prescurea Roxana-Monica pentru lopuintg,.-MfE7i§1entiﬁcaté la art. 1, seva
face prin inscris autentic, in fata notarului public/ ew’s atea cheltuielilor de cdtre
cumpérator. s/ s\

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vénzarge-%ﬁ > elﬁfu locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integrar
va completa cu elementele specifice ad3ugate de Notardl Ppblic. &

Art.8. "'”f,j'f' sy

Alin.(1) In cazul achizitionirii locuintelor A.N.L. ci 'plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupd achitatrea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalit3tilor de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pani la achitarea valorii de vénzare, locuiniele riman in administrarea
Municipiului Figiras pan3 la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe
numele acestora.

Alin.(3) De la data semnirii contractului de vAnzare cu plata in rate lunare egale si pand
la achitarea integrald a valorii de vnzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor, republicati, obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor i pltii primelor de asigurare obligatorii
revin titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Art.9.0datd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosint3 asupra cotei-pdr(i de teren aferente acesteia,




respectiv cota de 13/326 pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Art.10. Se imputerniceste primarul Municipiului Fégirag prin reprezentant Ion Viorica
s3 semneze contractul de vAnzare cumpirare in fata notarului public, precum si actele aditionale
succesive la contractul de vanzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea cumpdrdtorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase.

Art.11.La data semnirii contractului de vinzare, inceteazi de drept confractul de
inchiriere nr. 26056/23.12.2010 incheiat intre Municipiul Fagdras si chiriagul-titular Prescurea
Roxana-Monica, precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situatd in
imobilul din Municipiul Fig&ras, str. CAmpului, bl. D, ap. 12, jud. Bragov.

Art.12.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazd
Primarul Municipiului Fagiras, prin Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta
patrimoniu, parcdri.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CERGHIZAN MARIUS-IOAN

3




Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunici:
- 1ex. Dosar de sedinta
- 1ex. Colectie
- 1ex.Prefecturd

1ex. Primar

1ex. Secretar general

1ex. Afisare
1ex. Serviciul patrimoniu-Compartimentu

1 cadastru, evidentd patrimoniu, parcdri.

Cod: F-50.
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MUNICIPIUL FAGARAS

; S&édé Republicii, Nr. 3, 505200, Telk: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMOl)TIU .
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 12 din data de 20.05.2025

Proces- verbal
fncheiat azi 20.05.2025
-privind analizarea cererii/ dosarului
privind cumpirarea si stabilirea pretului locuintei ANL

Comisia, constituiti in baza Dispozitiei Primarului nr. 193 din data de 17.02.2025- privind
constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de vanzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si
documentelor depuse pentru cumpdrarea locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte,

Comisia a fost convocatd a se intruni azi data de mai sus, in vederea analizirii cererii/dosarului
numitei Prescurea Roxana-Monica, inregistrat cu nr. 33907/03.04.2025 - privind solicitarea de
cumpérare a locuintei ANL situatd in Figiras, str. Cimpului, bl. D, ap. 12, jud. Bragov, cu documentele
necesare conform anexei nr. 2 din Regulamentul de vinzare a locuintelor ANL, aprobatd prin H.C.L. nr.

63 din data de 03.03.2022.

Comisia a analizat documentele depuse si a constatat ci sunt indelinite conditiile privind
cump#rarea locuintei ANL, drept pentru care procedeazi la stabilirea valorii de vanzare a locuintei

situatd in Figiras, str. Cimpului, bl. D, ap. 12, jud. Bragov.
Conform solicitirii-plata vAnzirii se face cu rate lunare, inclusiv dob&nda aferenti cu un avans de

minim 62% din valoarea de vanzare.
Stabilirea valorii de vAnzarea locuintei ANL:

1. Prin adresa cu nr. 40844 din data de 16.02.2022 este prezentatd si detaliata fisa imobil pentru
BL D, E, A.N.L.- situate pe str. Cimpului din care rezultd suprafetele necesare a fi luate in calcul pentru
vanzare.
o.Extrasul de carte funciari cu nr. 104778-C1-U12 Fégdras eliberat la data de 01.04.2025.
3. Calculul valorii pevizut in anexa nr. 1 la prezentul Proces-verbal.
3.1. Data receptiei imobil (luné/an) - 06.04.2010.

3.2. Valoarea de investitie imobil (V ii)
Este 2.458.146,02 lei conform adresei comunicati de ANL nr. 4399/07.03.2022 A\ﬁregﬁraﬁé la
[ A=A,

Priméria Municipiului Fagérag cu nr. 9225/09.03.2022. Sg}./,’ - \‘\‘é’; \\
, | AR '
3.3. Suprafata construiti imobil (S_cdl) (mp) X/ [N ‘% }
¥ o =
; i =
S_cdl =1658 mp conform figei imobil inregistrati cu nr. 37785/14.05.2025. + K /é& =
‘/é:‘“~ = = ‘;‘\‘\7"
BTG “g:\"'

3.4. Suprafata construitd desfisuratd(mp) locuinta.
Suprafata este 67 mp conform figei imobil inregistrata cu nr. 37

Funciard imobil.

785/14.05.2025 §i Extras'de Carte

3.5. Amortizare viratd la ANL
0 lei - nu se vireaza

3.6. Valoare de investitie locuin{d

V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdl
V_il =(2.458.146,02 lei:1658 mp) x 67=1482,59 X 67 Mp=99.334,01 lei



3.7.Valoarea de investitie locuinta diminuati cu amortizarea viraté la ANL.

v_ild=Vv_il-V_ila-A

V_ild =cuantumul chiriei virat la ANL

V_ild =99.334,01 lei - 9.302,00 lei - 0 lei= 90.032,01 lei
V_ila - cuantum chirie viratd la ANL

3.8. Rata inflatiei comunicatd de Institutul National de Statisticd, este 187,80% conform

buletinului INS. Rata inflatiei cu care se actualizeazd vinzarea de investitie este rata inflatiei comunicata

de INS pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune (aprilie 2010)si data vanzarii locuintei,
(aprilie 2025) unde data vénzdrii este considerati data depunerii cereri de cumpérare a locuintei ANL.

3.9.Valoarea de investitie actualizatd cu rata de inflatie.

V_1 = (V_ild x Ri)/100
V_1=(90.032,01lei x 187,89% :100 = 169.161,14 lei

3.10.Valoarea de investitie ponderatd cu

Cp =0,90- Municipii de Rang II
V_2=V_1xCp .

V_2 =169.161,14 lei x 0,90= 152.245,02 lei

3.11. Comisionul 1%
C=V_2x1%
C = 152.245,02 X 1% = 1.522,45 lei

4.12. Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeazi astfel:

Vvl=V_2+C .
V_vl = 1152.245,02 lei +1.1522,45 lei=153.767,47 lei

Comisia mentionati mai sus a analizat adeverinta de venit al doamnei Prescurea Roxana- Monica
cu nr. 385 din data de 01.04.2025 emisé de citre SC TRANSBUS SA din care rezulti venuturile pe

ultimele 12 luni perioada pentru aprilie 2024- martie 2025 cu un venit de net 27.330 lei /an.

a dosar prin care se dispune desfacerea casatoriei

Conform sentintei civile nr. 1144/2012- depusi 1
Sonia la ambii parinti, si totodati ia act cd nu se

si totodati stabileste locuinta minorei Costea Casiana-
solicitd pensie de intetinere in favoarea minorei.

Din venitul rezultat pe ultimele 12 luni pentru perioada aprilie 2024- martie 2025 a rezultat un
venit de net 27.330 lei /an :12 luni=2.277,5 lei/luna.

Salariul mediu net pe economie este in anul 2025 este de 5335 lei.

Conform venitului, solicitantul se incareazi potrivit art. 3.9(1), lit. c. din Regiilalﬂ o} ulde vanzare
Il A

a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte. \m

uﬁ‘sﬁ5am, in“urma

-

Solicitantul se incadreazi la rambursarea creditului pe o perioadd maxin
solicitirii in scrise , se aproba perioada de rambursare pe o perioada de 15 ani. e

Valoarea locuintei situate in Fagarasg, str. Campului, bl. D, ap. 12 este de 152.245,02 lei

Din valoarea locuintei mentionate mai sus se achiti comisionul de 1% in valoare de 1.522,45 lei

Avansul minim de 62% in valoare in valoare de 94.391,91 lei



Suma rimasi de achitat este de 57.853,11 lei la care se adaugi dobanda de 6,50%+2% puncte
procentuale =8,50 % dobénds, rezultind un grafic de rambursare conform anexei nr. 2 la prezentul

proces-verbal.
Rata lunari este 569,70 lei/luni pe o perioadd de 15 ani.

PRESEDINTE | Ténase Elena - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagéras |

SECRETAR Ion Viorica - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagaras/|

MEMBRII Boeriu loana-Versavia | - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras
Piticas Mioara - Reprezentant a Primarului Municipiului Fiagaras
Stroia Simona - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagaras
Neagu Iuliana _ Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras ﬂw?
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