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S

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1585/2025 pentru imobilul teren
intravilan proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in F3gdras, str.
Parcului, nr. 2, identificat in CF 104134 Figéras, in suprafatd de 5.764 mp, edificat cu

constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
: intrunit in seding ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figdras nr.
54627/1/14.05.2025 si Raportul de specialitate nr. 54627/14.05.2025, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1585/2025 pentru imobilul teren intravilan
proprietatea Municipiului Figiras - domeniu privat, situat in Figiras, str. Parcului, nr 2,
identificat in CF.nr. 104134 Figiras, in suprafatd de 5.764 mp, edificat cu constructie
proprietatea S.C. TRANSBUS S.A,, ‘

Tinind seama ca imobilul teren se regdseste in inventarul bunurilor proprietate
privati a Municipiului Figiras la pozitia 800058 si reprezintd teren aferent constructiei
proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice i de arhitecturd, al Comisiei pentru
servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru activita{i stiintifice,
invitimant, culte, sinitate, culturd, sportive gi de agrement, al Comisiei pentru
administratia public# local3, juridicy, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relafii externe si integrare europeand,
precum §i al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si integrare
sociala,

Avand in vedere:

- HCL nr 255/28.07.2022 privind aprobarea vAnzirii prin negociere directd a
imobilului teren — intravilan, proprietatea Municipiului Figiras, domeniu privat, situat
in Figiras, str. Parcului nr 2, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.
, inscris in CF nr 104134 Figiras, in suprafatd de 5.764 mp, in vederea rezolvdrii
situatiei juridice, imobil ce reprezintd teren aferent al unei constructii- proprietate
privatd persoana juridica,

- Raportul de evaluare nr. 1585/2025 intocmit de citre expert evaluator
autorizat ANEVAR,

Analizand prevederile: art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. Cod civil; cu cele
ale art. 354, art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,



in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a si b, art. 364, alin.1 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1585/2025 pentru imobilul teren
intravilan, proprietatea Municipiului Figdras - domeniu privat, situat in Fdgdras, str.
Parcului nir 2, identificat in CF.nr. 104134 Fagdras, in suprafati de 5.764 mp, edificat cu
constructii proprietatea S.C. TRANSBUS S.A., intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR, potrivit anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotdrare, in
vederea vinzirii, de citre Municipiul Figaras.

Art.2: Pretul de vanzare va fi de 717.186 lei, conform Raportului de evaluare nr.

1585/2025.

Art.3:Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirari, se incredinteazd
Primarul Municipiului Figdras, prin Serviciul patrimoniu si Directia Buget- Finante-
Compartiment economic- financiar.

A
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEZA,
CERGHIZAN MARIUS-IOAN SECRETAR GENERAL,
) Jr.LAVINIA MARIAN
4 =] —

\




Hotirarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru si 2 impotriva.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotiirire se comunica:

- 1ex. Dosar de sedinta

1ex. Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Directia Buget-Finante- Compartiment economic- financiar
- 1ex. Serviciul patrimoniu

Cod: F-50.




'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras -

ANCBT CARTE FUNCIARA NR. 104134
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Carte Funciard Nr. 104134 F4géaras

Yo

A. Partea |. Descrierea im A
.. yNr: CFvechi:12317

“"Nr. cadastral vechi:1030
TEREN Intravilan Nr. topografic:2889/5

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras

g:t [r. 3::;:31'.: Nr.| Suprafata* (mp) O tii / Referinte

Al 104134 5.764

Constructll

Crt Nr cadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topograflc
R : 3 Constructii compuse din: cladire de birouri, statie gi
a1 104134-C1  |Jud. Brasov, UAT Fagaras, g depozit (magazie), rampa de spilare si degresare din

metal, 2 _.magazii.

B. Partea Il. Proprietari
./

. Y
Tnscrieri privitoare la dreptul de pm@l alte drepturl e r-* Referinte
e -
3859 / 03/09/1885 ~\ " N
Act nr. 0 (cerere nr.145/1959 c.f.);
B1 Intabulare, drept de PROPRIE! actuala Al
1/1, cota initiala 1/1 a /83
_1_)_ - T \ iy =
L\

2) MUNICIPIUL FAGARAS) CIi:4384419, DOMENIS'L VAT

3742 / 01/04/2008
Certificat De Urbanisnt
din 25.04.2007 cu S@Mixtd“de"fransport SA ,documentatie cadastrala);

F \ ROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, All
§ cotanifitiala 1/1

45589, din 09/ ' emis de Municipiul Fagaras;
barea denumirii proprietarului de c.f. de sub B.1.1,
Politics Fagaras” in “Municipiul Fagaras, domeniul

Al

at*fir. 1808, din 10/08/2022 emis de GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE;
Thoteaza antecontract de vanzare-cumparare incheiatd intre Al.1/8B.5,B.6, B.7
TRANSBUZ S.A, in calitate de promitent- vanzator si IMMO INVEST
B4 ADVISORS GROUP S.R.L., in calitate de promitent - cumparator, cu
mentiunea ca in termen de 12(doisprezece) luni de la data semnarii
prezentului contract urmeaza a se incheia contractul de vanzare-
cumparare in_forma autentica.
44455 / 10/08/2023
Act Notarial nr. 1496, din 09/08/2023 emis de GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE;
Asupra inscrierii de sub B.4, se noteazéd modificarile aduse de Actul
aditional autentificat sub nr. 1496/09.08.2023, la antecontractul de
B5 vanzare-cumpérare autentificat sub nr.1808/10. 08.2022 BIN Gramada
Antoniu Gheorghe, in ceea ce priveste prelungirea termenului pentru
incheierea contractului de vanzare-cumparare in forméa autentica pana
1a10.11.2023

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuluf (UE) nr. 679/2016 i Legil 190/2018
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Carte Funciard Nr. 104134 Comuna/Oras/Municipiu: Fgaras

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

54463 / 10/11/2023
Act Notarial nr. 2217, din 09/11/2023 emis de NP GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE; g
Asupra inscrierii de sub B.4, se noteaza modificdrile aduse de Actul ‘ i
aditional autentificat sub nr. 2217/09.11.2023, la antecontractul de
B6 vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.1808/10.08.2022 BIN Gramada
Antoniu Gheorghe, in ceea ce priveste prelungirea termenului pent
incheierea contractului de vanzare-cumparare in forma autentica @n
la 02.08.2024
21776 / 02/08/2024
Act Notarial nr. 558, din 01/08/2024 emis de Cracut Cleopatra Luminitd,
Asupra inscrierii de sub B.4, se noteaza modificarile aduse
aditional autentificat sub nr.558/31.07.2024, la Antecontgad
vAnzare-cumpérare autentificatd sub nr.1808/10.08.2022 {'de n@tar
B7 public Grdmada Antoniu Gheorghe modificat prin actele a \.}_..« aut.
sub nr.1496/2023 si 2217/2023 -NP Grédmada Antoniu G
priveste data stabilitd pentru incheierea contrack
cumpéarare in form3 autentica, care va fi 03.02.2

prevazutd anterior
C. Partea lil. SA |

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprie pturi reale Referinte
de garantie si sarcinl

NU SUNT @
O
N

Al,Al.l
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Carte Funciard Nr. 104134 Comuna/Orag/Municipiu: Fagarag

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Refeﬁ\ -

104134

5.764

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
'DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare |

o Cfglt:s%g;lée W ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | p 4 - - 2889/5
constructii
Date referit onstructii
Destinatie Situatie o .
Crt N constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Constructii compuse din: cladire de birouri,
Al.l -C1 industriale si - Cu acte|statie si depozit (magazie), rampa de spalare si
edilitare degresare din metal, 2 magazil.
Lungime ente
1) Valorile lingimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 28.058
2 3 1.656
3 4 18.799

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 104134 Comuna/Oras/Municipiu: Fagdras

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
4 5 33.257

5 6 67.862

6 7 10.965

7 8 54.027

8 9 25.158

9 1 117.398 Q
# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sun la 1 milimetru.
*+ Dlstanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mat n@ rea 1 milimetru.

@g}o@
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din data de 28 iulie 2022 h , P AN
o

v

egociere directdi a imobilului teren - intravilan, proprietate‘a' Municipiutui
tie C1 proprietatea S.C.

in suprafati de 5.764 mp, in vederea rezolvirii situatiei
structia amintitéi - proprietate privat} persoand juridicd

-privind aprobarea vAnz&rii prin n
Figliras - domeniu privat, situat in Figiras, str. Parcului, nr. 2, edificat cu 1 constru
TRANSBUS S.4, inscris in CF nr. 104134 Fiigliras,

juridice, imobil ce reprezinta teren situat sub con

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
ntrunit in gedinti ordinari,
22 §i

Avéind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéirag nr. 40652/1/16.06.20
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40652/16.06.2022, prin care se propune aprob vinzlirii
prin negociere directs a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului Féigirag - domeniu privat,
situat in Fighras, str. Parcului, or. 2, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A, inscris in CF
nr. 104134 Figiras, in suprafajé de 5.764 mp, in vederea rezolvirii situatiei juridice, imobil ce reprezint’
teren situat sub constructia amintit} - proprietate privatd persoanyi juridic, precum si faptul cii acesta se
regéiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Figliras la pozitia 800058.

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistic3,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice §i de
arhitectur, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comer}, gi agriculturdi, al Comisiei de turism, relatii
externe §i integrare europeand, precum si faptul cif in scopul apliclirii art. 364 Cod administrativ a fost
constituits Comisia de stabilire a calit&tii de constructor/proprietar de buni credint a imobilelor constructii,
situate in Figirag, str, Parcului, or. 2, precum si de negociere a prefului de vénzare a imebilului teren-
proprietatea privatd a Municipiului Figlirag, situat sub constructia aflat la adresa mentionati mai sus §i care
nu face obiectul licitatiei publice, prin Dispozitia nr.1.030/20.06.2022,

Ludnd in considerare faptul cii, pentru imobilul teren inscris In cartea funciar amintiti mai sus,
respectiv CF nr. 104134 Figlirag nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprietate in baza
Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole §i celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991 &i ale Legii nr.
169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietiii si justitiei, precum gi unele miisuri
adiacente gi nu au fost depuse notificiri in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile

preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
Avénd in vedere prevederile:
. art. 10 alin.2 i art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului i publicititii imobiliare republicatli cu
modificirile si completiirile ulterioare;

- art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 i ale art. 888 Cod civil,
. art. 36, alin din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar ecu modificirile gi completiirile ulterioare,

coroborat cu cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,
fn temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a gi art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completirile ulterioare,



HOTARASTE:
ciere dlrecté .citre S.C. TRANSBUS S.A.,, a in}obilului teren -

.:: Dropriefa 2. ViU » oATAS - AOMEN privar, 113 ) Hagard ] astic

. teren in suprafaii de 5.764 mp, proprietatea Municipiului Figirag- domeniu privat edificat cu
constructie C1 compusé din: clidire birouri, statie §i depozit(magazie), rampé de spilare §i degresare din
metal, 2 magazii, proprietatea S.C. TRANSBUS S.A., imobile teren si constructie inscrise in CF nr. 104134

Art.1: Se aprobd vanzarea prin nego

‘
-

Figéras;
ocedurii de evaluare a imobilului teren descris la art.1, de cétre un

Art.2.: Se aprob# demararea pr
evaluator autorizat, pretul acestuia urménd a fi euprins in pretul de viinzare a imobilelor.

Art.3.: Domeniul privat al Municipiului se va modifica in mod corespunzitor. , v
Art.4.: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréiri, se incredinteazi Primarul

Municipiului Figéras, prin Birou cadastru, Evident# Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BUTUNOIU NICOLA )
/'/ Va . '
| g'
O i
°g
\;»)} ;

Hot#rérea s-a adoptat cu 11 voturi pentru §i 4 abtineri.
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotiiriire se comunicé:
- 1ex. Dosar sedin{é
- 1ex, Colectie
- 1ex. Prefectur
- 1exX. Primar
- 1ex. Secretar general
- 1ex. Afisare
- 1ex. Birou Cadastru, evidentd patrimoniu
- 1ex. Directia Buget-Finante
- 1ex. Arhitect-sef
1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, Arhivi

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
S$TR. M. EMINESCU, BL.4; AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

'RAPORT DE EVALUARE
NR. 1585

olosinta- curti
ral

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARIE  12.02:2025

DOBRILA LILIANA

Meiiibru titular 2

NEVAR




cadastral 104134, amplasat in ioéal tateai' Fagaras pe’ stf Parcului, V'nr;fﬁ

1

» SCOPUL EVALUAR
Estimared valorii de piata a imobilului mai'$us mentionat, in vedered vanzarii.
» DATA EVALUARIL

Valoarea de piata estimata in prezentul raport; se refera la datade : 12;02;&202%




Curs:euro la data evaluarii : 1 E =4,9770 lei

Argumeniele cate au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum'si corjsiderente privind valoarea

ndi ﬁﬁue fimitative si aprecierile

atile de mediu si de costurile|/implicate de conformarea la




. 2 9, Sursele de in rmatli nhhzate :

(] 4,1:Cea mai buna utilizare...
) 4;2.Proceduia de eVAIUATE .o iomserisissmtissvnisisissssinsisidiossstitintesiviorsasss renibdamase
. 4.3. Evaluarea terenului..

[ fusaisaisniss

ilasisheiigiss

swsinsnsnsssin O

FReRbiRaR AR RSNt Esn R et el 6

o W e W o o & B o

4.3.1.Determinarea valorii de plata a terenului prm metoda comparat"‘l?{, . . sk P _ aakihibs

L 4.4. Rezultatul evalaarii, Concluziile privind valoarea ‘ :

.........




"f,,’a 5
R Bi are cmmpetcnta necesara

pragramulul de pregatxre proﬁ=s:onala contmua cwnla la A
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBRILA LILIANA !




e  '2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati

e 2.5 Scopul evaluarii

in lei cat s jin-Euro:
ofl

Estimarea yalorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii

e 2. Bazele evaluani tlpul valoril estamate

; SEV 101 — Termenii de.t

-SEV 102 -
-SEV 103 -
- SEV 104

-SEV 230~

~Tipuri ale valorii (TVS 104)

Documentare si conformare (IV-v--_ 102)
Raportare (IVS 103)

Abordari si motide de evaluare
Drtepturi asupra proprietatii imobiliare (IV$ 400)

,Valoareade piata este suma estimata pentru care un activ sau 6 datorie ar putea fi schimbat(a)

la data evaluarii, intre un cuniparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tran;za_ctie nepartinitoare, dupa

5




onstatd starea acestora in'prezenta

acceptatc A exacte

s Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
o Cursul de schimb valutar 1a data evaluarii;

Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.roj

e 2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
La baza evaludrii st"au ose'rié dé 'ipcsteze g'i“ éondiit'i’i limitatiVe, pie:

au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investiga
proprietate este considerat valabil si marketabil;

entite. in cele ce urmeazl, Oplma

i de conditii ascunse sau

prietar au forl luate-ca atare , fiind

Y Aspecte]e juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentf le furnizate de cétre client si

ii -suplimentare. Dreptul de

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport §i considerate parte
integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Prﬂpr!etatea a “ost évaluatd §i

6




JI‘U] nu avea c:unast; tﬁ |
’_.-!.umentele puse la dispozitia

¢ de valo pe © np nente estz valablla numai i caz."‘l utilizarii prezentate in.raport.
i valuare si sunt invalide daca sunt

Orlc valorl estlmate in rapurt se aphca intregii proprietati sn
valotii pe interese frac;mnate va invalida valoarea estimata, in a
distribuire a fost prevazut# in raport. :

» Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de 1p0tezele, conditiile/ llmltatwe si ‘aprecierile
exprimate ih raport si este valabild in conditiile. generale si specifick afcrénte perioadei- februarie
2022; '

» Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile|auxiliare;

(tc' d \’zare sau dnsmbuxre a
ra cazulli in care o astfel de




Avand in vedere- scopul raportului deevaluare; aceasta estimare treb'._ ie pcrceputa de destinatar asa

cum este definita in literatura de specnahtate. Ea este o concluzie impartiala, expérta si rezonahnla a unor
profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si epnoscute. /

Valoarea estimata este valabllu numai pentry scopul declarat, oride valori estimate-in-raport se
aplica intregii proprletatl si orice divizare sau distribuire a valorii pe 1‘]terese frabtibnate va invalida
valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prev zuta in raportul de evaluare.




\DARDELE DE

se aﬂé : uat pe traseu oselei DN1, la 66 km de oragul Bragov §i 76 km de
i ict d vedere geografi iy orasul

& face dmstr Dr. foan Senichea ir. 2

+ 3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;




oprietatea evaluata , e

agaras, in zona periferica a lgcalitati, in str. Pa

Numér cadastral:104134;
Suprafata: 5:764

Categoria de folosinta: : curt-constiyctil

B. PROPRIETARISIACTE
3859/03 09’1-885_ )

. Bi: "mtabulare. dret dé PROPRIETAT

PRIVAT
« SARGINI: NU SUNT

Imsbllele sunt evaluate ir poteza ca

ege, cota

actuala 111, in favoarea MUNICIRIULU! FAGARAS- DOMENIU

unt libere de ‘sarcini.

L

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme car
in scopul de a efectua tranzactii imobiliare; Participantii la aceasta
proprietate conitra unor buriuri, cum sutit banii.
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3.3.,2, Cererea solvabila

imobiliate sunt dutabile §i

pecifice, s-a analizat piata

Pe pletele 1moblllare, cererea reprezintd numarul- dintr-yn anurmt tip de propriet

3.3.3, Oferta competitive.

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de p1
pentru vanzare sau mchmere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anum
ofertei penttu o anurhita. proprietate Ja un anumit moment, anumit prét si
raritate a acestui tip de proprietate.

eitata de persoane juridice sau

foprietate,: care ‘este disponibil
ta.perioada de timp, Existenta
un anumit loc indica gradul de

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” cu eea mai bung utilizate_industrial , au fost

identificate mai multe proprietati, oferté existente pe piata imobiliara din

1

hun Fagaras.




Al fost alese 3 pi fi
L. Si sintetizate in tabelul de.mai jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

z} Tntegral -

buna uilizare | Industrial/comercial | Industrial/comercial | Rezidenfisl Tndustrial

Echilibrul pietei poate fi deteriminat prin raportul cerere-oferta, Pentry tipul de proprietate evaluata,
avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionale.

Desi cererea de terenuri- esté ifi crestere, este 6 piata a cumparatorilor, oferta fiiiid mai mare decat
cererea. af .
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abila 5i legald 4 unui teren:
anciar siare ca rezultat

{

buie s§ indeplineascd patru

indepl estece 4 crit

i 4

zarea i tﬁ se presupune a.f -cea-..mal bunii utlhzare;daca nu &

4.2.Procedura de evaluare

nmnza valoarea_sublectulul

Valoares de piath a terenului trebuie estimatd avind In vedere cea md) buni utilizare a acestuia,

‘Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizats metoda pentru- evalugre

terenuliii-§i ¢ea mai adecvatd

atunci ¢ind existd informatii disponibile. despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
» Extractia de pe piati - este o rietod4 prin care valoarea terenlui epte extrasi din preful8 de
vénzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii contrxbut ei construc;nlor, estimaté

prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alocdrii - curioscutd §i ca metoda proporfiei, se bazeazi pe srincipiul echilibrulii si pe

principiul contributiei, care afirma ¢ exist3 un raport tipic sau norm

13
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timad prin aplicarea ratei de.
de la_ ' dreptului de pmpnetate

‘ Anahza parce ﬁl‘ll-§l.f dezvoltirii este om fodi foarte speci
| it def ran pentru a ﬁ ‘

] Jairii §i dezvoltarii este utilizats in studii de fezabilitate
‘tranzactnle/oferte le:de loturi mari comparabile sunt rare.

t alteeva decat

Todte cele sapte metode de evaluare a terenului nu s
ale valorii oricérui tip de proprietate imobiliath, respec

abordarea prin venit.
Penitru evaluarea pmprletatu respectind Standardele de Evaluare a B

utilizats metoda comparatiei directe,

Etapele parcurse:
« Docuinentarea, studierea planurilor, a documentatiéi tehnice si a act

de proprietar;
« Inspectia amplasamentului

14

bordarea prin pifta, abordarea prin

til3 aummal ih anu lte cazurl
ite i parcele miai mici’

k:ul ui dé numnerar: actuahzat

$1ﬁinuevdl:uﬁri in caré

Herivari ale celor trei aborddri

ost §i

hnurilor editia 2022 a fost

:lor :juridice puse la dispozitie




fost:

tt dé evaluare au

« Alte informatil necesare existente in bibliografia de speci

« Standardele de Evaluate a Bunurilor editia 2022,

» Alte documentatii formate din:

+ pretuti practicate pe piafa libera a terenurilor .

Tt afara acestora evaluatorul a utilizat §i informatii preluate din.
itate imobiliard.

il site<uti de-intécnet eu publi

15
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= Categona de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

4.3.1. Determinaren valorli de: piata a terenului prin metoda comparatiel

‘afata uti tatl, front strada]
\de piata i de analiza ofertelor

,studxate.,_
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loare

Elemente descriptive Sublect Coxparabila 1

normal

Conditii de piata

| Corectie (%)

Corectie:
Prétcorectat

o e 35%
le ' _ R

Localizare ; Parcului

Acces ' ajfaltat
[Corectie (%)

Torcts

| Pret corectat

Suprafata =~ .
| Corectie (%)
“Corectie

17




Deschideref adancime
Deschidere/ adancime

corgc_tle' %)

Corectie

Pret corectat

Utilitati

in Abropiere

Corectie (%)
Coreclie

Cea tmai buna utilizare

tavilan

o)

| Humar corecti negative

| ‘Numar corectii pozitive

| Numar glemente sirillare

Naloare de piata unitara estimata

25,00 Euro.

L proprett

‘Valoare de piata estimata
| proprietatii’

Sy

44,100 Euro
—\2 o




Cea mai buna utlllzare . nuau fost necesare ajustari

Inurma evaluarii prin compératia directd a rezultat un interval de vilori cuptifise intre 21-25

Valoare teren 5.764 mp =5.764 x 26="

= 144.100 Euro ‘echivalent 717.186 Lei




e 44. Regultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea

bile si & factorilor relevanti, opinia mea

, stﬂbrenteg-priiv;ihﬂ‘%léarea

condi ilil@“‘liiﬂijﬁ&ﬁ@%@ si-aprecierile
11
I !

ide costurilé implicate de conformarea la

o o e
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-de:vanzare-fa aras-nord~3212mp-15412958

‘Descriere
Cauti un teren de vanzare in Fagaras7 Vrei sa iti construiesti J cabana'sau, 0

cladire pentru un nou business? TABOO imobiliare iti propune| acest teren de
vanhzare in zona periferica sud. Suprafata totala a terenului este' de:3212 mp,
cu front stradal de. 15 m. Acest teren se afla intr-o zona foartg buna si poate
fi o oportunitate de investitie avand in vedere dezvoltarea imobiliara din zona
si iesirea din autostrada care este prevazuta in zona. Utilitati inl zona, pretabil
si pentru investitii imobiliare. -




Acces auto




COMPARABILA NR. 2

TeranlntraVIlan de vanzare zong
gantrala 1000 mp ¢

om 6Ml Caut ) intravilan de vanzare in Faga’l-
construuestl 0 casa, cabana sau ‘o cladire pentry un nou busgi

doua cai de acces

s? Vrel sa itl
ness? TABOO

Imobiliare iti propune acest teren de vanzare in zona Cent ala. Suprafata

totala a terenului este de 1000 rap, cu front stradal de 10 m
100 m imprejmuit. Acest teren se afla intr-o zona foarte bun
oportunitate de investitie avand in vedere dezvoltarea imobi
Pret: 37.500EUR Cod oferta / |D: P22499 Suna-rie acum la num
si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Fagaras
alte proprietati potrivite pentru tine.

3 Iunglmea de
si/poate fi.0
jara din zona:
aral din anunt.
dar si: despre‘




Cnte; e ma: mult
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%»-llummat stradal




ctil-de-vanzar re-fa '}aras-centn 1601 00Mp-246011357

Comision 0%! Teren intravilan qFOOO mp

"'pretabll pentru afacerea ta

§_Descrlere
Comision 0% pentru cumparaton EStl in cautarea unui teren sutfuat intr-o zona

cu adevarat aparte, plina de linstea si frumusetea naturii penty
noul tau proiect de suflet? Ceea ce iti doresti este sa fii aproa
totusi sa ai suficient spatiu per:ru o constructie mare? Tabo

Fu a-ti construi
be de centry si
b imobiliare iti

ropune spre vanzare cu Comision 0% pentru cumparator in Fagaras, judetul
prop P P 9 J

Brasov, cu o suprafata de 6000 mp, cu o deschidere la drum

de 37 metri: si

lungime de 167 metri. Terenul are posibilitatea racordarii la foate utilitatile

deoarece curentul, gazul, apa si canalizarea sunt aproape de

teren. Accesul




Apa 1
Canalizare

Asfaltate

Pietruite

De pamant

Mijloace de transport in comun
Numinat stradal




ntract de vanzare cumparare nr.l

3Za @ tecontract de vanzaré-cumpérare “ln, h en 5 mtre ATiT /8.5, B:6; B
Iz 5.4, In calitate ‘de promitent- vanzitor st IMMO: INVEST

ADVISORS GROUP S.RL; in calitate de promitent - cumparator, <u

fhentiune

{uf ,sprezece) Iunl de la data semnérli

44455/ 10/08/2023 ’ -
Act Notarial nr: 1496, dm 09/08/2023 u»mis de. GRAMADAANTOMU GHEORGH;E,;; | WS 12 L ]
Asupra Tnscrieni de:sub B.4, se noteaza modificarile aduse de Actul \ (ALALITE ;

ptificat sub ni.. 1496/09.08. 2023, la antecontractul de
’ y nr:1808/10. 08.2022 BIN Grdmada
Antoniu Gheorg he, in teed ce priveste prelungirea termenulw pentruf:
}ncgeiirea contractulm de vanzare:cumparare in forma autenticd pana/
210.11.2023

wcumon: core contine.dste v caracter persona), pm!!im e p,mm:. Mgulammtuiw rue) e, 6572016 ,, Lo mmza P‘a‘_giﬁ? 1 din4

Extruse pantru informare onding Iy screse spay.sncplry Formular-vergufigs 1.4
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EXUDSE pentru inforiie dnilfe-a adress spay.ancpli Farmmular versionga 1,1
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e spalare si|

‘Pagina 3 dind

Docurment chric eonling, date ¢u coracter personal, profelat . prevederi Rigrulimentut UF) . 57972018 gj Legi 190/2018
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