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HOTARAREA NR.118
din data de 29 mai 2025

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1586/2025 pentru imobilul teren
intravilan proprietatea Municipiului Figdras - domeniu privat, situat in Fagdras, str. Dr.
Toan Senchea nr. 2, identificat in CF 104173 Figdras, in suprafat3 de 5.337 mp, edificat cu
constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fdgdrag nr.
37868/1/15.05.2025 si Raportul de specialitate nr. 37868/1/15.05.2025 prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1586/2025 pentru imobilul teren
intravilan proprietatea Municipiului Fagiras - domeniu privat, situat in Fagaras, str. Dr.
Toan Senchea nr. 2, identificat in CF 104173 Figiras, in suprafatd de 5337 mp, edificat
cu constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.,, , '

Tindnd seama ca imobilul teren se regdseste in inventarul bunurilor proprietate
privatd a Municipiului Figdras la pozitia 800056 si reprezint3 teren aferent constructiei
proprietatea S.C. TRANSBUS S.A.,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante §i administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistic, realizarea lucririlor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturd, al Comisiei pentru
servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invitimant, culte, sinitate, culturd, sportive §i de agrement, al Comisiei pentru
administratia publici locald, juridic, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetifenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand,
precum §i al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minorita{ilor si integrare
sociala,

AvAnd in vedere:

- HCL nr 254/28.07.2022 privind aprobarea vanzdrii prin negociere directd a
imobilului teren — intravilan, proprietatea Municipiului Figdras, domeniu privat, situat
in Figiras, str. Dr. Ioan Senchea nr 2, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C.
TRANSBUS S.A. , inscris in CF nr 104173 Figéras, in suprafatd de 5.337 mp, in vederea
rezolvirii situatiei juridice, imobil ce reprezintd teren aferent al unei constructii-
proprietate privatd persoana juridica,

- Raportul de evaluare nr. 1586/2025 intocmit de cdtre expert evaluator
autorizat ANEVAR,



Analizind prevederile: art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. Cod civil; cu cele
ale art. 354, art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

fn temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a §i b, art. 364, alin.1 din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1586/2025 pentru imobilul teren
intravilan, proprietatea Municipiului Figdras - domeniu privat, situat in Fagéras, str.
Dr. Ioan Senchea nr 2, identificat in CF 104173 Fégdras, in suprafatd de 5.337 mp,
edificat cu constructii proprietatea S.C. TRANSBUS S.A., intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, potrivit anexei nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotérare,
in vederea vanzirii, de citre Municipiul Fégaras.

Art. 2: Pretul de vanzare va fi de 743.743 lei, conform Raportului de evaluare nr.

1586/2025.

Art. 3: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se
incredinteazi Primarul Municipiului Figirag, prin Serviciul patrimoniu si Directia
Buget- Finante- Compartiment economic- financiar.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEZA,
CERGHIZAN MARIUS-IOAN SECRETAR GENERAL,
. Jr.LAYINIA MARIAN
-~ ‘]L'P— . "

\ |
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Hotdrirea s-a adoptat cu 16 voturi pentru si 2 impotriva.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotiirare se comunica:

1ex. Dosar de sedinta

1ex. Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Directia Buget-Finante- Compartiment economic- financiar
- 1ex. Serviciul patrimoniu

Cod: F-50.




MUNICIPIUL FAGARAS
FISA MIJLOCULUI FIX

Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 800056 Grupa: 8. TERENURI

Fel serie,nr.,data doc. provenienta: Bl, 10002/395 - din - . . .
30.10.2023 Codul de clasificare: 8.1. Terenuri

\Valoare de inventar: 468.043,69

\aloare de intrare: 468.043,69 Data darii in folosinta:

A i : 7 N aps
mortizars lunera: 0,00 . Luna: Aprilie - Anul: 2019
\Valoarea ramasa de amortizat: 0,00 -
Data amortizarii complete:
Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice: | una: Aprilie - Anul: 2024

TEREN STR. DR. |. SENCHEA

Durata normala de functionare: 60 luni

Loc de folosinta: TERENURI INTRAVILAN
. Cota de amortizare:  0,0000 %
Accesorii: CF NR. 104173 LOC. FAGARAS
CAD 1208
TOP 1422/2/2/212/312/2, 1422/2/2/2/2/3/13/3/2
SUPRAFATA 5337 MP
Nr. Documentul Operatiunile care privesc miscarea, . .
Crt. | (Numarul, data) cresterea sau diminuarea valorii Buc. Debit Credit
’ mijlocului fix
1 |395/30.10.2023 Intrare in evidenta 1 468.043,69 0,00
Total rulaje 468.043,69 0,00
Sold 468.043,69
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HOTARAREA nr.254 V15 1,.0€
din data de 28 fulie 2022 2

ciere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Municipiului

Figlirag - domeniu privat, situat in F4gliras, str. Dr.L Senchea, nr.2, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C.
TRANSBUS S.4, inscris in CF nr. 104173 Fiigliras, in suprafatd de 5.337 mp, tn vederea rezolvirii situatiei
juridice, imobil ce reprezintd teren situat sub constructia amintiti - proprietate privati persoanX juridicd

-privind aprobarea vénz#rii prin nego

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
fntrunit in sedinti ordinar#,

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Féigiiras or. 40653/1/16,06.2022 §i
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 40653/16.06.2022, prin care se propune aprobarea vinzirii
prin negociere directd a imobilului teren - intravilan, proprietatea Munieipiului Figirag - domeniu privat,
situat in Figiras, str. Dr.I, Senchea, nr.2, edificat cu 1 constructie proprietatea S.C. TRANSBUS S.A, inscris in
CF nr. 104173 Figiras, in suprafatd de 5.337 mp, in vederea rezolviirii situatiei juridice, imobil ce reprezinti
teren situat sub constructia amintit¥ - proprietate privati persoand juridicd, precum gi faptul cd acesta se
cipiului Fiigiirag la pozitia 800056,

regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Muni
prognoze economico-sociale, buget finante §i

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii,

administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului fnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectur¥, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comer{ gi agriculturd, al Comisiei pentru activitiiti
stiinifice, Tnvifimént, culte, sknitate, culturl, protectie socials, sportive si de agrement al Comisiei de
turism, relatii externe gi integrare europeand, precum si faptul cii fn scopul aplicirii art. 364 Cod
administrativ a fost constituits Comisia de stabilire a calitiitii de constructor/proprietar de bund credintd a
imobilelor constructii, situate in Fégdras, str. Dr.l. Senchea, nr.2, precum §i de negociere a pretului de
vanzare a imobilului teren-proprietatea privatii a Municipiului Féglras, situat sub constructia aflatii la adresa
mentionat# mai sus gi care nu face obiectul licitatiei publice, prin Dispozitia nr.1030/20.06.2022,

T uAnd in considerare faptul ci, pentru imobilul teren inseris in cartea funciary amintiti mai sus,
respectiv CF nr. 104173 Figliras nu au fost depuse cereri de reconstituire a dreptului de proprietate in baza
Legii fondului funciar nr. 18/1991, Legii nr. 169/1997 pentru modificarea §i completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991, Legii nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole i celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1901 si ale Legii nr.
169/1997, Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile propriet#tii si justitiei, precum si unele
adiacente si nu au fost depuse notifickri in baza Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile

preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989,
Avand in vedere prevederile:

- art. 10 alin.2 i art. 24 din Legea nr. 7/1996 a cadastrului §i publicititii imobiliare republicat cu
modificiirile §i completirile ulterioare;
art. 553, alin.1 coroborat cu alin.4, art. 885 si ale art. 888 Cod civil,
art, 36, alin.1 din Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificirile si completérile ulterioare, coroborat cu
cele ale art. 354, art. 355 si ale art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
fn temeiul art. 108, lit.; art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lita, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art. 243, alin.1, lit.a §i art. 364, alin.1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile

si completirile ulterioare,

-

HOTARASTE:



Art.1: Se aprobd vénzarea prin negociere direct cétre S.C. TRANSBUS S.A., a imobilului teren -
intravilan, proprietatea Municipiului Figéras - domeniu privat, situat in Figaras, Dr.1. Senchea, nr.2, astfel:
- BYe N nrafatd _de ; i / iciniului .~.u:cou‘| hTiva edificat

1)) NrOPITISLALCd [\

£ : pLakaye C—H-a/ i c AL ofle €qliicat
constructie (constructii edilitare si industriale), proprietatea S.C. TRANSBUS S.A., imobile teren §i
constructie inscrise in CF nr. 104173 Figéras.

Art.2.: Se aprobd demararea procedurii de evaluare a imobilului teren descris la art.1, de céitre un

evaluator autorizat, preful acestuia urménd a fi cuprins in pretul de vénzare a imobilelor.

Art.3.: Domeniul privat al Municipiului se va modifica in mod corespunzitor.
. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirfri se

Municipiului Figérag, prin Birou cadastru, Evident} Patrimoniu.

incredinteazd Primarul

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BUTUNOIU NICOLAIE
A\

PO O
o,! MU W
AT ETRR A

Hotiirirea s-a adoptat cu 12 voturi pentru, 1 fmpotrivii si 2 abtineri.
Consilieri in functie - 16
Consilieri prezenti - 15

Prezenta hotiirire se comunic:
- 1ex. Dosar gedint3
- 1ex. Colectie
- 1ex. Prefecturd
- 1ex, Primar
- 1ex. Secretar general
- 1ex. Afisare
- 1ex. Birou Cadastru, evident¥ patrimoniu
- 1ex. Directia Buget-Finante
- 1ex. Arhitect-gef
1ex. Compartiment Relatii cu Publicul, Arhivi

Cod: F-50



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 104173
) COPIE
Carte Funciard Nr. 104173 Fagéras
o

A. Partea I. Descrierea Im@

TEREN Intravilan _ Nr. CF vechi:12514
Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras
g:t Nr. f:::gs::,'c Nrl syuprafata* (mp) o, til / Referinte

Al CAD: 1208 5.337 W
Top:
1422/2/2/2/2/3/2 6 ’
2,
1422/2/2/2/2/3/1/
3/3/2 ——
Constructli
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adre Observatll / Referinte
ALl Top: cladire se inistrativ, cladire garaj si atelier, statie
1422/2/2/2/2/3/2 i @2t ma 3 magazii, 5 magazii, casd portar si
2, alixiliare: poarta si imprejmuiri, retele de
1422/2/2/2/2/3/1) dilitare
3/3/2
inscrierl privitoare la dre Referinte
3302/ 01/01/1922
Act nr. 0 (Cerere nr.5148/12.
Bl [ e e i el
Dosa
B2 : o All
cota actuald+l/1 fcota initiala 1/1
.C.TRANSBUS S.A., cu sediul in Brasov, str. 13 Decembrie, nr.135
9578 / :
| r. 100 - Hotararea, din 24/04/2019 emis de Consiliul Local Fagaras;
g3 LN 2, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1,cote nitiala 1/1 S
JSMUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIUL PRIVAT Vo
C. Partea lil. SARCINI . ' . s N\ \
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale | | Pt Refer#ii,'e -
de garantle sl sarcini 1, .

NU SUNT \ e |

Pagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancphro Formular verslunea 1.1




Carte Funciard Nr. 104173 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Refe& _

CAD: 1208 5.337

Top:
1422/2/2/2/2/3/2/2

1422/2/2/2/2/3/1/3
13/2 On
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

'DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren P ’

nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinta |vilan (mp) Observatii / Referinte

Tarla Parcela

1| curti pa| 5337 - - 0O /2/2

constructii | - 3732,
121212/
[3/3/2

Date referitoare la constructii
Destinatie
constructie

Crt | Numar Observatii / Referinte

cladire sediu administrativ, cladire garaj si
atelier, statie si depozit magazie, 3 magazii, 5

Top:
1422/2/2/2/2/3/2 constructii 3 i :
magazii, casd portar si alte constructii

A 1422/2;3}2/2/3/1 mdel:isi;ci?:rlcee B R w%(_ilia're: poarta siimprejmuiri, retele de
/3/3/2 'M.K ti tehnico edilitare

(8] \)7 ‘)7
@“‘7 A
o

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
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' PORT DE EVALUARE
NR. 1586

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR.

‘Membiu ntularAtLEV




»  OBIECTULEVALUARI

ar. 2, jud. Brasov.

Estirwarea valorii de piata a iiobilului mai sus menitionat, in vedetea vanzarii

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 12.02.2p25
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Argurmeritele care au stat la baza elaborarii acestel opinii, precum St c@nsiderﬁnte privind valoarea

sunt :
L

dlsile imitative s aprecigrile

ilg implicate de conformares la




S T TIPUL DE ?ROPRIETATE
DESTI .AT:' SI BENEI‘KCIAR: SR

LU A O L e '-!R.'!‘.*Aiii,ﬁi‘#ﬁ9)"'.!"Q:&éiﬁ!’i"!ﬁ{mﬁ"‘ifiﬁéﬁ"ﬁﬁ!‘iﬁ“ﬂ!?iiv’é5

ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIILOR
* 4.1,Céa Tl DUna GHHZBFE:vsecesemsssrsssssaserssnsors , Lo vesmsssnssanssanssnssausssmnsnessussnssssansiss 13
L] 4 ;‘2 Procedurade evaluarﬁe‘=;_;g1 PO R S RO SoR PR e TR PRI e DO A R ISR Vishagpisenssiraensy 1‘3;

L 4.3. Evaluarea terenului. : ipssausnsisponen i : SssesvessiessRRSTRIL LIS NPI RIS 16
4.3.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda wmparatnex..‘ ...... RO 2. A S S WD LW WP [
» 4.4. Rezuitatul evaluarii. Concluziile privind VAIOHT@Ripsssiscininisishosisonso osnasisesinesvrsansisrssessin 20




« 24.Prezentarea evaluatorului

: oompetenta neécesara

'mtocmlrn acestul rapart

EVALUATOR: DOBRILA LII




o 24 Moneda raportului

i prezentul raporteste calculata:atat n lei'cat 8| in Euro.

rezentaty in LEL
leste de 4.9770 lei

‘Bstimarea valoril de piata 8 imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzaril

o  2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate:

Prezentul raport de evaluare & fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE

SEV 100 - Cadru general (IS Cadrul general)

-SEV 101 — Termenii de referinta ai-evaluarii (IVS 161)
-'SEV 104 - Tipuri ale valofii (IVS 104)

-SEV 105 — Abordari si motide de evalyare

- SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

5




i

Valoarea de piata estimata in prezentul rapoit, se refera la data de

ispectia proprietatii

. aui fost inspectate personal pentru a constaty starea acestora in'prezenta

ipsite, de conditii asounse'sau

- -Plan de amplasament’
¢ si documentele furnizate de catre-proprietar au fost luate ca-atare.,fiind

a¢ceptate £a exacte.

o Standardele deevaliare & bunurilor-editia 2022;

Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

e  2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
La baza evaludirii stau o seriede ipoteze §i conditil limitative, preze"j ate in cele ¢ urmeaza, Opinia
evaluatorului este expnmaté m concordantd cu aceste ipoteze i concluzii, precum i cu celelalte aprecnen
aborarea prezentuluii naport de

din acest raport. Prmclpalele ipoteze §i limité de.Gare s-a tinut seama in e
gvaluare sunt urmétoarele:

ipoteze:
3 Aspectele Jurldme se bazeazd exclusiv pe mforma;u[e si documen tlele furnizate de ‘catre client si

au fost prezentate firi a se intreprinde verificdri sau investightii suplimentare. Dreptul .de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

6




P BiTw

11 estnmate in raport se aphca mtregn proprletitl si
valorii pe ‘intérese fractionate va invalida valoarea estimata, in
distribuire a fost previzut in raport.

Valoarea a fost exprimata indnd seama exclusiv- de ipotezele, co
exprimate in raport si este valabild in conditiile generale si specifig
2022;

! contmu_ére consultanta sau sa

¢ a acestuia;

ii’|referitor la valori, identitatea

alabiil al evaluatorului;

Tncﬁe‘r divizare sau distribuire a
a

arg cazului in care o astfel de

1di§ii1‘e limitative si aprecierile
e aferente perioadei februarie




afecta :Opmn.le estiniate,

{ evaluatorului asupra valorii de

e piata a bunului, documentele

dxﬁc i semmﬁcaw_ve icare pot

Avand in vedere scopul raportulul de evaluare, aceasta estimare trcbule perceputa de destinatar.asa

cum este definita in literatura de specialitate. Ea este 0 concluzié lmpam
pmfesnomsu califi catl, bazata pe analiza tuturor informatiilor relevante si.

Valoarea éstimata este valabila numai pentru : scopul declarat, or
aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe

8

A |txpert:ﬁ si rezonabila 4 unor
*unosc_ute.

ce valori ‘estimate in raport se
interese  fractionate ‘va invalida




geograﬁée si etno-culturale din Roméma Aceasta zonﬁ se-mai numeste T&
cu Tara Lovistei, Tara Bérsef 5 Tara Amlagului.

B (b
i

ora$u]‘Br‘a$ov 51 76 km de

vedere geografic; orasul

16 Zone.
a0 Oltulul si se inyecineazh

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, ih zona mixta-
comerciala/industriala/rezidentila, semicentrala , Acoesul spre teren se facq din str. Dr. loan Senchea nr. 2




1,-,- ini str. Dr. Tosn Senchea

Senchea din partea

A. DESCRIEREA IMOBILULU!

Numdér

cadastral:1208;

»  Categoria de folosinta: : curti-cc

B PROPRIETARI SI'A{

9578/13.05.2019

[Top:  142202120202137212,

nstructii

1E

s Act administeativ nr. 1000, Hom-are din 24.04.2019 emis de

Consiliul Local Fagaras
« B3t Intabulare, diet de PROPR
cota actuala 1/1, cota ini
MUNICIPIULUI FAGARAS-

ST ATE, dobandit prin Lege,
iala 1/1, in favoarea

DOMENIU PRIVAT

10




Tmobilele surit evaluate in ipoteza ca sunt libere

3. Analiza pietei imobiliare

lle imobiliare: sunt durabile gi

biliare| specifice, s-a analizat pista

3:3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numéril dintrsun anumlt
s¢ manifests dorm;a pentru cumpdrare sau ihchiriere la diferite pre];urr
anuinit interval de timp.

Lip de proprietate pentru care
pe o anumita piatd, intr-un

Cereferea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifesfata de'persoane juridice sau

fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/comerciale:

11




au fost

i bung utilizare industrial .,

curente

- Asfaltat
15
Cea:mai buna utilizare | Industrial/comercial j[ﬂdﬁ;étfigjlfciimeﬁcfiﬂl

Rezndéﬁﬁaljcomercxal Industnal

12




VALUATOR

3.2.4.Echilibrul pietei

Desi ceterea de terenuri este in crestere, este o piata & cumparatorilor|
cererea.

ipul de proprietate-¢valuata,

oferta fiind mai mare decat

i felatia dlntre‘“' proprietate si

alti factori care s conducd la cencluzna cé ex1sti o altk utilizare care ar m .
evaluarii

e 4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piafd a terenului trebuie estimata avénd in vedére cea mqi bund utilizare a acestuia.
{

Metodele reciinoscute dé evaluare a terenului sunt:

13




A pi ‘ |
-.capltallzatﬁ cu o rata de capxtahzareva ecvati extrasﬁ de pe paati p" itr ¢ oar
] tului 1 t, adicd a dreptulul de proprletate afectat

iR

Vanduté cumpﬁrato'.‘, lor sau utll‘lzat'é.r orf] eto i
ind potential de parcelare $1-(re)dezvoltare, prm anahza ﬂu E-ulu1 de numerar actua] 1zat

(ana,,l_ a DCF).
Metoda parcelarii §i dezvoltdrii este utilizat in studii de fezabilitate §i in evaludiri in care

tranzactiile/ofertele de {oturi mari. comparabile:sunt rare.

Toate cele gapte metode de evaluare a terenului:nu sunt altceva decﬁ derivari ale celor trei aborddri
ale valorii oricirui tip de proprietate imobiliatd, respectiv abordarea prin p {4, abordarea prin cost §i
abordarea prin venit.
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Etapele parcuifse:

« Documentarea, studierea plantirilor, & docun ientatiet tehnice i a adtelor juridice puse la dispozitie

) primite de Ia solicitantul pvaluli, care poarth intreaga

bné si
!

'« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate; !

luare.a Bunurilor editia 2022,

- préfurf practicate pe piata liberd a terenurilor .

‘tn afara acestora evaluatorul a utilizat §i informagii preluate din mas} media de

specialitate, in special site-uri de internet o publicitate imobilfard. |
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s 4.3, Evaluarea terenului

e proprietate transmise,
fata, utilitati; frontstradal,

acces. Corectnle s-au facut tmand cont de con _uzule rezultati din L de plata si de analiza ofertelor

studiate,
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ABORDARE!

Co

» PRIN COMPARATIA VANZAR

mparabila 1

67:969 b

inﬁegra\

narmal

current

Conditii de piata

{.ocalizare

Suprafata

Coregtie
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in apropiere

B
S

Cea mai buna utilizare

industrial

Corectie (%)

Status urban

ENEN

BOEwD

['Valoars de piata estimataa

149.436 Euro_

' proprietatil

A




Valoare teren 5,337 mp = 5337 x 28 =

= 149.436 Euro -echivalent 743.743 Lei
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n:si 4 #sxderentc privind valoarea.

¢ o & &

va]oarea nu contme TV

‘DOBRILA LILIAN A
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Descriere
Cauti un tefeh de vanzare in ngaras" Vrei sa iti construiesti
cladire pentru un nou business? TABOO Imobiliare iti propunie acest teren de

ANEXA NR: 1- STUDIU DE PIATA: TEREN INTRAVILAN

vanzare in zona periferica sud. Suprafata totala a terenului es
cu front stradal de 15 m. Acest teren se afla intr-o zona foarts
fi 0 oportunitate de investitie avand in vedere dezvoltarea img
si iesirea din autostrada care este prevazuta in zona. Utilitati
si pentru investitii imobiliare.

o cabana sau o

te de 3212 mp ,
e buna si poate |
biliata din’zona
n zona, pretabil







COMPARABILA NR. 2

%'Teran mtrawlan de vanzare zona
centrala 1000 'mp doua cai de acces
A 5

Comision 0%l Cauti un teren intravilan de in Fagaras? Vrei sa iti
construlesi_, casa cabana sau o cladlre pentru un nou blisiness? TABOO
Imobiliare iti propune acest teren de vanzare in zona Centrala; Suprafata
totala a terenului este de 1000 mp; cu front stradal de 10 m silungimea de
100 m imprejmuit. Acest teren se afla intr-o zona foarte bina si poate fi o
oportunitate de investitie avand in vedere dezvoltarea imof iliara. din zona
Pret: 37.500EUR Cod oferta / ID: P22499 Suna-ne acum la numarul din anunt
si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare din Fagatas, dar si despre
alte proprietati potrivite pentru tine.




10 anung; XSEKI30P




Comision ( 0%]!

‘pretabll pentru_afacerea ta |

Descrlere
Comision 0% pentru cumparator. Esti in cautarea unui teren sn‘t'?uat intr-0 zoha

cu adevarat aparte, plina- de linstea si frumusetea naturii pen

noul tau p prelect de suflet? Ceea ce iti doresti este sa fii apr
totusi sa ai suficient spatiu pentru o constructie mare? Ta
propune spre vanzare cu Comision 0% pentru cumparator i
Brasov, cu © suprafata de 6000 mp, cu 0 deschidere la dr
lungime de 167 metri, Terenul are posibilitatea racordarii

1 Teren intravilan 6000 mp

\tru a=ti construi
ape de centru si
00 imobiliare iti
Fagaras judetul
rm de 37 metri si
a toate, utilitatile

deoarece curentul, gazul, apa si canalizarea sunt aproape (e teren. Accesul




{UTILITATI GENERALE

‘Canalizare
AMENAJARE STRAZ
iAsfaltate

Pietruite

:De pamant

Mijloace de transport in comun
Iluminat stradal
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