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HOTARAREA NR.156
din data de 26 iunie 2025

x ot
-privind aprobarea inchirierii directe a imobilului apartament cu destinatie;cabinet medical”

proprietate privata a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str. 1 Decembrie 1918, bl.56, ap.1,
identic cu cel inscris in C.F.102224-C1-U8 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinari,

Analizind Raportul de specialitate al Serviciului patrimoniu - Compartimentul cadastru,
evidenta patrimoniu, parcari, nr. 40653/11.06.2025 si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului
Figiras nr. 40653/1/11.06.2025 prin care se propune inchirierea directa a imobilului apartament cu
destinatie ,cabinet medical” proprietate privata a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.1 Decembrie
1918, bl.56, ap.1, identic cu cel inscris in C.F.102224-C1-U8 Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare §i dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, invitimant, culte, séndtate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relaii externe i integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie social, drepturile minorititilor si integrare sociala,

Valoarea de inventar este de 73.048,84 lei, conform evidentelor contabile,

Analizand cererea nr. 38510/20.05.2025 a medicului specialist medicina de familie pentru
inchirierea directa a imobilului apartament descris anterior,

Tinand seama de dispozitiile art.14 alin (1) (3) si (4) din O.G. nr.124/1998 privind organizarea si
functionarea cabinetelor medicale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Hotdrarii
Guvernului nr.884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu
modificirile ulterioare, ale Ordinului comun nr. 946/299/2004 pentru aprobarea modelului cadru al
contractului de inchiriere,

in temeiul art. 129, alin.(1), alin.(2), lit. d), alin.(7), lit.c), art.139, alin(1), alin.(3), lit.g) si ale
art.196, alin.(1), lit.a) , art 286 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se aproba inchirierea directa a imobilului apartament cu destinatie ,cabinet medical”
proprietate privata a Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str. 1 Decembrie 1918, bl.56, ap.1, identic cu
cel inscris in C.F.102224-C1-U8 Fagaras in suprafata totala de 20,09 mp folosinta exclusiva si a cotei
de 1/3 din elementele de uz comun (hol 5,32 mp, sala de asteptare 12,08 mp, sala tratament 8,34 mp, wc
4,13 mp, ) chiriasului medic specialist Medicina de familie, cu achitarea contravalorii utilitatilor, atat
pentru saptiul de folosinta exclusiva cat si pentru cel de utilizare comuna, spatiul fiind folosit de cei 3
titulari de contract in regim de tura — contratura, conform acordului de vointa, privind impartirea
timpului de folosinta a spatiului.

Art.2. Se aproba durata inchirierii de 1 (un) an, respectiv de la data de 30.06.2025 pana la data de
29.06.2026.

Art.3.Valoarea redeventei este de 12,85 lei /mp/luna, stabilita prin Raport de evaluare
nr.1653/14.04.2025,intocmit de expert ANEVAR , Dobrila Liliana, actualizata cu indicele de inflatie
stabilit si comunicat de INS.

Art.4.Se aproba modelul de Contract de inchiriere, prevazut in anexa nr. 1- care face parte
integranti din prezenta hotérare.



Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagiras, prin Serviciul patrimoniu — Compartimentul cadastru, evidenta patrumoniu,

parcari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEZA,
CLONT DAN-VALENTIN SECRETAR GENERAL,
' Jr.LAVINIA MARIAN




Hotirirea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 17
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotirare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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CONTRACT DE INCHIRIERE

a unui spatiu cu destinatie Cabinet medical medicina de familie situat in Fagaras,

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL FAGARAS, cu sediul in municipiul Fagaras, strada Republicii, nr.3, judetul Bragov,
cod 505200, reprezentat legal prin primar GHEORGHE SUCACIU, 1n calitate de proprietar, pe de o parte

si
2 cu sediul in Municipiul Fagaras, Str.............coceuu....... 31 SRRSO , SC., ap.,
judetul Brasov, inscrisa la Oficiul Registrului Comertului, cod unic de inregistrare,.................. ,Jreprezentata
legal prin d-na/d-ul , in calitate de admnistator , domiciliat in Municipiul
Fagaras, str............ , bl...... 5 SCeveee 5 APuunnn. , judetul Brasov, legitimat cu seria .....nr........ din s
CNP..oveveen in calitate de chirias,

S-a incheiat prezentul contract de inchiriere in baza Hotirarii Consiliului Local nr.....................
4117 TSSO

H. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. Obiectul contractului de inchiriere il constitue exploatarea(folosirea) spatiului (bunul imobil) in
care functioneaza Cabinetul mrdical de medicina de familie situat in Fagaras,

StTuriiinerercrensiresennns ,bl......ap.....identic cu cel inscris in CF.nr...........oveveee...... Fagaras, aflat in proprietatea
publica a Municipiului Fagaras, inscris in C.F.nr............... Fagaras in suprafata totala de ....... mp,

Valoarea de inventar a spatiului este de.............cccoourveveremnnn.. lei conform evidentelor contabile.
Art. 2. Predarea - primirea spatiului, este consemnati in procesul - verbal, nr................. din.....ocorviee. anexa
la prezentul contract.
II1. TERMENUL
Art. 3, Termenul inchirierii este de.................... , respectiv de la data de................. pani la data de............... R
IV. PRETUL
Art. 4 Pretul inchirierii este de.............. lei/mp/lund, stabilita prin Raport de evaluare

nr.1653/14.04.2025, intocmit de expert ANEVAR , Dobrila Liliana, chiria va fi indexati cu

indicele de inflatie comunicat de INS

V.PLATA CHIRIEI

Art. 5 Plata chiriei se face lunar pand la data de 30 ale lunii pentru luna respectiva, direct la casieria
Primdriei Municipiului Fagiras sau prin dispozifie de plati, in contul Primiriei - RO
15TREZ13221330250XXXXX, deschis la Trezoreria municipiului Fagiras. Chiria pentru prima luni se va
plati la semnarea contractului.

Pentru intarzierea la plata chiriei lunare se calculeaza majorarii de intirziere de 1% pe luna din
cuantumul obligatilor fiscale principale neachitate in termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenti si pana la data stingerii sumei datorate,
inclusiv, conform Codului de procedura fiscald, fard ca majorarea si poat depasi totalul chiriei restante.

Pentru neplata la termen a chiriei datorate, proprietarul poate rezilia unilateral prezentul contract
fard alte formalitifii, chiriasul fiind obigat si elibereze, si predea spatiul si si achite toate obligatiile de
plata rezultate din contract, daca intarzaierea depaseste 30 de zile.

Art. 6 Proprietarul se obliga :
a) - sd predea spatiul in starea in care acesta se afli la data semnirii contractului
b) - si-1 garanteze pe chirias pentru evictiune.

VII. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

Art. 7. Chiriasul se obliga:
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a) - s foloseasci spatiul conform destinatiei pentru care a fost inchiriat, nefiind permisi schimbarea s
profilului. fn cazul in care, in urma controalelor efectuate de organele specializate ale Primariei se constati
schimbarea profilului spatiului, proprietarul este autorizat si rezilieze, deplin drept pe cale unilaterals,
contractul de inchiriere cu data constatarii, fira punere in intarziere.

b) - este interzisa subinchirierea bunului ce face obiectul contractului de inchiriere

¢) - la sfarsitul contractului, si predea spatiul in starea in care l-a primit, liber de orice sarcini.

d) - sa asigure curatenia si igenizarea spatiului pe toata durata contractului de inchiriere.

e) - sa achite sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, toate cheltuielile de intretinere curente
(electricitate, gaz metan, apa, salubritate, energie termica, telefon,etc). Chiriasul are obligatia de a-si
contoriza separat utilitatile

f) - se obliga sa obtina avizele si autorizatiile legale.

g) dacd nu se respecti drepturile contractuale, Municipiul Figiras isi rezervi dreptul s3 nu mai incheie
nici un contract pe viitor cu agenti economici in cauza.

h) - de a depune o declatatie fiscala la compartimentul de specialitate al autoritatii administratiei publice
locale, conform prevederilor Codul fiscal.

i) - obigatiile legale ce revin pe linie de PSI si de Mediu sunt in sarcina chiriasului.

J) - in termen de 30 zile de la data inchirieri contractului sa depuna declaratia fiscala privind stabilirea
taxei folosire cladiri sau teren dupa caz.
VIIL SUBINCHIRIEREA SI CESTUNEA
Art. 8. Subinchirierea, in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractuluj de inchiriere unui
tert, sunt interzise, ducand la reziliere de plin drept a contractului de inchiriere, de la data constatirii
faptului.
IX. LITIGII
Art. 9 Litigiile de orice fel, decurgind din executarea si interpretarea prezentului contract de inchiriere, se
solutioneazi pe cale amiabil3, in caz contrar, sunt de competenta Judecitoriei F dgdras.
X. ALTE CLAUZE
Art. 10.  In cazul in care chiriasul nu-si executd obligatiile contractuale, proprietarul reziliaza de plin
drept contractul pe cale unilaterali, printr-o simpla notificare firi a apela la instanta de judecata.
Art. 11. In cazul rezilierii contractului, indiferent de motivul acesteia, chiriasul va elibera spatiul 1n
termen de 15 zile calendaristice de la data notificérii, in caz contrar proprietarul poate proceda la eliberarea
spatiului pe cheltuiala chiriasului.
Art. 12, Consiliul Local Fagaras isi rezervi dreptul de a rezilia unilateral acest contract, oricind interesul
local impune acest lucru.
Art. 13.  Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiilor contractuale, partile
datoreazi despagubiri.
Art. 14, Prezentul contract s-a incheiat la sediul Municipiul Fagaras str.Republicii nr.3 , astazi.......... , In
3 (trei) exemplare, considerate toate originale, din care unul la chirias si 2 (doua) la proprietar .

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL FAGARAS

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

SECRETAR GENERAL
JR.LAVINIA MARIAN

ARHITECT SEF
LILIANA BOER

DIRECTOR ECONOMIC
DANIEL LUDU

SEF SERVICIU PATRIMONIU
ELENA TANASE
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CARTE FUNCIARA NR. 102224-C1-U8
COPIE { 5
Carte Funciara Nr. 102224-C1-U8 Fagéras{

[ 4

F

&

A. Partea |. Descrierea imgbilului
Unitate individual3 4 Nr. CF vechi:6710
Adresa: jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Zoha Centru li, BL. Sﬁ, A:b 1

Parti comune: terenul, fundatii, racordul utilitati, casa scarii, yScatorie, antena R- tv, fatada, terasa, subsol
tehnic, instalatii aferente acestora si trotuar garda. . -

Nr Suprafata [Suprafata| Cote parti |- . . .
crt Nr. cadastral construita |utils (mp)] comune Cate teren Observatii / Referinte
Al Top: 1677- - - 17/18 ! 17/185 |Apartament nr.1, compus din trei
1687/8/1/2/1 g camere, hol, bucatarie, cdmara,
baie, debara, balcon, cu o cotd
de 17,21 m.p. din elementele de
Vo ' uz comun.
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;i'&lfe drepturi reale Referinte
838 / 06/06/1991 : ’

, AS.C. Fagaras; [ -

Adresa nr. 5985, din 29/05/1991 emis de
AabtHare,—drept—de—PROPRETAT SoEeHEE @ e A1 /B2
Bl 7 s N - ’:’ ",
Hi—cotainttiala—3/+ o N L5 -y
: £ y - )
14443 / 17/07/2019 AN )

Act Administrativ nr. 176, din 26/06/2019 emis de CONSILIJE'LOCAL FAGARAS; Act Administrativ_ nr. 54165,
din 01/07/2019 emis de PRIMARIA FAGARAS; Act Administrativ nr. 53780, din 26/06/2019 emis de PRIMARIA
FAGARAS; 4

B2 Intabularef q(epg- de PROPR’P‘ETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.3
1/1, cota initiala. 1/%- g
1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIU PRIVAT

38661 /20/06/2023 .

Act Administrativ n#. 133, din 30/05/2023 emis de CL fagaras;

g3 |S€ noteaza aparténienta imobilului de la A.1, la domeniul privat al Al
Municipiului_Fagdras

C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri pri\fﬁlq de,zmembrémlntele dreptului de proprietate, drepturi reale
g | ! de garantie si sarcini

NU SUNT B

~C v
\Q-ijl .!‘:i.'é-»“"

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) pr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro e
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Adresg

Denumire Carte Funciara Cote parti Suprafete imobiluluj Valoare
minima
redeventa
€xprimata in
o Lei/luna/m
Cabinet 102224-C1- yg Cote parti Conform relevey str.Centru 12,85
medical Fagaras,Cad: commune | anexat:S,U.=56,30 I1,bl.56. ap.1 | lei/mp/iuna
Top:1677- 17/185 Cote | FAGARAS
1687/8/1/2/1 teren 17/185

M
S YO

Proprietar

Municipiul Fagaras



AREA | L HCLI0P 56y

RAPORT DK EVALUARE
NR. 1653

Funciara

Pr?)];rietar__
1 Cabinet Cote parti Conform relevey Fagaras, zona MunEipiuI o
medical U8 Fagaras comune anexat:
Top: 1677-

Centru II, b1,
17/185 S.U.= 56,3 mp

|| Fagaras
1687/8/1/2/1

56, ap.1, |
Cote teren l Fagaras, Jud. ||
= - — 117185 | ~———— [Brasoy |

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIL 14,04.2025 :

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membry titular ANEVAR

———

{ORILOR N
Z oy autortzar

P ¢!

g A
/T LANA 2
\8 é / /

-

Nr.
L 2%
yatanh 29 W&

. R
Y Ibedallwe,‘;fi&; .}?’/
X V Atii M



DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAJ

1IN TRODUCERE
Sinteza evaloarii
® TIPUL DE PROPRIE TATE

APARTAMENT ~CABINET MEDICAL
* DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPTULUY FAGARAS, oy sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, ¢og

505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secretarjat rimaria-fa laras.ro, cod

fiscal 43 84419, Teprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar a} Mun. Fagaras,

* EVALUATOR

evaluator.imobﬂiar@xahoo.com .
. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarij il constituie Proprietatea imobiliara -

' ﬁ:_’_ﬁenumire [ Carte | Cote parti | Suprafete o | Adresa | Proprietar
Tbe— |Funciam P e L e
1. | Cabinet [l 102224-C1- rCote parti | Conform relevey I‘ Fagaras, zona | Municipiul

medical | U8 Fagaras comune anexat; | Centry I, b1, | Fagaras

; { Top: 1677- | 17185 | gy, - 56,3 mp 56, ap.1,

1687/8/1/2/1 | Cote teren | Fagaras, Jud.
I J_ 17185 | | Brasov |

* SCorUL EVALUARII

Determinarea redeventei minime pentru situatia concesionirii imobilyjy; inscris in CF 102224.
Cl1-Us, amplasat in Fagaras, sbl.56, sc. A, Fagaras, Jjud. Brasov.,

* DATA EVALUARD

T o

Ly
3 \
i

Valoarea de piata estimata i prezentul raport, se refera la data de - 14.04.2025, [ &f

y iax
o Wagoa
e Sy e,
=



DOBRILA LiLaNA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
Rezultaty] evaluarii. Conclugzjile privind valoares

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara sj de caracteristicile imobilulyj analizat |
am apreciat ca valoare obtinuta prin abordares Prin piata este relevanta pentry proprietatea analizatg -

Valoarea eXprimata in
Lei/luna/suprafata totala

Valoarea exprimata in
Euro/luna/sy prafata totala

- 5 TT——
L'EQE"EEEL_________ ——
e ‘Viiaa_réiéi)rTrEa?{i}" [ Valoarea exprimatain |
Euro/luna/mp (utili) Lei/luna/mp (utili
Valoare minima 145/56,3 = T e
redeventa 2,58 E/mp 12,85 lei/mp |'
——— o _ e o D

Curs euro Ia data evaluarii: 1 g = 4.9775 lei

la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra une; valori ;
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

: ”/"b'fmunoggw
/;-,;\;:ﬁmdm \ )}\

s/
. 9 Yy
¢ - ::;:ﬁ;ej N
\\ 7

. Y, ey
B, Specialinat e b N
fz‘{'. Pedf\lle?}/ 5 ‘
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
LINTRODUCERE

............................................................................. R |
Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea................... T T 2
2. TERMENII DE ORIV et 4
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului .............. . . “eecsesnesnsessoersanesnce coseesananoneane 4
2.2. Identificarea clientului si a HOEAOTION SN 4
2.3. Obiectul VAR ot et ccsnenenss e nm e RS
2.4. Moneda PO U e ettt s sarsasne e 5
2.5 .Scopul evaluarii...... . ; ittt 5
2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE ... seesatstesanencennennasnanas 5
2.7. Data evaluarii......... casnsasene et sttt s ssmses s e 5
2.8.Inspectia PTOPIICA oo ettt neassbsasaessesesensnanns, Y
2.9. Sursele de O UG s 6
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale TEleVANLE v Sesseententsntsonansnnonnentonnonnena, 6
2.11. Descrierea raportului de evaluare......... . essniaes 200503050000 ss00mnses T
2.12 Riscul evaluarii,. csorennsnnonn ettt ettt sasas s sssossssssss s oo 8
2.13. Restrictii de Utilizare ..o senesonnes et sesnassscsensnncsasenesenensnnnennana. 8
2.14. Declarareq conformitatii cu SEV ... e eseccsnncaes s 8
3. PREZENTAREA OATELOR o 9
3.1. Date dezpre Zona, vecinatati sj amplasare......... .9
3.2.Descriere constructiilor si amena jarilor; dreptul de proprietate terseenitesnstnorisansnaanncanens 9
3.2. Analiza P OIS 12
3.2.1. Definirea pietei specifice....................___ serseeesrenareseesnenssenens tesnacorsanasarsanessaronssoanssans 13
3.2.2. Cererea B 13
3.2.3. Oferta e 13
3.2.4.Echilibrul pietei...................... . Sttt et ss e s eesesesaneanes. R OO 15
4. ANALIZA DATELOR 87 CONCLUZIILOR ...... 15
4.1.Cea mai buna utilizare ........... oreens ............................. i5
4.2. METODE DE EVALUARE

---.oau..-suou.uano-.a-u-.-ou.---eauu-u.--n.uu.o.u-u-q £

4.2.1.Abordareq Prin piata — metody comparatiei directe

4.2.2, Abordarea prin cost

-------------------------------------------------------------------------

4.2.2.Determinarea valorii de redeventi

5. Rezultaryl evaluarii. Concluziile Privind valoarea,
ANEXE




DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
)

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1 Hdentificareq g Competeniq evaluatoryly;

® Analizele, opiniile g concluziile din prezentul raport sunt limitate numaj 15 ipotezele Speciale si

Programului de pregatire profesionala continya civilala ANEVAR si are competenta necesara
Intocmirii acestuj raport

EVALUATOR: EC poR L NAS,

Iy 1e2: ?~- AT
2.2, Identlflcarea cliemituluj St a utilizatoriloy desemnati / /e

35
f g( :
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republ{icig nr/fg

505200, jud. Brasov, tel: 0268/2113 13, fax 0268/213020, emai) s_egr_e:t_aria&_%mfl_rﬂ?fjﬁéi@@’f

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEGRGH}%?{I’I?&QQ
de primar a] Mun. Fagaras




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
2.3, Obiecty] evaluarii

Obiectyl evaluarii i} constituie pro rietatea imobiliara -

Denumire Carte

| Funciara -
102224-C1-

Suprafete | Adresa

Proprietar

Cabinet Cote parti | Conform relevey Fa_g-a-;sjiglﬁ_ T\/HBEEM _

medical U6 Fagaras comune anexat: Centru II, b], Fagaras
Top: 1677- 17/185 S.U. = 56,3 mp | 56, ap.1,
1687/8/1/2/1 | Cote teren Fagaras, Jud,
17/185 —— — |Brasoy

2.4. Moneda raportuluij

Opinia finalg o evaludrii este prezentatd in EURQ si in LEI
Cursul valutar ja data evaluarij ; ] Euro = 4.9775 je; i

2.5 .Scopul evaluarii

Determinarea redeventei minjme pentru situatia concesiondrii imobiluly; inscris in CF 102224.
C1-Us, amplasat in Fagaras, sbl.56, sc. A, Fagaras, Jjud. Brasov.

2.6. Bazele evaluarii, tipyf valorii estimate

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cy STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadry general (JVS Cadry} general)

-SEV 191 - - Termenii de referinta ai evalyarij (avs ion

~-SEV 102 - Documentare s; conformare (IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (VS 103)

-SEV 104 — Tipuri ale valori (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de Plata este symg estimati pentru care un activ sau o datorije ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpadritor hotirat $i un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie nepértinitoare, d upi

un marketing adecvat $iin care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si firs
constringere,

. Hv(},’a;‘é,
[ i
2.7. Data evaluarijj [ &f Sl |
Valoarea redeventei minjme pentru situatia concesiondrii in prezenty] Taport, SE. T datg
de : 14.04.2025 \",‘: '70;'54} ( /
Py et

7
AR TTET I
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2.8.Inspectia Proprietatij

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentry a
Constata starea acesteia jn Prezenta unui reprezentant g] beneficiaruluj.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse say
Neaparente ale soluluj say Structurii de rezistents care s3 influenteze valoarea de piati a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiaruluj :

- Extras de Carte F unciara;
- Bilantu] de Suprafata;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar ay fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
o  Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
¢ lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costurj de inlocuire - cladirj

rezidentiale, cladiri ¢tomerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- www.olx.ro: WWw.storia.ro;
=2 X.T0: Www.storia.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze Speciale relevante

La baza evaluirii stay 0 serie de ipoteze $t conditii limitative, Prezentate in cele ce urmeazs,
Opinia evaluatoruluj este exprimati in concordanti cu aceste ipoteze gi concluzii, precum gj cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentuiy;
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
> Aspectele Juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile s; documentele furnizate de cétre client si

au fost prezentate firy 5 se intreprinde verificiri sau investigatij suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil sj marketabil;

utilizare, in afara cazului in care a fost identificata
considerare in prezentyj raport;
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>

A2 74 \4

v

\ A

Vv v

Presupunem ¢ U existd nici un fe] de contaminanti si cogty] activitatilor de decontaminare ny
afecteazy valoarea; nu am fost informati de nicj o Inspectie say raport care sa indice prezenta

Situatia actualj a proprietatii imobiliare st scopul prezente; evaludri au stat la bagg selectirii
metodelor de evaluare utilizate sj g modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorije
rezultate sa conducy la estimarea ceg mai probabila a valorii proprietatii in condifiile tipului
valorii selectate;

In cadru] inspectiei ny s-au fHcut sondaje pentry identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideazi stareq tehnici a cladirii;

Evaluatoru] considera ca Presupunerile efectuate Ja aplicarea metodelor de evaluare ay fog
rezonabile in luming faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatoru] 4 utilizat in estimarea valorij Numai informatiile pe care le-a avut I dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingi.
Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia

Valorile estimate i EUR sunt valabile atdt timp cat conditiile in care g-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursuluj de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalug ascendent sau descendent 0 data cy
trecerea timpulyj s Variatia lor in Taport cu cursul valutar este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabia numai in cazul utilizzri; prézentate in raport.

distribuire a fost Prevézuts in raport.

Valoarea a fost €Xprimata tinand Seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport sj
este valabili in conditiile generale sj specifice aferente perioadei aprilie 2025;

cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; valuarea este o opinie asupra unej
valori;

Valoarea ny contine TVA;
Valoarea exprimati in prezentul raport ny reprezintd valoarea pentru asigurare.

2.11. Descriereq raportului de evalyaye

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale sj aj concluziilor importante: 2y '
termenii de referinta aj evaluarii; /

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatja juridica si analiza pietei specifice;

7
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- analiza datelor, analjza celei mai bune utilizari sj abordarile ip evaluare;

anexe, argumente suplimentare care stay la baza estimarij valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotograﬁi,ctc.

2.12 Riscul evaluarii,

2.13, Restrictii de utilizare

clientului s destinatarului, Ny acceptam nicj o Tesponsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstangs

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopuluyi precizat si numai pentru uzu]

2.14. Declarareq conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cy STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadry general (IVS Cadrug general)

- SEV 101 - Termenij de referinta aj evaluarii (IVS 10] )
-SEV 102 - Documentare sj conformare (IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (VS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valori; (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi aSupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
~GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de Pilata este suma estimatd pentry care Un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)
la data evaludrii, intre un cumparitor hotirat $1 un vanzitor hotarat, intr-o tranzactie Nepdrtinitoare, dups

un marketing adecvat siin care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauza, prudent si fira
constringere, i

/ /
/
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.2.Descriere constructiilor gj amenajarilor; dreptul de Proprietate

1 PROPRIETATEA * Spatiul evalyat. cabinet medical- egte situat Ia parterul unui bl |

EVALUATA cu regimul de tnilfime P+4E, Su=3563 mp, 8.C. = 70.5 mp
* (suprafata construita a fost obtinuta, iinmultint S.U. cu ||
* coeficienty] 1.25) |
* Spatiul, conform RELEVEU anexat $¢ compune din 2 cabinete, |
sala de asteptare, sala de tratament, hol s; £rup sanitar |
* Cuocota de 17/185 din partile de uz comun ssi cota de 17/ 185 |'
foren; | — ]
]Pmpri’eté}i_ o MUNICIPIUL FAGARAS J

| Adresa proprietatii | Loc. Fagaras, Zona Centru IT (str. 1 Decembrie), bl. 56, se.
===

A, ap. 1 jud. Brasoy = ’__ .

2. [DATEPRIVIND Carte Funciard nr. 102224-C1-U8 Fagaras

. |

]/ DREPTUL pg

[l PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILUL UL
| SUPRAFATA St

! COTE INDIVIZE Numir topografic :1677.1 687/8/11211

. Pirtile indivize comune: 17/185;
= Cote teren:17/ 185

B. PROPRIETAR] s1 ACTE

14443/17.07.2019
* Act administratjy nr. 176- din 26.06.2019 emis de CONSILIUL
LOCAL FAGARAS: o
* Act Administrativ nr. 34165 din 01.07.2019 emis de PRIMARIA |
FAGARAS; sV
* Act Administrativ nr. 53789 g 26.06.2019 erfigetiesd IMARIA

FAGARAS:. [ S
B2. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobaﬁ_?‘it
actuala 1/1 in favoares MUNICIPIULUT FAGARL:)}
DOMENIUL PRIVAT 3
® ____ Sarcini inscrise i Cartea Funciara; : nu sunt

f

S
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S o :

MENTIUNJ 1: Situatia | = Extras de Carte Funciarg: Evaluatory] g avut la dispozitie un
privind Cartea Funciary extras de carte funciary eliberat la dats de 06.03.2025 » din care s-ay

. . > T anexat prezentuluj raport gi
considerat parte Integranti . Conform extrasului  de carte funciara

. Valoarea proprietitii a fost determinaty in ipoteza ci proprietatea
d

RIVIND Evaluatorul ny 5 avut la dispozitie documentatie cadastraly .
| DOCUMENTATEA
|' CADASTRALA

*  Utilizare nerezidentiala
ACTUALA A

APARTAMENTULUI

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLA_SARE
ZONA DE 5 Str 1 De
AMPLASARE Brasov

ARTERE
IMPORTANTE DR
CIRCULATIE iN

APROPIERE

cembrie, zona semicentrala 5 Mun. Fagaras, jud.

Auto si pietonal: - Str. 1 Decembrie N
Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu odoua benz; pe sens

f @MWRUL Tipul zonej
EDILITAR AL - Zoni rezidentials
ZONE] » In zona sunt amplasate Preponderent blocuri cy regimul de
indlfime P+4E,
n zoni se afla:
. Retea de transport in comun; la o distanga medie, cu mijloace

de transport suficiente |
Unitati comerciale: sunt amplasate Ia distanti relatiy micj,

Unitéiti medicale: clinica privata, spital
Institutii de cyl: sunt amplasate g distant3 relq_;j@m@gé}
Sedii de banc;: la distanti relativ mica- 00m..- \‘é

/ ’ oY

UTILITATT

, Retea urbanj de energie electricy: existeg?ﬁ f - Yl
EDILITARE Retea urbang de api: existent '@( /}'
l Refea urbani de termoficare: ny N By
Refea urbang de gaze: existent K P (\/
} Retea urbany de canalizare: existent X
__

B . ! £ oo
Retea urbana de telefonie, cablu tv Sinternet: existentg

io



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDJCA]
AMBIENT " N

Civilizat
CONCLUZIE " Proprietatea este amplasatd fntr-q Zona rezidentialis centrala
PRIVIND ZONADE |« In zong sunt amplaste preponderent blocyr; €u regimul de
AMPLASARE inéltime P4
Dotiri gi retele edilitare satisfacitoare.
Ambient

Atrat;ﬁvit&te, ridicata

6. | DESCRIEREA CONSTRUCTIET DE BAzZA@Locuy
AMPLASAMENT —T- Bloc de locuinte fip prag s

® Apartament situat Ia Darter
ANUL PIF " Aprox. 1980
LOCUINTE PE )

PALIER
CARACTER] STICI

Structura; fundatii din beton armat

3

Plangee din beton armat
Acoperisul este de tip teras cy hidroizolatie bituminoasi

{ Aspect exterior: satisfacator
spect interior: satisfacator

CONCLUZIE PRIVIND i Starea generalz a blocului este satisfacatoare _
! CONSTRUC} IADE BAZA . o o

—_—

1. | DESCRIEREA APAR .AMTE;NTU;U_I"____" o .
DESRIERE/SUPRAF Spatiul evalya. cabinet medjcgl. ¢ste un  apartamen ( fost
ATA - . .

x
= A
"

|

Suprafata construita a fogt obtinuta inmulting Suprafata utila ¢
coeficientu] 125,

Spatiul, conform RELEVEU anexat se compune din 2 cabinete, sala
de astepta, sala de tratament,, 2 holuri, 8rup sanitar.

A . - . - > . .
Exterioars: metalica- tip antiefractje
Interioars: usi din Jemn Y
Balconu] a fogt inchis cy tAmplidri pPve cu gqam‘

el A

FN I

: : . v "._——_‘—_——\.y 7
Spatiul are grad de fj nisa) mediuy, R

*
L
—_ —-_.___.—__—_——_____ —_—

11



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
J

Pardosel;. gresie
Pereti placati cy faianti Ia baje §i bucitirie
Tencuielj gletuite, 2ugraveli lavabile.

Finisajele sunt medii, stare satisfacatoare

=
»
3
»
L3
L

}NST{XLATII S1 Normale
| DOTAR] Instalatii in stare bung
| ELECTRICE

INSTALATII 51
DOTARI INCALZIRE

INSTALATIT §1

| DOTARI
ALIMENTARE cy
APA

De la refeaua orasuluj

Din refeaua orasuluj

DOTAR] Alimenteazi aragazy]

ALIMENTARE Cu
GAZE

| NECESAR DE -

INVESTIT
CONCLUZIE PRIVIND
AP@RTAMENTUL

/ INSTALATII §1

L ]

Y . —_—'_.‘_‘—-__-—_'_‘_‘—‘—-—‘——_'_——'_‘_‘——_—-—'
Spatin} - cabinet medical. S€ prezinta intr-o stare tehnica buna

—

—

T ———

3.2. Analizq Pietei imobiliqre

Piata imobiliary se defineste ca up grup de persoane say firme care intry In contact unjj cu
altii in scopul de a efectug tranzactii imobiljare. Participantii 1, aceasta piata schimby drepturi de
Proprietate contrg unor bunuri, cum sunt banii,

decalaj Tntre cerere si oferts. Oferta pentru un anumit tip de ¢
sd se modifice brusc, fiind posibil astfe] ¢ de multe orj g3 exi

12
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In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata atat de
pPersoane fizice — pentru utilizare rezidentiala, cat si de persoane juridice- pentru utilizare
nerezidentiala.

3.2.3. Oferta compelitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-up tip de proprietate, care este disponibil

.

pentru vanzare say inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta

ofertei pentru o anumita proprietate ta un anumijt moment, anumit Prét si un anumit loc indica gradul de
Faritate a acestui tip de proprietate.
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Tabelu] nr, 1- studiu de piata

Elemente de Proprietatea Comparabila | Comparabila 2 Comparabila 3

comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire te]
Telefonica: Telefonica: 0369823827
0754262497 0727645875

Nr.camera D -

Suprafata utila (mp) 563w [

S.C.= 70,5 875 81.25

Pret vanzare (E) o 59.000 50.000

Tipul Comparabile; o Oferta Oferta Oferta

Drept de Prm% Integral Integral o Integral
Restrictij legale IR Bane
Conditii de finantare | Cagh——— — e T jﬁé&ﬁ o
| Conditi de vanzare | Nommal D = — | Normal —
Conditii de piata  Jewente Ccurente Curente Curente
Localizare ™ Decembrie [ St Negog | Sir. Negoiuz h__f Tudor

Vladimirescy
fosm
3P4

1563
P4

J—S—ﬁ_;)rafata utila
R

4/p+4

Vechime bloc 1980 1980 1980 I T
Finisaje, stare | Stare tehnica Stare tehnica buna | Finisaje Superioare Finisaje
tehnica buna superioare

— T ——— —_—— 1

14
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3.2.4.E, chilibrul Dietei

Echilibru] pietei poate determinat prin raporgy] cerere-oferta. Pentry tipul de proprietate
evaluata, avand ip vedere caractery] acesteia, se poate vorbi de o piaty functionala,

* Maximizeaza valoarea > Ya genera profit suficient pentry un participant tipic de pe piata, maj
mare decat profity] generat de utilizareg existenta, dupa ce ay fost luate in cajcy] toate Custurife
conversiei la aceg utilizare, IR

Destinatij alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatjf ; FRRE oy

- demolare constructie si vanggre teren liber — Inadecvata s ( A

- utilizare rezidentiala — adecvata AW &

- utilizare comercialy adecvata AN

15
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- utilizare office - adecvata

Destinatij pPermise legal sj cele identificate cq posibile fizjc -

- demolare Constructie sj vanzare teren lipey inadecvaty
- utilizare rezidentialg da

- utilizare €omercialj — g4

- utilizare office — Dy

Acest concept ( CMBU ) este adecvat ip $pecial in cazy] terenurilor libere dar si a terenurijor
construite capd constructiile sj cladirile existente synt vechi sau cand structura zonej s.5 modificat foarte
repede ceea ce 5 dus la modificarea cererii si impligjt 5 oferte; impunand noj standarde in cadryj pietei
respective,

Tinand S€ama de aceste considerente €€a mai bung utilizare vg fi determinata in situatja terenuly;j
construit. Cea ma; b

o

una utilizare egte reprezentats de utilizarea actualy, Téspectiv proprietate
imobiliarg comerciala,

4.2. METODE DE EvaL UARE

In functie de nhatura proprietati; side Scopul evaluarij pot fi aplicate upa Sau mai multe metode
Specifice de evaluare din cele trei abordarj recomandate de Standarde:
- abordareg Prin piata- Comparatia djrect
abordarea prin capitalizareq venituriloy
- abordareq prin cost

Daca exista putine tranzactij recente, de asemenea, poate f util sa se ja i considerare preturile
activelor identice say similare care Sunt oferite spre vanzare cu conditia Carelevanta acestor informatij
sa fie clar Stabilita sj analizata critjc,

Metoda COmparatie;i directe presupune parcurgerea Urmatoarelor etape:

¢ Cercetarea piete; pentru a obtine informatij despre tranzactii de proprietati jm
similare cy Proprietatea evaluata in ceeq ce priveste tipul de Proprietate, data,
dimensiunile » localizare, si Zonarea; '

® verificareg informatiijor prin confirmarea faptului ca datele obtinyte sunt re!le
tranzactiile ay fost obiective; !

L . . ) . TN N
¢ alegereq Unor criterii de Comparatie relevante g; elaborarey uner analize compargﬂvﬁ pe’
criteriu;

i6
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Elemente gdescriptive i Comparabila 1 Comparabila 2
Valoare ofertaltranzactie.

-
Numar camere 2
Suprafata desfasurata - mp 705 ' 875
Suprafata utila - mp

Suprafata utila/ desfasurata
Valoare ofertaltranzactie-
Euro/mp ytif

E

Valoare ofertaltranzacﬁe-
Corectata

Corectie
Pret corectat

———

Py N
YR

'

e,
[
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.!LOCa}fia're . e s v

VecHima Bloza e,
Corectie %)

AlteHjustar
Corectip (%) ) _
Corectie o

Corectie totalaneta -
EErectie tolala naty %
'Corectie totala bryta

Corectie totala brytg

Zitive
Numar elemente similare
S

Valoare_ ést;r;l_a;a .-a_

—_—

614 'Eb;o/ mph__h
desfasurat

s 768 Eyrgy mp utjl
- : l“ D%q\\
&%' AN
7 o
G

\ ;

BT e )
/ “0 A 015 @é /
% V""«\m\\i@\'-//
?'{Q Spedanu“:—f}{y
Sosy . AYE
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> SUprafatg utila, vechj

me, finisaje
in analiza de piata gj

de analizg

lele, fijng oferte am ajustat bretu] de Vanzare ¢
‘ U este consider ta o corect € —nueste yp element de Corectie-
de ofertare i bret de Vanzare
reptul de Proprie e

cio transformare

ul de vanzare fiing inclusa si mobilg,

Tul interya} de valor;:

R '
. o’ &
3 1&""'/

L
& Speda“l’:;‘!}?’/'

19



DOBRILA {1 1aNA
EXPER

RAPORT pE EVALUARE
T EVALUATOR CABINET EDICAL

I'Matoarele Conditij
“Crere economicy Prin utilizare, pe care o oferg
Proprietateg evaluata gre durata de utilizare ramasa Tezonabila;
Continuareg utilizaryj Prezente egte Practica

Onale sj €Conomice ) CIN ( costul de Inlocuire net)
T€ a fost estimar Cu ajutory] Valorilor de Catalog pentry fiecare ansambly jp

parte, valori Ce se regasese in lucrarile de Specialitate “Costurj de reconstructje — Costurj de
inlocyjre « editate de IROVAYL,

Determmarea deprecieri lotale -

Deprecierea reprezinta o Pierdere
cauze ﬁz1ce,functlona1e Sau exterp
eoare

Deprecierea fizica reprezinta p; ¢ utilitate , unej Proprietat;, €auzata de

utilizare, deterioran‘, ©Xpunere | diversj agenti atmosferic;, Suprasolicitare o de alti factor; Similar;,
In analiz, deprecierij fizice 5.4 tinut cong de Urmatoarele aspecte -

Urata de vigta totala (utilizare totala) -pyy

Varsta efectiva (utx'lizare) - VE

Renovari}e Constructie; :

-y
; W /
ta 5 9% =\ qd L0
\ ol SR G ails
A {')‘—'i %ﬁ)" . "/\/‘ :
. . . R R L T2
Deprecieres €Conomicy reprezinta utilitatey diminuaty , unei  congtf i1" datoratg
nfluente]or negative Provenite dip exteriory] Constructie;j. '
€precierea €Conomicy ge refera | deprecieres unej Proprietat; imobilare dj
S€ datoreazy Unor factorj externj Proprietatj; cum sunt modificare '
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Taportului  dintre cerere  gj oferta,utilizare, modificata 4 Proprietatii - jmop; liare,conditijje d
ﬁnantare,zona unde ge regaseste Proprietateg.

Deprecierea €Conomica in cazy) Proprietatij evaluate este considerat 59 gj este data de Contextu
€Conomic al zope;.

ansambly in parte, valorj ce ge T€gasesc in lucrarey de specialitate “Costuri de reconstructje — Costuri
de inlocujre « editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calcylyj deprecierilor (fizice, functionale s; economice)
si Costul de Inlocuite Net S¢ regasesc jn — ANEXA 1-

— [vaL .O.ARE._E_QRQ_____E%
43.231
|
|

__________——-___________ e ————

Valoare de piata — abordarea

— VAEW;t - __jW@f_f o :{'
Abordarez rin iatg___________ L 215625 — _;@:3_3_0___ e— |
éﬂ@r@ﬂiﬂggﬁt 1215183 e ____i%ﬁ-_zsq_l_%m e |

> B
pretului concesiunij se Stabileste, dupa caz, prin hotarareg consiliulyj Judetean, 5 Consiliulyj General
al Municipiufui Bucurest; say, 4 consiliulyj local, astfe} incat sa asigure TeCuperarea in 25 de ani.a
Pretului de vanzare al terenuluj, jp conditjj de Piata, a care ge adauga costy] 1ucrari1§r de™ ”\
infrastructyry aferente,” A ‘

Suprafata utila de 56,3 mp, S.C 102224-C1ag r}?/ ¥
aflat in Proprietate > 1 data de 15.09.2022 este oea_é)‘l%;iqﬁwﬁgp;\«iﬁ 7
abordarea priy piata RLSTETEN

Valoare redevent; lunary minim3 totg) Proprietate
=43.320 EUR/25ap; = 1733 EUR/ap = 1733/12 = 145 Euro/lung =

145 E/ 56.3 mp (suprafaty utila)
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RAPORT DE EVALUARE
E RT EVALUATOR CAB T
5. Rezn]tatul evaluarij. ii

MEDicAL

INE

in Lej
215.625 N

Valoarez €Xprimata jp
uro/luna/suprafata totala

e
Valoarea €Xprimata in

Lei/luna/suprafata totala
—

Valoarea exXprimats j,

Lei/hma/mp (utili

12,85 lei/mp

O Opinie agy
ubiectiva;
ntine TV A

Valoarey este s

Pra unei vajor ;
Valoareg nu co

DOBRIy 5 LILIANA
EXPERT EVALUA TOR

MEMBRy TITULAR ANEVAR

Gy,
A
FIRC W

T, ety
Npdoecaaring

S
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CABINET MEDICAL
\ ———————ABINET MEDICAL

ANEXE

L. Fisa de calcy] — abordarea prin cost-

Studiu de piata- comparabile apartamente

2

3. Extras de carte funciara
4. Bilantul de Suprafata

5

Fotografii
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Anex NR. 1- STUDIU DE PIATA

COMPARABILA NR. 1

hitps://
IDCziz.h

TABOO Imobiliare
TABOO. 1o Imobiliare

TABOQ.rg Imobiliare

fnapoi la lista
Distribuie
Salvedzs

Fagaras, Brasoy

Apartament de vinzare
75m2
3 camere

Incalzire:



fard in formatii

Etaj:

4

Chirie:

fars informatii

Stare:

314 in formati;

Tip proprietate:
locuinti noyx

Forma de Proprietate:
fara informatii

Liber de Ja:

{Erd in formati

Tip vanzitor:

agentie

Informatij suplimentare:

fara informatii
Clidire gi materiale

Descriere

Va prezentam yn apartament situat I etajul 4 din 4 g unui bloc recent Tenovat, oferindu-va un cadru de
locuit clasic,

Sistemuf de incalzire cy calorifere asigura o distributie uniforma g caldurii in toate camerele,

Blocut are plafonul recent Tenovat, oferindy-va siguranta sj protectie impotriva intemperiilor.

Apartamenty] este situat intr-¢ zona linistita, cy accees facil Ia diverse facilitati urbane, cum ar fi magazine;

scoli, parcur o nijluace de trang ort . W

» Parcuri si mijloace de ansport in comyn L& M@:’ ~N
Pret: 39.000¢ [ & 2
Cod oferts / 1. P21609 (o

AW
Sund-ne acum $i afl3 detaljj despre aceasts Proprietate de vanzare dir Fagaras, day si despre?;}\llt‘i :
S : AN
potrivite pentry tie, B



COMPARRABILA NR.2

htt s://www.storia.ro/r()/ofena/'cabinet—medical-].’DCdb5
__p________________ T ekmedical-IDCgh s

Serban Simona
SWEET HOUSE GENARDIS SRL

T_'na_poi Ia lists
Distribuje

Salveazy
1711

Cabine edal

39 000 €

843 €/mz
Rata lunary dea 1317 RON




Strada Negoiu, Fagaras, Brasoy

Apartament de vinzare

70m?
3 camere

Incaizire:

centrali pe gaz

Etaj:

parter/4

Chirie:

fary informati

Stare:

gata de utilizare

Tip proprietate:
locuinti utitizata
Forma de proprietate:
fry informaii

Liber de Ja:

f3ra informagji

Tip vanzitor:

agentie

Informatii suplimentare:

fErd in formatii
Clidire si materiale
Facilitsti
Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House Propune spre vanzare apartament transformat in cabinet medical perfect
functional mobilat s utiiat .

Imobilyl este compus din trej camere, doua bai, sais de asteptare . Indepiinesie toaie conditiije pentru
autorizare

Pentru informatii si vizionari ny ezitati sa ne contactati .
Mai putin

ID: 9107122

Raporteazs

Vrei sii primesti notificiri oy apuntori simitare?



COMPARABILA NR. 3

https: [/www storia. ro[ro{oferta.{agartament -semidecomandat-3- Camere-etaj-intermediar-de-
———-—————-—__.____J_____*___

vanzare-{DAlzz

George Oana
TABOQ.ro

Inapoi ta fista
Distribuie
Salveaza

Ap.értam'ent s’emideédﬁiaﬂdaf 3 camere etaj intermediar de vanzare

50 000 €

769 €/m>
Rata lunari de 1a 1.117 RON

Fagaras, Brasov

Apartament de vanzare

65m?
;
3 camere

Incalzire:
centrala pe gaz
Etaj:

3/4

Chirie:

fard informayii
Stare:
gata de utilizare

Tip proprietate:



locuint utilizats

Forma de proprietate:
drept de proprietate
Liber de la:

2025-01-24

Tip vanzitor;

agentie

Informatii suplimentare:

balcon
Cladire si materiale
Facilitati

Descriere

Apartament de vanzare zona Tudor Viadimirescu in Fagaras, situat Ia etajul 3 dintr-un bloc de 4 etaje,
izolat termic si aflat intr-o conditie excelenta, Acest apartament spatios cu 3 camere ofera o suprafata utila
de 65 mp si a fost renovat CU atentie, desi nu recent, fiind gata pentru a fi locuit imediat.

Blocul beneficiaza de o pozitionare ideala, fiind scaldat in razele soarelui pe parcursn} intregii zile, ceea ce
asigura o atrmosfera luminoasa si placuta in fiecare camera. Apartamentul include un living generos, doua
dormitoare confortabile, o bucatarie practica si bine echipata, precum si o baie bine intretinuta, F erestrele
generoase permit patrunderea unei cantitati considerabile de lumina naturala, contribuind ta un sentiment
de spatiu si deschidere,

Renovarile anterioare au adus imbunatatir semnificative, mentinandu-se totodata caraceterul st farmecuy}
original al apartamentuhui. Finisajele de calitate, podelele bine intretinute si dotarile existente fac din acest

Blocul este situat intr-o zopa Tinistita s accesibila, cu toate facilitaile necesare in apropiere, inclusiv
agazine, scol, parcuri si mijloace de transport in comun. Acest apartament reprezinta o oportunitate

excelenta pentru cej care doresc sa locuiase intr-o zona bine cotata, beneficiind de toate avantajele unui
imobil bine intretinut si luminos.

Pret: 50.000€
Cod oferti / 1D: P20643

Sund-ne acum st afla detalii despre aceasts proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietiti
potrivite pentru tine.

Mai putin

iD: 8662737

Raporteaza

1D in biroy: P20643



Oficivl de Cadastry §i Publicitate Imobillard BRASOV

Nr.cerere : 9537
Blrouf de Cadastru §i Publicitate Imabliiers Fagaras Hus _g.gm
lung
Al . 025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRY INFOR g438

Carte Funcisra Nr, 102224-C1.u8 Fégéras @

A. Partea |, Descrieres imobilulut
Unitate individuais

Nr. CF vechi:6710

Adresa: jud. Brasov, UAT Fagéras, Loc, Fagaras, Zona Centry I, B1. 56, Ap. 1
Partl comune: terenyi, fundatii, racorduyl utilitatl, casa scari, Uscatorie, antena R- tv, fatada, terasa, subsol
febnic, instaiatii aferente acestora s trotuar garda,

g; Nr. cadastra] | Suerafaa -.uprafata, Cote parti

_ | construits jutii (mp)
Al| Top: 1677. '

Fro—. -~

, " .
)| comune ‘Irc:ote ter;nT Observatii ; Refermg;e

. = 1 177185 17768 [ABartamert i COMPpUE din i
1687/8/1/211 tamere, hol, bucstirie, cimars,
baie, debara, balcon, cy o cotd
: de 17,21 m.p. din elementele ge
—

uz comun,

Ph

o B. Partea Il. Proprietar! sl acte

Inscrier! privitoare 1a dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referine —l
13443 ] 1770773619 T B | -

IAct Administrativ nr. 176, din’

26/06/2019 emis de CONSILIUL LGEAL FAGARAS; Act Administrativ 7. 54165,
din 01/07/2019 emis de PRIMARIA FAGARAS; Act Administrativ nr. 83780, din
FAGARAS;

26/08/2018 emis de PR!MARiA;
B2 | Ntabulare, drept de PREPRIETATE, dobandit prin Lege, cota achiafs] CAEFTT
LD MUNICTFIOL FAGHRAS

OIRAS, CIF:A3044T0, GOMENID Fiivar ~ - X
W=y _ _._C. Partea jli. SARCING , o B
hscrler priving dezmembramlnte!e dreptilul de proprietate, drepturt regle

_ - Réferint M ]
e U€ gorangle of sercint S S _ .
WU SUNT e

B ———

|'-I' \
{' |
1
\
E
ocument csre congine dats py FRISCar personal, protejate de prevedsrile Logdl &, 673004, Paging | din 2
> A e A e M g R e T, Woa v e ww««m‘m-‘w”w».’s_.ﬁ—m-v R st hooiri o, madiiaiios snssn TNCHESIRIBRPANNNEN -
xirase paniry infaemare on-fing fa adrese pay.sreplag

Forvmla versiynea 1 1
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