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HOTARAREA NR.198
din data de 28 august 2025

- privind aprobarea vanzirii locuintei, situatd in Municipiul Figirag, str. CAmpului, bL.F, ap. 11,
jud. Bragov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, catre titularul
contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenty, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.46486/1 din data de
13.08.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 46486 din data de 13.08.2025 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri - privind aprobarea vanzarii
locuintei, situatd in Municipiul Figdrasg, str. Campului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, construitd din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, catre titularul  contractului de inchiriere nr.
26267/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent, cu un avans de 35% din
valoarea de vanzare, ‘

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invdtdmant, culte, sindtate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetdtenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, precum si al
Comisiei pentru protectie social, drepturile minoritdtilor si integrare sociala,

Avand 1n vedere : _

Art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificirile si completarile ulterioare;

Art. 19”2 si art 19”3 alin 6 din Hotdrarea Guvernului nr. 962 /2001, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile i completiirile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 — privind aprobarea Regulamentului de vénzare a
locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,,

Procesul—verbal nr. 13/12.08.2025- privind analizarea dosarului doamnei Trif Marioara si
stabilirea preului conform anexei nr. 1 aferent prezentului proces —verbal, precum i recalcularea
dobanzii doamnei Trif Marioara, conform anexei nr. 2 la prezentul proces-verbal,

Dispozitia nr. 193/17.02.2025- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de vanzare a
locuintelor, precum §i analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpdérarea locuintelor
construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte,

Tinind cont de:

Cererea inregistratd la Primdria Municipiului Fégaras cu nr. 45129/30.07.2025, prin care
numita Trif Marioara, avand calitate de chiriag-titular pentru locuinta ANL situatd in imobilul din
Municipiul Fagaras, str. CAmpului, bl. F, ap. 11, jud. Bragov, solicitd achizitionarea locuintei cu plata in
rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de 35% din valoarea de vanzare.



in temeiul prevedrilor art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 2, art. 196 alin vlit. a,art. 197, art. 198,
alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenti nr. 57/2019, p_rivin_(’l,Gadt}L%iministratlv,

2ry

cu modificarile §i completérile ulterioare, [ S R \
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Art.1. Se aprob¥ vanzarea locuintei situatd in Municipiul Figiras, s”ﬁ;.;'@é}muﬁif%l. F, ap.11,
jud. Brasov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, inscrisd’in CF Nr. 103349-C1-
U11 Figdrag, Nr. cadastral 103349-C1-Uti, in suprafatd utild de 65,80 mp., reprezentdnd apartament
compusd din: 3 camere , bucdtirie, baie, grup sanitar, hol, sas, 2 logii, cu cote parti comune de 66/1043
din elementele de uz comun, in vederea vinzirii acesteia catre Trif Marioara, in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. 26267/15.11.2013.

Art.2.
Alin, (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,

inclusiv dobanda aferents, cu achitarea la data incheierii contractului de vanzare- cumpdrare in forma
autenticd, a unui avans 35% din valoarea de vanzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dobédnda anuald care acoperd dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei, adicd 6,50 % la care se adaugd dou# puncte procentuale, rezultdnd o dobinda de
8,50 % care se aplici la valoarea rdmasd de achitat. Rata dobanzii de referintd este cea valabild la data
incheierii contractului de vinzare si rimane neschimbatd pe intreaga duratd a contractului. Pentru
neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpdrétorul datoreaza majordrii de intérziere de
0% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lun# sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadents si pan# la data stingerii sumei datorate
inclusiv, conform Anexeinr, 2 parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 3. Se aprobi pretul de vanzare al locuintei conform Anexeinr. 1 care este in valoare de
338.279,31lei

Alin, (1)Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupé cum urmeaza:

a) avans de 35% in suma de 117.225,50 lei reprezentand valoarea de vanzare a locuintei, care se va
achita la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare in formd autentica;

b) comisionul de 1% al unitétii vanzétoare, in valoare de 3.349,30 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vAnzare in form3 autenticd;

¢) diferenta pani la concurenta sumei de 217.704,51 lei reprezentind valoarea de vinzare ramasa a
locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferent#, esalonate pe o perioada
de 25 ani, conform Anexeinr. 2 parte integrantd din prezenta hotérare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadentd, se vor percepe major#ri de intirziere in
procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau
fractiune de lun, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadent# si pand la data stingerii
sumei datorate inclusiv.

Alin(4) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre Municipiul Fagaras, in conditiile in care titularul
contractului de vAnzare-cumpérare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivati, cu 15 zile inainte de
data stabiliti pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
fiind recalculati corespunzitor, prin incheierea unui act aditional .

Alin(5) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupd
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrald a valorii de vanzare.

Alin(6) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, vinzitorul va notifica de indatd cumpéritorul despre faptul c& contractul
de vAnzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fard nici o alti formalitate si fird interventia
instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

in acest caz cumpiritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.



Art. 4. Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul din
Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Bragov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 3.349,30 lei este destinat acoperirii cheltuielilor de
evidentd si vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de 35% in cuantum de 117.5,50 lei din
valoarea de vAnzare se vaincasa in contul de venituri al Municipiului Figdras sise va vira citre Agentia
Nationald pentru Locuinte pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri.

Alin.(2)Ratele achitate lunar de cdtre cumpdrdtor se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Fagiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.

Art.5.Cumpiritorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial al ratelor rdmase,
inclusiv dobanda, pan3 la data achitarii integrale iar modul de calcul este cel previizut la pct. 3.13, alin. 3
sialin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii prin ANL aprobat prin HCL
nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vAnzare-cumpirare intre Municipiul Fagdras si chiriagul- titular
Trif Marioara pentru locuinta ANL identificatd la art. 1, se va face prin inscris autentic, in fata
notarului public, cu suportarea cheltuielilor de catre cumpdrator.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumparare, pentru locuinta cu plata in rate lunare
egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care se va completa cu
elementele specifice addugate de Notarul Public.

' Art.8.

Alin. (1) in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de proprietate
asupra locuintei se produce dupi achitatrea integrald a valorii de vinzare, cu indeplinare formalitétilor
de publicitate cerute de lege.

Alin.(2) Pani la achitarea valorii de vanzare, locuinfele rdman in administrarea Municipiului
Figirag pani la data transferului de proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Alin.(3) De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la
achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparaii curente, precum §i
reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale. Prin
derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a
locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatiile
incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si
inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de vAnzare cu plata in
rate lunare egale.

Art.9.0dati cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosint# asupra cotei-pdrti de teren aferente acesteia, respectiv cota de 23/365
pe durata existentei cldirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art.10.Se imputerniceste primarul Municipiului Fégarag prin reprezentant Ion Viorica sd
semneze contractul de vAnzare cumpirare in fata notarului public, precum si actele aditionale succesive
la contractul de vanzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea cumpiritorului de achitare in avans, in
totalitate sau partial, a ratelor rdmase.

Art.11. La data semnirii contractului de vAnzare, inceteazi de drept contractul de inchiriere nr.
45129/30.07.2025 incheiat intre Municipiul Fagdras si chiriagul-titular Trif Marioara, precum si actele
aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situatd in imobilul din Municipiul Figirag, str. Campului,
bl. F, ap. 11, jud. Brasov.

Art.12. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagiras, prin Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu,

parcdri.

CONTRASEMNEZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SECRETAR GENERAL,

COVALIU MIHAELA-MARIA




Hotirarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti —19

Prezenta hotiirire se comunica:

1ex. Dosar sedintd
1ex. Colectie

1ex. Prefectura

1ex. Primar

1ex. Secretar general

1ex. Afisare
1ex. Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evident patrimoniu, parcdri

Cod: F-50
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4 la Regulamentul de vinzare a locuin{elor A.N.L.

CT CADRU DE VANZARE ~ CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L.(cu plata in rate)

11 (R [eevreeneeerereenanens

Preambul

In temeiul Legii nr.152 /1998 privind infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificérile si completérile ulterioare, a Hotirarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiin{area Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../.... aprobarea Regulamentului sia
HCL nr. / aprobarea vanzirii a intervenit prezentul contract incheiat intre:
I Partile contractante:

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Figiras, str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov, tel. 0_268/211_313, fax

0268/213020, e-mail secretariat@primaria-fagaras.ro, CUI 4384419, nr.cont

deschis la Trezoreria Figiras reprezentat legal prin / "/ cetitean romian,
i ; t

cu domiciliul in str. nr. sc. ‘et ,ap. '’}
judetul _, avand CNP , identificat prin CI seria /.’
nr. eliberata de SPCLEP la data de ‘., ~ Primar; sau
prin imputernicit N cu domiciliulin _ostr. >t o nr.
o scC. o et , ap. R judetul ____ , avand
CNP , identificat prin CI seria nr.

eliberata de SPCLEP la data de . , cu procura speciald de
reprezentare autentificati la notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

si

in calitate de titular cetdtean romén, niscut/3 la data de
in , judetul , identificat cu CI

seria nr.__ , CNP cu domiciliul in Figiras , str.
, BL , SC. , ap , nr. Jjud. Brasov  si sotul/sotia
= cetdfean romén, ndscut/# la data de in
> Jjudetul , identificat/4 cu CI seria nr. 5

CNP_ __ cu domiciliul in Figiras , str. ) , BL
sc. , ap , 1. jud. Brasov, cdsitoriti in regimul comunititii legale, in calitate de

Cumparator/ Cumpiritori, pe de altj parte.

II. Interpretare:

2.1. In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzand si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2, Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daci nu se

specificd in mod diferit.

III. Obiectul contractului:

3.1. VANZATORUL vande locuinta AN.L. — apartamentul nr........ proprietatea privatd a

Statului Romén, situa in Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. ,ap. jud. Brasov,
inscris in CF nr. Fagdras, avind nr.topo/cadastral __ care reprezintd
apartament cu __ camerd/ camere, baie, cimari, hol, cu suprafata construitd

efectivi___mp inclusiv pirtile comune indivize care prin natura si destinatia lor se afli in
coproprietate for{atd, perpetud si continui a tuturor proprietarilor din bloc( constructii,



instalatii si dotiri ), in suprafati totalj de mp, din care suprafata utild de mp si cota
de %, respectiv mp, din pirtile comune aferente, inscris in CF nr._

achitarea integral a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.
3.3. Dreptul de folosinti pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafatd de.....mp, se dobéndeste odat§ cu dobéandirea dreptului de

proprietate asupra locuintei.
3-4 Vanzarea imobiluluj care face obiectul prezentului contract este reglementat prin Legea

nr............ din............ sia HC.L nr. ... din data........ privind aprobarea vanzarii locuintelor
pentru tineri, construite prin-Agentia National} pentru Locuinte. o i
IV.PRETUL $I CONDITIILE DE PLATA - ‘

4.1.Pretul final de vanzare a locuintei A.N.L., descrisi la punctul 3.1, este'z,\deji,....o, ......... lei,
stabilit conform HCL nr. N
4.2.Pretul final de vanzare a locuintei, respectiv sumade ........ lei, se achity astfel:

a) Azi,............ data semnirii prezentului contract, s-a achitat cu titlul de avans pret de
vinzare al locuintei, suma de ereeseenJei(minimum 15% din valoarea de vénzare) in numerar
la  casieria Municipiului Fagiras/prin  virament bancar in contul

vanzitorului, Municipiul Figiras, nr, : ------.deschis la

Trezoreria Fagaras, CIF 4384419.

b)Azi,.............. data semnirii prezentului contract, s-a achitat cy titlul de comision, suma de
........... lei, in numerar 1a casieria Primiriei Municipiului Figiras /prin virament bancar in
contul vanzitorului, Municipiul Fagéras, nr.------e-—eo.. ,deschis la Trezoreria Figiras, CIF

4384419.

c)JSoldul rimas, din preful contractului, in suma de .......... lei, plus dobénda in sumsy
de lei, stabilit conform punctul 4.3 din prezentu] Contract, respectiv suma totalj de

................

................ lei, se achiti in rate lunare egale, pe o perioad de ............ani, confqrﬁ%‘pmye
= ET

Regulamentului de vénzare locuinte ANL,. a2

4-4. Ratele lunare se vor achita pana la data de 25 a lunii pentru luna in curs.

4.5. Ratele se vor achita Ia scadentd, dupd cum urmeaz}: prin ordin de plati in numerar la
Serviciul Venituri Bugetare Figiras str. Republicii, nr. 5/prin virament bancar in conty]
véanzitorului, Municipiul Fagdras, nr. - . ,deschis la Trezoreria Fagdras, CIF

sau zi de sirbitoare.



4.7. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreazi intarzieri Ia Plata ratelor, imputatia
Pldtii se va face maij Intai asupra tuturor majoririlor de Intarziere, in ordinea vechimii lor gi
apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

4.9. Dovada achitirij avansului i a comisionulyj previzute la pet 4.2, lita) sib) o vor
constitui documentele de platd ~ O.P.-urile vizate de banci, insotite de extrasul de cont ga]

cumpdritorului.
V. Transferul dreptului de proprietate /Riscuri

5.1. Dreptul de Proprietate cit i Posesia asupra imobilulyi mai sus mentionat, se transferd de
la VANZATOR 15 CUMPARATOR, dup achitarea integraly 2 prefului contractului, cy
indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege.

5-2. Locuintele rdmén in administrarea autorititilor administratiei publice locale, ale
unititilor administrativ—teritoriale in care acestea sunt amplasate, pang Ia data achitdrii valorij
de vénzare, pand la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele

(3

CUMPARATORULUL. R
5-3. Cota parte de terep aferents locuintei, rimane in Proprietatea privaty ' Munieipiului
Fagiras, iar la data transferului dreptuluj de Proprietate asupra locuintei se ‘va ;itrénsmiteg§i
dreptul de folosinti pe durata existentei clidirii ( blocului) asupra cotei-pirti de teren aferente
acestuia de . mp din terenul in suprafatd totaly de — Ip, identic cu cel‘inseris in CF
colectiv nr. avand nr.topo/cadastral _ Fagaras, o -

5-4. CUMPARATORUL 4 luat la cunostinta despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract aceasta corespunzind necesititilor gi exigentelor CUMPARATORULUT.
Predarea folosintei de fapt a locuintei se face pe bazi de proces-verba] de predare-primire
semnat de ambele parg', conform anexei nr.1 la prezentul contract, riscul si sarcinile bunuluj

5.5.La data inchejerij prezentului contract Cumpiritiorul si ny inregistreze datorii fati de
societitile furnizoare §i/sau prestatoare de servicii de utilitate publiei.

VL Clauze de vanzare:
6.1. Imobily] apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract
este folosit de cumpdritor/i in baza contractului de inchiriere nr, __dindatade o
6.2. Contractul de inchiriere nr., din data d¢ ———— bpentru folosinta imobiluly;
descris 1a punctul 3.1 inceteazy de drept la data incheierii prezentului contract de vanzare-

6.4. Radierea interdictiei stabilits la punctul 6.3. se face la cererea persoanelor inféfe?it&dupé
implinirea termenuly; de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contrla}gs’t@}‘ﬁ&-'{fﬁg&are-
cumpdrare.( art. 1972 alin 19 din HG). S Ersce \
6.5.Prin exceptie, imobily] descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garz@tﬁﬁ'wé mol 'lia@‘}
constituie in favoareg o - ( institutie de credit), care ﬁnaﬂte‘?géj"a" hizit E‘#e e/
locuinte si /say in favoarea statulyj romén in cazul creditelor acordate de insﬁtﬁ?ﬁ@ﬁ%?&%d' .ézﬁ
garantia statului. ‘10 &

6.6. Radierea dreptului de ipotecd constituit jn favoarea (garantia staiif@sﬁra
imobilui identificat la punctul 3.1, inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si
radierea interdictiei de instriinare anterior implinirii acestyj termen. (art. 19”2 alin.ig HG).

6.7.Cumpiritorul ny poate cesiona dreptul siu de folosint4 asupra Imobilului unei alte pesoane,

6.8. Pani la achitareg integralj a prefului contractului, se interzice cumpdrétorului inchiriereq
imobilului ce formeaz obiecty] contractului, potrivit dispozitiilor art.1273 Cod Civil



. VIIL Garantii;
7-1. Vanzitorul garanteazy Cumpiritorul/i c3 imobilul descris 1a pct.3.1. nu este grevat de
sarcini, datorij say procese.
7.2.Vanzitorul garanteaza Cumpiritorul/i impotriva evictiunii si impotriva oriciror vieij
ascunse,conform art. 1695 si 1707 din NCC.
7-3. Cumpiritorul este obligat sj il despigubeasci pe vinzitor pentru orice prejudiciu cauzat

prin folosirea necorespunzitoare a imobilulyi. ‘
7-4. Cumpdritorul a fost informat de citre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005

si consimte la dobéndirea imobilulyj mai sus descris.
7.5.Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vanzare cumpdrare , inclusiv cele
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciari si a altor documente necesare

perfectirii contractulyj Sunt suportate de Cumpéritor.

VIL Drepturile si obligatiile pirtilor !
8.1. Drepturile si obligatiile CUMPARATORULUI: L

8.1.2. CUMPARATORUL se obligd, la data semndrii contractului, in conditiile legii, s§ tnscrie
prezentul contract in Cartea Fuciard, pe cheltuialy proprie, in conditiile art. 9o2, alin, 2, pct. g
din Noul Cod Civil,

8.1.3. CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legji, sx Inscrie, in cartea funciard, pe
cheltuiali proprie, interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat 13
Pct.3.1 pentru o perioada de 5 ani de la data transferuly; dreptului de proprietate, respectiv de
la data intabulirii definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

8.1.4. In termen ge 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd si indeplineasci formalititile de intabulare definitivi a locuintei

$t 1 conditiile stabilite ]a cap. IV din prezentul contract, precum §i toate obl
socletatile furnizoare $i/sau prestatoare de servicij de utilitate public {‘: Al % | =

=y

. - e A A . - . T A A . 5 g Y e '.. <2
majorari de intarziere, Nivelul majordrii de Intarziere, este de 2% din cuantumu { ol
neachitate in termen, calculatj pentru fiecare luni say fractiune de luni, ch;%r'i‘d"éu g
Imediat urmétoare termenului de scadentd si pang la data stingerii sumei datorate inclusiy,”

ardtind un termen maxim de platy, cumpdratorul fiind ‘decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru



Locuinte. Din ziua urmétoare a termenulyi stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateazj

In’ continuare in regim de inchirjere,
8.1.9. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatj pentru o perioadi de

8.1.10.Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitats doar dupi
minimum 36 luni de I3 expirarea unei alte perioade de suspendare $i de maximum 3 orj pani la
achitarea integralj a valorii de vanzare,

Nationala pentru Locuinte.
8.1.12.De la data semndrii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egalev si pand la

achitarea integrald a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii. curente,

lunare egale. Prin derogare de Ia prevederile art. g alin. (2) din Legea nr. 260 2008 privind
asigurarea obligatorie 2 locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor! de teren i
inundatiilor, republicat} obligatiile incheierii contractelor de asigurare a Iocigii_;tcldr impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si Platii primelor de asigurare obligatorii

8.1.15. Pani la data transferului dreptului de Proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrérile de intretinere a locuinte;, lucréri de amenajari, imbunéatitiri, reparatii pentru o maj
buni folosints a locuintei ce face obiectul contractului, pe cheltujala sa, in conditiile legii.
Tmbunététirile aduse locuintei de ctre cumparitor vor riméne castigate spatiului, fari vreo

cumpdritorului, fir§y g constitui o imbogitire firy Justd cauzi a administra
/vanzitorului locuintei, in conditiile art.1346 Noul Cod Civil. e
8.1.16.De la data transferujyj de proprietate CUMPARATORUL datoreazi ~in
proprietate si taxa de folosint3 asupra cotei de teren aferents imobilului. =) ; (

proprietari ce urmeazj a se constitui pentru blocul de locuinte din care facé‘ﬁ@‘ 1U &/
. . . L \f;f?;é"s »
8.1.18. Cesiunea drepturilor §1 obligatiilor ce decurg din prezentul contract es interzisy,

8.1.19 Pinj Ia achitarea integrali a pretului contractului, se interzice cumparatorului
inchirierea imobiluly; ce formeazi obiecty] contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 din

8.2.Drepturile si obligatiile VANZATORULUI:



8.2.1 VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695 din
Cod Civi], referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul un este grevat de sarcini i ny
S-au constituit drepturi reale i favoarea altor persoane si un face obiectu] nicj unui litigiu.

8.2.2 VANZATORUL Isi di acordul ca, dupd achitarea integraly a pretului, in baza

+2.3. Pentru locuinta ce face obiectul prezentulyj contract, s-a fntocmit certificatul de
performantj energetici a locuintei din data de......... » certificat intoemit de auditorul
energetic............. conform ciruia locuinta este clasificats in clasa energetica.......... $1 a fost pus,
in original, Ia dispozitia CUM PARATORULUI, astdzi, data autentificrij contractului,

IX, Rezilierea contractului CON' TRACTULUI

Intarziere si firg 3 mai fi necesari o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei |
judecatoresti, fard posibilitatea acorddrii unui termen de gratie, in s‘;it'/uagia In care
cumpdritorul nu achity obligatiile de platd in termenele Prevézute la cap. IV din prezentul”
contract,
9.2 Pentru neachitarea a ce] putin 3 rate lunare consecutive vanzitoru] va notifica de indatj
cumpdritorul despre rezolutiunea de plin drept a contractului firs nici o alty formalitate si fir3
interventia instantei de Judecats, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere
aritdnd un termen maxim de platj, cumpdritorul fiind decizyt din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentry
Locuinte. Din zjua urméitoare a termenului stabilit prin Notificare locuinta ANL se exploateazi
in continuare in regim de inchiriere, :

9.3.In situatia in care, dupj expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de platj a
ratelor lunare, i cazul neachitjrij primei rate, vanzitory] va notifica de indatj cumparitorul
despre faptul cj contractul de vanzare-cumpirare se consider3 reziliat de drept, firi nici o alty
formalitate si firs interventia instantei de Judecats, titularu] contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificatd. In acest caz

s

&
X.  Notificiri /: 3“1:
10.1. Orice comunicare, solicitare informare, notificare In legdturi cy procedii

comunicirii o vy Teprezenta confirmarea de primire/returul, in cazul expedierii prin posts
respectiv documenta;ia stampilati/datats in cazy] depunerii la registratura institutiei.,

XI. Forta majora:



12.1.- Litigiile de orice fe] care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. ip cazul in care acest lucry nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare

XIII., DISPOZITII FINALE
13.1.Noi, pirtile contractante imputernicim in mod expres B.N.P. _ ;
Prezentul contract sj-] comunice Oficiuluj de Cadastru si Publicitate Imobiliarg Bragov- Biroul

biroului notarial, un exmplar original pentry Oficiul de Cadastry si Publicitate Imobiliars

VANZATOR CUMPARATOR




Anexanr. 1la Contractual de vinzare —cumpdrare cu plata in rate

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGI\RAS, in calitate de administrator, cuy
sediul in Figiras, str Republicii, nr. 3, jud. Brasov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin

e cetdfean roman, cu domiciliul in ) str, DI se
— et »@p. ___, judetul , avdnd CNP ., identificat prin CI
seria nr, _ eliberata de SPCLEP la data de ~——,— Primar, sau prin
imputernicit — cudomiciliul in _str. _nr.__ _se. et ,
ap. ___, judetul , avind CNP__ ——, identificat prin CI seria nr.
R eliberata de SPCLEP la data de » Cu procurd speciali de

feprezentare autentificats la notar, in calitate de Vénzitor, pe de o parte

Si ,
in calitate de titular cetifean roman, niscutyy sla data de

~ _jn ——_, judetul , identificat ca CI seria__¢ nr, L,
CNP_ —___ cu domiciliul in Fégdrag, str. ., BL L seolt ap .,
nr. Jud. Brasov si sotul/sotia —_ cetdtean roman, ndscut/d: la data de

Ak

3

__n , judetul , identificat/i cu CI seria_

CNP__ _ cu domiciliul in Fagiras | str. ___,BlL s SCh_ T ap____,
or. jud. Bragov, casdtoriti in regimul comunititii legale, in calitate de Cumpdritor/ Cumpiritori, pe de altj

parte.

In baza contractuluj de vanzare cu plata in rate nr, —— ___ ______ autentificat
la BNP sub nr. . - am procedat, vinzitorul la predarea locuintei ce face

. % e ‘-_'_"___,——_V_ B v . Y
obiectul contractului maj sys mentionat, situati la adresa din Fagara,_________________ __ §i cumpéritorul
la primirea acestuia,

Prezentul proces verbal s-a intoemit in --wemmeeeeee exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,

VAT
DNy

~

Ly oo



L L erS
MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Repubilicii, Nir. 3, 505200. Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email- secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARHVIOI_\TIU 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii; nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 13 din data de 12.08.2025

Proces- verbal
incheiat azi 12.08.2025
-privind analizarea cererii/dosarului
privind cumpararea si stabilirea pretului locuintei ANL

Comisia, constituitd in baza Dispozitiei Primarului nr. 193 din data de 17.02.2025- privind
constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de vinzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si
documentelor depuse pentru cumpgrarea locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte,

Comisia a fost convocati a se intruni azi data de mai sus, in vederea analizirii cererii/dosarului
numitei Trif Mérioara, inregistrat cu nr. 45129/30.07.2025 - privind solicitarea de cumpdrare a locuintei
ANL situatd in Fégirag, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov, cu documentele necesare conform anexei
nr. 2 din Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL, precum si a cererii inregistrati cu nr.
45975/07.08.2025 prin care completeazi dosarul cu documentele necesare conform anexei nr. 2 din
Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL, aprobatd prin H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022.

Comisia a analizat documentele depuse si a constatat ci sunt indelinite conditiile privind
cumpdrarea locuintei ANL, drept pentru care procedeazi la stabilirea valorii de vanzare a locuintei
situatd in Figéras, str. Cimpului, bl. F, ap. 11, jud. Brasov.

Conform solicitarii-plata vAnzirii se face cu rate lunare, inclusiv dob4nda aferents cu un avans de
minim 35% din valoarea de vinzare.

Stabilirea valorii de vanzarea locuintei ANL:

1. Prin adresa cu nr. 44091 din data de 13.07.2022 este prezentatd si detaliata fisa imobil pentru
Bl F, G, H, 1, J, AN.L.- situate pe str. Cimpului din care rezultd suprafetele necesare a fi luate in calcul
pentru vanzare.

2.Extrasul de carte funciari cu nr. 103349-C1-Un1 Fagaras .

3. Calculul valorii peviizut in anexa nr. 1 1a prezentul Proces-verbal.

3.1. Data receptiei imobil (lunii/an) - 06.02.2017.

3.2. Valoarea de investitie imobil (V ii)

Este de 3.280.341,72 lei conform adresei comunicats de ANL nr. 4399/07.03.2022 inregistrati la
Primdria Municipiului Figiras cu nr. 9225/09.03.2022.

A el
57084
SN
% ey

S_cdl =1658 mp conform fisei imobil inregistrata cu nr. 44091/13.07.202 &

3.3. Suprafata construitd imobil (S_cdl) (mp)

s

3.4. Suprafata construitd desfasurati(mp) locuints.
Suprafata construitis locuintei inclusiv cote indivize (Scdl) este de 119 nip
inregistrati cu nr. 44091/13.07.2022 si Extras de Carte Funciari imobil.

3.5. Amortizare virati la ANL e
o lei - nu se vireazi

3.6. Valoare de investitie locuinti
V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdl
V_il =(3.280.341,72 lei: 1658 mp) x 119=235.440,69 lei



3.7.Valoarea de investitie locuinti diminuati cu amortizarea viratd la ANL.

V_ild = V_il - V_ila-A

V_ild =cuantumul chiriei virat la ANL

V_ild =235.440,69 lei - 16.119,35 lei - 0 lei= 219.321,34 lei
V_ila - cuantum chirie virati la ANL

3.8. Rata inflatiei comunicati de Institutul National de Statistici, este 169,68% conform
buletinului INS. Rata inflatiei cu care se actualizeazi vanzarea de investitie este rata inflatiei comunicati
de INS pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune (februarie 2017)si data vanzjrii
locuintei, (julie 2025) unde data vanzirii este considerati data depunerii cereri de cumpdrare a locuingei
ANL.

3.9.Valoarea de investitie actualizati cu rata de inflatie.

V_1=(V_ild x Ri)/100
V_1=(219.321,34 lei x 169,68% :100 = 372.144,45 lei

3.10.Valoarea de investitie ponderati cu

Cp =0,90- Municipii de Rang II
V_2=V_1xCp

V_2 =372.144,45 lei x 0,90= 334.930,01 lei

3.11. Comisionul 1%
C=V_2x1%
C =334.930,01x1% = 3.349,30 lei

4.12. Valoarea finali de vinzare a locuintei se calculeaz3 astfel:
V.vl=V_ 2+C
V_vl = 334.930,01+3.349,30=338.279,31 lei

Comisia mentionati mai sus, a analizat adeverintele de venit dupi cum urmeazi:

Doamna Trif Marioara a depus adeverinta cu nr. 1079 din data de 04.08.2025 emisid de citre
Gradinita cu Program Prelungit Albinutan Fagaras din care rezultil venitul pe ultimele 12 luni, respectiv
iulie 2024- iunie 2025, un salariu net de 38.678 lei /an.

Domnul Trif Viorel a depus adeverinta cu nr. 09 din data de 31.07.2025 emisa de NAG ABA
EXPRESS SRL din care rezulti venitul pe ultimile 12 luni , respectiv iulie 2024- iunie 2025 cu un venit
net de 28.452 lei/an.

Din venitul rezultat pe ultimele 12 luni pentru perioada iulie 2024- iunie 2025 a rezultat un venit
de net 67.130 lei /an :12 luni=5.594,16 lei lei/luni:5 persoane=1.118,86 lei/luni/persoana.

Salariul mediu net pe economie este in anul 2025 este de 5335 lei.

Conform venitului, solicitantul se Incareaza potrivit art. 3.9(1), lit. c. din Regulamentul de vanzare
a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte.

P

Solicitantul se incadreazi la rambursarea credituluj pe o perioadi maxim’@agmmi, *E\l\lrma
N\

solicitdrii in scrise . /o
/':: -:f T ) \ ﬂ\'\
A ® A v v A e i - o] |
Valoarea finala vinzare pentru situate in Figiras, str. Campului; bi: w%@ﬂ
. e i

338.279,31 lei. - 7:;.:\

e
@\,gqgg‘é lei

M’\. (\ £42]
. o . . iy . . A e
Din valoarea locuintei mentionate mai sus se achiti comisionul de 1% in valoar'&hi}

.

[N

Avansul achitat este de 35% in valoare de 117.225,50 lei



, Suma rdmasa de achitat este de 217.704,51 lei la care se adaugd dobénda de 6,50%+2% puncte
procentuale =8,50 % doband3, rezultind un grafic de rambursare conform anexei nr. 2 la prezentul
proces-verbal.

Rata lunard este 1.753,02 lei/luni pe o perioadi de 25 ani.

.'J
=

PRESEDINTE Tinase Elena - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagiras_~ Q7"
SECRETAR Ion Viorica - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras (ﬁ%’
MEMBRII Boeriu Ioana-Versavia - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras [ ;

Piticas Mioara - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras

Stroia Simona - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras .

Neagu Iuliana - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras /#e4/,
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