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HOTARAREA nr.292
din data de 27 noiembrie 2025

-privind revocarea HCL. nr. 269/2025, precum si vAnzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren intravilan in suprafati de 268 mp, proprietate privati a Municipiului Fagarag situat
in Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF.nr. 109026 Fagéras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 56997/21.11.2025 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Fgiras nr. 56997/1/21.11.2025prin care se propune vinzarea prin
licitatie publicd deschisd a imobilului teren intravilan in suprafatd de 268 mp, proprietatea privatd a
Municipiului Fagiras situat in Figirag, Soseaua Combinatului, identificat in CF.nr. 109026 Fégaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, invitimant, culte, sénatate, culturd, sportive gi de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si integrare sociala,

Tinand seama de acordul concesionarului nr. 56968/21.11.2025,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1791/2025, intocmit de citre expert autorizat
ANEVAR,

in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 361, art. 362, art.363 din
0.G.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650
din Codul Civil,

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se revoci HCL. nr. 269/30.10.2025 privind vAnzarea prin licitatie publica deschisd, a
imobilului teren intravilan in suprafati de 268 mp, proprietate privatd a Municipiului Fgdrasg situat in
Figdras, Soseaua Combinatului, identificat in CF.nr. 109026 Fégdras, cu data adoptdrii prezentei.

Art.2. Se aprob# insusirea Raportului de evaluare nr. 1791/2025 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren
intravilan in suprafati de 268 mp, proprietatea privatd a Municipiului Figaras situat in Figdrag, Soseaua
Combinatului, identificat in CF.nr. 109026 Figiras, anexa nr. 1, parte integrants din prezenta.

Art.3. Se aprobi vinzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren intravilan in
suprafati de 268 mp, proprietatea Municipiului Figiras situat in Figdras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF.nr. 109026 Fagaras.

Art.4. Pretul de pornire la licitatie va fi de 27.310 lei, sumi la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Art 5. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta.

Art.6. Cu ducerea la indeplinire a prey@dﬂ"ﬁoﬁ.‘grezentei hot#rari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagdras, prin Serviciul Patrimoniy! {ﬁﬁ \
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Hotirérea s-a adoptat cu 14 voturi pentru si 3 impotriva.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti —17

Prezenta hotirire se comunica:
-1ex. Dosar sedinta
-1ex. Colectie
-1ex. Prefecturd
-1ex. Primar
-1ex. Secretar general
-1ex. Afigare
-1ex, Serviciul Patrimoniu

Cod: F-50
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HOTARAREA nr.269
din data de 30 octombrie 2025

-privind vénzarea prin licitatie publica deschis, a imobilului teren intravilan in suprafati de 268 mp,
proprietate privatd a Municipiului Fégérag situat in Figiras, Soseaua Combinatului, identificat in
CF.nr. 109026 Fagarag

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinari,

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 53.727/22.10.2025 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Figiras nr 53.727/1/22.10.2025 prin care se propune vinzarea prin
licitatie publicd deschisd a imobilului teren intravilan in suprafati de 268 mp, proprietatea privati a
Municipiului Fégirag situat in Fagirag, Soseaua Combinatului, identificat in CF.nr. 109026 Figiras,

Vdzénd avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare gi dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice §i de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert §i agriculturd, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor gi
libertdtilor cetdtenesti, al Comisiei de turism, relatii externe gi integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie sociald, drepturile minoritdtilor si integrare sociala,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1791/2025, intocmit de citre expert autorizat
ANEVAR,

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 361, art. 362, art.363 din
0.G.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650
din Codul Civil,

In temeiul prevederilor art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198,
art.243, alin.1, lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd insusirea Raportului de evaluare nr 1791/2025 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii prin licitajie publica deschisi, a imobilului teren
intravilan in suprafatd de 268 mp, proprietatea privati a Municipiului Figiras situat in Figiras, Soseaua
Combinatului, identificat in CF 109026 Figiras, anexa nr 1, parte integrant3 din prezenta.

Art.2. Se aprobd vinzarea prin licitafie publica deschisd, a imobilului teren intravilan in
suprafatd de 268 mp, proprietatea Municipiului Figirag situat in Figiras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 109026 Figirag

Art.3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 27.310 lei, sum4 la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris 1a art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagérag, prin Serviciul patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
_TACOBAN SORIN
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRASOV Nr. ceré"r?;‘ 45316
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras I Ziua 04
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. ) i "Anul |...2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Codveriicare

Cart uncrs . 10903 e et

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fégaras, Loc, Faga_ras

lél:t INr. tcoa:oagsfar?llc Nr., Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
[ 41| 109026 268

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte 7
34915 /11/09/2025 | l
Act De Dezmembrare Parcelare nr. 515 din 2008 emis de NP Popa Maria Cristina; j

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.5

1/1 : I

1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIUL PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 1041 76/Fégéras, inscrisa prin incheierea nr, 6178 din 12/03/2014;
Act Notarial nr. 3045, din 15/12/2011 emis de Popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de CONCESIUNE ‘asupra ‘terenului de Ia Al,
proprietatea celui de sub B.2.1, pe o perioads de 20 de ani Tncepand

S.C. CLUB LORAL S.R.L.
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 1041 76/Fagéras, inscrisa prin incheierea nr, 7028 din 25/03/2014;
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

[ NUSUNT ]

1)

Document care contine date cy caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 s/ Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
T thcaradter personal, proteja o 5

Exirase pentry INformare on-jine 1a adeses amass 2o -



Carte Funciard Nr. 109026 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109026 ' 268
eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

* Su‘prafata este d

AL LRIARE M

’l_)a_xte referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata N ,
crt | folosinta [vien |~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| ~curti  IpA 268 - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 25.668

2 3 1.508

3 4 1.02

4 5 52.921

5 6 2.912

6 7 50.0

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018




Carte F-unciara“ Nr. 109026 Comuna/Oras/Municipiu: F&gar.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
7 8 - 24,0
8 9 3,788
9 1 0.782
lectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 miiimetru.

ok Lunglmlle segmentelor sunt determinate Tn planul de pro
** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de aces

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice pril
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sun
susceptibile -de orice modificare, in conditiile legii. - ‘ -

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionrii, Asistent Registrator, Referent,
05-11-2025 ADRIANA COJOCARIU

Data eliberarii, '

R A ' (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)

S
N4 .
R

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
___Pagina 3 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 sl Legil 190/2018
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. e R ;P’"/ CAIET DE SARCINI

privind vérf"zgg?%' y licitatie publica deschisi, a imobilului teren intravilan in suprafata de
268 mp, proprietateprivatd a Municipiului Fagdras situat in Fagiras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 109026 Fagarag

A

L1. OBIECTUL LICITATIE

Vanzarea prin licitatie publicd deschisa, a imobilului teren intravilan in suprafati de 268
mp, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagiras, Sos Combinatului,
identificat in CF 109026 Fagarag
L.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publici deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.

I.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 27.310 lei, la care se adaugi pasul de strigare de 10%

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, Sos Combinatului, in suprafats de 268
mp, inscris in CF nr 109026 Fagaras

LS. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de .................. , Ora ... » 1a sediul Primariei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,

Termenul limit de predare a documentelor este de —............ ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa

finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CON TRACTULUI

in cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, firi o prealabili notificare si fird interventia instantelor Jjudecatoresti
L8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 2.730
lei.

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO03TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul plaii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului teren in
suprafatd de 268 mp, proprietatea Municipiului Fagiras situat in Fagaras, Soseaua Combinatului,
identificat in CF 109026 Fagarag

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

L.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI



Pénd la data §i ora limiti, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziva si la ora precizatd in anunful publicat in press, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sali.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabild daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionatd a prefului de pornire la licitatie.

Tnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei di citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constati indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anunfandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de ciitre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fard TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urméand ca fiecare ofertant si
liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupi a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii,
dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

~ A doua licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferii pretul de pornire
la licitatie.

fn cazul in care dupd repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluatd dupi
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desféagurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia proceduri de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea pretul
cu cate un pas de licitare, pand cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de/c_eldautin 90% din
pretul de pornire. , e ‘}ﬂff‘x

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membr;yf n;_g.:l $i de citre
toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecirii imdb'@-ﬂlu‘iég ¢ *,%:Sggn lar ‘din

. o . A . EIPHERE A =
procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie g* pE: gﬁﬁé s¢<preda
adjudecatarului licitatiei. R UW:@%’;} -3

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile, "&&ﬁﬁf@,&éﬁa/data

adjudecirii. Ly, MUNTCT
Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumpareil%’»ﬁt&é’g(e dupd sine

nulitatea adjudecirii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,

nu mai are dreptul de a participa la 0 nous licitatie pentru imobilul in cauzi.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI



IL.1. INFORMATII GENERALE

IL.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -teren care apartine domeniului privat  aflat in
proprietatea municipalitétii este licitatie publicd deschisa cu strigare conform HCL nr......

Licitatia va avea loc in data de ............... , Ord......, la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala de
sedinta
Termenul limitd de predare a documentelor este de .........ccccceueuenee. ora....., la sediul Primariei

municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.
I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Primiria municipiului Birou
Cadastru, Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , Ora.......... la Primdria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. , ora ....., in sala de sedinta
I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care s rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau

faliment; KUy,
& P o« o . - /. >
- Imputernicire pentru participare la licitatie — dacé este cazul; _ ‘/ f
& . i y
e M
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in terqneg,. ,
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigator. z:_ U ;
i ) _ k) ?
2). Pentru persoanele fizice: Qﬁ- N
T, MR
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini; AU L



- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banci, reprezentand achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul local al Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de Ia
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul céstigator

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilului teren in suprafatd de 268 mp, proprietatea Municipiului
Féagaras situat in Fagiras, Soseaua Combinatului, identificat in CF 109026 Fagérag

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... ,ORA.........
U anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primdriei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARAN TIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul cAstigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 2.730 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adici de 30 de zile de la data limiti a predarii ofertelor

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea §i desfisurarea licitatiei, avand urmitoarele

atributii . VR
O stabileste pasul de licitare. e s

0 fintocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cﬁtrcé{’o
w\

U intocmeste procesul verbal de adjudecare; 2\
7,




IL8.

I1.9.

PRECIZARI PRIVIND F ORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicéri, care trebuie transmise intre pér{i se vor
face in forma scrisd sau altd form# care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
cérei forma a fost previzuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite 1n limba roména.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunicé prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicérii, expeditorul comunicérii este
obligat sa trimita imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate i semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirarea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anulri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pdnd la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

IL11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr. 554/2004

privind contenciosul administrativ.
11.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras
incepand cu data de .......cccceveeviriiiiiinncnnnnne. , de la Serviciu patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primériei Municipiului Fagaras, pand ¢elitdrziu in data
de v, ) - W : 8




Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind  (denumirea
licitatier) , in valoare de
lei, achitati cu OP/chitanti cu nr.. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnitura




At ) LI L MA 3G 5008
DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR AN EVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1791

PROPRIETATEA EVALUATA :

Teren intravilan situat in municipiul Figiras, judetul Brasov, identificat prin
numdér cadastral 109026, inscris in Cartea Funciari nr. 109026 Fagaras, cu
suprafata de 268 mp, categoria d: folosintd curti-constructii

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS oy
ROMAy,
,//“* - R E %
DAT A EVALUARIL:  09.10.2025 [ = ; z |
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DOBRILA LiLIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o TEREN INTRAVILAN

SINTEZAEVALUARIL

o TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

¢ DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21] 313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

¢« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154 .
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Viztoria, jud Brasov, tel: 9744571310
. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii 1l constituie imobilul sit aat in municipiul Fiigiras, judetul Brasov, identificat prin
numir cadastral 109026, inscris in Cartea Funciari nr. 109026 Fiigarag, teren intravilan in
suprafatd de 268 mp, avand categoria de folosinta curti-constructi.
* UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piati a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspectiei.

e DATA EVALUARH

M T REN




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR , TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARI}

In urma aplicarii ubordarii prin comparatia vinzarilor si a analizei pietei pentru terenuri similare, a fost
estimatd valoarca de piatd a proprictatis analizate — teren intravilan in suprafatd de 268 mp, situat in zona
Soseaua Combinatului.

_ Valoare de piati (Lei) |
27310

Proprietate evaluatid

i
i

Teren intravilan - 268 mp

Curs euro la data evaluarii:
1 Euro =5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza ¢labordrii acestei opinii de valoare, precum si considerentele privind
natura acesteia. sunt urmatoarele:

*
»

s Valoarca a fost exprimatd {inand scama exclusiv de ipotezele, condititle limitative si aprecierile
prezentate in raport si este valabild numai la data evaludrii.

* Valoarea nu fine seama de eventualele responsabilitati de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarce la cerintele legale,

« Valoarea reprezintd o predictic. bezatd pe informatiile dizponibile si pe conditiile existente pe
piatd la momentul evaluarii.

 Evaluarea constituie v opinie profisionald asupra unei valori, $1 nu un tapt cert sau garantat.

o Valoarca este in mod inerent subiectiva, putdnd varia in functie de scop, poteze §i perceptiile
participantilor Ju piaté.

o Valoarcu estiniatd nu include TV A, fiind exprimati net, conform uzanjelor de piatd pentru
tranzaciile cu terenuri,

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . : TEREN INTRAVILAN
SINTEZA EVALUAR  sinsse , I _ _ = 1
Argumente i considerente privind valoarea eSHMATT...... oo et e s e
2, TERMENI DE REFERINTA ...oveiarosvovsosrscsssmssasinossorsassesonsivs sansasiser sessosstsnssssensassssonssssssssesntossassssnrssnssonsssss bnse sabacsss e cres iaehosesasssnisssossessssnsassssesanensassisiirores 4
2.1. Prezentarea evaluatorulu N ‘ . 4
2.2.Beneficiar- Utilizatorul desemnat : oo 4
2.3. Obiectul evaluarii ; s 5
2.4. Moneda raportulul o ovrvessriivasans ; s . 5
2.5 Utilizarea d LR : ‘ - ‘ 5
2.6. Bazele evaluarii, tipul valorli estimate : . 5
2.7. Data evaluarii : reireststetretesasaiens SsaietssenAeseseinsAeianisastesasarestaarae et Vasts : 6
2.8.lnspecfia proprietatil 6
2.8. Sursele de informatii utilizate . .6
2.10. ipoteze si ipoteze speciale relevante 3 ; 6
2.11. Descrierea raportului de evalvare : ‘ .7
2.12. Restrictll de utilizare rsesseiins . — ]
2.13. Datele de intrare sgmniﬂcative privind factorli de medi s, sociall si de guvernanti (ESG)... ; 8
2.14. Procedura de verificare a calltitil procesului de evaluate ..... 9
2.15, Conformitate cu legistatia privind prevenirea si combaterea spdldrii banitor ]
2.16. Declararea c’onformitatii cu SEV.. , : v ; 9
3. Descrieren proprietdtii ’ 10
3.1. Date despre zond gi localizare 10
3.2, identificarea proprietdth........ . 10
3.3, Aspecie juridice « dreptul de PrOPRIEAtE .oa v rscsivins setemsosmsises surasnsss cestrascsionmanaressrennss soes w11

3.8, AMplasoment S1 BUHBERI ...t sssioneimais asiacemsorsis ovevedssimmaniesoin seosatssesammasarsisserssess s4aatestaatsiosspatreettesasanss srosrsvasssssisssnsssravasssssamnisseiansiavsenss 1§

4. Analiza pletef imobiliore . U SO ES POV TRV PROSTPRPTOPN 11
5.1. Definirea pleel SPetifiteu . iviin i i i sssesstrsessass st st ssa s sssssessaanssanananisives visnne : . reensereniores 32
5.2, Cererea solvabild ; . TSRO ¥

B3, OFerta COMPOIEINE .. coorir irrcnnaricraiussaiins s rranyasendoer ssm g chmmssbe conbn s do 5 atpanks dyemeaubas skressebsban st o vamADsbEs onbTNatR oo abbnt chns b imss o ponsirns atas rrd i sarinensersons 13

3. 2.8, EchiliDrul PIBLEL...ocs covnan cerscrarresssesarasre neteressin idysnass sonnianrasnisne seaspen . sermi . 18
6. ANALIZA DATELOR S5 CONCLUZILOR o, .oosvvvvusisrsurcons tsniarasons asthossoestiasissh i5btsmssbsss sscssismasssatasd assussostasessssonsssersibesss bassssstssnssssssonbradssessssbssss ssvesases i 14
6.1.Cea mai buna utilizare remaas s ettt e s e FE O PV PP PPRTN 14
6.2. METODE DE EVALUARE : .14

6.3. Evaluarea terenulul ...
Tabel - Elemente specifice ale proprietsitii evaluate

6.4. Rezultatul evaluarii. Conclyziite privind valoarea ..
Arguments §i considerente privind valoares estimatd. ...

ANEXE .




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Vicioria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certificarea evaluatorului
¢ Afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

* Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fagi de vreuna din pirtile implicate;

® Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
Taportarea unor rezuitate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie '
favorabila clientului:

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunur lor editia 2025.

* Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari:

e Imobilul supus evaluarii a fost inspe.ctat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elaborirea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa
din partea altei persoane

¢ Ladata elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesion: la continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA

é&;‘c" ‘ \\‘ f
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2.2.Beneficiar- Utilizatorul desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax (1268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACTU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaludrii il constituie imobilul situat in municipiul Figaras, judetul Brasov, identificat prin
numdr cadastral 109026, inscris in Cartea Funciars nr. 109026 Figirasy, teren intravilan in
suprafa(d de 268 mp, avénd categoria de folosinga curti-constructii.

2.4, Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezertait in EURO si in LE/
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 5,0953 lei ;

2.5 . Utilizarea desemnata v
Utilizarea desemnati a prezentului raport de evaluare este estimarea vaorii de piatd a
terenului descris, conform situatiei juridice si faptice existente la data inspectiei.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estirr ate

Standardele Internationale de care s-a t.nut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 10:)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - [nformatii si date de intrarc: (IVS 104)
-SEV 105 - Modele de evaluare (1VS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (VS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400) ity

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

{
. . » = N { [ =
- Valoarea de piatd este suma estimatd petru care un activ sau o datorie arf pglea
! {Fe

data evaludrii. intre un cumpéritor hotarat §i un vanzitor hotdrat, intr-o ';rég lag fipieBtinhiharc,

: . ) A . N " A S f .

dupa un marketing adecvat si To care partile au acpionat fiecare in cunogtini@gg ciura_pfulient gi

w i , . . e o, TR LA —

fara constringere. = .—._.n.—..?ﬁv;,;,;_l | v
R = ==

(¥}



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ) TEREN INTRAVILAN

2.7 Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 09.10.2025

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspe ctata personal, la data de 08.1 0.2025, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piaja a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea bencficiaruluj :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte,

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;
e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

¢ Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaludri st} o serie de ipoteze si conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimaté in concordantd cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt wmatoarele:

Ipoteze generale:

* Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de cétre client.
Nu au fost intreprinse verificari independente. Dreptul de proprietate se considers valabil si liber
de sarcini.

* Evaluatorul a avut Ia dispozitie documentele anexate raportului, considerate parte integranta a
acestuia. Orice diferenti Intre situa ia reald §i cea luatd in calcul impu/nﬁ&rwal}ird;a{ca prezentului
raport, ’ e

*  Se presupune ci proprietatea respe:td toate reglementarile urbanis'{ig* $1 de gt 1i74 J'g{ terenurilor,
cu exceptia cazurilor explicit menf onate in raport. rf < ] :

* Se considerd i proprietatea nu est: afectats de contaminanti si Qi Bl e _ c)ate unor
eventuale activitafi de decontaminare. Nu au fost prezentate rapoariiy WRIPR | ddre s3 indice

prezentd materialelor periculoase.
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» Situafia actuald a proprietatii si scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor utilizate, in
vederea estimdrii celei mai probabile valori de piai.

« Evaluatorul considera c# ipotezele folosite in aplicarea metodelor de evaluare sunt rezonabile in
raport cu informatiile disponibile la data evalusrii,

o Estimarea valorii s-a bazat exclusiv pe informatiile disponibile evaluatorului la momentul
evaludrii, existdnd posibilitatea ca alte informatii relevante si nu fi fost cunoscute.

o Suprafefele utilizate in evaluare se bazeazi pe datele inscrise in documentele puse la dispozitie
de client.

e Valorile estimate in Euro sunt valabile atat timp cét conditiile de piata (cerere, ofertd, inflatie,
curs valutar) nu suferd modificéiri semnificative. Piata imobiliari este dinamica, iar valorile pot
varia in timp.

e Orice alocare de valori pe componente este valabili exclusiv pentru scopul acestei evaludri.
Utilizarea unor valori partiale in altc: scopuri este necorespunzatoare si poate conduce la
concluzii eronate.

* Intrarea in posesia raportului nu cor fera drept de publicare sau diseminare a acestuia f3ra acordul
evaluatorului.

o Evaluatorul nu este obligat, prin natura lucrarii, si ofere consultanti ulterioard sau si depuna
madrturie in instan{d cu privire la prc prietatea evaluata.,

* Raportul sau fragmente din acesta ( nclusiv concluziile §i identitatea evaluatorului) nu pot fi
publicate fird aprobarea scris a eviluatorului.

¢ Valoarea estimata se referd la Intreega proprietate evaluaty; orice divizare sau, utilizare pentru
interese fractionate invalideazi con:luzia, daci nu a fost prevézut altfel.

» Valoarea este exprimaté {indnd con" exclusiv de ipotezele $i conditiile limitative ale raportului si
este valabild pentru perioada octom brie 2025.

» Valoarea include cotele-parti aferer te spatiilor comune, acolo unde este cazul.

e Valoarea nu ia in considerare responsabilitati de mediu si costuri de conformare la cerintele
legale.

¢ Valoarea este o predictie, evaluarea reprezinti o opinie profesionald, iar valoarea este prin
natura ei subiectiva.

s Valoarea nu include TVA.

» Valoared exprimatd in acest raport nu reprezinta valoare de asigurare.

Ipotezd speciala:

¢ Nua fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism. La solicitarea clientului,
evaluarea a fost realizatdi fiir3 acest document. [n urma inspectiei in teren, evaluatorul a constatat
cé proprietatea se situeazi intr-o zond mixta (rezidential/servicii), motiv pentru care au fost
selectate comparabile cu utilizare similars - rezidentiald sau mixta,

2.11. Descrierea raportului de evalyire
Lucrarea este structurata dupa cun. urmeaza;

- rezumatul faptelor principale si al ;oncluziilor importante; [
- termenit de referninta ai evaluarii; (

Py MO
S
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- prezentarca datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bur.e utilizari si abordarile in evaluare;

- selectarea rezultatelor si opinia eviluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii \alom de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc.
Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzanele
din Romaénia valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i incé un
interval de timp limitat dup# aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative
care pot afecta opiniile estimate. '

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
, clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.13. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali i de guvernanta
(ESG)
in conformitate cu cerintele extinse privind sust:2nabilitatea si bunele practici internationale, prezentul raport de
evaluare ia In considerare factorii de mediu (E), sociali (S) 5i de _guver_nantif {G), in masura in care acestia sunt relevanti
pentru valoarea proprietdtii imobiliare evaluate

Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextul ESG sunt urmitoarele:

e - Factori de mediu {E): localizarea proyprietdtii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecdri de
teren), accesul la transport public, eficienta energetica a constructiei (dacd exist3 certificate energetice
sau alte date relevante);

e - Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecindtatea cu facilititi educationale, sanitare si
comerciale, siguranta zonei, impactul social al utilizdrii actuale §i potentiale;

» - Factori de guvernania (G): conformitatea juridicd si urbanistica a proprietatii, existenta
documentatiei de autorizare, respectarea reglementdrilor locale §i nationale in vigoare.

in cazul de fatd, nu au fost identificate riscuri ESG majore care sa influenteze negativ valoarea estimat a proprietatii.
In mé&sura in care astfel de factori vor deveni relevanti in viitor {ex. reglementdri verzi, cerinte de performant3
energeticd), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.
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2.14. Procedura de verificare a calitdtii procesului de evaluare
Conform cerintelor SEV 100 — paragraful 120 lit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului
raport de evaluare, s-au aplicat urmatoarele proceduri de verificare a calitaii:

* - Revizuirea internd a datelor introduse (CF, planuri, comparabile);

o - Verificarea coerentei intre sectiuni ( suprafefe, valori, metode);

- Validarea calculelor matematice pentra ajustirile aplicate;

» - Utilizarea unui instrument Al (ChatGI'T) ca suport in identificarea eventualelor inconsecvente
logice si formale;

» - Confirmarea respectérii structurii stan fardizate, conform SEV 106;

* - Finalizarea raportului cu o autoevalua e privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rafionamentelor prezentate.

2.15. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii banilor
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoans raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spélérii banilor si finanrii terorismului, cu modificérile i completirile ulterioare, declara
cd au fost respectate obligaiile previzute de cadrul legal aplicabil.

in cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmitoarele actiuni in scopul respectirii cerintelor de conformitate:

* - Verificarea identititii clientului si obtinerea documentelor justificative;

* - Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei (KYC), in functie de natura relatiei si de riscul
identificat;

* - Verificarea scopului i naturii evaluirii, pentru a identifica eventuale semne de suspiciune;

* - Pdstrarea documentelor conform termenelor legale;

¢ -Intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozifia autoritifilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV/
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025

-SEV 100 - Cadru general(IVS 100 )

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( 1VS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (1VS 104)

-SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

i : N
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3. Descrierea proprietatii
3.1. Date despre zona si localizare

Proprietatea este situata in municipiul Faga-as, judetul Brasov, pe Soseaua Combinatului, intr-o Zona
mixta cu funcfiuni industriale, comerciale s rezidentiale. Zona beneficiazi deacces facilla
infrastructura rutierd principald a orasului, {iind in proximitatea cartierelor de locuinie i a unor spafii
economice i de servicii. Accesul la teren se realizeazi direct din drumul asfaltat, cu trotuar si pistd de
biciclete amenajati.

3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea analizata este identificatd cu numirul cadastral 109026, situati in intravilanul
municipiutui Figirag, judetul Bragov, pe Soseaua Combinatului,

Suprafata totald a terenului este de 268 mp, conform Cirtii Funciare nr. 109026 Fagdras si planului
de amplasament si delimitare anexat.

Categoria de folosinta este curti-constructii (Cc).

Forma si dimensiunile:

Terenul are o formi neregulati, de fasie ir.gusté in formd de ,,1.”, conform planului cadastral anexat.
Aceasta formi limiteazi posibilitiile de construire individuala, insa permite utilizarea sa ca spatiu
tehnic, acces secundar, platforma sau zon i de extindere pentru terenurile §i activitédtile adiacente.

Topografia:
Suprafata terenului este pland, fara deniveliiri semnificative, favorabild amenajarii si utilizirii ca
platforma sau spatiu deschis.

Accesul:

Accesul la teren se realizeazi direct din Soseaua Combinatului, drum asfaltat, dotat cu iluminat
public §i refele edilitare in zond. Amplasamentul beneficiazi de vizibilitate buni si acces facil auto si
pietonal.

imprejmuire si vecinatati:
Terenul nu este complet imprejmuit, avind imite materiale doar partial definite.
In vecindtate se afla:

» la nord - terenuri §i constructii industriale si de servicii;

la sud ~ terenuri aferente Municipiului Fiigaras si zone de acces;

la est — terenul identificat cu nr. cadastral 103527 (proprietatea Municipiului Fagirag);
la vest — Soseaua Combinatului. TRV
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O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliarg este unica iar amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numdrul de vanzitori si cumpdrdtor: care aclioneazi este relativ mic,
proprietétile imobiliare au valori ridicate, care necesiti o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete sé fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimberea nivelului salariilor, numdrul de
locuri de muncd precum si si fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de plati, dobénzile, etc. In general, proprietitile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos iar dacd nu existd condiii favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard mu se autoregleazd ci este deseori
influenjatd de reglementirile guvernamen :ale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot
tinde céitre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere i ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ci de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumpdératorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpérare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietagile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii.

5.1. Definirea pietei specifice

Piafa analizati este piata terenurilor intravilane pentru constructii din municipiul Figaras, judetul
Bragov, in special din zonele mixte i periferice ale orasului, precum strada Negoiun, cartierul
Miorita si alte perimetre aflate in dezvoltare.

Aceste zone prezint un caracter mixt, imbinand functiuni industriale, de servicii si rezidentiale. Piata
este de dimensiuni reduse, cu un numir limitat de tranzactii, fiind infl uentatd de:

« amplasament si accesibilitate;

« existenta utilitafilor publice;

e regimul urbanistic si destinatia tererurilor;

o calitatea infrastructurii si proximitatea fafd de artere principale.

Datele utilizate provin din oferte publice active (imobiliare.ro, Taboo Imobiliare) si tranzactii
recente cu terenuri similare din municipiul Fagiras.

5.2:. Cererea solvabil3

Cererea pentru terenuri intravilane in Figiras este moderatii, provenind in principal de la persoane
fizice care doresc s3 construiascs locuinte individuale, dar si de la micii dezv‘)ltatgnb Macali care vizeaza
proiecte de servicii sau depozitare ugoars. Y
Cererea este influentatd de:

 nivelul veniturilor i de dinamica economica locali;
 preturile relativ accesibile comparativ cu Bragovul;

12
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preferinta pentru terenuri cu utilitdfi disponibile si acces usor la drum public.

in general, cererea este stabild, fars varia

tii semnificative de volur, iar cumparitorii manifests prudenti
in achizitii.

5.3. Oferta competitiva

Oferta pe piafa terenurilor intravilane din Fiigarag este redusi, insii diversificats ca pozifie i pret.

Conform studiului de piafi (vezi Anexa nr. | — Comparabile), au fost identificate urmétoarele oferte
relevante:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

: e =1 ) P—
r Elemente de Comparabila | - Com parabnla 2- | Comparabila 3 - |
‘J com paratie J  Proprictatea evaluata | | OFERTX )T OFERTA |  OFERTA

----- TABOO Imobiliare - [TABOO Imoblhare —|[TABOO Imobiliare - |
[Surss informatie E‘ ltel 0760257449 E 1. 0760 257 449 JLel 0760257 449 l

@g.grafagﬂ {mp}

s

_.____wj oo

. - |
[Pre total (BUR) | — oo |7 7000 Jesooo ]
Pret de vanzare - ‘ ] o« o '|
‘(EUR/m p) J}* - ] 41,70 54,00 '3150 ]
e .‘T:__—‘:'___.__ ————————y e e —— — i
Pre( estimat dupd ] 37,50 48,60 31,05 ‘]
|negociere (EUR/mp) ’ =, ]
{__pul com parabilei ]Proprietate evaluata ‘Oferta — ”0ferta : "Oferti I
J Yategral (Municipiul Fiigiras) |
[Drept de proprietate | concesiune S.C. Club Loral |lIntegral Integral Integral |
R Y1 . S E— S A jq
- Far# sarcini, conform CF ? [
}Restncm legale _ _‘[109026 ——— i _4
[Conditii de finantare||C [Cash S ]Cash M]rash o e Cash _ ]
|L(,undnpl de viinzare Lrwohnal S Normal __ ]Nc:nnal lNormal |
@ndnlu de piafa ‘”Curcme e o _jiCurente _”_E',u_reLte_ j]Cureme 1|
T Su-seamabinatuluiz;ﬂ o s };_' . - —Jj ) ];_f[ 7;
Localizare mixt# (servicii / industrie / articr Combina ona Hitracentrald - Zona Oltului i
{(Micrita) | Cetatea Fag,éras :
e — J spory) semlb- - T B L —
— | L — T E—— 1
Dued din drum a\faﬂat ¢ { I . (|Drum pieirui — ]
ixc_ces fuminat public [[Asfaltat N j Afi_ﬂi - _J[asfalt
Deschldere Ia ctradﬁ 25 n (cunform planulul ] L "

17 137 12

m) _.lleadastral) o | -
= i —_— = = ‘1 e i e 5 -:'1
Nexeoulam, mgustﬁ, in fur»nﬁ cryrl [ ;|
Eon_na B ey B Rf-.bux.»ta - IIRegulata wjlggula.ta - |
——— 1.\ —_— | e — e
i {Apd, unal energie eleuruii = !
E““M' Lgaz st wlu.umunmJ_i i zond | Dﬂ_’_o_nm_ [}?d “j fata) / ) % '
e L e e p === > f
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Intervalul de pret observat: 34,5 ~ 54 €/mp, cu o medie de circa 4345 €/mp, in functic de
amplasament gi de disponibilitatea utlhté‘;llnr

Zona periferici, unde se Incadreazi si terenul evaluat, se situeazd de reguld in intervalul 3545 €/mp,
reflectdnd potentialul mediu de dezvoltare si infrastructura parfial modernizat.

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei de terenuri in Fagiirag este unul relativ stabil in momentul de faf. in ciuda
cererii constante din partea companiilor ce doresc s inchirieze terenui pentru activitdti industriale i
comerciale, oferta existenta pare a fi suficientd pentru a satisface nevoile actuale. Totusi, in functie de
evolutia economic a judefului §i de dezvoltirile infrastructurale regionale (ex. construcpa unor noi
centre logistice sau de productie), piata ar putea sé fie influentatil de o crestere a cererii in urmétorii ani.

Aspectele care pot influenta echilibrul pietei includ:

» Stabilitatea economici regionald: Oricare fluctuatie majord in economia judefului Bragov sau
in economia nationald poate influenia att cererea, cat si preturile chiriilor.

» Politici guvernamentale si fiscale: Masurile fiscale care vizeaza sprijinirea companiilor pentru
inchirierea de terenuri sau investitiile in infrastructur3 pot stimula cererea. De asemenea, orice
modificare a regimului de taxe locale pentru terenuri poate afecta atractivitatea pietei.

» Dezvoltarea infrastructurii: Oricarg investifie in infrastructura de transport sau in modernizarea
retelelor de utilitati poate genera un interes suplimentar dir: partea companiilor pentru terenuri
din zoni.

in concluzie, echilibrul piefei imobiliare din Fégiras este unul fragil, dar stabil, cu o oferta suficientd
pentru cerinfele actuale ale pietei si cu persoective de crestere in contextul dezvoltirii economice
regionale.

6. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR
6.1.Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS) si Standardelor ANEVAR (GEV 630), cea mai
bund wtilizare a unei proprietafi este acea utilizare care este posibild fizic, permisi legal, fezabili
economic §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii.

Terenul analizat, in suprafatd de 268 mp, este situat pe Soseaua Combinatului, intr-o zond mixta -
industriald, de servicii §i recreativi, avard acces direct din drum asfaltat si fiind liber de
constructii.

e \\\) Vi A
Din punct de vedere fizic, terenul are o for m# neregulati, ingusta, in formj "ca c*e limiteaza
posnbxhtatea edificérii unei constructn mde pendente Totusi, ampl asamenful o L]

disponibilitatea utilitafilor faciliteaza o astfel de utilizare.
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Din punct de vedere legal, conform reglementirilor urbanistice ale Municipiului Fagaras (PUG - zona
$oseaua Combinatului), terenul se afla intr-o zon# de servicii, echipamente publice si activitagi
economice compatibile, fiind permisé amenajarea de platforme, alei de acces, parcéri sau anexe
tehnice.

Sub aspect economic, terenul nu are potential pentru dezvoltiri individuale, Ins# poate aduce valoare
suplimentara unei proprietdti adiacente prir cresterea accesibilititii si utilizdrii functionale a acesteia.

Prin urmare, cea mai bund utilizare a terenului situat in Municipiul Fagéras, CF 109026, este:

Utilizarea ca teren pentru activititi de servicii, platforma tehnicéi sau acces secundar, compatibili
cu reglementirile urbanistice si functiunile existente in zona.

Aceastd utilizare este posibilil fizic, permisi legal, fezabild economic si maxim productivi in
conditiile actuale ale pietei.

6.2. METODE DE EVALUARE

Valoarea de piaté a terenului trebuie =stimaté avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt: _

» Comparatia directa- este cea mai utilizati metoda pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cind existd informe {ii disponibile despre tranzactii §i/sau oferte comparabile.

» [Extractia de pe piatd - este 0 metcdd prin care valoarea terenului este extrasi din pretul8 de
vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimati
prin metoda costului de inlocuire net.

» Metoda alociirii - cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeazi pe principiul echilibrului si pe

principiul contributiei, care afirm3 ::3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si

valoarea proprietéii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietafi imobiliare, din anumite
localizari.

Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeazs pe

informatii care adesea sunt dificil de obfinut de citre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare

credibile, distincte pentru teren §i pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

» Metoda rezidualii; prezentats in SV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizati in

estimarea valorii terenului atunci ciind sunt indeplinite curnulativ urmitoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber,

este cunoscutd sau poate {i estimatii cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este stabilizat

si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piati ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire. e

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitatd deoarece pe piaja internd, i 13

informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare Ayl

respectiv, numai pentru cladiri. I

Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezinti o metodi prin care Zhta /i

capitalizatd cu o ratd de capitalizar: adecvati extrasd de p2 piafa pc.ptig": cEAE Vi

\ .‘“;_LPO -
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piafd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.
Daci renta contractuald corespunde: rentei de piats, valoarza estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piafi a dreptulm de prop

» Analiza parcelirii 5i dezvoltiirii este o metodi foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si
vandute cumpdritorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren
liber, avéind potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
Corectierictate.

» Metoda parcelirii si dezvoltirii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altczva decdt derivari ale celor trei
aborddri ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piaf3, abordarea prin
cost §i abordarea prin venit.

6.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazi prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazi pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopu! evaludrii. Aceasta metoda se
recomandé pentru proprietiti, cAnd existd date suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de
vanzare cu proprietéti similare in zoni.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei

directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 5.3. Oferte
competitive,

Tabel — Elemente specifice ale proprietitii evaluate

Regim juridic

CLUB LORAL 3.R.L. (20 ani, din 3. mi{oﬁ_ s
__|o9.10.2025

L!}_ataiervimj_ﬁrii

| Elem.ent ”_ B Descriere = = = !
[Xd;esa - ﬁ[ﬁux_ﬁ-l_cmml Fagarag, Soseaua Combinatului, :ude;ul Bragov 1,
[Categgna de folosm}i [Curp - consiruct i {(,c) o ) - - m}
Suprafats teren (S teren) |[268 mp - J

Constructie existentd ]ﬁﬂu exist# constructii pe terenul evaluat j_ ' ___: _____ _;___”_M}

[Anexe neinserise in CF | HNu existd amena Esemniﬁcative; teren libeft, neam-;najat o |
‘Topograﬁe - HPlané - - !
']i?orma terenului jMulatﬁ ingu td, in forma de ,,L.”, conform planulux cadastral }
gimprejmuire vHParpal ~ gard metalic pe una dintre laturi - - ) __—_p
E_E)Es_chidere la drum ”Aprox:matw 25 n la Soseaua Combinatului el ‘i Gt ‘J'}
Stare actualy Hleer de construstii S !l
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[ Elewen
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I escriere l
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— - o - - o U Sy l:
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-
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Valoars de piata unitara estimata a
_proprietatii . .. ... 2000Euro

Vzloare de piata estimata o . i

Elementele de comparatic considerate r Jevahite in procesur de evaluare au fost: drepturile de
proprietate transmise, condigiile de finanfareycondiiile de vanzare, conditiile pictei, localizarca,
suprafata, utilitagile, frontui stradal (deschiderea), accesul si cea mai bund utilizare

Ajustarile au fost efectuate in urma malizei de piatd $i a studierii ofertelor similare disponibile,
reflectand diferciiele seomificative intre proprietatea evaluatd si comparabile. Aceste ajustari permit
alinicrea caracteristicilor fizice, juridice si de piatd ale proprietajilor comparate. in scopul une;
comparatii obicclive

o Pretde cfertare vy, pret e tranzacfie: Toate compurabilzie analizale sunt oferte de vanzare,
Pentru o oproxima i pret tranzacie realist, s-a aphcat o ajustare de -20% asupra preturilor
de ofertare, repicaoniind o marja tipicd de negociere shservaid istoric pentru acest tip de
proprictate. Accustd dansionmaie nu este consideratd wustare de comparalie propriu-zisi, ¢i o
normalizare a vaiorii de ofertare.

*  Drept de proprictate: Toure comparabilele au transmis dreptul de proprietate deplin; nu s-au
aplicat ajustari,

«  Conditil de finantare Toate tanze ctiile se realizenzd cash, I conditii similare; nu s-au aplicat
ajustari.

*  Conditii de vdnzare: Congauabilele au fost listate i conditii normale de piata. fara constrangeri
spectale. nu S-uu aplicat 2justdri,

»  Conditii de piatd- Toate olertele sunt recente $i reflectd conditiile curente ale pietei; nu s-uu
aplicat ajustari

Pentru localizare.  w phcat corectii care reflecta diferentele de amplaswnent si de atractivitate zonala.
Comparabila | ot e oo woi i desvoltatd (Carbier Miorita), o fost AJuslata pozitiv ey +5%,
in timp ce comparabijcie 2 31 3 amplasaie in zone cu alt profil urbanistic (senticentral-nord §i zon
Oltului), au fost ajustate negativ cu -15%, $1 respectiv -5%, pentru a reflecta diferentele de cerere si

potential.

In ceeu ce pin suprafafa.ne o eplicar ajustan pentry comparabilele 151 Q-lewnlrccc acestea au
N . . . e -~ 3 1 DA . .
suprafetc apropie G i b e i e comparabiia 3 avand o 0 MELnificatiy mai
x o S

DLy

%o, pentruca corecta cl‘ccpﬂl*“@

mare (2.000 1y 1w fos oy
unitare,

B el cu INsupra valori]



DOBRILA LILIAN/ RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATUR _ _  TEREN INTRAVILAN

Pentru deschiderc/adincinic. s-a uplicat o 1justare negativa de -25% pentru 1atce comparabilele,
deoarece terenul-subnect, dusi we o deschidere mai generousa. are » proportie lungime/latime maj
echilibratd gi v iz niad restedosd fua de terenurile de forma regulatd, ceea ce i reduce potentialuf
de construtre.

Nu au fost aplicate sjustan pentru acces. utilitdti, cea mai bund utilizare si statut urbanistic, intrucit
toate proprietajile sunt intravilune. beneticiazi de drumuri de acces similare (asfaltate sau pietruite) si de
aceleagi utilitai pubiice.

O ajustare suplimentard negitind oo -30% ¢ fost aplicatd pentru forma terenului-subiect, care este
neregulatd gi prosint o utilizare dmitatd. ceca ce reduce eficienta cconomica o amplasamentului
comparativ cu loturile rezalare i propriciadilor comparabile

in urma aplicari tutvior anisidriior valorie unitare corectate ale comparabilelor s-au situat intre 18 si 20
Euro/mp. Pentru swbilirea valor de piatd, s-u consideral ¢a comparabila nr. 1, care prezinta cea mai
micd corectic briid si caracienisticn gencrale similare cu terenul-subicet, reflecti cel mai fidel situatia
acestuia.

Valoarca de platd estinatd a terenului, determinatd prin metoda comparatiei vanzarilor, este de:
, 20 €/mp x 268 mp = 5.360 €, respectiv 27.310 Lei

]

Curs valutar: | Furo = 50953 lei

\o Mo g

20 Lyt



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATCGR - ‘  TEREN INTRAVILAN

64  Re: arvind valoared
Inurma apliciin uborddni prin compuratia vanzanlor si a snalizel pietel pentru terenuri similare,

a fost estimatd valoarvin de piata a proprictd;ic analizate - teren intravilan in supralina de 268 mp, situat
in zona Soseaua Combimatulu

P:opnuam Q aluala

Teren intravilan — 268 mp

Curs euro la data evaluarii:
1 BEure = 5,0953 Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care an st T buza clubordrii acestei opinii de valoare. precum gi considerentele privind
natura acestel. sunt windboardic:

v
*

«  Valoarcwa tost expriniatd tindnd seima exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si aprecierile
prezentaic i raport si este valabila aumai la data evaluarii.

o Valoarca nu fine seama de eventaalele responsabilititi de mediu sau de costurile necesare
pentru conformarca o cerintele legale.

+  Valoarcu represinti o predictie basata pe informatiile disponibile i pe conditiile existente pe
piatd la momeniui evaludr

o Evalvarci constittic o opinie profesionald asupra unei valori, $i nu un tap! cert sau garantat.

»  Valowreaeste i mod inerent subiectiva, putdnd varia in functie de scop. ipoleze si perceptiile
participantilor la piatd,

« Valowecestiratd nuinclude TVA - {lind exprimatd net. conform uzantelor de piatd pentru
Larzacing

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TTTULAR ANEVAR

ANEXE .' 1

21




DOBRILA LILI \NA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVA' JATOR ] B TEREN INTRAVILAN

1. Studiu de piata- comparabile teren
2. Extras de carte funciara
3. ldentificare geoportal

4. Fotografii

22
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ANCRL CARY:: FUNCIARA NR. 109026
IR COME
carte Furciark N, 109026 FAQSras

A, Partea . Descrierea Im
TEREN intravilan
Adress; Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras @
Nr, INr. eadustre ,
cr | ropegratc | Suprsfata® (mp) D‘&wﬁhmfedm
b al 109026 | 268
Aaid

iSe infiinteaza cartea funcisra 1

81 icadastra! 109026 / UAT Fégaras, réfitiabdin dezmembrar

icu numaryl cadastral 104176 ins 1€ funciara 10

iAct De Dezmembrare Parcelare nir. 515

.- |intabulare, drept de PROPRIETA

11/1, cota initiala 171

1) MUNICIPIUL FAGARAS g A

| | OBSERVATN: pozitie transcri@ Ui GF . 04176/Fagéras, : In incheierea nr, 6178 din 12/03/2014;

{act Notarial nr. 3045, din 15/12/2004 &rls de Popa MarigCristife; -
lIntabulare, drept de [UNEasupra tere de la A, Al/BA

i B3 |proprietatea celui de pe o perioadd de 20 de ani incepénd

| |cu data de 31.10.200)

i

i B2

e Transivisa din CF .|04176/F3gdras, inscrisa prin incheisrea nr. 7028 din 25/03/2014;
07/80/2025 emis de Popa Maria Cristina;

: 'Se modifica datg ale pentru inscrierea de sub B.3, Th sensul ci A
| 8a la rubrica de ﬁu\ i, se va Inscrib: dreptul de concesiine asupra

{ terenului de |a A0 loc de "asupra “erenulul in suprafatd de 568 mp
i de la A", e a dezmembrari imobilulu
C. Partea lll. SARCINI .

£
inscriert n\Wbﬂmbﬂmlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale
¢ $ de garanie sl s arcin| Referinte

Ot v
¥ MU
ENTITRRA

Document care confine date v Caracter personsl, protejal de prev sderike Regulamentalul (UE) nr. 679/2016 ¢l Lag 190:2018 Pagina 1 din 3
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L Came Bagged Mo 150006 Comma Xiesg Muttic iy EAgdrag
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Teren
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bW emada e et P 1 . TN
LI [Supatate tror] ‘ Observayi / amm. N o]

10807 TE%

v

B

e

- ‘-w-—-;e—‘;-—m i—
Subataly e<in dsteririnat in pamg g2 o octie Sereo 10,

.. DETMLAYMISE WOHE

;
l,'
: /
* new
| /
|
Date referitoare
wr | Categorie |inw .
ch fomgn;g v?!aa i Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti I = R
l constructii o

Date referit onstructli

Lungl
1} Vamﬁor segmentelor sunt obt nute din prolectle tn plan.

™

Punct Lungime segment

Tncep sfargit] = (i)

1 2 25.668

L 2 3 1.508

3 4 1.02

4 5 52821

s 6 — 2912

=" Tpp————y 50.0
Dotument care, confine dale cu raracter personal, prolejat ve pre cedenie Regulsmentulvl UE) ny. 6792016 5 Ley i 1902013 Pagirs 2 tn 3
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TEREN NTRAVILAN
COMPARABILANR. 1

https://www.imobiliate.ro/ofertalteren-constructii-de-vanzare-fagaras-exterior-ast-527mp-
258830217

-U
"TABOO Imobiliare

PRO

0760257449

Apeleaza acum .

Teren cu PUZ utilitati in zona 527 mp in
Cartierul Miorita

Fagédras, Judetul Brasov- Vezi Harl

21.980 € -
A1.71€/ mp

o

Sup. teren:
527 mp
Tip:



Constructii

Descriere teren |

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti propune acest teren de vanzare pe Soseaua
Combinatului, Fagaras. Daca dore:ti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 527 mp. Strada pe care ce afla acest teren este in plina dezvoltare
in zona predominand constructiile noi cu regim de inaltime P+1E de aceea
poate fi vazut ca o oportunitate de investitie, Utilitatile pentru bransare sunt
in apropierea terenului. Utilitati: curent, apa, canalizare, gaz, fibra optica.
Lungimea terenului este 35m iar latimea de 17m. Avantaje si beneficii:
Terenul este situat intr-o zona foarte frumoasa si linistita departe de
zgomotul infernal al orasului, dar totodata in apropiere de locuinte si
numeroase puncte de interes publ ¢. Zona in care este amplasat terenul este
intr-o continua dezvoltare, in aprooierea terenului sunt: magazine, gradinita,
scoala, mijloace de transport in comun, etc. Pret: 21.980EUR Cod oferta / ID:
P23061 Suna-ne acum la numartl din anunt si afla detalii despre aceasta

proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine.
Citeste mai muit

Detalii teren

ID anunt; XS5EK130QRActualizat ir: 16 Octombrie 2025
Clasificare teren:Intravilan

Front stradal:17 m

Nr. frontun stradale1

Lapme drum acces:5 m

Utilitati
Utilitati

Utilitati in zona
Amenajare strazl

’ t\,
MU\}(_\?\

‘T P Lt
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COMPARABILA 2-

https:/fwww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-fagaras-ultracentral-500mp-
2696817175

ABOOro
4.58(35 review-uri)

PRO

0760257449
Apeleazad acum

Teren intravilan 500 mp la 5 minute de
Cetatea Fagaras

Fégdras, Judetul Brasov- Vezi Harla
27.000 €
54 € / mp

Proprietate reprezentata e

Sup. teren:
500 mp
Tip:
Constructii




Descriere teren

Vrei sa iti construiesti casa vistrilor tale intr-o zona linistita si in plina
dezvoltare ? TABOO Imobiliare iti propune acest teren de vanzare 5 minute
de Cetatea Fagaras. Daca doresti sa construiesti si sa ai si spatiu pentru
gradina mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita, el avand suprafata
totala de 500mp. Lungimea terenului este 37m iar latimea de 13.5m. Utilitale
pentru bransare sunt in fata terenului. Pret: 27.000EUR Cod oferta / ID:
P24717 Suna-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentru tine.

Citeste mai mult

ElectricitateAp&GazCanalizare|

Detalii teren

ID anunt: X5EK130TAActualizat in: 01 Octombrie 2025
Clasn‘lcare teren: Intravilan

Front stradal:37 m

. Nr. fronturi stradale:1 :
Latime drum acces:7 m

Utilitati

Amenajare strazi

AsfaltateMijloace de transport in comunliuminat stradal
Alte caracteristici

Oportunitate de investitieLa soseaAcces auto

Puncte de interes




COMPARABILANR. 3

hitps://www.imobiliare.ro/oferta/teren-con structii-de-vanzare-fagaras-central-2000mp-
265309502

TABOOro
4.58(35 review-uri)

‘TABOO Imobiliare

PRO

0760257449
Apeleaza acum

Comision 0% Teren intravilan 2000 mp cu

utilitati zona Oltului Fagaras
Fagaras, Judetul Bragov- Vezi Ha 4

69.000 € o
3450 €/mp

3 [ simuleazi credit

COMISION 0%
OFERTA SPECIALA

.%N,iﬂ. i v
1:‘_ ¢

o 0y

-

o




Sup. teren:
2.000 mp
Tip:
Constructii

Descriere teren

COMISION 0%! OFERTA SPECIALA ! Cauti un teren de vanzare in Fagaras
pentru constructia unei locuinte sau pentru un proiect imobiliar? TABOO
Imobiliare iti propune un teren situat in zona Oltului, COMISION 0% intru-una
dintre cele mai bune zone din oras. Terenul are o suprafata totala de 2.000
mp si un front stradal de 12 m. Accesul se face direct de pe un drum pietruit
urmand sa se asfalteze, iar toate utilitatile (apa, canalizare, gaz, curent
electric) sunt disponibile in fata proprietatii. Terenul este pretabil pentru
constructia de case individuale, Juplexuri, sau bussinesuri. O oportunitate
excelenta de investitie intr-o zone aflata in plina dezvoltare. Contacteaza-ne
pentru mai multe informatii sau pentfu a programa o vizionare. Pret:
69.000EUR Cod oferta / ID: P24090 Suna-ne acum la numarul din anunt si
afla detalii despre aceasta propriztate de vanzare dir: Fagaras, dar si despre
alte proprietati potrivite pentru tire.

Citegte mai mult

[ElectricitateAp&GazCanalizare]

Detalii teren

ID anunt: X5EK130S6Actualizat in: 03 Octombrie 2025
Clasificare teren:intravilan

Front stradal:12 m

Nr. fronturi stradale:2

L&time drum acces:6 m

utilitati

Amenajare strazi
AsfaltatePietruiteMijloace de trensport in comunliuminat stradal
Alte caracteristici

Oportunitate de investitieParcelabilLa sosea
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SC CLUB LORALSRL
FAGARAS, str Tabacari, 4/A/1, Bv

Nr. inreg. Reg. Com. J08/431/2011
Cod unic de inegistrate : RO 28194438
Tel/Fax 0268217020/ 0268.280317

Jo
U 225

MUNICIPIUL FAGARAS

iNr._iéﬁ_é:L

EZL@:%;(:ME@MZ;_._.AMK

Catre,
Primaria Municipiului Fagaras

In atentia d-nului Primar Gheorghe Sucaciu

Subsematul Tronciu Alexiel, in ¢
LORAL SRL, cu sediul in Fagaras, str.
18194438, sunt de acord ca imobilele inscri
inscrise in CF 103527 si CF 109026 sa

proprietar.

Data,

21.11.2025

alitate de reprezentant legal al SC CLUB
Tabacari, bl 4, sc A, ap 1, judet Brasov, CUI
ise pe numele Municipiului Fagaras,

fie vandute prin licitatie publica de catre

Va multumesc!

SC CLUB LORAL SRL

P AP
N f/(/f, —A\L:.‘.;_,.;. . \A
ORAL 1)
S.R.L. /
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