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HOTARAREA nr.309
din data de 18 decembrie 2025

-privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor
individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si
enclave neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de

tniltime (P+3, P+4) situate n ansambluri rezidentiale

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.58311/1 din 08.12.2025 al Primarului Municipiului
Figiras si Raportul de specialitate nr. 58311 din data 08.12.2025 al arhitectului sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor
individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si
enclave neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de
iniltime (P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale, in strada Campului fn., beneficiar SC Rent
Codaia NNN SRL,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si
agriculturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice, tnvitamant, culte, sdnitate, cultura, sportive si de
agrement, al Comisiei pentru administraia publica locald, juridicd, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetafenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare
europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minoritatilor si integrare
sociala,

Avand in vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 republicati-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 si anexa 1 la Legea 350/2001-
privind amenajarea teritoriului i urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind
metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000,
aprobat de MTCT cu Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vizand avizele favorabile nr.8440/2025 S.C. Apa Canal S.A. Sibiu, nr.7010250302 669/2025
Distributie Energie Electrici Romania, nr.67238/320854241/2025/RG Distrigaz Sud Retele,
nr.457/2025 Serviciul Public de Alimentare cu Energie Termic3, nr.AF0203692/22333/2139
Orange Romania, nr. 1773046/2025 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti ,Tara Barsei” Brasov,
nr.586/A/2025 Directia de Sanatate Publica Brasov, Decizia de incadrare nr. 151/11482 din 2025 a
Agentiei de Protectie a Mediului Brasov, nr.158/2025 Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov,
nr.589/2025 Salco Serv SA, aviz nr.31296/2025 Comisia de Circulatie Fagaras, nr.DT/12127 Statul
Major General precum si Raportul de Informare si Consultare a Populatiei nr.55876/18.11.2024,

Avand in vedere Avizul nr.1/ 04.12.2025 al Arhitectului Sef emis in urma avizului favorabil al
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
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Tinand cont de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, coroboratd cu dispozitiile Ordinului
nr.2710/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planului de amenajare a teritoriului si de urbanism, respectiv procesul verbal de
afisare nr.26291 din 23.01.2025,

Tn temeiul art. 129 alin (1), alin. (2) lit ¢) si alin (6), lit. ¢} , art 139 alin. (3) lit.e), art.196, alin.
(1), lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificirile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1.- Se aprob3 raportul informarii §i consultirii publicului privind documentatia de
urbanism Plan Urbanistic Zonal- Schimbare UTR din L2a subzona locuingelor individuale (cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de indltime
(P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale , in strada Campului fn., conform anexei 1 ce face
parte integranti din prezenta hotarare.

Art.2.- Se aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal- Schimbare UTR din L2a subzona
locuingelor individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de
intravilan si enclave neconstruite din intravilanul existent) in L3c - zona locuintelor colective cu
regim mediu de indltime (P+3, P+4) situate tn ansambluri rezidentiale , in strada Campului fn. si
Regulamentul local de urbanism aferent, intocmite de SC Case Diverse SRL, proiect nr.147/2024,
beneficiar SC Rent Codaia NNN SRL, conform anexei 2 ce face parte integranta din prezenta
hotarare

Documentatia de urbanism propune dezvoltarea terenului n suprafatd de 5.200 mp ,
identificat in CF 104949 Figiras, aflatd in proprietate privata, in zoni de locuinte colective tip bara
sau punct cu functiuni complementare, zond circulatii interioare si parcéri, zona verde.

Art.3.- Utilititile vor fi asigurate de cdtre beneficiar.

Art4.- Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani

Art.5.- Detaliile Planului Urbanistic Zonal vor fi integrate in Planul Urbanistic General
aprobat prin HCL. nr.8/2016.

Art.6.- Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteaza Primarul
municipiului Fagirag, prin Arhitectul sef i compartimentele de specialitate.

- / -
PRESEDINTE DE SEDINTA, _ CONTRASEMNEAZA,
SASU CIPRIAN-ALEXANDRU // _
(f/’. § S : o ¥ A
2%
" MCTRRR e
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Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.

Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti-18

Prezenta hotarare se comunica:

1 ex. Dosarul de sedinta

1 ex. Prefectura

1 ex. Compartiment urbanism
1 ex. Beneficiar

1 ex.Secretar general

Cod: F-50
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- 1 ex. Colectie
- 1 ex. Primar
- 1 ex Serviciu Taxe si Impozite Locale
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/ APROBAT
' BRIMAR,
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE&@P@PULATIEI
privind documentatia de urbanism

SCHIMBARE UTR DIN L2a - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE (CU MAXIMUM

P+1+M NIVELURI) SITUATE IN ZONE NECONSTRUITE (EXTINDERI DE INTRAVILAN SI
ENCLAVE NECONSTRUITE DIN INTRAVILANUL EXISTENT) IN L3¢ ~ZONA
LOCUINTELOR COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME (P+3, P+4) SITUATE IN
ANSAMBLURI REZIDENTIALE

Nr. 55876 din 18.11.2005 \

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorjului si urbanism*“ si a Hotararii
Consilintui Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism, in scopul fundamentirii
deciziei Consiliului Local Fagaras.

Amplasament: teren situat in intravilanul municipiului Fagiras, proprietate privatd persoans
juridica.

Responsabil din partea Municipiului Figsrag
- ing. Stamate Laura Maria, consilier Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Beneficiar: SC RENT CODAIA NNN SRL
Proiectant: SC CASE DIVERSE SRL syl
Acte ale autoritafii publice eliberate de Municipiului F agarag:

- certificat de urbanism nr. 86 din 31.07.2024 eliberat de Municipi : :

- aviz de oportunitate nr. 1 din 17.02.2025 emis de Municipiul Fa ara " _ ,’f’

Conform Regulamentului local de implicare a publicului "glgf rea Sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului $i urbanism s-au parcurs urmatoarele etape:

1. Etapa pregatitoare PUZ

- s-au facut anunturi de intentie citre proprietarii din zon in data de 20.01.2025.

- s-a facut anunt in ziarul Buna Ziua Bragov din 20 ianuarie 2025.

- anunful de intentie s-a ficut in data de 20.01.2025 cu nr. 26291 la sediul Municipiului Fégaras ,
printr-o informare scrisd cu un minim de informatii despre investitia doriti. Intentia a fost afisata la
sediul UAT Municipiul Fagéras cu proces verbal de afisare nr. 26291 din 23.01.2025.

- 1 panou pe amplasamentul in cauzi conform anexa nr.1 la Ordinului 2701/2010. Anungu]
privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de citre investitor pe panou rezistent la intemperii in
loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat si consulte documentele privind propunerile
PUZ si la sediul Primariei Fagaras in perioada 20.01.2025 - 31.01.2025..
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Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici
la sediul Municipiului Fagéras in pericada afisata, respectiv pand la data de 30.01.2025 si nici prin posta
in termen de 10 zile calendaristice de la data Emits stabilita.

2. Etapa elaboririi PUZ

- anun{ nor. 30380/03.03.2025 la sediul Municipiului Fagiras pentru etapa elaboririi
propunerilor PUZ cu termen 03.04.2025 si afigare pe site-ul institutiei la anunturi publice.
- s-a fcut anunt in ziarul Monitorul Expres editia din 9-12 martie 2025.

- identificarea §i notificarea proprietarilor de imobile din zona de vecinitate a fost ficuti de
investitor — in urma notificarilor nu au fost contestatii, observatii.

Documentatia a fost pusi la dispozitia publicului la Compartiment Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, din cadrul Prim#riei Municipiului Fagiras pe tot parcursul procedurii incepand cu data de
03.03.2025 - 03.04.2025.

Nu au fost solicitari de consultare, contestafii sau observatii in termen de 15 zile
calendaristice de la data expirrii termenului de transmitere a sugestiilor.

3. Etapa aprobérii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobirii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publicd si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

Avénd in vedere prezentul raport

Propunem:
- avizarea documentatiei

Raportul va fi afisat la avizierul primériei §i va fundamenta decizia Consiliului Local Fagaras de
adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal - SCHIMBARE UTR DIN L2s - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE (CU MAXIMUM P+1+M NIVELURI) SITUATE IN ZONE
NECONSTRUITE (EXTINDERI DE INTRAVILAN SI ENCLAVE NECONSTRUITE DIN
INTRAVILANUL EXISTENT) IN L3c -ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU REGIM
MEDIU DE INALTIME (P+3, P+4) SITUATE IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobérii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici i ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

Intocmit in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte semnatara.

Responsabil din partea Municipiului F agarag

7
o

Teritoriului < b O /-
e \\_/

Beneficiar,

| yﬂ ﬁsyl “Amenajarea
et /::

ing. STAMATE LjURA MARIA, consilier Compartiment

SC RENT CODAIA NNN SRL

Admin. Codaia Viorela Maria

i C(}C(]Cf\x\ a U\‘C(N,{O CQ/CUU\"‘
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT M’ﬁ‘a(

PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, SCHIMBARE UTR DIN L2A SUBZONA LOCUINTELOR ﬂg W
INDIVIDUALE (CU MAXIMUM P+1+M NIVELURI) SITUATE TN ZONE NECONSTRUITE

(EXTINDERI DE INTRAVILAN $1 ENCLAVE NECONSTRUITE DIN INTRAVILANUL EXISTENT)
IN L3C - ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME (P+3,

D+P+4E) SITUATE IN ANSAMBLURI REZIDENTIALE.,,

Adresd amplasament:  Mun.Figéras, str. Cémpului, nr. FN, jud. Brasov
Beneficiari: S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L.
adm. CODAIA VIORELA-MARIA

Sef proiect: Urb. Arh. Delia Barbat Sc Terifiant Prod Srl - pr.nr 2/2025
Proiectant: Urb.Arh. Alina Cloca
Proiect nr: pr. nr. 147/2024-Sc Case Diverse Srl

faza : APROBARE P.U.Z.




PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuinfelor individuale {cu
maximum P+1+M niveluri) situate In zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave | Faza: aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indljime (P+3, P+4) situate Tn ansambiuri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA

I DISPOZITII GENERALE

|1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.. Prezentul
Regulament de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale zonei cuprinse in studiu.

Dupa aprobarea Regulamentul local de urbanism, acesta constituie act de
autoritate al admnistratiei locale, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
si actualizari.

IZ. BAZA LEGALA A ELABORARI

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 cu actualizari, precum si celelalte acte normative specifice sau
complementare domeniului printre care mentionam:Codul civil, Legea fondului
funciar 18/1991, republicatd/cu modificari ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind
circulatia juridica a terenurilor, republicatd/cu modificarile ulterioare, Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicatd/cu modificari
ulterioare; Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu
modificarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd/cu modificarile ulterioare;
Ordin 233 /2016,ordin 176/N/2000.

|3. DOMENIUL DE APLICARE y '";)

Regulamentului local de urbanism, impreund cu Planui Urbani
care il insoteste, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale ad| ratiel s |-
publice locale, opozabile in justitie. AN ;‘,:

N2

Prezentul P.U.Z. si Regulament Local de Urbanism afertent acestuia sunt -
utilizate la:

-reglementarea urbanistica a parcelel identificate astfei: Cf nr.104949, nr.
Cad 104949-Fagaras,jud.Brasov,str.Campului, Sup.5200 mp- arabil intravilan,
teren intravilan

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.2.




PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale (cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave Faza : aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3c - zona iocuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indl{ime (P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L. , adm. CODAIA VIORELA-MARIA

proiectare, agentii imobiliare, ateliere de artd, studiouri fotografice, etc.;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

e comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd,show-room pentru

diferite produse de larg consum;

¢ sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere pietonale;

¢ locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru

profesiuni liberale.
Conditii pentru functiuni complementare

Functiunile comerciale se vor grupa la parterul blocurilor; in cel din urmé
caz, parterul putand fi integral dedicat comerfului.

Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de locuit, indiferent de
amplasare, numai pentru categoriile de functiuni cuprinzind activitati pentru
servicii specializate si practicd profesionala private cu grad redus de perturbare
a locuirii si program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu:
birouri de avocaturd, notariale, consultantd, asiguréri, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc. fara a fi necesara realizarea de accese
separate;

Se permite schimbarea destinatiei a apartamentelor de la parterul
locuintelor pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu
caracter comercial, cum ar fi comerf cu produse alimentare si nealimentare,
farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar etc. cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public (maxim un acces pe apartament)

Utilizari interzise:
Se interzic urmatoare utilizari :
e activitati productive poluante , cu risc tehnologic sau care genereazi
trafic(vehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie);
¢ depozitare en-gross; depozitdri de materiale refolosibile;
¢ ativitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;
¢ functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic i
important de persoane si marfuri, produc poluare; ' ,@yﬂ‘:”lﬂ&;f ,
e depozitare en-gros; 4 Lt ¢
¢ ateliere de intretinere auto de mari dimensiuni (peste 3 aiut;{)? ep
acelasi timp); .
@ curdtatorii chimice; f s,

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.




PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale {cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave | Faza: aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3c - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indltime (P+3, P+4) situate in ansambiuri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA

.5, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S1 LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Expunerea la riscuri naturale: -nu este cazul.
in sensul prezentului regulament , prin riscuri naturale se intelege :
alunecari de teren,eroziuni,avalanse de zapada,dislocari de stanci, zone
inundabile si alte asemenea, de naturd hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica, delimitate pe fiecare judet .

5.2 Expunere la riscuri tehnologice-nu este cazul
in sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice se intelege :
fenomene care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice —nu este
cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de obligatia
efectuarii documentatiei si a lucrarilor edilitare de catre proprietarul terenului.

5.5Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atat a regulior de baza privind ocuparea terenurilor cat si a celor
privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia
acestora.

5.6 Procentul de ocupare a terenului si a coeficientuiui de utilizare a
terenului
12.1 Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face
impunand conditia ca procentul de ocupare al terenului si coefncuentulun
de utilizare al terenului sa nu depaseasca limita maxima sté@m@
/& J’/ o,
P.O.T existent 0% C.U.T. existent 0.00 ~ ;
P.O.T.max propus 40% C.U.T. max propus 2 5(

Zona propusa spre reglementare face referire la parcela: Cf nrl 49&@ C;r@ /
104949-Fagaras, Sup. 5200mp- arabil intravilan, teren mtrav:lan rber_de/
constructii. ‘ E

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.




PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale (cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite {extinderi de intravilan si enclave | Faza: aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuinfelor colective cu regim mediu de Pr.nr.147/2024
indlfime (P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L. , adm. CODAIA VIORELA-MARIA

Cladirile pot fi amplasate la limita retragerilor laterale sau retrase fatad de
aliniament cu conditia respectarii urmatoarelor distante minime:

¢ fatd de aliniamentul str Campului - retragere minim 10m
Distanta se mdsoara de la limita de proprietate .

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

In interiorul parcelelor pot fi amplasate una sau mai multe constructii.
Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionats de regimul de in3ltime,
alinieri impuse fatd de aliniament, limite laterale si limita posterioars .
Se vor respecta si:
distantele minime necesare interventiilor tn caz de incendiu , stabilite
conform legislatiei in vigoare;
¢ distanta minima intre clddiri va respecta conditiilor impuse de
Normativului 118/1999;
respectarea normelor de insorire si iluminat natural;
cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din inilfimea
celei mai inalte;

L

]

Amplasarea cléddirilor faté de limitele laterale:
¢ retragere cu jumatate din indltimea la streasina a constructiei propuse;

Amplasarea clddirilor fatd de limita posterioard:
¢ limita posterioara -minim 5 metrii;

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

7.1Acces carosabil
Autorizarea executdrii lucrarilor de construire se poate emite doar dac3
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri l3time dintr-o
circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal constituita.
Amenajarea accesului la parceld se va realiza cu aceeasif %AQ&B&EA .
rutierd si/sau cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe/J;1 . e

,..-\
R,

7.2Acces pietonal

Se vor prevedea accesuri pietonale pentru toate dotérile py {
. . . R S S
comerciale si locuinte s e

£y
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PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale (cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave | Faza: aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indlfime {P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L. , adm. CODAIA VIORELA-MARIA

8.4 Retele edilitare: canalizare
Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere se va face prin
bransament la reteaua existenta. . Beneficiarii autorizatiei de construire
au obligatia sa se racordeze la reteau publica de canalizare aflata la
limita proprietatii conform avizelor tehnice de racordare furnizate de S.c.
Apa Canal Sibiu Srl. Investitia bransamentului va fi suportata de
beneficiarul autorizatiei .Refele propuse a se construi se vor amplasa in
subteran .

8.5 Parcela va dispune de o platforma/spatiu destinata colectarii deseurilor
dimensionata astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTH

Parcelarea

Prezentul regulament face referire la 1 parceld cadastrald-existenta si
mentinuta

-se permit operatiuni cadastrale de dezmembrare in limita a 3 parcele

Tn cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela
initiala, inainte de dezmembrare. Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT) sa nu fie atinsi in mod simultan (POT maxim dar nu si
CUT maxim, sau CUT maxim dar nu si POT maxim).
inaltimea cladirilor

Regim de indltime max.D+P+4E si/sau D+P+3E+M

Mansarda se considera nivel

Impundnd conditiile:

H.max atic/streasind 17m ».‘x: ;”fl y

o s VL L
H.max coama 19m (;e.’& e J
Cotd maxima absolutd: 431,30m .:‘P

Autorizatia executarii constructiilor se face cu respectarea e :
maxim de inaltime, respectiv inaltimea maxima admisibilad In pﬂan ! aﬁi&, i
cea stabilita de zona functionala. Rt s ¥

in cadrul prezentului regulament, iniltimea constructilor se masoara de
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PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale {cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan §i enclave | raza : aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indlfime (P+3, P+4) situate n ansambiluri rezidentiaie.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA

-necesarul de parcaje se va asigura -conform Anexa 5 R.G.U.
Platformele de parcare se recomada sa fie permeabile pentru apele
meteorice si vor avea rol mixt (spatiu verde si stationare auto).

e spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deciin afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

Zonei verzi si spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de
spatii plantate , in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si anume

suprafatd minima de zonei verze amenajata 30% din suprafata totala a parcele
reglementate

Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 50 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fii autohtone. Se recomanda : Betula
Pendula(Mesteacan]} , Platanus x Acerifolia,{ Platan englezesc) Tilia tomentosa
(Tei argintiu pentru aliniamente si/sau ornamentali Acer Platanoides (Artar)
Magnolia soulangeana. (Magnolie Chinezeasca)

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

SPELLL KELCOM ANDATE DE A KSR
- i o w y TR

Betuls Pendoala 7
. '

Platamms s
Acerifolia

Tils toracatosa

Acer Platameides ¢ 5
"rtmsnn King ' - - Ty S 4
N = ’ ; ] o

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.




PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale (cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave Faza : aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de Pr.nr.147/2024
indlfime (P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VICRELA-MARIA

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

|1zs UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

Zona propusd. L3c - zona locuintelor colective cu regim mediu de indltime
(P+3, P+4)

Functiuni admise : Locuire

Functiune principald : locuinte colective situate in blocuri cu maxim D+P+4
niveluri de tip bard sau punct cu posibilitatea amenajarii de spatii comerciale la
parterul blocurilor.

Functiuni complementare zonei rezidentiale

L]

cabinete si birouri pentru profesiuni liberale — cabinete medicale
umane sau veterinare, cabinete stomatologice, farmacii, cabinete
avocaturd, notariate, cabinete contabilitate, birouri de consultanta,
birouri de proiectare, agentii imabiliare, ateliere de art3, studiouri
fotografice, etc;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica,show-room
pentru diferite produse de larg consum;

sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere
pietonale;

locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Conditii pentru functiuni complementare

°

o

functiunile comerciale se vor grupa la parterul blocurilor.in cel din
urmd caz, parterul putand fi integral dedicat comertului;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de locuit,
indiferent de amplasare, numai pentru categoriile de functiunj
Ty

AR SRS

cuprinzand activitati pentru servicii specializate Si pracj;ﬁ‘éé;é g\n‘t"-m;;; g

; Ii:?\:'-/

profesionala private cu grad redus de perturbare a Ho,éq;l

de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemp(ﬂuff irghae
avocatura, notariale, consultant3, asiguriri, proiectar‘ie',\ rep ¢
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PLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale {cu
maximum P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite (extinderi de intravilan si enclave Faza : aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indltime (P43, P+4) situate in ansambluri rezidentiaie.,, Data elb.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL:C.UT.

ID-C.U.T. max =2,5

* Acd /Mp teren

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenuluij si CUT
(coeficient de utilizare a terenului) vor fi utilizati cu urmatorul inteles:
Procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construit3
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. POT=SC/ST x 100 - Suprafata
construitd este suprafata construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor
de acces. - Proiectia la sol a baicoanelor a ciror cot3 de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in
suprafata construita. - Suprafata parcelei considerate este suprafata terenului
inscrisa in Cartea Funciaré cu elementele sale definitorii.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasuratd {suprafata desfisurati a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea libers de pan3 la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urmatoarele exceptii de
calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clédire
care nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-
un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd in rajgorﬁ’jcqtz;:.;f R
ansamblul terenului initiol, adéugdndu-se suprafota planseelgy:existent
cele ale noii constructii. / &7
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| pLAN URBANISTIC ZONAL: ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale {cu
maximum P+1+M niveluri) situate In zone neconstruite {extinderi de intravilan si enclave Faza : aprobare
neconstruite din intravilanul existent) in L3¢ - zona locuintelor colective cu regim mediu de | Pr.nr.147/2024
indltime (P+3, P+4) situate in ansambluri rezidentiale.,, Data eib.08/2025
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L. , adm. CODAIA VIORELA-MARIA

Utilizdri interzise:
- vor fi interzise n zonele de sigurantd si protectie a drumurilor constructii
care, prin ampliare, configuratie sau exploatare, impieteaz asupra bunei
desfasurdri, organizirii si dirijarii de pe drumul public sau prezinta riscuri de
accidente
Necesar de parcaje:

-conform Anexa 5 R.G.U.
Zonei verzi si spatii plantate

Suprafaté minimd de zone verzi: 30% din suprafata totald a parcelei.

Se va planta un numar de un 1 arbore |a fiecare 50 mp de spatiu verde.
Speciile de arbori plantati vor fi autohtone. Se recomands : Betula Pendula,
Platanus x Acerifolia, Tilia tomentosa pentru aliniamente si/sau ornamentali
Acer Platanoides “Crimson King ” Magnolia soulangeana.

Sef Proiect Urb. Arh. Delia Bé\[ﬁ@i\

Proiectant Urb. Arh. Alina Cloca
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A" Cerere aprobare PUZ ,
AN i 85 L 7025
DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul adm. CODAIA VIORELA-MARIA  reprezentant al S.C. RENT CODAIA NNN
S.R.L., cu domiciliul / sediul In Mun.Fagarag,str.Dr.Titu Pertia nr.6
telefon / fax .0727693226, e — mail .casediverse@gmail.com.,
in calitate de Beneficiari al Elaborare PUZ - Parcelare si construire locuinte, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi
completdrile ulterioare, in baza certificatului de urbanism nr. 86 din 31.07.2024 eliberat de
Pirmaria.Mun.Fagdras, solicit inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Fagarag
documentatiei de urbanism P.U.Z.:

PLAN URBANISTIC ZONAL- ,, ,, Schimbare UTR din L2a subzona locuintelor individuale (cu maximum
P+1+M niveluri) situate in zone neconstruite {extinderi de intravilan si enclave neconstruite din
intravilanul existent} in L3c - zona locuintelor colective cu regim mediu de inéltime (P+3, P+4) situate
in ansambiluri rezidentiale.,,

intocmitd de Sc Case DIVERSE SRL. Proiectanti : Arh Delia Birbat si Cloca Alina Catalina Cererez este
insotitd de documentatia tehnica in dublu exemplar precum si de:

1. Certificat de urbanism Nr: 86/31.07.2024
2. Titlul de proprietate
¢ Cf nri04949, nr. Cad 104949-Figiras
3. Documentatie topografica : 0.C.P.l. — Proces Verbal de receptie nr.440/2025
4. Studiu geotehnic

5. Avize:
1. Aviz de oportunitate Primdria Municipiului Fagdras -Nr. 1 /17.02.2025
2. Aviz electrica : - Aviz amplasament favorabil Nr. 7010250302669/ 06.05.2025
3. Aviz de amplasament Api-Canal-Nr. 8440/19.03.2025
4. Aviz Distrigaz SUD-Nr. 67238/320.854.241/14.03.2025/RG
5. Aviz SPAET-Nr. 457 18.03.202%
6. Aviz Telefonizare nr AF0203692/2233/21393 (32.04.2025
7. Aviz salubritate — Nr. 589/18.03.2023
8. Aviz Comisia de Circulatie a Municipiului Figdras - Nr. 31.298 17.06.2026° "'
9. Aviz Securitate la Incendiu Nr. 1773046/18.06.2025 /a2,
10. DSP-BV -Notificare asistenta de specialitate — Nr. 586/A/10.04. 2@2;;5. ] k
11. Aviz M.A.P.N -NR..'t.14201-14.10.2025 ( & /i
12. Aviz de Gospodadrire a Apelor- Nr.158/26.09.2025 Py # “"

13. APM Brasov — DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE Nr. 151/11482/ 31 1 'i‘* i
14. Raportul informérii si consultirii publiculu  i- Nr. 555876 din 18.11. 2, i
15. Dovada inregistrarii lucrérii RUR
16. Aviz arhitect sef

6. Documentatie P.U.Z.
Data




