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HOTARAREA nr.88
din data de 29 aprilie 2026

- privind vAnzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafatd de 64 mp, care
apartine domeniului privat al Municipiului Figdras, situat in Fagaras, str. Tabicari, identificat in
CF.nr. 109096 Fagirag

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Raportul de specialitate a Serviciului patrimoniu nr. 35977/20.04.2026 si Referatul de
aprobare a Primarului Municipiului Figarag nr 35977/1/20.04.2026, prin care se propune vinzarea prin
licitatie publici deschisi a imobilului teren in suprafatd de 64 mp, care apartine domeniului privat al
Municipiului Figiras, situat in Fagaras, str. Téb#cari, identificat in CF.nr. 109096 Fagdras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectury, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturg, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, inviitimant, culte, sdndtate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiel
pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si integrare sociala,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1911/2026, intocmit de ctre expert autorizat ANEVAR

in conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2, lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243,
alin.1, lita, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi insusirea Raportului de evaluare nr. 1911/2026 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vAnzirii prin licitaie publica deschisd, a imobilului teren in
suprafati de 64 mp, care apartine domeniului privat al municipiului Fagdras, situat in Fagdrag, str.
Tibicari, identificat in CF.nr. 109096 Figiras, anexa nr. 1, parte integrantd din prezenta. »

Art.2. Se aprobi vAnzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafatd de 64
mp care apartine domeniului privat al Municipiului Fagdras, situat in Fagdras, str T#bicari, identificat in
CF 109096 Fagaras.

Art.3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 157,8 lei/ mp, respectiv 10100 lei, suma la care se
adauga pasul de strigare de 10% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa nr.2, parte

integranta din prezenta ‘
Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréari, se incredinteaza Primarul

Municipiului Fagiras, prin Serviciul patrimoniu. TROMA
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Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunici:
- 1ex.Dosarul de sedinti

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

Cod: F-50
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Carte Funciard Nr. 109096 Fégéras 'ﬂll ! I“ﬂ
| A. Partea |. Descrierea Imobilulisl
TEREN Intravilan o
Adresa: Jud. Brasov, UAT Figéras, Loc. Fagaras R
Or fir. cadstral N gy ratagar (mp) Observatii / Referinte
Al 109096 64 Teren nelmprejmult; o
" ' B. Partea ll Proprletarl sl act
Inscrier] privitoare la dreptul de propdetate sl alhe drepturl reale 5 Referlnte

40110/09/10/2025 . '
Act Administratlv. nr. 158, din 28/11/2016 emls de CL FAGARAS; Act Adminlstrativ nr. 5193 din 23/02/201

emis de Municiplul Fagaras; Act Administrativ_nr. 5167, din 17/02/2017 emis de UAT FAGARAS;
B2 lntabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al/B.3
11 : s

1) MUNICIPIUI. FIGARAS DOMENIU PRIVAT
OBSERVATII: pozitie transcrise din CF 105524/F5g5ra$, inscrisa prin lnchelerea . 2906 din 17/02/2017; cerere

_nr.22274/22.10.2018 c.f..
~_C. Partea lil. SARCIN! .
Inscrieri prlvlnd dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale -
de garantle sl sarcini Referinte
NU SUNT
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Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Observatil / Réferinte

Nr cadastral .- [Suprafata.(mp)*

iectie Stereo 70,

BT b!anul depro

e

Date referitoare |a terén-

ar | Categorie |intra | Suprafata

ot folosgi_nté‘ | viian| " ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
1| dfum |DA| 7764 L - - - Strada Tabacarl

Date referitoare la constructl

PR AL T W N |

Lunglme Segmente

1) Valorile lungimitior se’gmeritel_or sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct ‘Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e (m)
1 2 6.862
2 3 5.228
3 4| | 4,205
4 5 6.191
5 1 1048
* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunite la 1 milimetru.
#+= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cértea_ funciai

birou. : B .
Prezentul extras de carte funclara este valabll la autentificarea de cétre not: public a actelor Juridice prin

Jnotarul p
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil. ;
S-a achitat tariful de 0-RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
10-12-2025 VERGINIA-ANGELICA BOSANCU

Data elibersrii,

o — (parafa sl semnatura) {parafa si semnatura)

ntru al{i solicitant], costul

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pe:
inut online prin platforma

extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel daca este ob{
http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 109096 Figéras

| Nr.cerere | 17356

o] EG !
mm

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.

topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al

109096 64 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale

Referinte

40110/ 09/10/2025

Act Administrativ nr. 158, din 28/11/2016 emis de CL FAGARAS; Act Admini
emis de Municipiul Fagaras; Act Administrativ nr. 5167, din 17/02/2017 emi

strativ nr. 5193, din 23/02/2017
s de UAT FAGARAS;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
1/1

Al/B.3

1) MUNICIPIUL FAGARAS, DOMENIU PRIVAT

nr.22274/22.10.2018 c.f.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 105524/Fagéras, inscrisa prin incheierea nr. 2906 din 17/02/2017; cerere

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantle si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 109096 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109096 64
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

.- DETALII LINJARE IMOBIL
s

W09

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata £ " .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum DA 64 - - - Strada Tabacari

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

** | ungimlle segmentelor sunt determinate in planul de pro

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 6.862 .

2 3 5.228 //w. f{; ’\\\

_3 4 4.205 ff A !

4 5 6.191 \ 4 /

5 1 10.49 L 7 S

lectle Stereo 70 i sunt roturifits 1a 1 mifimetru,

*k D|stanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea:1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 109096 Comuna/Oras/Municipiu: Fagdras
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
21/04/2026, 10:15

Uy, MR

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru Elt;l{sp&lcitaﬁtl, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Anexa nra2> la HC ﬁ@%

W = CAIET DE SARCINI

privind “vanzatea* prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafata de 64 mp,
care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabdcari,
identificat in CF 109096 Fagiras '

I.1. OBIECTUL LICITATIE
Vénzarea prin licitatie publicd deschisd, a imobilului teren in suprafati de 64 mp, care
apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabacari, identificat in CF
109096 Fagiras
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 10100 lei, la care se adaugi pasul de strigare de 10% .
1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str Tabdcari, inscris in CF nr 109096

Fagarag
LS. TERMENE
Licitatia va avea loc in data de ......cccesrsvesnces » Ora ..... , la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de  ....ceeeeue. ora..... , la sediul Primdriei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
in cazul in care cumparatorul nu achits integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fard o prealabild notificare si fird interventia instantelor judecitoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
- Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1100 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul plétii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului teren in
suprafatd de 17 mp, situat in Fagéras, Cartier Negoiu, identificat in CF 109096 Fagaras
Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Péni la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.



in ziva §i la ora precizati in anunful publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in salé.
Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.
Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a prefului de pornire la licitatie.
inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia s& consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei dd citire incunostintirilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constati indeplinirea conditiilor legale de
desfagsurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de citre
comisie, reprezentind 10 % din pretul de pornire fird TVA.

Pregedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urméand ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupa a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de cétre pregedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabila dac3 s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de pornire la
licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofert, licitatia va fi reluata dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anunful pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfigurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile Tnainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scddea pretul cu
cite un pas de licitare, pana cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din pretul
de pornire. -

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre membrii comisiei si de cétre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficdnd dovada adjudecdrii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predd
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data adruﬁ_Cﬁr-u
Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atr;lge ﬂypﬁ“ﬁ
nulitatea adjudecirii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui, Dg asemg
nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

II.1. INFORMATI GENERALE

II.1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -constructie apartament care apartine domeniului privat
aflat in proprietatea municipalitétii este licitatie publica deschisa cu strigare conform HCL nr......




Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala de
sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de .........c.ccoem... ora....., la sediul Primdriei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
11.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , OTa.......... la Priméria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e  cererea de participare
¢  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societifii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care s rezulte cd aceasta nu se afli in reorganizare judiciari sau
faliment;

- Tmputernicire pentru participare la licitatie — dac este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul cagtigator.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini; .

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banci, reprezenlanq; aghﬁﬂ‘g_@% &ara‘n‘;lel de
participare; [ | ¥
- Copie de pe actul de identitate \ <)
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- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul local al Municipiului Fagaras

- fmputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul cistigator

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren in suprafatd de 64 mp, care apartine domeniului privat
al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str Tabécari, identificat in CF 109096 Fagaras

ANU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ............... , ORA.........
00  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeci imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 1100 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avind urmatoarele
atributii

0  stabileste pasul de licitare.
0  fintocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.

O  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $§I LIM/BA FO]:OSITA iN

o""';

CORESPONDENTA SI RELATIILE iINTRE PARTI

|'
Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transm
face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu excc‘fej
cérei forma a fost previzuta prin documentele licitatiei. :

,pém se vor
:&btﬁmentelor a

Toate documentele vor fi intocmite in limba romanai.



In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunic prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicarii este
obligat s trimita imediat, o confirmare scris3 a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirrea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $1 COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumifi de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras incepand
cudata de ......ocoveinreereiecneeeerennns , de la Serviciu patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pana cel tirziu in data de




Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanti cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura
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SINTEZA EVALUARIL

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

~—PRIMARIA MUNICIPIULUI-FAGARAS,- cu-sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluirii 1l constituie terenul intravilan, in suprafatd de 64 mp, identificat cu nr. cadastral
109096 si inscris In Cartea Funciara nr. 109096 Fagaras, aflat in proprietatea Municipiului Fagarag -
domeniul privat, amplasat in municipiul Fagiras. jud. Brasov, str. Tabacari, proprietate supusa evaludrii
in conditiile si la data prevézute in prezentul raport.

e UTILIZAREA DESEMNATA

Utilizarea desemnat3 a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a
terenului descris, in vederea vanzarii.

e DATAEVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2026




RAFPURT EVALUARE

DOBRILA LILIANA
TEREN INTRAVILAN

EXPERT EVALUATOR

REZULTATUL EVALUARII

in urma aplicirii abordarii prin comparatia vanzarilor si a analizei pietei pentru terenuri similare, a fost

estimata valoarea de piati a proprietatii analizate :

. 7 Valoarede | Valoare de piati
Proprietate evaluata piatd (Lei/mp) " (Lei) .____h

Toren intravilan—64mp | 1578 | 10.100 Lei |

Curs euro la data evaluarii:
1 Euro = 5,0910 Lei

REURRR—————— A e o e

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii de valoare, precum §i considerentele privind
natura acesteia, sunt urmétoarele:

« Valoarea a fost exprimati tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

prezentate in raport si este valabila numai la data evaludrii.
« Valoarea nu tine seama de eventualele responsabilitati de mediu sau de costurile necesare pentru

conformarea la cerintele legale.
« Valoarea reprezintd o predictie, bazata pe informatiile disponibile si pe conditiile existente pe

piatd la momentul evaludrii.
. Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra unei valori. si nu un fapt cert sau garantat.
. Valoarea este in mod inerent subiectiva, putand varia in functie de scop, ipoteze si perceptiile

participantilor la piata.
«  Valoarea estimati nu include TVA, fiind exprimata net, conform uzantelor de piatd pentru

tranzactiile cu terenuri.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

ﬁ:\ﬂ:ﬁbr ‘"‘WQ,%%\
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5.4.  Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
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2. TERMENII DE REFERINTA.

7 1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certificarea evaluatorului
e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gi corecte;

e Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal fatd de vreuna din périle implicate;

e Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

e Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2023.

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

e Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei . In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa
din partea altei persoane

o La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA
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EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

3.2 .Beneficiar- Utilizatorul desemnat

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat/@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia

de primar al Mun, Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaludrii il constituie terenul intravilan, in suprafatd de 64 mp, identificat cu nr. cadastral

109096 si inscris in Cartea Funciara nr. 109096 Fagaras, aflat in proprietatea Municipiului Fagaras —
domeniul privat, amplasat in municipiul Fagaras, jud. Brasov, str. Tabacari, proprietate supusa evaludrii
in conditiile si la data prevézute in prezentul raport.

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO si in LEI

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro= 5,0910 lei ;

2.5, Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a
terenului descris, in vederea vanzarii.

2 6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.
-SEV 100 - Cadru general(1VS 100 )

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( 1VS 102)

-SEV 103 - Abordari in evaluare (1VS 103)

-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

- SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

-SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile. I N 0%

- Valoarea de piati este suma estimata pentru care un activ sau o datoril‘z iscjj}mbat(é) la
AN ,

data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotirat, intr-o Waiadfie nepartinitoare,
IR0 Naboes

SRV gl
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dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si
fara constrangere.

2.7 Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 10.02.2026

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, la data de 21.01 2026, pentru a constata
starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piata a acesteia;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;

e Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

o Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza prezentei evaludri std o serie de ipoteze si conditii limitative. Opinia evaluatorului este
exprimati in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri incluse in raport.
Principalele ipoteze avute in vedere sunt urmatoarele:

IPOTEZE

« Aspectele juridice au fost analizate exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitia
evaluatorului, fara efectuarea unor verificari juridice de specialitate suplimentare.

« Evaluarea a fost realizatd pe baza informatiilor i documentelor considerate credibile la data
evaluarii. Orice neconcordantd semnificativa intre situatia documentara i situatia reald poate
influenta concluziile prezentului raport. N —

« Suprafetele si identificarea imobilului au fost preluate din documentatia qﬁdactra}a‘éi"d‘in extrasul

Wy

de carte funciard puse la dispozitie de beneficiar.

6
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Se presupune ci proptietatea poate fi utilizata in conditiile urbanistice si functionale specifice
amplasamentului, in limitele informatiilor disponibile la data evaluarii.

Situatia fapticd a proprietatii §i scopul evaludrii au stat la baza selectiei metodelor si
rationamentelor aplicate in prezentul raport.

Valoarea estimata reflectd conditiile pietei la data evaluarii, iar eventualele modificari ulterioare
ale pietei imobiliare, ale cadrului juridic sau ale conditiilor economice generale pot influenta
aceastd concluzie.

Valoarea estimati se referd la intreaga proprietate evaluata si este valabila exclusiv pentru scopul
si utilizarea desemnata precizate in prezentul raport.

Valoarea estimata nu include TVA.

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezintd o opinie profesionala asupra valorii de piata si
nu o garantie de tranzactionare.

Ipoteza speciali:

Tn lipsa unui certificat de urbanism, selectia comparabilelor a fost realizati pe baza amplasarii in
intravilanul municipiului Fagaras, a caracterului urban al zonei si a utilitatii economice probabile
a terenului, fiind utilizate oferte de teren intravilan cu caracteristici generale comparabile.

7 11. Descrierea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare este structurat astfel incat sa permité identificarea proprietatii

evaluate, intelegerea contextului juridic si de piata, precum si fundamentarea concluziei asupra valorii
estimate.

Raportul cuprinde sinteza evaludrii, termenii de referintd ai lucrarii, prezentarea datelor relevante privind
proprietatea, analiza pietei specifice, analiza celei mai bune utilizari, metodologia si rationamentul de
evaluare aplicat, precum si concluziile finale privind valoarea estimata. fn completare, raportul include
anexe considerate relevante pentru sustinerea opiniei de evaluare, respectiv documente de proprietate,
date de piatd, planuri de identificare si material fotografic.

Raportul a fost intocmit in conformitate cu scopul si utilizarea desemnata precizate in prezentul
document si a fost predat beneficiarului in forma convenita.

2 12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,

corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificari-semnificative

care pot afecta opiniile estimate. ;o \

™
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Opinia evaluatorului trebuje analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare. stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea

se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.13. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de guvernanta
(ESG)

in cadrul prezentei evaludri au fost avuti in vedere, in masura relevantei lor pentru proprietatea analizata,
factorii de mediu, sociali si de guvernanté care pot influenta valoarea de piatd a bunului imobil.

Pentru proprietatea evaluatd nu au fost identificate, pe baza informatiilor disponibile la data evaludrii,
elemente ESG cu impact semnificativ asupra valorii estimate, altele decat cele reflectate deja prin
localizare, acces, utilizare si caracteristicile generale ale amplasamentului.

2 14. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

in conformitate cu cerintele SEV 100, pe parcursul elabordrii prezentului raport de evaluare au
fost aplicate proceduri interne de control al calitatii, avind ca scop asigurarea coerentei, acuratetei §i
sustinerii adecvate a concluziilor formulate. Aceste proceduri au inclus verificarea concordantei dintre
informatiile documentare si datele utilizate in analiza, controlul coerentei intre capitolele raportului,
revizuirea calculelor si a rationamentului de evaluare, precum si verificarea incadrarii metodologice in
standardele aplicabile. Totodata, in etapa de revizuire finald a fost utilizat si un instrument informatic de
suport pentru identificarea eventualelor neconcordante de redactare, logicd interna sau prezentare
formala, fira ca acesta sa substituie rationamentul profesional al evaluatorului. Raportul a fost supus
unei verificari finale privind completitudinea informatiilor, consistenta concluziilor §i adecvarea
acestora la scopul evaludrii.

715, Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii banilor

Evaluatorul autorizat, in calitate de persoana raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru
prevenirea i combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului, cu modificarile si completarile
ulterioare, declara c au fost respectate obligatiile prevazute de cadrul Jegal aplicabil.

fn cadrul procesului de evaluare, s-au efectuat urmitoarele actiuni in scopul respectdrii cerintelor de
conformitate:

e - Verificarea identitatii clientului si obtinerea documentelor justificative;

e - Aplicarea masurilor de cunoastere a clientelei (KYC), in functie de natura relatieisi;de riscul
identificat;

e - Verificarea scopului si naturii evaluarii, pentrua identifica eventuale sa:,-!nng;ﬂu-,éigpu’iune;

(
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e - Pistrarea documentelor conform termenelor legale;
e - intocmirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia autorititilor competente la cerere.

2.16. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor,
editia 2025, adoptate de ANEVAR, precum si cu standardele si ghidurile relevante aplicabile evaludrii
proprietatilor imobiliare.

Metodologia utilizat, analiza efectuatd si concluziile formulate sunt in concordantd cu cerintele
profesionale aplicabile la data evaluarii, raportat la natura proprietatii si la scopul evaludrii.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date despre zond si localizare

Proprietatea evaluata este amplasati in intravilanul municipiului Fagiras, jud. Brasov, pe strada
Tabicari, intr-o zond urbana cu caracter mixt, specificd tesutului construit existent al localitatii. Zona
este integrata in perimetrul construit al municipiului si beneficiaza de acces la infrastructura urband
specificd localitatilor de rang municipal.

Municipiul Fagaras reprezintd un centru urban secundar al judetului Brasov, cu functiuni administrative,
comerciale, educationale si de servicii, avand o piatd imobiliara activa, in special pentru proprietdti
rezidentiale, terenuri intravilane si spatii cu utilizari complementare. Din punct de vedere al pozitiondrii,
amplasamentul analizat se afld intr-o zond cu accesibilitate buna la reteaua stradala locald si cu
apartenenta la un cadru urban consolidat.

3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea imobiliard supusa evaluirii este reprezentatd de un teren intravilan in suprafatd de 64 mp,
:dentificat cu nr. cadastral 109096 si inscris in Cartea Funciard nr. 109096 Fagaras.

Conform extrasului de carte funciard pus la dispozitia evaluatorului, imobilul este evidentiat ca teren
neimprejmuit, iar in anexa grafica aferentd documentatiei cadastrale este mentionata categoria de

folosinta drum, cu localizare la strada Tabacari.

Obiectul evaluzrii il constituie exclusiv terenul descris anterior, in limitele identificarii cadastrale si
juridice rezultate din documentele analizate.

3.3. Aspecte juridice. Dreptul de proprietate

Din punct de vedere juridic, proprietatea este inscrisa in Cartea Funciara nr. 109096 Fagaras, avand
numir cadastral 109096. '
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Conform inscrierilor din partea a I1-a a cartii funciare, dreptul de proprietate asupra imobilului apartine
Municipiului Fagdras — Domeniul Privat, cu titlu de dobandire in baza actelor administrative mentionate
n extrasul CF.

in partea a 111-a a extrasului de carte funciard analizat nu sunt evidentiate sarcini inscrise asupra
imobilului. Evaluarea a fost realizat pe baza documentelor puse la dispozitie, fara efectuarea unor
verificéri juridice de specialitate suplimentare, altele decat cele specifice activitatii de evaluare.

3.4. Amplasament si utilitati

Imobilul este amplasat in intravilanul municipiului Figaras, cu front la strada Tabacari, avand acces
direct din reteaua stradald locald. Forma si configuratia terenului sunt cele rezultate din planul de
amplasament anexat documentatiei cadastrale.

Avénd in vedere pozitionarea in cadrul unei zone urbane construite, se apreciazd cd proprietatea
beneficiaza, la nivelul zonei, de acces la utilitatile publice specifice mediului urban, respectiv energie

electrica, ap3, canalizare §i gaze naturale, in functie de configuratia si posibilitatile de racordare
existente la limita amplasamentului sau in proximitate.

Terenul analizat are dimensiuni reduse si o utilizare specifica de circulatie/acces, conform categoriei de
folosinta evidentiate in documentatia cadastrala.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de vanzitori §i cumpdrdtori care actioneazd este relativ mic,
proprietitile imobiliare au valori ridicate, care necesitd 0 putere mare de cumpdrare, coea e face ca
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sd fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile, etc. fn general, proprictatile imobiliare nu se
cumpara cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregieaza ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparitorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati:-iar actele “de., vanzare-

.. 3 \

10 ;{

\

R ¥
1R 1

i"'{:_\ F




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILAN

cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

Piata specifica aferenta proprietatii evaluate este reprezentata de piata terenurilor intravilane de
dimensiuni mici si medii din municipiul Fagaras, cu utilizari posibile de tip circulatie, acces, completare
functionala, alipire sau utilizari urbane complementare, in functie de reglementdrile urbanistice
aplicabile si de configuratia fiecarui amplasament.

Aviand in vedere caracteristicile proprietatii analizate, respectiv suprafata redusé de 64 mp, categoria de
folosintd drum si amplasarea in cadrul unei zone urbane construite, se apreciaza cd aceasta nu s¢
incadreazi in segmentul tipic al terenurilor destinate dezvoltarii imobiliare independente, ci intr-un
subsegment de piat3 restrans, specific terenurilor cu utilitate functionald locald, valoarea fiind influentata
in mod semnificativ de pozitionare, acces, posibilitatea de integrare in proprietiti adiacente si utilitatea
economica efectiva.

Piata locald a terenurilor intravilane din Fagarag este una activa, cu oferte variate ca suprafata,
localizare, acces si grad de echipare edilitara, insa pentru terenurile cu suprafete foarte mici si cu
utilizare atipica numarul tranzactiilor direct comparabile este limitat, ceea ce impune utilizarea unor
comparabile orientative §i aplicarea de ajustari corespunzatoare.

4.2. Cererea solvabild

Cererea solvabild pentru terenuri intravilane in municipiul Fagiras este sustinutd in principal de
persoane fizice interesate de constructia de locuinte individuale, de investitori locali si de proprietari ai
terenurilor invecinate care urmaresc extinderea, regularizarea sau optimizarea functionald a
proprietatilor detinute.

In cazul proprietatii evaluate, cererea solvabili este apreciatd ca fiind restransa si specificd, avand in
vedere dimensiunea redusi a terenului si utilitatea sa limitata ca bun imobiliar independent. in mod
realist, interesul de piata pentru un astfel de activ poate proveni cu prioritate din partea proprietarilor
vecini, a entitatilor publice sau private care urmiresc asigurarea accesului, completarea unui front
stradal ori regularizarea unei situatii cadastrale si functionale existente.

Prin urmare, cererea solvabila exista, insa este una de nis3, sensibild la conditiile concrete de utilizare si
la beneficiul economic direct pe care terenul il poate genera pentru un potential cumparator.

4.3. Oferta competitiva

Oferta competitiv identificatd pe piata locala este compusa din terenuri intravilare allate la vanzare in

municipiul Fagdras, cu localizari urbane si caracteristici generale comparabile/ util a@g‘fé@er\e de

piatd pentru estimarea valorii terenului evaluat. Avand in vedere particul:ir'ira*,ilr prietatiiisubiect,
R SURS

comparabilele selectate au rol orientativ, fiind necesard interpretarea lor in raportig ’
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redusd si utilitatea specificd a terenului evaluat. Datele ofertelor au fost preluate din sursele publice
disponibile la data analizei.

Tabel comparativ — ofertd de piata

Elemente de ”7 Proprietatea | Comparabila 1 — Comparablla 2 ——V Comparablla 3_|
comparatie || evaluata ’|_ OFERTA OFERTA OFERTA |

TABOO TABOO lmoblllarg

Sursa informatiei Documentaie Imobiliare — tel TABOO Imobiliare =
cadastrala / CF 0760 257 449 ' ‘tel. 0760 257 449 — tel. 0760 257 449‘
ruprafata (mp) Ha‘ . ||i2_7 o _|r_0_0 HE— _] 2.000 |
Pret total (EUR) | — jL 980 }ﬁ 000 169.000 _!
Pret de vinzare
(EUR/mp) |: 41 71 54,00 —U34 50 J
Pret estimat dupa [ N [ ‘ ‘
negociere J—— 37,54 48,60 31,05 ‘
(EUR/mp)
Tipul BN . [ — . —‘ o B
o Proprietate evaluatd|/Oferta Ofertd Oferta \
comparabilei L . | | |
Drept de
proprietate B Eltegral Integral Jllitegral JE;gral \
rQstrlci,'u legalej’anform CF ji: J(—— j — ]
[ S —
?Ondlt" de Eash ‘ Cash Cash [Cash ‘
inantare _____le____ i I ____‘ ]
S;:lzc::: de ’Normal GNormal Normal _JEormal
) __|
Emdltn de platTrurente l@urente ‘ Curente j Curente —‘
Str. Tabacari Soseaua Zoni ultracentrala — ‘
Localizare 4 -éras ’ Combinatului / aprox. 5 min de Zona Oltului
L J garas _j{(_lartier Miorita  |Cetatea Fagarag | |
—‘IDirect din strada | —I Drum pietruit cu |
Acces 8 Asfaltat Asfaltat perspectiva de
urbana | asfaltare
Deschidere la nespecificatd in ] 17 —H37 ] 12
stradi (m) _J_mod expres
Neregulata / ] ’7 ] -]
Forma ispecifica unei Normala Normala Normala
_@prafege reduse || [3.]:
= : 3 1 o = =, a—
‘;ilitﬁ;i Iafbgil\gelul zonet blzoné in fata terenului / in fate te‘F’gui-qi T

@a mai buni T‘Eircula;ie / acces / —HReZiden'gial J‘&eziden‘gial
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OFERTA |  OFERTA |

utilizare o E)mpletare

_

\functionala J

- E—— — | S—

in raport cu aceste oferte, terenul evaluat prezinta o suprafatd mult inferioard, o functionalitate distincta

si o utilitate de piata mai restransa,

motiv pentru care valorile unitare rezultate din ofertele analizate nu

pot fi preluate direct, ci trebuie interpretate prin prisma unor ajustdri semnificative privind suprafata,
utilizarea economicd, forma i potentialul real de exploatare.

4.4, Echilibrul pietei

Piata terenurilor intravilane din municipiul Fagarag se caracterizeaza printr-o oferta relativ diversificata,
in special pentru loturi destinate constructiei de locuinte individuale sau unor utilizdri mixte, in timp ce

segmentul terenurilor de suprafatd

foarte redusa si cu utilitate limitata este slab reprezentat.

in acest context, pentru proprietatea evaluata, raportul dintre cerere §i ofertd nu reflectd o piatd larga si
lichida, ci mai degraba un echilibru punctual, dependent de existenta unui cumparator cu interes concret
si utilitate directa pentru terenul respectiv. Din aceasta perspectivd, echilibrul pietei este apreciat ca fiind
fragil si localizat, iar valoarea de piata a proprietatii este influentat intr-o masurd mai mare decét in
cazul terenurilor standard de utilitatea specificd i de interesul particular al potentialilor utilizatori.

5. ANALIZA DATELOR SI

CONCLUZIILOR

:—:j:— o —!{1 nvestigii——_“

OFERTA

5 1.Cea mai buna utilizare

Avénd in vedere caracteristicile proprietatii evaluate, respectiv suprafata redusa de 64 mp, categoria de
folosinti ,,drum”, amplasarea in intravilanul municipiului Fagarag si integrarea in cadrul unei zone

urbane construite, cea mai buna uti

lizare a terenului este reprezentatd de utilizarea ca teren de

circulatie, acces sau completare functionald a proprietatilor invecinate.

Analiza criteriilor de determinare a celei mai bune utilizari releva faptul ci utilizarea analizata este legal
permisi, in concordantd cu destinatia evidentiata in documentatia cadastrala, posibila fizic, avand in
vedere configuratia si dimensiunea terenului, fezabila economic, prin raportare la utilitatea directa

pentru proprietatile adiacente, sim
suprafata si forma acestuia.

" Nu se justifica o utilizare independ

aximizatoare de valoare, in contextul limitérilor generate de

entd de tip rezidential sau investitional, terenul neavénd dimensiunile

si caracteristicile necesare pentru dezvoltiri autonome, valoarea sa fiind determinata in principal de
utilitatea functionala in raport cu proprietétile limitrofe.
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5.2. METODE DE EVALUARE

>

»

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimat avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:
Comparatia directa- este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.
Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasd din pretul8 de
vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata
prin metoda costului de inlocuire net.
Metoda alocirii - cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirm cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite
localizart.
Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe
informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).
Metoda reziduala, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata in
estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii: -
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber,
este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este stabilizat
si este cunoscut sau poate fi estimat;
¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, existd putine
informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si,
respectiv, numai pentru cladiri.
Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciard este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adic a dreptului de proprietate
afectat de locatiune.
Daci renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de
capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalentd cu valoarea de piata a dreptului de prop
Analiza parceldrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utila numai in anumite cazuri
de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici §i
vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata pentru evaluarea unui teren
liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat
Corectierietate.

Metoda parcelirii si dezvoltarii este utilizatd in studii de fezabilitate si in evaludri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.
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Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor trei
abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piata, abordarea prin

cost si abordarea prin venit.

5.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii. Aceasta metoda se
recomand pentru proprietati, cAnd exista date suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de

vanzare cu proprietati similare in zona.
Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda comparatiei

directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara - vezi capitolul 4.3. Oferte
competitive.

Tabel — Elemente specifice ale proprietatii evaluate

L L

'X_dresa —J@micipiul Fagaras, str. Tabacari, judetul Brasov |

|

Element Descriere

(Categoria de folosinta - _—_—_-“_Dﬂ*n_ S ____|_
',S_uprafagfl tere—n(S teren) —_|‘r64 mp - - __
@)pografie - —H'_Ferzl plan - ___—_j‘
[Forma terenului Jeregulaté / specificd unei suprafete reduse j
ﬁprejmuire J&x rezultd imprejmuirea din documentatia analizati |
lﬁeschidere la drum J@en cu acces la str. Tabécari __j

Btare actuala

Jﬁer de constructii

[Utilizare actuald

== |p=8 .
_[Circulatie / acces

|Regim juridic

[Pjrgprietatea Municipiului Fagaras — domeniul

[Data evaluirii ~ [10.02.2026
]@)pul evaludrii :'J'E_stimarea valorii de piatd

hCategoria de valoare adecvata scopuluiJV_aloare de piatd
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Comparabila 3

Elemente descriptive Subiect Comparabila 1 Comparabila 2

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 1.984 21,976 27,000
Suprafata - mp 64 527.00 500.00
Deschidere 7.00 17.00 37.00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 3 41.70 54.00
Discount negociere -0.10 -0.10
Valoare ofertaltranzactie- Euro 38 49
corectata J J

Element de comparatie

“Drept de proprietate’ integ ; . integral
Corectie (%) I
Corectie 0 0

| Pret corectat B 38 3
Conditii de finantare
Corectie (%)

Corectie 0 0
Pret corectat 38 | 3
Conditil de van

Corectie (%)

Corectie 0
Pret corectat 31
Condit de pata ouent el cuient
Corectie (%) , . ] )

_Corectie 0 0 0

Pret corectat 38 49 [ 3
Tabacar Cenlral 2ona Oltului

Corectie

Pret corectat

. e “asfaltat’
Corectie (%)
Corectie

| Pret corectat ‘

Suprafata = 7
Corectie (%) 7
Corectie

Pret corectat

Deschidérel adaficime
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Deschidere/ adancime 0.48 0.55 2.74 0.29_
Corectie (%)
Corectie - 0 0 0
Pret corectat 42 44 39

JUtilitati
Corectie (%)

Corectie
Pret corectat

Cea mai buna utilizare driiim
Corectie (%)

Corectie

@t corectat

. Status urban iatavian

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat |

Alte

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Corectie totala neta
Corectie totala neta (%)

Corectie totala bruta

Corectie totala bruta (%)

| Numar corectii negative

Numar corectii pozitive

Numar elemente similare

Valoare de piata unitara estimata
a proprietatii

31,00 Euro

Valoare de piata estimata a
proprietatii

1.984 Euro J
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Elementele de comparatie considerate relevante in procesul de evaluare au fost: drepturile de
proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile pietei, localizarea,
suprafata, utilitatile, frontul stradal (deschiderea), accesul si cea mai buni utilizare.

Drept de proprietate

Nu au fost necesare ajustiri pentru acest element, intrucét atat proprietatea evaluatd, cét si comparabilele
analizate reflectd drept de proprietate integral, fara diferente semnificative care sa influenteze
valoarea.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari, intrucét toate proprietatile comparate au fost analizate in ipoteza unor conditii
de plati cash, considerate conforme cu conditiile obisnuite ale pietei.

Conditii de vanzare

Nu au fost identificate conditii speciale de tranzactionare care s impuna corectii suplimentare. Atat
proprietatea subiect, cat si comparabilele au fost analizate in ipoteza unor conditii normale de vanzare,
specifice unei piete concurentiale.

Conditii de piata

Nu s-au aplicat ajustri pentru conditiile de piatd, intrucét toate ofertele selectate sunt contemporane
datei evaludrii si reflecta conditii de piata curente, fara influente exceptionale sau dezechilibre majore
care sa justifice corectii temporale.

Localizare

Pentru acest element au fost aplicate ajustari in functie de pozitionarea comparabilelor in raport cu
amplasamentul proprietatii evaluate.

« Comparabila 1 - Cartier Miorita a fost ajustata pozitiv cu +25%, intrucat este situatd intr-o
zond periferica / rezidentiala in dezvoltare, inferioard ca pozitionare si expunere fata de
amplasamentul subiect din str. Tabécari — zona centrala.

« Comparabila 2 — zona semicentrala / nord nu a necesitat ajustare, fiind apreciaté ca avand o
localizare relativ apropiata ca atractivitate generala.

« Comparabila 3 — Zona Oltului a fost ajustatd pozitiv cu +25%, deoarece amplasamentul

acesteia este inferior sub aspectul centralitatii, accesibilitatii urbane i al integrarii in tesutul
urban consolidat.

Ajustarile pozitive aplicate comparabilelor semnificd faptul ca acestea sunt inferioare subiectului din

punct de vedere al localizarii, fiind necesara cresterea prefului lor unitar pentru a reflecta pozitia mai
favorabild a proprietdtii evaluate.
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Acces

Nu s-au aplicat ajustari pentru comparabilele 1 §i 2. intrucat acestea beneficiaza de acces asfaltat,
similar cu cel al proprietatii evaluate.

Pentru Comparabila 3 s-a aplicat o ajustare pozitiva de +10%, avand in vedere ca accesul se realizeazd
de pe drum pietruit, conditie inferioara celei aferente proprietatii subiect, care beneficiaza de acces
direct din reteaua stradald urband asfaltata.

Suprafata

A fost aplicatd o ajustare de -10% tuturor comparabilelor, intrucét terenul evaluat are o suprafatd mult
mai redusa fatd de terenurile comparabile, ceea ce influenteaza direct utilitatea §i piata tintd a
proprietatii.

in mod obisnuit, terenurile de dimensiuni mici pot inregistra valori unitare mai ridicate; insd, in cazul de
fata, suprafata foarte redusd a terenului evaluat, corelatd cu utilizarea sa specificd, nu genereaza un
avantaj economic tipic, Ci dimpotriva, limiteaza semnificativ posibilitatile de valorificare independenta.
Din acest motiv, ajustarea a fost aplicatd in sens negativ, pentru a reflecta utilitatea mai redusa a
subiectului in raport cu loturile standard de constructie.

Deschidere / adancime

Nu au fost aplicate ajustiri pentru acest element, intrucat raportul dintre deschidere si adincime, desl
diferit intre proprietéti, este deja reflectat in analiza de ansamblu a formei si a functionalitatii terenului.
In plus, in cazul terenului evaluat, influenta acestui element este secundara in raport cu utilizarea sa
dominanti de drum / acces.

Utilitati
Nu au fost necesare ajustari, intrucat atat proprietatea evaluati, cit si comparabilele analizate

beneficiaza de utilititi existente la nivelul zonei, diferentele fiind considerate nesemnificative in raport
cu scopul evaludrii.

Cea mai buni utilizare

Acest element a necesitat una dintre cele mai importante ajustari, respectiv -30% pentru toate
comparabilele, intrucat existd o diferenta semnificativa intre utilizarea optima a terenului subiect siceaa
comparabilelor.

Proprietatea evaluatd are ca cea mai buni utilizare functia de teren pentru circulatie, acces sau

completare functionald, in timp ce comparabilele analizate sunt terenuri cu utilizare rezidentiala sau
rezidential-investitionald, avand un potential economic net superior.
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Prin urmare, ajustarea negativa reflectd faptul ci terenul subiect nu beneficiaza de aceeasi capacitate de
dezvoltare si monetizare ca loturile standard de constructie, ceea ce conduce la o valoare de piatd unitard
inferioara.

Status urban

Nu au fost aplicate ajustari, intrucat toate proprietatile analizate sunt terenuri intravilane, cu
caracteristici urbanistice generale comparabile sub acest aspect.

Alte ajustari

Nu au fost identificate alte elemente de comparatie cu influentd suficient de semnificativa asupra valorii,
care si justifice aplicarea unor corectii suplimentare distincte.

fn urma aplicarii ajustarilor, a rezultat un interval al valorilor unitare corectate cuprins intre 27 si 31
Euro/mp. Pentru determinarea valorii de piatd a terenului evaluat, s-a considerat ca proprietatea
comparabild or. 2, care prezinta cea mai mici corectie bruta si un grad ridicat de similitudine cu
terenul-subiect, reflectd cel mai fidel caracteristicile acestuia.

Valoarea de piati estimata a terenului, determinata prin metoda comparatiei vanzarilor, este de:

31 €/mp x 64 mp = 1.984 €, respectiv 10.100 Lei

Curs valutar: 1 Euro = 5,0910 lei
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5.4.

in urma aplicarii abordarii prin comparatia vanzarilor si

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

a analizei pietei pentru terenuri similare,

a fost estimata valoarea de piata a proprietatii analizate :

- S _
| ]
\‘ Proprietate evaluatid |

" Valoare de | Valoare de piati
piatd (Lei/mp)|

C(Lei)

cren intravilan —64mp |

i

Curs euro la data evaludrii:
1 Euro =5,0910 Lei

1578 | 10.100Lei

Argumente si considerente privind valoarea estimata

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii

natura acesteia, sunt urmatoarele:

prezentate in raport si este valabild numai la
Valoarea nu tine seama

pentru conformarea la cerintele legale.

piatd la momentul evaluarii.

Valoarea este in m
participantilor la piata.

tranzactiile cu terenuri.
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iy
égasmumm %%
Legitimatia Nr. 121 2

g 112026 S:a )
Valab «f
5
%qﬂlzarea:“"?/
, * ANZVAR >~
2

—

de eventualele responsabilitati de mediu sau d
Valoarea reprezintd o predictie. bazata pe informatiile disponib

Evaluarea constituie o opinie profesionala asupra unei
od inerent subiectivi, putand varia in functie de scop,

Valoarea estimatd nu include TVA, fiind exprimata net, conform uzantelor de piatd p

de valoare, precum §i considerentele privind

Valoarea a fost exprimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

data evaludrii.
e costurtle necesare

ile si pe conditiile existente pe

valori, §i nu un fapt cert sau garantat.
ipoteze si perceptiile

entru
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile teren
2. Extras de carte funciara
3. ldentificare geoportal

4. Fotografii
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COMPARABILANR. 1

httos://www.imcbiliare.ro/oferta/teren-constructii~de—vanzare—faga_r_a_s_—e_ﬁ_e.ri_o_l'-_e_s_.t-_S_Z_ZmQ:

255930217

0760257449

Teren cu PUZ utilitati in zona

527 mp in Cartierul Miorita

'—"—5—"-@ _

21.980€

41.71 €/ mp
=

PREY REDUS

2

Sup. teren:
527 mp

Tip: -
Constructii

Descriere teren

sa construiesti si sa ai si spatiu pentru gradina
mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita,
el avand suprafata totala de 527 mp. Strada pe
care se afla acest teren este in plina dezvoltare
in zona predominand constructiile noi cu regim
de inaltime P+1E-de aceea poate fi vazut ca.o.
oportunitate de investitie. Utilitatile pentru
bransare sunt in apropierea terenului. Utilitati:
curent, apa, canalizare, gaz, fibra optica.
Lungimea terenului este 35mi iar latimea de’
17m. Avantaje si beneficii: Terenul este situat
——iftr-o zona foarte frumoasa stinistita departe————————

de zgomotul infernal al orasului, dar totodata in
apropiere de locuinte si numeroase puncte de
interes public. Zona in care este amplasat
terenul este intr-0 continua dezvoltare, in
apropierea terenului sunt: magazine, gradinita,
scoala, mijloace de transport in comun, etc.
Pret: 21.980EUR Cod oferta / ID: P23061 Suna-
ne acum la numarul din anunt si afla detalii
despre aceasta proprietate de vanzare din
Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite
pentrutine.

Citeste mai mult

Detalii teren

ID anunt: X5EK130QRActualizat in: 16
Octombrie 2025

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:17 m

Nr. fronturi stradale:1

Latime drum acces:5m

Utilitati

Attt

Utilitati in zona

Amenajare strizi |
AsfaltatePietruiteMijloace de transport in
comuntluminat stradal

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o
zona linistita si in plina dezvoltare ? TABOO
imobiliare iti propune acest teren de vanzare pe
Soseaua Combinatului, Fagaras. Daca doresti




COMPARABILA 2-

httos://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-fagaras—u{tracentral-SOOmp-

ABOOrO.
4,58(35 review-uri)

TABOO {mobiliare
- E&-_ s
0760257449
Apeleazd acum

Teren intravilan 560 mp la 5 minute de
Cetatea Fagaras -
‘Fagarag, Judetul Bragov- Vezi Harla
27.000 €
54 € / mp

e Proprietate reprezentata exclusiv

Sup. teren:
500 mp

Tip: .
Constructii

Descriere teren

Vrei sa iti construiesti casa visurilor tale intr-o
zona linistita si in plina dezvoltare ? TABOO

Imobiliare iti propune acest teren de vanzare 5
minute de Cetatea Fagaras. Daca doresti sa
construiesti si sa ai si spatiu pentru gradina
mult visata, acest teren va fi alegerea potrivita,
el avand suprafata totala de 500mp. Lungimea
terenului este 37m iar latimea de 13.5m.
Utilitale pentru bransare sunt in fata
terenului. Pret: 27.000EUR Cod oferta / D:
P24717 Suna-ne acum la numarul din anunt si
afla detalii despre aceasta proprietate de
vanzare din Fagaras, dar si despre alte
proprietati potrivite pentru tine.

Citeste mai mult
[ElectricitateApaGazCanalizare]

Detalii teren

1D anunt: X5EK130TAActualizat in: 01,
Octombrie 2025

Clasificare teren:intravilan

Front stradal:37m

Nr. fronturi stradale:1

Latime drum acces:7 m

utilitati

Amenajare strézi |
AsfaltateMijloace de transportin
comunllyminat stradal

Alte caracteristici A,
Oportunitate de investifieLa soseaAcces autc

Puncte de interes




COMPARABILANR. 3

https://www.imebiliare.ro/oferta/teren-constry ctii-de-vanzare-fagaras-centrai-2000mp-
265309502

TABOOro
4, 58(35 review-uri) 2
TABOO imobiliare Sup teren
PRO 2.000 mp

. Tlp
0760257449 ' constructil

Apeleazd acum

Descriere teren
COMISION 0%! OFERTA SPECIALA ! Cauti un
teren de vanzare in Fagaras pentru constructia
unei locuinte sau pentru un proiect imobiliar?
€ / mp TABOO Imobiliare iti propune un teren situat in
Rate de la 1.564 RON/Iuna. simuleaz credit zona Oltului, COMISION 0% intru-una dintre cele
] mai bune zone din oras. Terenul are o suprafata
R totala de 2.000 mp si un front stradal de }2 m.
i T T R Accesul se face direct de pe un drum pietruit
'A‘!B;-r_ R e RO ——— urmand sa se asfalteze, iar toate utilitatile (apa,
3 : \ | canalizare, gaz, curent electric) sunt disponibile
in fata proprietatii. Terenul este pretabil pentru
constructia de case individuale, duplexuri, sau
bussinesuri. O oportunitate excelenta de
investitie intr-o zona aflata in plina dezvoltare.
Contacteaza-ne pentru mai muite informatii sau
pentru a programa o vizionare. Pret: 69. 00OEUR
Cod oferta / ID: P24090 Suna-ne acum la
numarul din anunt si afla detalii despre aceasta
proprietate de vanzare din Fagaras, dar si
despre alte proprietati potrivite pentru tine.
Citeste mai mult
ElectricitateApaGazCanalizare]

Comision 0% Teren intravilan 2000 mp cu
utilitati zona Oltului Fagaras
_Fagaras Judetul Brasov- Vezi Hartd

Detatii teren

ID anum,‘ X5EK1 30S6Actualizat in: 03
Octombne 2025

Clasmcare teren Intravulan

Front stradai 12Zm

-Nr frontun stradale 2

Latlme drum acces:6 m

Utilitati

Amenajare stfazi

. = - AsfaltatePletrwteMljlo
omision 0% cumparator comunﬂummat stradal

Alte caracteristtcx




