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HOTARAREA nr.125
din data de 28 mai 2026

-privind aprobarea vaAnzirii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament a
imobilului cu destinatia de locuinte situat in Fagdrag, B-dul Unirii, Bl. 4, Ap.2P, jud. Bragov,identificat in
CF. 110193-C1-U18 Figiras, Top.110193-C1-U18,proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea
Municipiului Fagaras insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 2010/2026 si incetarea efectelor
HCL. nr.230 din data de 25.09.2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 39416 /1 din data de
22.05.2026 si Raportul Compartiment Resort nr. 39416 din data de 22.05.2026. al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evident{i patrimoniu, parciri, prin care se propune privind
aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fégdras, B-dul Unirii ,Bl. 4,
Sc B, Ap 2P jud. Brasov, identificat in CF.nr 110193-C1-U18, Figdras, Top 110193-C1-U18, proprietatea
Statului Roman- aflat in administrarea Municipiului Fagaras si insusirea Raportului de evaluare autorizat
nr. 2010/2026,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activitdti stiintifice, invitimant, culte, séndtate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridicd, ap#rarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie sociald, drepturile minoritétilor si integrare sociala,

Tinind cont de HCL nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului de
vanzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Romén in
Legea 85/1992, republicati si ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie si a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagaras.

Avand in vedere cererea cu nr. 41596 din data de 19.06.2025 depusi de cétre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumpdrare a locuintei detinutd cu chirie, situata
in Figdras, Bdul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap. 2P, jud. Bragov,

Tinind seama de Raportul de evaluare nr. 2010/2026 intocmit de cdtre evaluator autorizat
ANEVAR,

Vizand prevederile art.1, alin.1, art. 10, art.11 §i art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
si art. 16 din Legea nr. 244/2011,

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu alti destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

in temeiul, art. 129, alin.2, lit.b si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi véAnzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului situat in
Fagaras, B-dul Unirii, Bl. 4,Sc B, Ap. 2P, jud Brasov, identificat in CF110193-C1-U18 Fagaras, Nr.
top.110193-C1-U18 proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea Mumnicipiului Fagaras cétre
titularul contractului de inchiriere.

Art.2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 2010/2026 intocmit de catre evaluator autorizat
ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras,
B-dul Unirii, Bl 4, Sc B, Ap 2P, jud. Brasov, identificat in CF. 110193-C1-U18 Figdrag, Nr.Top 110193-C1-
U18, potrivit anexei nr. 1, 1a prezenta hotdrére, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 199.842.00 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotdrare, ce
face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se egaloneaza pe o perioad3 cuprinsa intre 5 si10 ani,
in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaugd dobénda anuald, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare in
valoare de 800.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumparare in fata
notarului public.

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la data
adoptarii prezentei hotarari

Art.7: La data incheierii contractului de vAnzare cumpdrare a locuintei, inceteazd efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fdgdras si locatar.

Art.8: Cu data adoptarii prezentei Hotarari, HCL.nr. 230 /25.09.2025--privind  aprobarea
vanzirii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament cu destinatia de
locuintd situatin Fagiras,B-dul Unirii, BL. 4, Sc B, Ap. 2P, jud. Bragov,identificat in CF. nr.102522-C1-
U19Figiras, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Romén- aflat inadministrarea Municipiului
Fagaras si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1765/2025, isi inceteaza efectele.

Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu,
parcari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA — iTAR GENERAL,
VINIA MARIAN
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Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunica:

1 ex.Dosarul de sedinta

1ex.Colectie

1ex.Prefecturd

1ex.Primar

1ex.Secretar general

1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcéri

Cod:-F50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR

STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 2010

PROPRIETATEA EVALUATA :

HO193-04-

I |[Apartament|U18 Fagaras

?| C1-118

Cad. 110193-

omune:
1928/4230( Cote

‘q’leren:
110729742300

v

= 3S.U.=

ENr [ carte | ' i
icrt. Denumire | Funciardi/ | Cote pirti Suprafete
| || Cadastral || ) o
=it S = — == S
:. {CF nr. Cote pari Conform releveu anexat:
|

Camera = {3.1 mp Camera =
16,0 mp Bucatarie = 13.0 mp
Baie = 5.2 mp Hol = 4.9 mp

Camera = 13.4 mp

65.7mp

Municipiul
tagdras, B-dul

B.ap. 2P, jud.
IBI’ J$i EAY

Unirii. bl. 4, sc.

e

=S
1

Proprietar

Statul
Roman

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 21.05.2026

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

- ﬁ\\:\




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - o APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii. or. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fa> 0268/213020. email . cod fiscal 4384419. rcprczcm'ml

legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE. functia de primar al Mun. Fagaras.

e VALUATOR
DOBRILA LILIANA - FXPERT 3VALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S DE:
BUNURI MOBH E. membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria. sir M. Eminescu bl4. ap.4. jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail .
e OBIECTUI EVALUARII

Obiectud evaluarii if constitaie proprie atea imobiliarm

i

r;r'!!’ L Carte '\"_L' 1 - I 1
crt.‘ Denumire | Funciard /  Cote parti Suprafete | Adresa Proprietari
| Cada#tral L - - J S {
B Conform releveu
¥ ar. Cote parti zle?;é?:r?esoli‘ Municipiul
110193-C1- |comune: Bz’cﬁmezw oo P |Faghiras, B-dul |l
| [ Apartament|U18 Fagaras [1928/42:00 Cote 700 ap Unirii, bl 4, sc.o *
Cad. 110193 lteren: 4?) R _?134 B, ap. 2P, jud. [
| (1018 10729/423000 imp"‘p S Brasov
/
e UTILIZAREA DESEMNATA (

Estimarea valorii de phita a imobilului mai sus mentionat, pentri. mfokl

VOanzarii, b ‘2 Y
e .
5 ‘, NICIPW T

(l gRALS
o DATA EVALUARH

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 21.05.2026




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma aplicarii metodelor de evaluare i a analizei comparative a rezuliatelor obginute. s-a apreciat
¢ abordarea prin piatd (metoda compa ratiilor directe) oferd cea mai relevanta indicatie asupra
valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate.

Astfel. rezultatele pot i sintetizate dupa cu m urmeaza:

e Valoarea de piatd conform SEV 104 (fird ajustiri): 247.060 lei

. Valoarea de piata ajustati conform ipotezei speciale
(investitiile chiriasului): 199.842 lei

Curs de schimb utilizat 1a data evaludri - 1 EUR = §5,2432 lei
. Argumente si considerente

+ Valoarea de piad a fost determinati exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul! raport, fiind valabila la data evaluarii.

» Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilitati de mediu si nici costurile aferentc
conformirii la cerintele legale in materie.

«  Valoarca reprezinta o predictie fundamentata pe informati‘le disponibile la data evaluarii,

e Evaluarca constituic o opinie profesionald asupra valorii §i nu o certitudine absoluta.

» Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectdnd interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piatd dlspombnltI

» Valoarea estimatd nu include TVA i nu reprezinté valoarea de asigurare,

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPLERT ELVALUATOR _ ____ APARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT zVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE

BUNURI MOBILE, membru titular ANE'VAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria. str M. Eminescu bl .4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail .

Certificarca evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale:

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprictatea care constituie obiectul acestui
raport $i nu am nici un interes personal faga de vreuna din partile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului:

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunu rilor editia 2025.

Detin cunostintele si experienta neesara pentru efectuarea, in mod competent. a acestei lucrari:
Imobilul supus evalurii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In e aborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei perscane

La data elaborarii icestuu raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cérintele
programului de pregatlre profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui ’apon

<~ R
EVALUATOR: EC. DOBB!LA[ ILIANA
BTN
[ 3 00, "?zq?' g TR
= . %} KR\ o - <
\ > . 1,1/4” ? : ;a A 7 ,5
%,, Vg e, A \~E\ Y /» ,
NSt ey I"\'( RS

2.2. Identificarea ¢lientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. Republicii, nr. 3. cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313. fa< 0268/213020, email . cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE functia de primar al Mun. FFagaras



mp Camera = 16.0 mp

DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituic proprietatea imobiliara :
| Cme
vt | Denumire | Funciara/ | Cote parti Suprafete Adresa Proprietar;
‘ Cadastral | L
l [ Conform releveu ?
i ‘(‘F nr. J(‘ote part: anexal: Camer = 13,1 Municipiul ll

I [[Apartament

| e

F10193-C1-
UI8 Fagarag
Cad. 110193-
Cl-UI8

2.4. Moneda raportului

comune:
1928/42300 Cote
teren:

! 10729/423000

mp ————

S.U. = 65,7 mp

Bucatarie = 13.0 mp
Baie = 5,2 mp Hol =
4,9 mp Camera = 13,

Fagiras, B-dul
Unirii. bl. 4. sc.
B. ap. 2P, jud.
Bragov

Moneda de raport este Leul romanesc (RON).

Valorile in Euro (EUR) sunt prezentate doar orientativ, la cursul BNR din data evaluarii.

Cursul valutar la data evaluarii ¢

| Buro

2.5 .Utilizarea desemnata

5,2432 lei .

Statul
Romin

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului. in vederea

vanzarii.

i
2.6 Bazele evaluarifi, tipul valorii estimate

Standardele Internatiqlnale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului faport sunt:

STANDARDELE Dé EVALUARE A BUNURILOR editia 2025.

- SEV 106
- SEV 101
- SEV 102
-SEV 103
- SEV 104
-SEV 105
- SEV 106
- SEV 230

- Cadru general(1VS 100 )

- Tipuri ale valorii ( 1VS 1(2)
- Abordari in evaluare (IVS 103)

- Termenii de referinta ai ¢ valuani (1IVS 101)

- Informatii si date de intra-e (1VS 104)
- Maodele de evaluare (1VS 105)
- Documentare si raportare (1VS 106)

- Drepturi asupra proprietati imobiliare (IVS 400)

5




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarea metodelor de evaluare urilizate in prezentul raport conduce la estimarea valorii de
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii.

-Valoarea de piati este suma estiinata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat{a) la data evaluarii, intre un cwinparator hotdrat si un véanzator hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat §i in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauza.
prudent si fard constrangere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata in prezentul raport, se refera la data de : 21.05.2026

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprictatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezisten{d care sa influenfeze valoarea de piag a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea benef ciarului :

- Ixtras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile 'Fi documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceplate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2025;
o Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea despecialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale. cladiri comerciale, cladiri industriale. comerciale si agricole” editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabile e- ;




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ; T APARTAMENT

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

L.a baza cvaluarii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, prezentate in cele ce urmeazi. Opinia
evaluatorului este exprimalta in concordanti cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport, Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmdtoarele:

Ipoteze:

¢ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client, fard
efectuarea unor verificari juridice suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
marketabil.

o Evaluatorul a avut la dispozitie documentele anexate prezentului raport, considerate parte integrantd a
acestuia, din care au fost extrase datele uti izate in evaluare.

o Proprietatea a fost evaluaté in ipoteza ci este liberd de sarcini i litigii, cu exceptia celor mentionate
expres in raport.

« Se presupune ca proprictatea respecta reglementérile urbanistice §i de utilizare in vigoare, cu exceptia
eventualelor neconformitati mentionate in raport.

¢ Nu au fost efectuate investigatii privind existenta contaminantilor sau a materialelor periculoase. Sc
presupune ¢ acestea nu existd i nu influenteaza valoarea proprietatit.

o in cadrul inspectiei nu s-au realizat expertize tehnice sau sondajz destructive pentru identificarea
defectelor ascunse. Raportul nu constituie expertiza tehnica a constructiei.

¢ Metodele de evaluare aplicate au fost selectate in functie de tipul proprietiitii, scopul evaludrii i
informatiile disponibile la.data evaluérii.

« Lvaluatosul considera ¢l ipotezele si estimérile utilizate in aplicarea metodelor de evalvare sunt
rezonabile in raport cu informatiile disponibile Ja data evaluarii.

 Suprafetele utilizate in ¢valuare au fost reluate din documentele puse la dispozitia evaluatorului.

* Valorile estimate sunt valabile la data evaluirii si in conditiile economice, juridice si de piata
existente la aceastd datd. Modificarea condifiilor pietei imobiliare, a nivelului cererii §i ofertei, a inflatiei
sau a cursului valutar poate influenta valorile estimate. .

e Orice alocare de valori pe componente este valabild exclusiv pentru utilizarea prezentati Tn raport si
nu poate fi utilizatd separﬂt in alte scopuri

e Intrarea in posesia unei I»copii a raportului nu implica dreptul de publicare sau mediatizare a acestuia
fara acordul scris al evaluatorului.

o Evaluatorul nu are obligatia de a acorda consultanti ulterioard sau de a depune marturie in instantd
referitor la proprietatea evaluatd, cu exceptia unor acorduri ulterioare.

e Valoarea estimata este valabila exclusiv pentru intreaga proprie.ate evaluatﬁjj)i-v'%agga\s@u utilizarca
fractionata a valorii invalideaza concluziile raportulut, cu exceptia situatiilor.¢, prc“w e,

¢ Valoarea estimatd include cota indiviza aferenta partilor comun: ale im,,ihiﬁ{S o SN
e Valoarea estimatd nu include TVA. s {
o Valoarea estimata nu reprezintd valoare de asigurare si nu poate 11 utili a@ iné; ¥ 4d

\ 7 %

. B A . . .. .. ) B

s Valoarea estimata nu ia in considerare ¢ ventuale obligatii privird protec\i;‘gﬁ\«."r s
generate de conformarea la cerinte legale speciale. Jg, HUNICI® -
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Ipoteza speciald — investitiile chiriasului

La data evaluarii, apartamentul supus eval sarii se afla in folosinta unui chirias care a realizat investitii si
lucrdri de modernizare documentate, in va oare de 47.158 lei.

in conformitate cu solicitarea beneficiarulni si cu prevederile GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile si
SEV 104 — Tipuri ale valorii, evaluarea a fost realizatd sub ipoteza speciala conform céreia investitiile
efectuate de chirias nu fac parte din dreptul de proprietate evaluat si nu se includ in valoarea de piata
estimata a imobilului.

in consecinta, din valoarea proprietatii cor siderate in starea existenta la data evaluarii se deduce suma de
47.158 lei, reprezentand contravaloarea investitiilor realizate de chirias.

Aceastd ajustare este valabila exclusiv in contextul ipotezei speciale formulate gi nu reflecta valoarea de
piata liberd a proprietatii in ipoteza transferului impreund cu toate amenajirile existente.

2.11. Descrierea raportului de 2valuare

L.ucrarea este structurata dupa curr urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante:

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea burului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarilz in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opini: evaluatorului, justificarea selectarii vajorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate, dat‘f de piata, fotog -afii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia giatelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele din
Romania valorile estimate de cétre evaluztor sunt valabile la data prezentata in raport si incd un interval
de timp limitat dupd aceasta data, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot
afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunca de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul pru,emulm raport. Daca acestea se
modifica semnificativ in viitor evaluator il nu este responsabil decat in i@ mhmnf}luior valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii. £

2.13. Restrictii de utilizare | &
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2.14. Datele de intrare semnificative privind factorii de mediu, sociali si de

guvernanta (ESG)

in conformitate cu cerintele extinse privind sustenabilitatea si bunele practici internationale, prezentul

raport de evaluare ia in considerare factori de mediu (E). sociali (8) si de guvernanta (G). in masura in

care acestia sunt relevanti pentru valoarea proprietatii imobiliare evaluate.

Datele de intrare semnificative identificate si analizate in contextu! ESG sunt urmitoarele:

- Factori de mediu (E): localizarea proprie atii in raport cu riscuri naturale (inundatii, alunecri de teren).
accesul la transport public. eficienta e1ergeticd a constructiei (daca exista certificate energetice sau
alte date relevante):

- Factori sociali (S): gradul de accesibilitate, vecinatatea cu facilitati educationale, sanitare si comerciale,
siguranta zonei, impactul social al utilizérii actuale si potentiale;

- Factori de guvernantd (G): conformitatea juridica si urbanisticd a proprietitii. existenta documentatiei
de autorizare, respectarea reglementirilor locale i nationale in vigoare.

in cazul de fatd, nu au fost identificate riscuri ESG majore care sa influenfeze negativ valoarea estimata

a proprietatii. In masura in care astfel de f: ctori vor deveni relevanti in viitor (ex. reglementiri verzi.

cerinte de performanta energetica), acestia pot avea un impact asupra valorii de piata.

2.15. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

Conform cerintelor SEV 100 - paragraful 120 fit. m, in cadrul procesului de elaborare a prezentului

raport de evaluare. s-au aplicat urmatoarel > proceduri de verificare a calititii:

- Revizuirea interna a datelor introduse (C -, planuri, comparabile);

- Verificarea coerentei intre sectiuni (suprefete, valori, metode);

- Validarea calculelor matgmatice pentru ajustarile aplicate;

- Confirmarea respectirii :structurii standardizate, conform SEV 106;

- Finalizarea raportului cu o autoevaluare privind completitudinea, acuratetea si relevanta
rationamentelor preze|+tate.

2.16. Conformitate cu legislatia privind prevenirea si combaterea spalarii
banilor f |
Evaluatorul autorizat, in calitate de persoaa raportatoare conform Legii nr. 129/2019 pentru prevenirea
si combaterea spalarii banilor si finantarii erorismului, cu modificdrile §i completdrile ulterioare. declari
cd au tost respectate obligatiile prevazute de cadrul legal aplicabil.
in cadrul procesului de evaluare. s-au efecluat urmitoarele actiuni in scopul respectarii cerintelor de
conformitate:
- Verificarea identitatii clientului si obtine ca documentelor justificative;
- Aplicarea misurilor de cunoastere a clientelei (KYC), in functie de na,mra et
identificat; , D
- Verificarea scopului i naturii evaludrii, pentru a identifica eventualé s@ mo%%_ i
- Pastrarea documentelor conform termenclor legale; | = A v
- Intoemirea unui dosar de evaluare care poate fi pus la dispozitia lutcnﬂ‘ptpd«; : Mx lar cerere
N ?;/ MuniewW
Ly Lot

1101 shdgriscul
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2.17. Declararea conformitatii cu SEV
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE 4 BUNURILOR editia 2025.
-SEV 100 - Cadru general(1VS 100 )
- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (1VS 101)
-SEV 102 - Tipuri ale valorii ( IVS 1€2)
-SEV 103 ~ Abordari in evaluare (1IVS 103)
-SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
- SEV 105 - Modele d¢ evaluare (1VS 105)
-SEV 106 - Documentare si raportare (1VS 106)
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Aplicarca metodelor de evaluare uiilizate in prezentul raport conduce la estimarca valorii de
piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV 104 - Tipuri ale valorii.

-Valoarea de piat este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluirii, intre un cumpdrator hotdrat si un viinzator hotarat. intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupa un marketing adecvit si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza.
prudent i fard constﬁngbre.

10
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3. PREZENTAREA DATELOR

. 3.1. Date despre zona si localizare

Proprietatea evaluata este situatd in municipiul Fagaras, B-dul Unirii, bl. 4, sc. B. ap. 2P, judeul Brasov
intr-o zond urbana cu caracter predominant rezidential, formata din blocuri de locuinte colective cu
regim de inaltime redus si mediu.

Zona beneficiaza de acces facil la principalele artere de circulatie ale municipiului, precum si la mijloace
de transport. unitati comerciale, institutii ce Tnvatamant si servicii publice.

Accesul la proprietate se realizeaza din drum public asfaltat, zona fiind integral edificata si dotata cu
infrastructurd urbana specificd municipiulii.

. 3.2. Identificarea proprietatii

Proprietatea evaluata reprezintd un apartainent situat in municipiu. Fagaras, B-dul Unirii, bl. 4. sc. B. ap.
2P, judetul Brasov, inscris in Cartea Funciara nr. 110193-C1-U18 Fagaras, avand nr. cadastral 110193-
Ci-Uis.

Apartamentul are o suprafatd utila de 65.7 mp si este compus din:

¢ 3 camere;
e bucatarie:
e baie:

o hol.

Conform inspectiei si documentelor puse |a dispozitie, apartamentul prezinti ﬁnﬁsaje si modernizari
interioare medii-superioare, fiind dotat cu timplirie PVC cu geam termoizolant, finisaje ceramice,
obiecte sanitare moderne $i instalatii funciionale.

Imobilul face parte dintr-un bloc de locuir te colective si beneficiaza de cote-parti indivize din partile si
dependintele comune ale constructiei si te enului aferent.

. 3.3. Aspecte juridice — Dreptal de proprietate /w

Imobilul este inscris n Cartea Funciard nr, 110193-C1-U18 Fﬁgﬁ/racs
drept de proprietate dobandit prin lege. conform extrasului de ca"t-:a A

. g '_
evaluatorului. \ %

g = . R .41 —oAY
Conform extrasului CF analizat: S, ,U'“(-“'(. e
Lot

« nr.cadastral: 110193-C1-U18:
e suprafatd utila: 65.7 mp:

11
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e cote parti comune: 1928/42300:
o cote teren: 10729/423000.

La data evaluarii, conform documentelor ¢ nalizate, nu au fost identificate sarcini inscrise in partea C a
cartii funciare.

wooe

. 3.4. Amplasament si utilitagi

Imobilul este amplasat intr-0 zona urbana complet edificatd, cu acees la infrastructura si utilitati publice.
Proprictatea beneficiaza de:

« energie electrica;

e apa si canalizare:

e gaz metan:

s incédlzire;

¢ retea de telecomunicatii.

Zona dispune de acces auto si pictonal facil, trotuare amenajate si locuri de parcare in proximitate.

Blocul din care fuce parte apartamentul este realizat din materiale durabile §i se afla intr-o stare tehnica
generald corespunzatoare raportat la vechimea constructiei.

4. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliari fse defineste ca un grup de persoane sau firme care intrfi in contact unii cu altii
in scopul de a efectua tra‘nacm imobiliate. Participantii la aceastd piat3 schimbd drepturi de proprictate
contra unor bunuri, cum|sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de: pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliari este unici iar amplasamentul sdu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numarul de vAnzitori §i cumparitori care actioneazd este relativ mic,
plopn iuz‘xl;ilc imobilime au valori ridicat-, care nt,ccsita o putcrv mare de Lumpérare, ceea ce l‘ucc va

dobandn marimea avansulmdc platd, dcbanzile. ete. [n general. proy -c:i-u’ ‘ ?atis.nu se cumpdm
cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare lranz/c; i

=

Spre devsebire de pieiele eficient 2. piata imobiliard nu se iiUL()lz I j influentatd

de reglementirile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de p\;oﬁ} Teryelyli é,p( tmdc LdHL

un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, €xigd :

cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolté greu, Md‘/t,g; feapeate sa se¢ mOdIIILC

bruse, fiind pos1b1| astfel ca de multe ori s existe supraotcm sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumparitorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpdrare nu au

12
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loc in mod frecvent. De multe ori, inforatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca
investitii.

4.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietagilor evaluate. pertru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specitica pentru tipul de proprietate ““apartament “ din mun. Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale comparabile.

4.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea rep -ezinta numarul dintr-ur anumit tip de proprietate pentru care
se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe 0 anumita piatd. intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata atat de persoane
fizice - pentru utilizare rezidentiala, cat si de persoane juridice- nentru utilizare nerezidentiala.

4.3. Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul proprietatilor disponibile pentru vanzare sau inchiriere, la
diferite niveluri de pref, intr-o anumiti perioada §i pe o anumitd piafa. Nivelul si diversitatea ofertei
reflectd gradul de atractivitate i raritate a proprietitilor analizate.

Pentru tipul de proprietate ,.apartament” din municipiul Fagéras, oferta este activi si relativ diversificata,
fiind identificate apartamente cu preturi cuprinse, in principal, intre aproximativ 52.000 Euro si 85.000
Euro, in functie de localizare, suprafati, compartimentare, etaj, stare tehnici, finisaje i anul constructiei.

in vederea aplicarii abordarn prin comparatia vanzirilor au fost selectate trei proprietati comparabile,
considerate relevante raportat la tipul proprietatii evaluate, localizare si caracteristicile constructive.
Comparabilele sunt prezentate detaliat in Anexa nr. 2 si sintetizate in tabelul urmator.

13



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT

Tabel nr. 1 — Studiu de piata

Elemente dc Proprletatea ( »mp.nablla 1- ( ompambnla 2 -] Comparaﬁlla R ¥5
comparatie evaluata _ Oferta ~ Oferta ‘ Oferta
Sursi oferta ![ TABOO Imabiliare Swett House TABOO lmuhnimn
R | 0760257449 0727645875 [0760257449
Nr. camere J:3 ]L_ _! 2
Suprafai3 utila .. .. | |
pupraial 65.7 54 80 148
% — - — — A = :.:| —
Suprafata 82 71 90 62
construita (mp) -  e— ]l L o |
rre[ ofera €) | _Jsse00 Tsso00  |s2.80
== S II ———— e e ————
Tip comparabila Proprietate ‘()Icn 1a Oferia |Oferta
S Syl = T — N .
Drept de _ o , )
propnetau. B Integral |iim§._ﬂml Integral - _;lntegml
i = . |-
fCondml de Cash Cash/Credit Cash/Credit Cash/Credit
inantare I o e
ondlgu de vanmrc]ﬁ\mnndl — J:‘\Jnr nal ___J[Normal |Normal
rCureme 11&1 urente Curente Curente
— | — — - :_‘1 L".______ f_
Localizare B-dul Unirii  [Zona Stejarului B-dul Unirii f-ona Vastle
. Alecsandri B
Etaj P/ P4 4 7 144 Jl4/P+4 [3/P+4
An constructie |lcca. 1980-1987 [198) 1986 1984
Compartimentare [3 camere \ Serr idecomandai Semidecomandat ”Semidecbmandat
Stare tehnica / Buna, Renovare completd,  |[Renovat, finisaje  ||Finisaje clasice, stare !
finisaje modernizat finisaje moderne bune |bund N

Alte dotéri

Maobilat

Centrala proprie,

balcon inchis

Mobilat partial

Analizand ofertele identificate se observa ca propricté;ile comparabile sunt situate in zone rezidentiale
similare din mumuplul Figaras, in blocuri construite in perioada 1980- 1986, amud aracieristic

constructive si functionale comparabile cu proprietatea evaluata.

Diferentele de pret sunt influentate in principal de:

o localizare:

o suprafatad utila:

e numair de camere;
L ]

etaj:

nivelul finisajelor si al modernizaiilor:
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o gradul de mobilare si dotare.

Comparabilele selectate ofera o baza adecvatd pentru estimarea valorii de piata a proprietini evaluate
prin abordarea prin comparatia vanzirilor.

4.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de apartamente este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai mare
decat cererca.

5.ANALIZA DATELOR SI CONCGLUZIILOR
5.1.Cea mai buna utilizare

Analiza celei mai bune utilizari (CMBU) are un rol esential in pl‘Os.,t.SLll de evaluare, intrucat valoarca de
piatd a unei proprietati trebune raportata la utilizarea care ii maximizeaza valoarea, conform practicilor
recunoscute international. in acest sens, Standardele de evaluare a bunurilor, edifia 2025, armonizate cu
Standardele Internationale de Evaluare (1VS), precum §i GEV 630, stabilesc ca cea mai bunid utilizarc
este utilizarea unui activ care:

» este pmibilé din punct de vedere fizic:

e este permisd din punct de vedere legal;

e este fezabila financiar;

» conduce la maximjzarea valorii proprietiii.
. Analiza utilizarilor posibile

o Utilizare rezidentiala: adecvata (cc nforma cu structura zonei, cererea i caracteristicile
proprietatii).

e Utilizare comercna‘é micd (ex. bircu, cabinet): posibild legal si fizic, dar mai putin atractiva
financiar in contex{tul local.

« Utilizare office: posibila teoretic, dar nefezabili financiar in municipiul Fagaras.

. Concluzie oy

Pe baza criteritlor mentionate. cea mai buna utilizare (CMBU) a pr«?{")ric i
rezidentiala. care reflectd cererea reald de pe piald si conduce la ma[xu;a zarng
@
5.2. METODE DE EVALUARE \
In functie de natura proprietatii si e scopul evaluarii pot fi aphﬁaxvﬁ Mu\t(at?‘hai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordar recomandate de standa-de: SN
- abordarea prin piata- comparatia directa
abordarea prin capitalizarea veniturilor
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- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea prin piata-
metoda comparatiilor directe si abordares prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode ru au fost gasite suficiente date de piata.

5.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piatd oferi o indicatie asupra valorii prin comparatea proprietdtii evaluate cu proprietati
similare sau identice, pentru care sunt disg onibile informatii privind preturile de ofertd sau
tranzactionare.

Metoda comparatiei directe este aplicabild in cazul proprietailor rezidentiale de tip apartament. atunci
cand existd suficiente informatii de piata r2feritoare la proprietdti similare, situate in aceeagi zond sau in
zone comparabile, care permit estimarea valorii de piatd prin analiza comparativi.

in situatia de fatd. analiza pietei a evidentiat existenta unui numir suficient de oferte pentru apartamente
situate in municipiul Fagarag, similare cu sroprietatea evaluata din punct de vedere al localizarii. tipului
constructiei. suprafetei utile. compartimer tarii si nivelului finisajelor.

Metoda comparatiei directe presupune paicurgerea urmatoarelor etape:

e cercetarea pietei pentru identificar za unor proprietdti comparabile;

« verificarea si analizarea informatiilor obtinute;

o selectarea criteriilor relevante de comparatie:

« compararea proprietitilor similare cu proprictatea evaluata si aplicarea ajustdrilor necesare:
« reconcilierea rezultatelor i estimarea valorii de piafa.

in cadrul analizei au fost {dentificate si selectate trei proprietafi comparabile repfezentand apartamente
situate in municipiul Fagdrag, in zone rezidentiale similare cu cea a proprietatii ¢valuate. Comparabilele
prezinta caracteristici apropiate din punct de vedere al amplasirii, regimului de iniltime, vechimii
constructiei, suprafetei utjle si destinatiei rezidentiale.

Un aspect important al selectiei comparatilelor este faptul ci toate proprictatile analizate sunt
apartamente situate in blocuri de locuinte colective si includ cote-parti indivize din terenul si partile
comune aferente constructiei, similar proprietatii evaluate. Prin urmare. prefugilé de-oferta reflecta

F

Comparabilele selectate prezinta urmatoarcle caracteristici: ( s &z \
2 g
: . PP, S \% o
e sunt situate in municipiul Fagaras, in zone rezidentiale dezvoltatesyy oy
) s . . N . . W S o~
s+ au destinatie rezidentiald — apartamente in blocuri colective: (\0" MG

UNICWY
» sunt amplasate in imobile constru te in perioada aproximativa 198019861, + o
o beneficiaza de utilitdti complete s. acces urban;
o prezintd finisaje si stari tehnice cc mparabile cu proprietatea evaluata.
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Suprafetele utile ale comparabilelor variaza intre 48 mp si 80 mp, :ar prefurile de oferta identificate sunt
cuprinse intre 52.800 Euro §i 85.000 Euro. In analiza comparativa s-a avut in vedere aplicarea unui
discount de negociere specific pietei locale:, precum si ajustiri pentru localizare, suprafata, etaj, stare
tehnica si nivelul finisajelor.

Avand in vedere gradul de similitudine dintre proprietatea evaluati si proprietatile comparabile

selectate, se considera ca acestea constituic o baza adecvati pentru estimarea valorii de piatd a
apartamentului evaluat prin abordarea prin piatd - metoda comparatiei directe.

ABORDAREA PRIN GOMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Elemente descriptive
Valoare ofertaltranzactie- Ewo 52,800 ___J
~ Numar camere o oz B
Suprafata desfasurata - mp 62 3
Suprafata utila - mp . l 48
Suprafata utilal desfasurata _ . | 80% ?
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp util - 1.0—19 | 1,063 I _“__1.013}_ - !
Valoare ofertaltranzactie- Erofmp n | 944 867
desfasurat - S () S ‘
Observatii = = e e S o
| Discount negociere ' A0% || 0% | | -10% {
| Valoare ofertaltranzactie- Euro i 49,500 J 76,500 46,800 ‘
corectata S | = a o = =
[ Suprafata supusa comparatiei | I wila |

Efement de comparatie

I
Drept de proprietate i integral |
Corectie (%) - _

| Corectie S— o jp o 1] o
Pret corectat 49,500 | 75,500'“ 46,800

Corectie (%)

t

Corectig

Pret corectat

| Corectie (%)
| Corectie

| Pret corectat

g < ol LAl = ¥ s 1 ), 1 B
i ..M,. deniata

Corectie (%

£y




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Corectie B
m:t corectat

Localizare 5
Corectie (%)
Corectie

Pret corectai

Suprafata ':-w 3

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT

0 |

76500 |

o4

Corectie (%) _

o T —

Pret corectat . -
Corectie (%) 5%

| Corectie © 10,084
Pret corectat R - ___ 57,145 o
Vechime bioct

| Corectie (%)
Corectie ‘ o 0

Pret coreiat N B I R 7 AL
Firsaje D REEAE LRI
Corectie (%) - i

| Corectie 0 [ 0 0

| Pret corectat - _ 60,198 62797 57,145

semidec omandat

PANs BjuskTimE & i L ] m
Corectie (%) -20% - 25%
Corectie 12,040 -15,699

| Pret corectat 48,158 47,098 48,573
Corectie totala neta ) 1342 1773
Corectie totala neta (%) -2.44% 341%
Corectie totala bruta ml 22,731 | ! 39,086
Corectie totala bruta (%) L e 75.17%
Numar corectii negative - I R 2
Numar corectii pozitive 1 2
Numar elemente similare 8 6

| Valoare estimata a proprietatii

1?1\0[
‘b MUNTEY
iy

?
4

A\

-
.

0:7098 Euro__;
Co o

Valoare estimata a proprietatii rotunjit
l,.. {7+

P 5
LA e efa

47,100 Euro

574 Euro/ mp
desfasurat
717 Eurof mp util




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime, finisaje.
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :
Pretul de oferta/vanzare : pentru  comparabilele | si 2, fiind oferte ,am ajustat pretul de vanzare cu
10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un element de corectie- ci o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanzare.
Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: Deoarece conditiil 2 de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost
aplicate ajustari.
Conditii de piata: Conditiile de piata sunt similare, nu sunt necesare ajustari.
¢ Localizare:
Comparabila 1 — zona Stejarului: 0%
Nu s-au aplicat ajustari devarece zona Stejarului este considerata ¢ zona rezidentiald buna. cu
atractivitate si accesibilitate similare zonei B-dul Unirii. Ambele zone sunt caracterizate prin blocuri de
focuinte colective, acces facil la servicii, infrastructurd urbanad completa §i pozitionare favorabila in
cadrul municipiului.
Comparabila 2 — B-dul Unirii: 0%
Nu au fost necesare ajustiri deoarece comparabila este situatd in acecasi zond cu proprietatea evaluatd,
Comparabila 3 — zona Vasile Alecsandri: +5%
S-a aplicat ajustare pozitiva deoarece zonz. Vasile Alecsandri este consideratd ugor inferioard din punct
de vedere al atractivitatii rezidentiale si al pozitiondrii faya de B-dul Unirii.
e Suprafata:
Comparabila 1: +22% Comparabila are .» suprafata utila inferioara proprietatii evaluate (54 mp fati de
65,7 mp). Apartamentele J:u suprafete mai mici au, de reguld, valori unitare mai ridicate, motiv pentru
care a fost necesard ajustare pozitiv.
Comparabila 2: -18% Comparabila are suprafata utild mai mare (80 mp), ceea ce conduce, in general,
la un pref unitar mai redus. Din acest motiv s-a aplicat ajustare negativi.
Comparabila 3: +37% Proprietatea comparabila are suprafatd semnificativ mai redusi (48 mp), ceea ce
justifica aplicarea unei ajuystari pozitive importante pentru corelarea cu proprietatea evaluata.
¢ Etaj:
Comparabilele 1 §i 2 — etaj 4/P+4: 0%-Nu s-au aplicat ajustari, ‘ntrucat pe piata rezidentiala locald
apdllamenlclc situate la ultimul etaj in blccuri P+4 sunt consideraie compdrabllc cu cele situate la parter.
avantajele si dezavantajele specifice compensdndu-se reciproc in perceptia- AL 011191

Comparabila 3 - etaj 3/P+4: -15%-S-a aplicat ajustare negativa dt,oargceﬁk Ajul jglern ‘dlgl este
perceput pe piata ca avand un confort rezidential superior fatd de apart: Zmel tel zmq sau la
ultimul ety]. 2 ,

. leume l)loc 0‘/» Nu $-au aphcdl a;u,tan dLOillLLL toate compmahulch st at 3’n l;llocun

. I*mlsajc/stare tehnici: 0% Nu au fost necesare ajustari distincte, lntruuﬂ pr@tpw
prezintd finisaje si o stare tehnica general:i apropiata de cea a proprietatii evahihdl L1
o Alte ajustari:

mﬁ‘ﬂ:kumw parabilc
e
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o Comparabila 1: -20%
Ajustare negativa datorata nivelului superior al amenajarilcr interioare si faptului ca
apartamentul se comercializeaza mobilat §i partial utilat, aspecte care ii conferd o atractivitate
superioara.

e Comparabila 2: -25%
Ajustare negativa determinati in principal de existenta a deud bai, element care oferd un grad
superior de confort §i functionalitate comparativ cu proprietatea evaluata.

« Comparabila 3: -15%
Ajustare negativi datorata faptului ca apartamentul se comercializeaza mobilat si utilat complet.
avand un nivel de prezentare §i atre ctivitate superior proprizta}ii evaluate.

* Reconcilierea rezultatelor

In urma aplicarii ajustarilor cantitative §i calitative, valorile ajustate ale comparabilelor converg intr-un
interval restrans, cuprins intre aproximativ 47.098 Euro si 48.573 Luro, ceea ce sustine relevanta si
consistenta analizei efectuate.

Pentru alegerea valorii finale am czlculat corectiile totale si am considerat ca proprictatea care
are corectia bruta procentuala cea mai mic.1 ., respectiv comparabila 2, este egala cu proprietatea
evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului in urma atordarii prin comparatia directa este
de :

VALOARE LEI | VALOARE EURO
o o o (rotunjit) (rotunjit) = ALlTCa|
APARTAMENT - 247.000 47.100 ,yw‘.“w :”‘
abordarea prin piata \\\

5.2.2. Abordarea prin co.:t —
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluar§, Acpasta awdfx‘i-’"'
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curenta necesara
pentru a construi sau a cu:i\para un activ rodern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determinata prin aceasta inetoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fosteprolectat si construit.
Acest lucru este adecvat in situatia de fata. deoarece sunt irtrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utifizarea pe care o ofera:
- proprictatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este sractica.

urma unet dcplcuul fizice, functionale san economice. I
In forma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata astfel: l )
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) (‘IN_((

‘4-’.(“,'&'[. P
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Costul de inlocuire a fost estimat ¢ 1 ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in
parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructic - Costuri de inlocuire
editate de IROVAL.

. Determinarea deprecierii totale

Deprecierea reprezintd pierderea de valoars fata de costul de nou al constructiei si poate fi determinata
de factori fizici, functionali sau externi.

. Deprecierea fizic
In analiza deprecierii fizice au fost avute in vedere:

» durata de viatd totald estimata a constructiei;

o varsta cfectiva;

» starea tchnica rezultatd in urma inspectiei:

« eventualele lucrari de renovare yi modernizare identificate.

In urma inspectiei proprietatii si a analizei caracteristicilor constructive si tehnice, s-a estimat o
depreciere fizica de aproximativ 40%.

. Deprecicrea functionala

Deprecierea functionala reprezinta pierderca de valoare cauzata de neadecvari privind
compartimentarea, dimensiunile. dotirile sau nivelul functional al proprictatii in raport cu cerinjele
actuale ale pietei. i

in cazul proprietitii evaluatte s-a apreciat existenta unei deprecieri functionale de aproximativ 10%,
determinati de caracteristicile constructive si functionale specifice unui apartament situat intr-un bloc
construit in perioada anilor 1980, raportat la standardele actuale ale pietei rezidentiale.

. Deprecierea ecopomici

Deprecierea economica reprezinta diminuarea valorii proprietdtii ca urmare a unor factori externi
acesteia, precum:

« conditiile economice generale;
» evolutia piefei imobiliare:

o raportul cerere-oferta; /
e caracteristicile zonei si ale mediului urban. |

In cazul proprictatii evaluate s-a apreciat o depreciere economica de apm
contextului general al pietei rezidentiale lo zale. \Q

~
by, MR

.,

Ly, b

" . - . - - 0] . - . \—— . -~
Calculul costului de inlocuire brut, al deprecierilor si al costului de inlocuire net este prezentat detahiat in
Ancxa nr. |
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Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

— (VALOARELEL  ~ VALOAREEURO |
Valoare de piata ~ abordarea 252.780 48211 '

prin cost |

6.Rezultatul evaluarii.Opinia evaluatorului.Selectarea valorii

Rezultatele obtinute prin aplicarca abordar lor in evaluare sunt prezentate sintetic in tabelul urmitor:

I | VALOARE LEI[VALOARE EURO|
Abordarca prin piata247.000 Jla7.100 |

lAbOldera prin cojl752 780 _ _J48.;’.I ! _J

Valorile rezultate prin cele doud abordiri prezmla un grad bun de convergentd, diferenta dintre acesten
fiind redusi. aspect care sustine coerenta si credibilitatea analizei efectuate.

Abordarea prin piaia a fost consideratd cea mai relevanti pentru estimarea valorii proprietatii evaluate,
intrucdt aceasta reflectd direct comportamentul participantilor activi pe piata rezidentiald din municipiul
Fagdras. prin raportare la oferte comparabi ¢ de apartamente similare ca localizare. suprafata.
caracteristici constructive §i nivel al finisaj:lor.

Abordarea prin cost a avut rol de verificare i sustinere a rezultatului obtinut prin comparatia directd,
confirmand rezonabllltatea valorii estimate Totusi, in cazul proprietétilor rezidentiale de tip apartament
aceasta abordare are un caracter secundar, deoarece comportamentul cumpiritorilor este influentat in
prmupal de informatiile dé piatd 5i de com rararea directi cu alte proprietiti similare disponibile la
vanzare.

i
it &
: ,;4721
%’ b " Sped““"\ %t,.
N b
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Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma aplicarii metodelor de evaluare si a analizei comparative a rezultatelor obtinute. s-a apreciat
ci abordarea prin piatit (metoda compa ratiilor directe) oferd cea mai relevanta indicatie asupra
valorii de piatd a proprietatii imobiliare anlizate.

Astfel, rezuftatele pot fi sintetizate dupa cv m urmeaza:

e Valoarca de piatd conform SEV {04 (fara ajustari): 247.000 lei
- Valoarea de piata ajustati conform ipotezei speciale
(investitiile chiriasului): 199.842 lei

Curs de schimb utilizat la data evaluarii : 1 EUR = 5,2432 lei
. Argumente si considerente

» Valoarea de piata a fost determinati exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul -aport, fiind valabila la data evaluarii.

« Estimarea nu ia in considerare ever tuale responsabilitati de mediu si nici costurile aferente
conformarii la cerintele legale in materie.

o+ Valoarea reprezintd o predictie fur damentata pe informatiile disponibile la data evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionali asupra valorii $i nu o certitudine absoluti.

e Valoarea este, in mbd i inerent, subi 2ctivi, reflectdnd interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piata disponibile.

» Valoarea estimati nu include TVA si nu reprezinti valoarea de asigurare,

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

"‘\

“;\uamr 3“‘0 N \‘

DOBRILA UUANA
Leghimatia Ny, 12154 53

% Valabﬂ 2026 f/
ai/zau, £P\, // i) A

(-\ ~ T ANs (VAR = >

23



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT

ANEXE

1. Fisa de calcul - abordarea prin cost-

2. Studiu de piata- comparabile apartamente
3. Extras de carte funciara

4. Bilanwl de suprafata

3. Valoare investitii chirias

6. Fotogratii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- APARTAMENTE

COMPARABILANR. 1

hitps://www.imobitiare.ro/oferta/aparta nent-de-vanzare-fagaias-mobilat-2-camere-
275489665

TABOOro

4.68(21 review-uri)

0760257449

Apeleaza acum

Apartament 2 camere zona Stejarului renovat complet 54 mp utili
Fagadras, Judetul Brasov- Vezi Harla

55.000 €

~ Rate de la 1.283 RON/luna {3 simuleaza credit
g s

NI cam.. /
2 f
Sup. utild
54 mp
Etaj.

4/4

An constr




1980 (Finalizata)
Vezi Harta
Descriere apartament

Apartamen: 2 camere de vanzare, semidecomandat, 54 mp, zona Stejarului, Fagaras.  TABOO Imobiliare
propune un apartament de vanzare cu 2 cainere, semidecomandat, situat in localitalea Fagaras, zona
Stejarului, aflat 1o etajul 4 intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje; Anul constructiei
1980, struciura heton Suprafeta utda de 54 rap + balcon de 6 mp. Apertamentu! este structurat astfel -

Mol - Bucatane; » Baie; + Living cu balcon; + Dormitor; - Hol intenmediar; Finisajele interioare sunt

moderne: « Usa mtrare. metal + Us interioare: lemn; « Tamplarie ferestre: pvc,
termopan; « Pereti: vopsea lavabila, faiz nta; « Podele: parchet, gresie. Utilitati si dotaric - Bucatarie:
mobilata, partial utilata; » Mobilat: zomplet; « Utifitati: curent electric, apa,

canalizare, gaz, caty, acces internet, fibra optica; » Contorizare: apometre contor gaz, contor curent electric;
.+ Caracleristici bloc: interfon. Apartamentu se vinde mobilat si paitial utilat cu: aragaz, cuptor cu
microunde si aspressor de cafea. Incalzirea se realizeaza prin cenirala aroprie si catorifere si dispune. Se
accepta ca si modalitate de plata surse proprii sau credit bancar. Pret 55.000€¢ Cod ofertd / 1D P26758
Sung-ne acum la numarul din anunt si afla detalii despre aceasta propr etate de vanzate din Fagaras, dar

st despre aite propnetati potrivite pertru tine.

Citeste mai mult

Confort 18emidecomandatMobilat1 Balcon / Terasd / LogieCalorifereCantrald proprieBine intretinut
(Buna)

Detalii apariament

D @nym:xSEK199?..321544665
Actualizat in: 17 Mai 2026
Suprafata construitd71 mp

Nr. bucatani

Nr. bai

Structura rezistentd: Beton

Tip imobil Bloc de apartaménte

ip tranzad ye De vanzare ptin agent
Regim inditimeP+4E

todalitate de platd:Cash sau Credit

Utilitati o

Pereti //*

Vopsea lavabilakaiantd / %

Podele [ = Lo
At ] T,

ParchetGresie | % &

Usa intrare AN 1V S

Metal N e £

X ~
b MUNTOPY

si interior
v R




Lemn

Ferestre cu geam termopan
PVCPVC

Contorizare

ApometreContor gaz

Bucatarie

MobilataPartial utilata
Electrocasnice

Aragaz TV CafelieraCuptor microunde
Facilitati imobil

Interfon

utilitati
CurentApaCanalizareGazeCATYV
Internet

Fibra optica

Amenajare strazi

Asfaltatelfuminat stradatMijloace de transpor: in comun
Comision

ANEXANR. 2

Simona SerbanConsultant imobiliar

0727645875

Spatiu Lumina si Panorama Orasului 4 camere B-dul Unirii Fagaras
Fagarag, Judetul Brasov- Vezi Hart3
85.000 €




Nr. cam.:
4

Sup. utili:
80 mp
Etaj:

4

An constr.:

Vénzi”ﬁarté

Descriere apartament

Cautati un camin generos, unde fan ilia dumneavoastrd s aiba tot spatiul necesar,
chiar in inima orasului? Agentia Imoabiliara Sweet House v prezintil spre vanzare
un apartament cu 4 camere, situat pe prestigiosul Bulevard Unirii, o locatie care
imbina perfect pulsui centrului cu confortul de acasi. 7 Reperele Proprietatii:
Suprafatd utila: 80 mp (ideal pen:ru o familie numercasa sau pentru cef care

\& vA i e
lucreazd de acasa). Compartimentare: Semidecomandat, oferind 5&,11- : 'Mﬁﬂ;‘




suplimentar protejat, ideal pentri relaxare sau depozitare. Luminid naturali:
Pozitionarca oferd o luminozitate excelenta pe tot parcursul zilei. De ce este acesta
JAcasd pentru familia ta? La Sweet House, stim ¢3 o locuintd de 4 camere
reprezinta o investitie in viitor. Cei 80 mp sunt inteligent folositi pentru a crea un
spativ armonios: ai foc pentru un b rou, pentru camera copiilor si pentru un living
unde sd va adunati cu totil. Bulevardul Unirii va pune la picicare tot ce are
Fagarasul mai bun: institutii, scoli, banci si zone de promenada, toate la un minut
distanta. Faptul c¢a acoperisul este izolat si apartamentul are eentrald proprie vi
ofera linistea de care aveli nevoie pentru a va muta farg nicio grija. Pret:950000 €
Echipa Sweet House este aldturi de dumneavoastrd pentru a va asigura o
experienta de cumparare simpla, clard i prietenoasa. ?? Vreti sa vedeti apusul de
la fereastra viitoarei dumneavoast 4 case? Programeazd o vizionare chiar acum!
Contact: Siiiona Scrban 07276458375 Sweet House - Construim
incredeve, gasim camine!

Citeste mai mult

Confort 1SemidecomandatMobilat. Balcon / Terasi / LogieCentrala
proprieRenovat

Detalii apartament

ID anun:XDM1100BN275361551.
Actualizat in: 15 Aprilie 2026
Suprafatd utild totald:80 mp
Suprafata construitd; 90 mp

Nr. bai:2

Structurd rezistenta:Caramida

Tip imobil:Bloc de apartamente

Tip tranzactie:De vanzare prin agent
Regim inaltime:P+4E

Modalitate de plata:Cash sau Cred t

Utilitati
Destinatie

Rezidential
Pereti




FaiantaVopsea lavabil3
Podele

ParchetGresie

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn

Izolatii termice

Exterior

Ferestre cu geam termopan
PVC

Contorizare
ApometreContor gaz
Bucatarie

UtilataMobilata
Electrocasnice
AragazHotdFrigiderCuptor microundeTVHotaMasina de spilat
Facilitati imobil

Interfon

Utilitag
ApaCurentGazeCanalizareTelefonCATV
Internet

CabluFibra opticaWirelessDial-up
Amenajare strazi

Asfaltate

i

COMPARABILA NR. 3|

!
|

https://www.imobiliare.ro/olerta/apartament-de-vanzare-fagaras-mobhilat-2-
camere-275446807

TABOOro
4.68(21 review-uri)

TABOO Imobiliare

PRO Sk

0760257449 | g

Apeleazi acum \ %
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Apartament 2 camere semidecomandat
zona Vasile Alecsandri etaj 3

Fagaras, judetul Brasov- Vezi Harta
52.800 €

Rate dela 1.231 RON/luna [dsimuleaza credit

Nr. can:
2

Sup. utild
48 mp
Etaj:

3
An constr




1984
Vezi Harta

Descriere apartament

Apartament 2 camere de vanzare, semidecomandat, 48 mp, zona Vasile
Alecsandri, Fagaras. TABOO Imobiliare propune un apartament de vanzare
cu 2 camere, semidecomandat, situ it in localitatea Fagaras, zona Vasile Alecsandri,
aflat la etajul 3 intr -un imobil tip bloc cu regim de inaltime pe Parter + 4 Etaje;
Anul constructiei 1984, structura caramida. Supratata utila de 48 mp + balcon de
4 mp. Apartamentul este structura . astfel: « Bucatarie; » Baie; = Living cu balcon; »
Dormitor; « Hol intermediar; » Debara; Finisajele interioare sunt clasice: .
Usa intrare: metal; « Usiinterioare lemn; « Tamplarie ferestre: pve,
termopan; » Pereli: vopsea lavabila, faianta; « Podele: parchet, gresie. Utilitati
si dotari: « Bucatarie: mchilata, utilata; « Mobilat:
complet; « Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, caty,
acces internet, fibra optica; » Contorizare: apometre, contor gaz, contor curent
electric; « Caracteristici bloc: inter on. Apartamentul se vinde mobilat si utilat cw
2 televizoare, aragaz, hota, masina de spalat vufe, frigider cu congelator, cuptor cu
microunde si espressor de cafea. Incalzirea se realizeaza prin centrala propric
st calorilere Se accepta ca si mode litate de plata surse proprii sau credit bancar.
Pret: 52.800€ Cod of?rté / 1D: P26520 Sunad-ne acum la numarul din anunt gi aflé
detalii despre aceasié proprietate de vanzare din Fagaras, dar si despre alte

proprietati potrivite i)entru tine.

Citeste mai mult '

Confort 1SemidecomandatMobilat1 Balcon / Teras# / LogieCalorifereCentrald
proprieBine intretinut (Buna)

Detalii apartament

1D anunt:X5EK109LG275446807
Actualizat in: 17 Mai 2026
Suprafatd construitd:62 mp

Nr. bucatarii:1

Nr. bai:1

Structurd rezistentd:Caramida

“I= O’. \\)'\)
_— . ) g MuNiW®
Tip imobil:Bloc de apartamente RIS



Tip tranzactie:De vanzare prin agent
Regim inaltime:P+4E
Modalitate de platd:Cash sau Credit

Utilitati

Pereti

Vopsea lavabilaFaianta
Podele

ParchetGresie

Usa intrare

Metal

Usi interior

Lemn

Ferestre cu geam termopan
PVCPVC

Contorizare
ApometreContor gaz
Bucatarie

MobilataUtilata
Electrocasnice

Masina de spalatFrigiderAragazTV CafetieraCuptor microundellota
Alte spatii utile
Debara
Facilitati imobil ]
Interfon

Utilitati
CurentApaCanalizareGazeCATV

Internet

Fibra opticd

Amenajare strazi

Asfaltatelluminat stradalMijloace de transport in comun
Comision

2%

g




m@m incheiere Nr. 16693 / 16-04-2026
it

00206308843 ..

CANEOPL Oficiul de Cadastru gl Fublicitate imobiliard BRASOV

YA KD IANASRAE L

FVRMTES!  Riroul de Cadastru gi P ablicitate imoblllard Fagarus
Hosarul nr, 16693 / 16-04-202€ S

INCHEIERE Nr, 16693

Registrator: YlOANA~ LOREDANA JONIT/
Asistent: GEORGIANA-ALINA RUSU

Asupra cereril introduse de MUNICIPIUL FAGARAS privinid Actualizarea informatii tehnice in
rartes tunciara, in baza: o
kgt Administrativ nr.35278/09-04-2026 emis de MUNICIPIUL FAGARAS;

raritul achitat in suma de 0 lei, cu doi.umentul de plata:

perntru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

Canstatand indeplifirea procedurii de inscriere n cartea funciara stabilits de art.884 din NCC
coroborat cu art.24 alin.2 din Legea 1.7/1996 republicata {r2): "inscrierlle in cartea funciard sunt:
intabularea, inscrierea provizorie si rotarea, cazurile, conditiite si regimul juridic al acestor fnscrien
sunt stabilite de codul civil, iar PROCZDURA DE INSCRIERE IN CARTEA FUNCIARA, DE PREZENTA
{£GE S1 OF REGULAMENTUL APROBAT PRIN ORDIN CU CARACTER NORMATIV Al DIRECTORULUI
GEMERAL A: AGFNTIEI NATIONALF"

DISPUNE

Adiniterea cereri cu privire le:

inobilul cu ar. cadastral 110193-C1-U18, inscris in cartea funtiara 110193-CL UIB UAT F agaras
avand proprietarit: STATUL ROMAN i cota de 1/1 de sub B.2;
- se actualizeazad imobilul de la A.1 din: Magazie, sala sport, birou, grup sanitar, hol, vestiat copii in
Apartament compus din 3 camere, nol, baie, bucatarie asupra A.1 sub 8.3 din cartea funciara
110193-C1-U18 UAY Fagaras;

Prezenta se va comunica pirtiior;
ARSU OVIDIU-COSTICA

*j Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de 1a comunicare, care se depune fa Biroul de Cadastru si
publicitate Imobiliard Fagaras, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data salutionan, Registratsr
~3.04. 2026 10ANA-L OREDANA JONIT:

IS Ay
Pl semnst cu slyiliu electronic bazst pe certificat digital califizst. In confornadddidedi- 3t 3 aln
¢ . 771996 republickid, .- modit'cBriie gl completdrile ulterica e

Y eiCo prie SIUGHIIO BTy AE I ja s 52 ahn (1) din Regularmeniul ge receptic 3 BesCriete 1 i enidl
¢ ast sioarte funcizia anronat f.rin Ordinu! Directorului General st ANCFP!
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Oficiut de Cadastru sl Publicitate lmobiliard BRASOV Nr, cerere 10893
ab

!
4 ¥ Birout de Cadastru ol Publicitate imobiliara Fagaras Elua
24 fona 04
/. . Apub o MR
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " o vainan
POENLITREY PENTRU INFORMARE T A :

BIVERY,
WA tnasle ks

Carte tunciard Nr. 110193-C1-U18 Fagaras

A, Partea i. Descrierea imobilulul
tnitate individusth

Adress: juus Brasov, UAT Figaras, Loc. Fegaras, Boul UNIRIL Nr. BL 4, 5,¢. B, 5¢. B, Ap. 2P
PErtt comune: terenul, fatada, funcatille, subso} tehnic, instalatii aferente.cass scarii, uscatoria, antens TV,

notuar de uarda, ] N ) e

M T Suprafata [Sup afatal Cote parti v B ‘

W] ne cadastral | SRS LD (mp) comune | Coteteren)  Observall/REEATE

A11110183-.C3- U8 @ 65.7 1 1928742300 | 10725/423 |Apaitament  compus din 3
| [ "o [carnere, hol, baie, Ducatariel

S B. Partes ll. Proprietari §i acte _

Inscriert privitoare la dreptul de praprietate ¢l alte drepturt reals: T Referinte
§944 ] 28f0I[2026 = . o

{Reoistrul Cadestral af Imobilelor {UAT Fugdras); Act Mormativ ig, 7/1986 ernis de Padarmentul Romaniel,
U Eiinfinteaza cantea fundiara & wnobiulul 116163-C1AJiB ca urnare o] AL ’
%1 finalizarii Inregistrarii sistematice. hmebilul se gaseste in registrull
- itadastral al imobilelor sub nurraiut 18, ' . B
{acl Adrimstrativ nr. 1435/1982, din 0101/2017 emis de OJCVL BRAYOV {cerere ""{QQ@?@;Q.“%Q? ol)

iiabulare drepl de PROPRIETATY, dobandit prin Lege, cota actuala Al

By R,
1) STATUL ROMAN. L
C. Partea 1il. SARCINI .
inscrient privind dezmembramintele dreptull de proprietate, grepturi reale
de gorantie gisarcinl eercie |

NUSONT
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Carle Funciara Nr. 1101 93~«"J vi1e Comuna/Ora;/Mumapzu Fa agara«

‘Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate hadividuald, Adresa: fud Brasov. UAT Fagaras, Loc Faga-es, Bdul UNIRIL Nr. BL 4. 8¢ B, 5¢. B,

ap 2P
Parti comune: tevenul, fatada, fondatii' e, subsol tehnic, instalatii aferente,casa scarii uscatorie, antena ™.

votuar de garda o . : .

™ — =
N . ) Supralata |Supratata| Cote parti L ) ) . !
;m? Nr cadastral construits | utibi (mp) comune Cote ~eren Obsarvatll / Referinte 3
& A1 1110183-C1-U16 G €5,7 1928/42300 | 1072974230 |Apartament compus  din 3|
Lo —_— L |camere, hol, baie, bucetarie]

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard original, pastrata de acest
birpu.

Prezentul extras de tarte funciard este 7alabil 1a autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
tare se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare. in conditile legii.

$.5 achitat tariful de 0 RON, -, pentru setviciul de publicitate imoniliard cu codut nr. 263,

Data solutionérii, Asistent Registrator, fAeferent,
28-04-2026 GEORGIANA-ALINA RUSY
Tparafa 5 semnatura; Tparafa si semnatura)

Lrame it se ellberrees Gratst pentro proprieterl imoplietor Penwru ol suilcitanii costy
s il @ste de S0 de e ghiser, n spectiv 20 de lel 3‘ i este obtinut anting prin pladornn:

bt sjiepay.enchlit
Pagins 2 gin
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RELEVEU APARTAMENT - PLAN PARTER
Scara 1:100

{ Nr cod. sl terenului  Soprefata{mp} - Adresa imobliului

g §10193 5 388 Mun. antrls, B-du! Unirii, bL4, sc. B ap 28
1 Ca_rtea fl"“l(!!il‘& ﬂl:;‘ - J 113]—5.5” m:‘ -‘UA‘V? o ] ——ﬁr@ —-:“

i Cod unitate !nd_ig}fggf (qL J uis CE lndwxduala v} 110193-c1-u18

= ==

l @ I | 3,45 2,85
’ n @® w [ [
3 ]
I | ® e
i ®ll n
i L] _J 0 i
! |~ c__.J e @ o ®
TTETE T B aee
Y
j L aant i
- / &,amwmmm,. s ..‘.}.d.t““" \Q%’ .
o war %\ A cermeen
,/;n e R‘gl o ”‘ ?, CER I %
£ oworere  Eb O arTORIZWE
3 sERY ! I\‘l MO"“ A
\% Lol LI A iy boediies
\a PR - SRL
= == s, , \3
Nr, | Denumire T2 ' Ciasp®
incapere | Incapere T fmap
1| |camers I NN -7 |
2 |Camera” T ek
3 | sucatare L.
+ |Bae i @
Y 5 Hol B 4:9 .
Y Camera 13.4
Lo B
! Supratata utila = 65.7 mp
. ol - £
Ao i ; |
Suprafeta utila totala = 65.7 my
Fiecutant, l Date
::mu Ovidiu Cous ies ) 13 2026
U rtp RO-BY-F N 0338 ‘
| { Hl; ) { '3\.3:;}: ‘-T"(.‘;‘ o ‘
i \, G ” a Dare, 0026 04,18 143223 !
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BOANTA MARIA - B-dul UNIRII, BIL4,Sc B, Ap 2

-deviz lucrare curentconform facturii nr.119/30.07.2025 - 10992,00 lei
- centrala gaz- BV.YET19520 /03.27.2024 -5650.23 lei
- Materiale conform facturii BV.VET19875/01.11.2024 -1217.59 lei
- prestari servicii - 1500 lei
-verificare instalatie gaz -200 lei

- verificare instalatie de UT- 0523 2/21.07.2025 -100

lei

- materiale conform facturii nr.BV296775 /23.12.2025 - 3750.19 lei

- materiale confom facturii nr. BV 29674 /23.12.2024 -7050.60 lei

- material conform facturii seria JED, NR 000BV55011000973519
- 8570.22 lei
- material conform facturii seria DED, NR 000BV 550030013904668

- - 1077.00 lei
!

1

- materiale — factur% seria DED, NR 000BV 55011000973520- t 6621.98 lei

b .
- materiale - facturj nr 31352/seria jmf/26.11.2024- - 429lei

Total 47.158,81 lei

Oy, ' My
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

ANEXE

. Fisade calcul abordarea prin cost-
Studiu de piata- comparabile apartam:nte
Extras de carte funciara

Bilanwul de suprafata

Valoare investitii chirias

A i

Fotografii

24
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Hlﬂw F”w Incheiere Nr. 16693 / 16-04-2026
i:l

DNCEL  Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
pissiasarp  Blroul de Cadastru i Publicitate imobillara Fagaras

Dosarul nr. 16693 / 16-04-2026

INCHEIERE Nr. 16693

Registrator: IOANA-LOREDANA IONITA
Asistent: GEORGIANA-ALINA RUSU

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL FAGARAS privind Actualizarea informatii tehnice in

cartea funciara, in baza: s
-Act Administrativ nr.35278/09-04-2026 emis de MUNICIPIUL FAGARAS;

tariful achitat in suma de 0 lei, cu documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 263

Vazand referatul asistentului registrator

Constatand indeplinirea procedurii de inscriere in cartea funciara stabilita de art.884 din NCC
coroborat cu art.24 alin.2 din Legea nr.7/1996 republicata (r2): "Iinscrierile in cartea funciara sunt:
intabularea, inscrierea provizorie si notarea, cazurile, conditiile si regimul juridic al acestor inscrieri
sunt stabilite de codul civil, iar PROCEDURA DE INSCRIERE IN CARTEA FUNCIARA, DE PREZENTA
LEGE S| DE REGULAMENTUL APROBAT PRIN ORDIN CU CARACTER NORMATIV AL DIRECTORULUI
GENERAL AL AGENTIE! NATIONALE"

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 110193-C1-U18, inscris in cartea funciara 110193-C1-U18 UAT Fagaras
avand proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.2;

- s¢ actualizeazs imobilul de la A.1 din: Magazie, sala sport, birou, grup sanitar, hol, vestiar copii in
Apartament compus din 3 camere, hol, baie, bucatarie asupra A.1 sub B.3 din cartea funciara
110193-C1-U18 UAT Fagaras;

Prezenta se va comunica partllor:
ARSU OVIDIU-COSTICA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Fagaras, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
28-04-2026 IOANA-LOREDANA IONITA GEORGIANA-ALINA RUSU

' o 1Y

L ,.;’. %{ x:’

NS

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digltal callﬂcat;’m ;Mmta cu art, 261 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificérile s| completdrile ulterioare. ~'/.7:i; 0f

*) Cu exceptia situatiilor prevazute fa Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care confine date cu caratter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 i Legif 190/2018 Pagina 1 din 1
feh documentului-peate-fi verificatéd la-adresa www.ancpi-rofverificase




ﬁ“? Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRASOV | Nr.cerere | 16693 |
. ﬁff Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziva 16

,. ’W [

2 | Anul 2026 |

ANEPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA v

LENTTS PIORNALA

?fi‘amm'?ﬁ,h PENTRU INFORMARE I“ﬂlﬁiﬂ@m@ﬁ
Carte Funciara Nr. 110193-C1-U18 Fagaras {

A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuaia

Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagaras, Loc. Fagaras, Bdul UNIRII, Nr. BL 4, Sc. B, Sc. B, Ap. 2P
Parti comune: terenul, fatada, fundatiile, subsol tehnic, instalatii aferente,casa scarii, uscatoria, antena TV,
trotuar de garda.

Nr Suprafata [Suprafata] Cote parti - .
ort [ NF-cadastral-| - Gnaraita—{utifa (mp)] — comune | <Ot teren Observatli / Referinte
'‘A1]110193-C1-U18 0 65,7 |1928/42300 |10729/423 [Apartament compus din- 3
00 camere, hol, baie, bucatarie
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
3944 / 28/01/2026
Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT Fagaras); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei;
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 110193-C1-U18 ca urmare a Al

B1 |finalizarii inregistrarii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
cadastral al imobilelor sub numarul 19.

Act Administrativ nr. 1435/1982, din 01/01/2017 emis de OJCVL BRASOV (cerere nr.100082/26.04.2013 c.f};

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 -
1) STATUL ROMAN
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcini
NU SUNT
Document care.contine date cu.caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018 Pagina 1din 2

Extrase pentru informare on-iine Ia adresa eply.uncpl._ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 110193-C1-U18 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Jud. Brasov, UAT Fagéras, Loc. Fagaras, Bdul UNIRII, Nr. BL 4, Sc. B, Sc. B,

Ap. 2P
Parti comune: terenul, fatada, fundatiile, subsol tehnic, instalatii aferente,casa scarii, uscatoria, antena TV,

trotuar de garda.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti .. .
crt Nr cadastral construits | utila (mp) comune C<£e teren Observatii / Referinte
Al|110193-C1-U18 0 65,7 1928/42300 |10729/4230|Apartament compus din 3
0 camere, hol, baie, bucatarie

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-04-2026 GEORGIANA-ALINA RUSU

Data eliberarii,

R (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereazé gratult pentru proprietarii imoblilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghigeu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpl.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulyi (UE) nr. 679/2016 si Legli 190/2018 __ ___Pagina 2 din 2
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RELEVEU APARTAMENT - PLAN PARTER

Scara 1:100

[ Nr. cad. al terenului Suprafata(mp) _ Adresa imobilului
110193 388 Mun. Fagaras, B-dul Unirli, bl.4, sc.B, ap. 2P
Cartea funciara nr. 110193 UAT FAGARAS
Cod unitate individuala (U) uis CF individuala 110193-Ci-U18
e E
L 2,86 2,06
3,45 2,85
] ®
o @ g
e g
4 @ < @
' vt i; 1 ® 3,66 ) }
e
w - —~1T__
/ Q\*":
¢ CERTICAT
DE
S ORIZARE @
2 SR, 1.0 Ve, 10136 8
3 owi. . .08TICA 4
B3 7/
Nr. | Denumire 7 careeciBBptal, utila
incapere | incapere - (mp)
1 Camera 13,1
2 t:amera 16.0
3 Bucatarie 13.0
4 Baie 5.2
5 Hol 4.9
6 Camerz 13.4
Suprafata utila = 65.7 mp
T - [~ [ - 1 :

——Suprafata-utila-totala = 65.7-mp

Monica-Anca Jigar/

Executant, Data
Arsu Ovidiu Costlca 03.2026 . ¢
Aut. Seria RO-BV-F Nr, 0136

ARSU OVIDIU- | Semeat digta de ARsu s
/ - Data: 2026.04.15 13:32:23 >

COST'CA ./ +0300 :avt't’,

Receptionat, Data ' e
i t“’yl i ‘\‘{‘

Sernnat digital de Monica-Anca
‘-!lgpra

P * 'Data: 2026.04.20 14:46:56 +03'00"




ROMANIA

s JUDETUL BRASOY 70wl

(ks CONSILIUL LOCAL FAGARAS:
VTP srrada Republicll, Ne. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax:0040368 4027806 {78

@y Web: www.primana-fagaras.ro, Emall: secretariat@prim. .a:fﬁssa,?‘?:f s L
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HOTARAREA NR.230 %,

din data de 25 septembrie 2025 ~Locat

-privind aprobarea vanzirii directe , cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului apartament cu
destinatia de locuintd situat
in Fig#ras,B-dul Unirii, BL 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Brasov,
identificat in CF. nr .102522-C1-U1g Fiigiras, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Roméan- aflat in
administrarea Municipiului Fagaras
si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1765/2025

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figérag nr. 49989/1 din data de
18.09.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 49989 din data de18.09.2025 al Serviciului Patrimoniu-
Compartimentul cadastru, evident3 patrimoniu, parcéri, prin care se propune privind aprobarea vanzArii
imobilului apartament cu destinatia de locuin{e situat in Fagirag, B-dul Unirii ,Bl. 4, Sc. B, Ap. 2P, jud.
Bragov, identificat in CF.nr 102522-C1-U19, Fégérag, Top 102522-C1-U19, proprietatea Statului Romén-
aflat in administrarea Municipiului Fagaras si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1765/2025,

. Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invi{mant, culte, sénitate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publici locald, juridics, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor i
libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie socialy, drepturile minorititilor si integrare sociala,

Tinind cont de HCL. nr. 114 din data de 29.05.2025 -privind aprobarea Regulamentului de
vénzarea imobilelor din Fondul locativ al mucipiului Figiras aflate in proprietatea Statului Romén in
Legea 85/1992, republicati §i ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din
fondurile statului citre populatie §i a imobilelor aflate in proprietatea privatd a Municipiului Fagdras.

- Avand in vedere cererea cu nr. 41596 din data de 19.09.2025 depusd de citre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cump#rare a locuintei detinut# cu chirie, situatd
in Fig#rag, Bdul Unirii, Bl. 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Brasov, ‘

‘! Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 1765/2025 intocmit de cétre evaluator autorizat
" ‘Vizand prevederile art., alin.i, art. 10, art.11 i art. 12 din Legea 85/1992, republicati si ale

Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie

siart. 16 din Legea nr. 244/2011, o

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte §i spatii cu alth destinatie construite din fondurile statului i din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

~ Avénd in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil, )

' Intemeiul, art. 129, alin.2, litb §i c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,

art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.y, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art. 1: Se aprob3 vAnzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului situat in
Fagaras, B-dul Unirii, Bl. 4,Sc. B, Ap, 2P, jud Brasov, identificat in CF102522-C1-U19 Fagaras, Nr.
top.102522-C1-U19 proprietatea Statului Roman- aflat in administrarea Mumnicipiului Fagaras cdtre

titularul contractului de inchiriere.
- Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1765/2025 intocmit de citre evaluator autorizat
_"ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagaras,
< B-dul Unirii, Bl 4, Sc. B, Ap. 2P, jud. Bragov, identificat in CF. 102522-C1-U19 Figirag, Nr.Top 102522~
C1-U19, potrivit anexei nr. 1, 1a prezenta hotirare, ce face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 192.045.00 lei, potrivit anexet nr. 2, la prezenta hotdrére, ce
face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de minim 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd cuprinsa intre 5 si10 ani,
in functie de optiunea cumparatorului, la care se adaug4 dobénda anuald, stabiliti de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de evaluare in
valoare de 600.00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contractului de vanzare — cumparare in fata
notarului public

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la data
adoptarii prezentei hotarari
- Art7: La data incheierii contractului de vanzare cumpirare a locuintei, inceteazd efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagaras si locatar.

" Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri, se incredinteazd Primarul

Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu,

parcdri.
. . i ;
~ PRESEDINTE DE SEDINTA, COI\:IRASEMNEAZA,
"DIVILE AURORA-OANA SEC ETAR GENERAL,
| JrLAVINIAMARIAN
¥ 51&.. . ;J’JI #_‘EL_' e
5 Zn 2,

1 .\\-Hl'l!'_‘”(‘ wv




- Hot#rarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti —19

Prezenta hotidrare se comunici:
- 1ex. Dosar sedinta
- 1ex. Colectie
- 1ex. Prefectur3
- 1ex. Primar
- 1eX. Secretar general
- 1ex. Afisare
- 1ex. Serviciul Patrimoniu- Compartimentul cadastru, eviden{s patrimoniu, parciri
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1765

PROPRIETATEA EVALUATA :

'Nr. Denumire | Carte ' Cote parti | Suprafete Adresa 7! Propriciar
ot Funciara | | I S
1. Aparﬁammt | 102522-C'1- '[ Cote parti | Conform releveu Fagaras Bdul  STATHY
| U19 Fagaras | comune anemt Umm, bl.4, | ROMAN
(.‘adf'fc»p: | 1928/42300 | | S.U=65 67 mp | sc. B, ap. 2P,
C102522-C1- ( ote teren | | jud. Brasov
U9 T 10729/42300 o 1
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: (09.09.2025

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru ntular. ANEVAR
i IRY “( N f
2 :\' ,,llhﬂ'wj "i \

= ‘ 2o ¢ h \
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

N e e APARTAMENT

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluari
e TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
o DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fegaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email , cod fiscal 4384419, reprezentant
legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

» EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victona, sir M. Eminescu bl.4. ap.4, jud Bresov, , CUI 28000329, 1el; 0744571310, e-mail .

¢« OBIECTUL EVALUARII

Obieetul evaluarii il constituie proprietatza imobiliara :

Nr. | Denunmure | Carte

! Cote panti | Suprafete | Adresa Propricial
cn .. (Funciara N I S USRI R
I. | Apartament 102522-C1- ' Cote parti tCunform releven I Fagaras, Bdul | STATU|
. U19 Fagaras | comune | anexat: - Unirii, bl4,  ROMAN
| Cad/Top: 1928/42300 | S.U.= 65,67 mp | se. B, ap. 2P,
1 102522-C1-  Cote teren | jud. Brasov
IR D) 1072942300

« LUTILIZAREA DESEMNATA

Estimarea valerii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea
VURZAFTI.

s DATA EVALUARI




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

fn urma aplicérii metodelor de evaluare si a analizei comparative a rezultatelor obfinute, s-a apreciat
ci abordarea prin piati (metoda comparatiilor directe) oferd cea mai relevanti indicatie asupra
valorii de piati a proprietétii imobiliare analizate.

Astfel, rezultatele pot fi sintetizate dupd cum urmeaza:

o Valoarea de piati conform SEV 104 (fird ajustiri): 239.204 lei

. Valoarea de piatii ajustati conform ipotezei speciale
(investitiile chiriagului): 192.045 lei

Curs de schimb utilizat la data evaludrii (09.09.2025): 1 EUR = 5,0737 lei
® Argumente §i considerente

« Valoarea de piati a fost determinata exclusiv in baza ipotezelor, conditiilor limitative si
aprecierilor formulate in prezentul raport, fiind valabilé la data evaludrii.

+ Estimarea nu ia in considerare eventuale responsabilititi de mediu gi nici costurile aferente
conformirii la cerintele legale in materie.

« Valoarea reprezinti o predictie fundamentata pe informatiile disponibile la data evaludrii.

« Evaluarea constituie o opinie profesionald asupra valorii si nu o certitudine absoluta.

« Valoarea este, in mod inerent, subiectivi, reflectand interpretarea evaluatorului pe baza datelor
de piata disponibile.

o Valoarea estimati nu include TV A si nu reprezinta valoarea de asigurare.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




