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HOTARAREA nr.185
din data de 27 iulie 2026

-pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale
NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagdras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand, Raportul de specialitate nr.44213/10.07.2026, precum §i Referatul de aprobare al
Primarului Municipiului Fagaras nr.44213/1/10.07.2026, se supune spre analizd, verificare si
aprobarea Regulamentului privind procedura de repartizare §i inchiriere a locuintelor sociale NZEB
pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagdras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectur, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comerf st
agriculturs, al Comisiei pentru activitati stiintifice, invatdmant, culte, sdnatate, culturd, sportive si de
agrement, al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridicd, ap#rarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare
europeans, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si integrare
sociala,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, procesul-verbal de afisare nr. 44.272/13.07.2026 si anuntul postat pe site-ul
institutiei, precum si raportul dezbaterii publice nr.45.554/24.07.2026,

Tinand cont de Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, Legea nr. 207/2015 privind Codul de
procedurd fiscald,
in temeiul art. 129, alin (2), lit. ¢), art 139 alin 3 lit g) art. 196 alin. 1 lit. a), art.197, art. 198
alin 1 si 2 si art. 243 alin 1, lit a) OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Regulamentul privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor
sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagdras, conform Anexei
nr. 1, parte integrantd a prezentei hotarari.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, se incredinteazd Primarul
Municipiului Figiras, prin Serviciul Evidentd Patrimoniu.

CONTRASEMNEAZA,

PRESEDIN E SEDINTA,
SECRETAR GENERAL,

BOGDAN ION
Y —




Hot#rarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti - 19

Prezenta hotérire se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigare

- 1ex. Serviciul Evident# Patrimoniu
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ANEXA LA HCL /fj/ W

REGULAMENT
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuinelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri
vulnerabile, ce apartin Municipiului Fagaras

CAP.1 - CONSIDERATII GENERALE

Art. 1 (1) Prezentul regulament stabileste procedura privind analiza cererilor, intocmirea listei
de prioritati, repartizarea, inchirierea, administrarea si monitorizarea utilizdrii locuintelor sociale
NZEB destinate tinerilor proveniti din grupuri vulnerabile si aflate in proprietatea Municipiului
Fagaras.

(2) Procedura prevazuti la alin. (1) se aplicd cu respectarea prevederilor Legii nr.114/1996
privind locuintele, republicati, ale prezentului regulament, precum si a conditiilor de eligibilitate i a
obligatiilor prevdzute in documentele programului de finantare prin care au fost realizate locuintele

sociale NZEB.

Art. 2 La elaborarea prezentului regulament s-au avut in vedere §i au fost respectate
prevederile urmatoarelor acte normative:

- Legea nr.292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare ;

-H.G. nr.1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

- 0.U.G. nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentruspatiile cu destinatia
de locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare;

- H.G. nr.193/2026 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie
si caminele pentru salariafi ale societdfilor comerciale reglementate de legea nr. 31/1990, companiilor
si societitilor nationale si ai regiilior autonome reglementate de Legea nr. 15/1990

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicat

- oriciror alte acte normative incidente in materie.

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului regulament sunt:

a) principiul legalitatii — procedura de analiza, repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB se
desfisoard cu respectarea legislatiei in vigoare, a prezentului regulament, precum si a conditiilor
asumate prin programul de finantare in cadrul c#ruia au fost realizate locuintele;

b) principiul transparentei — procedura de analiza a cererilor, intocmirea listei de prioritati si
repartizarea locuinfelor sociale se desfasoara in conditii de transparentd, prin publicarea actelor
previzute de prezentul regulament, cu respectarea dispozitiilor legale privind protectia datelor cu
caracter personal;
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¢) principiul egalititii si nediscrimindrii — toti solicitantii beneficiazi de tratament egal in cadrul
procedurii de analizi §i repartizare, fard discriminare pe criteriile prevazute de lege;

d) principiul obiectivitatii — cererile sunt analizate exclusiv pe baza criteriilor de eligibilitate si de
ierarhizare previzute de prezentul regulament;

¢) principiul impartialititii — membrii comisiilor isi exercitd atributiile cu obiectivitate, fard
favoritisme si fird existenta unor interese personale care ar putea influenta rezultatul procedurii;

f) principiul bunei-credinfe — autoritatea publicd si solicitantii isi exercitd drepturile si isi
indeplinesc obligatiile cu buni-credinti, pe intreaga duratd a procedurii §i a raporturilor juridice
niscute din inchirierea locuintelor sociale;

g) principiul utilizirii eficiente a fondurilor publice — repartizarea i administrarea locuingelor
sociale se realizeazi astfel inct s fie asigurati utilizarea eficientd, durabild si conforma cu scopul
finantarii a fondului locativ realizat din fonduri publice.

Art. 4 In sensul prezentului regulament se definesc urmtorii termeni:

« Familie: soful, sofia, copii necdsitoriti precum si parin{ii sofilor, care locuiesc si se
gospoddresc impreund. Este asimilatd familiei si situatia persoanei necasatorite care locuieste
impreund cu copii aflati in intrefinerea sa.

« Copil: copilul provenit din césatoria sotilor, copilul unuia dintre soti, copilul adoptat precum
si copilul incredinat unuia dintre sofi, dat in plasament familial sau pentru care s-a instituit tutela sau
curatela.

« Persoani singuri: persoana care a implinit vérsta de 18 ani, locuieste si gospodireste singura.
Este asimilata persoanei singure si copilul major care, desi locuieste cu parintii, se gospodireste
separat.

e Comunitate vulnerabila — grup de persoane sau familii aflate in risc de excluziune sociald,
marginalizare sau saricie, care intimpina dificultsti majore in a-si satisface nevoile de baza si de a
face fafa situatiilor de criza din cauza lipsei de resurse si care necesiti masuri de sprijin pentru
asigurarea accesului la locuire, respectiv:

a) persoane si familii aflate in risc de séracie sau excluziune sociala

b)tineri proveniti din sistemul de protectie speciald

c) persoane si familii care locuiesc in conditii improprii, precare sau supraaglomerate

d)persoane si familii din comunititi marginalizate sau din agezari informale

e) persoane cu dizabilitati si familiile acestora

f) persoane varstnice fara sprijin familial sau cu venituri reduse

g)familii monoparentale

h)familii cu 3 sau mai mulfi copii aflai in intrefinere

i) persoane si familii afectate de violentd domestica

j) victime ale traficului de persoane

k) persoane fira adipost sau aflate in risc de a-gi pierde locuinta

1) persoane apartindnd minoritatilor nationale, inclusiv persoanele de etnie romd, atunci cand se

afl3 intr-o situatie de vulnerabilitate sociald

m) someri de lunga durati sau persoane inactive cu venituri reduse

n)persoane cu afectiuni cronice grave care genereaza dificultati de in‘gegrar‘e si‘économica

e Conditii de locuire precard — situatia in care spafiul de locuit 1;qf-'§§igli@é..gondj;ii minime de
sigurant3, igiend, sinatate sau suprafata locativa, potrivit normelor legale ap“t;aabﬂug ‘IF

» Locuinti sociala: locuinta care se atribuie cu chirie subven;im'ﬁ;tg"ﬁi;ﬁ;;p%‘&ig)ane sau familii,
a ciror situatie economicd nu le permite accesul la o locuinta in proﬁ%@}af“é%uﬁﬁ_cﬁirierea unei
locuinte in conditiile pietei. —

« Listd de prioritati - document intocmit de Comisia de analiza, care cuprinde solicitantii
declarafi eligibili, in ordinea descrescétoare a punctajului obtinut potrivit criteriilor de ierarhizare
previzute de prezentul regulament si care sta la baza intocmirii listei de repartizare.

« Listd de repartizare: act aprobat prin hotirare a Consiliului Local al Municipiului Fagérag,
care cuprinde solicitantii cdrora li se atribuie locuintele sociale disponibile, in ordinea rezultatd din

lista de prioritafi.



» Repartitie: act eliberat fiecarui beneficiar de locuinta sociald inscris in lista de repartizare a
locuintelor, care cuprinde datele de identificare ale titularului repartifiei si ale locuintei repartizate §i
in baza cireia se va incheia contractul de inchiriere.

« Contract de inchiriere: actul juridic prin care se stabilesc drepturi si obligatii ale locatorului si
locatarului privind inchirierea, exploatarea, intrefinerea §i administrarea locuintei sociale.

+ Comisie de analizi: comisie constituitd prin dispozifia Primarului Municipiului Fagaras,
formatd din 5 membri, avind atributii privind verificarea eligibilitatii solicitantilor, analizarea
dosarelor, acordarea punctajului conform criteriilor aprobate prin prezentul regulament, intocmirea
listei de prioritati si formularea propunerilor privind repartizarea locuinelor sociale.

« Comisia de contestatii: comisie constituita prin dispozitia Primarului Municipiului Fagaras,
formati din 3 membri din cadrul aparatului de specialitate al primarului, avand atributii de analizare si
solutionare a contestatiilor formulate impotriva listei de prioritati.

CAP. II. ANALIZA SOLICITARILOR DE LOCUINTE SOCIALE $1 STABILIREA LISTEI
DE PRIORITATI

Art. 5 (1) Cererile insotite de documentele previzute de prezentul regulament se vor depune
la registratura Municipiului Fagéras

(2) Dosarele solicitantilor de locuintd sociald, impreund cu cererea si actele necesare se vor
depune in toati perioada unui an calendaristic.

Art. 6. (1) In vederea atribuirii locuintelor sociale ce apartin domeniului public al
Municipiului Fagarag, se va proceda initial la verificarea eligibilitatii cererilor depuse la Municipiul
Fagaras, luand in considerare urmitoarele criterii:

- varsta solicitantului — intre 18-35 ani

- domiciliul solicitantului — vechime de minim 1 an in Municipiul Fagéras

- solicitantul sa nu detini si s nu fi detinut in proprietate locuinte

(2) Eligibilitatea solicitantilor care au depus cereri la Municipiul Fagiras in vederea obtinerii
unei locuinte sociale, va fi efectuatd de catre comisia de analiza,

Art. 7. (1) Comisia de analizi se constituie prin dispozitia Primarului Municipiului Fagaras si
este alcituita din reprezentanti ai compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate
al primarului, precum si din doi consilieri locali desemnati prin hotirare a Consiliului Local al
Municipiului Fagéras.

(2) Comisia constituita conform alin. (1) va avea urmitoarele atribufii:

- analizeaza cererile depuse i inregistrate la Municipiului Fagaras, pentru locuinele sociale,
- verifica indeplinirea conditiilor de eligibilitate prevdzute de prezentul regulament si de

programul de finantare;
- analizeazi documentele depuse si solicitd, atunci cind este necesar, completarea sau

clarificarea acestora;
- analizeaza rapoartele de evaluare socio-locativa intocmite de Directia de Asistentd Sociald;
- stabileste punctajul fiecdrui solicitant potrivit criteriilor aprobate;
- intocmeste lista de prioritati
- face propuneri privind alocarea spatiului dupi criteriile prevazute
- intocmeste lista de repartizare a locuintelor sociale si inainteaza propunerea spre aprobarea
Consiliului Local al Municipiului Fagaras; "\'”; "
- face propuneri de modificare a criteriilor in baza cérora se re@@gi?&%uiﬁ;cle sociale, in
situafia in care se impune, ’:‘ i L .|
- analizeazi situatiile privind retragerea repartitiei, rezilierea can 'dg}e\ﬁjfi"’)iia/u redistribuirea
locuintelor devenite vacante si formuleazi propuneri in acest sens; Mj“f /
- intocmeste procesele-verbale ale sedintelor;
- exercitd orice alte atributii previzute de prezentul regulament.
(3) Membrii Comisiei au obligatia de a declara existenta oricirei situatii de conflict de
interese, incompatibilitate sau a oricarei alte imprejurdri care le-ar putea afecta impartialitatea si de a
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se abtine de la analizarea si evaluarea dosarului respectiv. Situatia de abtinere se consemneazd in
procesul-verbal al sedintei.

(4) Secretariatul Comisiei este asigurat de un functionar din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Figiras, desemnat prin dispozitia de constituire a Comisiei.

Art. 8 Pot beneficia de atribuirea unei locuinte sociale persoanele care indeplinesc conditiile
de eligibilitate previzute de prezentul regulament §i care se incadreazi in una sau mai multe dintre
urmitoarele categorii:

» tinerii care provin dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil;

« persoanele si familiile evacuate sau care urmeaza a fi evacuate din locuintele retrocedate
fostilor proprietari;

« tinerii care au varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani;

« persoanele care au un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie;

o persoanele care triiesc, la momentul depunerii cererii, in conditii de locuire
precare/supraaglomerate;

» tinerii proveniti din institutii de ocrotire sociald si care au implinit varsta de 18 ani;

« invalizii de gradul I, II;

» persoanele cu handicap;

(2) Criteriul privind vérsta cuprinsi intre 18 si 35 de ani reprezintd o conditie esentiald de
eligibilitate si trebuie indeplinit la data depunerii cererii.

Art. 9 (1) Nu pot beneficia de locuinfd sociala, persoanele sau familiile care se gasesc in
vreuna din urmatoarele situatii:

- nu au domiciliul in municipiul Fagiras de cel putin 1 an anterior depunerii cererii;

- detin in proprietate o locuintd;

- au instrdinat o locuinta proprietate,

- au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte

- au detinut in calitate de chirias o alta locuind din fondul locativ de stat si au fost evacuati sau
contractul de inchiriere a fost reziliat din motive imputabile lor (pentru neplata chirie/utilitdfi, parasire
de locuinta etc).

- au venituri pe membru de familie peste salariul mediul lunar pe economie;

- inregistreaza datorii (obligatii fiscale, amenzi etc) la bugetul local, cu exceptia celor pentru
care beneficiazi de esalonare la plata ori a celor aflate in litigiu

(2) Neeligibilitatea pentru atribuirea unei locuinte sociale existd si in cazul in care sofii/sotiile
sau copiii care locuiesc §i gospodaresc impreuna cu solicitantul se afld in una din situatiile mentionate

la alin. (1).

Art. 10 (1) Au acces la locuinti sociald, in vederea inchirierii, familiile sau persoanele cu un
venit mediu net lunar pe persoand, realizat in ultimele 12 luni, sub nivelul cagtigului salarial mediu net
lunar pe total economie, comunicat de Institutul National de Statistici in ultimul Buletin statistic
anterior lunii in care se analizeaza cererea, precum si anterior lunii in carg\‘§e‘”i;}¢;§amig,g&i\locuinga.

(2) La determinarea venitului net lunar pe membru de familie se Qu/ﬁ%a% toate veniturile
realizate de persoana singurd/familie, indiferent de natura acestora. e ha

(3) Venitul net lunar pe persoand se stabileste pe baza decfax:;a{iffg‘;‘; ;‘4. ?1 a actelor
doveditoare, potrivit legii. e, “"‘t\@:q\ % s

kmoéﬁ'ﬁc c.intervenita cu

(4) Solicitantul are obligatia de a comunica Comisiei de analiz# oric no
privire la veniturile ori situatia familiei, pana la data incheierii contractului__gf%‘fni:hlriere.

(5) In cazul in care se constatd ci veniturile au fost declarate in mod €ronat ori au fost
prezentate documente false sau incomplete care au influentat verificarea conditiilor de eligibilitate,
solicitantul este exclus din procedura de atribuire, fara a aduce atingere altor forme de raspundere

prevazute de lege.

Art. 11 Actele necesare analizirii cererii precum si repartizérii locuinei sociale sunt:
q)) Actele obligatorii:
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- cerere tip;

- declaratie tip privind veniturile;

- declaratie tip pe proprie raspundere privind conditiile de locuit;

- declaratie tip pe proprie raspundere - din care s rezulte urmaétoarele:

e nu detin in proprietate o locuinta ;

e nu au instriinat o locuinta proprietate dupa data de 01.01.1990 ;

e nu au beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

e nu au fost evacuati dintr-o locuinti din fondul locativ de stat, din motive imputabile
solicitantului;

¢ nu obtin alte venituri in afara celor declarate.

- acte doveditoare din care si reiasd domiciliul stabil si vechimea in municipiul Fagiras;
persoanele cu handicap pot avea domiciliul/resedinta in municipiul Fagaras;

- adeverinti de venit din care si rezulte venitul mediu net lunar, realizat in ultimele 12 luni,
pentru fiecare membru al familiei (dupd caz: adeverinte de venit de la angajator, adeverin{a de venit
de la Administratia Financiara, cupoane de pensie, indemnizatie etc.);

- certificat de nastere - solicitant i membrii familiei (xerocopii);

- documente de identitate (B.J/C.I/CIP) pentru titular si membrii familiei unde este cazul
(xerocopii);

- cazier judiciar valabil

(2) Alte acte necesare, dupd caz:

- sentinta judecitoreascd definitiva de evacuare din imobilul revendicat in conformitate cu
Legea nr. 112/1995, cu modificérile si completirile ulterioare, si Legea nr.10/2001, cu modificarile si
completirile ulterioare (xerocopie);

- certificat de cisétorie (xerocopie);

- sentinti de divort (xerocopie);

- certificat de deces pentru sof/ sotie (xerocopie);

- adeverinta din centrul de plasament pt. tinerii peste 18 ani proveniti din acea institutie;

- certificat de incadrare intr-o categorie de persoane cu handicap (xerocopie);

- decizie asupra capacitdfii de muncd si decizie de pensionare pentru cei pensionati pentru
invaliditate (xerocopie);

(3) In situatia in care documentatia depusa este incompleta sau necesita clarificari, solicitantul
va fi notificat in scris, avind obligatia completarii dosarului in termen de 10 zile lucritoare de la
comunicare.Necompletarea documentatiei in termenul acordat atrage respingerea cererii ca
incompleta.

(4) Comisia de analizd poate verifica autenticitatea documentelor depuse §i poate solicita
informatii ori confirmari de la autoritétile si institutiile publice competente, in conditiile legii.

(5) Documentele si datele cu caracter personal depuse in cadrul procedurii se prelucreaza
exclusiv in scopul verificarii indeplinirii conditiilor de eligibilitate si al atribuirii locuintelor sociale,
cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu caracter personal.

Art.12 (1) La stabilirea ordinii de ierarhizare a cererilor solicitantilor-dg locuinfe se vor avea

in vedere Criteriile de repartizare stabilite aprobate prin prezentul regulamg?ljlﬁﬁggllgt ptinthotérare a

Consiliului Local al Municipiului Fagaras, conform anexei nr. 1 la prezentu] mg;ibméﬁt; rispectiv:
/

Criterii de eligibilitate pentru obtinerea unei locuinte sociale dlni!un“t‘iﬂiaﬂqgul fe sociale-
domeniu public al Municipiului Fagéras sunt: ',; ) /
‘1;5"%__ =g

a). Criterii cumulative: LIRS
e solicitantul sa provini dintr-o comunitate vulnerabila/grup vulnerabil

e siaibd intre 18-35 de ani

e s aibd un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie

e sinu detini / sa nu fi detinut locuinta

e si triiascy, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare/supraaglomerate
b). Alte criterii:



e solicitantul si aibi unul sau mai multi copii
e saprovini din institutii de ocrotire sociala
o sidefini certificat de handicap
e sidetina certificat de invaliditate gradul I, II
(2) Criteriile enumerate la alin. (1) vor fi punctate in mod corespunzitor (stabilind ordinea de
prioritate prin punctaj), conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Art.13 Directia de Asistentd Sociala Fagiras verifica in teren situatia socio-locativa a fiecdrui
solicitant de locuinti sociala si intocmeste un raport de evaluare socio-locativa.

Art.14 in cazul in care raportul de evaluare socio-locativa nu poate fi intocmit din motive
imputabile solicitantului, inclusiv prin refuzul acestuia de a permite efectuarea verificarilor ori de a
furniza informatiile solicitate, Comisia de analiza respinge cererea ca neintemeiata.

Art. 15 (1)Comisia §i compartimentele de specialitate pot solicita informatii si documente
suplimentare ori pot efectua verificéri pentru confirmarea situatiei declarate de solicitant. Solicitantul
are obligatia de a permite efectuarea verificarilor si de a furniza informatiile solicitate. in cazul in care
se constatd ci solicitantul a furnizat date, informatii ori inscrisuri false sau incomplete, cererea se
respinge ori, dup3 caz, repartizarea se revocd, iar contractul de inchiriere se reziliazi, fara a aduce
atingere rispunderii civile, contraventionale sau penale.

(2) In urma analizarii solicitarilor de locuinta sociald, Comisia de analizi intocmeste lista de
prioritati cuprinzand solicitantii indreptatifi sa primeasc o locuintd sociald, in ordinea descrescatoare
a punctajului obtinut, listd ce va fi afisata la sediul Municipiului Figaras si pe site-ul institutiei.

(3)Pentru fiecare sedint a Comisiei se intocmeste proces-verbal care va cuprinde cel putin:

a) membrii prezenti;

b) dosarele analizate;

¢) punctajul acordat fiecarui solicitant;

d) motivele admiterii sau respingerii cererilor;

¢) eventualele opinii separate.

f) membrii care s-au abtinut de la analizarea unor dosare;

g) mentionarea conflictelor de interese declarate.

(4) Erorile materiale constatate ulterior afigérii listei de prioritafi pot fi indreptate de Comisia
de analiza pani la expirarea termenului de contestatie, prin proces-verbal motivat.

Art. 16 (1)Lista de prioritati va cuprinde:
- nume si prenume solicitant;
- numar pozifie in listd;
- total punctaj obtinut.
(2) In situatia in care doi sau mai multi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea se
realizeazi succesiv prin aplicarea urmétoarelor criterii:
a) venitul net lunar pe membru de familie cel mai redus;
b) conditiile de locuire cele mai precare;
¢) numdrul copiilor aflati in intretinere; Sl
d) data nregistrarii cererii; :
e) tragere la sorti, consemnata intr-un proces-verbal.
(3) Inscrierea pe lista de priorititi nu conferd dreptul la atribyifeaiuned I
numai dreptul de a participa la procedura de repartizare, in limita ‘-ig'c"_iﬁﬂ]iéj;n 2
mentinerea conditiilor de eligibilitate.

Art. 17 (1) Impotriva listei de prioritati orice persoana interesata poate formula contestaie in
termen de 10 zile calendaristice de la data afigérii acesteia.

(2) Contestatiile se depun la registratura Municipiului Figiras si se solutioneazd de cétre
Comisia de solutionare a contestatiilor, constituitd prin dispozitia Primarului, in termen de 5 zile
lucritoare de la expirarea termenului de depunere a contestatiilor.
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(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuitd din 3 membri, desemnati din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Fagaras. Din Comisia de solutionare a
contestatiilor nu pot face parte persoanele care au participat la analizarea cererilor si la intocmirea
listei de prioritafi.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor verificd legalitatea i temeinicia contestatiilor
formulate, poate solicita documente si informatii suplimentare §i intocmeste un raport motivat cu
privire la modul de solutionare a fiecarei contestatii. Solutiile adoptate de Comisia de solutionare a
contestatiilor se comunica contestatarilor si stau la baza intocmirii listei de prioritéti definitive.

(5) Dupa solutionarea contestatiilor, lista de priorititi devine definitiva la nivel administrativ si
se afiseazi la sediul institutiei si pe pagina de internet.

(6) impotriva rezultatului contestatiei persoana interesatd se poate adresa instantei de
contencios administrativ competente, in conditiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ.

(7) Formularea contestatiei nu suspendé procedura de analizi a celorlalte cereri, insa aprobarea
listei de repartizare se realizeazi numai dupa solutionarea tuturor contestatiilor formulate.

Cap. Il REPARTIZAREA LOCUINTELOR SOCIALE

Art. 18 (1) Repartizarea locuintelor sociale din domeniul public al Municipiului Fagéras se
realizeazi pe baza listei de prioritati definitive intocmite de Comisia de analizi, prin intocmirea listei
de repartizare, care se aproba prin hotarére a Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

(2) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume si prenume solicitant;

- numar pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritéti;

- numir de membri din familie;

- date locuinta social repartizata (adresa, nr. camere, etc).

(3) Lista de repartizare va fi supusa spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Fagaras.
Dupé aprobarea listei de repartizare, Primarul emite repartitiile in vederea incheierii contractelor de
inchiriere.

(4) Locuintele sociale devenite disponibile ulterior aprobirii listei de repartizare se atribuie, pe
perioada de valabilitate a listei de prioritafi, urmatorului solicitant eligibil inscris pe aceasta, cu
respectarea conditiilor de eligibilitate existente la data repartizérii.

(5) Lista de repartizare se intocmegte ori de céte ori existd locuinte disponibile §i cuprinde
exclusiv solicitantii inscrisi pe lista de prioritati care, la data repartizirii, indeplinesc in continuare
conditiile de eligibilitate previzute de prezentul regulament.

(6) La repartizarea locuintelor sociale, Comisia de analizi va avea in vedere corespondenta
dintre numirul de camere si suprafata utila a locuintei, si numérul membrilor familiei beneficiarului,

(7) In situatii justificate, determinate de existenta unei persoane cu/h.ggdicap;a_,,gnei persoane
incadrate in grad de invaliditate ori de alte fmprejuréri obiective privind stat¢# de sinatate sau
componenta familiei, Comisia de analizd poate propune repartizarea/_ﬁr"@f_lg inte diferite de cea

e |

rezultatd din aplicarea criteriului previzut la alin. (4), cu motivarea expp"g;s@a

‘;' C{:‘i\ s .-l oy
CAP. 1V, INCHIRIEREA LOCUINTELOR SOCIALE \ R /Q
1@";\‘___ _._/"/;A.y !
Art. 19 in vederea incheierii contractului de inchiriere pentru locuinie spci@bé%ﬁciarii de

repartitii vor prezenta urmétoarele documente:

a) repartitia emisd de Primarul Municipiului Fagaras;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobdndit in
legaturi cu inchirierea locuingei.

e) certificat de atestare fiscald privind obligatiile fafa de bugetul local, daca prezentul
regulament conditioneazi atribuirea locuintei de lipsa datoriilor;
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f) declaratie pe propria raspundere cd, de la data depunerii cererii §i pand la incheierea
contractului, nu au intervenit modificari privind conditiile de eligibilitate sau, dupa caz, documente
din care rezulti aceste modificari.

Art. 20 (1) inchirierea locuintelor sociale se face pe o perioadd de maxim 5 ani, in baza
contractului incheiat intre proprietar — Municipiul Fagaras si chiriag, conform modelului previzut in
Anexa nr.3 la prezentul Regulament.

(2) intocmirea si semnarea contractelor de inchiriere, se va face in termen de 6 luni de la data
aprobarii listei de repartizare in Consiliul Local al Municipiului Fagéras.

(3) In cazul in care beneficiarul, din motive imputabile acestuia, nu se prezinta pentru
semnarea contractului in termenul stabilit prin notificare, repartitia poate fi revocaté prin dispozitia
Primarului, iar locuinta se repartizeaza urmétorului solicitant eligibil inscris pe lista de prioritati.

Art. 21 (1) In vederea asigurdrii administrérii unitare a imobilului, intretinerii spatiilor si
instalatiilor comune, precum si a reprezentdrii intereselor chiriagilor in raport cu proprietarul,
beneficiarii locuintelor sociale au obligatia de a dobandi si de a mentine calitatea de membru al
Asociatiei chiriasilor constituita la nivelul imobilului, in conditiile legii si ale prezentului regulament.

(2) Chiriasii au obligatia de a respecta regulamentul de organizare si functionare al Asociatiei
chiriasilor si hotirarile adoptate in mod legal de aceasta, in masura in care acestea nu contravin legii,
prezentului regulament sau contractului de inchiriere.

(3) Nerespectarea obligatiilor prevazute la alin. (1) si (2) atrage aplicarea masurilor prevazute
de prezentul regulament si de contractul de inchiriere.

Art. 22 (1) Contractul de inchiriere se reziliaza in urmétoarele situatii:

a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive.

b) locatarul a pricinuit insemnate striciciuni locuingei, cladirii In care este situatd aceasta,
instalatiilor precum si oricdror bunuri aferente lor sau daca instriineaza fara drept pérti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedicd folosirea
normali a locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr.
114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare;

¢) locatarul a parasit locuinta pentru o perioadd mai mare de 3 luni consecutive, fird a notifica

in prealabil proprietarul si fard a justifica lipsa.
f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei

luni consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul
minim previzut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificérile i
completirile ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i) locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenita fata
de conditiile initiale care au stat la baza repartizérii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constati modificdri fatd de conditiile inifiale $i nu sunt indeplinite
criteriile de eligibilitate pentru a beneficia de locuin{a sociala;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificiri consecutive, se constata ca locuinta este ocupati de
catre alte persoane decét titularul §i persoanele mentionate in contract, fard acordul proprietarului

1) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor, prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei (care locuieste efectiv.ji-focpintd} dobandeste bunuri
imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul statului in creditcfﬁig}kg@ﬁ%‘pcnﬁu realizarea unei
locuinte sau detine, in calitate de chirias, o altd locuin{a, din fond;ilﬂp : ‘“"% M, '}Jﬁeﬁor incheierii

prezentului contract. AN e
n) in termen de 30 zile de la data inregistérii decesului, c}ch%c{s ele _@ézute la cap.Il,
pct.2.3 din prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere. e iy

0) refuza, fard un motiv justificat, si dobandeasca sau si merrtiﬂ:ZL.v-calit'étea de membru al
Asociatiei chiriasilor, in conditiile previzute de prezentul regulament i de contractul de inchiriere.
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p) incalca in mod repetat obligatiile ce fi revin in calitate de membru al Asociatiei chiriasilor,
stabilite prin regulamentul de organizare si functionare al acesteia ori prin hotararile adoptate in mod
legal de Asociatie, dacd aceste incilcari afecteazd administrarea imobilului, convietuirea dintre
locatari sau utilizarea normala a pértilor comune.

s) In cazul in care existi cel putin 3 sesizéri cu privire la comportamentul chiriagului care face
imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normali a locuintei, se dispune rezilierea.

(2) In aceste cazuri locatarul este obligat sd predea locuinta in termen de 30 zile de la data
notificarii de reziliere.

(3) Chiria si cheltuielile privind utilitétile se datoreaza pani la data predarii locuintei.

(4)La expirarea duratei contractului, raportul de inchiriere poate fi reinnoit, la cererea
chiriasului, daci sunt mentinute conditiile de eligibilitate prevazute de lege si de prezentul
regulament.

(5) In cazul in care contractul nu este reinnoit, chiriasul este obligat si elibereze i si predea
locuinta in termen de 30 de zile de la incetarea contractului.

Art. 23 in cazul decesului titularului contractului de inchiriere ori a pérasirii locuingei de cétre
acesta, inchirierea poate continua, dupa caz, pand la expirarea perioadei contractuale, cu urmétoarele
categorii de persoane:

- sotul/sotia daca au locuit impreuna;

- descendentii sau ascendentii dacd au locuit impreuna cu titularul contractului de inchiriere si

au fost inscrisi in contractul de inchiriere;

- alte persoane care au avut acelasi domiciliu cu titularul, cel putin 2 ani si care au fost inscrise
in contractul de inchiriere.

(2) Persoana care solicitd continuarea contractului are obligatia de a depune cererea si
documentele justificative in termen de 30 de zile de la data decesului titularului sau de la data parasirii

definitive a locuintei.

Art. 24 In caz de neplati a chiriei, executarea silita se va face prin hotarare judecatorescd, prin
care chiriasul va fi obligat sa achite chiria restanté, majordrile de intarziere si cheltuielie de judecata.
Chiria pe care o suportd chiriasul se va recalcula ori de cate ori apar modificari ale veniturilor

acestuia.

Art. 25 (1) Chiriasii nu au dreptul de a subinchiria locuintele, de a transmite dreptul de
folosinta a acestora altor persoane si nu pot schimba destinatia lor, sub sanctiunea rezilierii
contractului de inchiriere si a suportirii eventualelor daune aduse locuineisi cladirii, dupd caz.

(2) Orice clauzd contractuald, aviz ori dispozitie, contrare prevederilor alin. 1 sunt nule de
drept si determina rispunderea celor in culpa.

Art. 26 (1) Proprietarul, va verifica anual sau ori de céte ori este necesar indeplinirea
conditiilor de eligibilitate care au stat la baza inchirierii locuintei sociale, precum i starea de fapt a
locuintelor inchiriate, pe toati perioda de valabilitate a contractului de inchiriere.

. (2) Titularul contractului de inchiriere este obligat sa comunice proprietarului, in termen de 30
de zile, orice modificare interveniti fafa de conditiile initiale care au stg’gii@i‘b@pnggﬁﬁi%érii locuintei
sociale (modificiri venit, numar membri, bunuri detinute etc), sub san'{;jilg_ii;‘a;;‘c,zilieri)r contractului de
inchiriere. =37 % SEANR O\ 4
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Art. 27 Anterior expirdrii contractului, titularul contractului e inc@&"é‘ cage doreste sa
beneficieze in continuare de locuinti sociald, va depune la registratur Mﬁ;gigi_p_@i«fﬁgéras, cererea
si actele doveditoare in vederea analizarii situatiei de citre Comisie, confen{\ cﬁiter;iﬂ@rfaiprobate.
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CAP. V STABILIREA CHIRIEI $I GARANTIEI



Art. 28 (1) Stabilirea chiriei nominale se face cu respectarea prevederilor O.U.G. nr. 40/1999
privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, Legea nr.
114/1996 privind locuintele si HG nr. 193/2026 cu modificirile si completarile ulterioare.

(2) Nivelul chiriei pe care o va plati beneficiarul repartitiei se stabileste odati cu incheierea
contractului de inchiriere.

(3) Chiria astfel stabilita se va recalcula o dati cu prezentarea documentelor privind
schimbarea venitului mediu net lunar al familiei.

(4) La data incheierii contractului, se va depune o garantie in cuantum echivalent cu chiria,
datorati de locatar, pentru trei luni. fn cazul in care beneficiarul nu constituie garantia in termenul
stabilit prin notificarea proprietarului, repartitia isi pierde valabilitatea, iar locuinta poate fi repartizatd
urmatorului solicitant eligibil inscris pe lista de prioritati.

(5) Garantia se restituie la data incetarii contractului de inchiriere, dup3 predatrea locuintei si
verificarea indeplinirii tuturor obligatiilor contractuale, inclusiv achitarea integrald a chiriei §i a
cheltuielilor aferente locuintei, precum si remedierea eventualelor degradiri imputabile chiriasului.

(6) Proprietarul este indraptitit sa refind, total sau partial, garania constituitd pentru acoperirea
debitelor ori a prejudiciiloir cauzate locuintei, cu obligatia justificarii sumelor retinute.

CAP. VI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI ST OBLIGATIILE CHIRIASULUI
Art. 29 Municipiul Fagéras in calitate de proprietar al locuintelor sociale are urmétoarele
obligatii:
a) si predea locuinfa beneficiarului, in baza repartitiei si a contractului de inchiriere,
impreuni cu instalatiile i dotarile existente, pe bazi de proces-verbal de predare-primire
b) sa asigure folosinta linigtitd si utild a locuintei pe intreaga durati a contractului de
inchiriere
¢) si intretind si sa repare elementele structurii de rezistentd a clidirii, acoperisul, fatadele,
instalatiile comune si celelalte parti aflate in proprietatea sau administrarea sa, potrivit legii
d) sa efectueze lucrdrile de reparatii care, potrivit legiim sunt in sarcina proprietarului
e) si verifice, in conditiile prezentului regulament, mentinerea conditiilor de eligibilitate si
modul de utilizare a locuintei
Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriasul-locatar si de membrii familiei

acestuia, mentionati in anexa nr. 6 (anexi la contract) parte integranta din prezentul regulament.

Art. 30 (1) Chiriasul are urmétoarele obligatii:

a) sa utilizeze locuinta exclusiv potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui bun proprietar, sa
intretina locuinta si instalatiile aferente si sd efectueze lucrdrile de intretinere si reparatii care,
potrivit legii si contractului de ninchiriere, sunt in sarcina sa

b) si remedieze degradirile produse locuintei, instalatiilor sau partilor comune in timpul
folosintei si sa suporte costurile acestora atunci cind acestea ii sunt imputabile. Chiriagul
raspunde §i penytru prejudiciile cauzate de membrii familiei sale, de persoanele inscrise in
contractul de inchiriere, precum si de orice alte persoane cérora le-a permis accesul ori
folosirea locuintei sau a partilor comune ale imobilului

¢) sa achite la termen chiria, utilittile si orice alte obligatii de platd stabilite prin lege §i prin
contractul de inchiriere

d) sa respecte regulile de conviefuire sociala si si adopte un comportament care sd nu impiedice
folosirea normali a locuintelor si a partilor comune de cétre ceilalfi &O@mﬁ_ﬁﬁyecini

e) sinu execute lucrari de modificare, transformare sau recomparting}ﬁansgg:loéﬁngei‘

f) s comunice proprietarului, in termen de 30 de zile, orice é‘u}d}ﬁ@?ﬁq;@gnﬁrﬁ veniturile,
componenta famisliei, domiciliul, bunurile definute sau orice. alte Mtprepurari care au stat la
baza repartitiei locuintei sociale si si prezinte, la solicitareé'?;pr(fﬁiiggfﬁL;i’,\g(')cumentele
justificative R S

g) ‘si informeze de indatd proprietarul in situatia in care titularul é‘omgactului\%d oricare dintre
membrii familiei inscrisi in contract dobandesc in proprietate o locuin{a ori beneficiaza de alte
drepturi locative incompatibile cu mentinerea dreptului la locuinta sociala.
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h) si comunice in scris proprietarului dacd titularul contractului si membrii familiei inscrigi in
contract, parasesc locuinta pentru o perioadd mai mare de 30 de zile consecutive, indicand
adresa la care pot fi contactati.

i) si nu subinchirieze locuinta, si nu transmita dreptul de folosintd si sd nu permitd ocuparea
permanenti a acesteia de cétre alte persoane decét cele inscrise in contractul de inchiriere, cu
exceptia cazurilor aprobate de proprietar, potrivit legii

j) s& permitd accesul reprezentantilor proprietarului, cu notificare prealabild, pentru verificarea
mentinerii conditiilor de eligibilitate, a stérii locuintei ori pentru efectuarea lucrérilor necesare,
precum si in alte situatii prevazute de lege sau de contract. In caz de urgents, accesul se va
permite fira notificare prealabila

k) si dobandeasca i sd mentini calitatea de membru al Asociatiei chiriagilor constituita la nivelul
comndominiului gi sa respecte regulamentul de organizare si functionare al acesteia

1) laincetarea contractului de inchiriere, si predea locuinta libera de persoane si bunuri, in starea
rezultata din folosinta normals, finand seama de uzura corespunzitoare, impreuna cu toate
accesoriile si bunurile consemnate in procesul-verbal de predare-primire, cu exceptia
degradarilor imputabile chiriagului, care vor fi suportate de cétre acesta

CAP. V11 DISPOZITII FNALE
Art. 31 Situatiile neprevizute de prezentul regulament se solutioneazd potrivit dispozitiilor

Legii nr. 114/1996 privind locuinele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, OUG nr.
40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuintd, HG
nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii locuintei nr. 114/1996, HG
nr. 193/2026, Codul civil si celorlalte acte normative incidente

Art. 32 Anexele nr. 1-6 fac parte integrant3 din prezentul regulament

Art. 33 Prezentul regulament se completeaza de drept cu modificarile §i completarile aduse
actelor normative care reglementeazi domeniul locuintelor sociale, fird a fi necesard modificarea
expresi a dispozitiilor care fac trimitere la acestea.

Art. 34 Aplicarea prezentului regulament se realizeazd de compartimentele de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului Municipiului Fagiras, potrivit atributiilor stabilite prin
lege si prin regulamentul de organizare si functionare.
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ANEXA nr. 1 la Regulamentul

privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,

ce apartin Municipiului Fagérag

CRITERII DE ELIGIBILITATE

a). Criterii cumulative:

solicitantul sa provina dintr-o comunitate vulnerabild/grup vulnerabil

si aiba intre 18-35 ani

si aiba un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie

s3 nu detina/si nu fi detinut locuinte in proprietate

sa triiasca, la data depunerii cererii, in conditii de locuire precare/supraaglomerate

b). Alte criterii:

solicitantul si aiba unul sau mai multi copii
s3 provina din institutii de ocrotire sociald
sd detina certificat de handicap

s detin3 certificat de invaliditate gradul LII
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ANEXA NR.2 LA REGULAMENT

PUNCTA] CRITERII IERARHIZARE IN REPARTIZAREA LOCUINTELOR

CRITERI STABILIT ACORDAT
1. NR PERSOANE AFLATE IN
INTRETINERE
Copii
1.1 1 copil 1 puncte
1.2 2 copii 2 puncte
1.3 3 copii 3 puncte
1.4 4 copii 4 puncte
1.5 5 copii 5 puncte
2 .SITUATIA FAMILIALA
2.1 Casatorit/a 2 puncte
2.2 Necasatorit/a 1 puncte
2.3 Familie monoparentala 3 puncte
3.CAZIER JUDICIAR
3.1 pt infractiuni cu intentie 0 puncte
2.2 Fara cazier/sau pt infractiuni din culpa 5 puncte
4.SITUATIA LOCATIVA ACTUALA
4.1 Suprafata mai mica de 8 mp 5 puncte
4.2 Intre 8 mp si 12 mp 4 puncte
4.3 Intre 12mp si 15mp 3 puncte
4.4 Intre 15mp si 18 mp 2 puncte
mai mare de 18 mp 1 puncte
5.PROVENITI DIN COMUNITATI
VULNERABILE
5.1 Comunitatii vulnerabile/ ancheta sociala 5 puncte
6. STAREA DE SANATATE ACTUALA
Solicitantul si membrii familiei
6.1 Handicap grav 5 puncte
6.2 Handicap accentuat 4puncte
6.3 Handicap mediu 3 puncte
6.4 Handicap usor 2 puncte
7.SITUATII LOCATIVE SAU SOCIALE
DEOSEBITE
7.1 Tineri proveniti din institutii de ocrotire 5 puncte
sociala si care au implinit 18 ani
7.2 Persoane considerate cazuri sociale( 5 puncte
violenta domestica , traffic de persoane)/
ancheta sociala
8.VENITUL MEDIU NET LUNAR /
MEMBRU DE FAMILIE
8.1 Panala 25% 5 puncte
8.2 Intre 25 si 50% 4 puncte
8.3 Intre 50 si 75% 3 puncte
8.4 Intre 75 si 100% 2 puncte
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ANEXA nr. 3 la Regulamentul
privind procedura de repartizare si inchiriere a locuintelor sociale NZEB pentru tineri din grupuri vulnerabile,
ce apartin Municipiului Fagaras

MODEL CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP. 1. PARTILE CONTRACTANTE :
1. Municipiul Figiras, cu sediul in Fagiras, Str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov

nr. ... , telefon : ... , fax o , cod fiscal ....ccooivrinnnne. reprezentat legal prin
PrIMAT...ccocoiiirrirmiienireneassineaaes , denumit in continuare LOCATOR,
Si
2. D-I/DNA ceeiiriirieceeecrrenesseeecsiecnniens avAnd C NP .. ,
legitimat cu buletin/Cl seria ......... 11| GURURURRR eliberat/eliberats de ladata ...cocooreeeecnennnninnnne.
de oo , in calitate de CHIRIAS, denumit in continuare LOCATAR,

Avénd in vedere:
-H.CL.nr....... [reeeereresereenennones , POZItia nr e din ANEXA ....ooveereeirnirinieriireneeas ,

Convin de comun acord s# incheie prezentul contract de inchiriere:

CAP. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1.  Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului cu destinatia de locuinta sociala

(denumita in continuare locuintd), situat in Fagaras,

SI evvverirerereenneenns nt....., bl ..... 3 SCurrenrinns AP ceeennen
2.2. Locuinta este compusi din  camere (camera .... mp, camera .... mp, camera....mp,
Camera ..... mp), dependinte in suprafatd de...mp (baie........ mp, bucétdrie........ mp,WC...... mp,
debara........ mp, cidmara...... mp, boxa.......mp, hol........ mp, pod........ mp, pivnita...... mp, boxa....mp) si

dependinte.
2.3.  Locuinta va fi folositi in exclusivitate de locatar impreund cu membrii familiei sale. Familia

este compusa din:

Q) D-1/D-Na.....coceniiiiiiiicnieerininnneiennns in  calitate  de...ccovivviriienee e avand
C NP , cu domiciliul in Municipiul Fagarag, Str.............. 11) ORI
bl.......... , SCurrereee s APerrenee , jud. Brasov, posesor al C.l., cu seria....... IS 11 SN , eliberata de SPCLEP
Fagaras la data de: .........ccevevenenee.

B) D-l/DNa..ceoeeeiiniiiieiiininiernerseninens in  calitate  de.eereenieiiiciinine avand
CNPucrrrencnreeneene e , cu domiciliul in Mun1c1p1ul Fagarag, Str......ii...... wieeees Mleviniiin

bl.......... s SCurrerene ;1 s JOROR , jud. Brasov, posesor al C.L, cu seria....... , Nleoenene. g\\“%e?alﬁ de SPCLEP
Fagaras la data de: .....coeerererennnne. e




de predare-primire incheiat intre locator si locatar, care face parté intégranté din pl:ezentul contract.

CAP. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de max 5 ani, de la data semnirii procesului de
predare - primire.

3.2. Parile pot conveni asupra prelungirii duratei contractului, cu conditia indeplinirii de catre
locatar a criteriilor de eligibilitate, conform art. 27 din Regulament.

CAP. IV. PRETUL iINCHIRIERII
4.1. - Chiria totald lunara aferentd locuintei inchiriate, este de.....................lei/lund (calculatd in

conformitate cu prevederile H.G. nr. 193/2026 si O.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificérile si completdrile ulterioare).

4. Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel:
- de cétre locatar ......ccceeeeene lei;

- de la bugetul local .............. lei.
‘Cota-parte pe care o suportd locatarul se va recalcula ori de céte ori apar modificiri ale veniturilor

acestuia, potrivit prevederilor art. 45 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Diferenta se va suporta din bugetul local. Se vor avea in vedere pentru acest calcul
prevederile legale in vigoare cu privire la locatiunea locuintelor.

4.3. Chiria se achitd lunar, in numerar la Casieria .........ccovvivcreinevescecnniiiiiiien sau prin
virament bancar in contul ........cocveeniiiniiinninnenenn ,pani la finalul lunii in curs pentru care se efectueaz
plata. Chiria se poate plati si anticipat pentru o perioadd mai mare de o luna.

4.4. in caz de neplata chiriei executarea silitd se va face prin hotérare judecitoresca, prin care
chiriasul va fi obligat sa achite chiria restantd, majordrile de intérziere, dobénda si cheltuielile de judecata.

4.5. Cuantumul chiriei pe care o suporti chiriasul se va recalcula ori de céte ori apar modificéri ale
veniturilor acestuia.

4.6. Pentru luna cand se semneazi contractul, plata chiriei corespunzitoare, se va efectua de cétre
locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data incheierii prezentului contract.

4.7. Chiria va fi indexatd anual cu indicele de inflatie comunicat de Directia Judeteana de statistica
Brasov, pentru anul anterior, incepand cu 31 martie a anului in curs.

4.8. Pentru neachitarea la termenul de scadenti a chiriei, de citre locatar, se datoreazi dupé acest
termen majorari de intrziere de 0,1% din cuantumul obligatiilor contractuale, pe luni sau fractiune de luna,
neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi de intérziere, incepand cu data de 11 a lunii pentru care se
datoreazi plata, timp de 3 luni de zile, termen dupi care intervine rezilierea, fira ca majorarea si poatd depdsi
totalul chiriei restante.

4.9. Locatarul, in baza art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare si a certificatului
5] JURON feeeereeaensenns de incadrare in grad de handicap grav, este scutit de plata chiriei aferenta locuintei
inchiriate, incepand cu data de................. péani la data de.........................,cAnd expir3 valabilitatea certificatului
de incadrare in grad de handicap al titularului/membrului de familie. Astfel, prevederile punctelor 4.2 - 4.8 din
prezentul capitol “PRETUL INCHIRIERII”, nu se aplici pe perioada scutirii locatarului de plata chiriei.

CAP. V. OBLIGATIILE PARTILOR oS
5.1. proprietarul se obliga: f: 5/ 28 \*
a) sa predea locuinta beneficiarului, in baza repartitiei si a contractului;xi@‘inﬁ?: Hll'guné cu

instalatiile si dotrile existente, pe bazd de proces-verbal de predare-primir’é,‘;\x_\ /o
b) sa asigure folosinta linistita si utila a locuintei pe intreaga duratd a contractufuyﬁe.inﬁhif'iéﬁa
c) si intretini si si repare elementele structurii de rezistenta a cladirii, acoperisul, fatadele, instalatiile

comune si celelalte parti aflate in proprietatea sau administrarea sa, potrivit legii



b)

d)

e)

2

h)

k)

k)

Y

e) si verifice, in conditiile prezeritului regulament, mentinerea condiﬁiior de eligibilitate si modul de
utilizare a locuintei

5.2. chiriagul se obliga.

s utilizeze locuinta exclusiv potrivit destinatiei sale si cu diligenta unui bun proprietar, sd intrefina
locuinta si instalatiile aferente si sa efectueze lucrérile de intrefinere si reparatii care, potrivit legii i
contractului de ninchiriere, sunt in sarcina sa

sa remedieze degradarile produse locuintei, instalatiilor sau pértilor comune in timpul folosintei si s
suporte costurile acestora atunci cénd acestea 1i sunt imputabile. Chiriasul rispunde si pentru
prejudiciile cauzate de membrii familiei sale, de persoanele inscrise in contractul de inchiriere, precum
si de orice alte persoane carora le-a permis accesul ori folosirea locuintei sau a partilor comune ale

imobilului
sa achite la termen chiria, utilititile si orice alte obligatii de plata stabilite prin lege si prin contractul de

inchiriere

s4 respecte regulile de conviefuire sociala si sd adopte un comportament care sa nu impiedice folosirea
normali a locuintelor si a partilor comune de catre ceilalti locatari si vecini

s nu execute lucrari de modificare, transformare sau recompartimentare a locuintei

si comunice proprietarului, in termen de 30 de zile, orice modificare privind veniturile, componenta
famisliei, domiciliul, bunurile detinute sau orice alte imprejuréri care au stat la baza repartitiei locuintei
sociale si sa prezinte, la solicitarea proprietarului, documentele justificative

si informeze de indata proprietarul in situaia in care titularul contractului sau oricare dintre membrii
familiei inscrisi in contract dobandesc in proprietate o locuin{d ori beneficiazd de alte drepturi locative
incompatibile cu mentinerea dreptului la locuinta sociala.

s& comunice in scris proprietarului daca titularul contractului $i membrii familiei inscrigi in contract,
parisesc locuinta pentru o perioadd mai mare de 30 de zile consecutive, indicand adresa la care pot fi
contactati.

sa nu subinchirieze locuinta, s nu transmiti dreptul de folosinta i sd nu permitd ocuparea permanenta
a acesteia de catre alte persoane decat cele inscrise in contractul de inchiriere, cu exceptia cazurilor
aprobate de proprietar, potrivit legii

sa permiti accesul reprezentantilor proprietarului, cu notificare prealabild, pentru verificarea mentinerii
conditiilor de eligibilitate, a stirii locuintei ori pentru efectuarea lucrarilor necesare, precum si in alte
situatii previzute de lege sau de contract. n caz de urgentd, accesul se va permite fard notificare
prealabild

sa dobandeascd si si mentind calitatea de membru al Asociatiei chiriagilor constituitd la nivelul
comndominiului si sa respecte regulamentul de organizare si functionare al acesteia

la incetarea contractului de inchiriere, si predea locuinta liberd de persoane si bunuri, in starea
rezultatd din folosinta normal3, {indnd seama de uzura corespunzitoare, impreund cu toate accesoriile
si bunurile consemnate in procesul-verbal de predare-primire, cu exceptia degradarilor imputabile
chiriasului, care vor fi suportate de cétre acesta

Cap. VI. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract inceteaza:
a) de drept, la expirarea termenului contractual, dac pértile nu convin asupra reinoirii contractului;

b) prin acordul partilor, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen de 30 de ‘Zil'g;m

Mg -
Nl e,

¢) la pieirea locuintei, din cauzi de fortd majora. R
d) locatarul poate denunta unilateral contractul prin notificare, cu respectarea-unli fermen de preaviz
de cel putin 60 de zile. 3 g
6.2. Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face inuma )
a) locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutive. ’O”IP\ i W :;\;\:ﬁ
N g .
\\ \‘%



precum si oriciror bunuri aferente lor sau dacé instréineaza fara drept pérti ale acestora;

¢) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica folosirea normala a
locuintei;

d) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea nr. 114/1996
privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) locatarul a parasit locuinta;

f) locatarul nu si-a achitat obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune pe o perioada de trei luni
consecutive;

g) venitul mediu net lunar pe persoand, realizat in doi ani fiscali consecutivi, depaseste nivelul minim
prevazut la art. 42 din Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

h) locatarul a schimbat destinatia spatiului;

i)locatarul nu a notificat proprietarul, in termen de 30 de zile, orice modificare intervenitd fatd de
conditiile initiale care au stat la baza repartizarii locuintei sociale.

j) in situatia in care se constatd modificari fatd de conditiile initiale si nu sunt indeplinite criteriile de
eligibilitate pentru a beneficia de locuinta socialé;

k) in cazul in care, cu ocazia a 2 verificdri consecutive, se constata ci locuinta este ocupatd de cétre
alte persoane decét titularul si persoanele mentionate in contract.

1) in situatia in care locatarul nu constituie garantia conform prevederilor prezentului contract,

m) locatarul sau un membru al familiei dobandeste bunuri imobile sau mobile, a beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei locuinte sau define, in calitate de chirias, o altd locuint,
din fondul locativ de stat, ulterior incheierii prezentului contract.

n) locatarul sau un membru al familiei

0) in termen de 30 zile de la data inregistérii decesului, daca persoanele previzute Ja cap.Il, pct.2.3 din

prezentul contract, nu au depus cerere de inchiriere.
in aceste cazuri locatarul este obligat s predea locuinta in termen de 30 zile de la data notificérii de reziliere.

Cap. VIL Dispozitii finale

7.1. Modificarea prezentului contract se face numai cu acordul scris al pértilor, prin act aditional.

7.2. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare (Codul Civil, etc.) referitoare la
raspunderea locatarului in caz de incendii sau stricdciuni aduse imobilului ori in cazul altor pagube pricinuite
locatorului.

7.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.
7.4. Daci prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriagului se face in baza unei hotdrari

judecétoresti.
7.5. Serviciul Patrimoniu din cadrul Municipiului Fagaras, va urmari derularea clauzelor contractuale.
Prezentul contract s-a incheiat astézi................ 1+ TSRO UOPOR exemplare originale.
LOCATOR LOCATAR
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ANEXA nr. 1 1a Contractul de inchiriere nr ..........c.......

PROCES VERBAL
DE PREDARE PRIMIRE A LOCUINTEI DIN FAGARAS
jud. Brasov
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din se incheie
prezentul proces-verbal de predare-primire intre: Municipiul Fagaras reprezentat prin Primar
care predd, si , in calitate de chiriag, care primegste in folosinta

locuinta, avand incaperile de locuit, dependintele, in folosm;é exclusivi si comuna, aga cum sunt specificate
in fisa suprafetei locative inchiriate.
2. Inventarul si starea in care se preda si primeste locuinta, sunt urmdtoarele:
a) - peretii, dusumele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vapsitorii.etc.),
b) — usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, cremoanele, geamurile ),
¢) — instalatia electrica ( prizele, intrerupatoarele , comutatoarele, locurile de lampi, apllce tablourile
electrice, globurile , candelabrele etc.)
d) - instalatiile de incalzire, -

¢) — instalatie sanitara:
f) — altele, nepravazute mai sus ( dulapuri in perete, moblller aragaz, sobe metalice de gatit, etc.)

3. Acest proces Verbal s-a incheiat astazi , in 2 exemplare originale, unul pentru locator si
unul pentru chiriag-locatar.

AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATOR
MUNICIPIUL FAGARAS

GESTIONAR BUNURI
DOMENIUL PUBLIC SI PRIVAT
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ANEXA nr. 2 1a Contractul de inchiriere nr .......ccoeeeeee.

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

. situatd la nivelul a.)

A. Date privind locuinta inchiriatd

partrer/et.... , incélzire b.), apa curenta in locuinta c.) , canalizare
d.) in cladire ,instalatie electrici e.) da construite din materiale inferioare f) nu.

Nr. DENUMIREA INCAPERII SUPRAFATA IN FOLOSINTA IN FOLOSINTA
CRT g) mp EXCLUSIVA COMUNA
1
2
3
4
5 ,
6
B. dotiri
CRT. ECHIPARE GARSONIERA AP.2 CAMERE
1 AER CONDITIONAT 1 1
2 CANDELABRU 1 1
3 PLAFONIERA 4 5
4 APLICA PERETE 4 6
5 INTERFON 1 1
6 TABLOU ELECTRIC SIGURANTE 1 1
7 VENTILATOR BAIE 1 1
8 LAVOAR INOX PE CONSOLE + BATERIE 1 1
9 CADA CU MASCA +BATERIE 1 1
10 LAVOAR CU DULAP SI BATERIE CU SENZOR 1 1
11 VAS WC CU REZERVOR SI CAPAC 1 1
12 OGLINDA BAIE 1 1
13 POLITA STICLA BAIE 1 1
14 DOZATOR SAPUN LICHID 1 1
15 DISTRIBUITOR ROLA HARTIE PROSOP 1 1
16 SUPORT INOX CU CLAPETA HARTIE IGIENICA 1 1
17 RADIATOR PORTPROSOP BAIE 1 1
18 CALORIFER PANOU CAMERE 2
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Anexa nr. 3 la contractul de inchiriere nr....../..........

Titularul contractutui de inchiriere si membrii de familie
locuiesc impreunad cu acesta

Nr Calitatea pe care
crt o are membrul de
NUMELE SI PRENUMELE familie in raport CNP
cu titularul

contractului de
inchiriere 1.)

(Wi —

- se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art. 17 din Legea 114/1996
- prin familie, in sensul prezentei legi, se intelege soful, sotia, copiii, precum si parintii sotilor
care locuiesc si gospodéresc impreuna.

LOCATOR
MUNICIPIUL FAGARAS LOCATAR
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ANEXA nr. 4 la Contractul de inchiriere nr ....... rveeeean
FISA DE CALCUL
Pentru stabilirea chiriei lunare
Chirias (titular)
Adresa:
?ri Elementele componente pentru calculul chiriei (S;g;afata Tarif (lei/mp) (sc‘(l)rlng*col 3)
0 1
Suprafata locuibila platita cu tarifde baza . .
! (cal:nera de locuit, cam[;ra de trecere) —mp 0.2.021ei /mp S
Reducerea cu 15% a tarifului de baza cese
2 aplica la suprafata locuita a camerelor situate
1a subsol, demisol sau in mansarde aflate direct
sub acoperis
Reducerea cu 10% la tariful de baza ce se
3 aplica la suprafata locuibila a locuintei lipsite
de instalatii de apa, canal, electricitate sau
numai de unele dintre acestea
4 TOTAL CHIRIE I (randurile 1+2+3) lei
Dependintele locuintei (bucatarie, debara,
camara, baie, hol, oficiu, culoar, veranda, . .
S chicineta, tinda, coridor, WC, marchiza, mp 0.82 lei/fmp — e
antreu)
Alte dependinte ale locuintei: terasa acoperita,
6 logie, boxa, pivnita, beci, spalatorie, uscatorie si
alte dependinte in folosinta exclusiva
7 TOTAL CHIRIE II (randurile 5+6) lei
Curte si gradina aferenta locuintei inchiriate
cota parte determinate proportional cu i
8 guprafa?a locativa, detinuta illl) e;)clusivitate de 0.10%ei/mp
locatarul principal)
9 TOTAL CHIRII III (randurile 4+ 7+8) lei
10 Aplicarea coeficientului de zona la total chirie ei
(ZONA A)- —
12 Aplicarea coeficientului de inflatic pentru anul lei
2025-7.32% —
13 TOTAL CHIRIE lei
LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL FAGARAS
P N

\osw,g N




la Asociatia Chiriasilor

Citre: Consiliul Director al Asociatiei Chiriagilor

ANEXANR.5LA

CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.......

CERERE DE ADERARE $I ACORD DE ADEZIUNE

Subsemnatul(a):

Nume si prenume:
CNP:
Domiciliul:
Telefon:
E-mail:

1n calitate de chirias al imobilului situat in:

Adresa:

in baza Contractului de inchiriere nr. din data de , iIncheiat cu

_, valabil pana la data de

solicit admiterea mea ca membru al Asociatiei Chiriagilor

Prin prezenta declar ca:

1.
2.

indeplinesc conditiile prevazute de Statut pentru dobandirea calititii de membru;
am luat cunostinti de Statutul Asociatiei si ma oblig sd respect prevederile acestuia,
precum si hot3réarile organelor de conducere;

3. ma oblig si achit cotizatiile si celelalte contributii stabilite potrivit Statutului;
4.
5. sunt de acord cu prelucrarea datelor mele cu caracter personal in scopul dobandirii

declar ci informatiile si documentele prezentate sunt reale i complete;

si exercitdrii calititii de membru, in conformitate cu legislatia aplic_\abi_lz”ﬁ_)';'w _

inteleg si accept ci dobindirea si menginerea calitatii de membru g}%htt‘igndiypnate
de existenta unui contract de inchiriere valabil. Declar ca ir@}tﬁ'@ﬁ}é;tezilﬁzrea,
expirarea sau desfiintarea, din orice motiv, a contractului déffn@h "

ciruia am dobandit calitatea de membru atrage incetarea de dj_gp 8 aﬁﬁﬁmag a




calititii mele de membru al Asociatiei, fira nicio altd formalitate si fara a fi necesara
adoptarea unei hotdrari de citre organele de conducere ale Asociatiei. Ma oblig sa
notific asociatia in scris cu privire la incetarea contractului de inchiriere in termen

de 15 zile de la producerea acesteia.

Acord de adeziune

Prin semnarea prezentei cereri ader in mod liber si voluntar la Asociatia Chiriasilor
si accept toate drepturile si obligatiile previzute de Statut, inclusiv

conditiile privind dobandirea, mentinerea si incetarea calitatii de membru.

Data:

Semnitura solicitantului:

Se completeaza de citre Asociatie

Cererea a fost aprobatd / respinsd prin Hotdrarea Consiliului Director nr. din data de

Presedinte,

o )/‘, .

v e
Nl
2

G
ﬁ

1 S/



