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HOTĂRÂREA 135
din data de 30.05.2019

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat în Făgăraş zona de
nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FĂGĂRAŞ, intrunit in şedinţa ordinara

Analizând referatul 47602 din data 22.05.2019 al arhitectului şef, prin care se propune avizare 
Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunţi şi anexe, situat în zona de nord a imobilelor din strada Doamna 
Stanca 134-164, beneficiar SC Giocaluma SRL

Având în vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii 
50/1991 republicată-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 şi art.56 şi anexa 1 la Legea 350/2001-privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul precum şi procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de 
elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu 
Ordinul nr.l76/N /l 6.08.2000,

Văzând avizele favorabile nr. 1860/2017 SC Apa Canal SA Sibiu, nr.70101619748/2017 SDEE 
Transilvania Sud, nr.312839563/2018 Distrigaz Sud Reţele, nr.290/18/SU/BV/PSI/2018 Inspectoratul 
pentru Situaţii de Urgenţă „Tara Barsei” Braşov, 1384/A/2018 Direcţia de Sanatate Publică Braşov, 
448/2017 Agenţia de îmbunătăţiri Funciare, Decizia de incadrare 14394/2018 a Agenţiei de Protecţie a 
Mediului Braşov, nr.170/2018 Sistemul de Gospodărire a Apelor Braşov, nr.439/2019 a Ministerul 
Agriculturii şi Dezvoltării Rurale precum şi avizul Consiliului Judeţean Braşov nr. 14/2019

Reţinând avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanţe şi 
administrarea domeniului public şi privat al municipiului, al Comisiei pentru servicii publice, pentru 
comerţ şi agricultură, al Comisiei pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, culte, sănătate, cultură, protecţie 
socială, sportive şi de agrement, al Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor 
publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură, al Comisia 
de turism, relaţii externe şi integrare europeană, precum şi al Comisiei pentru administraţia publică locală, 
juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, problemele minorităţilor 

în baza Hotărârii Consiliului Local Făgăraş nr. 7/2019 de avizarea a Planului Urbanistic Zonal 
în temeiul art.36 alin (2) lit.c), alin (5) lit.c) şi ale art.45 alin (2) lit.e) din Legea nr.215/2001 -  

privind administraţia publică locală republicată,

HOTĂRĂŞTE:

Art. 1.- Se aprobă Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe şi Regulamentul local de 
urbanism aferent, pentru amplasamentul situat în Făgăraş zona de nord a imobilelor din strada Doamna 
Stanca 134-164, întocmit de SC Case Diverse SRL, proiect nr.30/2018 , beneficiar S.C. Giocaluma S.RL.

Art.2.- Utilităţile vor fi asigurate de către beneficiar.

Art.3.- Perioada de valabilitate a documentaţiei de urbanism PUZ este de 36 luni de la data 
aprobării prezentei şi se extinde de drept pentru investiţiile care au început în această perioadă până la 
finalizarea acestora.

Art.4.- După aprobarea Planului Urbanistic Zonal terenul devine teren intravilan şi va fi încadrat în 
zona de impozitare B.
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Art.5.- Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se însărcinează Primarul municipiului 
Făgăraş, prin arhitectul şef şi compartimentele de specialitate.

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
POPARAD GHEORGHE COSMIN

CONTRASEMNEAZĂ, 
SECRETARUL MUNICIPIULUI

Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 18 voturi pentru , - abţinere, - impotriva 
Consilieri in funcţie-19 
Consilieri prezenţi 18

Prezenta hotărârea se comunică:
- 1 ex. Dosar de şedinţă
- 1 ex. Colecţie
-1 ex. Instituţia Prefectului Jud.Braşov
- 1 ex. Primar
- 1 ex. Secretar
-1 ex Compartiment urbanism 
-1 ex. Serviciu Taxe şi Impozite Locale
- 1 ex. Beneficiar
- 1 ex Biroul Unic
- 1 ex Afişare.
- 1 ex beneficiar
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Prin prezenta, subsemnatu! Bujor loan, administrator1 a! 

societăţii S.C. GIOCÂLUMÂ S.R .L, vă rog să-mi aprobaţi documentaţia 

"P.U.Z.-construire cort pentru nunţi şi anexă" in baza documentaţiei 

ataşate . Vă mulţumesc.

Data
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CUPRINS
I. DISPOZIŢII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM.
2. BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII
3. DOMENIUL DE APUCARE
II. REGULI DE RAZĂ PRIVIND MODUL. DE OCUPARE A TERENURILOR
4. REGULI CU PRIVIRE LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢII MEDIULUI Şl 

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Şl CONSTRUIT
5o REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CONSTRUCŢIILOR Şî LA APĂRAREA 

INTERESULUI PUBLIC
6. REGULI DE AMPLASARE ŞI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURI OBLIGATORII
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILI TARA
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Şl DIMENSIUNILE TERENURILOR 

PENTRU CONSTRUCŢII
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE ZONE VERZI, PARCAJE ŞI 

ÎMPREJMUIRI
III. ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ
11. UNITĂŢI ŞI SUBUNITĂŢI FUNCŢIONALE
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1. Regulamentul local de urbanism este o documentaţie cu caracter de 
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare 
a terenurilor şi de realizare a investiţiilor noi, cu funcţiuni compatibile 
propunerilor din Puz.

2 . Normele cuprinse în prezentul regulament sunt obligatorii la 
autorizarea executării construcţiilor în limitele teritoriului studiat P.LLZ. 
Prezentul Regulament de urbanism explicitează şi detaliază prevederile 
cu caracter de reglementare ale zonei cuprinse în studiu încadrându-se 
în prevederile regulamentului de urbanism P.U.G. -ul al municipiului 
Făgăraş.

3, Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al
admnistraţiei locale şi se va aproba îmreună cu Planul urbanistic Zonal, 
în conformiate cu prevederile Legii 350/2001 şi actualizări.

Î2o BAZA LEGALĂ A ELABORĂRII

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea 
nr.35G/2QQl cu actualizări privind autorizarea executării construcţiilor, 
precum şi celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului 
printre care menţionăm: Codul civil, Legea fondului funciar lfi/1991, 
republicată/cu modificări ulterioare, Legea administraţiei publice focale 
nr.215/2001, republicată /cu modificări ulterioare, Legea nr.54/1998 privind 
circulaţia juridică a terenurilor, republicată/cu modificările ulterioare, Legea 
cadastrului şi s publicităţii imobiliare nr.7/1996, republicată/cu modificări 
ulterioare; Legea 10/5995 privind calitatea în construcţii, republicată/cu 
modificările ulterioare, Hotărârea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea 
Regulamentului genera! de urbanism, republicată/cu modificările ulterioare; 
Ghidul c u p rin z ân d  precizările, detalierile şi exemplificările pentru elaborare
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şi aprobarea regulamentelor locale de urbanism de către consiliile locale, 
aprobate prin Ordinul msnistrulu; lucrările pubiice-sLamenajării fpnînrisefm 
Ordin nr. 2Î/H din 10 aprilie 2000 şi Ordsnu 
26 februarie 2016
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;;i

Nr , / i ,

t

t fV, *•: \it:\

ARHIT ECT

L̂ r  ̂ f

r ~ /

Regulamentului general de urbanism , împreună cu Planul urbanistic 
zonal pe care îl însoţeşte cuprinde norme obligatorii pentru:

* i |

-eliberare certificatului de urbanism şi emiterea autorizaţiilor de construire 
pentru obiectivele din zonă;
-respingerea unor solicitări de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. 
aprobat;
-se aplică in proiectarea şi realizarea tuturor construcţiilor şi amenajărilor, 
amplasate in parcelele reglementate;

Pentru investiţia propusă, beneficiarul Sc Giocaluma srl ,prin 
administratorul Bujor îoan a obţinut certificat de urbanism nr.100 din 
06.07.2017.

Zona studiată face referire fa parcela cu nr.cad. 102912, nr.cad 102911, nr 
cad 102913, nr.cad 100621 iar suprafaţa totală este de 29859 m p, conform 
ridicării topografice, cu formă nereguiară.

Zona ce este reglementată este în extravilanul localităţii, nr.cad. 102912, 
nr.cad 102811,teritoriului administrativ al municipiului Făgăraş, şi v;-, H 
reglementată pr\3GM:rt ti  na de agrement şl servicii»
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V

* 0 REGUU a i  P k M h E  LA PĂSTRAREA INTEGRITĂŢI H MEDIULUI Şl 
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL ŞI CONSTRUIT

4.1 Autorizarea executării construcţiilor pe terenurile supuse reglementărilor 
prin acest plan urbanistic, este permisă in conformitate cu prezentul 
Regulament.

4.2Autorităţile administraţiei publice locale vor urmări, la emiterea autorizaţiei 
de construire, gruparea suprafeţelor de teren afectate de construcţii, spre a 
evita prejudicierea activităţilor agricole. Conform studiului de 
fundamentare „Pedologie pentru incadrarea terenului agricol in clase de 
calitate,, terenul arabil se incadrează in clasa V-a de calitate .

4.3Este interzisă construirea de edificii, cu funcţiuni generatoare de riscuri 
tehnologice

4.4 Este obligatorie echiparea edilitară a investiţiei
4.5Deşeurile se vor depozita numai în locul special amenajat şi ridicate ritmic 

de serviciul de salubritate.
îndepărtarea apelor uzate menajere şi fecaloid-menajere precum si a apelor
pluviale se va face conform aviz : Aviz APA-CANAL s.a. SIBIU -Nr
1860/31.09.2017 si Aviz de Gospodărire a apelor -  NrJ.70 din 19.07.2018
4.6 Obţinerea de către solicitantul autorizaţiei de construire a avizelor şi 

acordurilor organelor specializate, în conformitate cu prevederile legale.
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S. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANŢA CjDţ^HPpjCŢIfLOR ŞI LA APĂRARfcA
INTERFSULUE PUBUC

5.1 Expunerea la riscuri naturale: -nu este cazul.
în sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se înţelege : 

alunecări de teren,eroziuni,avalanşe de zăpadă,dislocări de stânci, zone 
inundabile şi alte asemenea , de natură hidrologică,hidrogeo!ogică, geologică şi 
geofizică, delimitate pe fiecare judeţ prin hotărâre a consiliului judeţean,cu 
avizul organelor competente.

5.2 Expunere la riscuri tehnologice-nu este cazul
în sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice se înţelege : 

fenomene care pot interveni in activităţile tehnologice din industrie. —

5.3 Construcţii cu funcţiuni generatoare de riscuri tehnologice-nu este cazul.
Autorizarea lucrărilor de construire se va face cu avizul Agenţia 

Naţionala Pentru Protecţia Mediului-Brasov. Sunt permise doar construcţiile şi 
amenajările care îndeplinesc condiţiile de realizare şi funcţionare conform 
actului de reglementare de mediu şi compatibilitatea cu funcţiunea stabilită 
pentru zona .

5A Asigurarea echipării edilitare
Autorizarea lucrărilor de construire este condiţionată de obligaţia 

efectuării în totalitate a lucrărilor edilitare aferente construcţiei de către 
investitorul privat. In bugetul autorităţilor focale nu vor fi cheltuieli de echipare 
edilitară aferente prezentului Puz.

Conform Ordinului Ministrului Sănătăţii 119/2014-Norme de igiena şi 
sănătate publică privind mediu de viaţă al polulaţiei:

Art .34 îndepărtarea apelor uzate menajere şi fecafoid-menajere 
provenite de la locuinţe neracordate la un sistem de canalizare se face prin 
instalaţii de preepurare sau fose septice fidanjabile, care trebuie să fie 
proiectate şi executate conform normelor în vigoare şi amplasate Sa ce! pudn 
lOm faţă de cea mai apropiată locuinţă; instalaţiile se întreţin în bună stare de 
funcţionare; vidanjai se descarcă în cea mai apropiată stadie de epurare a 
apelor uzate.

Art. 23. <r* rsele de apă (izvoare captate sau foraje) trebuie să fie _
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amplasate şi construite pe terenuri nepoiuate agricol sau industrial, să fie 
protejate contra şiroirllor de ape şi împotriva inundaţiilor. Zona de extracţie 
trebuie să fie protejată sanitar,în conformitate cu normele legale în vigoare, 
astfel încât să se prevină accesul public şi ai animalelor. De asemenea, zona 
trebuie să fie prevenuta cu pantă de scurgere pentru prevenirea baltici apei în 
sezoanele cu precipitaţii atmosferice. Construcţiile ce se vor realizate vor fi de 
bună calitate, cu structuri care să prezinte siguranţa în exploatare , şi vor 
respecta normele si legislaţia în vigoare.

S.SProcentul de ocupare a terenului şi a coeficientului de utilizare a 
terenului
Autorizarea executării lucrărilor de construire se face cu condiţia ca

procentul de ocupare ai terenului şi al coeficientului de utilizare al terenului să
nu depăşească limita superioară stabilită :
P .O T existent 0%  C.U.T. existent 0.0
P.G.Yo min propus 2 % C.U.T. miri propus 0.:.
P.O.T.max propus 15% C.U.T. max propus 0

CG.. Si l îUL <juDETBAN 8 RAŞOV 
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Zor?o reglementată face referire la parcelele 
C.F.102912/8994=Fgş., n r .to p .: 2265/1/3, 2265/2/3; 
C.F.102911/8994"Fgş., n r.top.2265/1/2, nr.top.2265/2/2

Se va introduce in Intavilan suprafaţa de 23050 mp din suprafaţa totala 
de 26500 mp.
Va rama ne in extravilan terenul agricol în suprafaţă de 3450 mp

Pentru parcelele din in travilanu l localităţi se vor menţine coeficienţi? indicaţi in P.U.C*. 
si anume zonă de locuire L1C „  SUBZONA LOCUINŢELOR CU REGIM MiC DE ÎNĂLŢIME DISPUSE 
INTR-UN TESUT URBAN VECHI REALIZATĂ PE BAZA UNOR PARCELĂRI ANTERIOARE,,

IU. CONDIŢII DE AMPLASARE Şl CONFORMARE A CONSTRUCŢfiLOk

g. KfcPUU OF. AfwlnASg Şî KFTRAGfiRI MINIMII: imifcAYORft

6.1 Orientamentui faţă de punctele cardinale.
Autorizarea executărirconstrucţiilor se face cu respectarea cont iţii ierţi 

recomandărilor de orientare faţă de punctele cardinale.
Construcţiile de agrement,sălile de tip club vor fi orientate sud, suc-vsst sau .
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‘CONStCi »ÎF:£. COR'i ■t:-TF<U NUWTÎ. Şt:ANEXE



sud-est.
Se vor respecta normative a/prlnjeA^Ordlnul nr. 119/2014 actualizat în 

2018 pentru aprobarea Normelor de îgiqpl^' a recomandărilor privind mediur' 
de viaţă al populaţiei j

Igiena şi confortul urban se realizează atâtprin respectarea normelor de 
însorire şi iluminare naturală, cat şi prin evitarea amplasării la distanţe 
necorespunzătoare a construcţiilor unele în raport cu altele,

6.2Amplasarea faţă de drumurile publice
Se va menţine aliniamentul existent faţa de drumului naţional D nl. Urnita 
zonei reglementate se află la o distanţă de peste 30 m, iar construcâiile viitoare 
nu vor afecta aliniamentul existent.

6.3Amplasarea faţă de căi navigabile existente şi cursuri de apă potenţial 
navigabile: nu este cazul

6.4 Amplasarea faţă de căi ferate din administrare Companiei Naţionale de 
Căi Ferate: nu este cazul.

6.5 Amplasarea faţă de aeroporturi: nu este cazul.
6.6 Retrageri faţă de fâşia de protecţie a frontierei de stat: nu este cazul
6.7 Amplasarea faţă de aliniament: nu este cazul

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se înţelege limita 
dintre domeniul privat şi public.

6.8Amplasarea în interiorul parcelei
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă:
distanţele minime necesare intervenţiilorîn caz de incendiu ; stabilite conform 
legislaţiei in vigoare si a avizului Aviz Securitate la Incendiu - 
nr290/18/Su/Bv/PSi din 04.05.2018 .
e pentru construcţii noi, retragerea minimă faţă de limitele laterale si 

posterioare va fi de minim jumătate din înălţimea la cornişă, dar nu mai 
puţin de 3 m

0 construcţiile no! vor fi de tip izolat fata de limitele laterale ale parcelei. 
c distanta minimă intre construcţiile izolate de pe aceeaşi parcelă va fi egală 

cu jumătatea înălţimii clădirii cele mai îna lte , dar nu mal puţin de 3.50m 
se va respecta limita de siguranţă d e 2 m de fa taluzurile ba Iţi for.
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Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S. 
lac. FĂGĂRAŞ

SILIUfc-,iCHâETEA

. /adrn. Bujor loa.n ;
Nr . f j ş j . . .  /

REGULI CM PRIVIRE LA ASIGURA ESUkILOR OBLIGATORII

Accesurile carosabile
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există 
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform 
destinaţiilor construcţiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie 
să permită intervenţia mijloacelor de stingere a incendiilor.Pentru toate 
categoriile de construcţii se va asigura accesul separat pentru public de accesui 
de serviciu şi întreţinere in cadrul parcelelor studiate.
Conform Aviz Securitate la Incendiu - nr290/X$/Su/Bv/PSI din 04.05.2018 
accesul se va face din strada Doamna Stanca . Accesul !a proprietate se va face - 
pe un singur sens de circulaţie cu un gabarit de min 3,85m . ieşirea se face pe 
un singur sens cu un gabarit minim de 3,85m. Sensurile de circulaţie vor fi 
unice . Secţiunea minima a drumului de acces din interioru proprietăţii este de 
3.99 m aflăndu-se intre clădirile „ C l„  si „C 3„ cu o lungime de circa 22 de m . 
Circulaţia va fi direcţionată pe un singur sens si semaforizată. După zona 
semaforizată , drumul de acces la zona reglementată va avea un dublu sens de 
circulaţie 3,25 m gabarit pe sens. Accesurile şi pasajele carosabile nu trebuie să 
fie obstrucţionate prin mobilier'urban şi trebuie să fie păstrate libere în 
permanenţă.
Zonele carosabile vor f i  asfaltate,betonate şi/sau cu pietriş mărgărit ar Parcajele 
yorfi tratate cu materiale permeabile tip: pietriş, sisteme de pavaje-pavele 
Accesurile plafonate
Accesurile pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia 
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace speciale de deplasare.

n8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea ia reţelele publice de echipare edilitară existentă
Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există 

posibilitatea racordării de noi consumatori la reţelele existente de apă, şi îs 
Instalaţiile de energie electrică.

Reţea publică de canalizare «-existentă cu posibilitatea da branşament

HKSUl \MfiNT l  A ftftEN  f P U I:
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Se propune extinderea reţelei din reţeaua centralizată a iVfun.Făgăraş . 
Apele pluviale vor fi evacuate liber pe zona verde, iar apele pluviale de pe 
drumurile de acces şi din parcări vor fi colectate printr-o reţea de canalizare 
pluvială , trecute printr-un separator de hidrpcarburi petroliere şi descărcate 
inn lacul cu suprafaţă de 8376 mp

La faza următoare de proiectare se vor prezenta spre avizare detaliile 
tehnice privind alimentarea cu apa, colectarea si evacuarea apelor uzate 
menajere, colectarea, epurarea si evacuarea apelor pluviale, printr-o 
documentaţie tehnică ce va fi întocmită de firma certficată si va respeca 
normele de conţinut conform Ordinului nr.799/2012

8.2ReaSizarea de reţele edilitare : apă,electrice,telefonie
Extinderea, devierea, mărirea de capacitate a reţelelor se va realiza de 

către investitor în condiţiile contractate cu administratorii reţelelor 
competente.

Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se 
suportă în întregime de investitor sau beneficiar

Parcela va dispune de o platformă/spaţiu destinată colectării deşeurilor 
dimensionată astfel încât să permită colectarea selectivă a acestora.
Reţele propuse a se construi se vor amplasa în su bterairr

9. REGULI CU PRÎVfRE LA FORMA S! D IM E N S ib 'N !L E ra iS 3 S lî!& R '"’^
C O N S I U U L  J U n EYHK Ni BR AŞO V

PENTRU CONSTRUCŢII

Parcelarea

Nr h ■ ;i -i,

A a H T O .fU j£ E __
' -• .......

Se va introduce In intavilan suprafaţa de 23050 mp din sunrafată^frala de
26500 mp. '//
Suprafaţa de 3450 mp va ramane in extravilan si se va parcela având 
categoriile de folosinţă:- teren agricol
Se recomandă comasarea parcelelor, cu suprafeţele aferente, ce vor fi 
Introduse in intravilan.

înălţimea maximă la cornişă: 9 m
înălţimea maximă la coamă : 12 m

il-UULAM’-.NT IOC AL URBANISM AFERtlVT PUZ' 
x \  •STKU’Kf; CORT W'WlKIJ NUNTCI $( AislBXt ‘



-̂ T-aza : f>.U.z:---- -
"  Proiect r r ,30/2017 
" Data: 07 2018

4  'î j

BeneficiarxS.C. GIOCALUMA S.R.L. 
loc. FĂGĂRAŞ_______________________

adm. Bujor ioan
N r . . l h •• >%

Următoare combinaţii : 
kaţiile prescurtărilor: S -  subsol,

D demisol, P -  parter, M -  mansardă, R - etşf retras}.
Autorizaţia executării construcţiilor se face cu respectarea regimului 

maxim de înălţime, respectiv înălţimea maximă admisibilă în planul faţadei este 
cea stabilită de zona funcţională.

în cadrul prezentului regulament, înălţimea construcţilor se măsoară de 
la cota terenului natural, înainte de executare lucrărilor de construire , în 
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul şi care marchează 
retragerea de fa aliniament.

în condiţiile în care caracteristicile geotehnice o permit este admisă 
realizare de subsoluri şi demisoluri.

în căzui clădirilor amplasate pe terenuri în pantă, înălţimea maximă 
admisă poate fi considerată pe intreaga amprentă la sol a clădirii. în această 
situaţie , nici un punct a! clădirii nu va depăşi planul paralel cu terenul şi care 
conţine punctul de înălţime maximă admisă, măsurată conform aliniatului 
anterior.

Mansarda se consideră n|vel
Panta acoperişului va fi funcţie de panta învelitorii din normative 

Aspectul exterior af construcţiilor
Noile construcţii se vor înscrie în specificul zonei sau vor adopta o 

atitudine modernă . Se permite amplasarea de construcţiilor pentru 
desfăşurare de evenimente : corturi din pofiester si compuşi acestuia .

Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate în 
conformitate cu tradiţiile locale .

Acoperişul va avea o formă simplă,sau în concordanţă cu tradiţia locală 
având pante simetrice, în două sau patru ape. Nu se admit pante asimetrice, 
coamele rupte sau suprapuse, instalaţiile tip panouri solare pentru producerea 
de energie electrica sau apă caldă menajeră se pot amplasa şs pe acoperiş cu 
aceeaşi pantă a învelitorii. Nu sunt admise amplasarea de panourilor cu 
boiler(rezervor ele apă) încorporat.

Se interzice utilizarea panourilor prefabricate metalice tip ssndwich cu 
finisare exterioară de tablă .

M e U lA M S i.’ T ' OCA* G E  B ltBAN lSM - Ar-eRF.Nl P U * ;. ’
consum jir? c m m iw m u  nunţi si anexe 1 i - ,, i  % c
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Beneficiar: S.C.-GIOCALUMA S .R .L ., adm. Bujor loan 
loc. FĂGĂRAŞ *

10» REGULI CU PRIVIRE LA ÂMPLASREÂ DE ZONE VERZI PARCAJE S i .

Protect nr.30/2017 
Data: 07.2018

c O ?I e i L i U L  J \:0 £ ŢEAN BR AŞO V

V
Nr

........ .........

Autorizarea executării construcţiilor care, prin destinaţiem e^ită spaţii 
de parcare se emite numai dacă se asigură realizarea acestora în interiorul 
parcelei pentru care se solicită autorizaţia de construire , în afara domeniului 
public.

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajari de agrement vot fi 
prevăzute parcaje în funcţie de capacitatea construcţiei, câte un loc de parcare

. pentru 10-30 persoane,
Pentru restaurante va fi prevăzut câte un loc de parcare la 5-10 locuri la 

masă. La acestea se vor adăuga spaţii de parcare sau garare a vehiculelor 
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clienţilor.

Pentru alte categori de construcţii se vor asigura 4 locuri de parcare 
pentru 16 persoane.
Zone v/em

Autorizaţia de construire va conţine obligaţia menţinerii sau creării de 
zone plantate , in funcţie de destinaţia şi de capacitatea construcţiei, conform 
specificaţiilor din cadrul reglementărilor fa nivelul unităţilor de referenza 
cuprinse in acest regulament dar nu mai puţin de 30% din suprafaţa totală a 
terenului. Se va planta un număr de un 1 arbore la fiecare 150 mp de spaţiu 
construit.Speciile de arbori plantaţi vor fi autohtone.
împrejmuiri:

înălţimea maximă a împrejmuirilor este de 2.20m
5e recomandă separea spre stradă a terenului cu gard transparent de 

2.oo metri înălţime din care Q,60m soclu opac şi o parte transparentă , realizată 
- -din grilaj m etalic, lemn sau gard viu. ----  ----

:U .  DISPOZIŢII PIN ALE
i

Până Sa aprobarea planurilor urbanistice generale şi ?■ regulamentelor 
locale de urbanism, autorizarea executării construcţiilor se va face numai în 
condiţiile stabilite de prezentul regulament.

.'.r-GlJtAMfWr Qrfiţi. Dî URBANISM AFERENT Pij/:
COWîh RL'fR.V (.O ri: PENTRU MUN'p Şt ANEXE 17. &n ÎS  '



în sensul prezentului regulament, prin destinaţia unui teren sau a unei 
construcţii se înţelege modul de utilizare a acestora, conform funcţiunii 
prevăzute în reglementările cuprinse în planul de urbanism şi de amenajare a 
teritoriului, aprobate conform legii.

Organele administraţiei publice competente fa care se face trimitere în 
prezentul regulament, pentru a da avize în procedura de eliberare a 
autorizaţiilor, se determină periodic, in funcţie de organizarea concretă a 
administaraţiiior publice.

Litigiile dintre solicitanţii de autorizări şi autorităţile administraţiei 
publice sunt de competenţa instanţelor judecătorpşij.Jncond|tlile_Leg[j____________
conteciosului administrativ. • j c o ^s u ju l  ju d e ţ e a n  e t .\şov  j

E!f. ZGNIFECARE FUNCŢIONALĂ
v iz Ă T w n rN E m r im bareArifiya (o sjyi? i/r,,c

11. UNITĂŢI Şl SUBUNITĂŢI FUNCŢIONALE

Zonă funcţională: agrement şi servicii 
Utilizări admise “permisiuni:
Agrementul si servicii presupune utilizarea unor funcţiuni dedicate -

(a) alimentaţie publică-cort nunti cu anexă
(b) pensiuni, vile, camping,motel
(c) picnic
(d) sport în aer liber
(e) pescuit sportiv
(f) amenajări pentru activităţi în aer liber - terenuri de sport, platforme cu 
destinaţii diverse (spectacole,picnic, grătare, etc), alei, parcaje
(g) edlcuîe, ca parte a amenajărilor pentru susţinerea activităţilor în aer

_Jlb e r ____ —  ____
Utilizări Interzise:
“activităţi productive poluante , cu risc tehnologic sau care generează 

traucfvehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru depozitare şi
-  producţie); -

“depozitare en-gross; depozitări de materiale refolosiblie;
- “altele: ferme

;ţr-T< î'M. Aft/î TN r {.OCA!; DC U R BA N ISM  -A F fftE N Î 
CO ftTPfcft'f k î/  W lltvtl Sl A N E X T ........ 15 Im 1%
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PLAN URBANSTIC ZONA#  GQNSTRUIRC-CORT PENTRU
Beneficiar: S.C. GIOCALUMA S .R .L ., adm. Bujor loan 
ioc. FĂGĂRAŞ _______________________________

O n [ s« î i
Faza : P.

" Pforecfnf.3072pT7
hi^k:d7?âwLAN fofi «iŞOV

-v iz a t  sp^ yr^ cm m -Â B E—— i
-

Nr
PROCENT MAX DE OCUPARE A TERENULUI 
kQXm ax ~ 15%

COEFICIENT MAX DE UTILIZARE A TEREN ULJL-'CVUX 
-CoUJi m ax« 0,3 * Aed /M pteren

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) şi ftJT  
(coeficient de utilizare a terenului) vor fi utilizaţi cu următorul înţeles:

TTT —

® procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafaţa 
construită (amprenta la sol a clădirii) şi suprafaţa parcelei. POT=SC/STx 
100 - Suprafaţa construită este suprafaţa construită la nivelul solului, cu 
excepţia teraselor descoperite ale parterului care depăşesc planul 
faţadei, a platformelor, scărilor de acces. - Proiecţia la sol a balcoanelor a 
căror cotă de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat şi a 
logiilor închise ale etajelor se include în suprafaţa construită. - Suprafaţa 
parcelei considerate este suprafaţa terenului înscrisă în Cartea Funciară 
cu elementele sale definitorii.

f- coeficientul de utilizare a terenului (CUI) - raportul dintre suprafaţa 
construită desfăşurată (suprafaţa desfăşurată a tuturor planşeelor) şi 
suprafaţa parcelei. Nu se iau în calculul suprafeţei construite 
desfăşurate: suprafaţa subsolurilor cu înălţimea liberă de până Sa 1,80 m,
suprafaţa subsolurilor cu destinaţie strictă pentru gara rea 
autovehiculelor, spaţiile tehnice sau spaţiile destinate protecţiei civile, 
suprafaţa balcoanelor, logiilor, teraselor deschise şi neacoperite, 
teraselor şi copertinelor necirculabile, precum şt a podurilor 
neamenajabiîe, aleile de acces pietonaî/carosabli din incintă, scările 
exterioare, trotuarele de protecţie;

Conform legislaţiei în vigoare au fost stabilite umicto? rele excepţii de 
vr afs indicatorilor urbanistici POT şi CUY:

- dacă o construcţie noua este edificata pe un teren care conţine o clădire 
care nu este destinată demolării indicatorii urbanistici (POTşi CUT) se

calculează adâugându-se suprafaţa planşeelor existente ia cele aie 
construcţiilor noi; - dacă o construcţie este edificată pe o parte de teren
dezmembrată dinţi• uri teren deja construit, indicii urbanistici se calculează în

K'.r n  toc/vi Dt: u r b a n i s m  A f t P .m i  p u z :
•:c f) ÎM 'lFr CORT NUNŢI $t a NEXF Pb%?.4 If

ftp://ftP.mi


‘Vtf l'l /V.‘ BARE
raport cu ansamblul terenului i n i ţ i a l a d â u a â n R B R A 5c; j ’
existente la cele ale noii construcţii. j  .. *  ' ^BA R E
înălţime maxima admisă : 9 metri ia cornişă j ^ . . . /
CĂ! RUTIERE j ________ ___
Utilizări admise: f----
-se pot autoriza lucrări de străzilor şi a trotuarelor pentru r/piie construcţii; 
lucrări de reamenajare, a aieeior şi căilor de acces e x is ten îe -w ^ d ^ 3 
proprietăţii, creare de noi alei pietonaie. /

Utilizări interzise:
-orice construcţie care , prin extindere, configuraţie sau exploatare, 
impietează asupra bunei desfăşurări, organizării şi dirijării de pe drumul 
public sau prezintă riscuri de accidente vor fi interzise în zonele de siguranţă
şi protecţie a drumurilor. ______
-accesul auto la proprietate va fii de min 3,80 . Iar caiile de circulaţie 
interioara vor asigura accesul maşinilor de intervenţie, conform avizelor de 
specialitate 
Necesar parcaje:

Pentru toate categoriile de construcţii şi amenajari de agrement vor fi 
prevăzute parcaje în funcţie de capacitatea construcţiei, câte un foc de parcare 
pentru 10-30 persoane.

Pentru restaurante va fi prevăzut câte un loc de parcare la 5-10 locuri la 
masă. La acestea se vor adăuga spaţii de parcare sau garare a vehiculelor 
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clienţilor.

Pentru alte categori de construcţii se vor asigura 4 locuri de parcare 
pentru 16 persoane
SPATII LIBERE Sf SPATII PLANTATE . .9 O O

Se va asigura un minim de 30 % suprafaţă verde . Se va planta un număr 
de 1 arbore la fiecare 150mp suprafaţă construită, sTun nr de 1 arbore la 
flecare n r4  locuri de barcare.

Speciile de.arbori plantaţi,vor fi autohtone de talie medie

Şef Proiect '\y
■ Tu tkT fe / V J y

■, .c Tc Alţi
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ROMÂNIA
JUDEŢUL BRAŞOV H L  N e tg  f i i b

CONSILIUL LOCAL FĂGĂRAŞ
Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTĂRÂREA tir.T 
din data de 30 ianuarie 2019

- privind avizarea Pianului Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat în Făgăraş zona de nord
a imobilelor din strada Doamna Stanca 134-164

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, 
întrunit în şedinţă ordinară,

Analizând referatul 915 din data 14.01.2019 al Arhitectului şef, prin care se propune avizare
Pianul
Urbanistic Zonal- cort pentru nunţi şi anexe, situat în zona de nord a imobilelor din strada Doamna Stanca 
134-164, beneficiar S.C. Giocaluma S.R.L.,

Văzând avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanţe şi 
administrarea domeniului public şi privat ai municipiului, al Comisiei de organizare şi dezvoltare 
urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor 
istorice şi de arhitectură, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comerţ şi agricultură, al Comisiei 
pentru activităţi ştiinţifice, învăţământ, culte, sănătate, cultură, protecţie socială, sportive şi de agrement, al 
Comisiei pentru administraţia publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi 
libertăţilor cetăţeneşti, problemele minorităţilor, precum şi al Comisiei de turism, relaţii externe şi 
integrare europeană,

Având în vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii 
50/1991 repubiicată-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 şi art.56 şi anexa 1 la Legea 350/2001-privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul precum şi procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de 
elaborare şi conţinutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu 
Ordinul nr. 176/N/l 6.08.2000,

în temeiul art.36 alin (2) îit.c), alin (5) lit.c) şi ale art.45 alin (2) lit.e) din Legea nr.215/2001 -  
privind administraţia publică locală republicată, modificată şi completată,

HOTĂRĂŞTE: '
s

A rt.l.- Se însuşeşte raportul informării şi consultării publicului privind documentaţia de urbanism 
Plan Urbanistic Zonal- cort pentru nunţi şi anexe, situat în zona de nord a imobilelor din strada
Doamna Stanca 134-164. -----

Art.2.- Se avizează Planul Urbanistic Zonal- cort pentru nunti si anexe situat în Făgăraş zona de 
nord a imobilelor din strada Doamna Stanca Î34--L64, întocmit de SC Case Diverse SRL, proiect 
nr.30/2018 , beneficiar S.C. Giocaluma $lRX\LL- —

Art.3.- Cu ducerea la îndepîipire/a prevederilor prezentei hotărâri, se încredinţează Primarul 
Municipiului Făgăraş, prin Arhitectul şef şi cjîmpărţimenţeije de specialitate.

-  i - i . ■ • ■ i i i j . :  1
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Br a ş o v  r

Direcţie Arhitect Şef
Biroul Urtunistn, Amenajarea Teritoriului
f\Jr. înregistrare: d  j  O » O O ■ i  j [

Ca urmare a cererii adresate de SC GECCALJRLA SSLL riFX Harfor forai. cu domiciliul în sera:*. 
EăgZ vslş, frai. Braşov, sectorul cod poştal 500203, str. Loarara Strica, rar. 135, bl -, sc.-., et. ap.- , 
telefon/fax e-maik înregistrată la nr. .V^27/3y.C/.2G19, în conformitate cu. prevederile Legii nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare, se emite următorul:

Â. \/luL
i Ir. 14 <#jî 03.05.20 Î19

pffi.tCna Flanrarâ arlb&nMk sorasd : Ceiastenr® cent pec.irn rraujţi şî or-ase, 
generat de imobilele: ţerensi:^ ss&Tfcvskai, stestfe pe Carffairfatf zerauraîstTT.CTV al r rm . Făgăraş, 
prin eiiCixsuf CF nr. 10*3I I  - nr. c&ri. 1S29ÎII şn easfoMoS CI? nr. iG29T.2 - ar. cad.

Iniţiator: SC GEOCALUM/. SML prin Binjor toan:
Proiectant: SC CA.SC DFTEirâSE SRL 
•Specialist cu drept de semnătură: arin. iQtelk BărPat

Amplasare, delimitare, suprafaţă zona studiată în P.U.Z.: Cart? 3râidrâ.iă în suprafaţă 3S3 2983$ mp 
cuprinde parceteEe dira srXravrîs1 - araMS şi ap® stătătoare - 2 6 5 0  nşp, ©sr. rar. cad. Î32911, 102912 şl 
parcelele d ia la tra v ite  -  m m  d-s leeninţ® - 3359 mp, cu ltt. cad. 102913 şi 1006/1. Cira parcela era rar. 
cad. 13I9L2 se '/a dezmembra o suprafaţă de 3450 mp care va răutate ?n a itra v ita , astfel că m m  
reglementată va cuprinde saC© Genă parcei® dăm extravilan:, Minus 3450 mp, reziniâiad astfel; suprafaţa 
de 23.050 nm. Cana rsghemerXată este delimitată o apă cuhi armează: 

fa vest de dram pretraar, crarari! ş: t e m e r i  ara'diie extravEta; 
la est de Cererauni araMte preprierMe privată, estraviEatî;

•- [a sud de sens. de Eeculnţ®, isEtravita, proprietăţi private;
[a nord de tererarari arabile « s tr iv ita , proprietate privată.

Prevederi P.U.G/PUZ existente: t  jinsr extiravEta Iară regiemeLCăid u rairaistîee;
Prevederi PUZ-RLU propuse:

- UTR -  zonă de agrerateraS şi sen Acra;
- regim de construire -  izola;;
- funcţiuni predominante: sEimentaţi® puiMIcă, activităţi în ram litre:•;
- regim de înălţime: FMM=f?+IE+Er sa j M, E^max.connrişă = 9,€3ni, la corară = I2ra:;
- procent de ocupare a terenului: f  CTroian = 15%; 

coeficient de utilizare a terenului: OU'T dliS)-- . «yţi’,
- alinierea construcţiilor: mit este cazuri;
- retrageri minime faţă de limitele laterale şi posterioare: jrimătsd® 4°: :raă ţ\';ef. Iz c :r râşă, dar -ra: mal 

praţfui de 3,CCm;
Circulaţii şi accesun:

A.rariorrs? rea eraerradărara ccrstr&cţn'er est® ..erraisă :r * ::.r?_d.? că eCsîă tesibriradea de 
acces Î L l . nra. C e  călărire direct sări p r ii  servitute;
Ă.€'*'sr: carosabil ş: Aeiorar • kzeraa reglenenta'ă se va rea'ria di:: strada iCcrjrrar. Ctcr-cr.» 

rara irra n  privat a rie-a iat pe tere :ra[ era rar. cad. :C29I3;
Echipare tehnico-edilitară:

L i r e i r a r e r  era r i  şî rracrarea. ara eter rassiOe '•ireracricrae se vor r eararara crac eirii.irae *®?. 
revc’A m ce ' ricraVerd® 'ccrFtăţrr eraisierate rae siv. lîrafrarnr cisraicr., :ra.fc.ra:. ri/iz Araă-CaraaL ~
SsLîL"i



HOi
Braşov

/J&aesiîErc* m  ecargra e.3crrfsă se y& rz&tez: p ir i reţea de jcssa Ceasta® de € /  Pv, de te 
şasCstE de fes j-sf©'veare gresii® pe terezii e~ ar. ead. 10,913» «rre se va rr.carte te. .UZA 20 
>v asistentă pe sfe. v©rz:'ia S Ca nea.» eenfbrr; cvSzcT: us* iSLSCTJjîCÂ;

fn urma şedinţei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism din data de ?,] .*3 jbj >_> se
si'bzeasă sTavoraMS lirlansL urfoaînsCk rxsa" şi Z ieg^a^ssC r -©cai de nrba&isri aferent aceştia ,

Prezentul aviz este valabil numai împreună cu planşa de reglementări anexata şi vizată spre neschimbare.
Elaboratorul şi beneficiarul P.U.Z. răspund pentru exactitatea datelor şi veridicitatea înscrisurilor 

cuprinse în P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, în conformitate cu art. 63 alin, (2) lit. g) din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările şi completările ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic şi poate fi folosit numai în scopul aprobării P. UZ.
EocGEFiîKKaitgittDffi CelMiddt lamfett autcrozainea ezecştăriil teBifodlljar de cfliEstafre fCCY C) se aoata 

EsttoCEiM iOEiigi daoă araimb&rea P.U.S. sl cu obMgatiiviife£e& ^esimectădo îumtocoat g. 7irevef.erf.cr aecsCssia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toată durata de valabilitate a certificatului de 

urbanism nr. a r t  de i-'riristm- smib. Făgăraş.

ARHITECT ŞEF
Adirian iîfe&sescrt

Avizat: sef birou, Daniela BoţowgnA-,
,i t “V '}

întocmit: Claudia Urdea <*■ f. '
f
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