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HOTĂRÂREA n r .298 
d in  d a ta  d e  28 n o ie m b r ie  2019

- privind aprobarea încheierii Actului adiţional nr. 2 la Contractul de locaţiune nr. 8/25.06.2012 încheiat 
între Municipiul Făgăraş şi S.C. PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂGĂRAŞ S.R.L., având ca obiect locaţiunea 

pentru bunurile imobil care aparţin domeniului public al Municipiului Făgăraş, pentru imobilul teren şi 
construcţii, cu destinaţia ”Târg de animale şi produse agricole”, situat în Făgăraş, str. Hurezului, nr.12, în 

suprafaţă de 5.714 mp înscris în CF nr. 104236 Făgăraş, proprietatea publică a Judeţului Braşov cu drept de
administrare deţinut de Municipiul Făgăraş

CO NSILIUL LOCAL AL M U N IC IPIU L U I FAGARAS, în tr u n it  în  ş e d in ţă  o rd in a ră ,

Analizând Raportul de specialitate nr. 74140/28.11.2019 a Compartimentului evidenţă patrimoniu şi 
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Făgăraş 74140/1/28.11.2019, prin care se propune aprobarea 
încheierii Actului adiţional nr. 2 la Contractul de locaţiune nr. 8/25.06.2012 încheiat între Municipiul Făgăraş 
şi S.C. PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂGARAŞ S.R.L., având ca obiect locaţiunea pentru bunurile imobil care 
aparţin domeniului public al Municipiului Făgăraş, pentru imobilul teren şi construcţii, cu destinaţia ”Târg de 
animale şi produse agricole”, situat în Făgăraş, str. Hurezului, nr.12, în suprafaţă de 5.714 mp înscris în CF nr. 
104236 Făgăraş,

Ţinând seama de Contractul de locaţiune nr. 8/25.06.2012 ce are ca obiect locaţiunea pentru bunurile 
imobile care aparţin domeniului public al Municipiului Făgăraş, aprobat prin HCL nr. 79/31.05.2012, prelungit 
până la data de 31.05.2020 prin Act adiţional nr.1/2015 aprobat prin HCL nr. 101/27.05.2015, de Contractul de 
administrare nr. 29714/28.10.2015 prin care Judeţul Braşov -  în calitate de proprietar, transmite dreptul de 
administrare către Municipiul Făgăraş, pe o perioadă de 10 ani, asupra imobilului teren în suprafaţă de 5.714 
mp edificat cu construcţii: C i -  Sediu administrativ în suprafaţă de 27 mp, C2-Depozit în suprafaţă de 317 mp, 
C3 -  Atelier în suprafaţă de 109 mp şi C4 -  Depozit în suprafaţă de 257 mp, imobil situat în Făgăraş, str. 
Hurezului, nr.12, înscris în CF nr. 104236 Făgăraş, precum şi de Raportul de evaluare nr. 71/21.11.2019, 
întocmit de către Ec. Toth Eniko -  Evaluator autorizat,

Văzând avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanţe şi administrarea 
domeniului public şi privat al municipiului, al Comisiei de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea 
lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător, conservarea monumentelor istorice şi de arhitectură, al 
Comisiei pentru servicii publice, pentru comerţ şi agricultură, al Comisiei pentru activităţi ştiinţifice, 
învăţământ, culte, sănătate, cultură, protecţie socială, sportive şi de agrement, al Comisiei pentru administraţia 
publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, problemele 
minorităţilor,

Având în vedere prevederile Legii contabilităţii nr. 82/1991 republicată ale Ordinului nr. 2861/2009 
pentru aprobarea Normelor privind organizarea şi efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, 
datoriilor şi capitalurilor proprii, ale art. 129, alin.2, lit. c, art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.i, lit.a, art. 197, art. 
198, alin.i şi alin.2, art. 243, alin.l, lit.a şi art. 287, lit. b, art. 298, art. 300, alin.i din OUG nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ,

HOTĂRĂŞTE:

A r t.i. Se însuşeşte Raportul de evaluare nr. 71/21.112019 întocmit de către Ec. Toth Eniko -  Evaluator 
autorizat.

A rt.2. Se aprobă încheierea Actului adiţional nr. 2 la Contractul de locaţiune nr. 8/25.06.2012 încheiat 
între Municipiul Făgăraş şi S.C. PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂGĂRAŞ S.R.L., având ca obiect locaţiunea
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pentru bunurile imobil care aparţin domeniului public al Municipiului Făgăraş, pentru imobilul teren în 
suprafaţă de 5.714 mp edificat cu construcţii: Ci -  Sediu administrativ în suprafaţă de 27 mp, C2-Depozit în 
suprafaţă de 317 mp, C3 -  Atelier în suprafaţă de 109 mp şi C4 -  Depozit în suprafaţă de 257 mp, cu destinaţia 
”Târg de animale şi produse agricole”, situat în Făgăraş, str. Hurezului, nr.12, în suprafaţă de 5.714 mp înscris 
în CF nr. 104236 Făgăraş, proprietatea publică a Judeţului Braşov cu drept de administrare deţinut de 
Municipiul Făgăraş.

Art.3. Se aprobă încheierea actului adiţional menţionat la art.2, până în data de 31.05.2020.
Art.4. Se stabileşte redevenţa pentru imobilul descris la art.2, în cuantum de 1.050 lei/lună şi va fi 

achitată până la sfârşitul fiecărei luni.
Art.5: Prezenta hotărâre se revocă de plin drept în contextul modificării situaţiei juridice a imobilului 

descris la art.2.
Art.6. Ca efect al aplicării art.5, actul adiţional se reziliază de plin drept.
Art.7. Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri, se încredinţează Primarul 

Municipiului Făgăraş, prin Compartiment evidenta patrimoniu.

Hotărârea s-a adoptat cu 16 v o tu r i p e n tr u , " abţinere, _impotriva
Consilieri în funcţie -19  
Consilieri prezenţi -16

P r e ze n ta  h o tă r â r e  s e  c o m u n ică :
- îex.Dosar de şedinţă
- îex.Colecţie
- îex.Prefectură
- îex.Primar
- îex.Secretar general
- îex.Compartiment evidenta patrimoniu
- îex.S.C. PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂG ĂR AŞ S.R.L
- 1 ex. Direcţia Buget Finanţe
-1  ex.Compartiment Relaţii cu Publicul, Arhivă 
-1  ex.Afişare

Cod: F -5 0
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RAPORT DE EVALUARE
NR. 71/ 21.11.2019

Beneficiar: Municipiul FAGARAŞ 
Proprietar: JUDEŢUL bRASOV
Obiectul evaluării: Estimarea chirie lunare al proprietăţii imobiliare utilizate 

pentru organizarea târgurilor de animale 

Adresa: Mun.Făgăraş, str.Hureznr.12, jud.Braşov

Data de referinţa a evaluării: 21.11.2019 
Curs lei/EURO = 4,7776

Ec. Toth Eniko 
Evaluator Autorizat 
Membru titular ANEVAR



DECLARAŢIE DE CONFORMITATE

TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Prin prezenta certific următoarele:

- prezentările faptelor din raport sunt reale şi corecte şi reflectă cele mai pertinente cunoştinţe ale 
evaluatorului la data inspecţiei;

analizele şi concluziile sunt limitate numai la ipotezele şi condiţiile limitative prezentate în raport si se 
constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, imparţiale;

- nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietăţii evaluate, si nu exista nici un 
interes personal sau părtinitor fata de vreuna din părţile implicate

onorariul nu se face in funcţie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinţa 
clientului de obţinere a unui rezultat dorit sau de apariţia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate în Codul de Etica 

Profesionala al Evaluatorului Autorizat şi cu Standardele ANEVAR, cu excepţiile menţionate expres in 

acest raport;

- evaluatorul îndeplineşte cerinţele adecvate de calificare profesională si are experienţa si competenta 
necesara evaluării pentru categoria de proprietate evaluată;

- raportul de evaluare a fost generat numai după efectuarea inspecţia proprietăţii ce face obiectul 
raportului;

- nici o alta persoană, cu excepţia celui specificat în raport, nu a acordat asistenţă profesională în 
elaborarea raportului;

- valoarea estimata de către evaluator este valabila la data prezentată în raport; 

evaluatorul are încheiat asigurare profesională ;

TOTH ENIKO
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

Acest raport de evaluare este confidenţial, atât pentru client, cât şi pentru evaluator şi este valabil numai 
pentru scopul menţionat; nu se acceptă nici o responsabilitate dacă este transmis altei persoane, fie 
pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.
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TOTHENIKO  -  EVALUA TOR A UTORIZA T
RAPORT DE EVALUARE

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietăţii imobiliare situată în Mun. Făgăraş, str Hurez nr.12 , jud  Braşov, 
proprietatea Judeţului Braşov, cu drept de administrare al Mun. Fagaras , având destinaţia de spaţiu utilizat 
exclusiv pentru organizarea saptamanala al târgurilor de animale si produse agricole , vă comunic următoarele:

►  proprietatea evaluată se compune dintr-un ansamblu de clădiri cu destinaţia de depozitare si expunere 
temporara pe perioada târgului al animalelor si cerealelor oferite la vanzare de către crescătorii de 
animale si producătorii / comercianţii de produse agricole. Proprietatea dispune de 4 construcţii 
intabulate distinc , edificate in anii 1979-1980 pe un teren in suprafaţa de 5714 mp , inscrise in 
Extrasul CF 104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017

► evaluarea a fo st solicitată pentru estimarea chirie lunare al proprietăţii imobiliare aşa cum este 
definită în Standardele de Evaluare a bunurilor ediţia 2018 , în vederea închirierii pe o perioada de 6 
ani

►  abordările de evaluare aplicate au fost abordarea prin piaţă şi prin cost
►  data de referinţă a evaluării este 21.11.2019 Cursul de schimb valutar leu-euro considerat este de 

4.7776 stabilit de Banca Naţională în ziua anterioară pentru data de referinţă . Evaluatorul nu are nici 
un interes în proprietatea evaluată;

►  A fost evaluat întregul drept de proprietate considerat inchiriabil pentru utilizarea expusă mai sus;
►  Valoarea estimată nu conţine TVA

Ca rezultat al aplicării abordărilor de evaluare precizate anterior şi a reconcilierii rezultatelor acestora, s-a 
obţinut valoarea chiriei lunare estimată de către evaluator în scopul menţionat, după cum urmează:

CH IRIA LUNARA  
RECO M ANDATĂ

220 EU RO  
ech ivalent 1050 LEI,

V A LO AR EA DE PIAŢĂ A FOST  
DETERM INATĂ PRIN

ABORDAREA PRIN PIAŢĂ SI 
ABORDAREA PRIN COST si PIAŢA

Această estimare are în vedere caracteristicile intrinseci ale proprietăţii, amplasarea, etc. Datele 
prezentate, analiza, concluziile şi opinia evaluatorului sunt în limita ipotezelor considerate, condiţiilor specifice şi 
nu sunt influenţate de nici un alt factor. Ele sunt corecte şi adevărate în limita informaţilor existente în documente şi 
constatate cu ocazia inspectării proprietăţii şi a analizei pieţei imobiliare.
Raportul a fost pregătit pe baza standardelor, recomandărilor si metodologiei de lucru promovate de către ANEVAR 
(Asociaţia Naţionala a Evaluatorilor Autorizaţi din Romania).
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TOTHENIKO -  EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

Declaraţie de conformitate 

Adresa către beneficiarul raportului 

Sinteza Raportului de Evaluare

I. Termenii de referinţa ai evaluării

1. Identificarea şi competenţa evaluatorului

2. Identificarea clientului şi a oricăror alţi utilizatori desemnaţi

3. Proprietatea evaluata

4. Declararea valorii

5. Baza de evaluare

6. Date privind dreptul de proprietate

7. Date privind documentaţia cadastrala

8. Situaţia actuală

9. Descrierea zonei

10. Descrierea construcţiei

11. Descrierea spaţiului de evaluat

12. Analiza pieţei

13. Cadru legal si reglementari

14. Analiza celei mai bune utilizări

15. Metodologia de evaluare-abordarea prin piaţa şi venit

16. Definiţii

17. Restricţii de utilizare, difuzare si publicare

18. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

19. Localizare

20. Poze proprietate

21. Anexa A -  calcul abordarea prin PIAŢĂ

22. Anexa B -  calcul, abordarea prin VENIT

23. Comparabile

24. Documente proprietate

4



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORTDE EVALUARE

SINTEZA EVALUĂRII
- Raport cu inspecţie -

Numele beneficiarului MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ
Nume proprietar JUDEŢUL BRAŞOV
Proprietate Existentă
Tip proprietate evaluata Construcţii administrative, social culturale

Subtip proprietate Construcţii de tip depozite si atelier si sediu adm.

Cod postai 505200
Adresa proprietăţii Mun.Făgăraş, str. Hurez nr.12, jud. Braşov
Carte Funciara nr. 104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017
Număr cadastral 104236 -  ptr teren

104236-C1
104236-C2
104236-C3
104236-C4

Lista actelor de proprietate 
(pe care evaluatorul le-a avut la 
dispoziţie)

Extras CF nr 104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017 UAT Făgăraş

Dreptul de proprietate Construcţie: Drept de administrare atribuit Mun. Fagaras
Teren: Drept de administrare atribuit Mun. Fagaras

Utilizare existentă constatată Exclusiv pentru organizarea târgului de animale si produse agricole , 
odata pe saptamana

Tip constructiv (structura) Soproane construcţie metalica si magazie cereale din boltari si 
cărămidă

Anul construirii 1979-1980
Stare tehnică a construcţiei Buna
Nivel (apartamente) 1
Nivel de finisare Medii
Suprafeţe
(mp)

Imobile Ac 710 mp
Anexe- pivniţă Au -

Ac
Teren St 5714

Curs de schimb valutar la data 
evaluării (lei/EUR -  curs BNR)

4,7776

Data inspecţiei 21.11.2019
Data de referinţa a evaluării 21.11.2019
Chirie lunara estimata 1050 LEI
Grad de finalizare construcţii • 100%

OBSERVAŢII SPECIALE

Localizare Urban
Nivel de activitate a pieţei Mediu
Justificarea Nivelului de activitate a 
pieţei propus

Cerere medie
Amplasare în zonă periferica

Acces Da
Drum public
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TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Utilităţi En.electrica, apa,

încadrare in clase de risc seismic (1- 
IV) sau categorii de urgenta (U1-U3)

Nu e cazul

Utilizare 0 singura data pe saptamana cu ocazia organizării târgului de 
animale

Identificare imobil S-a realizat identificarea pe teren, conform adresei menţionate
Diferenţe faţă de actele de 
proprietate, constatate la inspecţie

Nu sunt

Caracteristici Teren Liber

Alte Observaţii In vestii le anexa referitoare la bunurile mobile -  abator , fosa 
septica, incinerator nu fac obiectul prezentului raport

Evaluator Autorizat 
Membru titular ANEVAR, 
Ec.Toth Eniko

AH=

^.180V6
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TOTHENIKO -  EVALUATOR A UTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

1. EVALUATOR Ec.Toth Eniko
Legitimaţie ANEVAR Nr. 16018
Parafa Nr. 16018 valabilă 2019
Firma TOTH ENIKO EVALUATOR AUTORIZAT
Adresa evaluatorului ■ Mun.Sacele, strAdy Endre n r.ll, jud .Braşov

■ Asigurare ALLIANZ TIRIAC in val de 10.000 Euro

2. BENEFICIAR Municipiul Făgăraş

Adresa Mun. Făgăraş, str.Republicii nr.3, judLBraşov

3. PROPRIETATEA
EVALUATĂ

Proprietate imobiliara compusa din patru clădiri , respectiv CI sediu 
administrativ utilizat ptr cabina poarta cu Sc de 27 mp, C2 depozit cu Sc. de 
317 mp , C3 atelier utilizat ptr spaţiu expunere animale cu Sc de 109 mp, C4 
depozit utilizat pentru spaţiu expunere animale cu Sc de 257 mp si teren in 
suprafaţa de 5714 mp

Proprietar Judeţul Braşov

Adresa proprietăţii Mun. Făgăraş, str. Hurez nr. 12 , jud.Braşov

Condiţii limitative 
deosebite

Deoarece pe piaţa imobiliara la data evaluării nu au fost găsite 
proprietăţi similare la inchiriere si pentru faptul ca veniturile viitoare 
generate de proprietate sunt mici incerte si limitate pe o zi pe saptamana 
,si sunt influenţate de mediul economic, zona si interdicţii de vanzare al 
animalelor ( pesta porcina de exp la data evaluării) nu s-a putut aplica 
abordarea prin venit si abordarea prin piaţa pe baza chiriilor practicate. 
In situaţia data , chiria lunara a fost estimata pe baza unei redevente 
anuale/lunare ,mod de calcul aplicat cu ocazia concesionarilor de 
proprietăţi.

4. DECLARAREA VALORII
CHIRIA LUNARA ESTIMATA 220 EURO  

Echivalent 1050 LEI

5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piaţa
SCOPUL EVALUĂRH EVALUARE PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI LUNARE
DATA DE REFERINŢĂ 
A EVALUĂRH

21.11.2019

CURS DE SCHIMB BNR 
LA DATA EVALUARH

1 EURO =4.7776 lei

DATA INSPECŢIEI 
PROPREETĂŢH

Inspecţia a fost efectuată de către evaluator Ec. Toth Eniko in prezenţa 
unui reprezentant al Primăriei Mun. Fagaras, D-na Elena Tanase
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TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

6. DATE PRIVIND 
DREPTUL DE 
PROPRIETATE

• Descrierea proprietăţii, conform Extras CF nr. 104236 cu nr. 
cerere 9794/25.05.2017 partea I:

Nr.cad 104236 -  5714 mp teren 
104236-C1 sediu administrativ , Sc27 mp 
104236- C2 -  depozit , Sc 317 mp 
104236-C3 -  atelier Sc.109 mp 
104236-C4- depozit Sc. 257 mp

• înscrieri privitoare la proprietate, conform Extras CF nr. 
104236 partea II:
Proprietar ;Jud.Brasov
Intabulare , drept deadministrare a proprietăţii atribuit Mun. 
Fagaras

înscrieri privitoare la sarcini :

Nu sunt

Menţiuni speciale privind 
Extr. de Carte Funciara

Menţiuni 2 privind 
Abateri de la Extrasul de 
Carte Funciara

7. DATE PRIVIND
DOCUMENTAŢIA
CADASTRALĂ

■ Atc = 710 mp mp si teren de 5714 mp

8. SITUAŢIA ACTUALĂ A 
IMOBILULUI

Liber

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE Urban -  amplasare periferica, favorabila destinaţiei

ARTERE IMPORTANTE 
DE CIRCULAŢIE

Str. Hurez nr.12
■ Calitatea reţelelor de transport: asfaltate cu 1 banda pe sens,

CARACTERUL 
EDILITAR AL ZONEI

Tipul zonei
■ Zona intravilana periferica

UTILITĂŢI EDILITARE 
al zonei

■ Reţea de energie electrică: existentă 
* Reţea de apă: existenta
■ Reţea de termofîcare: existenta
■ Reţea de gaze naturale: existentă,
■ Reţea de canalizare: existenta
■ Reţea de telefonie: existentă

GRADUL DE POLUARE 
ORIENTATIV

■ Poluare fonica medie
■ Poluare cu noxe limitat

AMBIENT 0 Liniştit 
0 Trafic auto limitat

CONCLUZIE PRIVIND 
ZONA DE AMPLASARE

Zona urbana -  median
Dotări şi reţele edilitare bune. Poluare moderata. Ambient civilizat

10. DESCRIEREA CONSTRUCŢIEI DE BAZĂ (BLOC)
AMPLASAMENT ■ Periferic

ANUL PIF » Anul 1979-1980



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CARACTERISTICI ■ Fundatia:beton armat
■ Structură :boltari, caramidala depozit si metalic la cele doau 

soproane
■ închideri perimetrale si compartimentări: boltari la depozit, si 

închidere parţial la soproane realizat din tabla
B Acoperiş: şarpanta uşoara din lemn , invelitoare tabla neagra si 

azbociment ondulat
■ Aspect exterior: bun
■ Aspect interior: bun

CONCLUZIE PRIVIND 
CONSTRUCŢIA DE BAZĂ

■ Utilităţi -  apa, en.electrica

11. DESCRIEREA SPAŢIULUI DE EVALUAT
BILANŢUL DE 
SUPRAFAŢĂ

Ac = 710 mp conform contractului de închiriere

Regim inaltime Parter

TÂMPLĂRIE ■ Exterioară: tâmplărie lemn cu geam simplu,
■ Usa la intrare: usi metakice

FINISAJE INTERIOARE Apartament
> Pardoseala -  pardoseli ciment /beton
> Pereţi: zugrăveală simpla, vopsitorii metalice

INSTALAŢII ŞI 
DOTĂRI ELECTRICE

■ Iluminat normal
■ Curenţi slabi (telefonie)
■ Instalaţii vechi, funcţionale

INSTALAŢII ŞI 
DOTĂRI ÎNCĂLZIRE

■ Sistemul de încălzire : nu este incalzit

INSTALAŢII ŞI 
DOTĂRI ALIMENTARE 
CU APĂ

■ Din reţeaua oraşului.
■ Instalaţii funcţionale
■ Contorizare apa rece

INSTALAŢII ŞI 
DOTĂRI ALIMENTARE 
CU GAZE

a Fara branşament la gaz

CONCLUZIE PRIVIND 
APLASAMENTUL

■ Amplasament favorabil

12. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIEŢEI ŞI 
SUBPIEŢEI

■ Piaţa imobiliara este definita de piaţa imobilelor situate in periferia 
Mun. Fagaras destinate utilizării de spatii comerciale si desfacere 
produse. tip activitate târguri saptamanale de animale.

NATURA ZONEI ■ Zonă intavilana, destinaţie mixta
■ Din punct de vedere edilitar: zonă în dezvoltare
■ Din punct de vedere economic: oraş / zona cu economie slab 

dezvoltata, şomaj ridicat,
OFERTE SIMILARE • Nu au fost găsite la data evaluării prop. similar la închiriere

CERERI SIMILARE Cererea pe piaţă pentru destinaţii similare este mica din cauza 
efertei limitate de produse la desfacere , fiind producători agricoli si 
crescători de animale puţine la nr.

ECHILIBRUL PIEŢEI ■ Dezechilibru în favoarea CERERH



TOTHENIKO  -  EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Tip activitate ■ Ocazionala , o data pe saptamana

CONCLUZII ŞI TENDINŢE 
PRIVIND PIAŢA 
PROPRIETĂŢII

■ Dezechilibra în favoarea CERERII
B Tendinţă de stagnare in favoarea CERERII.
■ Rezulta: posibilitatea reducerii preturilor / chiriei
Anexa B cuprinde extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de 
piaţa al proprietăţii care susţin elementele de piaţa incluse in acest 
raport.

13. EVALUARE
REGLEMENTĂRI ŞI CADRU LEGAL
STANDARDE DE 
EVALUARE

EDIŢIA 2016

SEV 100 -  Cadrul general
SEV 102 -  Implementare
SEV 103 -  Raportarea evaluării
SEV 230 -  Drepturi asupra proprietăţii imobiliare
GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

14. CEA MAI BUNĂ UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piaţă are scopul de a estima cel 
mai bun preţ pentru o proprietate în condiţiile celei mai bune utilizări.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bună utilizare (CMBU) este definită 
ca : « utilizarea unui activ care ii maximizează valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic, 
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor ediţia 2017 standarde ce incorporează 
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) ediţia 2017, Standardul de Evaluare SEV 100 -  Cadrul 
General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piaţa a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a 
acestuia.

CM BU poate fi continuarea utilizării curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este 
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piaţa ar intenţiona sa o dea unui activ, atunci când 
Stabileşte preţul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care susţine ca utilizarea aşteptata este 
utilizarea singulara si specifica ce conduce la m axim izarea utilizării terenului.

Conceptul CM BU - cea mai buna utilizare reprezintă alternativa cea mai favorabila de utilizare a 
proprietăţii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera 
ipotezele de lucru necesare aplicării metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai bună utilizare este analizată uzual în una din următoarele situaţii:
- cea mai bună utilizare a terenului liber
- cea mai bună utilizare a terenului construit.
Determinarea celei mai bune utilizări presupune luarea in considerare a următoarelor cerinţe:

• utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de către participanţii 
pe piaţa;

• utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restricţii in utilizarea 
activului, de exemplu specificaţiile din planul urbanistic ;

• utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila 
fizic si permisa le g a l;

• maximizează valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piaţa, mai 
mare decât profitul generat de utilizarea existenta, după ce au fost luate in calcul toate costurile 
conversiei la acea utilizare.
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Destinaţii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietăţii :

- demolare construcţie si vanzare teren liber -  inadecvata
- utilizare rezidenţiala -  inadecvata
- utilizare comercială -  adecvata
- utilizare offîce: - adecvata

Destinaţii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare construcţie si vanzare teren liber -  inadecvata
- utilizare rezidenţiala -  nu
- utilizare comercială -  da
- utilizare oftice- da

Acest concept ( C M B U ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor construite 
când construcţiile si clădirile existente sunt vechi sau când structura zonei s-a modificat foarte repede ceea 
ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunând noi standarde in cadrul pieţei respective.

Ţinând seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situaţia terenului 
construit Cea mai bună utilizare este reprezentată de utilizarea actuală, respectiv proprietate imobiliara 
rezidenţială

lS.M etodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piaţa a unei proprietăţi imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de 
Evaluare AN EVAR prevăd posibilitatea utilizării a mai multor abordări de evaluare si anume : abordarea 
prin comparaţii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecărei abordări existând mai multe 
tehnici si analize, etc. Pentru determinarea chirie lunare in prezentul raport, in lipsa informaţiilor necesare 
la data evaluării pentru aplicarea abordării prin venit , s-a recurs la calculul redeventei anuale respectiv 
lunare pe baza estimării valorii prop. imobiliare obtinut prin abordarea prin cost al construcţiilor si 
abordarea prin piaţa al terenului. Proprietate atipica deoarece se utilizează o singura data pe saptamana cu 
ocazia org. târgurilor de animale , din cauza zonei si a factorilor economici incasarile preconizate pe baza 
informaţiilor din anii trecuti sunt relativ mici, media saptamanala fiind de cca 350 lei 
Rezultatele se bazeaza strict pe informaţii de piaţa, surse de costuri actualizate fara vreo asumare 
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt : costuri din cataloage, 
indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de şantier, cheltuieli de proiectare, 
deprecieri de natura fizica, funcţionala si externa, cuantificări ale diferitelor elemente de comparaţie in 
cazul terenului, rate de capitalizare etc
Evaluatorul a utilizat informaţii de pe piaţa judecând valoarea prin prisma raţionamentelor cumpărătorului 
si vânzătorului, bine informaţi, prudenţi, fara constrângeri si in cunoştinţa de cauza generând valoarea de 
piaţa a subiectului solicitat spre analiza.

Datorita faptului ca nu au fost identificate inform aţii despre tranzacţii recente, in conformitate 
cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informaţii privind oferte de proprietăţi similare 
disponibile pe piaţa, acestea fiind reale si verificate de către evaluator la proprietar sau 
reprezentantul acestuia.

15.1 Abordarea prin piaţa
Metoda comparaţiei directe utilizează analiza comparativă: estimarea valorii de piaţa se face prin 

analizarea pieţei pentru a găsi proprietăţi similare şi compararea acestor proprietăţi cu cea evaluată. 
Premiza majoră a metodei este aceea ca valoarea de piaţa a unei proprietăţi imobiliare este în relaţie directă 
cu preţurile unor proprietăţi competitive şi comparabile. Analiza comparativă se bazează pe asemănările şi 
diferenţele între proprietăţi şi tranzacţii, care influenţează valoarea. Este o metodă globală care aplică 
informaţiile culese urmărind raportul cerere-ofertă pe piaţa imobiliară, reflectate în mass-media sau alte 
surse de informare. Se bazează pe valoarea rezultată în urma tranzacţiilor cu imobile efectuate în zonă.

TOTHENIKO  -  EVALUATOR AUTORIZAT
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Pentru estimarea valorii de piaţă al terenului prin această metodă, evaluatorul a apelat la 
informaţiile provenite din tranzacţiile sau din ofertele de vânzare cu apartamente în zona, precum şi la 
datele şi informaţiile existente în publicaţiile ce conţin rubrici de publicitate imobiliară.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparaţie intre terenuri similare 
tranzacţionate sau ofertate curent pe piaţa. In cele ce urmează vom analiza elementele a trei loturi de teren 
din aceeaşi zona.

Aceasta abordare s-a aplicat la evaluarea terenului

15.2. Abordarea prin venit

Metoda are la bază ideea că proprietatea imobiliară de evaluat poate constitui o investiţie generatoare de 
venituri. în acest caz proprietatea este achiziţionată sub forma unei investiţii, investitorul fiind în principal interesat 
de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal care influenţează valoarea proprietăţii.

Aceasta abordare nu s-a putut aplica deoarece nu au fost găsite comparabile similare pe piaţa imobiliara la 
data evaluării.

15.3 Abordarea prin cost
Evaluarea construcţiei

Se realizează conform Costuri de reconstrucţie -  Costuri de înlocuire clădiri rezidenţiale 

editura IROVAL -  Bucureşti 2012 de Corneliu Schiopu, ajustat cu indici de actualizare aug.2019- iul 

2020 adaptata şi care prevede că în lipsa documentaţiei tehnico-economice de execuţie, cea mai indicată 

metodă de evaluare este cea a valorii de înlocuire.

Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate 

caracteristicile tehnico-constructive şi gradul de dotare a diverselor categorii de clădiri.

Pentru determinarea valorilor unitare şi totale ale fiecărui obiect de construcţii ce se evaluează se 

parcurg următoarele etape:

documentaţie privind clădirea care urmează a fi evaluată, prin studierea planurilor parţiale puse la 

dispoziţie de beneficiar şi stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale clădirilor 

cercetarea obiectului la faţa locului, stabilirea dotărilor şi instalaţiilor precum şi stabilirea stării tehnice 

a clădirii şi a subansamblelor componente

se efectuează încadrarea clădirii într-unul din cataloagele de reevaluare

se elaborează faza de evaluare şi se determină valorile unitare de înlocuire, pe total şi pe categorii de 

lucrări precum şi corecţiile datorate abaterilor faţă de prevederile din fişele catalogului 

se stabileşte valoarea rămasă prin diminuarea valorii de înlocuire cu pierderea de valoare datorită 

deprecierilor care afectează clădirea.

Evaluarea cuprinde următoarele etape:

1. Stabilirea costului de înlocuire brut

2. Estimarea deprecierii totale a construcţiei, respectiv, pe baza Normativului P 135-2000 (avizat de 

MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/l 888 care stabileşte coeficienţi de uzura fizica a mijloacelor fixe din
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grupa 1 -  construcţii) si pe baza estimării pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe

3 . Determinarea costului de înlocuire net -  prin scăderea deprecierii totale din costul de înlocuire brut.

Pentru determinarea valorii unitare si totale a construcţiei ce se evalueaza se parcurg următoarele etape:

• inspectarea clădirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora, stabilirea 

dotărilor si instalaţiilor precum si stabilirea stării tehnice a clădirilor si a subansamblelor componente

• efectuarea incadrarii clădirii intr-unui dintre tipurile prezentate in îndreptar / cataloage.

• determinarea costului unitar de înlocuire pe total si pe categorii de lucrări -  valori care nu conţin 

TV A

• calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafaţa desfasurata totala a 

clădirii

• estimarea deprecierii totale

• estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de valoare 

datorita deprecierii totale.

Costul de inlocuire brut - reprezintă costul unui activ modem echivalent, la data evaluării.

Deprecierea - reprezintă o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire bmt ce poate apare din cauze 

fizice, funcţionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregării. Prin aceasta metoda se analizeaza separat 

fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizează o suma globala si, respectiv, un procent 

global.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clădire si cu care operează aceasta metoda sunt:

- deteriorarea (uzura) fizica - este evidenţiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestări, defecte de 

structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de 

readucere a elementului la condiţia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de 

corectare a stării tehnice e mai mare decât creşterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se 

refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice).

- neadecvare funcţionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clădirii 

din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalaţiilor si echipamentelor ataşate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare funcţionala recuperabila (se cuantifica prin 

costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adăugiri, deficiente care necesita înlocuire sau 

modernizare sau supradimensionări) si neadecvare funcţionala nerecuperabila (poate fi cauzata de o 

supradimensionare sau de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un 

element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietarii imobiliare 

cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietăţii, amplasarea in zona, urbanismul, finanţarea etc.

TOTHENIKO  -  EVALUATOR AUTORIZAT
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Sabilirea uzurii fizice

Gradul de uzura fizica s-a estimat ţinând seama de următoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;

- starea instalaţiilor, durata de viata, nivelul de reparaţii sau inlocuire, perioada executării acestor lucrări; 

Nivelul uzurii fizice a clădirilor s-a orientat după “Ghidul cuprinzând coeficienţii de uzura fizica normala 

la mijloacele fixe din grupa 1 - Construcţii” - avizaţi de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T. cu 

avizul nr. 67/23.08 .1888, facandu-se ajustări in funcţie de starea fizica a construcţiilor constatata cu 

ocazia inspecţiei in teren.

Estimarea costului de inlocuire si a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare a construcţiei din 

anexa.

Stabilirea deprecierii din cauze externe :

Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata a unei clădiri datorita unei 

influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata de o serie de factori, cum ar fi: declinul 

vecinătăţii, localizarea proprietarii in localitate, regiune sau provincie, condiţiile pieţei locale s.a.

Exista doua metode de estimare:

- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuita influentelor negative

- compararea cu tranzacţii de proprietăţi similare care suferă aceleaşi influente negative ( metoda aplicata).

Din compararea cu tranzacţii de proprietari similare, s-a desprins concluzia ca, proprietatea este 

influenţată de o depreciere din cauze externe.

După cum am aratat mai sus, in abordarea prin costuri valoarea proprietăţii se obţine prin insumarea 

costului de inlocuire net cu valoarea de piaţa a terenului, respectiv:

Se face comparaţie daca este necesar, cu activul modem pentru a selecta tipul deprecierilor 

funcţionale.

Date despre zona, oraş, vecinătăţi si amplasare

Făgăraş este un municipiu în judeţul Braşov, Transilvania, România. Are o populaţie de 30.714 locuitori.

înainte de Unirea Transilvaniei cu România oraşul a fost centrul administrativ al comitatului Făgăraş, iar 
între 1920 şi 1950 a fost reşedinţa judeţului Făgăraş.

Municipiul Făgăraş se află situat pe traseul şoselei D N1, la 66 km de oraşul Braşov şi 76 km de 
oraşul Sibiu, pe malul râului Olt, la poalele Munţilor Făgăraş. Din punct de vedere geografic oraşul 
Făgăraş este situat în zona numită Ţara Făgăraşului, una dintre cele mai vechi şi importante zone 
geografice şi etno-culturale din România. Această zonă se mai numeşte Ţara Oltului şi se învecinează 
cu Ţara Loviştei, Ţara Bârsei şi Ţara Amlaşului.
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Locuitori, situaţie sociala

Conform recensământului efectuat în 2011 populaţia municipiului Făgăraş se ridica la 30.714 locuitori, în 
scădere faţă de recensământul anterior din 2002, când se înregistraseră 36.121 de locuitori. Majoritatea 
locuitorilor sunt români (84,17%). Principalele minorităţi sunt cele de romi (3,48%) şi maghiari (3,44%). 
Pentru 8,19% din populaţie nu este cunoscută apartenenţa etnică. Din punct de vedere confesional 
majoritatea locuitorilor sunt ortodocşi (83,12%), dar există şi minorităţi de reformaţi (1,85%) şi romano- 
catolici(l,37%). Pentru 8,53% din populaţie nu este cunoscută apartenenţa confesională

16. DEFINIŢII SI IPOTEZE
16.1 DEFINIŢII

Valoarea de piaţă este suma estimată pentru care un activ sau o datorie ar putea ii schimbat(ă) la data
evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un
marketing adecvat şi în care părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă de cauză, prudent şi fără constrângere

16.2 IPOTEZE ŞI IPOTEZE SPECIALE
1. Prezentul raport este întocmit la cererea clientului şi în scopul precizat. Nu este permisă folosirea 

raportului de către o terţă persoană fără obţinerea, în prealabil, a acordului scris al clientului, autorului 
evaluării şi evaluatorului verificator, aşa cum se precizează la punctul 8 de mai jos. Nu se asumă 
responsabilitatea faţă de nici o altă persoană în afara clientului, destinatarului evaluării şi celor care au 
obţinut acordul scris şi nu se acceptă responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice 
astfel de persoană, pagube rezultate în urma deciziilor sau acţiunilor întreprinse pe baza acestui raport.

2 . Raportul de evaluare îşi păstrează valabilitatea numai în situaţia în care condiţiile de piaţă, reprezentate 
de factorii economici, sociali şi politici, rămân nemodificate în raport cu cele existente la data 
întocmirii raportului de evaluare.

3 . Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natură legală care afectează fie proprietatea 
imobiliară evaluată, fie dreptul de proprietate asupra acesteia şi care nu sunt cunoscute de către 
evaluator. în acest sens se precizează că nu au fost făcute cercetări specifice la arhive, iar evaluatorul 
presupune că titlul de proprietate este valabil şi se poate tranzacţiona, că nu există datorii care au 
legătură cu proprietatea evaluată şi aceasta nu este ipotecată sau închiriată. Proprietatea imobiliară se 
evaluează pe baza premisei că aceasta se află în posesie legală (titlul de proprietate este valabil) şi 
responsabilă.

4 . Se presupune că proprietatea imobiliară în cauză respectă reglementările privind documentaţiile de 
urbanism, legile de construcţie şi regulamentele sanitare, iar în cazul în care nu sunt respectate aceste 
cerinţe, valoarea de piaţă va fi afectată.

5 . Proprietatea nu a fost expertizată detaliat. Orice schiţă din raportul de evaluare prezintă dimensiunile 
aproximative ale proprietăţii şi este realizată pentru a ajuta cititorul raportului să vizualizeze 
proprietatea. în cazul în care există documente relevante (măsurători de cadastru, expertize) acestea vor 
avea prioritate.

6. Evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării ascunse sau invizibile a proprietăţii (inclusiv, dar fără a se 
limita doar la acestea, starea şi structura solului, structura fizică, sistemele mecanice şi alte sisteme de 
funcţionare, fundaţia, etc.), sau asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliară în 
cauză sau de pe o proprietate învecinată, inclusiv prezenţa substanţelor periculoase, substanţelor toxice 
etc.), care pot majora sau micşora valoarea proprietăţii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de 
mediu sau ca un raport detaliat al stării proprietăţii, astfel de informaţii depăşind sfera acestui raport 
şi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferă garanţii explicite sau implicite în privinţa stării în 
care se află proprietatea şi nu este responsabil pentru existenţa unor astfel de situaţii şi a eventualelor 
lor consecinţe şi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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7 . Evaluatorul a obţinut informaţii, estimări şi opinii necesare întocmirii raportului de evaluare, din surse 
pe care evaluatorul le consideră a fi credibile şi evaluatorul considera că acestea sunt adevărate şi 
corecte. Evaluatorul nu îşi asumă responsabilitatea în privinţa acurateţei informaţiilor furnizate de terţe
părţi.

8. Conţinutul acestui raport este confidenţial pentru client şi destinatar şi autorul nu îl va dezvălui unei 
terţe persoane, cu excepţia situaţiilor prevăzute de Standardele de Evaluare şi/sau atunci când 
proprietatea a intrat în atenţia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord să-şi asume realizarea misiunii încredinţate de către clientul numit în raport, 
în scopul utilizării precizate de către client şi în scopul precizat în raport.

10. Cu excepţia cazului in care intervalul prevăzut prin lege este mai scurt orice acţiune in justiţie sau 
pretenţii legale fata de evaluator sau serviciile prestate de evaluator vor fi depuse la registratura 
instanţei in termen de 2 ani de la data predării către client a raportului de evaluare care face obiectul 
sau reprezintă motivul acţiunii în despăgubire, sau, în cazul unor acţiuni sau acte de comportament 
ulterioare predării raportului, 2 ani de la data presupuselor acţiuni sau acte de comportament.
Termenul prevăzut în această clauză nu se va prelungi în niciun fel din motivul descoperirii cu în 
târziere sau a acumulării pretenţiilor, motivelor sau daunelor formulate. Termenul prevăzut în această 
clauză se aplică tuturor pretenţiilor sau a motivelor de orice fel, de natură nepenală

11. Interdicţia de a ceda drepturile litigioase. Pretenţiile sau motivele de acţiuni în instanţă legate de 
evaluare nu pot fi cedate unei părţi terţe, exceptând:
I. situaţiile apărute ca urmare a unei fuziuni, consolidări, a achiziţiei sau vânzării unei societăţi,
II . . colectarea de bună credinţă a unei datorii existente aferente serviciilor, însă numai în măsura

compensării complete a evaluării la care se adaugă o dobândă rezonabilă, sau
III. în situaţia unei evaluări efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului 

sau vânzării ipotecii înainte de intrarea în incapacitate de plată sau la notificarea debitorului 
sau altă procedură legală echivalentă

TOTHENIKO -  EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

16.3 ALTE PRECIZĂRI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din interiorul spaţiului si exteriorul blocului.

16.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la următoarele surse de informare:
■  Valorile de ofertare / tranzacţionare ale comparabilelor au fost preluate din următoarele 

surse:
• Proprietarul imobilului -  pentru informaţiile legate de proprietatea evaluată: situaţie juridica, 

istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informaţiilor furnizate;
* Informaţii privind piaţa imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

16.5 TIPUL VALORII ESTIMATE

Imobilul evaluat este de natura unei proprietari imobiliare de tip construcţii administrative 
Valoarea de piaţă estimată conform destinaţiei raportului este definită de standardul de evaluare SEV 100 -  
Cadrul general.
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16.6. D ATA ESTIMĂRII VALORII

Data de referinţă al prezentului raport este 19.11.2019

16.7. MONEDA RAPORTULUI
Opinia finala a evaluării va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR la data evaluării: 1 euro = 4.7776 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele 
premise care au stat la baza evaluării nu suferă modificări semnificative (nivelul riscurilor asociate unei 
investiţii similare, cursul de schimb si evoluţia acestuia comparativ cu puterea de cumpărare si cu nivelul 
tranzacţiilor pe piaţa imobiliara specifica etc.).

16.8. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimată ca opinie în prezentul raport reprezintă suma care urmează a fi plătită, cash şi 
integral în ipoteza unei tranzacţii, fără a lua în calcul condiţii de plată deosebite (rate, leasing etc.)

17 RESTRICŢII D E  UTILIZARE, DIFUZARE S I  PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este confidenţial, destinat numai scopului precizat si numai pentru 
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altă referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-un 
document destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei şi 
contextului în care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi utilizarea lui de către alte 
persoane decât cele menţionate in raport, atrage după sine încetarea obligaţiilor contractuale.

18 . ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea întregii lucrări, pentru a avea siguranţa 
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, raţionamentele aplicate au condus la judecăţi 
consistente.

Procesul de evaluare a constat determinarea valorii chiriei lunare ;

CALCUL REDEVENTA( CHIRIE ) LUNARA  
Se considera recuperare valorii actuale al prop.imobiliare in termen de 50 ani

VALOARE PROPRIETATE 313600 RON /  25 ANI /1 2  LUNI = 1050 ron

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg 
procesul de evaluare, informaţiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata, prin prisma 
criteriilor menţionate mai sus, astfel:
Adecvarea: atat abordarea prin piaţa cat si abordarea prin venit sunt adecvate pentru acest tip de 
proprietate, insa avand in vedere scopul evaluării consideram ca abordarea prin piaţa este cea mai adecvata. 
Precizia: Precizia unei evaluări este legata de increderea evaluatorului in acurateţea informaţiilor utilizate 
astfel ca la abordarea prin piaţa fiind utilizate oferte ce au fost scăzute prin maija de negociere si adaptate
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conform informaţiilor primite telefonic de la agenţii imobiliari/proprietari; la abordarea prin venit s-au 
utilzat informaţii din piaţa pentru apartamente insa de multe ori in piaţa pentru inchiriere nu este 
recunoscut in preţ valoarea materialelor utilizate pentru finisarea apartamentului astfel incat sa poata fi 
inchiriat.
Cantitatea informaţiilor: adecvarea si precizia influenţează calitatea si relevanta indicaţiei valorii; cea 
mai mare cantitate de informaţii exista la abordarea prin piaţa ( atat tranzacţii din trecutul recent cat si 
oferte pe piaţa);

Având în vedere pe de o parte rezultatele obţinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanţa 
acestora şi informaţiile de piaţă care au stat la baza aplicării lor şi pe de altă parte scopul evaluării şi 
caracteristicile proprietăţii imobiliare supuse evaluării, în opinia evaluatorului valoarea estimată pentru 
proprietatea în discuţie este valoarea obţinută prin abordarea prin piaţa.

Toate evaluările reprezintă opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice 
prezumţii corespunzătoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.

Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine, sau 
probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii de piaţa sa coincidă exact cu preţul care ar fi obtinut 
intr-o tranzacţie efectuata la data evaluării. Asigurarea intelegerii de către utilizator si a increderii in 
evaluări necesita transparenta in abordarea evaluării si explicaţii adecvate pentru toti factorii care au un 
efect semnificativ asupra evaluării.

TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

C H IR IA  L U N A R A  E ST IM A T A
220 Euro

ech ivalent 1050 Lei

V A L O A R E A  D E  PIA Ţ Ă  A  FO ST  D E T E R M IN A T Ă  PR IN

A B O R D A R E A  PR IN  P IA Ţ Ă  L A  TER EN  SI A B O R D A R E A  PR IN  COST LA
C O N ST R U C TH

Ec. Toth Eniko 
Evaluator A u torizat, 
M embru Titular ANEVAR,
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Anexe calcul 
Abordarea prin piaţă

EVALUAREA TERENULUI- ANALIZA PE  PERECHI DE DATE
Element de comparaţie Subiect COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C

Suprafaţa teren (mp) 5,714  mp 15,700  mp 11 ,4 0 0  mp 5 ,5 0 0  mp
Preţ oferta/van2are (€/mp) 2.5 €/mp 3.0€/mp 9.00'mp

ELEMENTE S PECIEICE TRANZACŢIEI

TIPUL COM PARABILEI (tranzactie/oferta) OFERTA OFERTA OFERTA

Marja de negociere din piaţa specifica (%) -3% -3% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) -0.1 -0.1 -1.8
PREŢ ESTIMAT DE TRANZACŢIE (€/mp) 2.4 €/m p 2.9  € /m p 7.2 € /m p
DREPTUL D E  PRO PRIETATE TRANS M B D rept absolut D rept absolut D rept absolut D rept absolut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PREŢ AJUSTAT (€/mp) 2.4€/mp 2.9 €/mp 7.2 €/mp
RES TRICTH LEGALE  
(reg lem entare  urban istica)

fara r estr icţii leg a le fara r estr icţii lega le fara r es tr ic ţii leg a le fara r es tr ic ţii legale

Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PREŢ AJUSTAT (€/mp) 2.4€/mp 2.9 €/mp 12  €/mp
CO ND IŢII D E  FINANŢARE Num erar N um erar N um erar N um erar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PREŢ AJUSTAT (€fonp) 2.4€/mp 2.9€/mp 7.2€/mp
C O N D im  D E  V A N Z A R E N epărtinitoare N epărtinitoare N epărtinitoare Nepărtinitoare
Cu antum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (6/mp) 0 0 0
PREŢ AJUSTAT (€/mp) 2.4€/mp 2.9€/mp 7.2€/mp
C O N D im  D E  PIAŢA C urente Curente C urente C urente
Cu antum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00
PREŢ AJUSTAT (€/mp) 2.4€/rap 2.9€/mp 7.2€/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETĂŢII

L ocalizare
Fag ar as, periferic Fag ar as, Fag ar as , Fagaras

C om parativ cu su b iectu l locaţie similara locaţie similara locaţie superioara

Cuantum Ajustare % 0% 0% -20%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.0 0.0 -1.4
PREŢ AJUSTAT (€/mp) 2.4€/mp 2.96/mp 1OOin

CARACTERISTICI FIZICE

Suprafaţa teren  (mp) 5 ,714  mp 15 ,7 0 0  mp 11 ,4 0 0  mp 5 3 0 0  mp
Cuantum Ajustare % 25% 20% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.60 0.58 0.00
PREŢ AJUSTAT (&mp) 3.0€/mp 3.5 €/mp 5.8 €/mp

DESTINAŢIA (u tilizarea  terenu lu i) intravilan intravilan intravilan intravilan
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.00 0.00 0.00
TOPOGRAFIEORELIEF drept, front5.59 ml drept, front 67  ml drept, front 49  ml drept, front 160 ml
Cu antum Ajustare % -10% -5% -25%
Cuantum ajustare ( € / w p ) 0 0 -1

FO R M A  IN PLAN& D ES CHIDERE
regulata, 1 

deschidere la drum 
asfaltat

r e g u la ta , 2 
deschidere la  drum  
asfaltat s i 1 drum  

pietru it

regulata, 1 
deschidere Ia drum 

asfaltat

regu lata , 1 
deschidere la  drum  

asfaltat
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Cu antum Ajustare % -3% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) -0.1 0.0 0.0

U tilitati
utilitati pe teren, 

en.electrica si apa
utilitati in apropiere utilitati in apropiere utilitati la limita 

proprietăţii

Cuantum Ajustare % 25% 25% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.6 0.7 0.6
Total ajustare caracteristici fizice (%) 37% 15% -45%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0.9 1.2 -2.3
P reţ ajustat (€/mp) 33  €/m p 4.1 €/m p 4.9 € /m p
C h eltu ie li pentru a d ic er e  la  stadiu  de teren  
construifail, sau  alte r es tr ic ţii

Nu N u Nu Nu

Cuantum Ajustare % - 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
P reţ ajustat (€/mp) 33  € /m p 4.1  € /m p 4.9 € /m p
Ajustare neta 0.9 1.2 -2.3
Ajustare neta (%) 37.00% 40.00% -32.00%
Ajustare bmta - 1.5 1.5 3.5
Ajustare bmta (%) 4.9€ymp 63 .00% 50.00% 48.00%

nr. A ju stări 2 5 2

ajustare minima 48.0%
2 8 ,0 0 0  € 4 .7 7 7 6  Iei

valoare lei rotunjită 
valoare euro după rotunjire euro

1 3 3 ,8 0 0  Iei

2 8 ,0 0 6  €

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila A, care este cea mai 
apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra preţului careia s-au efectuat cele mai mici 
ajustări brute absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (3 -20% ) nu este element de comparaţie, d  o transformare a valorii de ofertare in preţul de vanzare 

(prin aproximarea marjei de negociere la data evaluării, javand ca baza atitudinea partidpantilor pe piaţa, vânzătorii si cumpărătorii).

Explicaţii ajustări:_______________________________________________________________________________________________________________________

RESTRICŢII LEGALE - nu s-au aplicat ajustări

Localizare: s-a aplicat o ajustare negativa la comp C in funcţie de interesul tranzacţional al zonei de localizare a acestora fata de 

proprietatea de evaluat_________________________________________________________________________________________________________________

Caracteristic fizice (suprafaţa): S-au aplicat ajustări pozitive la comp. A si B deoarece ele dispun de suprafeţe mai mari, mai greu 

vandabile . Valoarea ajustării este estimat conform tehnidi interviului

Utilitati: s-au aplicat ajustări pozitive la toate trei comp. in funcţie de posibilităţile de bransare la utilitati 

Destinaţie teren :nu s-au aplicat ajustări

Deschidere/ Acces teren: s-a aplicat o ajustare negativa comp. A deoarece dispune de doua fronturi, s-a aplicat tehnica comp. pe 

perechi de date

Topografie, relief, front: nu s-au aplicat ajustări

Alte restricţii -  nu s-au aplicat ajustări
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Anexa I
TABB- CBiTRALIZATOR fW TR U CALCULAREA COSTURILOR DE RBCONSTBUCŢJE SAU DE fNLOCURE

ŞOPRON CU STRUCTURA MET A U  CA C3+C4 
ADRESA CLĂDI RN: Mun.Fagarss , str.Hiroz nr.12

|Sc 366 mp | Sdc(MP)= 366 Coof dlatanta pt 20 km = Coof manopera* 0.9826
Costurile unitara sunt calculate pentru distanta da transport de 10 km sl nivelul II de salarizare

Nr. cr. STRUCTURA+FMSAJ

Suprafaţa
construită

H>)

Cost/ mp tip 
fundaţie

3tal cost catalc ectie distant
Corecţie 

manoperă p i

Cost total 
corectat

A B C=AxB D E F=Cx0b<E

2 SLITCN V 366.00 716.80 262,348.80 1.000 0.9826 257,783.93
TOTAL INFRASTRUCURA 257.783.9-:

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A CLĂDIRII
Sd (mp) = 366
1 euro = 4.7776

Data PIF 1980

Mediu de folosinţa normala

Stare tehnica buna

Varsta efectiva |39ani

Tabel 16, poz 1.5.12.2

NR CURENT
DENUMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE ÎNLOCUIRE BRUT CIB (lei) UZURA FIZICA

___ t* L _
VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)

1 STRUCTURA DE REZISTENTA 257,784 54% 118,581
2 FINISAJ 0 0
3 INSTALAŢII ELECTRICE 0 0
4 INSTALAŢII SANITARE 0 0
5 INSTALAŢII DE ÎNCĂLZIRE Sl 0 0

TOTAL C O S T  CU TVA (lei) 257,784 118,581
TOTAL C O S T  CU TVA (lei/MP) 704 324
TOTAL C O S T  FARA TVA (lei) 216,625 99,648

TOTAL C O S T FARA TVA (lei /MP) 592 272

NEADECVARE FUNCŢIONAU 25% 74,736

DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20% 59,789
Profit antreprenor 0% 0

VALOARE ROTUNJITĂ CONSTRUCŢIE ( LEI) 60,000
VALOARE CONSTRUCŢIEI EURO ) 12,559
Grad de finalizare a construcţiei 100.0%

Lucrări ramase de executat ( LB^roţunJI^^ 0
Valoare construcţie la data Inspecţiei ( LEI) 60,000
Valoare construcţie la data Inspecţiei (euro) 12,548
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Anexa II
TABB- CENTRALIZAT OR PBfTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCŢIE SAU DEÎM.OCU1RE 

CABINA POARTA
ADRESA CLĂDIRII: Mun.Fogcras, strXuraz nr.12

|Sc 27 mp | Sdc (MP)* 27 Coof distanta pt 20 km = Coef manopera= 0.9826
Costurile unitare sunt calculate pentru distanta de transport de 10 km st nivelul II de salarizare

fk. cr. STRUCTURA+FNSAJ

Suprafaţa
construită

("P)

Cost / rrptlp 
fundaţie

stal cost catalc ecţie distant
Corecţie 

manoperă oj
Cost total 
corectat

A B OAxB D E F=OQ<E
2 CABPOÂRTÂ 27. OC 2,937 30 80,657.10 1.000 0.9826 75,253.67

TO TAL INFRASTRUCURA

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A CLĂDIRII
Sd (mp) = 27
1 euro = 4.7776
Data PIF 1980

Mediu de folosinţa normala

Stare tehnica buna

Varsta efectiva |40ani

Tabel 16, poz 1.5.12.2

NR CURENT
DENUMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE IN LOCUIRE BRUT CIB (lei) UZURA FEQCA

(X)
VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)

1 STRUCTURA DE REZISTENTA 79,254 65% 27,739
2 FINISAJ 0 0
3 INSTALAŢII ELECTRICE 0 0
4 INSTALAŢII SANITARE 0 0
5 INSTALAŢII DE ÎNCĂLZIRE SI 0 0

TOTAL C O S T CU TVA (Iei) 79,254 27,739
TOTAL C O S T CU TVA (lei/MP) 2,935 1,027
TOTAL C O S T FARA TVA (lei) 66,600 23,310

TOTAL C O S T FARA TVA (lei /MP) 2,467 863

NEADECVARE FUNCŢIONALA 25% 17,482

DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20% 13,986
Profit antreprenor 0% 0

VALOARE ROTUNJITĂ CONSTRUCŢIE ( LEI) 13,986
VALOARE CONSTRUCTIE(EURO) 2,927
Grad de finalizare a construcţiei 100.0%

Lucrări ramase de executat ( LEl)^oţun|i^_ 0
Valoare construcţie la data Inspecţiei ( LEI) 14,000
Valoare construcţie la data Inspecţiei (euro) _2,927
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Anexa III
TABH. CBfTRAUZATOB PO/TRU CALCULAREA COSTUraLORDERBCONSTRUCŢIESAU D£lM-OCURE 

MAGAZIE CEREALE
A D U S A  CLĂOR3: Mun.Fsflarss , otr.Huroz nr.12

[Sc 317mp | Sdc(MPJ>317 Coaf dlstsntapt20km ■ Coofmanopera* 0.9826
Costurile unitar o sunt calculata pentru distanta de transport de 10 km al nivelul II de salarizare

N .  c r. STRUCTURA+FMSAJ

Suprafaţa

construită
(mp)

Cost /rrp tip 

fundaţie

3 1
38

J
j ecye distant

Corecţie 

manoperă p)
Cost total 

corectat

A B OAxB D E F = C * 0 * E

2 IN F R f t Ş A G C 3 1 7 .0 0 3 8 7 .2 0 1 2 2 ,7 4 2 .4 0 1 .0 0 0 0 .9 8 2 6 1 2 0 ,6 0 6 .6 8

S U P R A M A G C 3 1 7 .0 0 3 0 9 .5 0 9 8 ,2 3 8 .3 0 1 .0 0 0 0 .9 8 2 6 9 6 ,5 2 8 .9 5

F I N M A G C 3 1 7 .C 0 2 0 4 .4 0 6 4 ,7 9 4 .8 0 1 .0 0 0 0 .9 8 2 6 6 3 ,6 6 7 .3 7

A 2 B W A G C 3 1 7 .0 0 2 2 4  9 0 7 1 ,2 9 3 .3 0 1 .0 0 0 0 .9 8 2 6 7 0 ,0 5 2 .8 0

E L R f lÂ G C 3 1 7 .0 0 1 5 .0 0 4 ,7 5 5 .0 0 1 .0 0 0 0 .9 8 2 6 4 ,6 7 2 .2 6

TOTAL ItffRASTRUCURA

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A  CLĂDIRII
Sd (mp) = 317
1 euno = 4.7776
Data PIF 1979
Mediu de folosinţa normala
Stare tehnica buna

| Varsta efectiva |40ANI
Tabel 16, poz 1.5.12.2

NR CURENT
DEN UMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE IN LOCUIRE BRUT CIB (lei)

UZURA FIZICA 

(« )
VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)

1 STRUCTURA DE REZISTENTA 287,188 41% 169,441
2 FINISAJ 63,667 41% 37,564
3 INSTALAŢII ELECTRICE 4,672 41% 2,757
4 INSTALAŢII SANITARE 0 0
5 INSTALAŢII DE ÎNCĂLZIRE SI o1 0

TOTAL COST CU TVA (lei) 355,528 209,762
TOTAL COST CU TVA (lel/MP) 1,122 662
TOTAL COST FARA TVA (lei) 298,763 176,270

TOTAL COST FARA TVA (lei /MP) 942 556

NEADECVARE FUNCŢIONALA 25% 132,203
DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20% 105,762

Profit antreprenor 0% 0
VALOARE ROTUNJITĂ CONSTRUCŢIE J LEI] 105,762

VALOARE CONSTRUCTIEfEURO ) 22,137
Grad de finalizare a construcţiei 100.0%

Lucrări ramase de executat ( LEI) rotunjit 0
Valoare construcţie la data InspecfielJ^LB^^ 105,800
Valoare construcţie la data Inspecţiei (euro) 25,089

N O TA : La estimarea valorii s-a aplicat un procent de 25%neadecvaro funcţionala deoarece aceasta proprietate ca utilizează o singura data pe saptamana pentru 
organizarea târgului de animale al produse agricole
Periodicitatea organizării târgurilor de animale este stabilit de Primăria Mun. Fagaras, prin hotararea Corn*. Local

CALCUL REDEVENTA( CHIRIE ) LUNARA 
Se considera recuperare valorii actuale al prop.imobiliare in termen de 50 ani

VALO AR E PROPRIETATE 313600 RON / 25 ANI / 12 LUNI = 1050 ron
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COMPARABILE OFERTE APARTAMENTE PENTRU VÂNZARE 

COMPARABILA A
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Oportunitate de investitîeî'TEREN CU PUZ PENTRU HALA
fagaras. judeţ Braşov ,vi Lw li. 17.22 -.£:chi.Wic C . ,jt aiîu .t H2£5S'.~Z

39 000 €

&f
t.

Daniel

Amintirile uiffizatiir jf-ji

Pantofi Animal Pwrî

pr.
S&v FiP." ;L v-_ -2:- li. :til‘

' S
A ; Ldel C(_u2ci d' <'j' j*

■ Proprietar ■ ;■ • 7  Irttfăvdsn

: .... ■ 15 700 m*

O-' iâtOb 1 'ijbiliVe va prebiuid spre VaiiZa't in evJub'viLaLt teren INTRAVILAN ce 
liesCliide'e 12 sCbea . u;a exact -a DN1 Terenul e:Le situat uainte tu 800:n de inf^rea iri 
lc_£:‘taieâ Fc-jiurac * itr-t zori? ty  puter nic impact econom-c *>• Uesvo.tăre :n pro^rtb Te*e iu- 
?re suprafaţa c;e 1570»? mp cu deschidere de 67'p ly DM1 si i-otit de 220-'d b un drum 
Secunda* Terenul & e PUZ lacul si se încadreia-* >. următorii ■cOtbueriti tehnici; P.OT 1551 
C.U.7. O.'i. Terenul se v nde f 'J tr  de sarcini. Tereru, trezinUi rme.'es Slâ* pr«- ampfcuc'neril ta l 
si ae: irjp ientia lu l pe care 2Cî ,a il are. acesta metancic se crenru Pale depozitar e ’uroductie 
sau divcrst serv iu ii: oe’vict aULo. spaiâior ie auto. ihowioom, etv Curenţii este la >j distunia 
de 5 U n
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TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Detalii

Preţ /  m2: 3 €

Comision: Nu

Tipul terenului: Construcţii

Descriere
Vând teren intravilan, ta Dm intrarea in Fagaras dinspre Braşov, vizavi ce  benzinărie 
Rcmpetrol Terenul este intabulat cfeschicere La sosea 40 m. Prei 3 euro/mp

Suprafaţă utilă: 11400 m?

Clasificare teren: Intravilan

Harta

4 5 a50‘6 0 .0 HN 2 4 i 58'00.0"E f
Dreaior.s

vrev. i3raef maj
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Wzi nana

https://www.imoradar24.ro/anunturi/11400-mp-teren-vanzare-faearas-31179298

COMPARABILA C
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Teren intravilan de vinzare 50 000 EUR
9 Braşov. Fagaras 9 Vezi pe harta . .

Specificaţii

Suprafaţa terenului 5500.0 m2 Front stradal 160.00

Descriere Imobiliare

Teren IntravEan de vinzare suprafaţa de 55G0mp mlr-e Fagaras si Mlndra cu o deschidere la ON1 de ISOmDetalii ia telefon 0268544903 Se pretează 
la construcţii industriale ,casa .depozite etc. suprafaţa totala: 5500, Front stradal: 160

Vezi detalii pe WAv.romimo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-intravilan-de-
vinzare/7808617f7f606154.html

TOTHENIKO  -  EVALUATOR AUTORIZAT
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_187.64QQ.Z_ Carte Funciară Nr. 104236 Comuna/Oraş/Municipiu: Fagaras
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 
PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRAŞOV 
Biroul de Cadastru şl Publicitate Imobiliară Fagaras

Nr. 9794
Ziua 25
Luna 05
Anul 2017

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF v e c h i:6 9 5 1

TEREN Intravilan Nr. to p o g ra fic :3 2 2 4 /2 /2 /2 /2

Adresa: Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 1 2 ,  Jud. B raşov
Nr.
C r t

N r cadastral 
Nr. Suprafaţa41 (m p) Observaţii / Referinţe

A l 104236 5.714 suprafaţa din c.f. hârtie 571 3,8  m .p.

Construcţii

Crt Nr cadastral 
Nr. Adresa Observaţii / Referinţe

A l . l 104236-C 1 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. 
Braşov

S. construita fa sol:27 m p; Sediu ad m in istrativ, regim  P, 
construita in anul 1979.L

A l . 2 104236-C 2 Loc. Fagaras, Str H urez, Nr. 12, Jud. 
Braşov

S. construita ia sol:317 m p; Depozit, regim  P, construita 
in anul 1979.

A1.3 104236-C 3 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. 
Braşov

S. construita la sol:109 m p; Atelier, regim  P, construita in 
anul 1980.

A l . 4 104236-C 4 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. 
Braşov

S. construita la sol:257 m p; Depozit, regim  P, construita 
In anul 1980.

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

9 2 1 2  / 27/08/2007
H otarare nr. 2 7 7 , din 30 /0 7/20 0 2  e m is de C o n siliu l Judeţean B raşo v;

B l
In tab ulare , drept de PROPRIETATEîn baza h o tăririi, dobândit prin Lege, 
cota actu ala  1/1

A l ,  A l . l .  A1.2, A l . 3, A 1 .4  /  B .8

1 ) JU D EŢU L BRAŞOV, DOMENIU PUBLIC
OBSERVAŢII: (provenita din conversia CF 6951). Cerere nr.18122/2016 c.f.

9 7 9 4  / 25/05/2017
A ct A d m in is tra t iv  nr. C o n tra ct de a d m in is tra re , d in  1 9 / 1 0 / 2 0 1 5  e m is  de C o n siliu l Judeţean B ra şo v ; A ct 
A d m in is tra t iv  nr. 1 5 4 , din 3 1 /0 8 /2 0 1 5  e m is  d e  C o n s iliu l lo c a l F a g a ra s ; Act A d m in istra tiv  nr. 1 6 1 ,  din 
2 9 /0 4 /2 0 1 5  e m is  de C o n s iliu l lu d e te a n  B ra şo v ;

B 8
Intabulare, drept de ADM INISTRAREpe o durata de 10  am, încep ând  cu 
data de 1 9 .1 0 .2 0 1 5  până la 1 8 .1 0 .2 0 2 5

A l ,  A l . l ,  A l .2, A1.3, A l . 4

1) M UNICIPIUL FĂGĂRAŞ, C IF :4 3 8 4 4 19 , DOMENIUL PUBLIC

C. Partea III. SARCINI .
înscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, 

drepturi reale de garanţie şl sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care conţine date cu carăcter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 1 din 3



Anexa Nr. 1 La Partea I ~ ~
_______________ Carte Funciară Nr. 104236 Comuna/Oraş/Municipiu: Faga~as

Teren
N r  c a d a s tra l S u p ra fa ţa  (m p )* O b s e r v a ţ ii  / R eferin ţe

1 0 4 2 3 6 5 .7 1 4 suprafaţa din c.f. hârtie 5713,8 m .p.

* Suprafaţa  este determ inată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Pate referitoare la teren
Crt

C atego rie  flntra 
folosinţă Jvilan

Suprafaţa
(mp)

T a rla Parcelă Nr. topo O bservaţii /  Referinţe

1 curţi f DA 
construcţii 1

5 .7 14 - - 3 2 2 4 /2 /2 /2 /2

Date referitoare la construcţii

Crt Num ăr Destinaţie
construcţie Supraf. (mp) Situaţie

ju rid ică O bservaţii /  Referinţe

A l . l 1 0 4 2 3 6 -C 1
construcţii 

adm inistrative si 
social cu lturale

2 7 Cu acte
S. construita la sol:27 m p; Sediu adm inistrativ, 
regim  P, construita in anul 1979.L

A l . 2 10 4 2 3 6 -C 2
construcţii 

adm inistrative si 
social culturale

3 1 7 Cu acte
5. construita la sol:317 m p; Depozit, regim  P, 
construita in anul 1979.

A l . 3 10 4 2 3 6 -C 3
construcţii 

adm in istrative si 
social culturale

10 9 Cu acte
S. construita la sol:109 m p; Atelier, regim  P, 
construita in anul 1980.

A 1.4 10 4 2 3 6 -C 4
construcţii 

adm inistrative si 
social cu lturale

2 5 7 Cu acte
S. construita la sol:257 m p; Depozit, regim  P, 
construita in anul 1980.

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din 3



Carte Funciară Nr. 104236 Comuna/Oraş/Municipiu: Fagaras
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
{*» (m)

1 2 2 1.0 9 9

2 3 93.785

3 4 14 .3 5 3

4 5 5.356

5 6 34 .75 3

6 7 93.46

7 8 29.446

8 9 93.674

9 10 5.5 9 1

10 1 94.403
** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru. 
* * *  Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Certific că prezentul extras co respunde cu poziţiile in v ig o a re  din ca rtea  funciară o rig inală, p ăstrată de acest 
birou.
Prezentul e xtras de carte fu n ciară  este  v a la b il la a u te n tifica re a  d e  că tre  notarul public a acte lo r ju r id ic e  prin 
ca re  se stin g  d re p tu rile  re a le  precu m  ş i pentru d e zb a te re a  s u c c e s iu n ilo r, ia r  in fo rm a ţiile  p re ze n tate  sunt

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3



IJOTVKÂRLA .NR. 79 
din data <k* 31.05. 2012

pri\ ind aprobarea încheierii conmicnilui de locuţiune imre Municipiul Făgăraş şi S( ..PJj jf., 
i ARGl Rl Şl OBO AR! I \G.\K \Ş" şRI pentru bunurilor imobile care aparţin domeniului public

ai Municipiului

CONSILIU. LOCAL AL Ml NK lLILi.l l FĂGĂRAŞ

întrunit in şedinţă ordinară ,
Având în vedere că prin IK'l nr II 2(>I2 s-a aprobai asociat a Municipiului Făgăraş prin 

Consiliul Loca! la înfiinţarea S( .. FII 11 . I \R(i( Kl Şl OBO ARI I A (.# ÂRAŞ" SRI iar prin HOL ur. 
54-26.03. 2012 privind aprobarea încheierii contractelor de locuţiune între Municipiu! făgăraş şi SC 
Vil.LA et CASTRI SRL şi SC „ FII. ML TÂRGURI Şl OBOARL FĂGĂRAŞ” SRL pentru 
mijloacele fixe si obiectele de inventar care aparţin domeniului privat al Municipiului Făgăraş

Văzând Avizele Comisiei de studii prognoze economico sociale, buget finanţe şi administrarea 
domeniului public şi privai şi al Comisiei pentru servicii publice, comerţ şi agricultură precum şi 
Dispoziţia nr 356/29.02.2012 privind constituirea C omisie de inventariere a bunurilor proprietate 
publică şi privată a Municipiului din cadrul Cetăţii Făgăraşului şi din cadrul Serviciului Public 
Administraţia Pieţelor şi 1ungurilor

In conformitate cu prevederile Legii contabilităţii nr.82 1991 republicată, ale O.G. nr.8L 
28.08.2003 modificată privind reevaluarea şi amortizarea activelor fixe aflate în patrimoniul 
instituţiilor publice, ale Ordinului nr. 5471 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind 
reevaluarea şi amortizarea activelor fixe corporale aflate în patrimoniul instituţiilor publice şi cu 
dispoziţiile Ordinului nr.286f.2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea şi efectuarea 
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor şi capitalurilor proprii, ale Legii nr. 213 1998 
privind bunurile proprietate publică . modificată şi completată şi ale ari. 56 alin. (2) lît. ..c". alin. (5) iit. 
..a” şi „IV*. pct. iOdin Legea nr. 2150001 priv ind admnistiaţia publică locală, republicată, modificată si 
completată.

in temeiul art. 45 alin. {I ). ari 115 alin I Iit b din Legea nr. 2150001 privind administraţia 
publică locală, republicată, modificată şi completată.

HOT.VRĂŞTK:

Arf.L Se aprobă locuţiunea pentru bunurile imobile care aparţin domeniului public al 
Municipiului conform anexelor I şi 2. către SC .. FII f f . 1ÂRGI Rl Şl OBOARF. FĂGĂRAŞ" SRL 
pe o perioadă de 5 ani şi pentru suma de I OU.000 Ron an.

Art.2 Se împuterniceşte dU ONS I AVI f \  SORIN MÂNUIT, primarul Municipiului 
Fagaras. să semneze în numele şi pe seama Consiliului I oca! al Municipiului Fagarns contractul de 
local iu ne.

i



Art.3. Se aprobă Reuulomcniul de Organi/are şi funcţionare pentru SC' .. J)]{. 11;. f [<( 
ŞI OBOARE I ÂCîĂRAŞ” SR1

Art.4. Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri >e incredmiea/u Primarul 
Municipiului făgăraş prin Biroul WniiiiiMrare. clădiri, terenuri şi bunuri publice şi directorul 
societăţii comerciale.

PREŞEDINTE OK ŞEDINŢA 
DOTĂ TRAI AN

Hotararea s-a adoptat eu 13 voturi pentru

CONTRASEMNEAZĂ
SEC RETARlTr~m NICIPIIU I
Cil NC A LACRA EI.ENA

Prezenta hotărâre he cununie/i:
lev iloMHtil di' jedii'ţ.i

- Iev cu lecţie 
le\. Picleciuiâ 
!e\. Primat 
fe\. Seci clar

- i ev Comp Juridic 
lev ‘\lî>aic
I ce Se „Pieţe. Târguri Şi Otnure făgăraş” Srl

Cod: F-50

4



Piese Târguri ti Oboart t A  L

Nr lntrafe c%

n„.

ROMÂNiA e
JU D E ŢU L  BRAŞOV t.1 *

MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ
SirdcJo Republicii, Nr 3. 505200 Tel: 02oîi - 2 
Web- vvvvv^pnmaon-fauoraa ro Emai: sectei

fax  0268

CONTRACT DE LOCATIUNE

încheiat astăzi 01.06.2012

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
LI. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419, 

reprezenta! de Manduc Constantin Sorin - primar, Giunca Laura Elena - secretar, Prescure Victoria - 
director economic, în calitate de LOCATOR, pe de o parte, şi

1.2. S.C. Pieţe Târguri si Oboare Fagaras S.R.L., cu sediul social în Fagaras, str. N. 
Balcescu, nr.25, judeţul Braşov, înregistrată la Oficiul Registrului Comerţului Braşov, sub nr. 
J8/214/2012, cod Fiscal 29759816, reprezentată de Ungureanu Bogdan Cristian, cu funcţia de 
director, în calitate dc LOCATAR, pc dc altă parte,

au convenit să încheie prezentul contract de locaţiune, conform H.C.L. 79/31.05.2012, cu 
respectarea următoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul dă în locaţiune locatarului bunurile cuprinse in anexa 1 si 2 a prezentului contact, 

conform HCL 79/31.05.2012.
2.2. Bunurile cc constituie prezentul contract sunt bunuri imobile.

III. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR
3.1. Obligaţiile locatorului sunt următoarele:

a) să predea bunul în locaţiune la termenul convenit dc părţi şi la locul unde se găsea în momentul 
contractării;
b) să se abţină de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinţă tulburarea locatarului în 
folosinţa bunului;
c) să răspundă pentru evicţiune şi viciile ascunse ale bunului care îi împiedică întrebuinţarea;

3.2. Obligaţiile locatarului sunt următoarele:
a) să plătească chiria de 100.000 lei/an .
b) să efectueze reparaţiile necesare în tot timpul locaţiunii;
b) să folosească în perioada locaţiunii bunurile care constituie obiectul prezentului contract, ca un 
posesor de bună-credinţă, purtând răspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
c) să restituie la sfârşitul locaţiunii bunurile care fac obiectul prezentului contract în starea în care 
le-a preluat consemnată în proccsui-verbal de predare-primire;
d) să incheie contracte cu furnizorii de utilitati pentru locaţiile cc fac obiectul prezentului contract;
e) în cazul în care în exploatarea bunurilor apar defecţiuni tehnice din culpa locatarului, locatorul 
este îndreptăţit să pretindă şi să i se plătească despăgubiri:



IV. DURATA CONTRACTULUI
4. L Durata locaţiunii este de 5 ani începând cu data de 01.06.2012 până Ia data de 31.05.2017, cu 

posibilităţi de prelungire.

V. PREŢUL CONTRACTULUI
5.1. Părţile au convenit ca locatarul să plătească o chirie de 100,000 lei/an până în data de 31 

decembrie a anului in curs.

VI. SUBLOCAŢIUNEA CONTRACTULUI
6.1. Locatarul are dreptul de a transmite în parte, dreptul de folosinţă asupra unui terţ, în baza unui 

contract de sublocaţiune (subînchiriere).
6.2. Sublocuţiunea să nu fie convenită în condiţii care să contravină condiţiilor din contractul de 

Iocaţiune.

VIL ÎNCETAREA CONTRACTULUI
8.1. Contractul de Iocaţiune încetează prin:
a) acordul de voinţă al părţilor;
b) denunţare unilaterală;
c) expirarea termenului;
d) pieirea bunului;
e) desfiinţarea titlului locatorului;
f) prin efectul înstrăinării, prin acte între vii, cu titlu particular, a bunului dat în Iocaţiune.

IX. FORŢA MAJORĂ
9.1. Nici una dintre părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen şi/sau executarea în 

mod necorespunzător - totală sau parţială - a oricărei obligaţii care îi revine în baza prezentului 
contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoarc a obligaţiei respective a fost cauzată 
de forţa majoră aşa cum este definită de lege.
9.2. Partea care invocă forţa majoră este obligată să notifice celeilalte părţi în termen de 2 zile 

producerea evenimentului şi să ia toate măsurile posibile în vederea limitării consecinţelor lui.
9.3. Dacă în termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu încetează, părţile au 

dreptul să-şi notifice încetarea de plin drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să 
pretindă daune-interese.

X. NOTIFICĂRI
10.1. în accepţiunea părţilor contractante, orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte 

este valabil îndeplinită dacă va fi transmisă la adrcsa/sediul prevăzut în partea introductivă a 
prezentului contract.
10.2. în cazul în care notificarea sc face pe cale poştală, ea va fi transmisă, prin scrisoare 

recomandată, cu confirmare de primire (A.R.) şi se consideră primită de destinatar Ia data 
menţionată pe confirmare de oficiul poştal primitor.
10.3. Dacă confirmarea se trimite prin telex sau tclefax, ea se consideră primită în prima zi 

lucrătoare după cea în care a fost expediată.
10.4. Notificările verbale nu se iau în considerare de nici una dintre părţi, dacă nu sunt confirmate, 

prin intermediul uneia dintre modalităţile prevăzute la alineatele precedente."
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XI. LITIGII
11.1. Litigii de orice fel, decurgând din executarea şi interpretarea prezentului contract de

închiriere, se soluţionează pe cale amiabilă, in caz contrar, sunt de competenţa Judecătoriei 
Municipiului Făgăraş.

XII. CLAUZE FINALE
12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act adiţional încheiat între părţile 

contractante.
12.2. Prezentul contract, împreună cu anexele sale care fac parte integrantă din cuprinsul sau. 

reprezintă voinţa părţilor şi înlătură orice altă înţelegere verbală dintre acestea, anterioară sau 
ulterioară încheierii lui.
12.3. în cazul în care părţile îşi încalcă obligaţiile lor, neexercitarea de partea care suferă vreun 

prejudiciu a dreptului de a cere executarea întocmai sau prin echivalent bănesc a obligaţiei 
respective nu înseamnă că ea a renunţat la acest drept al său.
12.4. Prezentul contract a fost încheiat într-un număr de 3 exemplare, astăzi 01.06.2012. data 

semnării lui 01.06.2012 .

MUNICIPIUL FAGARAS , - r .   S.C. PIEŢE TÂRGURI SI OBOARE FAGARAS SRL
r»_î___ 'Li/ r"\.:__x_

LOCATOR LOCATAR

Primar,
Manduc Constantin Sorin

Director,
Ungureanu Bogdan Cristian

Sef birou ACTBPUC 
Anca VlatH



JUDEŢUL BRAŞOV 
MUNICIPIUL FAGARAS

PROCES VERBAL
De primire -  predare 

încheiat azi 01.06.2012

LI. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419, 
reprezentat de Manduc Constantin Sorin - primar, Giunca Laura Elena - secretar, Prescure Victoria - 
director economic, în calitate de LOCATOR, predă, şi

1.2. S.C. Pieţe Târguri si Oboare Fagaras S.R.L., cu sediul social în Fagaras, str. N. 
Balcescu. nr.25, judeţul Braşov, înregistrată la Oficiu! Registrului Comerţului Braşov, sub nr. 
J8/214/2012, cod fiscal 29759816, reprezentată de Ungureanu Bogdan Cristian, cu funcţia de 
director, în calitate dc LOCATAR, pe de altă parte primeşte:

Bunurile cuprinse în HCL 79/31.05.2012 , anexa I si 2. 

Prezentul proces verbal s-a încheiat in 3 (trei) exemplare.

MUNICIPIUL FAGARAS S.C. PIEŢE TÂRGURI SI OBOARE FAGARAS SRL
/  i . "V i nlrAofnr

LOCATOR LOCATAR

Manduc Constantin Sorin /
Primar. Director,

Ungureanu Bogdan Cristian

Director Economic 
Prescure Victoria
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HOTĂRÂREA NRJOI 
din data de 27 mai 2015

- privind aprobarea prelungirii duratei contractului de locuţiune 
nr.08/25.06.2012

Consiliul Local al Municipiului Făgăraş. întrunit în .şedinţa ordinară.

Analizând cererea nr. 62 din data de 18.03.2015 a SC Pieţe 'I arcuri şi Oboare Făgăraş 
SRF. prin care se propune prelungirea duratei contractului de locuţiune nr.08.25.00.2012.

Ţinând seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale. 
buget fmanţe şi administrarea domeniului public >i privat al municipiului, ai Comisiei pentru 
servicii publice, pentru comerţ şi agricultură, al Comisiei pentru administraţia publică locală, 
juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţeneşti, problemele 
minorităţilor, precum şi al Comisiei de turism, relaţii externe .şi integrare europeană.

\vând in vedere că prin II.C.L nr. 11 *2012 s-a aprobat asocierea Municipiului făgăraş 
prin Consiliul l ocal !a înfiinţarea S.C. "PIL}!- lÂIUILRI .Şl OBOARE I Â(i \RAŞ" SRL. iar 
pr,n li.C.l.. nr. 7v 51.05.2012 s-a aprobat încheierea contractului vie locuţiune intre Municipiul 
I âgâra.ş şi S.C. "Pil !L LĂRGI RI Şl OBOARE FĂGĂRAŞ" SRL pentru bunurile imobile care 
aparţin domeniului public al Municipiului.

Văzând Dispoziţia nr, 356/29.02.2012 privind constituirea Comisiei de inventariere a 
bunurilor proprietate publica şi privată a Municipiului Făgăraş din cadrul ('etăţii Făgăraşului şi 
din cadrul Serv iciului Public Administraţia Pieţelor şi Târgurilor.

In conformitate eu prevederile Legii contabilităţii nr. 82.4991 republicată, ale O.C. nr. 
SI 2005. modificată privind reevaluarea şi amortizarea activelor jixe aliate în patrimoniul 
instituţiilor publice, ale Ordinului tir. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice 
privind reevaluarea şi amortizarea activelor lixe corporale aliate în patrimoniul instituţiilor 
publice .şi cu dispoziţiile Ordinului nr. 280! 2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea 
şi efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor şi capitalurilor proprii, ale 
Legii nr. 2 Io d 998 privind bunurile proprietate publică, modificată si completată

In temeiul ari. 45 alin. ( h. ari. 115 alin. I lit. b din Legea nr. 215 200! pnvind 
administraţia publică locală, republicată, modificată şi completată.

HOTĂRĂŞTE:

Art.l Ne aprobă prelungirea contractului de locuţiune nr. 08-25.t4o.2dl2. având ca 
obiect locuţiunea pentru bunurile imobile care aparţin domeniului public al Municipiului făgăraş, 
conform anexei ! şi 2.

\rt.2  - Perioada pentru care se aprobă prelungirea contractului de locuţiune este de > ani. 
oaia de 01 .tJn.2d!5 şi până Li daia de 5 i.î?5.2[0o 

Art.3 - Se aprobă încheierea actului adiţional nr.l2u!5 ia contracta: de iu,.ut;unc
conform anexei nr. care face parte integrantă din prezenta hotărâre

î



Arî.d Se împuterniceşte dl. Constantin Sorin Mânduc. primar ;tl Municipiului I ne.âraş 
nu semneze in numele şi pe seama ( onsitiului ! ticul ai Municipiului 1 ăeuruş actul adiţionai ia 
contractul de locaţinne nr.OK d6.06.20id.

\ r r .5 - Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se inerodinjea/ă 
Primarul Municipiului lăuaraş. prin S.( . Pieţe I ârguri si Oboare I ăeăraş S.R.L.

PREŞEDINTE DE ŞEDINŢĂ, 
SXASZ ALEXANDRI' CĂTĂLIN

i loiărârea s-a adoptai cu 17\ oluri pentru 
t onsilicri in funcţie-19 
Consilieri pre/enţi la şedinţa ordinarâ-17

Prezenta hotărâre se comunică:

-! ev  Dosarul de şedinţa
-1 e.v Colecţie
-I e.\. Prefectură
- 1 e\. Primar
-i  c.v SvCi Clar
-1 e.\. Direcţia bueel-finanţe
-! c\. s ( Pieţe farduri şi Oboare Fâcâra.ş S.R.L
- 1 e \ ( *m;p.Relaţii eu publicul, arhivă
- i ex. Afişare.

CONTRASEMNEAZĂ, 
Sec re tarul tm<n ici p i u lui, 

LAl'RA ELENĂ (Ml NC A

Cod:



ROM Ar" ‘
JU D E Ţ U L  61

MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ
Strada Republicii. Nr. 3, 505200. Tel: 0268 - 211313, Fax: 0268 - 213020 
Web’ vvww.primaria-fagaras.ro. Email. secretariat@pr;rnari '

ACT ADIŢIONAL NR.l/20! 5

La contractul de închiriere nr. 08/25.06.2012 "

Intre părţile:

LI.Municipiul Făgăraş, cu sediul în Făgăraş, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419, 
reprezentat prin Mănduc Constantin Sorin -  primar, Giunca Laura Elena -  secretar, Prescure Victoria -  
director economic. în calitate de LOCATOR, pe de o parte, şi

L2. S.C. PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂGĂRAŞ S.R.L, cu sediul în Făgăraş, str. Nicolae 
Bâlcescu, nr. 25, înregistrată la Registrul Comerţului sub nr. J8/214/2012, CUI R0297598I6, având 
contul curent R006BTRL00801202H73629XX, deschis la Banca Transilvania, reprezentată legal prin 
domnul Ungureanu Bogdan Cristian, în calitate de LOCATAR, pe de altă parte.

în conformitate cu H.C.L. nr. 101/27.05.2015 privind aprobarea prelungirii duratei contractului 
de locaţiune nr. 08/25.06.2012, s-a încheiat prezentul act adiţional, în următoarele condiţii:

A. Se modifică cap. IV, punctual 4.1, astfel:

Se prelungeşte durata contractului de locaţiune nr. 08/25.06.2012 pe o perioadă de 5 ani de la 
data de 01.06.2015 şi până la data de 31.05.2020.

Toate celelalte clauze contractuale rămân neschimbate.
Prezentul act adiţional s-a încheiat astăzi 15.06.2015, în 3(trei) exemplare considerate toate 

originale, din care 2(două) Ia locator şi unul la locatar.

LOCATOR
MUNICIPIUL FĂGĂRAŞ

LOCATAR
SC PIEŢE TÂRGURI ŞI OBOARE FĂGĂRAŞ SRL

Primar,
Mănduc Constantin Sorin

Director,
Ungureanu Bogdan Cristian

Secretar,
Giunca Laura Elena

Director Economic 
Prescure Victoria V
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CONTRACT DE ADMINISTRARE

1. PREAM BUL
în realizarea atribuţiilor ce revin autorităţilor locale, a intervenit prezentul contract de 
administrare care este guvernat de prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publică 
şi regimul juridic al acesteia, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, ale Legii 
nr. 215/2001 administraţiei publice locale, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, H.C.J. Braşov nr. 161/29.04.2015 şi H.C.L. Făgăraş nr. 154/31.08.2015, între:

2 . PĂRŢILE CONTRACTANTE

JUDEŢUL BR AŞO V reprezentat legal p.Preşedinte, Vicepreşedinte, Claudiu Coman, în 
calitate de proprietar,

ŢjM unicipiuI Făgăraş cu sediul în Făgăraş, str. Republicii nr.3, cod fisc a l.......
entat legal prin Constantin Sorin Manduc, Primar, în calitate de administrator,

. O BIECTUL CONTRACTULUI
3.1 în urma acordului de voinţa intervenit între părţi, proprietarul “Bunurilor” aflate în 
domeniul public al judeţului, înscris în CF nr. 104236 Făgăraş, sub nr. Top 3224/2/2/2/2 - 
teren în suprafaţă de 5714 mp si nr. cad Cl-nr. Top 3224/2/2/2/2 -atelier reparaţii, două 
depozite, magazie şi sediu administrativ, încredinţează către Consiliul Local al M unicipiul 
Făgăraş gestionarea (exercitarea dreptului de folosinţă, posesie) bunurilor, în vederea 
desfăşurării activităţilor de întreţinere şi amenajare a acestora în conformitate cu obligaţiile 
asumate conform art. 6 din prezentul contract.
3.2. în condiţiile respectării dreptului de proprietate, bunul va fi administrat şi gospodărit într- 
un sistem unitar, în sensul exploatării sale conform destinaţiei.
3.3. Predarea primirea bunului care face obiectul prezentului contract se va face prin proces 
verbal de predare-preluare.

URATA CONTRACTULUI
ezentul contract se încheie pe o durată de 10 ani, începând cu data de 19.10.2015 până 

.2025. Prezentul contract poate fi modificat prin act adiţional cu acordul părţilor, dar 
revocat de către proprietar în mod unilateral dacă acesta consideră că obligaţiile 

prin prezentul contract nu au fost îndeplinite sau au fost îndeplinite în mod defectuos.

PTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PROPRIETARULUI
1. Proprietarul are drept de informare nelimitată asupra operaţiunilor exercitate în legătură 

cu terenul ce formează obiectul contractului, având acces la toate documentele privind modul 
de gestionare.
5.2. să inspecteze bunurile administrate, să verifice stadiul de realizare a lucrărilor specifice 
precum şi modul în care este satisfăcut interesul public. în acest sens va pune la dispoziţia 
administratorului un plan general de intervenţie privind modul de administrare şi întreţinere 
corespunzătoare a acestora cu activităţile specifice destinaţiei.

/ } LEGALIZAREA p e  
VERSO



d.j . are dreptul sa moauice m moa unilateral partea reglementara a contractului ae 
administrare, din motive excepţionale legate de interesul naţional sau local.
5.4. proprietarul se obligă să asigure administratorului deplina libertate în organizarea şi 
gestionarea activităţilor, în limitele prevăzute de lege şi prezentul contract.

6. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE ADM INISTRATORULUI
6.1. administratorul are dreptul de a exploata în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, 
terenul ce face obiectul contractului, fără a putea schimba destinaţia spaţiilor;
6.2. să gestioneze spaţiile puse la dispoziţie ca un adevărat proprietar, căutând să asigure atât 
amenajarea, întreţinerea şi îmbunătăţirea aspectului bunurilor ce fac obiectul administrării şi 
exploatarea eficace în regim de continuitate şi de permanenţă a acestora, administratorul are 
dreptul de a negocia în condiţiile legii contracte de închiriere, urmând ca forma finală a 
contractului de închiriere să fie supusă aprobării plenului;
6.3. să prezinte proprietarului informări anuale cu privire la gestionarea patrimoniului dat î 
administrare;
6.4. să folosească spaţiile conform destinaţiei;
6.5. să exploateze bunurile, evitând distrugerea, degradarea şi deteriorarea acestuia; să 
asigurare permanent starea de curăţenie şi pe căile de acces, a împrejmuirilor corespunzătoare.
6.6. să aducă la cunoştinţa proprietarului orice fapte şi acte care pun în pericol integritatea 
bunurile şi, de asemenea orice acte sau fapte de natură să împiedice folosinţa normală a 
acesteia;
6.7. administratorul are obligaţia de a restitui bunul dat în administrare, după expirarea 
contractului, în deplină proprietate, liber de otice sarcină, inclusive investiţiile realizate, cel 
puţin în condiţiile în care a fost preluat, în caz contrar urmând să suporte contravaloarea 
daunelor produse;
6.8. orice îmbunătăţiri, transformări sau instalaţii s-ar face de administrator, rămân bunuri 
câştigate bunurilor din momentul executării lor, constituind bunuri de preluare, fără ca prin 
aceasta să le poată opune drept compensaţie pentru stricăciunile făcute sau pentru alte sume 
datorate de el proprietarului ca daune interese pentru violarea dispoziţiunilor din acest 
contract. Ele nu se vor putea face decât cu acordul scris al proprietarului;

7. ÎNCETAREA ŞI M ODIFICAREA CONTRACTULUI
7.1 Prevederile prezentului contract se vor adapta corespunzător reglementărilor legale 
ulterioare încheierii acestuia şi care îi sunt aplicabile.
7.2. Orice modificare va face obiectul unui act adiţional acceptat de părţi.
7.3. Prezentul contract încetează prin:
- denunţare unilaterală de către proprietar în cazul neîndeplinirii obligaţiilor asumate de către 
administrator,prin prezentul contract
- acordul de voinţa al părţilor semnatare;
- apariţia unei situaţii neimputabile părţilor care fac imposibilă îndeplinirea contractului;

8. SOLUŢIONAREA LITIGIILOR
8.1. Orice litigiu decurgând din sau în legătură cu acest contract, se va soluţiona de către 
instanţele judecătoreşti competente de pe raza unităţii administrativ teritoriale parte în 
contract. .

9. FO RŢA M AJORĂ
9.1. Intervenirea unui eveniment de forţă majoră trebuie comunicată de partea care îl invocă 
celeilalte părţi în termen de cel mult 10 zile de la data apariţiei. Forţa majoră trebuie 
demonstrată în termen de cel mult 15 zile de la data apariţiei; ea înlătură răspunderea părţii ce 
a invocat-o dacă aceasta se supune condiţiilor prevăzute mai sus de a o anunţa şi demonstra în 
termenul prevăzut.

IR E S P O N S A B IL IT A T E
10.1. Administratorul răspunde pentru orice prejudiciu produs proprietarului prin:



- incaicarea actelor normative şi/sau a reglementarilor speciale in vigoare; culpa in executarea 
contractului; neexecutarea sau executarea defectuoasă a obligaţiilor asumate prin prezentul 
contract.
10.2. Administratorul va despăgubi potrivit legii pentru pagubele pricinuite ca urmare a 
întreţinerii necorespunzătoare a bunurilor administrate.
10.3. Nerespectarea de către părţile contractante a obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de 
administrare atrage răspunderea contractuală a părţii în culpă.
Dacă penalităţile nu acoperă paguba, se vor plăti în completare daune interese.

i aparţin domeniului public al Judeţului Braşov şi sunt supuse regimului juridic
:ntat de Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publică si regimul juridic al acesteia, 
antractul este supus şi va fi interpretat potrivit legilor din Romania. 
litigiile privitoare la dreptul de administrare, în instanţă, titularul acestui drept va sta 

i propriu.
auzele contractuale pot fi renegociate anual.
ezentul contract s-a încheiat astăzi 19.10.2015 în 3 exemplare, egale ca putere între 

ele, conţinând 11 capitole pe 3 pagini.

ll.D IS P O Z IŢ II FINALE
41.1. Părţile declară că au cunoştinţă de faptul că imobilele date în administrare sunt de interes

JUDEŢUL BR AŞO V ADM INISTRATOR,

DIRECŢIA ECONOM ICĂ,
Director Ex. 

Viorie ~ * eanu

DIRECŢIA JUR IDICĂ şi RELA ŢII cu PUBLICUL, Consilier Juridic,
Adrian GavrilăDirector Ex.

Ked- G. Moldov
Comp.Pa - .Mitarci

Vi.vc.msT
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