ROMANIA
JUBETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
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HOTARAREA nr.298
din data de 28 noiembrie 2019

- privind aprobarea Tncheierii Actului aditional nr. 2 la Contractul de locatiune nr. 8/25.06.2012 incheiat
intre Municipiul Fagaras si S.C. PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS S.R.L., avand ca obiect locatiunea
pentru bunurile imobil care apartin domeniului public al Municipiului Fagaras, pentru imobilul teren si
constructii, cu destinatia "Targ de animale si produse agricole”, situat in Fagaras, str. Hurezului, nr.12, in
suprafata de 5.714 mp inscris in CF nr. 104236 Fagaras, proprietatea publicd a Judetului Brasov cu drept de
administrare detinut de Municipiul Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunitin sedinta ordinara,

Analizand Raportul de specialitate nr. 74140/28.11.2019 a Compartimentului evidenta patrimoniu si
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras 74140/1/28.11.2019, prin care se propune aprobarea
Tncheierii Actului aditional nr. 2 la Contractul de locatiune nr. 8/25.06.2012 Tncheiat Tntre Municipiul Fagaras
si S.C. PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS S.R.L., avand ca obiect locatiunea pentru bunurile imobil care
apartin domeniului public al Municipiului Fagaras, pentru imobilul teren si constructii, cu destinatia "Targ de
animale si produse agricole”, situat in Fagaras, str. Hurezului, nr.12, in suprafata de 5.714 mp nscris in CF nr.
104236 Fagaras,

Tinand seama de Contractul de locatiune nr. 8/25.06.2012 ce are ca obiect locatiunea pentru bunurile
imobile care apartin domeniului public al Municipiului Fagaras, aprobat prin HCL nr. 79/31.05.2012, prelungit
pana la data de 31.05.2020 prin Act aditional nr.1/2015 aprobat prin HCL nr. 101/27.05.2015, de Contractul de
administrare nr. 29714/28.10.2015 prin care Judetul Brasov - Tn calitate de proprietar, transmite dreptul de
administrare cdtre Municipiul Fagaras, pe o perioada de 10 ani, asupra imobilului teren in suprafata de 5.714
mp edificat cu constructii: Ci - Sediu administrativ in suprafata de 27 mp, C2-Depozit Tn suprafata de 317 mp,
C3 - Atelier in suprafata de 109 mp si C4 - Depozit in suprafatd de 257 mp, imobil situat Tn Fagaras, str.
Hurezului, nr.12, inscris Tn CF nr. 104236 Fagaras, precum si de Raportul de evaluare nr. 71/21.11.2019,
Tntocmit de catre Ec. Toth Eniko - Evaluator autorizat,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului Tnconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, al
Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
fnvatamant, culte, sanatate, cultura, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia
publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele
minoritatilor,

Avand Tn vedere prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991 republicata ale Ordinului nr. 2861/2009
pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor,
datoriilor si capitalurilor proprii, ale art. 129, alin.2, lit. c, art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.i, lit.a, art. 197, art.
198, alin.i si alin.2, art. 243, alin.l, lit.a si art. 287, lit. b, art. 298, art. 300, alin.i din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.i. Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr. 71/21.112019 intocmit de catre Ec. Toth Eniko - Evaluator

autorizat.
Art.2. Se aproba incheierea Actului aditional nr. 2 la Contractul de locatiune nr. 8/25.06.2012 incheiat

intre Municipiul Fagaras si S.C. PIETE TARGURI S| OBOARE FAGARAS S.R.L., avand ca obiect locatiunea
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pentru bunurile imobil care apartin domeniului public al Municipiului Fagaras, pentru imobilul teren in
suprafatd de 5.714 mp edificat cu constructii: Ci - Sediu administrativ in suprafata de 27 mp, C2-Depozit in
suprafatd de 317 mp, C3 - Atelier in suprafata de 109 mp si C4 - Depozit in suprafata de 257 mp, cu destinatia
"Targ de animale si produse agricole”, situat in Fagaras, str. Hurezului, nr.12, in suprafata de 5.714 mp nscris
in CF nr. 104236 Fagaras, proprietatea publica a Judetului Brasov cu drept de administrare detinut de
Municipiul Fagaras.

Art.3. Se aproba Tncheierea actului aditional mentionat la art.2, pAna in data de 31.05.2020.

Art.4. Se stabileste redeventa pentru imobilul descris la art.2, Tn cuantum de 1.050 lei/luna si va fi
achitata pana la sfarsitul fiecarei luni.

Art.5: Prezenta hotarare se revoca de plin drept in contextul modificarii situatiei juridice a imobilului
descris la art.2.

Art.6. Ca efect al aplicarii art.5, actul aditional se reziliaza de plin drept.

Art.7. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se Tncredinteaza Primarul

Municipiului Fagaras, prin Compartiment evidenta patrimoniu.

Hotarérea s-a adoptat cu 16 voturi pentru, " abtinere, _ impotriva
Consilieri in functie -19
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotdrare se comunica:

- Tex.Dosar de sedinta

- Tex.Colectie

- Tex.Prefectura

- fex.Primar

- Tex.Secretar general

- fex.Compartiment evidenta patrimoniu
-1ex.S.C. PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS S.R.L
- L ex.Directia Buget Finante

-1 ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1 ex.Afisare

Cod: F-50



RAPORT DE EVALUARE

NR. 71/21.11.2019

Beneficiar: Municipiul FAGARAS

Proprietar: JUDETUL bRASOV

Obiectul evaluarii: Estimarea chirie lunare alproprietatii imobiliare utilizate
pentru organizarea targurilor de animale
Adresa: Mun.Fagaras, str.Hureznr.12, jud.Brasov

Data de referinta a evaluarii: 21.11.2019
Curs lei/EURO = 4,7776

Ec. Toth Eniko
Evaluator Autorizat
Membru titular ANEVAR



TOTHENIKO -EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta certific urmatoarele:

prezentdrile faptelor din raport sunt reale si corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte ale
evaluatorului la data inspectiei;

analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative prezentate Tn raport si se
constitue ca analize, opinii si concluzii profesionale, impartiale;

nu s-au avut nici un interes actual sau de perspectiva asupra proprietatii evaluate, si nu exista nici un
interes personal sau partinitor fata de vreuna din partile implicate

onorariul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta
clientului de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

analizele, opiniile si concluziile noastre precum si prezentul raport au fost efectuate Tn Codul de Etica

Profesionala al Evaluatorului Autorizat si cu Standardele ANEVAR, cu exceptiile mentionate expres in
acest raport;

evaluatorul Tndeplineste cerintele adecvate de calificare profesionala si are experienta si competenta
necesara evaluarii pentru categoria de proprietate evaluatg;

raportul de evaluare a fost generat numai dupa efectuarea inspectia proprietatii ce face obiectul
raportului;

nici o alta persoana, cu exceptia celui specificat Tn raport, nu a acordat asistenta profesionalda n
elaborarea raportului;

- valoarea estimata de catre evaluator este valabila la data prezentata in raport;

evaluatorul are Tncheiat asigurare profesionala ;

TOTH ENIKO
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

Acest raport de evaluare este confidential, atatpentru client, cat si pentru evaluator si este valabil numai
pentru scopul mentionat; nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie

pentru un scop declarat, fie pentru oricare alt scop.



TOTHENIKO . EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORTDE EVALUARE

Stimate beneficiar,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situatd ih Mun. Fagaras, str Hurez nr.12 , jud Brasov,
proprietatea Judetului Brasov, cu drept de administrare al Mun. Fagaras , avand destinatia de spatiu utilizat
exclusiv pentru organizarea saptamanala al targurilor de animale siproduse agricole , va comunic urmatoarele:

}  proprietatea evaluata se compune dintr-un ansamblu de cladiri cu destinatia de depozitare si expunere
temporara pe perioada targului al animalelor si cerealelor oferite la vanzare de catre crescatorii de
animale si producdtorii / comerciantii de produse agricole. Proprietatea dispune de 4 constructii
intabulate distinc , edificate in anii 1979-1980 pe un teren in suprafata de 5714 mp , inscrise in
Extrasul CF 104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017
evaluarea afost solicitatd pentru estimarea chirie lunare al proprietatii imobiliare asa cum este
definitd in Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2018 , in vederea inchirierii pe o perioada de 6
ani
y  abordarile de evaluare aplicate au fost abordarea prin piata si prin cost
} data de referintd a evaluarii este 21.11.2019 Cursul de schimb valutar leu-euro considerat este de

47776 stabilit de Banca Nationala in ziua anterioara pentru data de referinta . Evaluatorul nu are nici

un interes Tn proprietatea evaluata;
} A fost evaluat Intregul drept de proprietate considerat inchiriabil pentru utilizarea expusa mai sus;

}  Valoarea estimata nu contine TVA
Carezultat al aplicarii abordarilor de evaluare precizate anterior si a reconcilierii rezultatelor acestora, s-a

obtinut valoarea chiriei lunare estimata de catre evaluator In scopul mentionat, dupa cum urmeaza:

CHIRIA LUNARA 220 EURO
RECOMANDATA .
CO echivalent 1050 LEI,
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA SI
DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN COST si PIATA

Aceastd estimare are Tn vedere caracteristicile intrinseci ale proprietatii, amplasarea, etc. Datele
prezentate, analiza, concluziile si opinia evaluatorului sunt in limita ipotezelor considerate, conditiilor specifice si
nu sunt influentate de nici un altfactor. Ele sunt corecte si adevarate in limita informatilor existente in documente si
constatate cu ocazia inspectariiproprietatii si a analizeipietei imobiliare.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de catre ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).



TOTHENIKO . EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

Declaratie de conformitate

Adresa catre beneficiarul raportului

Sinteza Raportului de Evaluare

. Termenii de referinta ai evaluarii
1. Identificarea si competenta evaluatorului
2. ldentificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
3. Proprietatea evaluata
4. Declararea valorii
5. Baza de evaluare
6. Date privind dreptul de proprietate

Date privind documentatia cadastrala

~

8. Situatia actuala

9. Descrierea zonei

10. Descrierea constructiei

11. Descrierea spatiului de evaluat

12. Analiza pietei

13. Cadru legal si reglementari

14. Analiza celei mai bune utilizari

15. Metodologia de evaluare-abordarea prin piata si venit
16. Definitii

17. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare
18. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
19. Localizare

20. Poze proprietate

21. Anexa A - calcul abordarea prin PIATA

22. Anexa B- calcul, abordarea prin VENIT

23. Comparabile

24. Documente proprietate



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT

Numele beneficiarului
Nume proprietar
Proprietate

Tip proprietate evaluata

Subtip proprietate

Cod postai

Adresa proprietatii
Carte Funciara nr.
Numar cadastral

Lista actelor de proprietate

(pe care evaluatorul le-a avut la
dispozitie)

Dreptul de proprietate

Utilizare existenta constatata
Tip constructiv (structura)

Anul construirii

Stare tehnica a constructiei
Nivel (apartamente)

Nivel de finisare

Suprafete Imobile

(mp) Anexe- pivnita

Teren
Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR - curs BNR)
Data inspectiei
Data de referinta a evaluarii
Chirie lunara estimata
Grad de finalizare constructii

Localizare

Nivel de activitate a pietei
Justificarea Nivelului de activitate a
pietei propus

Acces

RAPORTDE EVALUARE

SINTEZA EVALUARII
- Raport cu inspectie -

MUNICIPIUL FAGARAS

JUDETUL BRASOV

Bdstenta

Constructii administrative, sodial culturale

Constructii de tip depazite S atelier s sediuadm

506200

MunFagaras, str. Hurez nr. 12, jud. Brasov

104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017

104236 - ptr teren

104236-C1

104236-C2

104236-C3

104236-C4

Extras CF nr 104236 cu nr cerere 9794/25.05.2017 UAT Fagaras

Constructie: Drept de administrare atribuit Mun. Fagaras

Teren: Drept de administrare atribuit Mun. Fagaras

Bxdusivpentru organizarea targului de animele sl produse agricdle
odata pe saptamana

Soproane constructie netalica s megazie ceredle din boltari si
caramida

1979-1980
Buna
1
Medii
Ac 710 mp
Au
Ac
St 5714
47776
21.11.2019
21.11.2019
1050 LEI

= 100%

OBSERVATII SPECIALE

Urban
Mediu
Cerere medie
Anplasare in zona periferica
Da
Drumpublic



TOTHENIKO -EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

Utilitati Eneledrica, g,
Tncadrare in clase de risc seismic (1- Nu e caaul
IV) sau categorii de urgenta (U1-U3)
0 singura data pe saptamana cu ocazia organizarii targului de

Utilizare
animele
Identificare imobil Saredlizat identificarea pe teren, conform adresel mentionate
Diferente fata de actele de Nu sunt
proprietate, constatate la inspectie
Caracteristici Teren Liber

Investille anexa refaritoare la bunurile nobile - abator , fosa

Alte Observatii
septica, indnerator nufac obiectul prezentului raport

Evaluator Autorizat
Membru titular ANEVAR,

Ec.Toth Eniko

~.180V6

AH=



3.

TOTHENIKO . EVALUATOR AUTORIZAT

EVALUATOR
Legitimatie ANEVAR
Parafa

Firma

Adresa evaluatorului

BENEFICIAR

Adresa

PROPRIETATEA
EVALUATA

Proprietar

Adresa proprietatii

Conditii limitative
deosebite

4. DECLARAREA VALORII
CHIRIA LUNARA ESTIMATA 220 EURO

5.

BAZA DE EVALUARE
SCOPUL EVALUARH

DATA DE REFERINTA
A EVALUARH

CURS DE SCHIMB BNR
LA DATA EVALUARH

DATA INSPECTIEI
PROPREETATH

RAPORT DE EVALUARE

Ec.Toth Eniko

Nr. 16018

Nr. 16018 valabila 2019

TOTH ENIKO EVALUATOR AUTORIZAT

m  Mun.Sacele, strAdy Endre nr.ll, jud .Brasov
m  Asigurare ALLIANZ TIRIAC in val de 10.000 Euro

Municipiul Fagaras

Mun. Fagaras, str.Republicii nr.3, judLBrasov

Proprietate imobiliara compusa din patru cladiri , respectiv Cl sediu
administrativ utilizat ptr cabina poarta cu Sc de 27 mp, C2 depozit cu Sc. de
317 mp, C3 atelier utilizat ptr spatiu expunere animale cu Sc de 109 mp, C4
depozit utilizat pentru spatiu expunere animale cu Sc de 257 mp si teren in
suprafata de 5714 mp

Judetul Brasov

Mun. Fagaras, str. Hurez nr. 12, jud.Brasov

Decarece pe piata inohiliara la data evaluari nu au fost gesite
proprietati similare la inchiriere si pentru faptul ca venitunile viitoere
generate de proprietate sunt ma incerte s limitate pe 0zi pe saptamana
.S sunt influentate de mediul econamic, zoma g interdidii de vareare d
animelelor ( pesta porcina de exp la data evaluanii) nu sa putut aglica
abordarea prin venit si abordarea prin piata pe beza chiriilor practicate.
In situatia data, chiria lunara afost estineta pe beza unel redevente
anuale/lunare ,mod de calall aplicat cu ccazia concesionarilor de

Echivalent 1050 LEI

Valoarea de piata
EVALUARE PENTRU ESTIMAREA CHIRIEI LUNARE

21.11.2019

1EURO =4.7776 lei

Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator Ec. Toth Eniko in prezenta
unui reprezentant al Primariei Mun. Fagaras, D-na Elena Tanase



TOTHENIKO -EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

6. DATE PRIVIND
DREPTUL DE » Descrierea proprietatii, conform Extras CF nr. 104236 cu nr.

PROPRIETATE cerere 9794/25.05.2017 partea I:

Nr.cad 104236 - 5714 mp teren
104236-C1 sediu administrativ , Sc27 mp
104236- C2 - depozit , Sc 317 mp
104236-C3 - atelier Sc.109 mp
104236-C4- depozit Sc. 257 mp

e Tnscrieri privitoare la proprietate, conform Extras CF nr.

104236 partea Il:
Proprietar ;Jud.Brasov
Intabulare , drept deadministrare a proprietatii atribuit Mun.

Fagaras

inscrieri privitoare la sarcini :

Nu sunt

Mentiuni speciale privind
Extr. de Carte Funciara

Mentiuni 2 privind

Abateri de la Extrasul de
Carte Funciara

7. DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA m  Atc =710 mp mp si teren de 5714 mp

CADASTRALA

8. SITUATIA ACTUALA A Liber
IMOBILULUI

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE  Urban- amplasare periferica, favorabila destinatiei

ARTERE IMPORTANTE Str. Hurez nr.12
DE CIRCULATIE m  Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu 1 banda pe sens,
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI m  Zonaintravilana periferica
UTILITATIEDILITARE m  Retea de energie electrica: existenta
al zonei * Retea de apa: existenta
m  Retea de termoficare: existenta
m  Retea de gaze naturale: existentd,
m  Retea de canalizare: existenta
m  Retea de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE m Poluare fonica medie
ORIENTATIV m  Poluare cu noxe limitat
AMBIENT 0 Linistit
0 Trafic auto limitat
CONCLUZIE PRIVIND Zona urbana - median
ZONA DE AMPLASARE Dotari si retele edilitare bune. Poluare moderata. Ambient civilizat
10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOC)
AMPLASAMENT m  Periferic

ANUL PIF »  Anul 1979-1980



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORTDE EVALUARE

CARACTERISTICI m  Fundatia:beton armat
m  Structura:boltari, caramidala depozit si metalic la cele doau
soproane

m  inchideri perimetrale si compartimentari: boltari la depozit, si
inchidere partial la soproane realizat din tabla
B  Acoperis: sarpanta usoara din lemn , invelitoare tabla neagra si
azbociment ondulat
m  Aspect exterior: bun
m  Aspect interior: bun

CONCLUZIE PRIVIND m  Utilitati - apa, en.electrica
CONSTRUCTIA DE BAZA

11. DESCRIEREA SPATIULUI DE EVALUAT
BILANTUL DE Ac = 710 mp conform contractului de inchiriere
SUPRAFATA
Regim inaltime Parter
TAMPLARIE m  Exterioara: tamplarie lemn cu geam simplu,
m  Usa laintrare: usi metakice
FINISAJE INTERIOARE  Apartament
> Pardoseala - pardoseli ciment /beton
> Pereti: zugraveald simpla, vopsitorii metalice
INSTALATII SI m  lluminat normal
DOTARI ELECTRICE m  Curenti slabi (telefonie)
m Instalatii vechi, functionale
INSTALATII SI m  Sistemul de incdlzire : nu este incalzit
DOTARI INCALZIRE
INSTALATII SI m  Din reteaua orasului.
DOTARI ALIMENTARE = Instalatii functionale
CU APA m  Contorizare apa rece
INSTALATII SI a Farabransament la gaz
DOTARI ALIMENTARE
CU GAZE
CONCLUZIE PRIVIND m  Amplasament favorabil
APLASAMENTUL
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI m Piata imobiliara este definita de piata imobilelor situate in periferia

SUBPIETEI Mun. Fagaras destinate utilizarii de spatii comerciale si desfacere
produse. tip activitate targuri saptamanale de animale.
NATURA ZONEI m  Zonaintavilana, destinatie mixta
m  Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare
m  Din punct de vedere economic: oras / zona cu economie slab
dezvoltata, somaj ridicat,
OFERTE SIMILARE * Nu au fost gasite la data evaluarii prop. similar la inchiriere
CERERI SIMILARE Cererea pe piatd pentru destinatii similare este mica din cauza

efertei limitate de produse la desfacere , fiind producatori agricoli si
crescatori de animale putine la nr.

ECHILIBRUL PIETEI m  Dezechilibru in favoarea CERERH



TOTHENIKO . EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORTDE EVALUARE

Tip activitate m Ocazionala , odata pe saptamana

CONCLUZII SI TENDINTE m  Dezechilibra in favoarea CERERII

PRIVIND PIATA B Tendintad de stagnare in favoarea CERERII.

PROPRIETATII m  Rezulta: posibilitatea reducerii preturilor / chiriei
Anexa B cuprinde extrase privind preturile / chiriile pe segmentul de
piata al proprietdtii care sustin elementele de piata incluse in acest
raport.

13. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE SEV 100 - Cadrul general
EVALUARE SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportarea evaluarii
EDITIA 2016 SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

14. CEA MAI BUNA UTILIZARE

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita
ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vederefizic,
este permisa legal si estefezabila dinpunct de vederefinanciar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2017 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2017, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul
General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
Stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual Tn una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
pe piata;

« utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal;

e maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai
mare decét profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile

conversiei la acea utilizare.
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Destinatii alternative posibile fizic sijustificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - inadecvata

- utilizare comerciala - adecvata

- utilizare office: - adecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - nu
- utilizare comerciald - da

- utilizare oftice- da
Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor construite

cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte repede ceea

ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei respective.
Tindnd seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

construit Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara

rezidentiald

IS.Metodologia de evaluare

Pentru determinarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume : abordarea
prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existand mai multe
tehnici si analize, etc. Pentru determinarea chirie lunare in prezentul raport, in lipsa informatiilor necesare
la data evaluarii pentru aplicarea abordarii prin venit , s-a recurs la calculul redeventei anuale respectiv
lunare pe baza estimarii valorii prop. imobiliare obtinut prin abordarea prin cost al constructiilor si
abordarea prin piata al terenului. Proprietate atipica deoarece se utilizeaza o singura data pe saptamana cu
ocazia org. targurilor de animale , din cauza zonei si a factorilor economici incasarile preconizate pe baza
informatiilor din anii trecuti sunt relativ mici, media saptamanala fiind de cca 350 lei
Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt : costuri din cataloage,
indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare,
deprecieri de natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in
cazul terenului, rate de capitalizare etc
Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata judecand valoarea prin prisma rationamentelor cumparatorului
si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza generand valoarea de
piata a subiectului solicitat spre analiza.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, in conformitate
cu pct. 39, 74, 75, etc. din GEV 630, au fost utlizate informatii privind oferte de proprietati similare
disponibile pe piata, acestea fiind reale si verificate de catre evaluator la proprietar sau

reprezentantul acestuia.

15.1 Abordareaprin piata
Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin

analizarea pietei pentru a gasi proprietdti similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este Tn relatie directa
cu preturile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si
diferentele Tntre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea. Este o metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-ofertda pe piata imobiliard, reflectate iTn mass-media sau alte
surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultatd Tn urma tranzactiilor cu imobile efectuate n zona.
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Pentru estimarea valorii de piatd al terenului prin aceastd metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din tranzactiile sau din ofertele de vanzare cu apartamente in zona, precum si la
datele si informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre terenuri similare
tranzactionate sau ofertate curent pe piata. In cele ce urmeaza vom analiza elementele a trei loturi de teren

din aceeasi zona.
Aceasta abordare s-a aplicat la evaluarea terenului

15.2. Abordareaprin venit

Metoda are la baza ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investitie generatoare de
venituri. Tn acest caz proprietatea este achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind Tn principal interesat
de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal care influenteaza valoarea proprietatii.

Aceasta abordare nu s-a putut aplica deoarece nu au fost gasite comparabile similare pe piata imobiliara la
data evaluarii.

15.3 Abordareaprin cost
Evaluarea constructiei

Se realizeaza conform Costuri de reconstructie - Costuri de Tnlocuire cladiri rezidentiale
editura IROVAL - Bucuresti 2012 de Corneliu Schiopu, ajustat cu indici de actualizare aug.2019- iul
2020 adaptata si care prevede ca Tn lipsa documentatiei tehnico-economice de executie, cea mai indicata
metoda de evaluare este cea avalorii de nlocuire.

Aceasta permite stabilirea unei valori apropiate de realitate, cataloagele oglindind cu fidelitate
caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor categorii de cladiri.
Pentru determinarea valorilor unitare si totale ale fiecarui obiect de constructii ce se evalueaza se
parcurg urmatoarele etape:
documentatie privind cladirea care urmeaza a fi evaluatd, prin studierea planurilor partiale puse la
dispozitie de beneficiar si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale cladirilor
cercetarea obiectului la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice
a cladirii si a subansamblelor componente
se efectueaza incadrarea cladirii Tntr-unul din cataloagele de reevaluare
se elaboreaza faza de evaluare si se determina valorile unitare de Tnlocuire, pe total si pe categorii de
lucrari precum si corectiile datorate abaterilor fata de prevederile din fisele catalogului
se stabileste valoarea ramasa prin diminuarea valorii de Tnlocuire cu pierderea de valoare datorita
deprecierilor care afecteaza cladirea.
Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de Tnlocuire brut

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 135-2000 (avizat de

MLPAT cu Ordinul nr. 85/N/1888 care stabileste coeficienti de uzura fizica a mijloacelor fixe din
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grupa 1 - constructii) si pe baza estimarii pierderii de valoare din neadecvari sau cauze externe
3. Determinarea costului de Tnlocuire net - prin scaderea deprecierii totale din costul de Tnlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueaza se parcurg urmatoarele etape:
« inspectarea cladirilor pe teren si stabilirea caracteristicilor tehnico-constructive ale acestora, stabilirea
dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente
« efectuarea incadrarii cladirii intr-unui dintre tipurile prezentate in indreptar / cataloage.
e determinarea costului unitar de Tnlocuire pe total si pe categorii de lucrdri - valori care nu contin
TVA
e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu suprafata desfasurata totala a
cladirii
« estimarea deprecierii totale
« estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut cu pierderea de valoare
datorita deprecierii totale.
Costul de inlocuire brut - reprezintad costul unui activ modem echivalent, la data evaluarii.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fata de costul de inlocuire bmt ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe.

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta metoda se analizeaza separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma globala si, respectiv, un procent
global.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, infestari, defecte de
structura etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura fizica recuperabila (se cuantifica prin costul de
readucere a elementului la conditia de nou sau ca si nou, se ia in considerare numai daca costul de
corectare a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si uzura fizica nerecuperabila (se
refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice).

- neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

Se poate manifesta sub doua aspecte - neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin
costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita Tnlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata de o
supradimensionare sau de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar nu ar trebui inclus).

depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi proprietarii imobiliare

cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.
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Sabilirea uzurii fizice

Gradul de uzura fizica s-a estimat tindnd seama de urmatoarele aspecte de ordin general:

- durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;

- starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau inlocuire, perioada executarii acestor lucrari;
Nivelul uzurii fizice a cladirilor s-a orientat dupa “Ghidul cuprinzénd coeficientii de uzura fizica normala
la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” - avizati de Consiliul Tehnico-Stiintific al M.L.P.A.T. cu
avizul nr. 67/23.08.1888, facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiilor constatata cu
ocazia inspectiei in teren.

Estimarea costului de inlocuire si a uzurii fizice sunt prezentate in fisa de evaluare a constructiei din
anexa.

Stabilirea deprecierii din cauze externe :

Deprecierea din cauze externe (depreciere economica) este utilitatea diminuata a unei cladiri datorita unei

influente negative din mediul exterior. Ea poate fi cauzata de o serie de factori, cum ar fi: declinul

vecinatatii, localizarea proprietarii in localitate, regiune sau provincie, conditiile pietei locale s.a.

Exista doua metode de estimare:

- capitalizarea pierderii de profit sau de chirie atribuita influentelor negative

- compararea cu tranzactii de proprietati similare care sufera aceleasi influente negative ( metoda aplicata).
Din compararea cu tranzactii de proprietari similare, s-a desprins concluzia ca, proprietatea este

influentata de o depreciere din cauze externe.

Dupa cum am aratat mai sus, in abordarea prin costuri valoarea proprietatii se obtine prin insumarea

costului de inlocuire net cu valoarea de piata a terenului, respectiv:

Se face comparatie daca este necesar, cu activul modem pentru a selecta tipul deprecierilor

functionale.

Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Fagaras este un municipiu Tnjudetul Brasov, Transilvania, Romania. Are o populatie de 30.714 locuitori.

Tnainte de Unirea Transilvaniei cu Romania orasul a fost centrul administrativ al comitatului Fagaras, iar
ntre 1920 si 1950 a fost resedinta judetului Fagaras.
Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN 1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic orasul

Fagaras este situat Tn zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-culturale din Roméania. Aceasta zona se mai numeste Tara Oltului si se invecineaza

cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.
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Locuitori, situatie sociala

Conform recensamantului efectuat in 2011 populatia municipiului Fagaras se ridica la 30.714 locuitori, in
scadere fatd de recensamantul anterior din 2002, cand se Tnregistrasera 36.121 de locuitori. Majoritatea
locuitorilor sunt roméni (84,17%). Principalele minoritati sunt cele de romi (3,48%) si maghiari (3,44%).
Pentru 8,19% din populatie nu este cunoscuta apartenenta etnica. Din punct de vedere confesional
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (83,12%), dar exista si minoritati de reformati (1,85%) si romano-
catolici(l,37%). Pentru 8,53% din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala

16. DEFINITII SI IPOTEZE
16.1 DEFINITI

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea ii schimbat(d) la data
evaludrii, Tntre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si Tn care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere

16.2 IPOTEZE $I1 IPOTEZE SPECIALE

1.

Prezentul raport este Tntocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluarii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se asuma
responsabilitatea fata de nici o alta persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se acceptad responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice
astfel de persoana, pagube rezultate Tn urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
Raportul de evaluare Tsi pastreaza valabilitatea numai Tn situatia in care conditiile de piata, reprezentate
de factorii economici, sociali si politici, raman nemodificate Tn raport cu cele existente la data
intocmirii raportului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. Tn acest sens se precizeaza ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul
presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzactiona, ca nu exista datorii care au
legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau Tnchiriata. Proprietatea imobiliara se
evalueaza pe baza premisei cd aceasta se afld Tn posesie legala (titlul de proprietate este valabil) si
responsabila.

Se presupune cd proprietatea imobiliard in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar Tn cazul Tn care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezinta dimensiunile
aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze
proprietatea. Tn cazul Tn care exista documente relevante (masuratori de cadastru, expertize) acestea vor
avea prioritate.

Evaluatorul nu are cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara Tn
cauza sau de pe o proprietate Tnvecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport
si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite Tn privinta starii in
care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor
lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
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7. Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse
pe care evaluatorul le considerda a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate si
corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte
parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu Tl va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sad-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit n raport,
in scopul utilizarii precizate de catre client si Tn scopul precizat in raport.

10. Cu exceptia cazului in care intervalul prevazut prin lege este mai scurt orice actiune in justitie sau
pretentii legale fata de evaluator sau serviciile prestate de evaluator vor fi depuse la registratura
instantei in termen de 2 ani de la data predarii cdtre client a raportului de evaluare care face obiectul
sau reprezinta motivul actiunii Tn despagubire, sau, Tn cazul unor actiuni sau acte de comportament
ulterioare predarii raportului, 2 ani de la data presupuselor actiuni sau acte de comportament.
Termenul prevazut in aceasta clauza nu se va prelungi in niciun fel din motivul descoperirii cu Tn
tarziere sau a acumularii pretentiilor, motivelor sau daunelor formulate. Termenul prevadzut Tn aceasta
clauza se aplica tuturor pretentiilor sau a motivelor de orice fel, de natura nepenala

11. Interdictia de a ceda drepturile litigioase. Pretentiile sau motivele de actiuni Tn instantd legate de
evaluare nu pot fi cedate unei parti terte, exceptand:

I. situatiile aparute ca urmare a unei fuziuni, consolidari, a achizitiei sau vanzarii unei societati,

Il. . colectarea de buna credintda a unei datorii existente aferente serviciilor, Tns& numai Tn maésura
compensarii complete a evaluarii la care se adaugd o dobanda rezonabila, sau

. Tn situatia unei evaluari efectuate pentru acordarea unui credit ipotecar, ca parte a transferului
sau vanzarii ipotecii Tnainte de intrarea in incapacitate de plata sau la notificarea debitorului

sau alta procedura legala echivalenta

16.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din interiorul spatiului si exteriorul blocului.

16.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul a apelat la urmatoarele surse de informare:
1 Valorile de ofertare / tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele

surse:

Proprietarul imobilului - pentru informatiile legate de proprietatea evaluata: situatie juridica,
istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

* Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel chirii, etc.)

16,5 TIPUL VALORII ESTIMATE

Imobilul evaluat este de natura unei proprietari imobiliare de tip constructii administrative
Valoarea de piata estimatd conform destinatiei raportului este definita de standardul de evaluare SEV 100 -

Cadrul general.

16



TOTHENIKO . EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

16.6. DATA ESTIMARII VALORII
Data de referinta al prezentului raport este 19.11.2019

16.7. MONEDA RAPORTULUI
Opinia finala a evaluarii va fi prezentata in RON si in EUR.

Curs BNR la data evaluarii: 1 euro = 4.7776 lei.

Exprimarea in valuta a opiniei finale o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei
investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul

tranzactiilor pe piata imobiliara specifica etc.).

16.8. MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie Tn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral Tn ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.)

17 RESTRICTIIDE UTILIZARE, DIFUZARE SIPUBLICARE

Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului si al destinatarului.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat cele mentionate in raport, atrage dupa sine Tncetarea obligatiilor contractuale.

18 . ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea Tntregii lucrari, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus la judecati

consistente.
Procesul de evaluare a constat determinarea valorii chiriei lunare ;

CALCUL REDEVENTA(CHIRIE ) LUNARA
Se considera recuperare valorii actuale al prop.imobiliare in termen de 50 ani

VALOARE PROPRIETATE 313600 RON /25 ANI/12 LUNI = 1050 ron

Pentru analiza rezultatelor si exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat intreg
procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata aplicata, prin prisma
criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: atat abordarea prin piata cat si abordarea prin venit sunt adecvate pentru acest tip de
proprietate, insa avand in vedere scopul evaluarii consideram ca abordarea prin piata este cea mai adecvata.
Precizia: Precizia unei evaluari este legata de increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor utilizate
astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin maija de negociere si adaptate

17



TOTHENIKO - EVALUATOR AUTORIZAT
RAPORT DE EVALUARE

conform informatiilor primite telefonic de la agentii imobiliari/proprietari; la abordarea prin venit s-au
utilzat informatii din piata pentru apartamente insa de multe ori in piata pentru inchiriere nu este
recunoscut in pret valoarea materialelor utilizate pentru finisarea apartamentului astfel incat sa poata fi
inchiriat.

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta indicatiei valorii; cea
mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din trecutul recent cat si
oferte pe piata);

Avéand n vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, Tn opinia evaluatorului valoarea estimata pentru
proprietatea Tn discutie este valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

Toate evaluarile reprezinta opinii profesionale asupra unei baze declarate, combinate cu orice

prezumtii corespunzatoare sau speciale. O evaluare nu este un fapt, ci o estimare.
Gradul de subiectivism implicat variaza inevitabil de la caz la caz, la fel si gradul de certitudine, sau

probabilitatea, ca opinia evaluatorului asupra valorii de piata sa coincida exact cu pretul care ar fi obtinut
intr-o tranzactie efectuata la data evaludrii. Asigurarea intelegerii de catre utilizator si a increderii in
evaluari necesita transparenta in abordarea evaluarii si explicatii adecvate pentru toti factorii care au un

efect semnificativ asupra evaluarii.

220 Euro
CHIRIA LUNARA ESTIMATA ] .
echivalent 1050 Lei

VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA LA TEREN SIABORDAREA PRIN COST LA
CONSTRUCTH

Ec. Toth Eniko
Evaluator Autorizat,
Membru Titular ANEVAR,
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LOCALIZARE
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TOTHENIKO -EVALUATOR AUTORIZAT

RAPORT DE EVALUARE

Anexe calcul
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI-ANALIZA PEPERECHIDEDATE

Element de comparatie

Suprafata teren (mp)
Pret oferta/vanzare (€/mp)

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta)

Marja de negociere din piata specifica (%)
Cuantum ajustare (€/mp)

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp)
DREPTUL DEPROPRIETATE TRANSM B
Cuantum Ajustare %

Cuantum ajustare (€/mp)

PRET AJUSTAT (€/mp)

RESTRICTH LEGALE
(reglementare urbanistica)

Cuantum Ajustare %
Cuantum ajustare (€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp)
CONDITIIDEFINANTARE
Cuantum Ajustare %
Cuantum ajustare (€/mp)
PRET AJUSTAT (&fonp)
CONDiIm DEVANZARE
Cuantum Ajustare %
Cuantum ajustare (6/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp)
CONDim DEPIATA
Cuantum Ajustare %
Cuantum ajustare (€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp)

Localizare

Comparativcu subiectul
Cuantum Ajustare %

Cuantum ajustare (€/mp)
PRET AJUSTAT (€/mp)

Suprafata teren (mp)
Cuantum Ajustare %
Cuantum ajustare (€/mp)
PRET AJUSTAT (&mp)

DESTINATIA (utilizarea terenului)
Cuantum Ajustare %

Cuantum ajustare (€/mp)
TOPOGRAFIEORELIEF

Cuantum Ajustare %

Cuantum ajustare (e/wp)

FORMA INPLAN&DES CHIDERE

Subiect
5,714 mp

15,700 mp
2.5€/mp

ELEMENTESPECIEICETRANZACTIEI

Dreptabsolut

OFERTA
-3%
-0.1
2.4 €/mp
Dreptabsolut
0%
0
2.4€/mp

fararestrictii legale fararestrictii legale

Numerar

Nepartinitoare

Curente

0%
0
2.4€/mp
Numerar
0%

0
2.4€/mp
Nepartinitoare
0%

0
2.4€/mp
Curente
0%
0.00

2.4€/rap

ELEMENTE SPECIFICEPROPRIETATII

Fagaras, periferic

Fagaras,

locatie similara

0%
0.0
2.4€/mp

CARACTERISTICIFIZICE

5,714 mp

intravilan

drept, front5.59 ml

regulata, 1
deschidere la drum
asfaltat

15,700 mp
25%
0.60

3.0€/mp

intravilan
0%
0.00
drept, front 67 ml
-10%

0
regulata, 2
deschidere la drum
asfaltat si 1 drum
pietruit

COMPARABILA A COMPARABILA B

11,400 mp
3.0€/mp

OFERTA
-3%
-0.1

2.9 €/mp

Dreptabsolut

0%
0

2.9 €/mp

fara restrictii legale

0%
0
2.9€/mp
Numerar
0%

0
2.9€/mp
Nepartinitoare
0%

0
2.9€/mp
Curente
0%
0.00
2.9€/mp

Fagaras ,

locatie similara

0%
0.0
2.96/mp

11,400 mp
20%
0.58

3.5€mp

intravilan
0%
0.00
drept, front 49 ml
-5%
0

regulata, 1
deschidere 1a drum
asfaltat

COMPARABILA C
5,500 mp
9.00'mp

OFERTA
-20%
-18
7.2 €/mp
Dreptabsolut
0%

0
7.2€/mp

fara restrictii legale
0%
0
12 €/mp
Numerar
0%
0
7.2€/mp
Nepartinitoare
0%
0
7.2€/mp
Curente
0%
0.00
7.2€/mp

Fagaras

locatie superioara

-20%
14
sg—

5300 mp
0%
0.00

5.8 €/mp

intravilan
0%
0.00
drept, front 160 ml
-25%
-1

regulata, 1
deschidere la drum
asfaltat
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-3% 0% 0%

Cuantum Ajustare %
-0.1 0.0 0.0

Cuantum ajustare (€/mp)

utilitati pe teren, e . . . utilitati la limita
utilitati in apropiere utilitati in apropiere

Utilitati . N
en.electrica si apa proprietatii
Cuantum Ajustare % 25% 25% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0.6 0.7 0.6
Total ajustare caracteristici fizice (%) 37% 15% -45%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0.9 12 2.3
33 €/mp 4.1 €/mp 4.9 €/mp

Pret ajustat (€/mp)
Cheltuieli pentru adicere la stadiu de teren

e N Nu Nu Nu Nu
construifail, sau alte restrictii

Cuantum Ajustare % - 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
Pretajustat (€/mp) 33 €/mp 4.1 €/mp 4.9 €/mp
Ajustare neta 0.9 12 -2.3
Ajustare neta (%) 37.00% 40.00% -32.00%
Ajustare bmta - 15 15 35
Ajustare bmta (%) 4.9€ymp 63.00% 50.00% 48.00%
nr. Ajustari 2 5 2
ajustare minima 48.0%

28,000 € 4.7776 lei

valoare lei rotunjita 133,800 lei
28,006 €

valoare euro dupa rotunjire euro
Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila A, care este cea mai
apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele maimici
ajustari brute absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (3-20%) nu este element de comparatie, d o transformare avalorii de ofertare in pretul de vanzare
(prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, javand ca baza atitudinea partidpantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari:
RESTRICTII LEGALE - nu s-au aplicat ajustari

Localizare: s-a aplicat o ajustare negativa lacomp C infunctie de interesul tranzactional al zonei de localizare a acestora fata de

proprietatea de evaluat

Caracteristic fizice (suprafata): S-au aplicat ajustari pozitive lacomp. A si B deoarece ele dispun de suprafete mai mari, mai greu

vandabile . Valoarea ajustarii este estimat conform tehnidi interviului

Utilitati: s-au aplicat ajustari pozitive la toate trei comp. in functie de posibilitatile de bransare la utilitati

Destinatie teren :nu s-au aplicat ajustari

Deschidere/ Acces teren: s-a aplicat o ajustare negativa comp. A deoarece dispune de doua fronturi, s-a aplicat tehnica comp. pe

perechi de date
Topografie, relief, front: nu s-au aplicat ajustari

Alte restrictii - nu s-au aplicat ajustari
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Anexa |
TABB- CBIiTRALIZATOR fWTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RBCONSTBUCTJE SAU DE fNLOCURE

SOPRON CU STRUCTURA METAU CA C3+C4

ADRESA CLADIRN: Mun.Fagarss , str.Hiroz nr.12
Sdc(MP)= 366 Coof dlatanta pt 20 km = Coof manopera* 0.9826

ISc 366 mp |
Costurile unitara sunt calculate pentru distanta da transport de 10 km sl nivelul Il de salarizare
Suprafala ¢ o o Corectie Costtotal
N cr. STRUCTURA+FMSAJ wﬁ:’it‘i mndg;?e P 3l cost catelc ectie distant manoZZE’ép. corectat
A B C=AxB D E F=CxOb<E
2 SLITCNV 366.00 716.80 262,348.80  1.000 0.9826 257,783.93
TOTAL INFRASTRUCURA 257.783.9-:
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A CLADIRII
Sd (mp) = 366
leuro = 4.7776
Data PIF 1980
Mediu de folosinta normala
Stare tehnica buna
Varsta efectiva |39ani
Tabel 16, poz 1.5.12.2
DENUMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE INLOCUIRE BRUT CIB (lei) UZURA RZICA
NR CURENT *
1 STRUCTURA DE REZISTENTA 257,784 T 54%
2 FINISAJ 0
3 INSTALATII ELECTRICE 0
4 INSTALATII SANITARE 0
5 INSTALATII DE INCALZIRE SI 0
TOTAL COST CU TVA (lei) 257,784
TOTAL COST CU TVA (lei/MP) 704
TOTAL COST FARA TVA (lei) 216,625
TOTAL COST FARA TVA (lei /MP) 592
NEADECVARE FUNCTIONAU 25%
DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20%

Profit antreprenor 0%

VALOARE ROTUNJITA CONSTRUCTIE ( LEI)
VALOARE CONSTRUCTIEIEURO )
Grad de finalizare a constructiei
Lucrari ramase de executat (LB*rotunJI™”
Valoare constructie la data Inspectiei ( LEI)
Valoare constructie la data Inspectiei (euro)

VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)

118,581
0
0
0
0
118,581
324
99,648
272

74,736
59,789
0
60,000
12,559
100.0%

60,000
12,548
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Anexa Il
TABB- CENTRALIZATOR PBfTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DEIM.OCU1RE

CABINA POARTA
ADRESA CLADIRII: Mun.Fogcras, strXuraz nr.12

|Sc 27 mp | Sdc (MP)* 27 Coof distanta pt 20 km = Coef manopera= 0.9826
Costurile unitare sunt calculate pentru distanta de transport de 10 km st nivelul Il de salarizare
Suprafata. o /oy o Corectie Cost total
fk. cr. STRUCTURA+FNSAJ Cor(lfg;"ta fundau")e P stal cost catalc ecte cistant nam?pgéoj corectat
A B OAXB D E F=0Q<E
2 CABPOARTA 27.0c 2,937 30 80,657.10  1.000 0.9826 75,253.67
TOTAL INFRASTRUCURA
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A CLADIRII
Sd (mp) = 27
leuro = 4.7776
Data PIF 1980
Mediu de folosinta normala
Stare tehnica buna
Varsta efectiva |40ani
Tabel 16, poz 1.5.12.2
. UZURA FEQCA .
NR CURENT DENUMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE INLOCUIRE BRUT CIB (lei) ) VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)
1 STRUCTURA DE REZISTENTA 79,254 65% 27,739
2 FINISAJ 0 0
3 INSTALATII ELECTRICE 0 0
4 INSTALATII SANITARE 0 0
5 INSTALATII DE INCALZIRE SI 0 0
TOTAL COST CU TVA (lei) 79,254 27,739
TOTAL COST CU TVA (lei/MP) 2,935 1,027
TOTAL COST FARA TVA (lei) 66,600 23,310
TOTAL COST FARA TVA (lei /MP) 2,467 863
NEADECVARE FUNCTIONALA 25% 17,482
DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20% 13,986
Profit antreprenor 0% 0
VALOARE ROTUNJITA CONSTRUCTIE ( LEI) 13,986
VALOARE CONSTRUCTIE(EURO) 2,927
Grad de finalizare a constructiei 100.0%
Lucrdri ramase de executat ( LEl)*otun]i”_ 0
Valoare constructie la data Inspectiei ( LEI) 14,000
2,927

Valoare constructie la data Inspectiei (euro)
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Anexa Ill
TABH. CBfTRAUZATOB PO/TRU CALCULAREA COSTUraLORDERBCONSTRUCTIESAU DEIM-OCURE

MAGAZIE CEREALE

ADUSA CLAOR3: Mun.Fsflarss , otr.Huroz nr.12

[Sc 317mp ] Sdc(MPJ>317 Coaf diIstsntapt20km m Coofmanopera* 0.9826
Costurile unitaro sunt calculata pentru distanta de transport de 10 km al nivelul Il de salarizare

S"prafa.gé cost /rrp tipL' . Corectie Cost total

N or. STRUCTURA+FMSA) TSIV e e @ © OO CORASET s carectat
() -

A B OAxB D E F=C*0*E

2 INFRftSAGC 317.00 387.20 122,742.40 1.000 0.9826 120,606.68

SUPRAMAGC 317.00 309.50 98,238.30 1.000 0.9826 96,528.95

FINMAGC 317.C0 204.40 64.,794.80 1.000 0.9826 63,667.37

A2BWAGC 317.00 224 90 71,293.30 1.000 0.9826 70,052.80

ELRfIAGC 317.00 15.00 4,755.00 1.000 0.9826 4,672.26

TOTAL ItffRASTRUCURA
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU ANALIZA DEPRECIERII FIZICE A CLADIRII

Sd (mp) = 317

leuno = 47776
Data PIF 1979

Mediu de folosinta normala
Stare tehnica buna

| Varsta efectiva |40ANI

Tabel 16, poz 1.5.12.2
UZURA FIZICA

NR CURENT DENUMIRE SUBSTRUCTURALA COST DE INLOCUIRE BRUT CIB (lei) « VALOARE RAMASA ACTUALIZATA (lei)
1 STRUCTURA DE REZISTENTA 287,188 41% 169,441
2 FINISAJ 63,667 41% 37,564
3 INSTALATII ELECTRICE 4,672 41% 2,757
4 INSTALATII SANITARE 0 0
5 INSTALATII DE INCALZIRE S ol 0

TOTAL COST CU TVA (lei) 355,528 209,762
TOTAL COST CU TVA (lel/MP) 1122 662
TOTAL COST FARA TVA (lei) 298,763 176,270

TOTAL COST FARA TVA (lei /MP) 942 556

NEADECVARE FUNCTIONALA 25% 132,203
DEPRECIERE DIN CAUZE EXTERNE 20% 105,762

Profit antreprenor 0% 0
VALOARE ROTUNJITA CONSTRUCTIE J LEI] 105,762
VALOARE CONSTRUCTIEfEURO ) 22,137
Grad de finalizare a constructiei 100.0%

0

Lucrari ramase de executat ( LEI) rotunjit
Valoare constructie la data InspecfielJA"LB 105,800
Valoare constructie la data Inspectiei (euro) 25,089

NOTA: La estimarea valorii s-a aplicat un procent de 25%neadecvaro functionala deoarece aceasta proprietate ca utilizeaza o singura data pe saptamana pentru

organizarea targului de animale al produse agricole
Periodicitatea organizarii targurilor de animale este stabilit de Primaria Mun. Fagaras, prin hotararea Corn*.Local

CALCUL REDEVENTA(CHIRIE) LUNARA
Se considera recuperare valorii actuale al prop.imobiliare intermen de 50 ani

VALOARE PROPRIETATE 313600 RON /25 ANI /12 LUNI = 1050 ron
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COMPARABILE OFERTE APARTAMENTE PENTRU VANZARE

COMPARABILA A

39000 €
&
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https://www.olx.rO/oferta/oDortunitate-de-investitie-teren-cu-puz-pentru-hala-IDcdbpv.html#bf3clf605d

COMPARABILA B
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Detalii
Pret/ m2 3€  Suprafata utila: 11400 m?
Comision: Nu Clasificare teren: Intravilan
Tipul terenului: Constructii

Descriere

Vand teren intravilan, ta Dm intrarea in Fagaras dinspre Brasov, vizavi ce benzinarie
Rcmpetrol Terenul este intabulat cfeschicere Lasosea 40 m. Prei 3 euro/mp

Harta
BoG Sall
45a5060.0HN 24i58'00.0"E f lo;in PntiL'UT<
Dedas
VeV idafng
11TU PERTIA
Vjl-c; IMinuni* etatea F'gruluig
PoaTr’-HTSte?d‘« . ) .
v KA primpSTHT rgﬁﬁ%o-l
rrt RA -_C £ 7.7p dsta SCO19 TB-r>sofUs= Hspo~i :
Wzi nana

https://www.imoradar24.ro/anunturi/11400-mp-teren-vanzare-faearas-31179298

COMPARABILA C


https://www.imoradar24.ro/anunturi/11400-mp-teren-vanzare-faearas-31179298
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50 000 EUR

Teren intravilan de vinzare
9 Brasov. Fagaras 9 Vezi pe harta

Specificatji

Suprafata terenului 5500.0 m2 Front stradal 160.00

Descriere Imobiliare
Teren IntravEan de vinzare suprafata de 55GOmp mir-e Fagaras si Mindra cu o deschidere la ON1 de 1ISOmDetalii ia telefon 0268544903 Se preteaza
la constructii industriale ,casa .depozite etc. suprafata totala: 5500, Front stradal: 160

Vezi detalii pe WAv.romimo ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-industrial/anunt/teren-intravilan-de-
vinzare/7808617f7f606154.html
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DOCUMENTE PROPRIETATE
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v
187.640Q.2 Carte Funciara Nr. 104236 Comuna/Orag/Municipiu: Fagaras
£ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Z’?l:-a 9;24
a‘("* PENTRU INFORMARE Luna 05
Anul 2017
~ANicpr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV

{1tidmMadan  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Fagaras

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6951

TEREN Intravilan Nr. topografic:3224/2/2/2/2

Adresa: Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. Brasov

Nr. Nr ca'\(lzlrastral Suprafatad(mp) Observatii / Referinte
Crt .
Al 104236 5.714 suprafata din c.f. hartie 5713,8 m.p.
Constructii
Crt NT ca’\?rastral Adresa Observatii / Referinte
Al 104236-C1 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12,Jud. S. cons'_crmt_a fa sol:27 mp; Sediu administrativ, regim P,
Brasov construita in anul 1979.L
Al2 104236-C2 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. S construita ia sol:317 mp; Depozit, regim P, construita
Brasov in anul 1979.
AL3 104236-C3 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12,Jud. S. construita la sol:109 mp; Atelier, regim P, construita in
Brasov anul 1980.
Al 104236-C4 Loc. Fagaras, Str Hurez, Nr. 12, Jud. S. construita la sol:257 mp; Depozit, regim P, construita
Brasov In anul 1980.

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

9212 /27/08/2007
Hotarare nr. 277, din 30/07/2002 emis de Consiliul Judetean Brasov;
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn baza hotaririi, dobandit prin Lege, Al Al.l. A1.2,A1.3,A1.4/B.8
cota actuala 1/1
1) JUDETUL BRASOV, DOMENIU PUBLIC
OBRVATII: (provenitaudin conversia G- 6951). Carere nr.18122/2016 cf.
9794 /25/05/2017
Act Administrativ nr. Contract de administrare, din 19/10/2015 emis de Consiliul Judetean Brasov; Act
Administrativ nr. 154, din 31/08/2015 emis de Consiliul local Fagaras; Act Administrativ nr. 161, din

29/04/2015 emis de Consiliul ludetean Brasov;
Intabulare, drept de ADMINISTRAREpe o durata de 10 am, incepand cu Al ALl Al1.2,A13, Al.4

data 0€19.10.2015 pana la 18.10.2025
1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIUL PUBLIC

C. Partea Ill. SARCINI .

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 104236 Comuna/Oras/Municipiu: Faga~as

Anexa Nr. 1 La Partea | ~~
Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
104236 5.714 suprafata din c.f. hartie 5713,8 m.p.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Pate referitoare la teren

Categorie flntra Suprafata < . .
Crt folosinta Jvilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti TDA 5714 - - 322412121212

constructii 1
Date referitoare la constructii

« Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructgie Supraf. (mp) juridi}:é Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:27 mp; Sediu administrativ,
Al.l 104236-C1 administrative si 27 Cu acte regim P, construita in anul 1979.L
social culturale
constructii 5. construita la sol:317 mp; Depozit, regim P,
Al.2 104236-C2 administrative si 317 Cu acte construita in anul 1979.
social culturale
constructii S. construita la sol:109 mp; Atelier, regim P,
Al.3 104236-C3 administrative si 109 Cu acte construita in anul 1980.
social culturale
constructii S. construita la sol:257 mp; Depozit, regim P,
Al.4 104236-C4 administrative si 257 Cu acte construita in anul 1980.

social culturale
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Carte Funciara Nr. 104236 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput  sfarsit % (m)
1 2 21.099

2 3 93.785

3 4 14.353

4 5 5.356

5 6 34.753

6 7 93.46

7 8 29.446

8 9 93.674

9 10 5.591

10 94.403

1
** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
=+« Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originalad, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelorjuridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
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IJOTVKARLA NR 79
din data <31.05. 2012
pri\ ind aprobarea Tncheierii conmicnilui de locutiune imre Municipiul Fagaras si S( ..PJj jf.,
i ARGIRI SI OBO AR! 1 \G.\K \$" sRI pentru bunurilor imobile care apartin domeniului public
ai Municipiului

CONSILIU. LOCAL AL MI NK ILILi.l I FAGARAS

Tntrunit in sedinta ordinara ,
Avéand in vedere cd prin IK'l nr Il 2(>I12 s-a aprobai asociat a Municipiului Fagaras prin

Consiliul Loca! la infiintarea S( .. FIl L. 1 \R(i( KI S| OBOARI IA#ARAS" SRI iar prin HOL ur.
54-26.03. 2012 privind aprobarea incheierii contractelor de locutiune intre Municipiu! fagaras si C
Vil.LA et CASTRI SRL si SC , FIl. ML TARGURI SI OBOARL FAGARAS” SRL pentru
mijloacele fixe si obiectele de inventar care apartin domeniului privat al Municipiului Fagaras

Vazand Avizele Comisiei de studii prognoze economico sociale, buget finante si administrarea
domeniului public si privai si al Comisiei pentru servicii publice, comert si agriculturd precum si
Dispozitia nr 356/29.02.2012 privind constituirea Comisie de inventariere a bunurilor proprietate
publica si privata a Municipiului din cadrul Cetdtii Fagdrasului si din cadrul Serviciului Public
Administratia Pietelor si lungurilor

In conformitate cu prevederile Legii contabilitatii nr.82 1991 republicata, ale O.G. nr.8L
28.08.2003 modificata privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul
institutiilor publice, ale Ordinului nr. 5471 2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice si cu
dispozitiile Ordinului nr.286f.2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, ale Legii nr. 213 1998
privind bunurile proprietate publica . modificatd si completata si ale ari. 56 alin. (2) Iit. ..c". alin. (5) iit.
.a’si V% pet. i0din Legea nr. 2150001 priv ind admnistiatia publica locala, republicatd, modificata si

completata.
in temeiul art. 45 alin. {I).ari 115 alin Ilit b din Legea nr. 2150001 privind administratia

publicd locald, republicatd, modificatd si completata.

HOT.VRASTK:

Arf.L Se aproba locutiunea pentru bunurile imobile care apartin domeniului public al
Municipiului conform anexelor | si 2. catre SC .. FIl ff. 1ARGI Rl SI OBOARF. FAGARAS" SRL

pe o perioada de 5 ani si pentru suma de QU000 Ron an.

Art.2 Se imputerniceste dU ONS IAVI f\ SORIN MANUIT, primarul Municipiului
Fagaras. sa semneze in numele si pe seama Consiliului I oca! al Municipiului Fagarns contractul de

local iune.



R

Art.3. Se aprobd Reuulomcniul de Organi/are si functionare pentru sc' .. )i 11;. f
SI OBOARE | ACIARAS” SR1

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari >e incredmiea/u Primarul

Municipiului fagaras prin Biroul
societatii comerciale.

PRESEDINTE OK SEDINTA CONTRASEMNEAZA
DOTA TRAIAN SEC RETARITr—m NICIPIIU |
Cil NCA LACRA EI.LENA

Hotararea s-a adoptat eu 13 voturi pentru

Prezenta hotarare he cununie/i:
lev ilavHil df jedii'ti
lev culectie
le\. Picleciuia
le\. Primat
fe\. Seciclar
i ev Comp Juridic
lev \li>aic
I ce Se ,,Piete. Targuri Si Otnure fagaras” Srl

Cod: F-50
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ROMANIA e
JUDEIlUL BRASOV t.

MUNICIPIUL FAGARAS

SirdcJo Republicii, Nr 3. 505200 Tel: 020ii - 2 fax 0268
Web-www/pnmaon-fauoraa ro Emai: sectei

CONTRACT DE LOCATIUNE

Tncheiat astazi 01.06.2012

l. PARTILE CONTRACTANTE
LI. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419,

reprezenta! de Manduc Constantin Sorin - primar, Giunca Laura Elena - secretar, Prescure Victoria -
director economic, in calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

1.2. S.C. Piete Targuri si Oboare Fagaras S.R.L., cu sediul social in Fagaras, str. N.
Balcescu, nr.25, judetul Brasov, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Brasov, sub nr.
J8/214/2012, cod Fiscal 29759816, reprezentata de Ungureanu Bogdan Cristian, cu functia de
director, in calitate dc LOCATAR, pc dc alta parte,

au convenit sa incheie prezentul contract de locatiune, conform H.C.L. 79/31.05.2012, cu
respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Locatorul da in locatiune locatarului bunurile cuprinse in anexa 1si 2 a prezentului contact,

conform HCL 79/31.05.2012.
2.2. Bunurile cc constituie prezentul contract sunt bunuri imobile.

[Il. OBLIGATIILE PARTILOR
3.1. Obligatiile locatorului sunt urmatoarele:
a) sa predea bunul Tn locatiune la termenul convenit dc parti si la locul unde se gasea in momentul

contractarii;
b) sa se abtind de la orice fapt personal, care ar avea drept consecinta tulburarea locatarului n

folosinta bunului;
c) s& raspunda pentru evictiune si viciile ascunse ale bunului care 1i impiedica intrebuintarea;

3.2. Obligatiile locatarului sunt urmatoarele:

a) sa plateasca chiria de 100.000 lei/an .
b) sa efectueze reparatiile necesare n tot timpul locatiunii;
b) sa foloseasca Tn perioada locatiunii bunurile care constituie obiectul prezentului contract, ca un

posesor de buna-credintd, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;
c) sa restituie la sfarsitul locatiunii bunurile care fac obiectul prezentului contract in starea in care

le-a preluat consemnata in proccsui-verbal de predare-primire;
d) sd incheie contracte cu furnizorii de utilitati pentru locatiile cc fac obiectul prezentului contract;

e) 1n cazul in care in exploatarea bunurilor apar defectiuni tehnice din culpa locatarului, locatorul
este Tndreptatit sa pretinda si sa i se plateasca despagubiri:



IV. DURATA CONTRACTULUI
4. L Durata locatiunii este de 5 ani incepand cu data de 01.06.2012 pana la data de 31.05.2017, cu

gL vyt

V. PRETUL CONTRACTULUI
5.1. Partile au convenit ca locatarul sa plateascd o chirie de 100,000 lei/an péana in data de 31

decembrie a anului in curs.

VI. SUBLOCATIUNEA CONTRACTULUI
6.1. Locatarul are dreptul de a transmite in parte, dreptul de folosinta asupra unui tert, in baza unui

contract de sublocatiune (subinchiriere).
6.2. Sublocutiunea sa nu fie convenita in conditii care sa contravina conditiilor din contractul de

locatiune.

VIL INCETAREA CONTRACTULUI
8.1 Contractul de locatiune inceteaza prin:
a) acordul de vointd al partilor;

b) denuntare unilateral3;

C) expirarea termenului;

d) pieirea bunului;

e) desfiintarea titlului locatorului;
f) prin efectul Tnstrdindrii, prin acte ntre vii, cu titlu particular, a bunului dat in locatiune.

IX. FORTA MAJORA
9.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea in

mod necorespunzator - totald sau partiald - a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoarc a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majora asa cum este definita de lege.

9.2. Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti in termen de 2 zile
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile Tn vederea limitarii consecintelor lui.

9.3. Daca in termen de 15 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice Tncetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca vreuna dintre ele s

pretindd daune-interese.

X. NOTIFICARI
10.1. in acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte

este valabil indeplinitd dacd va fi transmisa la adrcsa/sediul prevdzut in partea introductiva a
prezentului contract.

10.2. in cazul in care notificarea sc face pe cale postala, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data

mentionatd pe confirmare de oficiul postal primitor.
10.3. Dacd confirmarea se trimite prin telex sau tclefax, ea se considera primita in prima zi

lucrdtoare dupd cea in care a fost expediata.
10.4. Notificarile verbale nu se iau Tn considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,

prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente."”



XI. LITIGII
11.1. Litigii de orice fel, decurgdnd din executarea si interpretarea prezentului contract de

inchiriere, se solutioneaza pe cale amiabild, in caz contrar, sunt de competenta Judecdtoriei
Municipiului Fagaras.

XIl. CLAUZE FINALE
12.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional ncheiat intre partile

contractante.
12.2. Prezentul contract, Tmpreuna cu anexele sale care fac parte integranta din cuprinsul sau.

reprezintd vointa partilor si inlaturd orice altd Tntelegere verbald dintre acestea, anterioara sau

ulterioard Incheierii lui.
12.3. in cazul in care partile Tsi Tncalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun

prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei

respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.
12.4. Prezentul contract a fost Tncheiat Tntr-un numéar de 3 exemplare, astdzi 01.06.2012. data

semnarii lui 01.06.2012 .

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL FAGARAS P S.C. PIETE TARGURI SI QBOARE FAGARAS SRL
Primar, Lif Bfrector,

Manduc Constantin Sorin Ungureanu Bogdan Cristian

Sef birou ACTBPUC
Anca VlatH



JUDETUL BRASOV
MUNICIPIUL FAGARAS

PROCES VERBAL
De primire - predare

incheiat azi 01.06.2012

L1. Municipiul Fagaras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419,
reprezentat de Manduc Constantin Sorin - primar, Giunca Laura Elena - secretar, Prescure Victoria -

director economic, in calitate de LOCATOR, preda, §i

12. S.C. Piete Targuri si Oboare Fagaras S.R.L., cu sediul social in Fagaras, str. N.
Balcescu. nr.25, judetul Brasov, Tnregistratda la Oficiu! Registrului Comertului Brasov, sub nr.
J8/214/2012, cod fiscal 29759816, reprezentatda de Ungureanu Bogdan Cristian, cu functia de

director, in calitate dc LOCATAR, pe de altd parte primeste:

Bunurile cuprinse in HCL 79/31.05.2012 , anexa | si 2.

Prezentul proces verbal s-a incheiat in 3 (trei) exemplare.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL FAGARAS S.C. PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS SRL
Primar. . Vi nhivedtor,
Ungureanu Bogdan Cristian

Manduc Constantin Sorin  /

Director Economic
Prescure Victoria



HOTARAREA NRJOI
din data de 27 mai 2015

- privind aprobarea prelungirii duratei contractului de locutiune
nr.08/25.06.2012

Consiliul Local al Municipiului Fagaras. intrunit in .sedinta ordinara.

Analizand cererea nr. 62 din data de 18.03.2015 a SC Piete 'l arcuri si Oboare Fagaras
SRF. prin care se propune prelungirea duratei contractului de locutiune nr.08.25.00.2012.

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale.
buget fmante si administrarea domeniului public > privat al municipiului, ai Comisiei pentru
servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei pentru administratia publicd local3,
juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele

minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe g integrare europeana.
\vand in vedere cd prin I1.C.L nr. 11*2012 s-a aprobat asocierea Municipiului fagaras

prin Consiliul 1 ocal 'a infiintarea S.C. "PIL}!- IAIUILRI 9 OBOARE I A(i \RAS" SRL. iar
pr,n li.C.lI.. nr. 7v 51.05.2012 s-a aprobat Tncheierea contractului vie locutiune intre Municipiul
lagaras si S.C. "Pil 'L LARGI RI S| OBOARE FAGARAS" SRL pentru bunurile imobile care

apartin domeniului public al Municipiului.
Vazand Dispozitia nr, 356/29.02.2012 privind constituirea Comisiei de inventariere a

bunurilor proprietate publica si privatd a Municipiului Fagaras din cadrul (‘etatii Fagarasului si
din cadrul Serv iciului Public Administratia Pietelor si Targurilor.

In conformitate eu prevederile Legii contabilitatii nr. 82.4991 republicata, ale O.C. nr.
Sl 2005. modificatd privind reevaluarea si amortizarea activelor jixe aliate in patrimoniul
institutiilor publice, ale Ordinului tir. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor lixe corporale aliate in patrimoniul institutiilor
publice g cu dispozitiile Ordinului nr. 280! 2009 pentru aprobarea Normelor privind organizarea
si efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, ale
Legii nr. 210d998 privind bunurile proprietate publicd, modificata si completata

In temeiul ari. 45 alin. (h. ari. 115 alin. | lit. b din Legea nr. 215 200! pnvind

administratia publica locald, republicatd, modificata si completatd.
HOTARASTE:

Art.l Ne aproba prelungirea contractului de locutiune nr. 08-25.t40.2d12. avand ca
obiect locutiunea pentru bunurile imobile care apartin domeniului public al Municipiului fagaras,

conform anexei !si 2.
\rt.2 - Perioada pentru care se aprobd prelungirea contractului de locutiune este de > ani.
oaia de 01 .tJn.2d!5 si pand Li daia de 5i.1?5.2[00
Art.3 - Se aproba incheierea actului aditional nr.l2u!5 ia contracta: de iu,.utunc

conform anexei nr. care face parte integranta din prezenta hotaréare



Ari.d  Se Tmputerniceste dl. Constantin Sorin Manduc. primar ;tl Municipiului Ine.aras
ru semneze in numele si pe seama ( onsitiului !ticul ai Municipiului 1deurus actul aditionai ia

contractul de locatinne nr.OK d6.06.20id.

\rr.5 - Cu ducerea la ndeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se inerodinjea/a
Primarul Municipiului lauaras. prin S.( . Piete larguri si Oboare |3edras S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
SXASZ ALEXANDRI' CATALIN

i loidrarea s-a adoptai cu 17\ oluri pentru
t onsilicri in functie-19
Consilieri pre/enti la sedinta ordinara-17

Prezenta hotarare se comunica:

-1 ev Dosarul de sedinta

-1 e.v Colectie

-1 e\. Prefectura

-1e\. Primar

-i c.v SvCiClar

-1 e.\. Directia bueel-finante

-l c\. s ( Piete farduri si Oboare Facéra.s S.R.L

-le\ ( *m;p.Relatii eu publicul, arhiva
-i ex. Afisare.

Cod:

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul tm<nicipiului,
LAI'RA ELENA (MI NC A



ROMAr"

JUDETUL 61

MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii. Nr. 3, 505200. Tel: 0268 - 211313, Fax: 0268 - 213020
Web’ www.primaria-fagaras.ro. Email. secretariat@pr;rnari

ACT ADITIONAL NR.1/20!1 5

La contractul de nchiriere nr. 08/25.06.2012 "

Intre partile:

LI.Municipiul Fagdras, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod fiscal 4384419,
reprezentat prin Manduc Constantin Sorin - primar, Giunca Laura Elena - secretar, Prescure Victoria -
director economic. in calitate de LOCATOR, pe de o parte, si

L2. S.C. PIETE TARGURI SI OBOARE FAGARAS S.R.L, cu sediul in Fagaras, str. Nicolae
Balcescu, nr. 25, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J8/214/2012, CUlI R029759816, avand

contul curent ROO6BTRL00801202H73629XX, deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal prin
domnul Ungureanu Bogdan Cristian, in calitate de LOCATAR, pe de alta parte.

in conformitate cu H.C.L. nr. 101/27.05.2015 privind aprobarea prelungirii duratei contractului
de locatiune nr. 08/25.06.2012, s-a incheiat prezentul act aditional, Tn urmatoarele conditii:

A. Se modifica cap. IV, punctual 4.1, astfel:

Se prelungeste durata contractului de locatiune nr. 08/25.06.2012 pe o perioada de 5 ani de la
data de 01.06.2015 si pana la data de 31.05.2020.

Toate celelalte clauze contractuale ramén neschimbate.
Prezentul act aditional s-a Tncheiat astdzi 15.06.2015, in 3(trei) exemplare considerate toate

originale, din care 2(doud) la locator si unul la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL FAGARAS SC PIETE TARGURI S| OBOARE FAGARAS SRL
Primar, Director,

Manduc Constantin Sorin Ungureanu Bogdan Cristian

Secretar,
Giunca Laura Elena

Director Economic
Prescure Victoria



I}

municipiul fagaras
NR.

L sJ uONSILfUL JUDETEAN
brasov 1A ~ WNa~A LA anul~0/d

fry Nr.... iSS9.h.....
Z,ua- - - Luna.M..AnuL”™p

CONTRACT DE ADMINISTRARE

1. PREAMBUL
n realizarea atributiilor ce revin autoritdtilor locale, a intervenit prezentul contract de

administrare care este guvernat de prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic al acesteia, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii
nr. 215/2001 administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, H.C.J. Brasov nr. 161/29.04.2015 si H.C.L. Fagaras nr.154/31.08.2015, intre:

2.PARTILE CONTRACTANTE

JUDETUL BRASOV reprezentat legal p.Presedinte, Vicepresedinte, Claudiu Coman, in
calitate de proprietar,

TjMunicipiul Fagaras cu sediul in Fagaras, str. Republicii nr.3, cod fiscal.......
entat legal prin Constantin Sorin Manduc, Primar, n calitate de administrator,

.OBIECTUL CONTRACTULUI
3.1 Tn urma acordului de vointa intervenit ntre parti, proprietarul “Bunurilor” aflate n

domeniul public al judetului, Tnscris Tn CF nr. 104236 Fagaras, sub nr. Top 3224/2/2/2/2 -
teren in suprafata de 5714 mp si nr. cad Cl-nr. Top 3224/2/2/2/2 -atelier reparatii, doua
depozite, magazie si sediu administrativ, incredinteaza catre Consiliul Local al Municipiul
Fagaras gestionarea (exercitarea dreptului de folosinta, posesie) bunurilor, Tn vederea
desfasurarii activitatilor de intretinere si amenajare a acestora in conformitate cu obligatiile
asumate conform art. 6 din prezentul contract.

3.2. In conditiile respectarii dreptului de proprietate, bunul va fi administrat si gospodarit Tntr-

un sistem unitar, in sensul exploatarii sale conform destinatiei.
3.3. Predarea primirea bunului care face obiectul prezentului contract se va face prin proces

verbal de predare-preluare.

URATA CONTRACTULUI
ezentul contract se incheie pe o durata de 10 ani, incepand cu data de 19.10.2015 pana

.2025. Prezentul contract poate fi modificat prin act aditional cu acordul partilor, dar
revocat de catre proprietar iTn mod unilateral dacd acesta considerd ca obligatiile
prin prezentul contract nu au fost Tndeplinite sau au fost indeplinite in mod defectuos.

PTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI
1. Proprietarul are drept de informare nelimitatda asupra operatiunilor exercitate in legatura
cu terenul ce formeaza obiectul contractului, avand acces la toate documentele privind modul

de gestionare.
5.2. sd inspecteze bunurile administrate, sd verifice stadiul de realizare a lucrarilor specifice

precum si modul Tn care este satisfacut interesul public. Tn acest sens va pune la dispozitia
administratorului un plan general de interventie privind modul de administrare si intretinere

corespunzatoare a acestora cu activitatile specifice destinatiei.

LEGALIZAREA pe
VERSO



d.j. are dreptul sa moauice m moa unilateral partea reglementara a contractului ae
administrare, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
5.4. proprietarul se obligd sa asigure administratorului deplina libertate Tn organizarea si
gestionarea activitatilor, in limitele prevazute de lege si prezentul contract.

6. DREPTURILE SI OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI

6.1. administratorul are dreptul de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
terenul ce face obiectul contractului, fara a putea schimba destinatia spatiilor;

6.2. sa gestioneze spatiile puse la dispozitie ca un adevarat proprietar, cautand sa asigure atat
amenajarea, intretinerea si imbunatatirea aspectului bunurilor ce fac obiectul administrarii si
exploatarea eficace Tn regim de continuitate si de permanenta a acestora, administratorul are
dreptul de a negocia in conditiile legii contracte de inchiriere, urméand ca forma finala a

contractului de Tnchiriere sa fie supusa aprobarii plenului;
6.3. sa prezinte proprietarului informari anuale cu privire la gestionarea patrimoniului dat 7

administrare;
6.4. sa foloseasca spatiile conform destinatiei;
6.5. sd exploateze bunurile, evitand distrugerea, degradarea si deteriorarea acestuia; sa

asigurare permanent starea de curatenie si pe cdile de acces, a imprejmuirilor corespunzatoare.
6.6. sa aduca la cunostinta proprietarului orice fapte si acte care pun Tn pericol integritatea
bunurile si, de asemenea orice acte sau fapte de natura sa Tmpiedice folosinta normald a
acesteia;

6.7. administratorul are obligatia de a restitui bunul dat Tn administrare, dup@ expirarea
contractului, Tn deplina proprietate, liber de otice sarcind, inclusive investitiile realizate, cel
putin Tn conditiile Tn care a fost preluat, Tn caz contrar urmand sa suporte contravaloarea
daunelor produse;

6.8. orice Tmbunatatiri, transformari sau instalatii s-ar face de administrator, raman bunuri
castigate bunurilor din momentul executarii lor, constituind bunuri de preluare, fara ca prin
aceasta sa le poatd opune drept compensatie pentru stricaciunile facute sau pentru alte sume
datorate de el proprietarului ca daune interese pentru violarea dispozitiunilor din acest
contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul scris al proprietarului;

7. INCETAREA SI MODIFICAREA CONTRACTULUI
7.1 Prevederile prezentului contract se vor adapta corespunzator reglementarilor legale

ulterioare incheierii acestuia si care 1i sunt aplicabile.
7.2. Orice modificare va face obiectul unui act aditional acceptat de parti.

7.3. Prezentul contract Tnceteaza prin:
- denuntare unilaterala de catre proprietar in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de catre
administrator,prin prezentul contract

- acordul de vointa al partilor semnatare;
- aparitia unei situatii neimputabile partilor care fac imposibild indeplinirea contractului;

8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
8.1. Orice litigiu decurgand din sau in legatura cu acest contract, se va solutiona de catre

instantele judecatoresti competente de pe raza unitatii administrativ teritoriale parte n

contract.

9. FORTA MAJORA
9.1. Intervenirea unui eveniment de forta majora trebuie comunicata de partea care 1l invoca

celeilalte parti in termen de cel mult 10 zile de la data aparitiei. Forta majora trebuie
demonstrata in termen de cel mult 15 zile de la data aparitiei; ea Tnlatura raspunderea partii ce
a invocat-o dacd aceasta se supune conditiilor prevazute mai sus de a 0 anunta si demonstra in

termenul prevazut.

IRESPONSABILITATE
10.1. Administratorul raspunde pentru orice prejudiciu produs proprietarului prin:



- incaicarea actelor normative si/sau a reglementarilor speciale in vigoare; culpa in executarea
contractului; neexecutarea sau executarea defectuoasa a obligatiilor asumate prin prezentul
contract.

10.2. Administratorul va despagubi potrivit legii pentru pagubele pricinuite ca urmare a
ntretinerii necorespunzatoare a bunurilor administrate.

10.3. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
administrare atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

Daca penalitatile nu acopera paguba, se vor plati Tn completare daune interese.

I.LDISPOZITII FINALE
41.1. Partile declara ca au cunostinta de faptul ca imobilele date in administrare sunt de interes

i apartin domeniului public al Judetului Brasov si sunt supuse regimului juridic
:ntat de Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
antractul este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.

litigiile privitoare la dreptul de administrare, In instanta, titularul acestui drept va sta
ipropriu.

auzele contractuale pot fi renegociate anual.

ezentul contract s-a Tncheiat astazi 19.10.2015 in 3 exemplare, egale ca putere intre

ele, contindnd 11 capitole pe 3 pagini.

JUDETUL BRASOV ADMINISTRATOR,

DIRECTIA ECONOMICA,
Director Ex.
Viorie ~*eanu

DIRECTIA JURIDICA si RELATII cu PUBLICUL, Consilier Juridic,
Director Ex. Adrian Gavrila
Comp.Pa - .Mitarci
Ked- G. Moldov
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