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PROIECT
HOTARAREA nr..........
Din data de..............

privind vanzarea prin licitatie publica deschisé, a imobilului teren in suprafatd de 221 mp edificat
cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai
Eminescu, identificat in CF 104055 Fagéaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizdnd Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 37831/15.04.2024
si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fégéras nr. 37831/15.04.2024 prin care se propune
vanzarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren in suprafatd de 221 mp edificat cu constructie
C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagdras, str.Mihai Eminescu,
identificat in CF 104055 Fagaras

Vizand avizele comisiilor de specialitate

Tinind seama de cererea nr. 27.006/ 19.01.2024

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1415/2024, intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR

fn conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art 1. Se aprobd insusirea Raportului de evaluare nr 1415/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea véanzarii prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in
suprafatd de 221 mp edificat cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras,
situat in Fagaras, str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Fagaras, anexa nr 1, parte integrantd din
prezenta.

Art. 2. Se aprobd vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafata de 221
mp edificat cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras, situat in Fagaras,
str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Fagarag

Art. 3. Pretul de pornire la licitatie va fi de 76.316 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Art. 4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului descris la art 1, anexa 2 parte
integranta din prezenta

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagéaras, prin Serviciu patrimoniu.

Initiator /1 Avizat
Primar S cretar General
GHEORGHE SUCACIU VINIA MARIAN
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MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Repubilicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. inregistrare 37831/15.04.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafata de 221 mp
edificat cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in
Fagaras, str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Fagaras

Tinind seama de cererea inregistrati la sediul Municipiului Fégéras cu nr 27.006 in data de
19.01.2024, prin care se solicitd aprobarea cumpardrii imobilului teren in suprafatd de 221 mp
edificat cu constructie C1 in suprafatd de 163 mp, proprietate publicd a Municipiului Fagéras, situat
in Fagaras, str. M. Eminescu, nr 2, identic cu cel inscris in C.F. 104055 Fagarag

Avand in vedere cd imobilul teren edificat cu constructie C1 proprietate publicd a
Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str. M. Eminescu nr 2, identic cu cel inscris in C.F. 104055
Fagaras este inscris in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagaras
Tinand cont de pozitionarea imobilului, acesta nu este unul de interes pentru Municipiu, de interes
fiind doar imobilul aliturat, si care a fost preluat odatd cu imobilul ce face obiectul proiectului de
hotarare de la Consiliul Judetean Brasov,

Bunul imobil ce face obiectul proiectului de hotarare nu este afectat de notificari formulate
in baza Legii 10/2001.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019- vanzarea
prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, intocmit de catre expert autorizat ANEVAR.

Avand in vedere ca pretul de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1415/2024 este de 76.316 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 76.316 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisé, a imobilului
teren in suprafati de 221 mp edificat cu constructie C1 in suprafatd de 163 mp, proprietate publica a
Municipiului Fagiras, situat in Fagdras, str. M. Eminescu, nr 2, identic cu cel inscris in C.F.
104055 Fagiras
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Nr. 37831/1/15.04.2024

REFERAT DE APROBARE
A PRIMARULUI MUNICIPIULUI FAGARAS
privind vénzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren in suprafata de 221
mp edificat cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagéras,
situat in Fagaras, str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Fégéras

Tindnd seama de cererea inregistrata la sediul Municipiului Fégérag cu nr 27.006 in data
de 19.01.2024, prin care se solicitd aprobarea cumpdririi imobilului teren in suprafatd de 221
mp edificat cu constructiec C1 in suprafatd de 163 mp, proprietate publici a Municipiului
Fagaras, situat in Fagaras, str. M. Eminescu, nr 2, identic cu cel inscris in C.F. 104055 Fagaras

Avand in vedere cd imobilul teren edificat cu constructie C1 proprietate publici a
Municipiului Fagiras, situat in Féagiras, str. M. Eminescu nr 2, identic cu cel inscris in C.F.
104055 Fagaras este inscris in inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului
Féagaras

Tinadnd cont de pozitionarea imobilului, acesta nu este unul de interes pentru Municipiu,
de interes fiind doar imobilul aldturat, si care a fost preluat odatd cu imobilul ce face obiectul
proiectului de hotérare de la Consiliul Judetean Brasov,

Bunul imobil ce face obiectul proiectului de hotarare nu este afectat de notificari
formulate in baza Legii 10/2001.

Procedura de vanzare propusa, este cea prevazuta de art 363 din OUG 57/2019-
vanzarea prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul
stabilit prin raport de evaluare, intocmit de cétre expert autorizat ANEVAR.

Avand in vedere ca preful de piatd al imobilului stabilit prin Raportul de evaluare nr
1415/2024 este de 76.316 lei

Pretul de pornire la licitatie va fi de 76.316 lei, sumai la care se adauga pasul de strigare

de 10% din pretul de pornire.
Propunem spre dezbatere si aprobare vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren
in suprafatd de 221 mp edificat cu constructie C1 in suprafatd de 163 mp, proprietate publica a
Municipiului Fagiras, situat in Fagaras, str. M. Eminescu, nr 2, identic cu cel inscris in C.F.
104055 Fagéaras

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
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@?"f Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliard BRASOV Nr, cerere ' 5545

ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras Ziva ! 29 .
T Luna ™ 02
2 Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE mi ﬂim i
Carte Funciars . 104055 Figéras NTARERTRARAL

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:8155

TEREN Intravilan Nr. topografic:1582/2
Adresa: Lac. Fagaras, Jud. Brasov
grrt N ::::gs:ar?llc Nrl Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 104055 221
Constructii
Nr cadastral .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
N Nr. niveluri:1; S. construita la sol:163 mp; S. construita
ALl 104055-C1 Loc. Fagaras, jud. Brasov desfasurata:163 mp; Birou, dormitor, baie, spélatorie si
magazie, impreuna cu elementele de uz comun: instalatia
electricd, de gaze, apa-canal.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
19751 / 16/08/2022
Act Administrativ nr. 133 - Hotdrére, din 20/04/2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN BRASOV;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al,A1.1/B.6
i1 ____| o
1) MUNICIPIUL FAGARAS CIF:4384419, DOMENIUL PRIVAT _
" C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprletate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 104055 Comuna/Oras/Municipiu: Fdgaras

Punat Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
3 4 1.5]

4 5 2.023

5 6 5.616

6 7 26.536

7 8 2437

8 1 4.071

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetmy.
»* D|stanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-03-2024 ADRIANA COJOCARIU

Data eliberarii,

Y (parafa si semnd&tura) (parafa si semnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare ondine la sdresa epay.ancpl.ro Formular varsiunea 1.3
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o o) / Domnule Primar,

Subsemnatul Borcoman loan Stefan, in calitate de proprietar al imobilului situat
in Municipiul Fagaras, str Mihai Eminescu Nr 2 (Pensiunea Bambuy), imobil achizitionat
recent la data de 14.12.2023 de la numita Miron Tatiana va rog prin prezenta cerere sa-mi
aprobati achizitionarea suprafetei de teren ocupata de o cladire in curs de demolare cu o

“suprafata de 207 m2 aflata pe proprietatea achizitionata de subsemnatul.

Pentru a intelege obiectul prezentei cereri, va prezint o descriere a situatiei din
teren.

Vechiul proprietar a achizitionat imobilul si terenul aferent acestuia de la
proprietara de drept Bica Vaieria, persoana ¢aic a fevendicat cladirea in 1990 ( casa, cumt

B gradina) in suprafata de 1453 m2 in care functiona centrul de plasament Casa Maria
apartinand Cosiliului Judetean Brasov.

=
=3

Pe o suprafata de teren de 207 m2 in spatele casei pe terenul apartinand
proprietarului de la adresa de mai sus s-au construit niste anexe pentru functionarea casei
de copii, terenul fiind dezmembrat din suprafata totala a proprietatii.

Pentru a putea revendica imobilul, proprietara de drept a fost nevoita sa renunte la
suprafata de teren unde au fost construite anexele printr-un act de donatie in favoarea
Consiliului Judetean Brasov care a transferat dreptul de proprietate Primariei Fagaras la

data de 20.07.2022.

Tinand cont de cele prezentate mai sus am rugamintea sa-mi aprobati cererea
pentru reintregirea suprafetei initiale a imobilului (casa, curte si gradina situate la nr CF
1810/a, nr topo 1582, suprafata 1453,84 m2) a fostului proprietarului de drept al cladirii,
Bica Valeria.

La prezenta cerere anexam urmatoarele documente:

. Schita dezmembrare (unde se poate observa suprafata de teren initiala apartinand
proprietarei Bica Valeria)

- Contractul de donatie
- Plan de situatie

Va multumesc,

Borcoman loan Stefan

‘;ﬂl
[ Fagaras, 19.01.2024
)




Anexanr.... laHCL.........

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisd, a imobilului teren in suprafatd de 221 mp
edificat cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in
Fagaras, str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Féagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Vénzarea prin licitatie publicd deschisé, a imobilului teren in suprafatd de 221 mp edificat
cu constructie C1, care apartine domeniului privat al municipiului Féagiras, situat in Fagaras,
str.Mihai Eminescu, identificat in CF 104055 Fagérag
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 76.316 lei, la care se adaugi pasul de strigare de 10% .
I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str.Mihai Eminescu,
identificat in CF 104055 Fagaras

LS. TERMENE
Licitatia va avea loc in data de .....c.cceeeeeeenees , Ora ..... , la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala
de sedinta,
Termenul limitd de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
fn cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fara o prealabild notificare si fara interventia instantelor judecétoresti
1.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 7.600 lei .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de platé bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului
imobilului teren edificat cu constructie C1, situat in Fagéras, str. Mihai Eminescu
Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pani la data si ora limits, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.
In ziua §i la ora precizati in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.
Licitatia este valabild dacé s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia sd consemneze in scris despre cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire incunogtintirilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfigurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de catre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fird TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa liciteze,
mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decit pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfdsurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de pornire la
licitatie.

in cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabila dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurd de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea pretul cu
céte un pas de licitare, pana cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin 90% din pretul
de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de cétre membrii comisiei si de cétre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecdrii imobilului. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predd
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data adjudecirii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupd sine
nulitatea adjudecarii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De asemenea,
nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

IL. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE

IL1.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunului imobil -constructie apartament care apartine domeniului privat
aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie publica deschisa cu strigare conform HCL nr......
Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primériei municipiului Fagaras, sala de
sedinta




Termenul limitd de predare a documentelor este de .........ceonenen. ora....., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Municipiul Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Primaria municipiului Birou Cadastru,
Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... » Ol@..eenee. la Primaria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
e  cererea de participare
e  documentele de capabilitate
11.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul cagtigator.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- fmputernicire pentru participare la licitatie — dac# este cazul;



- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul castigator

IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren in suprafatd de 221 mp edificat cu constructie C1, care
apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.Mihai Eminescu

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ............... ,ORA.........
O anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
si semneze contractul in cazul in care i se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de catre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 7.600 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusé din 5 membri.

Comisia de licitatie riaspunde de organizarea si desfdsurarea licitagiei, avind urmaitoarele
atributii

[0  stabileste pasul de licitare.
0 intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti.
0  intocmeste procesul verbal de adjudecare;

I.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transmise intre pérti se vor
face in forma scrisi sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
cirei forma a fost previdzuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunicé prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicérii, expeditorul comunicérii este
obligat s trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazd principiul
concurentei loiale,

—  1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anuldri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pand la semnarea
contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras incepand
cudata de .....ccccereeiiniiniininininnns , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primiriei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data de



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) R in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1415

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluaril il constituie imobilul situat in Mun. Fagaras, str. Mihai
Eminescu, jud. Brasov, inscris in CF104055 Fagaras, sub A1 cu nr. top 104055, care
reprezinta teren intravilan categoria de folosinta curti constructii in suprafata de 221 mp
si si sub A1.1,Cad. 104055-C1 reprezentand CONSTRUCTIE cu suprafata construita de
163 mp.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 22.03.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
EXPERT EVALUATOR . — WTERENSECONSTRUCTIE

» SINTEZA EVALUARII

s TIPUL DE PROPRIETATE
Proprietati imobiliare : TEREN Si CONSTRUCTIE

» BENEFICIAR S| DESTINATAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3,
cod 505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email
secretariat@primaria-fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin crdonator

principal de credite SUCACIU GHEORGHE functia de primar al Mun. Fagaras.

»~ EVALUATOR
EVALUATOR:
DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12733
Adresa: str M. Eminescu 4/4, jud Brasov, tel: 0744571310
» OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in Mun. Fagaras, str. Mihai Eminescu,
jud. Brasov, inscris in CF104055 Fagaras, sub A1 cu nr. top 104055, care reprezmta
teren intravilan categoria de “olosinta curti constructii in suprafata de 221 mp si si sub
A1.1,Cad. 104055-C1 reprezentand CONSTRUCTIE cu suprafata construita de 163
mp.

» DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de | 22.03.2024.

» SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare pentru informarea clientului in
vederea vanzarii.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR | TEREN ST CONSTRUECTIE

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a imabilului evaluat este:

| VALOARE LEI
Valoare teren 221 mp | 31.870
Valoare Cladire . 44446
| |
Total proprietate | 76.316 ]

Argumentele care au slat la baza elaborarii acestei opinii, precum si
considerente privind valoarea sunt :

+ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data
evaluarii;

s valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerirtele legale ;

» valoarea este valabila rumai pentru utilizarea considerata care este si
destinatia strict admisibila;

Curs Euro la data evaluarii; 1 Euro = 4,9727 lei

valoarea nu include TVA

valoarea este subiectiva;valoarea este o predictie ;evaluarea este o opinie
asupra unei valori ;.

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREM SLCONSTRUCTIL

» 2. TERMENII DE REFERINTA

» 2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile susiinute In prezentul raport sunt reale gi corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele speciale si ccnditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta
concluziile mele profesionale si impartiale;

s Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie
obiectul acestui raport 5i nu am nici un interes personal fatd de vreuna din
partile implicate;

» Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila clientului;

+ Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

» Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
unui reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit
asistenta semnificativa din partea altei persoane

« La data elaborarii aces:ui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, &
indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la
ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport

» 2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3,
cod 505200, jud. Brasov, tel: 01268/211313, fax 0268/213020, email
secretanat@pnmana fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator
principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun, Fagaras.




DOBRILA LILIANA RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVALUATOR : _ TEREN SLCONSTRUCTID

> 2.3. Obiectul evaluari

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in Mun. Fagaras, str. Mihai Eminescu,
jud. Brasov, inscris in CF104055 Fagaras, sub A1 cu nr. top 104055, care reprezinta
teren intravilan categoria de folosinta curti constructii-in suprafata de 221 mp si si sub
A1.1,Cad. 104055-C1 reprezentand CONSTRUCTIE cu suprafata construita de 163
mp.

> 2.4.Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare pentru informarea clientului in
vederea vanzarii.

» 2.5.Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului
raport sunt: STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022
» -SEV 100 Cadrugeneral
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii
- SEV 102 Documentare: si conformare (IVS 102)
- SEV 103 Raportare
- SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)
- 8EV 105 Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

VYYYVYY

Aplicarea metodelor de evaluare utilizate in prezentul raport conduce la
estimarea valorii de piata asa cum este aceasta definita in Standardul de Evaluare SEV
104 ~ Tipuri ale valorii.

-Valoarea de piatd este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumparator hotdrat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketmg adecvat i in care partile
au actionat fiecare in cunostints de cauza, prudent si fara constrangere.

» 2.6. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 22.03.2024

» 2.7.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiaruiui,

Am primit toate informatiile privind proprietatea evaluata din partea
reprezentantului proprietarului: anul constructiei, renovari, intretinere, etc

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistent’ care s influenteze
valoarea de pia{a a acestora;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _JEREN SECONSTRUCTIE

» 2.8. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata in Euro.
Opinia finald a evaluarii este prezentata atat in Lei .
Cursul euro la Qata evaluarii este de 4.9727 lei

» 2.9.Natura si sursa informatiilor utilizate
Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de
evaluare au

fost:

» Documentele ( schitele constructiilor, extras CF, Autorizatie de Constructie )
au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre beneficiar, care poartd intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate;

» Date gi informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
localitate;

+ Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

» Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

» Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata libera a terenurilor gi caselor cu teren.

- cataloage de costuri

in afara acestora evaluatorul a utilizat gi informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

» 2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze $i conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite
de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urméatoarele:

Ipoteze:
» Aspectele juridice se kazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate

de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatji
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport gi
considerate parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluatd si consideratd ca fiind liberd de sarcini. Orice
diferenta intre situatia liata in calcul de evaluator si cea prezentata finantatorului
impune invalidarea prerentului raport,

» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o TEREN ST CONSTRUCTIE

» Presupunem ci nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activitatiior de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informaii de nici 0 inspectie
sau raport care sa indice prezenta contaminantior sau a materialelor
periculoase;

» Situatia actuald a proprietétii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la
baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
acestora, pentru ca valorile rezultate sa conducé la estimarea cea mai probabila
a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse
ale cladirii i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonzbile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii,

» Evaluatorul a utilizat ir estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie existand pos bilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul
nu avea cunostinta.

» Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cét conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea piet2i, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se molifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua
ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu
cursul valutar nu este liniara);

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii
prezentate in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o
alta evaluare si sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa cdepund marturie in instan{d relativ la proprietatea in
chestiune;

» Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate iri raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost expnmata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in raport si este valabila in conditile generale si specifice aferente
perioadei martie 2024;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor parii indivize din spatiile auxiliare;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale;

# Valoarea este o prediciie; valoarea este subiectiva;, evaluarea este o opinie
asupra unei valori;

» Valoarea nu contine TVA;

» Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR = TEREN SLCONSTRUCTIE

» 2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei
specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- selectarea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si
opinia finala a evaluatorulu: asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a
bunului, documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc

» 2.12. Riscul evaluarii.

Prezentul raport de eval.are a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile
la data prezentata in raport gi incé un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care
conditiile specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatoru: nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

» 2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si
numai pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca
este transmis unei alte persozne, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. in nici o
circumstanta.

» 2.14. Declararea conformitatii cu SEV

» Standardele Internaticnale: de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport
sunt:

»  STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

-SEV 100 Cadru general

- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii

-SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

~-8SEV 103 Raportare

- SEV 104 Tipuri ale vaiorii (IVS 104)

- SEV 105 Abordari si motide de evaluare

- 8EV 230 Drepturi asugra proprietatii imobiliare (IVS 400)

YY VY VYY
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» 3.PREZENTAREA DATELOR

»  3.1.Date despre zona si localizare

Municipiul Fagéras se afld situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de
oragl Brasov si 76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Oft, ia poalele Muntilor Fagaras.
Din punct de vedere geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara
Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone geografice si etno-culturale
din Romania. Aceastd zona s mai numeste Tara Oltului si se Invecineaza cu Tara
Lovistei, Tara Barsei $i Tara Amlasuiui.

3.2.Ildentificarea proprietatii.

Proprietatea evaluata teren si constructie inscrise in Extrasul de Carte Funciara nr.
104055 Fagaras, este amplasata in zona centrala a mun. Fagaras. Proprietatea nu are
acces direct din strada, accesul se face de pe terenul aflat in vecinatate din str. Mihai
Eminescu. Proprietatea este formata din teren cu suprafata de 221 mp si o constructie
aflata instare avansata de degradare cu suprafata de 163 mp.

»  3.2. Aspecte juridice, dreptul de proprietate

Din documentele (EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR. 104055 Fagaras) puse la
dispozitia evaluatorului reiese ca DREPTUL DE PROPRIETATE este in favoarea
MUNICIPIULUI FAGARAS- asupra terenului in suprafata de 221 mp inscris in CF
104055 Fagaras sub nr. A1, nr. Top 104055 si a constructiei inscrise sub A1.1.Cad
104055-C1, reprezentand CONSTRUCTIE cu suprafata construita de 163 mp.

SARCINI: NU SUNT

Evaluatorul nu are calitaiea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunurilor evaluate.

Imobilul este considerzt ca fiind liber de sarcini , evaluat in aceasta ipostaza
si se considera ca nu exista nici o restrictie in ipoteza transmiterii dreptului de
proprietate.
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»  3.4.Amplasament si utilitati

Caracteristicile fizice ale terenului, utilitatile disponibile amenajarile si
constructiile influenteaza utilizarea terenului si implicit valoarea sa.

Constructia evaluata aste amplasata pe un teren cu suprafata de 221 mp,
categoria de folosinta curti constructii cu topografia plana, avand forma aproximativ
dreptunghiularafara deschidere la-drum, terenul este imprejmuit .

Terenul dispune de curent electric , gaz, apa si canalizare.

% 3.5. Descrierea constructiilor

1 |ADRESAIMOBIL [ Judetul Brasov, Mun. Fagaras, str. M. Eminescu,
| § o I ——
3. | ISTORIC « Cladirea analizata au fost contruita aproximativ in anul 1950 ,
| conform extrasului CF este formata din birou, dormitoy, baie,
| spalatorie si magazie . - -
4. | SITUATIA ACTUALA | Cladire administrativa
A IMOBILULUI
“DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE - -
ZONA DE » Proprietatea este amplasata in centrul mun. Fagaras.
AMPLASARE

= - = — -

" CARACTERUL | Tipul zonei
EDILITAR AL ZONE! |« Zcng urbana, periferica, rezidentiala;

= Unitati comerciale in apropiere: magazine ;
» Unitati de invatamant: colegiu, gradinita, primar- ;
* Unitati medicale:spital-
« {nstiturii de cult : biserica,
UTILITATI » Retea energie electrica: existenta
EDILITARE s Retea de apa: existenta
» Retea de termoficare: inexistenta
« Retea de gaze: existenta
» Reiea de canalizare: existenta
_____|® Refeadetelefonie, cablu tv giinternet existenta
GRADUL DE »  Pcluare medie
POLUARE
AMBIENT = Trafic redus -
ng%gglE » zona de referinta: urbana, periferica, rezidentiala, poluare medie. |

1w
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—

| AMPLASAMENTUL | |

B

6.

DESCRIEREA CONSTRUCTILOR

DESCRIEREA
IMOBILULUI

EVALUAT

» Suprafata construita: 163 mp
« Suprafata Construita Desfasurata (mp) =163 mp

= Conform extras Cf cladirea este compusa : birou, dormitor, baie,
spalatorie si magazie.

= in urma inspectiei s-a constatat faptul ca , constructia este in stare |
avansata de degradare, fara finisaje, fara instalatii, lipsa tamplarie
parlial, ¢u ziduri daramate partial,plafon prabusit, in acoperis sunt
orificii prin care patrunde ploaia.

CARACTERISTICI
CONSTRUCTIVE

STRUCTURA DE REZISTENTA:
« Fundatii din beton simplu;
* Plansee din lemn;
» Zidarie portanta din caramida |
= Acoperisul: sarpanta de lemn, invelitaore de tigla
FINISAJE EXTERIOARE ‘
=  Tamplarie din PVC cu geam terrmopan- f degradata .
* Tencuieli si zugraveli simie. -
FINISAJE INTERIOARE
« tencuieli driscuite, zugraveli simple- deteriorate
= instalatii distruse

Stare tehnica

| patrurde ploaia.

Stare avansata de degradare, constructia este in stare avansata de
degradare, fara finisaje, fara instalatii, lipsa tamplarie partial, cu ziduri
daramate partial,plafon prabusit, in acoperis sunt orifici prin care

»  3.6. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré in
contact unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta
piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele
bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul
sau este fix. Pietele imobilare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori gi
cumparatori care aclioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate,
care necesitd o putere mar: de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piele sa fie
sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri

11
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de munca precum si sa fie mfluen;ate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. in general
proprietétile imobiliare nu se cumpérd cu banii jos iar dacd nu existd conditii
favorabile de finanfare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autmegleazé ci este
deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprletétl imobiliare pot tinde cétre unp punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere i oferta. Oferta
pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate s& se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si
nu echilibru. Cumpéaréatorii g/ vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele
de vanzare-cumpdarare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre
preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt
deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ¢a investitii.

3.6.1. Definirea pietei specifice

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specmce s-a
analizat piata specifica pertru tipul de proprietate , Cladire cu teren” si “teren
intravilan” din Fagaras si alte zone comparabile. .

3.6.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpérare sau inchiriere |a
diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cererea pentru astfel de proprietati este manifestata de persoane fizice pentru
utilizare rezidentiala

3.6.3, Oferta competitive

Pe piata imobiliara, ofzarta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care
este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite. preturi, pe o piata si intr-o
anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit
moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de raritate a acestul tip de
proprietate.

Pe piata imobiliara din Fagaras nu au fost gasite proprietati existente la vanzare
sau pentru inchiriere, comparabile cu proprietatea evaluate, astfel abordarea prin piata
nu a putut fi aplicata.

COMPARABILE TERENURI:

Pentru tipul de proprietate “teren intravilan” au fost alese 3 proprietati comparabile cu
proprietatea evaluata , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:

12
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Tabel. 1- Grila datelor de piata- Teren intravilan

Elemente de | Proprietat=a Comparabila 1 Comparabila 2
comparatie | Evaluata OFERTA  OFERTA
‘ Convorbire | Convorbire
Telefonica ' Telefonica:
0792768820 | 0765298069
Suprafata teren | 221 2077 7 4500
(mp) I | . I
Pret vanzare total 10.6 20
suprafata (E/mp) | i :
Pret vanzare ' 10 16
(E/mp) negociat B
Tipul ’ Oferta Oferta
_comparabilei - - _ o
Drept de Integral L integral Integral
Proprietate ._ , |
Restrictii legale | [
Conditii de Cash Cash Cash
finantare I L
Conditii de Normal Normal Normal
vanzare 1 . ﬁ
Conditii de piata curente | Curente Curente
Localizare | Zonacentrala | Hurez Str Veteranilor B
Acces | Asfaltat Asfaltat | neasfaltat
' Deschidere (m) 10 f. 9.3 1 30
| Utilitati |da ~ ~ da | da
Cea mai buna Comercial | Rezidential
utilizare | _ o |
 Topografie | Plana Plana  Plana

Alte observatii

13
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" Comparabila 3

| OFERTA |

Convorbire
| Telefonica
0739030628

700
| |
26
oTe

| Oferta

 integral

Cash
Normal

Curente
Cartter Mtonta
Asfa!tdt

1 5

da

| Rezidential/comercial | Rezidential

| Plana
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»  3.6.4. Echilibrul pietei

In prezent cererea potentiala de proprietati imobiliare este destul de mare dar se
situeaza totusi sub nivelul oferta existenta pe piata, acest dezechilibru fiind influentat
de conditiile de finantare si raia dobanzii. Piata imobiliara este in acest momentin
dezechilibru in favoarea ofertei, fiind o piata a cumparatorilor. Evolutia viitoare
depinde foarte mult gi de banci gi de conditiile de creditare pe care le vor acorda.

> 4. ANALIZA DATELOR: S| CONCLUZILOR

»  4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire i
va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele
urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila i
legala a unui teren liber sau zonstruit care este fizic posibild, fundamentata adecvat,
fezabila financiar gi are ca rezuitat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatad uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

»> cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa
indeplineascé patru criterii. Ea trebuie sa fie:

» permisibila legal

» posibila fizic

» fezabild financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie s fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte
valoarea de piata reala.

Deoarece proprietatea :mobiliare evaluate se afla in echilibru cu mediul
inconjurator si indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare a proprietatii cum este
construita este cea actuala- comerciala.

» 4.2.Evaluarea terenului

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna
utilizare a acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si
cea mai adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii si/sau
oferte comparabile.

» Extractia de pe piata - este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa
din pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii
contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

» Metoda alocérii - cunoscutd si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul
echilibrului si pe principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau
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normal intre valoarea tarenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite
categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari.

» Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenulu

se bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de
exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii
in cazul tehnicii reziduale a terenului).

» Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire,
poate fi utilizata in estirarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite
cumulativ urmatoarele condiii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului
ca fiind liber, este cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea
imobiliard, este stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru
teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in
prezent, exista putme informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de
capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

» Metoda capitalizarii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta
funciara este capitaliza'a cu o raté de capitalizare adecvata extrasa de pe piata
pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin
aplicarea ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu
valoarea de piatd a drestului de proprietate.

» Analiza parceldrii si dezvoltarii este o metoda foarte specializata, utila numai
in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi
divizate in parcele mai mici si vandute cumpératorilor sau utilizatorilor finali.
Metoda este utilizatd pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de
parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza
DCF).

Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari
in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se
utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru
scopul evaluarii. Aceasta metoda se recomanda pentru proprietati, cand exista date
suficiente si sigure privind tranzactii sau oferte de vanzare cu proprietati similare in
zona.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturiior cerute sau
oferite pentru terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale
preturilor terenurilor fibere comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile
platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele intre
caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor cu acestea, numite elemente de
comparatie.
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Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara -
vezi capitolul 3.6.3. Oferte competitive.

»  4.2.1. Evaluare teren intravilan
Fisa de date necesare evaluarii terenului

TEREN INTRAVILAN
Steren= 221 mp
Aria construita= 163 mp.
topografie — terenul pe carz este construita cladirea este plan;
forma : dreptunghiulara;
imprejmuit: partial
deschidere: 10 m
CATEGORIA DE FOLOSINTA: curti constructii
stare: construit
Adresa: localitatea Fagaras, str. M. Eminescu, jud. Brasov
Utilizare . comerciala
Data evaluarii: 22.03.2024
Scopul evaluarii: estimarea valorii de piata
Categoria de valoars adecvata scopului. valoare de piata

® e @ €& & & & & @

0

Qo 0

Terenul a fost evaluat prin metoda comparatiei cu terenuri tranzacticnate sau
existente la vanzare.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Elemente descriptive Sublect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparablia

Valoare oferta- Euro {rotunjit) 5 410 22.016 90.000 18, 200
Suprafata - mp Coam0e | TT20me0 T 450000 700,00
Desch;dere ' " 240 . 9,00 ' 4500 15,00
Valoare oferta- Eurolmp (rotunjit) | 29 ‘ 1060 | 000 | 2600
Discount negociere | ‘ 0,10 020 0,20
Valoare ofertaltranzactie- Euro T ‘ 16 || 21

| corectata

— L
Drept de pmprietate

Corectie (%) .

Corectie ' 0

| Pret corectat | 19 | ] 16 LT
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Conditii de finantare

' Corectie (%)
Corectie B
 Pretcorectat

Conditii de vanzare
Corectie {%)
Corectie

| Pret corectat

Conditil de piata
Corectie {%)
Corectie
Pret corectat

Localizare . SR str Veteranilor
TRANDAFIRILOR |

Corectie (%) o S0% . 30% ]

Coractie f S 5

Pret corectat ) T 14 T

Corectie (%)

“Corectie - 1 0

oot || 1

Suprft g D

Corectie (%) 45% | 65% . 20%

Corecte ' ] 6 R 6

et | oaw | w [ w

[Descidonaduneime 112 9 ]

‘Deschidere/ adancime 0.03 | 0,04

Corectie (%) n | 28%

[éore_c_tie o B 5 ‘

 Pretcorectat - 18

Utilitati |

Corectie (%) 5% |

Coocte ot

| Pret corectat - _ ! 6 30 ' 29
rezents
| Corectie {%) ‘ I |

Corectie 5 A R N A T A A N
 Pretcorectat 16 ; 30 L
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Status urban | | |INTRAVILAN INTRAVILAN
I Corectie (%) | -
| Corectie B B | )
| Pret corectat ] 29 T 3 2_9,5
Alte ajustari-forma | ' langa finia de fren
Corectie (%)
| Corectie |
Pret corectat - o o 1
Corectietotalaneta - ]
Corectie totala neta (%)
| Corectie totala bruta |

"Corectie totala bruta (%)
Numar corectii negative l
Numar corectii pozitive - ) |

 Numar elemente similare ]

Valoare de piata unitara estimata a

| Valoare de piata estimata a proprietatii - L ot 6.409 Euro

transmise, conditiile de fmantare condatn de vanzare, conditute puetn Iocahzare
suprafata, utilitati, front strada , acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile
rezultate din analiza de piata si de analiza ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru comparabilele 1 si 3, fiind oferte, s-a
considerat o marja de negociere de 10-20%. Aceasta ajustare nu este considerata o
corectie — nu este un element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret
de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt
necesare ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de
comparatie nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari
aplicate comparabilelor..

Localizarea : toate comparabuelele au fost ajustate in functie de importanta si
gradul de atractivitate al zonei. Astfel toate comparabilele au localizare inferioara si au
fost ajustate pozitiv cu 50% respectiv 30 %

Acces | comparabila 2 are acces neasfaltat si a fost ajustata pozitiv cu 10%:
18
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Suprafata : s-au facut ajustari in functie de suprafata acestora, comparata cu
suprrafata terenului evaluat, astfel cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul
este mai mare / mp.

Deschidere : nu au fost necesare ajustari .

Utilitati : s-au aplicat corectii comparabilelor in functie de utilitatile la care sunt
racordate ;

Cea mai buna utilizare : Nu au fost necesare ajustari ;

Status urban : Nu au fost necesare ajustari.

Alte ajustari : nu au fost necesare ajustari.

In urma evaluarii terenului prin comparatia directa am obtinut un interval de valori
intre 16-29 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
terenul care are corectia brufa procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea
evaluata. Am ales comparabila 3 ca fiind egala cu propnetatea evaluata. Astfel
valoarea de piata estimata a terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor
este de: 29 Elmp.

Valoare teren 221 mp:
221 x 29 =6.409 Euro , respectiv 31.870 lei

Curs valutar: 1 Euro = 4.9727 lei

» 4.3. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai
multe metode specifice de eveluare din cele trei abordari recomandate de standarde:

- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatii ce face obiectul acestui raport s-a utilizat

abordarea prin cost ~ metoda costurilor segregate .
Pentru aplicarea celorlalte abordarii nu au fost gasite suficiente date de piata.

» 4.3.1. Abordarea prin costuri-

In aceasta metoda se utilizeaza costuri unitare pentru diferite componente ale
cladirii exprimate in unitati de masura adecvate. Utilizand aceasta metoda , evaluatorul
calculeaza un cost unitar bazat pe cantitatea reala de materiale utilizate in constructie
plus manopera, utilaje si transoorturi legate de tehnologia lucrarilor de constructii,
pentru fiecare metru patrat de constructie.
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Determinarea costului de inlocuire

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la
data evaluarii unei cladiri cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind
materiale moderne, normative, arhitectura si proiecte curente, deci costul unui activ
modern echivalent.

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate editata de
IROVAL : “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire * al carei autor este dl.
ing Corneliu Schiopu . o

In tabelu!l ele calcul — ANEXA NR.4.1. au fost calculate costurile de inlocuire
pentru constructiile existente pe proprietatea evaluata precum si calculul deprecierii
considerate de evaluator in urma inspectiei proprietatii si luand in considerare vechimea
constructiei precum si modernizarile efectuate.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce
poate aparea din cauze fizice,functionale sau externe.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei
proprietati, cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici,
suprasolicitare si de alti factor: similari.

In anahza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte .

Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
- Renovarile constructiei ;
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din
partea proprietarului am obtinut uzura fizica de 90 % .

- vezi ANEXA NR. 1 ( TABELUL DE CALCUL)

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si
echipamentelor atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate
remedia prin inlocuiri ,modernizari,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un
element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de
nou ,dar care nu ar trebui inclus.

Deprecierea functionala este considerate 10 % si este data de deficiente ale
traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueaza confortul,

Deprecierea econcmica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii
datorata influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.
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Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din
cauze externe si se datoreaza unor factori externi proprietati cum sunt; modificarea
planurilor de urbanism,schimbarea raportului dintre cerere si oferta, utilizarea modificata
a proprietatii imobiliare,conditiile de finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat zero,

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog
pentru fiecare ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate
“Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire “ editata de IROVAL si se
regaseste in ANEXA 1.

Valoare cladire = 8.435 Euro, respectiv 41.946 Lei
(Calcul in tabelul —Anexa nr. 1)

Din evaluarea terenului si din 2valuarea constructiilor pe baza de cost ( ANEXA NR. 1.)
rezulta o valoare de piata estimate a proprietatii imobiliare CLADIRE, ANEXE si
TEREN mp :

VALOARE LEI VALOARE EURO
Valoareteren221mp | 31.870 B . Ba4l0 B
Valoare cladire _ | 44448 ] | 8.938
Total proprietate ) | 76.316 15,348

y .

\ e
| \pie ==
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»  4.4.Rezultatul evaluarii.Opinia evaluatorului.Selectarea valorii

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtfinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevania acestora 3i mformatule de piatd care au stat la baza aplicarii lor, gi
pe de alta parte scopul evaludrii gi caracteristicile proprietatii imobiliare supuse
evaludrii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata a proprietatii imobiliare
descrise este cea obtinuta prin abordarea prin cost:

| VALOARE LEI
‘ Valoare teren 221 mp | 31.870
| Valoare Cladire _ _'T.  44.446
‘Total proprietate | 76.316

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si
considerente privind vaioarea sunt

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele si ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport si este vaiabiia la data
evaluarii ;

« valoarea nu tine seama de respeonsabilitatile de mediu si de costurile implicate
de conformarea la cerintele legale |

o valoarea este valabila numai pentru utilizarea considerata care este si
destinatia strict admisib la;

o Curs Euro la data evaluarii: 1 Euro = 4.9727 lei

e valoarea nu include TVA

+ valoarea este subiectiva;valoarea este o predictie ;evaluarea este o opinie
asupra unei vaiori ;

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

&y Saegiaura‘ﬁq»“
.,\.‘ bsv /

Sy ,./
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» ANEXE

1 Fisa de calcul- corstrutii

2. Studiu de piata- teren intravilan
3. Extras de carte funciara

5. Fotografii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1415

. . ! : B Data evaluarii: 22.03.2024 / Curs la data evajuarii: 4,973 lei/EUR
Beneficiar raport: tﬂi)ﬁ””ﬂwpﬂwmﬁww%wmmﬁﬁ PRIMARIA FAGARAS. Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 {conf. rwvm_ din ANEXA 2}
BRASOV. FAG >M>m FAGARAS ..Em 'BRASOV Coef. corectie manopera: 0,365 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 7

EVALUARE CONSTRUCTI - ABORDAREA PRIN COST

: 4 3

1 Cladire admimistrativa 1950 N 74 74 183 484.454 99436 90 500 o 44.440 5938 10000 G

TOTAL CONSTRUCTH 163 494 464 99.436 44,846 8838 o
nies: ~Nalorike:din‘tabet nu contin TVA

-1 cazul constructiior nefinalizate coloana *Cost'de nou constructie” contine costul de nou 3l constructillor considerate ¢ fiind finalizate, far coloana "Cost net constructie” contine Costul de nou al constructilor
considerate ca fiind finalizate din ¢are's-au dedus: deprecierile.
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ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA ~ TEREN INTRAVILAN

COMPARABILA 1

hitps:/iwww.olx.rold/ofertalteren-intravilan-2077-m-in-jud-brasov-sat-hurez-
IDi¥n2Lhtmi?reason=extended scarch extended distance

Alin
Pe OLX din martie 2024
Activ pe 29 martie 2024

Trimite mesaj079 276 8820

gina principala
Imobiliarg
Terenuri ~ Brasov
Terenuri - Hiez

LI BT e

Postat 29 mdrtie 2024

Teren Intravilan 2077 m? in Jud Brasov sat
Hurez

22 000 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

‘ »  Persoana fizica
s Suprafata utila: 2 077 m*
o Extravilan / intravilan: Intravilan




DESCRIERE

Viand teren intravilan in Jud Bragov sat Hurez

Se afla la intrarea in sat

Deschidere la drumul comunal 9.36 m

Lungime 226 m

Ideal pentru constructie casa seu caband

Terenul este situat cu vederea spre munti Fagaras

WhatsApp 00491521 4442912
1D 268207557 Vizunhizark: 225

Raporteaza
CONTACTEAZA VANZATORUL

Alin
Pe O1X din martie 2024
Activ pe 29 martie 2024
Trimite mesaj
079 276 8820

COMPARABILA 2

https://www.publi24.rofanunturiimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
intravilan/anunt/teren-intravilan fagaras/4122f929h2727910d56282ifg5fg9dd 1.html

Teren intravilan Fagaras
20 EUR negociabil
Brasov, Fagaras  Vezi pe hartil




Destcriere

Vand teren intravilan in Municipiul Fagiras, strada Veteranilor.
Pret negociabil.

Informatii doar la telefon . Publi24 1682167753

Vezi detalii pe www.romimo.ro
0765298069 Arata telefon’

COMPARABILA 3

hitps:/iwww, obx ro/dioferta/va id-teren-intravilan-situat-in-municipiul-fagaras-
IDe9SXZ. html

Cristian
Pe OLX din octombrie 2020
Activ pe 24 martie 2024

Trimite mesaj073 903 0628

Pagina principald
imobiliare
Terenuri
Terenuri - Brasoy

Terenuri - Fagains




Poraat 1 martie 2004
Vand teren intravilan situat in municipiul
Fagaras

26 €

Pretul e negociabil

| & o @

. —Fe—— =

PROMOVEAZA‘REACTUAU’LEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 700 m*
Extravitan /intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand 2 parcele de teren situate in cartierul rezidential "Miorita" din mun. Fagéras, judetul
Brasov.

Suprafata parcelelor = 504 si 700 mp. Terenul este intravilan §i dispune de toate utilitatile:
gaz, energie electrica, apa i caralizare.

Terenul se afla intr-un cartier nou, In plina dezvoltare si este ideal pentru constructia ungi

case, avénd vedere spre munti.

Exista PUZ pe zona, Extras CF i certificat de urbanism pentru teren.
1D: 209224951 Vizualizari: 15527

Raporteaza
CONTACTEAZA VANZATORUL

Cristian

Pe OLX din octombrie 2020
Agtiv pe 24 martie 2024

['rimite mesaj
073 903 0628
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," Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV i ‘Ne cerere | 3071
”,/ Biraul de Cadastry si Publicitate Imobiliard Fagaras i 06
; 02
r/ L Tandl TR0
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cori verificare
JEANIIHACTAN LA PENTRU INFORMARE
:A‘s‘m:v::mxm“ |Il lll'
Carte Funciard Nr. 104055 Fagaras
A, Partea |, Descrierea imobilulul v
) Nr, CF vechi:B155
TEREN intravilan Nr. topografic:1582/2
Adresa; Loc, Fagaras, Jud. Brasov
g::t n 3:2,% Nil Supratata (mp) Observatii / Referinte
Al 104055 221 |
Constructil
Nr cadastral
Crt | nr topografic Adress Observatii / Referinte
. voc. Fi ; Nr. nivelur:1; 5. construlta la sal.163 mp; S, construlta
AL 194055-C1 J Lac. Fugaras, jud. Brasov ldesfasurata:ws mp; Birou, dormitor, dbaie, spaldtorie s
magazie, impreunsd cu elementele de uz comun: instalatia
— . e s electricd. de qaze, apa-canal. o -
B, Partea ll. Proprietari i acte
Tnscrier) privitoare la dmptu! de pmpﬂeme §i alte drepturi reale Referinte
19751/ 16/0B/2022 e
Act Administrativ nr, 133 - Hotéra: e‘ dn‘ommozz emvs de PONSIU% JUDETEAN BRA:CN o
"é; Tntabulare, drept dé PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal ALAIYTTTTTT
l) MUNIC‘PIUL FAGARA& ”Ll‘F 338&4 DOMEN!UL PUBLIC
C. Partea Iii. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembradmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini %

L. NU SUNT

Document care conpine date cu caracter persinal, protejate d¢ prevederife Legi Ni. 677/2001 vagma 1 dm 3

Extrase gestr infonmsie anding o nirass epsy ancs 10 rortilar versiuies 3.4



Carte Funciord Nr. 104085 Cornuna/Oragiuniciply: agarss

i o St b1 . 01

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m}
3 4 15
& 2023
5 6 C T 5616
g 7| ~ 265%
B S A T
] 4,071
lectie Sterea 70 si sunt rotunfite fa 1 mllimetru,

# Lungimlle segmentelor sunt determn nate in planul de pro
#*% Distanta dintre puncte este formatt din segments cumulate ce sunt mal micl gecdt valoares J milimstru.

Certific ¢8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald. pistratd de acest

hirou.

Prezentu! extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, Jar informatiile prezentate sunt
susceptiblie de.orice medificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 0 RON, -, peniri serviciul de publicitate imobiliard tu codul or. 282,

Data solutiondrii, Asistent Registrator; Referent,
08-02-2024 ADRIANA COJOCARIU

Data eliberarii, -
Y/ {parata 51 semnatura) {parafa si semnatira)

Pagina 3din3

Document care contine Pate cu Carpcter persunal, protejate g prevedariie iegh Nr, 677/2001,
Extrase pentry pdormats grdine Ja adrese apay.ancpl 1o Forilar verstunen 1]



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULLUT
Scara 1:200 ANEXA NR, 16

Nr. codastral [Suprafata mosurata Adreso Imobitutul j
o Inoollului {mp) ' ' ,

104055 221 Loc Fagares
~ Cartea Funclara nr. ~ |Unitateo Administrativ Tertoriala (UAT)
104055 FAGARAS

654

- B

AUTORIZ AR
: * RO-B N 28831 89 0
_ARSUCap

B _Dote referitoore la teren ‘ , }ﬁ’
Nr, Categorie de Suprafata Mentiuni L aga ] 2
percels| folosinta (mg) ~Sasaly
] cC €l lImoblt deliitat de zidul constructilor (o hord si
— — —— est, gord din plasa la sud sl vest.
Total = -
Suprafaots tolfala masurata o Imobllului= 221 mp
Suprifate din act= 221 mp
B. lote referitoare la constructil

Cod  Ipestinatia) SC o el ' '
comstr. | | ap)l Mantion}

3 TAS Blrow, dormiter, bale, spalatorie sl mogozie, reuns cu e} tele

t ! Gae ey de D\:"z co:?.aru M‘stgintibéeleczrlgcip_lquozzg! m-c&%. %_g:{ﬂ;; MO,

__Total 163

Suprafota totalo mesurata o inoblulu= 221 Pp.
Suprofata din oct= 221 mp '

Excoutant Ing. Arse Ovidiu Costica Inspector ,
Aut. Seris RO-BV-F Nr, 0136 Confirm introducbres imobilulul in baza de date integrita 3t
Aut, Seria RO-H Ni, 2586 stribuired pumaruui cadzstrl

Coafirm executares maguratorilor 1 terén,
corectitudines intocrhiril documentatiei cad:istrad al
corespondenis acesteia tu realisates dn teren

i Semnat digital de ARSU
ARSU OVIDIU; ovip-cosrica

G 4 4.02.0! . sl ol B Mohtea- i
COSTICA o '?(i?iiégio?o%? Monica-Anca thayr'_'é‘,;l‘:;;’?é’,;‘;o‘ﬁ;m‘fyi‘;;’w’f"

Sempatura si stanpils Seranatuta i pardfa
<.bau’m Mt itsinate

Datn 01.2024 ‘ StmpilaBCPL
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