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PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ......cceeeueee.
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului extravilan, categoria pasune
- domeniu privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagarag, identificat in CF 107755
Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti................ R

Avand in vedere: -Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagarag nr.
34134/1/28.04.2023, Raportul Compartimentului de specialitate nr. 34134/28.04.2023, prin
care se propune aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a terenului extravilan, categoria
pasune - domeniu privat, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagiras, identificat in CF 107755
Fagaras
-Raportul de evaluare nr 1175/06.03.2023, al terenului extravilan, proprietatea privati a
Municipiului Fagaras, in suprafatd de 2214 mp, identificat in CF 107755 Fagéras

Véazand avizele comisiilor de specialitate..............oeeveveveeeeeeeriesn, ,

Avand in vedere:

- prevederile art 310- 314, art. 334- 346 art 354, art 355 si art 363 din OUG 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare

- prevederile art 13 alin (1) din din Legea 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor in constructii, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare

- prevederile art 20 alin (1) lit e) din Legea 273/2006, republicats, privind finantele
publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare

- prevederile art 555, art 556, art 559 din Legea nr 287/2009, republicats, privind Codul
Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd vénzarea prin licitatie publici a terenului extravilan, categoria
pasune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagiras, dentificat in CF 107755
Fagaras

Art. 2: Se aproba, insusirea Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023, intocmit de
catre evaluator autorizat ANEVAR, pentru imobilul descris la art 1

Art. 3: Se aprobd Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini privind vanzarea
prin licitatie publicd a terenului extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata de
2.214 mp, situat in Fagaras, dentificat in CF 107755 Fagaras

Art. 4: Preful de pornire al licitatiei este de 43.580 lei potrivit Raportului de evaluare,
la care se adugi pasul de strigare de 10 %

Art. §: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinteazi
Primarul Municipiului Fagaras prin Birou Cadastru, Evidenta Patrimoniu.
INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, P PENTRU SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE SUCACTU JR CAMELIA CRISAN
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Nr. 34134/28.04.2023

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a terenului extravilan, categoria pasune -
domeniu privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagarag

La aceastd datd, in inventarul bunurilor care alcituiesc domeniul privat al
Municipiului Fagiras, este inscris terenul intravilan categoria pasune, in suprafatd de 2.214
mp, teren identificat in CF 107755 Fagéras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului F#giras, zona sudici a
localititii, in apropiere de Soseaua Hurezului, accesul la proprietate ficandu-se pe un drum
de exploatare.

Intrucat terenul descris anterior este de folosintd agricold si este situat intre doud
proprietdfi private, nu este unul de interes pentru municipiu, nu poate fi exploatat si nu i se
poate da o utilitate.

Procedura de vanzare propusa conform art 363 din OUG 57/2019 este vanzarea prin
licitatie publica organizata in conditiile prevazute la art 311, pornind de la pretul stabilit prin
raport de evaluare, ulterior fiind inscris dreptul de proprietate in cartea funciara.

Pretul de pornire al licitatiei este de 43.580 lei, aceasta fiind valoarea de piatd a
imobilului stabilitd prin raport de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vanzare prin licitatie publicd, Consiliul Local al
Municipiului Figaras trebuie si aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

Fati de cele prezentate, in conformitate cu prevederile art 108, lit e), art 129 alin 2 lit
c), art 129 alin 6 lit b) art 311, art 334- 346, art 355, art 363 din OUG nr 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, prevederile art 555, art 1650,
art 1652 din Legea nr 287/2009 privind Codul civil cu modificarile si completarile ulterioare,
propunem Consiliului local:

1. Aprobarea vanzirii prin licitatie publica a terenului intravilan categoria
pasune, in suprafatd de 2.214 mp, teren identificat in CF 107755 Fagaras.

2. Insusirea raportului de evaluare nr 1175/2023, anexa 1 la proiectul de hotarare

3. Aprobarea caietului de sarcini pentru vanzarea prin licitatie publica a bunului
imobil in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fégaras, identificat in CF 107755

Fagaras
PRIMAR
GHEORGHE SUEACIU
£ X

NR. | FUNCTIA ST ATRIBUTIA MELE SI DATA SEMNATURA
CRT. NUMELE

1. Arhitect Sef LILIANA BOER 28.04.2023

2. Sef birou cadastru, ev. ELENA TANASE .

patrimoniu
3. Intocmit, consilier BARBATEI LAURA
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Nr. 34134/1/28.04.2023

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE
HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
privind aprobarea vAnzarii prin licitatie publica a terenului extravilan, categoria pasune - domeniu
privat, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF 107755 Fagéarag

La aceastd datd, in inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului
Fagiras, este inscris terenul intravilan categoria pasune, in suprafatd de 2.214 mp, teren identificat in
CF 107755 Fagaras.

Imobilul teren este situat in extravilanul Municipiului Fagaras, zona sudicd a localitatii, in
apropiere de Soseaua Hurezului

Intrucat terenul descris anterior este de folosinta agricola si este situat intre doud proprietiti
private, nu este unul de interes pentru municipiu.

Procedura de vanzare propusa este vanzarea prin licitatie publica organizata in conditiile
prevazute la art 311, pornind de la pretul ce va fi stabilit prin raport de evaluare, ulterior fiind inscris
dreptul de proprietate in cartea funciara.

Pretul de pornire al licitatiei este de 43.580 lei, aceasta fiind valoarea de piatd a imobilului
stabilitd prin raport de evaluare.

Pentru organizarea procedurii de vénzare prin licitatie publicd, Consiliul Local al
Municipiului Fagaras trebuie sa aprobe documentatia de atribuire, respectiv caietul de sarcini.

PRIMARUL MUNICIPIULUI FAGARAS
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7 - DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului extravilan, categoria pasune - domeniu
privat, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF 107755 Fagaras

A. DISPOZITII GENERALE

Art.l.

(1) Pentru vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 2.214 m*-
categoria de folosintd pasune, apartindnd patrimoniului privat al Municipiului Fagéras,
identificat prin nr. cadastral 107755, inscris in C.F. 107755 Fagaras, situat in extravilanul
localitatii, pasune, se aplicd procedura de vanzare prin licitatie publicé, conform art. 334 - 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Municipiul Fagiras, iar competenta materiala
de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local
al Municipiului Fagaras.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzitor este recunoscutd Municipiului Fégéiras pentru bunurile
imobile din domeniul privat al Municipiului Fagarag, asupra cdrora exerciti un drept de
proprietate privata.

2) Calitatea de cumpéritor o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd,
romand sau striina, in conformitate cu prevederile legale in vigoare

(3) Organizatorul vanzirii este Municipiul Fagaras, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primériei Municipiului Fagéras.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferta calificatd
in cadrul procedurii de licitatie publicd sau, dupd caz, de negociere directa.

Art.3.

Vanzarea se face in baza unui contract de véanzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumparétor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati
a Municipiului Fagaras, in schimbul unui pret.

Art4.

(1) Comisia de evaluare numitd prin dispozitie de primar se va ocupa de organizarea
licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie si de desfasurarea acesteia in
conformitate cu dispozitiile legale in vigoare.

2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor séi si
adopta hotérari in mod autonom cu votul mojoritatii membrilor §i numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(3) Comisia de solutionare a contestatiilor este numiti tot prin dispozifie de primar

4) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor au obligatia
de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

(2) Supleantii participa la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitatea de particare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau
fortd majora.

(3) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin
licitatie urméatoarele persoane:



a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani
fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe
parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atributii:

1. verificarea indeplinirii conditiilor de participare;
2. verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de
sarcini si ale instructiunilor de participare la licitatie;
3. analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor
cuprinse in plicul exterior;
intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
analizarea si evaluarea ofertelor;
tocmlrea proceselor verbale;
in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
desemnarea ofertei castigatoare;
dupd stabilirea ofertei castigitoare, inainteazd, prin intermediul secretarului
comisiei, ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu
privire la rezultatul procedurii de licitatie.
Art.7.
1. Secretarul comisiei are, in principal, urmétoarele atributii:
2. -primeste documentatiile in care se regésesc si ofertele, de la Compartimentul
Registratura
-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;
-intocmesgte procesele-verbale ale sedintei de licitatie;
- trimite citre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indiciAnd motivele excluderii.
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B. Fisa de date
1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Denumire: Municipiul Fagaras- reprezentanta prin Primar Sucaciu Gheorghe
Cod unic de inregistrare 4384419
Adresa: Municipiul Fagaras, str Republicii, nr 3, cod postal 505200, jud Brasov
Email: secretariat(@primaria-fagaras.ro
Tel: 0368402949
Site: www.primaria-fagaras.ro
2. Scopul aplicarii procedurii:
Autoritatea contractanta organizeaza procedura de vanzare a imobilului proprietate
privata a Municipiului Fagaras, identificat prin nr. cadastral 107755, inscris in C.F.
107755 Fagaras, situat in extravilanul localitétii, pasune.




3.Procedura aplicata

Atribuirea contractului de vanzare prin licitatie publica se realizeaza in conformitate
cu prevederile OUG nr 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completarile ulterioare.

4 Valoarea contractului

Pretul minim de vanzare al imobilului, proprietate privata a Municipiului Fagaras va
fi stabilit prin raport de evaluare de catre un evaluator autorizat. Pretul de vanzare
rezultat in urma licitatiei se va achita integral in lei. Ofertantul declarat castigator este
obligat sa achite o garantie cuprinsa intre 3 si 10 % din pretul contractului de vanzare
fara TVA, conform art 363 alin 5 din OUG 57/2019 privind Codul administrative,
care se va depune in contul Municipiului Fagaras, deschis la Trezoreria Municipiului
Fagaras, transmis de catre autoritatea contractanta dupa terminarea procedurii de
licitatie publica.

5.Criteriul de atribuire a contractului: cel mai mare pret oferit, plecand de la pretul stabilit
prin raport de evaluare aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Fagaras.

Conditii generale ale procedurii de vanzare prin licitatie publica:

Data organizarii licitatiei publice va fi publicata iIntr-un cotidian de circulatie
nationala si locala.

Ofertele trebuie transmise la registratura Primariei Municipiului Fagaras, cu sediul in
Fagaras str Republicii, nr 3 in termenele stabilite in anuntul de licitatie.

6.Documentele procedurii de vanzare prin licitatie publica:

In vederea demararii procedurii de licitatie publica, personalul din cadrul
Compartimentului patrimoniu va pune la dispozitia oricarei persoane interesate
documentatia de atribuire, care cuprinde: caietul de sarcini, fisa de date a procedurii,
formulare.

7. Modul de prezentare a ofertelor:

a)

b)
c)

d)

Ofertantul are obligatia de a elebora oferta in conformitate cu prevederile caietului de
sarcini si a formularelor puse la dispozitie de catre autoritatea contractanta.

Ofertele se redacteaza in lima romana.

Ofertele se depun la registratura Primariei Municipiului Fagaras, in doua plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreza in ordinea primirii lor, in
registrul de oferte, precizandu-se data si ora.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, in plicul exterior, semnat de catre
ofertant, insotita de o cerere de participare la licitatie, formular pus la dispozitie de
catre autoritataea contractanta.

Ofertele care nu contin toate documentele solicitate conform caietului de sarcini, nu
vor putea participa la procedura.

Procedura de licitatie, se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
liciatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile, in caz contrar, procedura se va
anula si se va organiza o noua licitatie.



g)

h)

d)

In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila daca a fost depusa o
singura oferta valabila. In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri nu se
depune nicio oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
derularii procedurii, pana la incheierea contractului.

Alte informatii

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute de catre
persoanele interesate pe suport de hartie, in baza unei solicitari depuse la registratura
Primariei Municipiului Fagaras, cu conditia achitarii sumei de ........ , reprezentand
cheltuieli de multiplicare.

Documentatia de atribuirea va fi pusa la dispozitia oricarei persoane interesate in
termen de trei zile

Orice potential ofertant care a obtinut un exemplar in documentatia de atribuire are
dreptul de a solicita clarificari cu privire la continutul acesteia, iar autoritatea
contractanta are obligatia de a raspunde la orice solictare de clarificari si de a
transmite raspunsul cu cel putin 5 zile inainte de data limita de depunere a ofertelor.

In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost depusa in timp util, punand
autoritatea in imposibilitaca de a respecta termenul de la pct. c), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificari in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.



Anexanr.... la HCL.........

CAIET DE SARCINI
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului extravilan, categoria pasune
~=domeniu privat; 'ﬁl"Sl'lj’)’I"a,fatéi'"('fié“2l2'1"4‘r"1’1"r.)”,—'S'iﬁ.falt'ih'1:'2'5.‘25.1":'«,1‘$,~ identificat in CF 107755~ —— —
Fagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publicd deschisi, a imobilului- teren extravilan proprietate
privata a Municipiului Fagaras, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF
107755 Fagérag
I.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicad deschisd cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ.
I.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 43.580 lei la care se adaugi pasul de strigare de 10%

1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul proprietatea privata a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria pasune,
In suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagiras, identificat in CF 107755 Fagiras

LS. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de ......eeerererees y Ora ... » la sediul Primdriei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,
Termenul limitid de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul

Primériei municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)
Contractul de vanzare cumpdrare se va incheia in form3 autentici la notarul public dupi
finalizarea procedurii prin licitatte publica.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul
autoritafii contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin
licitatie publica.

L1.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumpératorul nu achita integral pretul contractului, acesta se va rezilia de
plin drept, fard o prealabila notificare gi fara interventia instantelor judecitoresti

1.8. CUANTUMUL $1 NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 4.358
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului
Fagaras, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria
Fagaras, cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea
imobilului- proprietatea privata a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria pasune, in
suprafatd de 2.214 mp, situat in Figiras, identificat in CF 107755 F dgdrasg

Garantia se poate constitui i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate
de 30 de zile.



1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI
Pénd la data §i ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.
In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sali.
"~ Comisia-de-licitare-stabilestelista-de-participare;-in-baza-cireia-se-admite-participarea-la—— — —
licitatie, pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.
Licitatia este valabild daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea  neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.
Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urméand ca acestia si consemneze in scris
despre cele constatate.

Pregedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei §i constati indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntdndu-se preful de pornire la licitatie si saltul stabilit de
citre comisie, reprezentdnd 10 % din pretul de pornire fird TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu céte un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant si
liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decit pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupi a treia repetare a acestuia, la
intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild dacd s-a prezentat cel pufin 1 ofertant care oferd pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupd repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluati dupa
publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfigurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabild daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia proceduri de licitaie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea
pretul cu cte un pas de licitare, pana cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de cdtre membrii comisiei si de
catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficAnd dovada adjudecdrii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se predd adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data
adjudecérii. -

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage dupi
sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

IL.1. INFORMATII GENERALE
I1.1.1. INFORMATII GENERALE

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil constructie apartament o camera care apartine
domeniului privat aflat in proprietatea municipalititii este licitatie publici deschisa cu strigare
conform HCL nr.




Licitatia va avea loc in data de ............... , Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala de
sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de ............n............. ora....., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepind cu data de.............. , de la Priméria municipiului Birou
Cadastru, Evidenta patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , OlQ.......... la Primédria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta
I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:

e  cererea de participare

e  documentele de capabilitate
I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societatii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afli in reorganizare judiciari sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul cstigitor.

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de bancs, reprezentdnd achitarea
garantiei de participare;

- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica
din cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci ofertantul nu are
debite restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul céstigator



ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU, imobilul- teren extravilan proprietate privata a Municipiului
Fagaras, in suprafatid de 2.214 mp, situat in Fégiras, identificat in CF 107755 F3 agaras

-—ANU-SE DESCHIDE PANA LA -DATA DE ....ccc...on.ii5OR Aucccin.
[J anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligafia si constituie garanfia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel si semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul castigtor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau
in cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 4.358 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a
ofertei, adica de 30 de zile de la data limit3 a predirii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.
Comisia de licitatie rispunde de organizarea si desfisurarea licitatiei, avand urmitoarele
atributii
[0 stabileste pasul de licitare.
0  intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de citre ofertanti.
00 intocmeste procesul verbal de adjudecare;

11.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S§I LIMBA F OLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE iNTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile i alte comuniciri, care trebuie transmise intre parti
se vor face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a cérei forma a fost previzuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras i cumparatorul comunic prin telefon sau alt mijloc
de comunicafie care nu asigurd finregistrarea confinutului comunicirii, expeditorul
comunicarii este obligat si trimitd imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura
Inregistrarea.

I1.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate §i semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:



—  nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor
din documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,
—————=- --in.cazul-unor.contestatii intemeiate, admise. —— —
Anularea se face prin hotirdrea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica
In scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atdt in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

IL.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.
I1.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitafiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras
incepand cu data de .........coueevevvecvinercnrennnnn. , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pani cel tarziu in data
de oo, ) : FOUUR



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE

Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prin prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , 1In valoare de

lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din
Restituirea se va face in contul cu nr.
deschis la (banca)

Data Semnéitura
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TEREN EXTRAVILAN inscris in CF nr. 107755 Fagaras, nr. cadastral 107755,
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN
» DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211 313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescuy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr. 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU NPRIVAT.

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

e DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

J Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA

‘ estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in

‘ Euro/mp (rotunijit) Euro Lei

r (rotunijit) (Rotunijit)

Teren extravilan 4 Euro/mp 19,684 lei/mp 8.856 43.580

| 2.214 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9209 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

* Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate i acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate:

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului:

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

* Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

e Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

 La data elaborarii acestui raport evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport
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2.2.Prezentarea beneficiarului si utilizatorilor desemnati
e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr. 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU NPRIVAT.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lej cat si in Euro.
Opinia final a evaluarii este prezentata in LEI.
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9209 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORI/ ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

~Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o -
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” |

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de - 06.03.2023



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care si influenteze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |,
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
o Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
e Oferte privind comparabilele- www.public24.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate Tn cele ce

N

urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata

In concordanta cu aceste ipoteze si concluzii,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut

seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

> Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrants, din care s-au extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluata si considerat ca fiind libera de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator si cea prezentat finantatorului impune invalidarea

prezentului raport.

> Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa

si luata in considerare in prezentul raport;

> Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazs valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport

care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in

conditiile tipului valorii selectate;
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In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideazi starea tehnica a cladirii:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeaz pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depunéa marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului:
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in raport si este valabil3 in conditiile generale si specifice aferente
perioadei martie 2023;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ipoteze speciale-

-

2.11.

Nu este cazul

Descrierea raportulu

i de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;
premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;
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- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport i inc& un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstants.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 -~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagéaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numits Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oltului si se nvecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1 , [a 66 km de orasul Brasov si

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

DENUMIRE IMOBIL |= TEREN EXTRAVILAN
1. |ADRESA IMOBIL, Proprietatea evaluata , este amplasata in extravilanul

Mun. Fagaras, la periferie in partea sudica, in apropiere de

?I\ﬁE(?g[E:}ELTfA Soseaua Hurezului. Accesul la proprietate se face pe un drum
' de exploatare ocolitor.
*  Suprafata: 2214 mp,
* Forma: aprox patrata,
" Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum
de exploatare.
* Teren neinprejmuit;

= topografie —~ plana

= (tilitati: in apropiere

» categoria de folosinta: pasune

= vecinatati:

- la est - proprietate privata teren + constructii
- lanord, vest si sud- terenuri libere
3. |DATE PRIVIND n Carte Funciaré nr. 107755Fagaras
DREPTUL DE =
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE e TEREN EXRAVILAN
Numédr cadastral: 107755
Suprafata: 2214 mp
n Categoria de folosinta: : pasune
B. PROPRIETARI S| ACTE
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969//16.01.2023

* Act Aadministrativ nr. Hot 371, din 24.11.2022 emis de Consiliul
loca Fagaras- documentatie cadastrala intocmita de persoana fizica
autorizatata, avizata de serviciul cadastru; Act Administrativ nr.
64580 din 23.12.2022 emis de Mun Fagaras; Act Administrativ nr.
99818/2, din 05.01.2023 emis de Municipiul Fagaras; Act
Administrativ nr. 2816, din 26.01.2023 emis de Primaria Mun
Fagaras;

¢ B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobndit prin Lege, cota
actuala 11 in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419,
DOMENIUL PRIVAT

 ActNormativ nr. 17 din 07.03.2014 emis de Guvernul Romaniei;

* B3. Se noteaza faptul ca imobilul de la A1 se afla sub incidenta art.
3 alin 1 dein Legea nr. 17/2014.

* Act Administrativ nr. Declaratie 1.3.2.din 11.01.2023 emis de
LAZEA ADRIAN:

=  SARCINI: NU SUNT
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
unii cu altii tn scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliars este unica iar amplasamentul sy este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vénzatori si cumpéritori care actioneaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare ay valori ridicate, care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic $i rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supraofertid sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparstorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De
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multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii.

3.3.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren extravilan“ cu categoria de folosinta agricol
din zona periferica a Mun. Fagaras si alte zone comparabile.

3.3.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piatd, tntr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agricole.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren extravilan” cu categoria de folosinta agricol, oferta nu
este foarte bogata in Mun. Fagaras, astfel aria pietei a fost extinsa la nivelul jud. Brasov si chiar
Sibiu in zone comparabile .

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:
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Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elemente de Proprietatea Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

comparatie Evaluata OFERTA OFERTA OFERTA
Convorbire Convorbire Convorbire
Telefonica: Telefonica Telefonica
0745399520 0722250456 0721124057

Suprafata (mp) 2214 3200 4600 4.000

Pret vanzare total 25.600 23,000 16.000

suprafata (E)

Pret vanzare (E/mp) 8 5 4

Pret de vanzare dupa 6 4 3

negociere (E)

Tipul comparabilei Oferta Oferta Oferta

Drept de Proprietate | Integral Integral Integral Integral

Restrictii legale

Conditii de finantare | Cash Cash Cash Cash

Conditii de vanzare | Normal Normal Normal Normal

Conditii de piata curente curente Curente Curente

Localizare Fagaras, langa Codlea, DN1 Fagaras, in Intre Mandra si

Soseaua apropiere DN, Fagaras
Hurezului

Acces Asfaltat asfaltat neasfaltat Asfaltat

Suprafata 2.214 3200 4600 4000

Deschidere - 20 20 20

Utilitati In apropiere nu In apropiere da

Cea mai buna Pasune Arabil Arabil pasune

utilizare

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul
de a estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

- In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce
incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 —
Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii;

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

« utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal :

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate
costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare agricol — adecvata

- utilizare comerciald — inadecvata

- utilizare office - inadecvata
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Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare agricol — da

- utilizare comerciald — nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi
standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia
terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuals, respectiv
proprietate imobiliara agricola.

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piat4 a terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

> Comparatia directa- este cea mai utilizats metodé pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exist3 informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

> Extractia de pe piati - este o metods prin care valoarea terenului este extrasi din
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

> Metoda alocarii - cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeazs pe principiul echilibrului
$i pe principiul contributiei, care afirma c3 exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietsti
imobiliare, din anumite localizari.

> Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeazéa pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de cétre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

> Metoda reziduald, prezentats in SEV 233 Proprietatea n curs de construire, poate fi
utilizata Tn estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;
c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exista autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitats deoarece pe piata interna, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.
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> Metoda capitalizirii rentei funciare reprezinté o metoda prin care renta funciarg este

capitalizatd cu o rata de capitalizare adecvat extrasa de pe piatd pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractual corespunde rentei de piats, valoarea estimat prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piaté va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate.

Analiza parcelarii si dezvoltirii este 0 metods foarte specializata, utild numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizat
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelérii si dezvoltarii este utilizats in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare,

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decéat derivari ale celor

trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:
Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar:

Inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese si interpretarea lor
Aplicarea metodelor de evaluare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

Sursele de informatji care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:
* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaludrii, care poarts

intreaga responsabilitate referitoare Ia datele furnizate;

* Date si informatji referitoare la proprietatea evaluata, vecinatiti, zona Si
localitate;

* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piata libera a terenurilor .

In afara acestora evaluatorul a utilizat i informatii preluate din mass media de
specialitate, Tn special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeazs

evaluarea terenurilor libere sau care sy
metoda se recomanda pentru proprieta

prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru

sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona.

Analiza preturilor la care s-au efectua
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor ¢
comparabile, pentru a cuantifica diferente
de suprafata, cauzate de diferentele intre

Cu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii
nd extrase din ofertele de
ate in Tabelul nr. 1

comparatiei directe , comparabilele fii

Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetiz

t tranzactiile s

caracteri

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: extravilan
Steren =2214 mp
topografie — plana;
forma : patrata;
stare: pasune

Adresa: Fagaras
Data evaluarii: 06.03.2023
Scopul evaluarii: vanzare:

acces: in apropiere de Soseaua Hurezu

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

de piata s-a realizat prin metoda
pe piata imobiliara din jud.

lui, acces pe un drum de exploatare ocolitor.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanz
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-a

de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

nt considerate libere pentru scopul evaluarii. Aceasta

ti, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii

are, conditiile pietii, localizare, suprafata,
u facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza

au a preturilor cerute sau oferite pentru
orectii ale preturilor terenurilor libere
le dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
sticile specifice ale terenurilor $i tranzactiilor

e descrio hie omparabila Comparabila
3

Valoare oferta- Euro (rotunjit) 8.660 25.600 23.000 16.000
Suprafata - mp 2.214,00 3.200,00 4.600,00 4.000,00
Deschidere 0,00 20,00 20,00 32,00
Valoare oferta- Euro/mp (rotunjit) 4 8,00 5,00 4,00
Discount negociere 0,20 0,20 0,20
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata j 6 | 4 3
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L
_rept de proprieta integral =
Corectie (%) T
Corectie 0 0
@t corectat 6 4
Corectie (%) m “
Corectie 0 0
| Pret corectat 6 4
Corectie (%)
Corectie 0 0
Pret corectat 6 3
0

Corectie (%) { .
Corectie 0 0
Pret corectat 6 4 3
Localizare * FAGARAS, in anga Laguna Intre Mandra
aprapiere de Albastra si Fagaras
Soseaua
Hurezului
Corectie (%) -30%
Corectie -2 0 1
Pret corectat 4 4 4
acces pe un drum “ neasfaltat asfaltat
: de exploatare
Corectie (%) -20% -20%
Corectie -1 -1
Pret corectat 4 | 3 3
Corectie (%) 5% 15%
Corectie 0 1
Pret corectat 4 4 | 3
Deschidere/ adancime 0 “
Deschidere/ adancime - 0,13 0,09 0,26
Corectie (%) PR AR i
Corectie ] 0 0
Pret corectat | 4 4 3
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Utilitati + = in apropiere ' inapropiere -
Corectie (%) 5% SRR ' 5%
Corectie 0 0 0
Pret corectat 4 4 4
o di D d dle [Jc di) o
Corectie (%) '
Corectie 0 0 0
Pret corectat 4 _‘ 4 L 4
Corectie (%) <
Corectie 0
Pret corectat 4,0
Corectie (%) e
Corectie 0,0
Pret corectat 4
Corectie totala neta 2
Corectie totala neta (%) -38%
Corectie totala bruta 3
Corectie totala bruta (%) 50%
Numar corectii negative 2
Numar corectii pozitive 2
Numar elemente similare 8
[Valoare de piata unitara estimata a ‘
proprietatii 3,9 Euro
Iﬁloare de piata estimata a proprietatii T 8.657 Euro j

Observatii privind ajustarile realizate : \%}03’5;“:“‘;@““

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate compar , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 20%. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari.

Conditii de vanzare: conditiile de vanzare fiind aceleasi, nu au fost necesare ajustari,

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.
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Localizare : s-a tinut cont de distanta fata de arterele importante de circulatie si de
gradul de atractivitate al zonei, astfel cmparabilele 1 are localizare superioara si a fost ajustata
negativ cu -30%.iar comparabila 3 are localizare inferioara si a fost ajustata cu +20%.

Acces : proprietatea evaluata are accesul pe un drum de exploatare ocolitor, astfel toate
comparabilelele au fost ajustate negativ acestea avand acces superior

Suprafata : s-au ajustat toate comparabilele in functie de suprafata, iar explicatia pentru
aceasta ajustare este : Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare /
mp.

Utilitati : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 acestea neavand utilitati ;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari , toate comparabilelele au cea mai
buna utilizare agricol;

Status urban : Nu au fost necesare ajustari.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 3,6
si 4 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata. Am

ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 4 E/mp.

VALOARE UNITARA TEREN = 4 Euro/mp ( 19.684 LEI/MP)

Valoare teren 2.214 mp = 2.214 X 4

= 8.856 Euro echivalent 43.580 Lei

\
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

‘ Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA

‘ estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in

| Euro/mp (rotunijit) Euro Lei

i (rotunijit) (Rotunijit)

‘ Teren extravilan 4 Euro/mp 19,684 lei/mp 8.856 43.580

| 2.214 mp ,

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9209 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva:
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Extras CF;

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA TERENURI

COMPARABILA NR. 1

https:ﬁwww.publi24.rofanunturi;’imobiliare}de-vanzare/terenuri/teren-extravilan}’anunt;’teren—
extravilan-arabil/f6h32h3225467fgidf5d31280i7i8i0g.html

TEL 0745399520

Teren extravilan arabil .

8 EUR negociabil
Brasov, Codlea Central ~ Vezi pe harta

bl din 03.03.2023 14:33:24

Descriere

vind teren arabil in Codlea avind o suprafata de 3200 mp .
Accesul se face din DN1cu un drum lateral pe toata lungimea terenului fiind prima parcela.
Publi24 1646723092
Vezi detalii pe www.romimo.ro
0745399520 Arata telefon




COMPARABILA NR. 2
COMPARABILA 2
https://www. ubli24.ro/anunturi/imobiliare/de«vanzare/terenuri/teren-«
extravilan/anunt/vand-teren-4600-mp-lanaa-la una-
albastra/750fh8higih777h411i7233851iiieqi.htm

Vand teren 4600 mp langa laguna albastra

5 EUR negociabil
Brasov, Fagaras  Vezi pe harta

PUBITZ400

Descriere

Teren arabil, extravilan, langa Laguna Albastra., pe sos centura, upruc Poza a treia indica
traseele de gaz metan, iar terenul este intre cele doua retele.
Exista toate documentele la zi, extras CF. Publi24 1644673415
Vezi detalii pe www.romimo.ro
0722250456 Arata telefon



COMPARABILA 3

https.//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/vand-teren-pasune-fagaras-4000-
mp/525ff6f497427ded285e2252f544632d.html

Vand teren/pasune Fagaras 4000 mp

20 RON
Brasov, Fagaras ~ Vezi pe harta Fel O LhOvd

Valabil din 31.01.2023 13.56:254)

Descriere

Se vinde teren /pagune intre localitatea Fagaras i localitatea Mandra in suprafatd de 4000 mp
Proprietar cu Cf intabulat si toate actele la zi .Cer 20 lei /mp negociabil .Rog seriozitate
! Publi24 1674587152




‘y{' Oficiul de Cadastry, $i Publicitate Imobitters BRASGV
B Birau e Cadastru 51 Publicitats Imoblias Fagaras

 Carte Funclard Nr. 107755 Fagaras
o | A. Partea I. Descrierea Imobliulul
TEREN Extravilan

Adresa: _Jua Brasov.

Nr Suprafsta* (mp) | Observatii  Referinte

At | 2214 |leennemprelmuit .

| © : inobll }mregistrat “Tiy planul cauastral fera iocanzare certa, datorita lipsel
t ——Lolanylgl. - o S WSS N S

‘@ 1. 16101!2023

[Act Administrativ. nr 371, d 24/13;/202
lintocmits de perscand fizica autorizats, avizatsd de s
123/12/2022 emis de Mun,F garas; Act Adminlstrat&v

Fa ; Act Admiinistrativ:_nr. 2816, .din 26/0 023

ara
[ 2 .mtaEuIare. aFapt de; PROPRH:‘FATE,

i

,Act Normativ o, 17 dln 07!03/2014 emfs de Guvemur Remaniel,
. & noteazs fa) a;% é:is ‘glmobﬂ“u{ delaATse afl3 sub Incidenta art. a“’?’“ﬁﬁ.il %3
Ar.1 o
Act Admiinistrativ. i, Declaratie 1.3.2, dln 11/0112023 emis te LAZEA ADREAN o i
‘g4 S€ mentioneazi ¢ Imobilul "Je Ta” A1 este Tn - In AL T
i =" lcadastral fara locall re certa datoritd lipsel planului ;
C. Partea Iil. SA Nl. . .
mscr}erl pﬁvlmt dezmemhr&mfn’cete dnaptutul da proprietate, dreptuﬂ reale ' Heferinte
de. garantle sl sarc san:lnl | S
NY SUNT
- : T nlnErimertmeieeded desbotone S5 s o danttn § SRl NS R TIINGY, Paving 1-0in.3 -




Teren e e
Nr cadastrat sapfrafaftal{rﬁm* f
107755 2214 |

107765

100437

S

Date referitoare {a teren
Jaey ?g&%ﬁ&e o) _S"f’}mfa‘aw Tarla | Parcels | Nrtopo | Observalii/Referinte
(1] pasune [Nu| 2214 | 25 | 1iosh |
Lung!me Segmente

1) Valotlle !ungfmﬂor segmente’or sunt obtinute din prolectie th plan,

Punct Punct Lungime segment|
‘n‘ncepm: ; sfarstt e {m}
. 53 702)

D __42.691
3! 42,378/
4 L 71083
E 3071
* [ingimile segmenteior sunt detertinate in planul de prolectie Stereo 70 gFsunt rotunjive s 1 milimétey;
e Distanta dintre Runcte este formats din segments cumolate.ce sunt mal micl declt'valoarea 1 mliimetii,

s lon s oo ]

D S Ea s B L o Tea EETEIN AN ﬂanlhn?d}n ?



: Carte Funciar§ Nr. 107755, Comuna/Oras/Municipiv: Fégiras
C'erﬁﬂc ¢a prezentul extras carespunde U pozitlile-in vigoare din cartea Tunclars originald, pastratd de acest
birou:
Prezentul extras de carte funclar
care se sting dreptutile: reale pr sl pentru dezbaterea &
susceptiblle de orice modificare, in conditiile: legli.
S-a achitat tariful de 0 RQN'. -, ‘pentry serv{elut de publicitate imobinaré cu codut nr. 211,

2ste valabll 1 autentificarea de ehtre notarul public & a elof juridice prin

estunilor, far Informatii - prezen

15”%5 soﬁiﬂonﬁﬁf ~Reterent,
31-01-2023
Data eliberiri, e g
LA {parats 5l semndtura) (parafa si seminktura).
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