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o PROIECT
HOTARAREA nF. .ceceoeee
Din data de ...ccceeveeenennes

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul apartament trei
camere si dependinte, situat in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF
100753-C1-U44 Figaras, proprietatea Statului Roman, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta.........cec00es,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras
nr.37503/1/11.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 37503/ 11.04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul apartament trei
camere si dependinte, situat in Fagéras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF
100753-C1-U44 Fagaras, proprietatea Statului Roméan, apobat la vanzare

Vazand avizele comisiilor de specialitate.......c.ccceevveeerneeneinecienieeneeserseenennes

Tindnd seama de HCL nr. 77 din 31. 03.2020 prin care s-a aprobat Vanzarea imobilului
apartament doud camere si dependinte, situat in Figiras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10,
inscris in CF 100753-C1-U44 Fiagiras, proprietatea Statului romén, precum si de HCL nr.
266/26.11.2020 privind indreptarea erorii materiale cuprinsi in HCL nr. 77/31.03.2020 privind
vanzarea locuintei situate in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii
nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b si c, art. 136, alin. 8 art. 139, alinﬁ@évg{ art. 196, alin.1, lit.a,
art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 dinTOUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se Insuseste Raportul de evaluare nr. 1401/2024 intocmit de citre Expert
autorizat ANEVAR , anexa nr. 1 din prezenta hotirare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piati a
imobilului apartament,trei camere si dependinte, situat in Figiras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C,
ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44 Figiras, proprietatea Statului romén, in vederea vanzirii, de
citre Municipiul Fagaras.
Art.2: Pretul de vanzare va fi de 79.527 lei , potrivit anexei 2, parte integranta din
prezenta hotarare
Art.3: in cazul vanzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se
va achita un avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea
contravalorii locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugd dobinda anuali
stabilitd de lege. .
Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiriri se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagiaras prin Serviciul Patrimoniu .
INITIATOR,
PRIM
GHEORG UCACIU
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SERVICIUL PATRIMONIU, COMPARTIMENT CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU , PARCARI

Nr. 37503/11.04.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul apartament trei camere si
dependinte, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44
Fagiras, proprietatea Statului Roman, apobat la vanzare

Avand in vedere HCL nr. 77 din 31.03.2020 si HCL prin care s-a aprobat vanzarea a
imobilului apartament trei camere si dependinte, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C,
ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44 Figiras proprietatea Statului Roméan, apobat la vanzare,
precum si HCL nr. 266/26.11.2020 privind indreptarea erorii materiale cuprinsa in HCL nr.
77/31.03.2020 privind vanzarea locuintei situate in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap.
19, in baza Legii nr. 85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990

Tinind seama céi raportul de evaluare a fost intocmit stabilindu-se pretul de cumparare al
imobilului la 79.027 lei ( echivalent 15.892 euro), propunem insusirea raportului de evaluare
nr.1401/2024 in vederea definitivarii procedurii de vanzare a imobilului apartament trei camere si
dependinte, situat in Figaras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF 100753-C1-Ug4
Figaras, proprietatea Statului Roman.

Anexdm prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 1401/2024.

PRI
GHEORGHE SUCACIU
N
NR. FUNCTIA SI NUMELE SI DATA SEMNATURA
CRT. ATRIBUTIA PRENUMELE
1 SEF SERVICIU ELENA TANASE 11.04.2024 |-
PATRIMONIU
2 Intocmit SIN ELENA 11.04.2024
REFERENT
SIN ELENA
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SERVICIUL PATRIMONIU, COMPARTIMENT CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU , PARCARI

Nr. 37503/1/11.04.2024

REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul
apartament trei camere si dependinte, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu,
bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44 Fagaras, proprietatea Statului

Romén, apobat la vinzare

Avand in vedere HCL nr. 77 din 31.03.2020 prin care s-a aprobat vinzarea a
imobilului apartament trei camere si dependinte, situat in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl.
14, sc. C, ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44 Fagaras proprietatea Statului Roman, apobat
la vénzare, precum si HCL nr. 266/26.11.2020 privind indreptarea erorii materiale
cuprinsid in HCL nr. 77/31.03.2020 privind vanzarea locuintei situate in Fagaras, str. T.
Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr. 85/1992 republicati si a Decretului-Lege
nr. 61/1990

Tindnd seama cd raportul de evaluare a fost intocmit stabilindu-se pretul de
cumpdarare al imobilului la 79.027 lei ( echivalent 15.892 euro), propunem insusirea
raportului de evaluare nr. 1401 in vederea definitivirii procedurii de vinzare a imobilului
apartament trei camere si dependinte, situat in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C,
ap.10, inscris in CF 100753-C1-U44 Fagiras, proprietatea Statului Roman.

Anexam prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 1401/2024.

PRIMAR
GHEORGHESUCACIU
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DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul /a ’0r7 i Au MITAU domiciliat/a in Municipiul Fagaras,

Str_l_(iAQ,g ‘/{/#Al /V/frécu , Nr. [ll sc_Q
ap__{0 , posesor al contractului de inchiriere nr iﬁi{g / 26. (/. Mlncheuat cu
Primaria Municipiului Fagaras, identifi cat prin BI/CI, seria nr__.. . _, prin prezenta,
cunescand prevederile Legii. Nr.112/1995 si Legea nr. 85/1992, solicit cumpararea locuintei al
cardi titular de contract  de inchiriere sunt, la adresa mentlonata mai sus.

ZoX O

Reuind LA CERSREN ACﬂUSAL % Anue

Fata de aceasta, declar pe propria raspundere ca atat eu cat si membrii de
famllle(sot, sotie, copii minori) nu am dobandit sau instrainat o locuinta proprietate

persénala, dupa 1 ianuarie1990; in localitatea de domiciliu.

Semnatura

Data
7

M.ool. 2049 ﬁ

TEC.



DOBRILA LILIANA - E_XPERT,EVALUAT(%R - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1401

PROPRIETATEA EEVALUATA :

Nr.  Denumire Carte Funciara  Cote parti Componenta Adresa ' Proprictar
crt Jocuintei ! :
I e e e ', ST — | | |
1. | Apartament  100753-C1- Cote parti S.U.=47,11 mp Fagaras, str. STATUL
- | 1144 Fagaras comune: 14/694 T. ROMAN
Top: Cote teren Viadimirescu,
3209/5:178/50 0 1 14/694 bl.14, se. C,
Lap 10
BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DATA EVALUARII: 22.03.2024
DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

y

Y



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR | o APARTAMENT 3 CAMERE

SINTEZA EVALUARN

. TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT

o DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211:313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal frin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE. functia
de primar al Mun. Fagaras.

+« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr, Legitimatie; 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4 Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
) OBIECTUL EVALUARN

Obiectul evaluarii il constituie proprictatea imobiliara aflata in proprietatea STATULU ROMAN:

| Nr. | Denumire | Carte Funciara ; Coteparti | Compuonenta locuintei | Adresa | Proprictar
et | e IENRUSTY Rya— 4

I, Apartament 100733-C1- Cote pam Cantera-16 mp IPagaras. str. T. STATUL

' U44 Fagaras ' comune Camera-8.94 mp Viadimireseu, | ROMAN

| Top: i 147694 Camera- 7.34 mp bl.14, sc. C,
| 3209/5/1/5/50 | Coteteren  Hol- 109 mp ap. 10
| | 1141694 | Hol- 3.86 mp
|

Bucatarie-6.61 mp
' Baie-2.5 mp
| Camara-0.77 mp

¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat. pentru informarea clicntutui. i vederca
vanzarii. SRR SO
[ ’&\*‘ %l@ﬁm
o DATA EVALUARII «:" b %
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ , __APARTAMENT 3 CAMERE

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor rerelevanti,
opinia mea este ca valoarea de piaaa proprietatii descrise este:

"Denumire ' Valoarea de piata | Valoarea de piata
exprimata in Lei | exprimata in Euro
Apartament | 79.027 - 15.892

Curs euro la data evaluarii: 1 E =4.9727 lei
Argumentele care au stat la bazz elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

« valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

e valoarca nu tine seama de re: ponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

e valoarea este o predictie
e evaluarea este o opinie asupra unei valori |
» valoarca este subiectiva;

e valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS

$ 4 Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

HOTARAREA nr.266

din data de 26 noiembrie 2020

- privind Indreptarea erorii materiale cuprinsd in HCL nr. 77/31.03.2020 privind vénzarea locuintei
situate in Figdras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr. 85/1992 republicati si a
Decretului-Lege nr. 61/1990

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedint# ordinars,

Analizind Raportul compartimentului de specialitate nr. 53112/17.11.2020 prin care se propune
indreptarea erorii materiale cuprinsd in HCL nr. 77/31.03.2020 privind vanzarea locuintei situate in
Fdgdras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr. 85/1992 republicati si a Decretului-
Lege nr. 61/1990, precum si Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
53112/1/17.11.2020, Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative,

Vézand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice §i de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturs, al Comisiei
pentru activitdti stiintifice, Invitimant, culte, sdndtate, culturd, protectie sociald, sportive gi de agrement,
precum si al Comisiei de turism, relatii externe §i integrare europeant,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. C,, art.139, alin.i, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si
alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

R Art. 1. Se aproba indreptarea erorii materiale cuprinsd in HCL nr. 77/31.03.2020 privind
Vanzarea locuintei situate in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr. 85/1992
Iepublicaty si a Decretului-Lege nr. 61/1990, cét i in Anexa nr.1 la HCL mentionati anterior, in sensul ci
Jaart, 1 expresia”.......situat in Figiras, str. T. Vladimirescu, bl.22, sc. A, ap.19” se va inlocui cu sintagma

........ Sltuat in Fiigiras, str. T. Vladimirescu, bl.14, sc.C, ap.10”.

Art.2. Toate celelalte prevederi ale HCL nr. 77/31.03.2020 riman neschimbate.
. Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredintezi Primarul
Mumcxpiului Fagiras, prin Compartiment evidenti patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIAN SECRETARUL GENERAL,
LAURA ELEN% G1 UNCA
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| HOTARAREA nr.77

ey din data de 31 martie 2020

. - . R e . e w .. . .

- & - privind vinzarea locuintei situate in Figéras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr.

85/1992 republicatd si a Decretului-Lege nr. 61/1990

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd ordinara,

Analiznd Raportul compartimentului de specialitate nr. 75272/03.03.2020 prin care se propune
yanzarea unei locuinte, precum si Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
75272/1/03.03.2020, construitd din fondurile statului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 85/1992,
republicatd si a Decretului-Lege 61/1990,

4 Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
5i administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor. publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, invatdmant, culte, sdnitate, culturi, protectie sociald, sportive si de agrement,
| Comisiei pentru administratia publici locald, juridicd, apérarea ordinii publice, respectarea drepturilor
51 libertdtilor cetdenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si
integrare europeand,

! Védzand prevederile art., alin.i, art. 10, art.11 §i art. 12 din Legea 85/1992, republicati si ale
ecretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
siart. 16 din Legea nr. 244/2011,

v In temeiul art. 1650 si urmitoarele din Codul civil, art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.3, lit. g, art.
106, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din QUG nr. 57/2019 privind Codul
dministrativ,

g » HOTARASTE:

.

] Art. 1. Se aproba vAnzarea locuintei construite din fondurile statului, situati in Figiras, str. T.
~ ¥ Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap.19 , citre titularul contractului de inchiriere nominalizat in unexa nr. 1 la
~§ Prezenta hotarare.

B Art.2 Evaluarea locuiniei supuse vanzirii se va face de citre o persoani fizici autorizaty,
|} ‘Ontravaloarea acesteia urménd a fi cuprinsd in valoarea de vinzare al imobilului.
B S Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredintezi Primarul
Hunicipiului Figdras, prin Compartiment evidenti patrimoniu.
& e P
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR : , _ _APARTAMENT 3 CAMERL
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DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr, Legitimatic : 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/, or. Victorig, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorulul

L ]

Afirmatiile sustinute in prezzntul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezent: te in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituic obiectul acestui
raport $i nu am nici un intercs personal fagd de vreuna din pértile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate pre leterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare ¢ Bunurilor editia 2022,

Detin cunostintele si experie 1a necesara pentru efectuares, in mod competent. 4 acestei lucrari:

Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de ctre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei

In elaborarea prezentului rap >t nu am primit asistenta semnificativa din partea altei persoane

La data elaborarii acestui rapan , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire pro esionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesary
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: LC. DOBRILA LILIANA



EXPERT EVALUATOR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr, 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat/@primaria-fagaras.io. cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGH E, functia
de primar al Mun. Fagaras.

Obiectul evalugrii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprictatea S TATL LU ROMAN:

Nr.  Denumire Carte Funciarz | Cote parti Componenta Adresa Proprietar
crt ' locuintei
| 1 S SO ——————— 4 4 4 = i 5
I. | Apartament 100753-Cl-  Cote parti Camera-16 mp fFagaras, str. T. ' STATUL
U44 Fagaras comune Camera-8.94 mp Viadimirescu, ROMAN
Top: 114/694 Camera- 7.34 mp  bLid, sce. C,
| 3209:5/175/50 | Cote teren | Hol- 1.09 mp ap. 10
1147694 Hol- 3.86 mp

Bucatarie-6.61 mp
Baie-2.5 mp
Camara-0.77 mp

.....................

L S.U.=47,11 mp
2.4. Moneda raportuly
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURO siin L El
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4,9727 lei
2.5 Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprictatilor imobiliare - in vedered vanzarii,

2 6. Bazele evaiuarii, tpui valoni estimate
Srandardele Internationale de ca e s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 Cadru general( [VS Cadru general)
- SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (1VS 101

SSEV 102 - Documentare si conformare( [VS 102)

- SEV 103 Raportare (1VS 103)
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-SEV 14 - Tipuri ale valorii { VS 104)

- SEV 103 - Abordari st motide de evaluare

-SEV 230 - Drepruri asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

- Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ suu o datorie ar putes fi schimbat(a) la
data evaluarii, intre un cumpdr itor hotdrat i un vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si 11 care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzé. prudent i
tara constrangere.

2.7 Data evaluarii
Valoarea de piata estimata i1 prezentul raport, se refera la data de : 22.03.2024

¥ Q4

" ETNL IR Y T R T P S T
2 B.inspectia proprietati

Proprietatatea imobiliara a fst inspectata personal. atat in interior cat si in exterior, peniru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condiyii ascunse sau
neaparente ale solului sau structur.i de rezistenta care s influenteze valoarea de piafa a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate }
Informatii primite din pari ea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Bilant de suprafata
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneliciar au fost luate cu atare | f1ind
acceptate ca exacte.

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare . fiind
acceptate ca exacte,
o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
o Cursul de schimb vz lutar la data evaluarii;
o lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri :omerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de

IROVAL
« oferte comparabile: www.public 24,ro , www.imobiliare.ro;
) _ :
L
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2.10. Ipoteze si ipoteze specia e relevante

La baza evaludrii stau o serie de poleze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeuzd. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanid cu aceste ipoteze §i concluzii. precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

v

v

v

v

Aspectele juridice se bazea:d exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cawe client si
au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigafii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul a avut la dispczitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprictatea a fost evaluata i
considerata ca fiind liberd dz sarcini. Orice diferen{d intre situatia luatd in caleul de evaluator si
cea prezentatd finantatorului impune invalidarca prezentului raport.

Se presupune ca proprietate: se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului i1 care a fost identificata 0 non-conformitate, descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

Presupunem ¢ nu existd nici un fel de contaminanii §i costul activitdtilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea; nu am fst informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materiilelor periculoase;

Situatia actuald a proprietagi imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la esti narea cea mai probabila a valorii proprietatii in condigiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii gi
acest raport nu valideaza star2a tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozifie
existind posibilitatea existeniei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinia.

Suprafejele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse lu dispozitia
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile att timp cft conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb cte.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara),;
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# Orice alocare de valori pe ¢ >mponente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu tiebuie folosite in Jegdturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

» Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

» Evaluatorul, prin natura myncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta -elativ la proprietatea in chestiune;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate tard acordul prealabil al evaluatorului;

A\ G

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractiona e va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost exprimata {indind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in raport si este valabild in condifiile generale si specifice aferente perioadei martie
2023;

» Valoarea prezentata include zea @ cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

» Valoarea nu tine seama de r¢ sponsabilitdgile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

» Valoarea este o predictie;  valoarea este subiectiva; evaluarea est¢ o opinie asupra unei
valori;

» Valoarea nu contine TVA;

7 Valoarea exprimatd in prezeutul raport nu reprezinia valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 28 pagini la care se adauga anexele- copii dupa actele si inscrisurile
puse la dispozitie de beneficiar si fotografii.

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romdnia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi incd un
interval de timp limitat dupa aceasta daté, in care conditiile specifice nu sufera modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie aializata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante i scopul prezentulul raport. Daca acestea
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se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acce stam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoanc. fic
pentru scopul declarat, fie pentru al scop, in nici o circumstanta.

2.13. Declararea conformitatii zu SEV

Standardele Internationale de cure s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referir ta ai evaluarii (1VS 101)
-SEV 102 - Documentare si cor.formare( IVS 102)
-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (I'/S 104)

-SEV 105 - Abordari si motide e evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descriere amplasamente; u:ilitati; acces; date generale; date constructive

Municipiul Fagéaras se afla situat pe traseul goselei DN1, la 66 km de oragul Brasov i 76 km de
oragul Sibiu, pe malul raului Ol la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
Fagarag este situat in zona numita Tara Fagdrasului, una dintre cele mai vechi §i importante zone
geografice si etno-culturale din Rom inia. Aceastd zond se mai numegste Tara Oltului si s¢ invecineaza
cu Tara Lovistei, Tara Barsei gi Tara Amlagului.
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3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

= Mun. Fagéras,, str. Tudor Vladimirescu, bl.14, sc. C, ap. 10, jud.
»  (Carte Funciara nr. 100753-C1-U44

= Nr topo: 100753-C1-U44 |
»  Suprafata utila (mp) = 147,11 mp !

»  Apartamentul este situat la et 2 al unui bloc cu regim de
inaltime P+4E si este compusa din 3 camere, bucatarie,
camara, 2 holuri, baie si o cota de 14/694 din elementele de uz

= Adresa nr, 2886, din 19.03.1992 emis de RASC Fayaras.

» Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege,
cota actuala 1/1 in favoarea STATULUI ROMAN |

= Proprietatea a fost evaluate in ipoteza ca este libera de sarcini,

»  Evaluatorul nu aavut la dispozitie documentatie cadastrala

1. |ADRESA IMOBIL
| Brasov
lr'—ZH._ A_Dgscri_t_:rea IMobilultl | & (e Frieiara e
|
|
i N
| | = Cote parti comune : 14/694
»  Cote teren: 14/694
|
|
| comun.
3. |DATE PRIVIND * 2019/07.04.1992
DREPTUL DE
PROPRIETATE,
| SUPRAFATA SI
| COTE INDIVIZE
4. | SARCINI = NUSUNT
|
| -
"5 | DATE PRIVIND
' DOCUMENTATIA
: CADASTRALA
"6 DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE = Proprietatea este amplasata intr-un cartier rezidential in partea
AMPLASARE e est a mun, Fagaras.
ARTERE
IMPORTANTE DE FNi
CIRCULATIE IN
APROPIERE
" CARACTERUL | Tipulzonei o
EDILITAR AL |* Zond rezidentiala :
ZONEI

10



AMPLASAMENTUL

7. | DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

DATE GENERALE | » Imobilul seafla laet. 2al unei constructii de tip P+4E
= Anul constructiei: aprox 1970
= Suprafata: SU=4711 mp;
= S.C. = 58,9 MP ( suprafata construita a tost obtinuta inmultind
suprafata utila cu coeficientul 1.25)
= Mediul de folosinta: normal
CARACTERISTICI |« CLADIREA APARTINATOARE:
CONSTRUCTIVE
STRUCTURA DE REZISTENTA:
Fundatii din beton armat;
Planseu beton armat
Diafragme din beton armat ;
| - Acoperisul: tip terasa cu hidroizolatie

T
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| Unitati comerciale in apropiere: magazine
s Unitati de invatamant: Liceu, gradinita
» Unitati medicale: Spital
| [ ]
1i UTILITA}? . Retea energie electrica: existenta o
EDILITARE »  Retea de apd: existenta
» Retea de termoficare: inexistenta
* Refea de gaze: existenia
s Retea de canalizare: existenta
s Retea de telefonie, cablu tv gi internet: existenta
GRADUL DE s Poluare redusa | o R
POLUARE
- AMBIENT « Traficreduss
CONCLUZIE »  zona de referinta: rezidentiala, trafic redus, poiuare-i'eduéex_ )
PRIVIND




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE

S ; __ APARTAMENT 3 CAMERE

| Stare tehnica

FINISAJE INTERIOARE- casa searii - ‘

: - Tencuieli driscuite si zugraveli simle
' « Pardoseli din mozaic
‘ - Usade la intrare PVC
FINISATE EXTERIOARL |
- Tencuiala si zugraveli simple, |
- Tamplaria exterioara: PVC cu geam termopan ‘
APARTAMENTUL EVALUAT |
* Finisaje interioare: tencuieli simple. zugraveli simple.: |
* Pardoseli: beton si linoleum
Tamplarie: lemn, usa intrare metalica, ‘
INSTALATIL ‘

- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
aluminiu; "
|

- Instalatii Incalzire: convector pe gaz
Baie si bucatarie comune,

- Finisaje foarte vechi, degradate., necesita lucrani de 1
‘renovare si modernizare,

e

3.3 Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unit cu
altii in scopul de a efectua tranzectii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cun sunt banii.

O serie de caracteristi

ci speciale deosebese pietele imobiliare de pictele bunurilor sau

serviciilor. Fiecare proprietate imo »iliard este unicd iar amplasamentul s@iu este fix, Pietele imobihiare
nu sunt piete eficiente: numdarul de vanzdtori §i cumpdrdtori care aclioncuza este relativ mic,
proprietdjile imobihare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca

aceste piefe sa fie sensibile la

stebilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de

locuri de muncé precum si s fie ir fluentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate

fi dobéndit, marimea avansulu

i dv platda, dobanzile, ete. In general. proprietajile imobiliare nu se

cumpérd cu banii jos jar daca nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este perichtatd

12
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Spre deosebire de pietel: eficiente, piaja imobiliara nu se autoregleaza ci este descori
influentata de reglementarile guve ramentale i locale. Cererea i oferta de proprietai imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, lar acest punct este teoretic gi rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta. Ofer a pentru un anumit tip de cererese dezvoltd greu, iar cererea poate
s& se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumpdratorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecyent. De multe ori, informatiile despre prejuri de tranzacjionare sau
nivelu!l ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile i
pot fi privite ca investitii.

3.3.1. Definirea pietei specifice

In cazul proprietdtilor evaluatz, pentru identificarea pietei imobiliare specifice. s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament “ din mun. Fagaras .

3.3.2 Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cerer :a reprezintd numérul dintr-un anumit tip de proprictate pentru care
se manifestd dorinja pentru cumpirare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprictatilor eva uate . luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament .

Cerererea pentru astlel de proprietati este in crestere si este manifestata, in general. de
persoane fizice- familii tinere.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este disponibil
‘pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprictate ‘apartament ” din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mari in functie de localizare, an
constructie, finisaje, etc.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 apartamente comparabile cu
proprietatea evauaty , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:

13
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Tabelul nr. 1- studiv de piata

Elemente de Proprietatea
comparatie Evaluata

ta

Nr. camera
| Suprafata utila (Amp) FYATE
S.C. 58,9

Pret vanzare (1)

| -"I‘ipul comparabilel i

Restrictii legale ;

| Drept de Propriciate Integral

Conditii de finantare | Cash

Conditii de vanzare  Normal

| Conditii de piata curente curente

Localizare Str. T. St T
Vladimirescu Viadimirescu

Suprafata utila 4711 35

Fraj 2/P+4 B/P+9

| Vechime bloc 1970 1978
Finisaje, stare Finisaje minime, | Finisaje superioare
tehnica necesita renoare

Alte dotant

Comparabila !

| OFERTA

Convorbire
Telefonica:

0720816572

B
'35
46
25.350
' Oferta

Integral

Cash

Normal

|a15bnéi

14
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| Comparabila 2

OFERTA
| Convorbire
' Telefonica:

0727645875

|

2
40
4

Ly

25000

Oferta

| Integral

Cash
Normal
Curente

Zona centrala

40
4P+
1980

Finisaje superioare

" Mobilat »p';iArl-;J“i

Comparabila 3

| OFERTA

| Cuonvorbire el

(727645875

|
¥

38
11000
Oferta”
i Integral

| Cash
Nomal
Curente

Zona Combinat

38

2P+

Fogs ™

Finisaje minime
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3.2.4.Echilibrul pietei

Fchilibrul pietei poate fi deterrainat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracteru acesteia, se poate vorbi de o piaia functionala.

Cererea de apartamente este in crestere, este o piata a vanzatorilor, oferta fiind mai mica decat
cererea.

Evolutia viitoare depinde foartc mult si de banci gi de conditiile de creditare pe care le vor acorda.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare
In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a estima cel
mai bun pref pentru o proprieta ¢ in condiiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de [ivaluare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBU) este definita ca:
« utilizarea unui activ care ii muximizeaza valoarca si care este posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS), Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General
(IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un conce pt deterministic care sustine ca utilizarea asteplata este utilizarea
singulara si specifica ce conduc? la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna u ilizare reprezinta alternativa cea mai favorabily de wilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru neces: re aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata.

Determinarea celei mai bune utiliza-i presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

« utilizarea sa fic fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii pe
piata:

» wilizarea sa fie permisa legal, fiinc necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului,
de exemplu specificatiile din plenul urbanistic ;
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« utilizarea sa fie fezabila financiar. avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si
permisa legal :

» maximizeaza valoarea : va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de utilizerea existenta, dupa ce au fost luate in caleul toate costurile conversiei
la acea utilizare.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cereni si implicit a ofertel impunand noi standarde in cadrul pietes
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai bund utilizare estz reprezentatd de utilizarea actuala, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

oy e " S il e f‘,, i . -
4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura propriete tii si de scopul evaluarii pot [i aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:

- abordarea prin »iata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-au utilizat abordarea prin
piata si abordarea prin cost.

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subicct. cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe estz aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferte recent?, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.

Daca exista putine tranzactii re tente, de asemenea, poate i util sa se ia in considerare preturile
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

16
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cercetarca pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceca ce priveste tipul de proprietate. data vanzarii,
dimensiunile | localizarea si zonarea;

verificarea informatiilor pri 1 confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca
tranzactiile au fost obiective;

alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe ficcare
criteriu;

compararea proprictatilor cc mparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca
nu ¢ posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile;

analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

ABORDAREAR PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT
Elemente descriptive m Comparabita 1
15 '

Valoare ofertaftranzactie- Euro 340 ! 25.350 | 25.000 ' 11.000
" Suprafata desfasurata - mp I T 46 | 45 ' 48
Suprafatautila-mp 4 L35 1| & L3
| Suprafata utilal desfasurata 8% o T8 1 BS% =
Valoare ofertaftranzactie- Euro/mp util | | 724 [ 825 289
| Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp | [ 551 LT Tsse | 229
(lesfasurat . |
| Observatii .
(Discountmegociere [ AW ABe 0%
Valoare oferta/tranzactie- Euro corectata 22815 | 22.500 i ©.900
| Suprafata supusa comparatiei T utila

Element de comparatie
Drept de proprietate

orectie (%)

C

Corectie :
| 'Pret corectat

Conditii da vanzare
 Corectie (%)

Conditii de finantare

Corectie (%)
Corectie

' Pret corectat

17
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Corectie 0 4 0
Pretcorectat o mes f mEw | esw
Cond dopata
CorpetBlh) e 1L S B S
Corectie 0 0 , 0
' Pret corectat - - 2815 | 22.500 9900
'l(zoIectie {%) 30% 25%
' Corectie o I 1} 4500 241
’Wzorectat | ' 22815 18000 ~ | | 1235
m “ “ 5
Corectie (%) 35% 18% 24%
LCorecﬂe - - _{ \ T84 300 2967
| Pret corectat - sTs 2200 1 15342

|
|Corectle %) ) ‘ | 5% f 5% " o
' Corectle 1535 1.060 0
| Pret corectat - 244 22259 S 15342 T
“ -_ “ S
| Corectie (%) ) . _ | —— e
"Corectie || _ : 0
| Pret corectat S I 1 X 244 .2 259 I ._,,*?-,’e*f‘?.,,
FEL o 2o A L O
Corectie {%) || .30% ! -20% ;
lCorectle T e | | 4452 | , 0
Pretcorectt o msn | s | 532

semidecomandat

 mobilat parta
Corectie (%) | -10%
| Corectie oAt
' Pret corectat - 1 6021
Corectie totala neta ‘ ' -7.015 T 8473
:'Cor_ect_ie totala neta (%) - i Tarern | - -25,89%
Coractietotalabrata T S w2
Corectxetota!a bruta k) - B | |”13207°_/5 ‘ 5997% B
Numar corectii negative - o 2 | 3
| Numar corectii pozitive |y 3
Numar elemente similare | b L 5
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Wa[oare gstimat_a aproprietati == B B _ | - 15342Eur0

desfasurat
326 Eurol mp
o v:‘!NLOR 2 U i

Pd Q\SP‘ A0t a\iwm'.w .7\3-\\

R e ety MNN,(

Elementele de comparatie considerate relevante au fost drep proprictatc transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime. finisaje,
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate

Pretul de oferta/vanzare : pentru  toate comparabilefe . fiind oferte am ajustat pretul de vanzare cu
10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie ~ nu este un element de corectie- ¢i o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustari:
Conditii de finantare: Deoarcce conditiile de finantare sunt identice. nu sunt necesare aiustari.

Conditii de vanzare: Conditii de venzare similare - pentru acest clement de comparatie nu au fost
aplicate ajustari,

“onditii de piata: Conditiile de pia a sunt similare, nu sunt necesare ajustari.

Localizare : au fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonei.
Comparabila | are localizare similara, comparabila 2 are localizare superioara iar comparabila 3 are
localizare inferivara.

Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila,

Etaj: s-au aplicat ajustari comparabilelor 1 si 2 , acestea fiind amplasate la parter si respectiv et 9. fiind
considerate inferioare fata de etajele intermediare.

Vechimea: nu au fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari corparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata. in
comparatie cu proprietatea evaluate.

Alte ajustari: S-au aplicat ajustari comparabile 1 si 2 , in pretul de vanzare fiind inclusa si mobila.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

15.342 - 16.027 EURO
19
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Pentru alegerea valorii final : am calculat corectiile totale si am considerat ¢a propriclatea care
are corectia bruta procentuala cen mai mica | respectiv comparabila 3, este epala cu proprictatea
evaluata, Astfel valoarea de piata e:timata a imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este

de

' VALOARE LEl T VALOARE EURO
{rotunjit) {rotunjit)
" APARTAMENT O CAMERA | 76290 | 15.342

abordarea prin piata

|

Al
7\

Curs euro la data evaluarii = 4,9727 lei

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este un¢ din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceusta abordare
considera ca valoarea maxima a act vului, pentru un comparator informat, va fi suna curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un ictiv modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin a-easta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit,

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisfe ce o cerere economica prin utilizarea pe care o olera
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea utilizarii prezen:e este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costuiui actual ( de inlocuire} al bunului
din care se deduc o serie de elemen e de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate {1 reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost es imal cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in
parte, valori ce s¢ regasesc in lucratile de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri de
inlocuire * editate de IROVAL.
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. Determinarea deprecierii totale - 1V

Deprecierea reprezinta o picrdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate uparea din
cauze fizice,functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii e:te raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor,

Deprecierea fizica reprezin a pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprictati. cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alu tactori similari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata totals (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva ( atilizare) — VE
- Renovarile constructiei ;
- constatarile facu ¢ in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .
In urma constatarilor facute se baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut 0 uzura fizica de 62 %
Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor stilului si echipamentelor atasate,
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala rccuperabila \este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuin
modernizari,reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sat un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 20 % si este data de faptul ca apartamentul  are
camerele foarte mici,

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuala a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi prprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului  dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii imabiliare,conditiile de
finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprictatii evaluate este considerat 15 % de situatia cconomica
a mun Fagaras, si cartiernl in care es'e amplasat apartamentul
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Costul de intocuire al const uctiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri
de infocuire * editata de IROVAL

Caleutul Costului de Inlocuire Brut, caleulul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in —~ ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

| VALOARELET "“"i'“\f,f\1,,(11;\i<i'}_.“¥§:_,ik(f)'
“Valoare de piata - abordarea | 79.027 TTissez
prin cost J i

5. Rezultatul evaluarii. Concluz ile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in vederea estimarii valorii de piata:

ABORDAREA PRIN PIATA

|' - | VALOARE LEI VALOARE EURO
| Valoarea de piata- abordarea f)ri’n_ |7¢:i9(l T 15.342
I piata 1 |
ABORDAREA PRIN COST:
VALOARE LFI | VALOARE FURO
 Valoare de piata — abordarea prin T79.027 _ | 15.892 o

cost

22



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 3 CAMERE
REZULTATUL EVALUARII

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat .
am apreciat ca valoare obtinuta prir abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata |

In urma evaluarii efectuate, 2 analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia

mea este ca valoarea de piata a propriefatii imobiliare analizate este de:

- Deénumire

| Ahaftament
|

| Valoarea de piata

" estimate in Lei

79.027

|

Curs curo la data evaluarii: 1 E=4.9727 lei

Valoarea de piata

I exprimata in Euro

15.892

18 i o |

i
1

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea

sunt :

» valoarea a fost exprimata tine nd scama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluanii ;

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea

la cerintele legale .

o valoarea este o predictie :

» evaluarea este o opinie asupre unei valori

e valoarea este subiectiva;

s valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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sm;vsa\ju;&/j/’ 23



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o APARTAMENT 3 CAMERE

1. Fisa de calcul — abordarea prin: cost-

2. Studiu de piata- comparabile
3. Extras de carte tunciara

4. Fotografii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1401

Data evaluarii: 22.03.2024 / Curs la data evaluarii; 4,973 lei/EUR

Beneficiar raport: ﬂm_§>zﬂvwh.ww%%w<umwwmm$: PRIMARIA FAGARAS Coef.de corectie pentru distanta fransport: 0,997 {conf, tabel din ANEXA 2}
BRASOV, FAGARAS, STR. T. VLADIMIRESCU, BL. 14, SC. C, AP. 10 e g g EHERAT)

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

i APARTANENT 3CAMERE w0 S 5% g4 50 284140 57.140 B2 15000 15 79027 15892 100,00 0
TOTAL CONSTRUCTII 59 284140 57.140 79027 15892 o

ole. - Vatorile din tabel nu contin TVA

- i cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nou constructie™ contine costul de nou al constructiilor considerate ca fiind finalizate, far coloana "Cost net constructie” contine costul de nou al constructiilor
considerate ¢3 fiind finalizate din care s-au gedus deprecierile.




FISA NR. 1. - APARTAMENT 3 CAMERE

index 1 2 2A 3 4 8 6 7=5x6 8 89=7x 87100 0W=7-9 11 12

1 7BLOCAE Structura bioc P+4E +subsof tehnic mpAd S 58,9 1.879,13 110,686,768  100.00 110.681 0 1 3¢
realizata pe diafragme de beton armat,
plansee de beton sifatade prefabricate

2 TERNE4E Terasa necirculabila la biog P+4E mp Ad S 589 146 25 8.614,13 100.00 8.614 0 1 40
+subsol tehnic
3 FOBFS4E Finisal obisnuif fara scara: pereli mpAd s 589 2.124 57 125 137 1R 00450 Vea. var U 1 35

tencuili $1Zugraviti, tamplarie lemn
covor pve pe suport textil (sau tamplarie
PVC cugeam termopan i parchet
amingt), falants 13 baie sibucatane,
fatade tencuite (tencuieli tip-strop)

4 FINSC4APQ:  Finisaj chisnuit scars cu 4 apattamente apart S 1 1.246,81 1.246,81 100,00 1.247 0 1 40
pe nivel it bloc - cota aferenta pe
apartament

5 ELINGR4E instalatii electrice de fluminat, prize mpAd b 589 239,27 14.093.00 100,00 14093 G ki 40
monofazate, trasee curenti siabila
blocuri P+4E+sybsol tehnic

g INCELFS4E  instalatie incalzire cu teava Cu, corp mpAd 5 58,9 27540 16.221.06 100,00 16221 g 1 40
static fonta, bimetal Iz bloc de tip P+4E
+subsol tehnic

7 CALAWCAEE  Cadafonta+lavoars WC ansambiy s 1 8.146.55 8.146,55  100.00 8147 o 1 41

TOTAL FISA 284.139 284139 )

.w.
ost unitar de nou indexat si carectat, fara TVA {col.6) este calcuiat pe baza costurilor de Material, Manopera; Transport siutilaje. Coef recapit.deviz analitic, Coef chelt indirecte din catalog. 1ar rezoltatul este moexal cu indicele
ictualizare aferent datel evaluarii si corectat cu coef.pt.distiransp.si manopera, apol din rezultat se deduce TVA aferenta ndicilor de-actualizare valabili wmﬂmwhmamwm.cma

. o . CoMPLA £ 15
ursa informatiei: 1="CI-CR C.rezidentiale”, 2 = "CI.CR Cundustriale, comerciale si agricole; constructs speciale”; 3= "CI-CR Cladirs cu structugy Cadre, podaresti, sttuctun MiTek s1consiructii speciaie” 4 - *Metoda

urilor segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTI - sisteme §1 subsisteme constructive” — Editura IROVAL. 5« "Centrale edliene” autor Schiopu C{Z= "C ggﬁ BIROURI S CLADIRI COMERCIALE” . Editura IROVAL
¥ autor C.Schiopu, 8= "CR-CI CLADIR!INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE iN BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE. SPITALE. vﬁMWm @% mﬁgm DE BATRANI ~ Editura IROVAL 2021, autor
N N t

e % o, %, 20

o S X s, A, 2
eat cu aplicatia Kost Plus (indici 2023-2024) - szq:\_.‘tqﬂm.:&o - ram inregisteat in Registrul National at programelor pentru Calculator //ﬂw&w &%Q;w. %, .4 mw
. Pl ./I&m'/tt. .mf.lu. 7 iy n...u&\
\ féﬁ,nu\ﬂ ; mwx @%W




ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

COMPARABILA NR. 1

HITPSIIWWW.IMOBILIARE RO/VANZAF E-GARSONIEREIBRASOVIFAGARAS/GARSONIERA DE-VANZARE-
XSEK105M27UTM SOURCE=IMORADAR 24, ROEUTM MEDIUMsREFERRALSUTM CAMPAIGN=IMORADARZ24.RO-
VANZARE-APARTAMENTE FAGARASAL TM TERM=25350-1-35 ‘

0720 816 572
i i bl MR S B s o

Garsoniera de vanzare Tudor Vladimirescu Fagaras

Fagdrag - Vezi harta

25.350
€

Rate de la 697 Bonsfuni Sinnadeazd credin

VT Tl S T R ) s S R S R AR BN
Descriere

Va invit sa descoperiti aceasta ininunata garsoniera situata in Fagaras, in cartierul
Tudor Vladimirescu din judetul Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amplasata la
parterul unui imobil rezidential, oferind un confort si accesibilitate deosebita.

Cu o suprafata generoasa de 3!mp, aceasta garsoniera a fost proiectata cu atentis
la detalii pentru a maximiza spaiul si confortul. Dispune de o camera luminoasa, o
baie moderna, o bucatarie si un hol genercs, toate distribuite intr-un mod eficient,
asigurand functionalitate si confort.

Beneficind de o compartimenta e decomandata, aceasta garsoniera ofera intimitate
si spatiy pentru fiecare zona a locuintel. Renovata in 2021, aceasta emana
prospetime si modernitate, find amenajata cu atentie la detalii. Culorile predominante
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din interior sunt gri si alb, oferind un aer contemporan si luminos, iar mobila alba
completeaza perfect aceasta estetica, conferind o senzatie de eleganta si
rafinament.

Aceasta garsoniera reprezinta o oportunitate excelenta pentru cei care cauta un
camin confortabil si modern intr-o locatie convenabila in Fagaras, Nu ratati sansa de
a tral sau investi in aceasta p-oprietate. Pentru mai multe informatii si pentru a
programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati.

Pret: 25.350EUR

Cod oferta / ID: P20010

Suna-ne acum la vezi numarul si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare
din Fagaras, dar si despre alt proprietati potrivite pentru tine.

Informatii speciale: ‘

1. Descarca aplicatia pe mobi ul tau "TABOO Imobiliare" din Apple Store. Google
Play sau Huawei AppGallery pentru a afla instantaneu noile proprietati care intra pe
piata. . | ,

2. Daca ai o proprietate pe caie vrei sa o vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentru
tine!

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele
de a lucra cu o echipa dedicata si experimentata. _

3. Daca vrei sa incepi o cariera de agent imobiliar, suna la vezi numdrul si
programeaza o intalnire pentr. a afla toate beneficiile st avantajele.

intra pe TABOO.ro si descope a cele mai recente oferte, actualizate zilnic.citegte mai
putin

Specificatii

iD Anunt: XSEK105M2Actualizal azi

Nr, camere:1

Suprafata utild:35 mp

Suprafaté construita: 46 mp
Compartimentare:semidecomandiat
Confort:1

Etaj:Parter/ 9

An constructie: 1978

Structura rezistenja:beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim indlfime: D+P+9E

" -

Nr balcoane 1Adauga



COMPARABILANR. 2

hitps:/Awww.imobiliare.ro/vanzar 3-apartamente/brasovfiagaras/apartament-de-vanzare-2-
camere-XDM11003C?lista=244 71528 listing=18pagina=lista&imoidviz=4242802791

Simona Serban
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS [FRO|

STUDIO SEMI-MOBILAT
Fagiras, zona Ceniral - Vezi hartd
625
€
fmp

25.000
€

Rate de la 688 Ron/luna Shnuleazd cvedit

Ascunde anuntifuporicazi apunt

P A RN SN T 1) S R U TR I T R < i
Descriere

Agentia imobiliara Sweet House Fa jaras va propune spre vanzare studio semi-mobilat
decomandat,

Imobilul este compus din 2 camere “enovate.

Imobitul are living/bucatarie open-sjace si dormitor,



Imabilul are centrala propric.
' * PRl
Specificatii
_AD Anunj: XDM11003CAciualizat in 21.02.2024

‘s Nr.camere:2

‘e Suprafald utild:40 mp

*  Suprafatd construitd: 45 mp

j» Compartimentare:decomandat
i« Confort:1

i»  Etaj:Etaj4/4

.+ Nr. bucdtarii:1

« Nr. bai:l

«  An constructie: 1980

o Structurdl rezistentd:altele

Tip imobil:bloc de apartamente

Regim indltime:P+4E
. Utiiitati generale: Curent, Apt, Canalizare, Gaz
+ Sistem incalzire: Centrala proorie ,
« Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up
FINISAJE
o Ferestre cu geam termopan: P/C
« Usa intrare: Metal
« Podele; Gresie, Parchet
o Pereti: Faianta
DOTARI
» Bucatarie: Mobilata

+ Mobilat: Partial

ALTE DETALI ZONA

« Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALH PRET

Comision 2%%

Pret cerut 25,000 €



dahinge [‘ }“\‘ ”"‘U {

Preg max. foslaatebl. 000 €

67% dintre propriedtile sintilare cozona gt e camere au preul Cerut mad mave. pai mulle,.,
Vezi detalii

Costuri la achizitie
Farf credit
4.512 RON
Credit Ipotecar
5,288 RON
Noua Casi

264 RON
+ taxe notariale

Costurt aditionale mat putin stiute e achizfie: e notariale. comisiodne e
Vezi detalii
Wrokas

SWEET HOUSE GENARDIS [P0

0727 645 875Apcleaza arym

Trimite mesaj

COMPARABILANR. 3
hltps:/fwww. publiz4 rofanunturifimobiliare/de-vinza refapartamente/apartamente-2. camerglanunt/apartament-cu-doua-
cammere/T49digiouBgh7 1652881 g gmgggg 829d htrn

0727645675

APARTAMENT CU DOUA CAMERE

11 000 EUR 289€/m?
Brasov, [agaras  Vezi pe hartd

L




FOMIMo. ro

Bpecificatii

Suprafata utila3s,0 m?
Numar camereZ
Etajetaj 2

Confort1

Anul constructiei1970
Numar niveluri2
Numar bucatarii?
DestinatieRezidential
Acces internetWireless,Fibra optic: ,Cably
Usa intrareMetal
PodeleParchet
BucatarieMobilata
MobilatComplet

Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartament cu doua camere.

Imobilul este situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bloc tip vila si se compune din:
bucatarie, doua camere si baie,

Publi24 1668693732
Vezi detalii pe swww romimo. g
07xx xxx xxx Aratd telefon




Méuﬂ'\t NAVNM%?
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Unitate individuald

Adresa: Loc, Fagaras, StrT.

iarte Funciard Nr, 100753-C1-U44 Figéras

Oficiut de Cadastiy 51 Fablicitate Imobliiars BRASOY
Biroul de Cadastru si P blicitate Imoblliara Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

LNrcersre o 3eyy
B3
3o 93,
L kndl 2024

kol

10007945463

A, Partea J. Descrierea imobiluiul

Viad mirescy, Bi, 14,5¢.C, Ap. 10, jug, Brasoy

N-. CF vechi 6817

Parti comunes terenul, fundat i, subsol tehnic racorduri utilitatii, casa scaril, uscatorie la s¢.B, terasa,
instalatil aferente, trotuar de garda

Nr

Suprafata

Cote parti

et

: Supratati : R ]

Nr. cadastral constrults |utils (me)l  comune Cote teren Dbservatii s Referinte e |

1 Top: N . 147694 147694 Apartamem 10 sz compus dm |

3300/5/1/5/50 i \trel camere, hol, bucstarle; bale.,

. I icdmard, bale, sas, balcon cu el

| \ cotd de 13,6 m.p din elementelc]|
| I L de uz comun »

-

B8, Partea U, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptil de proprietate §i aite drepturl reale

2019/ 07/04/1892

Adresa ‘rr, 2886, din 19/03/1892 emis de RASC Fagaras

| B2

11

intabuiara, drept de PROP UIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal
¥

I

| (1) STATUL ROMAN

C. Partea 1), SARCINI ..

anm s

Insecriert privind dezmembriamintele dreptulul de proprietate,
drepturl reatis de garantie sl sarcini

Referinte l
i

NU SUNT




Carte Funclard Nr. 200753-CL-U44 Comuna/OtasiMuricipiu: Figiess

Anexa Nr. 'l La Partea | T T
Tnitate individuald, Adresa: Loc Fagaras, Str T, Viadimirescu, BL 24. S¢. €, Ap, 10, Jud. Brasey

Parti comune: teranul, fundatii, subsol tehnio. racerduri utilisatii, casa seark, uscatotie Ja $c.B, wrass,
instalatis aferents, roluar ds gards

Nr e erent | Suprafaty  [Suaprafais (Zote’;:oé"‘:i i ‘ i
et ert‘:ai‘iagt’raif* construits {usild (mp)|  comune Cote feren | Observatil / Referinte
Al Top: . : _ 14/694 14/694 [Apartanent LU scCoompus din:
3209/5/1/5/50 jtrei camere, hol, bucdtarie, baie,
| icémairé, bate, 548, balcen cu o
; : 1018 de 13,6 mup. gin 2lementeis
| | o ldeurcomun

Extrasul de carte funciara genera: prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active Ja data generdrii. .\cesta este valabil in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 455/200:,
coroborat'cu art. 3 din 0.U.G, nr. 1172018, exclusiv In mediul electronic, pentru activitstl st precese
administrative prevazute de legls atia in vigoare. Valabilltates poate fi extinsd i informa fizicd a
documentului, fard semnaturd olc grafé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ort antititii
care » solicitat prezentarea acest ji extras,

Verificarea corectitudinii §i realitdtii informatitlor continute de document se poate face ia adresa
www.ancplro/verificare, folosi 1 cocul de verificare online disponibilin antet. Codul de ver ficare este
valabil 30 de zile calendaristice d 2 1a momentul generdril documentulul,

Data gl ora generdril,
21/02/2020, 12:30 e




Anexa .l
parte integrantd din contvactinl
de Inchiriere inregistrat ¢y
fr T37RS din 2611200

FISA
suprafeje locative incmrate In

Municipiul Fagdras,str. Tudor Viadimirescu. bl.14. s¢.C, ap. 10, s situats anwemla)etm I, Ircslzin
b.) calorifers, apd curenta ir locuinta ¢.) , canalizare in locuinta d.)J instalagie e?ef:z,rmﬁ ¢ da
construite din materiale inferio e £) nu.

._4».,.“._.

5
Diate privind locuinta inchiriata :

" Nr. | DENUMIREA INCAPERIl | SUPRAFATA | IN FOLOSINTA | TN FOL OSINTA
CCRT e - _EXCLUSIVA COMUNA_

1 Camera ‘ i 8%mp . B%wmp

2 Camera .16l Wap _1600mn

2 TCamera_ TIdmp o Td3mp

4 'Bmatarm o o i fam mp . 661 mp )

1;5 Camars - 0.77mp | C77mp 4
6 'Ho! - o 1.09 mp 1 1.09 mp L
i3 iHel o 3.86mp . 386mp L
¢ 8 Baie B — _?u'_ﬁg.mu-_ A 250mp .

ey

o rasar, o g g Vot - i s n b i samiesm e ko g ARG

Suprafaia curlii i gradindi--
\subsox, etaj, mansarda, zlte 1ivele
b j zentraid, sobe de gag, alte mijloace de incdlzire
«1in locu.md, incladize, i cu te. in stradd
d)in Zoc'u?wﬁ i ctadive, i oute, [ strada
¢ ydasann
f ) dasau m;
g} camera, hol, oficiu, baie, bucatisie, cimard; vesubul, WC, debary antrey, cxonr, boxa, magarie,
surd, sopron, pod, pivnits, etc

PRIMAR CIURIAS
GHEORGHE SUCA W DUMITRY

iniocmyit
Stroig Flonin
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€ e
R

T

ik






