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Buna Ziua,

Prin prezenta va rog sa luati act si sa consemnati prezenta mea la sedinta ordinara a Consiliului Local al Municipiului Fagaras din
data de JOI, 26 noiembrie 2020, avand in vedere dezbaterea de la Punctul 15 avand ca obiect "Proiect de hotarare privind
declansarea procedurii de expropiere a imobilului teren in suprafata de 1600 mp, proprietate privata a unor persoane fizice, afectat de
coridorul lucrarii de utilitate publica de interes local "SENS GIRATORIU STRADA GHIOCEILOR, Fagaras™, dezbatere in care sunt in
mod direct implicat.

Mentionez ca in acest sens va anexez Procura Speciala a mea de la Proprietari, Notificarea mea pentru Primaria Fagaras si
Raportul de evaluare al proprietatii din Strada Doamna Stanca nr 101, acte pe care le voi depune personal la sediul Registraturii
Primé&riei Municipiului Fagaras la data de 26.11.2020

Cu stima,

Dan Golasiu

0723631002
dan_golasiu@yahoo.com

https.//primaria-fagaras.ro:2096/cpsess9819672168/3rdparty/roundcube/?_task=mail&_safe=0&_uid=79848&_mbox=INBOX&_action=print&_ext.. /1
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CATRE: Primdria Municipiului F&garas, prin Primar Gheorghe Sucaciu
Piata Republicii nr 3, Fagaras, Jud Brasov, Romania CP 50520

Ref. Proces verbal incheiat la data de 10.09.2020 intre reprezentantii Primariei si Golasiu Corneliu si Golasiu
lleana, prin mandatar Golasiu Dan; Hotararea Consiliului Local al Municipiului Fagaras nr. 24/31.01.2018;Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Fagaras nr. 33/19.02.2020 prin care se insuseste raportul cu nr. 73/25.11.2019

privind evaluarea imobilului in speta, intocmit de expert autorizat ANEVAR Toth Eniko,

Subsemnatii, Golasiu Corneliu si Golasiu lleana, domiciliati in Fagaras, Strada Panselutelor nr. 12, jud Brasov,
prin mandatar Golasiu Dan, in calitate de proprietari ai imobilului teren intravilan situat in Municipiul Fagaras, in
suprafatd de 1600 mp, inscrisin Carte Funciara nr. 105810 Fagaras, nr. top. 2320/a/4/2, teren categoria folosinta

"curti constructii”, situat la intersectia strazii D-na Stanca cu Strada Ghioceilor, formulam prezenta

NOTIFICARE

Prin care va solicitam respectuos sa luati act de EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA SPECIALITATEA
EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE, respectiv RAPORTUL DE EVALUARE ACTIV ( BUN IMOBIL) cu nr. 02420/2020,
teren intravilan, situat in localitatea Fagaras, Judetul Brasov, Strada Doamna Stanca Nr. 101, identificat cu numarul
cadastral 2320/a/4/2, expertiza intocmita de catre lliescu George, Expert tehnic judiciarin specialitatea ,Evaluarea

proprietatii imobiliare", ,Evaluare bunuri mobile economie" Autorizatie nr.292180722014, Evaluator Autorizat.

Va rugam sa aveti in vedera ca despagubirea se compune din valoarea reala a imobilului si din prejudiciul
cauzat subsemnatilor, in calitate de proprietari. La calcularea cuantumului despagubirilor se va tine seama de pretul
de piata, adica valoarea stabilita de catre expert este de 44.800 eur, (reprezentand 28 euro/mp.) echivalent 218.131
RON la cursul valutar de 4,8690 RON/EUR, valabil pentru data de referintd a evaluarii, 14.11.2020, precum si de

daunele aduse subsemnatilor.

Exproprierea imobilelor fara ojusta despagubire si fara urmarea unei proceduri legale, incalca Tn mod
evident dreptul la protectia proprietatii, garantatin art. 1 din Protocolul nr. 1 la Conventia Europeana a Drepturilor

Omului.

In concluzie, in cazul nostru, valoarea de piata este mult mai mare decat valoarea/mp din raportul de
evaluare intocmit de catre expertul autorizat ANEVAR Toth Eniko, urmand sa stabiliti o despagubire justa, fara a ne

obliga la actionarea in instanta pentru obtinerea unui drept evident.

Prezenta notificare reprezinta procedura prealabila, conform Legea 554/2004 a conteciosului administrativ.



Va rugam sa ne comunicati raspunsul dumneavoastra in termen de sapte zile de la primirea acestei notificari la

adresa din strada George Bacovia nr. 64 Sector 4 Bucuresti sau la e-mail dan_golasiu@yahoo.com.

In drept, Conventia Europeana a Drepturilor Omului, Legea 554/2004 a contenciosului administrativ, Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, art. 44 alin. (1) teza |, alin. (3) si alin. (6) din
Constitutia revizuita, dreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului sunt garantate. Nimeni nu poate fi
expropriat decat pentru cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si prealabila despagubire.
Despagubirile se stabilesc de comun acord cu proprietarul sau, in caz de divergenta, prin justitie. Art. 562 alin. (3) din

Codul Civil (2009).

Anexam: Raportul de expertiza cu nr. 02420/2020(in original )si copie procura autentica nr 1155/08.06.2020.
Data 26.11.2020

Cu stima,

Golasiu Corneliu si Golasiu lleana,

prin mandatar Golasiu Dan
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PUPLICAT

PROCURA SPECIALA

Subsemnatii GOLASIU CORNELIU, domiciliat m mun.Fagaras
str.Panselutelor nr,12Ff jud.Brasov CNP 1420320082411 si GOLASIU ILEANA,
n.Greblea, persoana identica cu Golasu Ileana,domiciliata n
mun.Fagaras str.Panselutelor nr.12, jud.Brasov CNP 2481009082416, 1n
calitate de proprietari ai imobilului -teren —loc de casa Tn suprafata
de 1600 m.p. categoria de folosintd "curti constructii’™ situat Tn
intravilanul mun.Fagaras, str.Doamna Stanca nr.101, jud.Brasov, Tnscris
n CF 105810 FAGARAS, (nr.CF vechi 2359) nr.ord.Al nr.top.2320/a/4/2,
bun comun, dobandit cu titlu de cumparare, n baza contractului de
vanzare-cumparare autentificat sub nr.3123/03.10.1996/BNP Mariana
Sabadug, Tmputernicim prin prezenta pe Tfiul nostru GOLASIU
DAN, domiciliat Tn mun .Bucuresti str.George Bacovia nr.64, sect.4, CNP
1721001082439, posesor al cartii de identitate seria RX nr.978951/SPCEP
Sector 4- 2016, pentru ca Tn numele nostru si pentru noi sa
administreze cu depline puteri imobilul mai sus descris.--———————————-—

Pentru aducerea [la Tndeplinirea prezentului mandat, mandatarul
nostru ne va reprezenta Tn fata organelor de stat ale administratiei si
puterii, persoane juridice sau fizice, va face cereri, va da orice fel
de declaratii, va achita taxele care se impun si va semna Tn numele
nostru si pentru noi ori de cate ori va fi necesar, semnatura sa
fiindu-ne opozabila.----———---------"-""-"i

Tot Tn baza prezentului mandat, mandatarul nostru ne va reprezenta
cu puteri depline (daca va fi.cazul) Tn fata instantelor judecatoresti,
va putea angaja avocat, va depune orice probe la dosar, va Tndeplini
actele de procedura legala si va primi actele de procedura, neva
sustine interesele putand face orice declaratii Tn favorul nostru, va
putea uza de cai de atac ordinare si extraordinare Tn apararea
drepturilor noastre.-———————————

Mandatul se Tntinde si asupra tuturor actelor necesare executarii
lui, chiar daca nu au fost precizate Tn mod expres Tn prezentul
nscris, conf.disp.art 2016 alin.3 Cod civil .-———————————————————————

Mandatul este valabil pana la data de 08.06.2025.--—-———-———————————

Subsemnatii GOLASIU CORNELIU si GOLASIU ILEANA declaram ca avem
cunostinta de dispozitiile Lg.nr.129/2018 pentru protectia persoanelor
cu privire «La "prelucrarea datelor cu caracter personal si libera
circulatie a acestor date si de Regulamentul UE 2017 Parlamentului
European si al Consiliuluil din 27 aprilie 2017 si de asemenea consimtim
ca Operatorul Biroului Individual Notarial Adrian Boamfa sa prelucreze
datele noastre cu caracter persona]!. Tn vederea perfectarii prezentului

Actule s-a tehnoredactat 0la Biroul Individual Notarial ADRIAN
BOAMFA din mun.Fagaras, str.D-na- Stanca nr.25, jud.Brasov,Tntr-un
exemplar original care ramane Tn arhiva biroului notarial si 3 (trei)
duplicate, din care unul va ramane T7Tn arhiva biroului notarial si 2
(doua) exemplare au fost eliberate partilor.---—————————————

mandant.i

B S.S GOLASIU CORNELIU * s.S GOLASIU ILEANA
Autentificare pe verso



193>2"20
i 0o Ma i a
" tttion A"i a Molarilor Publici T j7
EIP.OUL INDIVIDUAL NOTAP.IAI ADRIANI BOAMFA reETn T
L ot4ta 4 Functionare nr .3129/2733/17.12. 2013 < n
Sodiu: mun.Fagaras, str.D-na Stanca, nr.25, jud.Bﬂﬁ?PV )

TNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NrJ

Anul 2020 luna iunie ziua 08

in fata mea ADRIAN BOAMFA NotarPublic TnCircumscriptia
Judecatoriei Fagaras jud.Brasov,la sediul biroului s-au prezentat:-

1. GOLASIU CORNELIU, domiciliat 7Tn mun.Fagaras str ._Panselutelor
nr.12, jud.Brasov CNP 1420320082411, identificat cu carte de
identitate seria BV nr.404913/Mun. Fagaras-2005, Th nume propriu—
2. GOLASIU ILEANA, domiciliata Tn mun.Fagaras str._.Panselutelor
nr.12, jud.Erasov CNP 2481009082416, identificata cu carte de
identitate seria BV nr .655144/SPCLEP Fagaras -2009, ™ nume
propriu, —————— e
care dupa ce au citit actul, au declarat ca 1i-au Tnteles
continutul, <ca cele cuprinse 1Tn act reprezinta vointa Ilor, au
consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si au semnat unicul

exemplar. - ---———— -0 o
In temeiul art. 12 Llit. b din Legea notarilor publici si a
activitatii notariale nr.36/1995 republicata, cu modificarile

ulterioare.- 3 _
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.-

S-a perceput onorariu Tn suma de 47,60 lei cu TVA inclus, cu bon
fiscal nr. I~ /2020 - —————

NOTAR PUBLIC
ADRIAN BOAMFA
L.S.
Prezentul
Bcamfa notar
aceeasi forta

%



RAPORT Nr. 02420/2020

EXPERTIZA TEHNICA EXTRAJUDICIARA
SPECIALITATEA EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE
ACTIV (BUN IMOBIL) TEREN INTRAVILAN
situat in
localitatea Fagaras, Judetul Brasov, Strada Doamna Stanca Nr. 101,
identificat cu numarul cadastral 2320/a/4/2

elaborat la solicitarea domnului Golasiu Dan
reprezentant al proprietarilor Golasiu lleana si Golasiu Corneliu

NOIEMBRIE 2020
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SINTEZA RAPORTULUI

Subsemnatul Iliescu George, Expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietatii imobiliare”,
,Evaluare bunuri mobile economie” Autorizatie nr.292180722014, Evaluator Autorizat Membru Titular
ANEVAR Specializarea E I, EPI ,EBM, Nr Legitimatie 13304, in urma solicitérii domnului Golasiu Dan
reprezentant al proprietarilor Golasiu lleana si Golasiu Corneliu am intocmit prezenta expertiza extrajudiciara
avand ca obiectiv :

" estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip teren intravilan, categoria Curti constructii,
suprafatd de 1.600 mp., situat In Localitatea Fagaras, Judetul Brasov, Strada Doamna Stanca Nr. 101, identificat
cu nr. cadastral 2320/a/4/2, detinut de Golasiu lleana si Golasiu Corneliu. Scopul prezentului raport de
evaluare este estimarea valorii de piata pentru informarea clientului si destinatarului raportului.”

Valoarea proprietatii imobiliare a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile acestui tip
de valoare, tinandu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv: Standardele de evaluare a
bunurilor editia 2020 (adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

in continutul Raportului este prezentata metodologia dc evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente. Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte bazele si scopul evaludrii, valoarea
estimata pentru proprietatea in cauza, rezultata in urma abordarii prin piata este:

VALOAREA DE PIATA este 44.800 euro. (reprezentand 28 euro/mp.) echivalent 218.131 RON
la cursul valutar de 4,8690 RON/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii, 14.11.2020.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

> Valoarea se refera la imobilul teren in stadiul existent la data evaluarii, fiind considerat dreptul de
proprietate integral asupra acestuia, asupra avizelor si a tuturor celorlalte atasamente ale
amplasamentului, dacd acestea exista;

> Dat fiind scopul evaluarii si tipul proprietatii, s-a propus ca si pertinenta valoarea rezultata in urma
aplicarii abordarii prin piat3;

> Nu se cunosc restrictii sau alte sarcini, altele decat cele notate in prezentul raport, care ar putea afecta
dreptul de proprietate evaluat;

y Valoarea estimata in valuta este valabila atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei imobiliare, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului valutar) nu se modifica semnificativ

> Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

> Valoarea este 0 estimare si reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piata a proprietatii

imobiliare, asa cum se prezintd la data evaludrii tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea nu reprezinta o valoare de asigurare;

> Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori n conditiile si ipotezele enuntate.

A\VALS

Cu stima,

Ing. ILIESCU GEORGE

Evaluator Autorizat EPI, EBM, E1, Membru Titular ANEVAR, Nr. Legitimatie 13304

Expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietatii imobiliare” Autorizatie nr.292180722014
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Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Prin prezenta, declar ca prezenta evaluare este intocmitd cu respectarea prevederilor
Standardelor de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia 2020 si a Codului de etica al profesiei de
evaluator autorizat, cu normele metodologice si recomandarile ANEVAR.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, nu a fost necesara abaterea de
la niciunul din standardele de evaluare mentionate mai jos.

Certific ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost
bazate pe date de intrare verificate din mai multe surse si analizate din punct de vedere al adecvarii, in
limita tuturor informatiilor disponibile evaluatorului la data evaludrii si neexcluzand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta sau la care nu a avut acces.

in cadrul misiunii de evaluare evaluatorul nu avut cerinte legislative, de reglementare sau ale
unor autoritati, care sa necesite devieri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR editia
2020.

in Tntocmirea prezentului raport de evaluare, am respectat dispozitiile si principiile etice
fundamentale ale profesiei de evaluator prevazute in Codul de Etica al Profesiei de Evaluator
Autorizat, si anume:

. Conform principiului integritatii evaluatorul a avut o relatie directa si onesta cu toate partile
implicate in procesul de evaluare si NU aintocmit un raport de evaluare care, cu buna stiintd, sa
contina declaratii sau informatii false, gresite sau intocmite Th mod necorespunzator. in cazul in care
observam asocierea noastra cu astfel de informatii sau erori, ne rezervam dreptul de a corecta erorile
constatate cu informarea partilor implicate.

. Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport de evaluare nu depinde
de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa ne confere noua sau unei persoane afiliate sau
implicate cu noi, un stimulent financiar, sau realizarea unui eveniment sau beneficiu viitor si nu este
exprimat ca procent din valoarea estimata si nici nu este conditionat de marimea valorii estimate sau
de nivelul unor impozite sau taxe legate de valoarea estimata.

. Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar
legat de finalizarea tranzactiei pentru care s-a intocmit raportul de evaluare.

. Conform principiului obiectivitatii, independentei si impartialitatii comportamentul si
rationamentul profesional nu a fost compromis de prejudecéti, conflicte de interese sau de influenta
altor persoane.

. Nu exista nici un interes al evaluatorului, actual sau de perspectiva, in proprietatea ce face
obiectul acestui raport de evaluare si nici un interes personal sau partinitor fati de vreuna din partile
implicate.

. Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliatd sau implicata cu clientul sau utilizatorul desemnat.

. in cadrul procesului de evaluare, evaluatorul a fost impartial, independent si onest fata de
partile implicate iar analizele, opiniile si concluziile exprimate nu au fost preferentiale.

. Conform principiului confidentialitdtii, pe Tntreg parcursul activitatii de Tntocmire a raportului
de evaluare dar si ulterior incheierii relatiei contractuale, se respecta si se va respecta
confidentialitatea informatiilor detinute cu privire la client/utilizator si lucrarea efectuata si se vor lua
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toate masurile rezonabile pentru a nu face dezvaluiri neintentionate.

. Conform principiului competentei profesionale, declar ca sunt competent pentru intocmirea
unui raport de tipul celui prezent si ca in desfasurarea activitatii de evaluare am respectat Standardele
de Evaluare a Bunurilor ANEVAR fin vigoare.

. De asemenea evaluatorul care semneaza acest raport este membru ANEVAR ce detine
cunostintele si abilitatile profesionale necesare pentru Tntocmirea unui raport de tipul celui prezent,
prin specializarea detinuta in evaluarea bunurilor si certificatd de ANEVAR si prin actualizarea
permanenta a acestora prin programele de pregatire profesionala continua si detine legitimatii valabile
si are incheiate asigurari de raspundere profesionald pentru anul curent.

Prezentul raport de evaluare a fost Tntocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR editia 2020, si anume:

Standardele generale

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
Standardele pentru active - Bunuri imobile
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Standarde pentru utilizari specifice

SEV 400 - Verificarea evaluariil

ILIESCU GEORGE
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, Membru Titular ANEVAR,
Nr. Legitimatie 13304

1Verificarea evaluarii poate fi realizata in conformitate cu prevederile SEV 400 "Verificarea
evaludrii”, numai de catre un evaluator autorizat avand ca specializare Verificarea Evaludrii ("VE"),

dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.
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1  TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea clientului si destinatarilor desemnati

Evaluarea a fost solicitatd de catre persoana fizicd Golasiu Dan reprezentant al proprietarilor Golasiu
Ileana si Golasiu Comeliu (in calitate de client si destinatar).

1.2 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport de evaluare, conform solicitarii si instructiunilor transmise prin
cerintele clientului si destinatarului raportului, este estimarea valorii de piatd pentru informare in
vederea tranzactionarii.

Evaluarea nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri pentru care nu a fost
desemnatd, putand avea acces spre consultare la prezentul raport de expertiza oricare din autoritatile
statului interesate, prin reprezentantii legali.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si standardele de evaluare, evaluatorul nu-si asuma
raspunderea decét fatd de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.3 Identificarea proprietatii (identificarea activelor supuse evaluarii) si drepturi de
proprietate evaluate

Obiectul prezentului raport este dreptul deplin de proprietate asupra imobilului de tip teren
intravilan, categoria Curti constructii, in suprafatda de 1.600 mp. situat in Localitatea Fagaras, Judetul
Brasov, Strada Doamna Stanca Nr. 101, identificat cu nr. cadastral 2320/a/4/2.

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil, apartindnd persoanelor fizice,
Golasiu lleana si Golasiu Comeliu, asa cum reiese din documentele anexate.

Valoarea estimata se refera la proprietatea descrisa mai sus, asa cum se prezintd la data evaluarii
n conditiile si ipotezele enuntate.

1.4 Tipul si premisa valorii

Tipul valorii estimate Tn raportul de evaluare prezent este valoarea de piata, asa cum este
definita n Standardele de Evaluare a Bunurilor, SEV 104 Tipuri ale valorii- valoarea de piata este
suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in carepartile au actionatfiecare in cunostinta de cauza, prudent sifara constrangere.

Premisele valorii sau utilizarea presupusd, descriu conditiile in care este utilizat un activ sau o datorie.
Printre cele mai uzuale premise ale valorii se numara: (a) cea mai buna utilizare, (b) utilizarea
curentd/existentd, (c) vanzarea ordonata (d) vanzarea fortata.

Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezultat
cea mai mare valoare a unui activ. Utilizarea curentd/utiUzarea existenta reprezinta felul in care este
utilizat(d) in prezent un activ, o datorie sau un gmp de active si/sau de datorii. in cazul de fata premisa
valorii este utilizarea curenta.

Costuri de tranzactionare- Valoarea estimatd in prezentul raport nu include costurile vanzatorului
generate de vanzare, costurile cumparatorului generate de cumparare si nu se face nici o ajustare
pentru oricare taxa platibila de oricare dintre parti, ca efect direct al tranzactionarii, inclusiv TVA.
Factori specifici entitatii- Nu e cazul de factorii care sunt specifici unui anumit cumparator sau
vanzator si care nu sunt accesibili participantilor de pe piata.

Sinergii- Nu e cazul de sinergii.
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1.5 Moneda evaluarii

Moneda Tn care este exprimata valoarea din prezentul raport/concluzia finala asupra valorii este
in EURO, deoarece piata specifica din Romania este dominata de tranzactii, oferte si negocieri in
EURO, echivalentul in LEI fiind stabilit Tn baza cursului de schimb de referintd comunicat de BNR la
data evaluarii.
Curs de schimb BNR la data de referinta a evaluarii: 1 EUR = 4,8690 lei.

1.6 Data evaluarii,

Data de referinta a evaluarii este 14.11.2020, data la care sunt valabile informatiile privind
nivelul preturilor si documentele furnizate de client si la care se considera valabile ipotezele si
ipotezele speciale relevante luate in considerare, precum si valorile estimate de catre evaluator.
Data emiterii raportului este 23.11.2020.

1.7 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale acestora
Activitatile intreprinse pentru elaborarea evaluarii au fost:

. Definirea problemei de evaluare

. Stabilirea termenilor de referinta ai evaluarii

. Solicitarea documentelor privind proprietatea imobiliara compusa din activele supuse evaluarii
. Inspectia proprietatii imobiliare

. Solicitarea informatiilor suplimentare celor obtinute din documentele primite, cu privire la
proprietatea imobiliara compusa din activele supuse evaluarii

. Solicitarea eventualelor autorizatii sau restrictii legale referitoare la utilizarea proprietatii

imobiliare si a oricdror constructii, precum si orice modificari asteptate sau potentiale aduse acestor
autorizatii sau restrictii

. Culegerea, verificarea si analizadatelordespre piata specifica.

. Culegerea si analiza datelor despre proprietati comparabile, din surse considerate credibile si a
caror acuratete a fost verificata.

. Aplicarea abordarilor/metodelor adecvate tipului proprietatii imobiliare compusa din activele
supuse evaluarii, valorii de estimat, scopuluievaluarii siinformatiilor disponibile si selectate anterior.

. Raportarea

in cadrul misiunii de evaluare evaluatorul nu a intampinat nici o limitare sau restrictie la inspectie sau
pe parcursul investigatiei si analizei pentru elaborarea evaluarii.

Inspectia proprietatii compusa din activele supuse evaludrii efectuata in data de 14.11.2020 de cétre
evaluator, Tn prezenta reprezentantului proprietarului - d-nul Dan Golasiu. La data inspectiei, a fost
identificat activul teren supus evaluarii, Tmpreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului si au fost
preluate infonnatii referitoare la proprietatea/activele supusa/e evaluarii (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespondentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii) si
referitoare la vecinatadti, s-a fotografiat proprietatea supusa evaludrii. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenurilor sau amplasamentelor Tnvecinate.

1.8 Tipul raportului.

Comunicarea valorii se va realiza sub forma unui Raport de evaluare scris.

Raportul este unul descriptiv si cuprinzétor, intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare
a Bunurilor ANEVAR editia 2020 si care contine termenii de referintd, utilizarea desemnata,
abordarea sau abordarile utilizate, metoda sau metodele aplicate, descrierea datelor de intrare
principale utilizate, ipotezele formulate, concluzia privind valoarea si principalele motive care au
condus la fonnularea concluziilor.
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1.9 Natura si sursa informatiilor utilizate

& Informatii colectate de la client/utilizator/proprietar:

m Informatii referitoare la definirea misiunii de evaluare;

m Documente/informatii pentru identificarea proprietatii imobiliare/activele supuse evaluarii

- Informatii privind situatia juridica a proprietatii imobiliare, puse la dispozitie de catre client;

- Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre client si preluate din actele
de proprietate puse la dispozitie de catre client
Extras de Carte Funciara

Not&: Nu a fost disponibild documentatia cadastrala (Fisa corpului de proprietate, Planul de
amplasament) astfel cd dimensiunile si suprafetele care au condus la identificare sunt preluate strict
din extrasul de carte funciara prezentat.

Nu au fost prezentate eventuale autorizatii sau restrictii legale referitoare la utilizarea
proprietatii imobiliare, evaluarea este realizata in ipoteza ca aceasta este conforma legislatiei i
normelor Tn vigoare si respecta cerintele urbanistice si tehnice de la data evaluarii.

Evaluatorul nu Tsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client/utilizatorul raportului si nici pentru rezultatele obtinute, n cazul Tn care acestea sunt viciate de
date incomplete sau gresite.

¢ Informatii colectate cu ocazia efectuarii inspectiei:

m  Cu privire la proprietatea imobiliara compusa din activul supus evaluarii:
date privind identificarea proprietatii imobiliare pe baza adresei postale, a numarului cadastral,
preluate din documentele puse la dispozitie de client/utilizator, responsabilitatea asupra
informatiilor in baza carora s-a efectuat identificarea proprietatii revenind clientului;
date pentru descrierea adecvata a proprietatii prin caracteristicile fizice ale terenului;
fotografii ale proprietatii imobiliare;
date privind starea tehnica a proprietatii imobiliare, prin simpla observare. Nu s-au realizat
investigatii privind eventualele contamindri ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

m Cu privire la vecinatdtile proprietatii supusa evaluarii:
date cu privire la tipul proprietatilor din vecinatate cu realizarea de fotografii;
date cu privire la caile de acces din zona, utilitati, etc.

Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru identificarea eronata a proprietatii
imobiliare, realizata pe baza informatiilor/documentelor furnizate de client/proprietar/utilizator.
Inspectia realizata de evaluator nu echivaleaza cu o inspectie tehnica de specialitate, sau cu o
investigatie privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate, acestea
fiind considerata n starea tehnica precizatd, conform informatiilor primite de la client/proprietar.

Informatii colectate din terte surse:

m Informatii preluate de la vanzatori, cumparatori si alti participanti pe piata imobiliara specifica,
informatii care au fost sintetizate in analiza pietei imobiliare;

m Informatii extrase din Programul EPI - CIBERI Information Systems cu baza de date
imobiliare.ro, de la vanzatori, cumpadratori si alti participanti pe piatd imobiliard specifica,
informatii care au fost sintetizate In analiza pietei imobiliare;

m Informatii publice preluate de pe site-uri de internet si publicatii periodice de specialitate s.a.

* Evaluatorul nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de catre
client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date
incomplete sau gresite.

m Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile si datele pe care le-a avut la
dispozitie / la care a avut acces pe parcursul realizarii evaludrii, existand posibilitatea existentei
si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

m Evaluatorul a obtinut informatii, opinii si estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
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incorecte.
Informatii privind cadrul legislativ, in vigoare la data evaluarii:

Nu am avut cunostinta sa existe legislatie care sa influenteze legalitatea/valoarea proprietatii

1.10 Ipoteze si Ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze, prezentate In cele ce urmeaza. Ipotezele si ipotezele speciale
formulate Tn prezentul raport au rolul de a clarifica diverse situatii ce pot avea un efect semnificativ
asupra valorii. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport.

1.10.1 Ipoteze

>

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

solicitantul evaluarii si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii

suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in

care se specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii

pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului care sa

influenteze valoarea. Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii

sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordantd cu toate reglementarile locale si

nationale privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,

descrise si luate Tn considerare in raport;

Nu s-au efectuat masuratori suplimentare, fiind preluate cele din descrierea legala si/sau cele

din documentatiile avizate urbanistic;

Se presupune ca proprietatea imobiliara se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor

urbanistice si de exploatare/utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-

conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantul

proprietarului imobilului, nu exista niciun indiciu privind existenta unor contaminari naturale

sau chimice care afecteaza valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice

prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale

n acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior

cad exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt

puse Tn functiune mijloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea

valorii raportate;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului

valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piatd estimata este valabild la data evaluarii. Tntrucat piata si conditiile de piatd se

pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
Pagina 9 din 29



valorii exprimate si de informatiile disponibile;

> Suprafetele mentionate au fost preluate din documentele puse la dispozitie evaluatorului, asa
cum sunt acestea anexate Tn copie la prezentul raport, fara a se efectua masuratori
suplimentare ;

> Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la
data evaludrii.

> Evaluatorul a examinat documentele primite de la client si a identificat proprietatea Tmpreuna
cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de proprietar se considera a fi
corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a
masura si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar si
descrise in raport corespund cu documentele de proprietate/cadastrale.

> Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in

ipoteza Tn care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta

intre proprietatea identificatd si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta

dintre valoarea estimata si proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza

valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie n instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de Tntelegeri in prealabil; nu se asuma raspunderea pentru daunele suferite de
potentiali utilizatori sau institutiile care si-au bazat deciziile pe concluziile prezentului raport si
care nu s-au conformat regulilor prudentiale;

> Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

> Orice valori estimate in raport se aplicd imobilului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care
o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

> Valoarea opinata a fost determinata strict din perspectiva situatiei pietei la data de referintd a
evaluarii, situatie care se poate modifica intr-un interval mai scurt sau mai lung in functie de
dinamica economica a pietei, ceea ce ar implica reconsiderarea valorii recomandate.

\Y

1.10.2 lIpoteze speciale
> S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil, proprietatea este considerata
liberd de sarcini si tranzactionabila avand caracteristicile fizice si dimensionale din
documentele prezentate, in conformitate cu instructiunile clientului. Evaluatorul nu are
cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata

1.11 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris Tn prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului Tn care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre
alte persoane decét cele mentionate, atrage dupa sine ncetarea obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client si
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proprietarul imobilului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora.
Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati in cadrul raportului si nu
poate fi utilizat Tn alte scopuri decét cel stabilit in prezentul raport.

2 PREZENTAREA DATELOR.

2.1 ldentificarea proprietatii. Date privind documentatia juridica, legala, tehnica

Proprietatea imobiliarad evaluata este reprezentatd de proprietatea imobiliara activ de tip teren,
intravilan, categoria Curti constructii, Tn suprafata de 1.600 mp. situat in Localitatea Fagaras,
Judetul Brasov, Strada Doamna Stanca Nr. 101, identificat cu nr. cadastral 2320/a/4/2.

Au fost efectuate verificari Tmpreuna cu reprezentantul clientului privind corespondenta scriptic-
faptic (acte proprietate vs. constatari in urma inspectiei cu referire la fotografiile anexate) si s-a
investigat corespondenta intre amplasarea imobilului fizicd si situatia sa din actele de proprietate,
nefiind identificate neconcordante.

Sursa- https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile

Date privind dreptul de proprietate

S-a evaluat dreptul integral de proprietate, valabil si transferabil, apartinand persoanelor fizice
Golasiu lleana si Golasiu Corneliu, asa cum reiese din documentele anexate. Nu au fost identificate
limitdri legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului Tn documentele ce
atesta dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client si anexate raportului. Evaluarea s-a realizat in
ipoteza cd proprietatea este libera de sarcini si tranzactionabila.

Documente care atesta dreptul de proprietate, avute la dispozitie:
> Extras de Carte Funciara pentru informare Nr. 105810 Fagaras (nr. CF vechi 2359), Nr.
CererE68 din 04.01.2018;
> Contract de Vanzare Cumparare cu incheierea de Autentificare Nr.3123 din 03 octombrie 1996
intocmit de notar public Mariana Sabaus;
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Date privind documentatia cadastrala
Nu a fost prezentatd o documentatie cadastrald, astfel ca suprafetele cladirilor au fost preluate
exclusiv din Extrasul de Carte Funciara prezentat, evaluarea se realizeaza in ipoteza ca suprafetele din
acestea sunt conforme cu realitatea.

2.2 Date despre zona, vecinatati si amplasare

Proprietatea este situatd in localitatea Fagaras, la intersectia Strazii Principale Doamna Stanca cu
strada Ghioceilor avand deschidere la ambele strazi. Este amplasat in imediata vecinatate a Spitalului
Municipal Fagaras si a Bisericii Sfintii Cozma si Damian.

Zona din imediata vecinatate este predominant rezidentiald cu intruziuni mixte de imobile
individuale cu spatii comerciale incluse ( case cu magazine sau cabinete medicale la parter)

Localitatea se afla pe axa de transport sud-vest, comportandu-se practic din punct de vedere
urban ca un pol zonal.

Regimul de Tndltime maxim al zonei variaza de la Parter la P+2 nivele. Este o zona in curs de
modernizare dar fara a se modifica utilizarile actuale.

Zona de referinta a proprietatii: Zona mediana vestica a localitatii conform Anexa nr.3 la HCL
nr. 89/29.05.2017 Tincadrarea terenurilor pe zone in intravilanul Municipiului Fagaras, in vederea
stabilirii impozitului pe teren si cladiri se afla in Zona B, iar din punct de vedere a dezvoltarii
potentiale conform ANEXA nr. 9 la HCL.nr.89/29.05.2017 ZONAREA MUNICIPIULUI FAGARAS
PENTRU CHIRII SPATII se aflain ZONA |- CENTRALA.

SURSA: google.niaps.ro-

Accesul auto la imobil se realizeaza atat din Strada Doamna Stanca , sosea principala E68 (strada
asfaltatd, artera principala cu trafic auto si pietonal) cat si din Strada Ghioceilor de asemenea strada
sistematizata.

Utilitatile sunt reprezentate de bransamentele la retelele editare de apa, canalizare, gaze si energie
electrica din cadrul retelelor edilitare ale localitatii.
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2.3 Descrierea activului teren

Trenul are suprafata de 1.600 mp., este plan si are o forma regulata dreptunghiulara cu deschiderea
mica de aproximativ 17 m. la strada Doamna Stanca si de aproximativ 90 m la strada Ghioceilor.

Teren
i Nr cadastral Suprafata (n.p * Observatii / Pefer'ntn
| Too: 2320/9/4/2 | 1.600

* Suprafata este oeterm nata in planul ue proiectie Stereo 70.

ORALI! LINIARF IMOB _
'litfjifrwtrui pentru acest Timhiimia/ .j sa.

Date referitoare (a teren

v [ Categoria Inl'ri Suprafata . ) y .
@ [ folosirga  wet (mp) Tarld Parcela Nr. tcoo ! Observatii / Referinte
Lii cu'ti DA j 1.600 - 1 2320/5/4/2 itocdecesa

Icjnstvjct-

Din punct de vedere al reglementarii urbanistice este teren intravilan categoria de folosinta curti
constructii si are utilizarea mentionata in Date referitoare la teren - Referintie, de LOC DE CASA

Imaginile sunt prezentate in ANEXA 1- FOTOGRAFII

3 Aspecte privind utilizarea. Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

3.1 Utilizarea curenta.
La data inspectiei terenul este liber neimprejmuit si nemarcat.

3.2 Cea mai buna utilizare (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabil&, probabila si legald a unui teren liber
sau construit care estefizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) a unui bun se refera la utilizarea care, din perspectiva
unui participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ. Cea mai buna utilizare
trebuie safie posibilafizic (daca este cazul), fezabila din punct de vederefinanciar, permisa din punct
de vedere legal si sa genereze cea mai mare valoare a activului.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a urmatoarelor:

(@) pentru a stabili daca utilizarea estefizic posibila, trebuie avut n vedere ceea ce participantii de pe
piata ar considera afi rezonabil

(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea safie permisa din punct de vedere legal, trebuie luata in
considerare orice constrangere legala privind utilizarea activului, de exemplu, planul de
urbanism/zonare, precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri,
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(c) cerinta ca utilizarea safie fezabila din punct de vederefinanciar ia in considerare daca utilizarea
alternativa, fizic posibila si permisa din punct de vedere legal, va genera o rentabilitate suficienta

pentru un participant tipic de pe piatd, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupa

luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare

Cea mai buna utilizare este analizata uzual Tn una din urmatoarele situatji:
0 cea mai buna utilizare a terenului liber
0 cea mai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata specificd, precum si studierea
alternativelor posibile de folosire a proprietatii.

Utilizarea proprietatii in Utilizarea bunului ntr-o
continuare conform utilizare alternativa - teren
destinatiei - teren construit liber
Posibila fizic Da Da
Fezabila financiar Da Nu
Permis legal Da Da
Sa genereze cea mai mare valoare a Da Nu

activului

Analiza CMBU pentru utilizarea alternativa - terenul considerat ca fiind liber:

Cea mai buna utilizare a terenului ca fiind liber trebuie luata Tn considerare in raport cu
utilizarea sa existenta si cu toate utilizarile lui potentiale.

in cazul de fatd utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibild, dar trebuie tinut cont ca de reguld un teren liber aduce o valoare mai mica proprietatii decat
varianta terenului construi.

Astfel alternativa de utilizare in continuare ca teren liber nu este fezabila. Concluzia este ca cea
mai buna utilizare va fi analizata n continuare n ipoteza terenului construit.

Analiza CMBU a proprietatii imobiliare In utilizarea de teren construit
Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe piata specificd, precum si studierea
alternativelor posibile de folosire a proprietatii.

Utilizarea Utilizarea Utilizarea Utilizarea
proprietatii proprietatii comercial birouri proprietatii spatii
rezidential comercial retail industriale

Posibila fizic Da Da Da Da

Fezabila financiar Da Da Da Nu

Permisa legal DA Nu Nu Nu

Sa genereze cea mai mare  Probabil -Da Probabil- Nu Probabil -Da Probabil -Nu

valoare a activului

Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata
fezabilitatii financiare si testul productivitatii maxime.

in lipsa unor autorizatii de construire, dar avdnd mentiunea din Extrasul de Carte Funciara
privind destinatia terenului pentru Lot de casa, tindnd cont de scopul prezentei evaludri, se poate
concluziona ca cea mai buna utilizare a imobilului este cea de teren construit cu destinatie
rezidentiald; aceasta utilizare intruneste cele patru conditii/teste prevazute in definitia celei mai bune
utilizarii.

Pagina 14 din 29



4 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente.

Terenul a fost achizitionat de actualii proprietari in anul 1996.

Pentru teren s-a facut recent o oferta in vederea exproprierii de 15,12 EURO/ mp. echivaland cu
72 lei / mp. la data evaluarii

JUOETUL BRASOV 0
CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 605200, Tel: 004C 268 211 313, Fax 0040-265 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@prirriaria-fagaras.ro

HOTARAREA nr.33
din data de 19 februarie 2020

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 73/25.11.2019 pentru imobilul teren intravilan, in suprafata
de 1.600 mp, inscris in CF nr. 105810 Fagadras, proprietatea d-lui Golasiu Cornelii! si a d-nei Golasiu lleana,
situat in Fagaras, la intersectia strazii D-na Stanca cu str. Ghioceilor, Tn vederea realizarii investitiei
amenajare parcare autoturisme si infrastructura rutiera, aprobat la cumparare

ucoiaoui GLO/

1 |
-Valoare teren 11ST15 | 1 241QT
Pentru suprafata masurata -346 mp 72 LElI /mp | 15,12 EURO/mp

Extras Conform raport evaluare teren de pe site-ul Primariei Fagaras.

Valori min'me ale cladirilor de locuit, anexelor gospodaresti si teren,
situate " Vunicipiul Fagaras., zona B

Valori minime ale cladirilor de locuit

Clasificare in functie de vechime
: (lei/mp/suprafata utild)

Terer curti constructii (lei/mp) 80
Teren intravilan agricoi (lei/mp)

Nota: Valoarea terenului curti constructii fara utilitdti corespunde cu valoarea terenului intravilan
agricol

Valoare din oferta Primariei este situata chiar si sub nivelul valorii minime din cadrul grilei
actuale a notarilor publici care este de 80 lei / mp. Ori este cunoscut faptul ca in cazul achizitiilor
publice sau n relatia cu organele de control ale statului cand valorile din contractele de vanzare
cumparare sunt situate sub grila notariald exista suspiciunea de pret neserios.

5 Analiza pietei imobiliare (studiu de vandabilitate).

O piatd este un mediu In care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparéatori si
vanzatori, printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se
pot comercializa fara restrictii intre cumparatori si vanzatori.
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Fiecare parte va reactiona la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a
pretului, precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si
dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un activ, este fundamentala
intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece pretul optenabil
va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piatd, la data evaluarii. Pentru
a avea o influentd asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea piata.

Participantii de pe piata, reprezintd ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor entitati care
sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un anumit tip
de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe piata sunt
cele specifice acelor cumparatori si vanzatori, sau cumparatorilor si vanzatorilor potentiali, activi pe o
piatd la data evaludrii si nu cele specifice unor anumite persoane sau entitati

Analiza pietei reprezintd procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
active sau mijloace de platd, cum sunt banii. Pietele imobiliare au o serie de caracteristici speciale care
le deosebesc de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar
amplasamentul sau este fix.

Dezvoltarea pietei imobiliare este strans legata de strategia de dezvoltare a creditelor ipotecare
pentru investitiile imobiliare.

Cadrul general

Indicele preturilor proprietatilor rezidentiale (2015=100), date trimestriale

VANZARI IMOBILE, LA NIVEL NATIONAL

Urmarind evolutia trimestriala a achizitiilor din intreaga tara pe categorii de imobile, putem
observa ca n ceea ce priveste unitatile individuale, terenurile extravilane agricole si terenurile
intravilane cu constructii au fost atinse, in T2 2020, minime ale activitatii de tranzactionare de la
inceputul lui 2017 Tncoace. Si pe segmentul terenurilor intravilane fara constructii a avut loc un declin
vizibil in perioada starii de urgentd, insa acesta nu a reprezentat un minimum al perioadei analizate. in
cazul terenurilor extravilane neagricole nu au fost observate, pe de alta parte, variatii majore - de notat
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este nsd cd, in mod normal, activitatea de tranzactionare se situeaza aici la un nivel relativ constant si,
n plus, destul de scazut comparativ cu restul pietei.

in trimestrul al treilea al anului in curs, datele furnizate de ANCPI releva ca apetitul pentru
achizitii si-a revenit vizibil pe toate cele patru segmente de piata care au fost afectate de restrictiile de
circulatie impuse n perioada starii de urgenta. Curbele de crestere au fost comparabile, astfel ca
segmentul cu cele mai multe contracte de vanzare (aproape de 50.000) ramane cel al terenurilor
intravilane fara construed, acesta fund urmat de terenurile intravilane cu constructii (circa 40.000 de
achizitii), apoi de unitaile individuale (sub 30.000) si, respectiv, de terenurile extravilane agricole
(aproape de 25.000 de contracte). Pe de altd parte, terenurile extravilane neagricole au atras, Si
trimestrul trecut, mai putin de 1.000 de tranzactii.

K 1") ‘ . iviiog-i
mmm  T«renextra'riteftrMMQrtcol —  Te- e« -i<cuc( »

- T--n = - ir

Delimitarea Pietei ( aria pietei si aria competitiva). Piata imobiliara specifica proprietatii
evaluate

in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, Tncepand cu tipul proprietatii.
Pentru a identifica o anumita piata imobiliarad se investigheaza urmatorii factori:

Produsul imobiliar /Tipul de proprietate - in cazul de fata proprietatea este reprezentata de imobil
teren intravilan curti constructii - Loc de casa .

Caracteristicile proprietatii

4 Ocuparea - la data evaluarii Tn zona imediata se afla imobile teren cu a destinatie rezidentiald
din zona mediana a localitatii Fagaras., gradul de ocupare al terenului Tn zond este ridicat
practic nu existd un numar semnificativ de proprietati care sa se poata considera terenuri libere.
Reconversia se face prin demolarea constructiilor si recuperarea terenurilor libere, chiar
extravilane, existente, pentru a se maximiza gradul de utilizare al terenului.

4- Descrierea - Proprietatea se afla in Localitatea Fagaras in arealul adiacent zonei Spitalului
Municipal, intr-o zond predominant rezidentiald. Constructiile sunt de tip unifamilial tipic la
nivelul arealului invecinat.

4 Utilizatorii - Datorita caracteristicilor proprietatii cei mai probabili utilizatori, sunt utilizatorii
finali, care ar achizitiona proprietatea pentru a construi locuinte proprii.

4 Dotarile - sunt la nivelul zonei similar cu cel al vecinatatilor cu care intrd in competitie directa.
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Aria imobiliard - definita din punct de vedere geografic sau local. O arie imobiliara poate fi
locala, regionald, nationala sau internationalda, poate fi de asemenea urbana sau suburbana, poate
corespunde unui judet sau unui cartier dintr-un oras si de asemenea poate fi delimitata prin relatii
specifice de timp - distantd. Aria imobiliara a proprietatii analizate este zona mediana localitatii
Fagaras Cartierul Florilor si respectiv Veteranilor partea dinspre strada Doamna Stanca /E68 .

Proprietati complementare- proprietdti sau tipuri de proprietati complementare proprietatii in
cauza, sunt proprietati tip teren cu destinatie rezidentiala din zona de referinta extinsa .

CEREREA

Reflecta nevoile, cerintele materiale, puterea de cumparare si preferintele consumatorilor.
Analiza cererii este concentratd asupra identificarii potentialilor utilizatori ai proprietatii respective.

4- Analiza cererii Tn cazul pietelor imobiliare se concentreaza asupra venitului disponibil si a
puterii de cumparare, structurii financiare, a preferintelor si tiparelor comportamentale ale
participantilor la piata.

4- Piata terenurilor cu destinatie rezidentiala se refera preponderent la proprietati tip teren liber,
principalii factori analizati sunt:

> Participantii la piatd care determina cererea sunt la nivel local - acestia sunt reprezentati de
persoane sau firme care doresc sa achizitioneze o proprietate cu acces rapid la axele principale
de transport din imediata vecinatate a centrului .

> Profilul potentialului utilizator final este acela al persoanelor care nu au posibilitatea sa
acceseze finantari pentru dezvoltarati rezidentiale. De asemenea sunt si dezvoltatorii imobiliari
si in general acestia au un avantaj in procesul de negociere, fiind o piatd a cumparatorului.

> Factorii principali ce influenteaza atractivitatea arealului sunt determinati de localizarea intr-o
zona considerata n dezvoltare cu acces direct la facilitatile zonei.

> Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor comunitare este bund, la nivelul de calitate
caracteristic intregii zone.

OFERTA COMPETITIVA

Oferta se refera la productia si la disponibilitatea produsului imobiliar. Pentru analiza ofertei
competitive trebuie alcatuit un inventar al proprietatilor care intra in competifie cu proprietatea
analizatd. Proprietatile competitive cuprind practic terenurile din arealul extins al zonei de referinta.

Factorii avuti Tn vedere in analiza ofertei au fost:

. Stocul disponibil - cantitatea si calitatea proprietatilor competitive

. Volumul noilor constructii- proiecte autorizate aflate in constructie

. Pretul si disponibilitatea terenului liber

. Costurile de constructie si dezvoltare

. Cauzele si numarul proprietatilor neocupate sau nefinalizate

. Conditiile si circumstantele economico sociale

. Disponibilitatea de imprumuturi si finantdri

. Impactul standardelor de constructie si al reglementérilor locale privind zonarea si a altor

reglementari privind volumul si costurile constructiilor.
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OFERTA DE PROPRIETATI DIN ZONA DE REFERINTA ANALIZATA.

A fost analizata piata terenurilor pentru constructii din zona de referinta, fiind avuta in vedere
atat piata loturilor cu constructii demolabile cat si cea a terenurilor libere, pentru toate aspectele ce
definesc proprietdti care se pot considera similare sau complementare, inclusiv terenuri extravilane.

Analiza pietei terenurilor de vanzare

Conform prevederilor GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile Evaluarea terenului pct. 88.
Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate
de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

Astfel facand analiza pietei imobiliare pentru terenurile din zona de referinta, se constata ca
practic datoritd gradului foarte mare de ocupare nu se pot identifica terenuri libere ofertate si nici nu
sunt informatii publice, accesibile, referitoare la tranzactii care sa implice astfel de terenuri.

Practic Tn zona de referinta nu se pot identifica comparabile relevante decéat daca se extinde aria
de piatad la nivelul Tntregii localitati, astfel incat Tn urma raportarii caracteristicilor acestora la unitati
de comparatie rezonabile s& se poata estima o valoare de piatd pentru terenul considerat liber.

Produsul interr brut. jud. Brasov fiiiloane ‘ei 48.538 2020 45.332 7,1
(F)

Produsul intern brut pe cac. de Euro Locuitor 18.434 2020 17 227 7%
locuitor jud. Brasov (F)

Fond locuinte, loc. Fagaras Numar locuinte 15.332 2019 15.335 0%
exstente

Locuinte te-minate, loc. Fagaras Numar locuinte z 2019 4 -50%
terminate

Autorizat! de construire locuinte Numar autorizatii 19 2019 10 90%

(.numar), loc. Fagaras

Autorizatii de construire locuinte Suprafata (metri patrati 3.137 2019 1.145 174%

esuprafata), ioc. Fagaras suprafata utila)

Tranzactii imobile, ud. Brasov Numar tranzactii 2557 Sep. 3.134 -19,7%
2020
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Ceri da i/anzara, loc. Fag . -

Ot.-n.i de v.in/aro in imohil** oxistente, loc. Fagam

Au fost analizate vanzarile de terenuri efectuate de Primaria Fagaras ( la care a fost

posibil accesul) si s-a constatat ca :

prin HOTARAREA nr.307 din data de 20 decembrie 2017- In vederea vanzarii prin licitatie
publica- a fost scos la vanzare un teren in suprafatd de 100 mp -neconstruibil str. Dr. I. Senchea la
pretul de 12,35 Euro/mp . Daca se aplica coeficientul de corectie specific conform grilelor notariale
pentru terenuri neconstruibile de 0,4 din terenul liber ( 0,6 din valoare terenului construit care
conform grilei este de regula 0,7 din terenul liber de constructii) si actualizarea functie de indicele
imobiliar 120%, rezultda un multiplicator de 3 deci practic pretul actualizat pentru un teren construibil
ar fi de 37,05 euro/ mp.

prin HOTARAREA nr.126 din data de 28 mai 2020 privind vanzarea prin licitatie a terenului in
suprafata de 306 mp proprietatea Municipiului Fagaras identic cu cel Tnscris in CF. 106354 Fagaras cu
nr.top. 106354, situat in Fagaras str. Livezii nr. 10 A- pretul acceptat de primarie a fost de 26,6 euro/
mp., in conditiile Tn care este vorba de un teren partial construit care necesita cheltuieli pentru
aducerea la nivelul de teren liber.

Oferite de terenuri pentru zona orasului Fagaras au fost centralizate Tn tabelul urmator.

Datele de piata sunt prezentate in ANEXA 2- Informatii de piatd. Comparabile
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Concluzii privind atractivitatea si lichiditatea proprietatii

ANALIZA SWAT A LOCALIZARII
PUNCTE TARI
1 Localizarea intr-o zona de interes
2. Accesibilitate foarte mare datorita faptului
ca se afla pe axa de transport europeana
3. Apropierea de zona de interes regional a
spitalului municipal
OPORTUNITATI
1 Localizarea intr-un areal care a fost in
permanenta bine cotat de piata imobiliara
2. Lipsa unor oferte de terenuri in zona din
imediata vecinatate, cu care acesta sa intre
in competitie directa

ANALIZA SWAT A PROPRIETATII
PUNCTE TARI
1 Imobilul este pozitionat in plan principal
fata de calea principala de acces cu
deschidere dubla la doua strazi
2. Accesul latoate retelele de utilitati
edilitare.
OPORTUNITATI

1 Posibilitatea dezvoltarilor imobiliare cu
utilizari mixte .

2. Dezvoltarea traficului alternativ si a
infrastructurii pentru turism.

PUNCTE SLABE

1 Trafic intens pe principalele artere de
circulatie, care poate crea un disconfort.

2. Vecinatatea cu spitalul poate crea
disconfort din cauza activitatii specifice si
permanente a acestuia.

AMENINTARI

1 Interferenta decizionald a administratiei
publice care poate limita sau restrictiona
dezvoltarea sau utilizarea.

PUNCTE SLABE
1 Apropierea foarte mare de spital in cazul
unor dezvoltari rezidentiale care poate
conduce la retrageri cu pierderi
semnificative din coeficientii urbanistici
optimi.
AMENINTARI
1 Interferenta a factorilor politici si din
administratie
2. Riscul reducerii puterii de cumparare pe
fondul efectelor crizei sanitare

Preturile de oferta pentru terenuri variaza intre 21 si 90 euro/mp. functie de localizare, suprafata si
potential investitional. Pretul mediu fiind de aproximativ 40 euro/ mp.
Marja de negociere este de aproximativ 10% , pentru zonele cu foarte putine loturi de teren liber

puterea de negociere a vanzatorilor fiind mai mare.

Pentru localizare preturile de oferta variaza cu aproximativ 5% pentru diferenta de zonare fatd de

centru si respectiv axele principale de transport.

Pentru terenurile pozitionate pe colt piata percepe un plus de 5%. De asemenea pentru terenurile
care au un raport foarte favorabil al laturilor preturile fiind cu 5% mai mare decat cele uzuale iar cele
nefavorabile sunt percepute ca fiind mai ieftine cu 5%. (practic similar corectiilor practicate in cadrul

grilelor notariale)

> “Riscuri specifice ale pietei” .

- dezechilibru relativ in favoarea ofertei din punct de vedere al stabilirii pretului
- desi trendul initial al pietei imobiliare este in crestere, o criza economica si financiara globala

pe fondul crizei sanitare poate influenta negativ piata proprietatilor imobiliare si vandabilitatea lor. in
prezent nu putem sa nu tinem cont de faptul ca la ora actuala (asa cum este cunoscut de intreaga
societate) se manifesta un risc investitional generalizat, marcat de incertitudinile pietelor, in acest
context de criza epidemica COVTD-19 ( care a generat si perturbarea intregului mediul economic), dar
si cu privire la perioada post criza, pe care unii analisti o anticipeaza ca si 0 criza economica (cei mai
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putin pesimisti facand trimitere doar la o reasezare intre domenii si schimbari in perceptia organizarii
activitatilor);

- piata este o ,,piatd a cumparatorului” incepand cu ultima parte a anului 2008;

- puterea de cumparare mare necesara pentru potentialii cumparatori/investitori;

- mentinerea conditiilor actuale de finantare (sau chiar Tnasprirea lor) care ar putea duce la
diminuarea cererii solvabile si implicit la diminuarea numarului potentialilor cumparatori;

- necesitatea expunerii un timp mai Tndelungat pe piatd si efectuarea unei prezentari speciale
care sa se adreseze exclusiv potentialilor cumparatori, astfel incat sa existe un ,,marketing adecvat”, in
intelesul ,,valorii de piata”;

y L Atractivitatea curenta si tendintele pietei relevante” :

- dezechilibru in favoarea ofertei

- trendul pietei imobiliare este nefavorabil sub efectul unei noi potentiale crizei economice ce
face posibil ca valoarea sa nu fie mentionabilad pe termen mediu si lung;

- piata specifica proprietafii supusa evaluarii de la acest moment este influentata de
incertitudini si temeri cu privire la evolutia viitoare (negativd), dar proprietatea subiect nu are
caracteristici de baza (si nu avem evidente la acest moment) care s& conduca ca evolutia sa individuala
va fi mai nefavorabild (ca amplitudine si termen) decat piata sa specificd. Nu sunt excluse, insg,
reasezari in preferintele utilizatorilor de pe piata specificd si schimbarea opticii privind utilitatea
bunurilor.;

- previziunile prevad posibilitatea reluarii trendului descendent a evolutiei preturilor pe piata

mentionata.
> ,Cererea trecutd, curenta si viitoare anticipatd pentru tipul de proprietate imobiliard si pentru
localizare™:

- puterea de cumparare mica a potentialilor cumparatori;

- mentinerea conditiilor actuale de finantare (sau chiar Tnasprirea lor ) care ar putea duce la
diminuarea cererii solvabile si implicit la diminuarea numarului potentialilor cumparatori;

- in conditiile Tn care se anticipeaza o contractie a economiei, principalii cumparatori pe aceasta
piata, coroborat cu amplificarea dezechilibrelor legate de puterea de cumparare a populatiei, poate
apare o scadere a cererii solvabile;

> ,Orice cerere potentiala sau eventuald pentru utilizari alternative, care exista sau poate fi
anticipata la data evaluarii”:

- datorita mentiunilor din Extrasul de Carte Funciara se considera ca proprietatea nu poate avea
0 altd utilizare alternativa, decét cea rezidentialg;

>, Impactul oricaror evenimente previzibile la data evaluarii asupra valorii”:

- datorita amplasamentului si conjuncturii economice apare necesitatea expunerii un timp mai
indelungat pe piatd si efectuarea unei prezentari speciale care sa se adreseze exclusiv potentialilor
cumpardtori, astfel Incat sa existe un ,,marketing adecvat”, in intelesul ,,valorii de piata”;

- pentm proprietatea imobiliard evaluatd exista riscul dat de evolutia pietei imobiliare din
ultima perioada precum si efectele reducerii activitatilor economice datorate crizei sanitare.

6 EVALUAREA. ANALIZA DATELOR, RATIONAMENTUL SI ABORDAREA IN
EVALUARE

6.1 Considerente privind metodologia de realizare a evaluarii

Pentru estimarea valorii de piata a unui teren de tipul celui supus evaluarii, Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor metode de
evaluare si anume: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei
funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.
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Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata
atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode
de capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor
in: metodele capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda
actualizarii - analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

in cazul de fata se considera oportun a se aplica abordarea prin piatd - prin metoda
comparatiilor directe.

6.2. Abordarea prin piata pentru proprietate (cu caracter informativ)

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare.

Pentru aplicarea abordarii se utilizeazd metoda comparatiei vanzarilor, cunoscuta si sub numele
de metoda vanzarilor de referinta, ce utilizeaza informatii despre vanzarile unor proprietati imobiliare
identice sau asemanatoare cu proprietatea subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Tehnicile recunoscute Tn cadrul abordarii prin piata sunt: a) tehnicile cantitative: analiza pe
perechi de date; O analiza pe grupe de date; O analiza datelor secundare; O analiza statistica;, O
analiza costurilor; O capitalizarea diferentelor de venit; b) tehnicile calitative: 0O analiza comparatiilor
relative; O analiza tendintelor; O analiza clasamentului; O interviuri.

intrucat accesul la informatii privind vanzarile recent finalizate este restrictionat prin diverse
prevederi specifice cadrului legal si sunt putine informatii disponibile publicului larg, in prezenta
evaluare am luat Tn considerare preturile proprietatilor imobiliare identice sau similare care sunt listate
sau oferite spre vanzare (oferte).

in urma analizarii preturilor proprietatilor imobiliare identice sau similare care sunt listate sau
oferite spre vanzare (oferte) de pe piata imobiliard specificd, s-a considerat a fi oportun aplicabild
tehnica analizei pe perechi de date / analizei comparatiilor relative.

Pentru aplicarea tehnicii s-au realizat urmatoarele etape:

S-a identificat unitatea de comparatie utilizata de participantii de pe piata relevanta si
anume pretul raportat la mp,

S-au analizat critic si argumentat preturile proprietatilor imobiliare identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare (oferte), cu privire la relevanta informatiilor pe care le ofera si
s-au determinat principalele variabile care influenteaza valoarea (elementele de comparatie) si anume:
tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizarea,
utilizarea proprietatii, suprafata terenului,

S-au analizat critic si argumentat preturile proprietatilor imobiliare identice sau similare
care sunt listate sau oferite spre vanzare (oferte), cu privire la relevanta informatiilor pe care le ofera si
au fost selectate comparabilele relevante: Comparabila A, Comparabila B, Comparabila D si
Comparabila D. (vezi Anexe)
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Elemente de comparatie | Teren supus evaludrii
Referinta din ANEXA 2

Descriere cumparabile

Comparabila A
Comparabila 1

Comparabila B
Comparabila 2

Comparabila C
Comparabila 4

Comparabila D

Comparabila 5

§ Tip teren intravilan intravilan intravilan intravkan intrau; m
curti constructii Lrimo ;ir ! C:rti constructii Cviti ( mstructii cu:ti  nstruc
§ Localizare Fagdras Str Doamna . .
garas Ffigaruj zono Miorita rcicjaraj zona Meltca v; .. o' fland $ ada Podului
Stanca
§ Suprafata (mp; 1,600 1.200 1,200 500 1,040
3 Pret oferta/tranzactie eur/mp
UR 25 IUR21 :UR 40 LUR 28
§ Sursa informatiei oferta oferta oferta oferta
L
i tk:
o i > .. \/lof Link: Link:
https://lwww.itoria.ro/ofe
o Cit i/lt mi-intr -ii https://www.aU.ro/afert ht. Ix
rta/vnd-tcren-intiavilan- i
. vanzarr-in fagaros-zona- a, and-leren-,:;.: :ara - erta/vandteren-
situat a cortlerul” . .
. . . Un . : m jftnrui- ini i ‘'a in-ftuj v ;s-
ilv, ial-r iot ta- )
. ,2 . flczdC I0aHART.html ID9 milaN.htrr 1
ifi.7. / 2. /fl ¢
§ Drept de proprietate transmis integral integral integral integral integral
§ Conditiile de finantai e cash cash cash cash cash
§ Conditiile de vanzare independent independent independent independent independent
§ Conditiile pleter noiembrie 2020 recent recent rccent recent
§ Acces strazi sistematizate i
asfaltata drum/. ‘’tiuit drum national drum pic :r
drum european
§ Utilitati ee, apa, canalizare, gu+w apo, canahrare . .
i vr. gaze : <jtv ah zonei ea. gaze
gaze iongo teren
§ Dimensiuni 1,600 1,200 1,200 500 1,040
§ Deschidere / Front stradal (m) dubla aprox 17 ml si . . 1 .. in:.: = nt(te25
regulati un singur front 18 it> op/c .30 rri
90 ml.
§ inclinatie plan p/nn pyn plan
§ Tip teren liber iidvr hb*r liber
§ Regim juridic intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
§ Regim economic (destinatie; rezidential rezidential rezidential rezidential rezidential

S-au analizat ntr-un mod riguros asemanarile calitative si

cantitative dintre

proprietatile imobiliare comparabile si proprietatea imobiliard subiect, in urma cdrora s-au aplicat
ajustarile necesare la variabilele evaludrii pentru reflectarea diferentelor dintre proprietatea imobiliard
subiect si proprietatile imobiliare comparabile si s-au aplicat variabilele ajustate la proprietatea
imobiliard subiect

S-au analizat rezultatele privind comparabilitatea proprietatilor imobiliare comparabile
fatd de proprietatea imobiliara subiect in functie de ajustarile aplicate din punct de vedere valoric,
procentual si numeric, calitativ si numeric - Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropriata
comparabild de subiect este comparabila C (are cele mai mici corectii brute).

S-a selectat concluzia asupra valorii Tn urma considerarii urmatoarelor criterii:

*intervalul de valori rezultate
*numarul de ajustari aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile
* totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca
suma absoluta (adica ajustare bruta - valoric si procentual) -
* totalul ajustarilor aplicate pretului de vanzare al fiecarei proprietati comparabile, calculat ca
suma algebrica (adica ajustare neta - valoric si procentual) -
* alte tehnici de estimare a diferentelor dintre proprietatea subiect si proprietdtile comparabile
* orice ajustare deosebit de mare aplicata preturilor proprietatilor comparabile ce ar putea
descalifica proprietatea ca fiind comparabila.
Toate cele mentionate mai sus au fost preluate si prezentate, astfel:
Descrierea comparabilelor selectate a fi relevante, (vezi Anexe)
Sintetizarea intr-o grila a datelor despre proprietatea imobiliara subiect, a datelor despre
proprietdtile imobiliare comparabile structurate pe principalele variabile ce influenteazd valoarea si
aplicarea ajustarilor cu explicatiile aferente (vezi Grild urmatoare)
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Elemente de comparatie

§ Tip teren:

§ Suprafata (mp):

§ Deschidere / Front stradal (m):

§ Localizare:

§ Pret oferta/tranzactie

§ Sursainformatiei:
Valoarea ajustarii (%,eur/mp)
Pret ajustat (eur/mp)

§ Dreptdeproprietate transmis:

Valoarea ajustarii (%,eur/mp)
Pret ajustat (eur/mp)

§ Conditiile definantare.
Valoarea ajustarii (%,eur/mp)
Pret ajustat (eur/mp)

§ Conditiile de vanzare.
Valoarea ajustarii (%,eur/mp)
Pret ajustat (eur/mp)

§ Conditiile pietei.

Valoarea ajustarii (%,eur/mp)

Pret ajustat (eur/mp)

§ Localizare*
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Acces

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Utilitati:
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)

§ Dimensiuni
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)

§ Deschidere/ Front stradal (m).

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Tnclinatie:

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Tip teren:

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Regim juridic.

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Regim economic (destinatie).
Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)
§ Observatii

Valoarea ajustarii (%,Eur/mp)

|Pret ajustat (Eur/mp)

Total ajustare bruta (%, Eur/mp.)
Total ajustare neta {%, Eur/mp.)
Numar ajustari

Valoarea aleasa

T .
eren supus Comparabila A

evaluam
intravilan intravilan
curti constructii curti constructii
1,600 1,200

dubla aprox 17 ml regulatad un

si 90 ml. singurfront
Fagaras Str Fagaras zona
Doamna Stanca Miorita
Euro/ mp 25
oferta
-10% -10% -3
23
integral
integral 0% 0
23
cash
cash 0% o
23
independent
independent 0% 0
23
recent
noiembrie 2020 0% 0
23

. Fagaras zona
Fagaras Str

Miorita
Doamna Stanca
15% 3
strazi str asfaltata
sistematizate

Valoarea estimata teren considerat liber

Curs valutar BNR:

drum european G"; 0 10% 2 0% 0
ee, gaze, apa,
ee, apa, canaluare langa
canalizare, gaze teren ee, gaze toate ale zone>
0% 0 2 0% 0
1.600 1,2PC 1,200 500
0- 0 % 1 o -1T% 3
dubld aprox 17 mi regulata un iegalata un
si 90 mi singurfront front de 25 ml 18 ml
' 1( 2 1% 2 10% 4
plan plan plan plan
1 o oK 0 o
liber liber liber
liber
I 0 1 o0 0% 0
intravil intravilan intravilan intravilan
Intravilan
OK 0 OK 0 0% 0
rezidential curti constructii curp constructii  curti constructi
0% 0 0% 0 0% 0
nu sunt nu sunt nu sunt
ov 0 0% 0 oK 0
| 28 27 | 34
25% 6 45% 9 25% 9
-13% -3 -31% -6 15% 6
2 4 2
28%eur/mp
44,800 EUR
13o0|lei/mp
218,131 LEI

Comparabila B

intravilan intravilan
curti constructii

1,200 500

regulatd un

front de 25 ml.

18 ml

Fagdaras zona

drum pietruit

4.8690 lei / 1Eur 1

Comparabila C

curti constructii

Fagaras zona

Meltea Kaufland
21 40
oferta oferta
* -10% 2 -10% -4
19 36
integral integral
0% 0 0% 0
19 36
cash cash
0% 0 0% o
19 36
independent independent
0% 0 0% 0
19 36
recent recent
0% 0 0% 0
19 36
Fagaras zona Fagaras zona
Meltea Kaufland
1 3 0

dram national

Comparabila D

intravilan

curti constructii
1,040

aprox. 30 ml

Strada Podului

oferta

' -10%

28

26

-3

integral

0%

0%

independent

0%

recent

0%

Strada Podului

drum pietruit

10%

26

cash

26

26

26

o

0

0

1

3

ee, gaze

10%

1,040

3

aprox 30 mi

5% 1
pian
0\ 0
liber
0% 0
,ntravilon
0.0
curti constructii
0° 0.0
nu sunt
o: 0
33
30% 8
-17% -5
4

0 0 0 O
0 0 0 O
0 0 0 o0
0 0 0 O
1 1 0 1
0 1 0 1

0 0 1 0
11 1 1
0 0 0 O
0 0 0 O
0 0 0 O
0 0 0 O
0 0 0 O
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Ajustarile au fost considerate astfel: A B C D

$ Sursa informatiei:

o] Au fost ajustate comparabilele cu  -10% acesta fund intervalul de negociere pentru acest tip de
proprietate.

§ Drept de proprietate transmis:

o] Nu au fost necesare ajustari deoarece drepturile transmise ale tuturoi

comoarabilelor sunt integrale 0
§ Conditiile de finantare:

o] Nu au fost necesare ajustai i deoarece toate comparabilele sunt ofertate

Dentru olata cash 0 0 0
§ Conditiile de vanzare:

o] Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele sunt ofertate

indeDendent de vreo constrangere 0 0 0
§ Conditiile pietei:

o] Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele au fost selectate

in conditiile de piata actuale q 0 0
§ Localizare:

0  Au fost aplicate ajustari pozitive comparabilelor 1,2 si 4 pentru ca sunt

amplasate in zone pe care recunoscuta de piata ca tund infeuoare locatiei

proprietatii de evaluat, ajustarea reprezinta coeficientu perceput de piata pentru

diferentele de localizare asa cum s-a evidentiat din analizadatelor secundare. i | 0 1

§ Acces:

0 Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% comparabielot 2 si 4 pentru ca nu

au acces la drum asfaltat, ajustarea refleca diferenta dintre preturile de oferta

pentru terenurile considerate superioare datorita accesului la drum asfaltat asa

cum rezulta din analiza datelor secundare. 0 1 0 1
§ Utilitati:

0 Au fost aplicate ajustari pozitive de 5% comparabielor 2 si 4 pentru ca nu

au toate retelele edilitare langa teren cuantumul ajustarii reflectd costurile

suplimentare cu sursele alternative de energie asa cum rezulta din analiza

datelor secundare coroborat cu costul unor sisteme altenative asa cu rezulta din

cataloagele IROVAL 0 1 0 1
§ Dimensiuni:

o] Au fost aplicate ajustari negative comparabilei pentru ca au suprafete

semnificativ mai mici fata de subiect, piata recunoscand ca suprafetele mai

mari sunt ofertate la preturi de euro/mp mai mici asa cum rezulta si din analiza

de piata 0 0 1 0
§ Deschidere / Front stradal (m):

0 Au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparbilelor pentru ca au un

singur front la diurnul de acces, care limiteaza posibilitatea de construire,

recunoscut de piata ca fund inferior fata de cel dublu al proprietatii, cuantumul

ajustarii este cel rezultat din analiza datelor secundare prezentat in concluziile

analizei de piata. 1 1 1 1

§ inclinatie:

0 Nu au fost necesare ajustéari intrucat toatecomparabilele sunt plane 0 0 0 0
§ Tip teren:

o] Nu au fost necesare ajustari intrucat toate comparabilele sunt terenuri

libere. 0 0 0 0

§ Regim juridic:

o Nu au fost necesare ajustau intrucat toate comparabilele au regim juridic

intravilan 0 0 0 0
§ Regim economic (destinatie):

o] Nu au fost necesare ajustdri intrucat toate comparabilele au regim

economic rezidential similar cu proprietatea de evaluat 0 0 0 0
§ Observatii:

o] Nu au fost necesare ajustari 0 0 0 0
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Astfel, aplicand toate cele prezentate mai sus, opinam ca valoarea proprietatii imobiliare
supusa evaludrii, determinata prin aceasta abordare/metoda este: in urma analizelor efectuate se
observa ca proprietatea de la comparabila A seamana cel mai mult cu proprietatea evaluata, avand si
cel mai bun scor. Astfel, valoarea prin abordarea prin piata rotunjit, pentru proprietatea imobiliara de
evaluat, este n opinia evaluatorului, de 44.800 euro. (reprezentand 28 euro/ mp.)

7 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a putea avea siguranta
ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus la judecati corecte, astfel:
* Datele cheie de intrare utilizate sunt considerate pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse
considerate de Tncredere.
 Aplicarea abordarii/abordarilor si formularea concluziilor s-au realizat tindnd cont de datele
disponibile, utilizarea evaluarii, tipul si premisele valorii estimare si scopul evaluarii.
Pprivind declararea valorii s-au analizat atent criteriile adecvarea, precizia si cantitatea
infonnatiilor.
1 Adecvarea - Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, Tntrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu
de inchiriere. Dovada fiind si lipsa informatiilor privind inchirierile de terenuri.

2. Precizia -Precizia unei evaluari este apreciatda de increderea Tn acuratetea informatiilor si a
ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizatd. Din prisma acestui criteriu tinand
cont de numérul si marimea ajustérilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de
asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai precisa in cazul de fata.

3. Cantitatea informatiilor. Atat adecvarea cét si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de o cantitate insuficienta a
acestora. Privind informatiile referitoare la vanzari, chiar si cu limitarile cauzate de lipsa de
transparentd, se poate aprecia ca sunt suficiente pentru aplicarea abordarii prin piata.

Astfel, avand Tn vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaludrii si
caracteristicile activelor, valoarea estimatd pentru proprietate este rezultatd in urma abordarii prin
piata.

Astfel:

VALOAREA DE PIATA este 44.800 euro. (reprezentand 28 euro/mp.) echivalent 218.131 RON
la cursul valutar de 4,8690 RON/EUR, valabil pentru data de referintd a evaluarii, 14.11.2020.

Ing. ILIESCU GEORGE

Evaluator Autorizat EP1, EBM, EI, Membru Titular ANEVAR, Nr. Legitimatie 13304

Expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietatii imobiliare” Autorizatie nr.292180722014

Telefon: 0724.006.541
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ANEXA 1- FOTOGRAFII RAPORT Nr. 02420/2020

Imagine dinspre Str. Doamna Stanca

Imagine din Str. Ghioceilor Imagine teren spre Spitalul Municipal

Vecinatati spre E68 - Vis avis pe strada Ghioceilor
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ANEXA 2 - INFORMATII DE PIATA. COMPARABILE RAPORT Nr. 02420/2020

VANZARE TEREN DE CATRE PRIMARIA FAGARAS PRIN LICITATIE PUBLICA

HOTARAREA nr.307 din data de 20 decembrie 2017- Tn vederea vanzarii prin licitatie
publica- Teren in suprafata de 100 mp -neconstruibil str. Dr. 1. Senchea 12,35Euro/mp

i VBTV Sy

j CONSILIUL LOCAL FAGARAS y 1on AA
10

s i felil |71 »e»«

HOTARAREA nr.307
din data de 20 decembrie 2017

- privind Tnsusirea Raportului de evaluare m.2& 0S.05.2017 intocmit de PFA DOBRE C ELENA,
privind imobilul - teren ia suprafatd de I0C mp., proprietatea Mumptului Fagaras sir..at in Fagdras
sti.Dr.1.Senchea in vederea vanzarii prin licitatie

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedintd ordinari,

Analizdnd referatul Serviciului Uibanisua. amenajarea teritoriului si energetic nr.2422S din
23.0S.2017. prin care se propune Tnsusirea raportului de evaluare ur.26 0S.0S 2017. intocmit de PFA
DOBRE C. ELENA, privind imobilul -teren n suprafatd de 100 mp., proprietatea munipiului Fagaras
situat in Fagaras str.Dr.l.Senchea m vederea vanzarii prin licitatie conform HCL nr.122 din 29.06.2017,

Tinand seama de avizul favorabil al Comisiei «le turism, relatii externe si integrare europeana, al
Comisiei pe:;tm administratia publica locald, juridica apararea ordinii publice. Tespectarea drepturilor si
libertdtilor cetdtenesti, problemele minoritdtilor. al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si
agriculturd, precum si al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget fmante si administrarea
domeniului public si privat al municipiului,

Vazand prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publica ale art. 36
alin.2 lit.c. alin.5 lit.b. din Legea iu. 215 2001 a administratiei publice locale, republicata .

bi temeiul art 45 alin.3 si 115 alui.l litb) din Legea nr.215 2001 a administratiei publice locale,
republicatd, modificata si completata.

HOTARASTE:

Art 1.- Se Tnsuseste Raportul de evaluare nr.26 0S.0S.2017 intocmit de PFA DOBRE C ELENA,
privind imobilul - teren in suprafata de 100mp proprietatea munipiului Fagdras situat Tn Fagaras
str.Dr.1.Senchea in vederea vanzarii prin licitatie, conform HCL.nr.122 29.06.2' 1", Raportul avand o
valoare de 1235 euro fard T3 \.(12.35Em o mp).

Art.2.- Cu ducerea la Tndeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagaras, prin Ser.iciul Urbanism, amenajarea teritoriului si energetic.

PRESEDINTE DE SEDINTA. CONTRASEMNEAZA.
SUCIT ANDREEA-OANA Secretarul municipiului,
LAURA ELENA GIUNCA
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ANEXA 2 - INFORMATII DE PIATA. COMPARABILE RAPORT Nr. 02420/2020

VANZARE TEREN DE CATRE PRIMARIA FAGARAS PRIN LICITATIE PUBLICA

HOTARAREA nr.126 din data de 28 mai 2020

- privind vanzarea prin licitatie aterenului in suprafata de 306 mp proprietatea Municipiului
Fagaras identic cu cel inscris in CF.106354 Fagaras cu nr.top.106354,situat in Fagaras str.
Livezii nr. 10 A- 26,6 euro/ mp.

nJtKjr*.*1C. H <UIU 3 ek ,/

CONSILIUL LOCAL FAGAI
Il rar -j'_«,, } llJ u I\On0,4k0.> . ia'tt >U.f%. OoruLC 11T O

VWWV v iitr-irll-i/f rt i ninv.*

HO I'ARAREA tir.iao
din ciuta de 28 mai 2u20

e privind vanzarea prin licitatie aterenu ui in supndiitd de 306 mp proprie.atua Municipiului
Fagdras identic cu cel inscris in CF.10635 ; Fagaras cu nr top.lo6354a>ituat m Fagaias str.Live/ii
nr.iocA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI IAC \RAS, intrunii in sedinta ordinara,

Avand iu vedere Raportul de specialitate al Compartimentului juridic nr. 33182 din
15.05/2020 si Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.33182/1 din
15.05.2020 prin care se propune aprobarea vanzarii prin licitatie a terenului intravilan in
suprafatd de 306 mp, proprietatea Municipiului Fagaras identic cu ce! inserts in CF.106354
Fagaras cu nr.top.i06354,situat in Fagadras str. Livezii nr.ioA,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-soeiaie, buget finante si
administrarea domeniului public si privat a. municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, proiectia mediului Tnconjurdtor, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, ai Comisiei pentru servicii pi blue, pentru comert si
agriculturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice, Tnvatamant, culte, sanatate, cultura, protectie
sociala, sportive si de agrement ai ( musiei pentru administratia publica locald, juridica,
apararea ordinii publice, respectare,, drepturilor si libertatilor cetatenesti, problemele
minoritatilor, pioeum si al Comisiei de turban, relatii externe si inii grave europ; ana,

Tindnd seama de prevederile air.108 lit.c, 129 alin.2 lii ¢ si alin.6 lit.b,art.J39 alin.2,
art.196 alin.i lit.a , art.243 alin 1lita si ale art.354 si ar, 355 si art.363 din (JUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ,

IHOTAK\STK:

Arl.j Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in supt ifatd de 306 mp
proprietatea Municipiului Fagaras identic cu cei Tinscris in CF.106354 Fagdras cu
nr.top.i06354,situ .t in Fagaias, str.l ivezii nr.roA

Art,2. Pretul de pornire u licitatiei este de : 127.13 lei/mp fara TVA (echivalent 26,00
euro/mp fara TVA) cu pas de strigare de IC*. si a fost stabilit conform raport de evaluare
m 2/2020 Tintocmit de expert autorrizat ANLVAR Tolh Eniko, fnsusit prin HCL
nr.31/19.02,2020.

Art.3. Se aprobd Regulamentul de organizare pentru licitatia publica de vanzare a
terenului intravilan situat Tn  Municipiului Fagdras str.T.ivezii nr.iuA, conform Anexei nr.i la
prezenta hotarare..

Art.4. Sc aproba Fisa de date pentru licitatia publicd di vanzare a f -tenului intravilan
situat in Municipiului I'agdras, str.Livezii nr.ioA, conform Anexei nr.2 la prezenta hotarére.

Art.5. Se aprobd Cererea de Tnscriere pentru licitatia publica du vanzare a terenului
intravilan situat in Municipiului Fagdras, str.Livezii nr.ioA, conform Anexei nr.3 Ta prezenta
hotarare.

Teren partial construit, amplasare mediana, toate utilitatile zonei
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COMPARABILA |

RAPORT Nr. 02420/2020

htips://mwwv. >toria.ro/oforta/vnd-tcr p”~ntravilan-situat-n-cartierul-rezMenial-miorita-

rOkT9l ..hfml#42e7flec3()

Vand teren intravilan situat in cartierul rezidential Miorita

a >ren mtravik o ~ro.itin ¢\ * -rul'< e m' M ' dL*

;o ] tm
Anexa Nr. 1ta Partea i
Teren
1t =@l .+ L.tk
% tetrrr 1 K
im C. (SN iIdo RES AV E (0]
o=l isu
Date referitoare la teren
*T Uregorie s i P Ht lopti /fiucln e
1 ra 700 jihom .i > i*

cl picrrn'u! extras corespunde cu porcule m y>gcjpe dm caftea tunovl oogin~u pAitrjti de K n i

Otr&u

) o i i 4i e .s. Lj o< ee I li |« - i i
TJ° *>t.re|1* <vrrr?1jj. f vat 4f - ujg-.l <4 >a«j = U j . L
by UGy iu VR " R ST o
Dara_vijiutonAn /§< -\.IF..‘;’

[iu gyctv
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Cl+ m 7C44 wO * -V S
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
i n SVEM »' »I* ("ipi* - -rv
CAD (Xtlv IS>. sS04
L>%2n
A v
Date referitoare (a teren
lal<-, r S -i AfttA i* ) *1\/ o
tfit  «0i0l "*U ""O‘t Tari Qatte** S’ ropo EELVASH]
1 fuf OA so* <t rj/j  Pr(*# 70 C<
o+ ) I n! " Fenwe.» , im el - em’
bifOu

r'*er,tu «inii ,»rrart» > atA mt* vAMbit ia «
i J At Erer«

We<ests GG Airo; ar <<V «
'R - n]l ( J. i) . 1 i
P«a Pujittrato»

vr *o Anmu A'W I rVAB I

Prezentare generala

Si.pttd-atai« e .(rrr): 500 m2

Descriere anunt

Prop’itrar,vonJto n .ra\ unsa 11  tk-ri.

g <ora .Tae

T-. -ntii se '-la ‘.cr-cair ernou, npl ad Tek
rmr-c

r«-$w i 1*2p :-on u.sCF o tificat deu»tar.is:r

># tfcu» notarul putoue a KttkK jvrp<li<« prn
(CC«iiu * v it

- t,

wy «tt!) ‘Mioi ta « iF.i*tri .j.'ietui Rn
Suprafata tc-renulul =S j mp sio sru purer L F=70' mp. It-renui dispune de roam utiliraiile: rar, rr/T/i

RAPORT Nr. 02420/2020

>,
electrica,

«ste idee pentru cr. -ttuctia une; ¢ avand .-edemcp e

>pentru t ren.
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COMPARABILA 2

iit(ps:7/\Wwwwistnria.roA)rerta/tercn-iiitr;i\1lan"Cle-vanzaro-in~:fu2nra.s-/ona-ineliea-
ipj&VO, hjml?42c7 flcc30

Prezentare generala

Supt.?-latcrt-1:m-}: 1200 m* Tip p<-pi ><cs* teren intravilan

Descriere anunt

emecgen:!. )b .. fr -irv. me ri ii .i- h ->vlan iTagar.iJucl*'t ov.Terr -iv .un/at \ de

1?f mp,airo i 'dere.e25; .iun 07t 35;

Al o priveliste minunata atat spre oras cat si munti fi nd pretahil atat paeruru constiuctiu unei case cat si a unui bloc.
F etc este de 25U O euio.

Pentru .r aimu te etali* sau penuu v.. rule. nu:aicontacta: 07-«ui 1. !c «A-ca

Caracteristici

Cor lucia de gace naturale Elect- citate
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COMPARABILA 3

Jittps://www.rominio.ro/anunturi/imobiliara/dc-vanzare/terenuri/ternn-intravilnn/aniint/tor »
i:rtr ,vilan-centrai-buicvart:ui-unirii-fr -ar 1s/3fi09578ge4f7fdfl 19871ieC j6f458ri.html

roi7iimo.ro

Specificatii

Suprafata terenului 5320 m'

Descriere

Teren central Bulevardul -Ji ini vis a vi* de C: fetaria Happy Pe . Sup afata 522 mp Toate util-fit ie.
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COMPARABILA 4-
https://wvvw.ol .ro/oferta/vanri-ter -n-in-f \gatas-lanfla-kaufianJ-IPaHAR'j.} Jmj

O | A? Gn’lmll,l Adauga a, unt au

Cautaacum Q

Vanzatjr

Mihaela

Vand teren in Fagaras langa kaufland
40 :€ Negociabil

PROMOVEAZA ANUNTUL ACTUALIZEAZA ANI INTUI
C*r'Tce Proprietar |j ==2 -s* Intravilan || .jpr-fa*3 uii ? 500m2
Descriere

Te?-?r cteicr.deie 16~ pe 9C00 nt iv :n

S F - Bl ol R R s

el * Ct
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COMPARABILA 5

;ittos://wv/-v.oi,;.ro/ofert. /v md4.erendntravilnn4n-fa~ara>ID0xQ oiNLivtrnl

O I * £ ContrJmau Adauga ar unt nou

Cj 4 r ! ! mAx © C*uta acum Q

Pascu Flavius

Anur*. *t: Iziuvuiu

wa i/arzatoru!

Loc de intalnire

% R0 iR

< > Foicjisfle mare

Ol»

VAND Teren intravilan in Fagaras! t? 4
PROMOVEAZA ANUNIUt ACIUA IZEAZAANUNTI 1
('t Proptetar i| Z~. - > Intravilan TipvV 'aj ®1040 m* j
Descriere
[ M 'm "V. - . [">1 R
Ut liui in ' « nir X*
T . Lo St Vi 3t
P/1.m 4

Li* fo.n KewcWd irtu L.

Fr fil»" .o Ire =i mla'HI "

mtu.'. .UL; nK A. . M= o H Tl
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o»

Amplasat pe strada Podului drum pietruit, utilitdti gaze si electricitate. Deschidere aprox. 30 ml.
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COMPARABILA 6

htios://www.olx.ro/ofen a/teren-intravi lari-eonstructiLfag;.ras-0048mnp-eu-ptx-_
IDcl7i9Y .html#60ab2b7{6c

Valuator

Mihai Sin
AR\

Sc avaizatoru)

Loc de intalnire

©rm r. 'i m 7

Teren intravilan constructii Fagaras 9048mp cu R«

PUZ
55 €
PkOMuts ‘1A AS* Vi > VAdiiA2A »NUIfI: *
Aaptie’v j; . mravlan 't . m048ir |
Descriere
- e ek m oo AV - N ( P xe*
«CaTi
«7 1 1C , -Vt m mleec’s  eee o imm Ve "o 1
i <r*—:fstf L« (. S« CV L
OIS > | =OK 1] =
2' o>o0 - Tile j°'I .\ 1 J 1 10 fix, .to V. It- m . Ui . -1 dt -
lerv A fi e mi'gCr :~v- ces r-'
L etm +1=JO 1 |
o,
71 202620
7 731617
nn . .
RAPCRTfA2A
Mihai Sin 4. 0724 202 620
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COMPARABILA 7

https.V/iwww.imobili. re.ro/vnnzare-toreruiri-constructii/brasov/f.» aras/teren-consiructii-de-
vanzare-X479130017lista=29059B5&listing=I

Pagaras. t#r«n 4972mp pretabil Bloc locuinte/market

47.480 EUR

Detalii

Caracteristici
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COMPARABILA 8

Teren Zona centralda Fagaras 600mp
.. .im

16 500 €
J«t/m2

Su” aCitateren (m- 600 m*

Descriere anunt

V'r. Iteren intravilan,rezider»tial de«X Jmp ru30.;iput- hide:e l.istrada in F.W a-\ Zor n* nrrdani i-tir i
iung. Cetatea F*gjra$.

ID anunt Storia: 4042996

ID extern: 4fe59337-c91d-47dd-8903-3f2797b67051
Data publicarii; 6 luni in urma

Data modificarii: 4 zile Tn ui ma
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COMPARABILA 9

Vand teren intravilan
Bci iudot), Fagaic”®

Prezentare generala

Suprafata teren (m 3 613 m2

Descriere anunt

Vand teren intravilan .a iesirea din fagaras spre hurez pe partea

dreapta «utilitati la limita proprietatii Jngradit cu gard beton cu

supraf.de 3613mp.si deschidere la di um 40ml situat pe sos.hurezului

nr 6b

ID anunt Stor ia: 3873465

ID extern: df?.e1870 32f8-4e62-bc7f-5591ad788990
Data publicarii: 8 luni in urma

Data modificarii: circa 14 ore in urma

RAPORT Nr. 02420/2020

22 €
0 €/m2
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